Consejeria de Fomento,
Articulacién del Territorio y Vivienda

Junta de Andalucia Agencia de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia

MEMORIA JUSTIFICATIVA PARA LA CONTRATACION DE OBRAS PARA LA
INTERVENCION DE MEJORA DE ACCESIBILIDAD Y REPARACIONES DE
EDIFICIO DE 33 VIVIENDAS DEL GRUPO GR-8035-AY EN EL NUMERO 1 DE
LA CALLE BLAS INFANTE, EN EL MUNICIPIO DE SALOBRENA (GRANADA)

Cédigo G3: 2024/000649
Codigo GEC: 2024/566379
PRINEX: 6166

1.Naturaleza y objeto del contrato.

El objeto del presente contrato es la CONTRATACION DE LAS OBRAS PARA LA
INTERVENCION DE MEJORA DE ACCESIBILIDAD Y REPARACIONES DE EDIFICIO DE
33 VIVIENDAS DEL GRUPO GR-8035-AY EN EL NUMERO 1 DE LA CALLE BLAS
INFANTE, EN EL MUNICIPIO DE SALOBRENA (GRANADA)

2. Tipo de contrato.

El contrato que se propone se define como contrato de obras de conformidad con
lo dispuesto en el art. 17 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre de Contratos del
Sector Publico, por la que se trasponen al ordenamiento juridico espanol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE de 26
de febrero de 2014, (en adelante LCSP).

3. Necesidad, idoneidad de la contratacion.

De conformidad con los articulos 28 y 116 de la mencionada Ley 9/2017, la
justificacién de la contratacién que se propone resulta de lo establecido en los
programas puestos en marcha por la Agencia para mejorar la accesibilidad de los
edificios de viviendas plurifamiliares propiedad de la Agencia. Para el
cumplimiento de la Ley 38/1999, Ordenacién de la Edificacién y al RD 314/2006
Cddigo Técnico de la Edificacion.

El Programa de Accesibilidad del Parque Publico de la Agencia, aprobado por
Resoluciéon del Director General de fecha 13.06.2019, tiene por objeto hacer
accesibles los edificios pertenecientes al Parque Publico de Viviendas mediante la
eliminacién de las barreras arquitecténicas, asi como establecer y garantizar los
accesos a estos, de forma tal que todos los usuarios los puedan utilizar libre y
autdonomamente. Hacer un Parque Publico Residencial mas accesible, eliminando
las barreras arquitecténicas ligadas a los desplazamientos dentro del edificio,
supone beneficios tanto para los usuarios con discapacidad como para aquellos
otros usuarios que, en aumento progresivo, van envejeciendo, lo que permite en
general una mayor calidad de vida.

Para llevar a cabo actuaciones de obras en edificios del Parque publico de
viviendas, entre las que se encuentran las del Programa de Accesibilidad, para
cada ejercicio se presupuesta un montante econémico en el PAIF (que ha de ser
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aprobado por el Consejo Rector). Esta actuacién fue aprobada por el Consejo
Rector en fecha 19/04/2023, habiéndose aprobado el 28/05/2024 una
modificacién por incremento del presupuesto. En dicho montante se incluye el
presupuesto previsto para las actuaciones no programadas que puedan surgir
durante el ejercicio, para aquellas actuaciones que se encuentran ya
individualizadas y en marcha al inicio de cada anualidad, y para actuaciones que
haya que individualizar durante el ejercicio. Estas ultimas actuaciones, se
individualizardn por el Consejo Rector, a los efectos de poder proceder al inicio
efectivo de su gestién, segun determina el procedimiento establecido en la
normativa de la Agencia.

Estas actuaciones se realizaran sobre los elementos que presentan patologias,
detectadas previamente en el Informe de Evaluacién de Edificio y en concreto en
el apartado de ACCESIBILIDAD " Mejorar la Accesibilidad de los Bloques” , asi
como los daflos encontrados en las zonas comunes exteriores a los bloques, tras
las visitas realizadas recientemente a las viviendas.

La Seccién Técnica ha elaborado un Proyecto de ejecucién que tiene informe de
supervisién favorable emitido por los Servicios Centrales de fecha 17/01/2024.

4. Fraccionamiento del objeto del contrato en lotes (utilicense los supuestos que
procedan).

De conformidad con el articulo 99.3 de la LCSP, no se prevé el fraccionamiento del
objeto del contrato en lotes.

Se entiende que este servicio que se presta, por su especificidad y grado de
especializacién necesaria, y el grado de autonomia en su desarrollo se ha de
contratar en un Unico contrato, por lo tanto se aconseja la no divisién en lotes del
contrato.

5. Tramitacion y procedimiento de licitacion.

Atendiendo al importe del contrato y para posibilitar la m&xima concurrencia, el
procedimiento de licitacién serd ABIERTO SIMPLIFICADO, ajustandose en su
tramitacion a lo previsto en el articulo 159 de la Ley de Contratos del Sector
Publico.

Se propone la tramitacién ordinaria del expediente. De conformidad con el art. 20
de la Ley de Contratos del Sector Publico, el contrato NO estd sujeto a regulacion
armonizada.

6. Plazo de duracion y posibilidad de prérroga.

De conformidad con el articulo 29 de la LCSP, se prevé un plazo de duracién de
ejecucién de obra de 6 meses, sin prérrogas. El inicio del plazo de ejecucién
comenzara con la fecha de la firma del acta de inicio de obras.
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Consejeria de Fomento,
Articulacién del Territorio y Vivienda

Junta de Andalucia Agencia de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia

7. Presupuesto de licitacion y valor estimado del contrato.

A los efectos de lo dispuesto en el articulo 100 de la LCSP, se determina el
presupuesto de licitacién que asciende a DOSCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y CINCO EUROS CON VEINTIUN CENTIMOS (255.995,21€)
IVA excluido, siendo el porcentaje de IVA aplicable el 10%.

El método de célculo utilizado para determinar el valor estimado del contrato
incluye todos los costes directos e indirectos, los salariales de la mano de obra
directa, gastos de estructura y beneficio industrial, siendo el coste salarial el de
mayor relevancia, por la propia naturaleza personal de la prestacién.

El presupuesto que figura en el documento técnico redactado y aprobado por la
Oficina de Supervision de la Agencia de vivienda y Rehabilitacién de Andalucia de
fecha 17 de Enero de 2024 incluye el 13% de gastos generales y el 6% de
beneficio industrial.

RESUMEN DE PRESUPUESTO
MEJORA DE LA ACCESIBILIDAD DE 33 VPP GR-8035-AY CALLE BLAS INFANTE SALOBRENA (GRANAD

CAPITULO  RESUMEN IMPORTE %
01 DEMOLICIONES ¥ TRABAJOS PREVIOS ...cooo oo eceeerececeese e 17.10363 7,95
02 MOVIMIENTC DE TIERRAS 51298 024
03 CIMENTACION 5958,18 2,77
04 SANEAMIENTO...cooooeeee e 7.00228 330
05 ESTRUCTURAS 4433759 20,61
06 ALBARILERIA ..o e et 3321582 15,44
o7 CUBIERTA ooooooeoeeeeeee 833319 3,87
08 INSTALACION ELECTRICA. 24.801,00 11,53
09 ASCENSOR .o 53.063,47 24,67
10 INSTALACION FONTANERIA............ 446,76 0,21
11 INSTALACION CONTRA INCENDIOS ......oooooereceeeeees 1.799,16 0,84
12 REWVESTIMIENTOS ..o eeeamee e eeeemems s esemens e eenes e e 502184 2,33
13 CARPINTERIA METALICA Y CERRAJERIA ... 327236 1,52
14 PINTURAS Y ACABADCS ... 336049 156
15 GESTION DE RESIDUOS .... 220191 1,02
16 CONTROL DE CALIDAD ...coovoooeoe. 289434 1,35
17 SEGURIDAD Y SALUD - e ems e eeess e 170702 0,79

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 215.122,03

13,00 % Gastos generales 27 965,86
6,00 % Beneficio 12.907,32
industrial ..................

SUMA oo 40.873,18

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION SIN IVA 255.995,21

10% IVA oo 25.599,52

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION 281.594,73

Asciende el presupuesto a la expresada cantidad de DOSCIENTOS OQCHENTA Y UN MIL QUINIENTOS NOVENTA'Y
CUATRO EUROS con SETENTA'Y TRES CENTIMOS|

Asciende el presupuesto a la expresada cantidad de DOSCIENTOS OCHENTA Y UN
MIL QUINIENTOS NOVENTA Y CUATRO EUROS CON SETENTA Y TRES CENTIMOS.
(IVA INCLUIDO)
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Se ha presentado declaracién responsable para la obtencién de licencia municipal
de obras con fecha 09/10/2023, quedando pendiente tanto el pago de la tasa
urbanistica como del ICIO.

De conformidad con el articulo 101 de la LCSP, el contrato tendrd un valor
estimado de 255.995,21 euros, IVA excluido.

8. Presupuesto PRINEX.

El presupuesto se encuentra cargado en PRINEX en la actuacién 6166 GRUPO
GR-8035-AY, 33 VIVIENDAS EN EL NUMERO 1 DE LA CALLE BLAS INFANTE,
EN EL MUNICIPIO DE SALOBRENA (GRANADA)

La imputacién presupuestaria y anualidades serian:

ANUALIDAD TOTAL IMPORTE Partida
2024 42.665,86 6166.01.04
2024 4.266,59 6166.01.10 (IVA)
2024 11.448,36 6166.01.06
2025 213.329,35 6166.01.04
2025 21.332,93 6166.01.10 (IVA)

9. Organo de contratacion.

El érgano de contratacién es el Director Provincial de la Agencia de Vivienda y
Rehabilitaciéon de Andalucia en Granada, de conformidad con el art. 17.2 d) de los
Estatutos de la Agencia, aprobados mediante Decreto 174/2016, de 15 de
noviembre, y 118 del Reglamento de Régimen Interior.

10. Clasificacion exigida (en su caso).

Segun lo dispuesto en LCSP, art 77, al ser un presupuesto inferior a 500.000 euros,
no sera exigible la clasificacién al contratista. No obstante, al exceder el valor del
contrato de 80.000 euros, la clasificacién minima admisible a efectos de
justificacién de solvencia sera:

1.-

Clasificacién posterior a la entrada en vigor
del RD 773/2015

Grupo Subgrupo Categoria
J 1 1

2.- Haber realizado obras de las mismas caracteristicas en precio y plazo.

Los criterios de solvencia vienen establecidos en el PCAP en el Anexo Xl y Xl
Cédigo CPV:  45313100-5 Instalacién de Ascensores
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Consejeria de Fomento,
Articulacién del Territorio y Vivienda

Junta de Andalucia Agencia de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia

11. Criterios de adjudicacion.

A tenor de lo dispuesto en el articulo 116.4 c) en relacién con el 145.1 de la LCSP,
se establecen dos criterios de adjudicacién, ambos evaluables de forma
automatica, la determinacién de la oferta econémica mas ventajosa resultard de
la aplicacién de las puntuaciones siguientes :

CRITERIOS EVALUABLES DE FORMA AUTOMATICA
- Oferta econdémica: 80 puntos
- Mejoras técnicas: 20 puntos

OFERTA ECONOMICA

1.- Hasta 80 puntos a la oferta econdmica mas ventajosa IVA excluido, segun la
féormula siguiente:

La maxima puntuacién (80 puntos) la obtendra la oferta econémica mas baja de las admitidas, y la
minima puntuacién (0 puntos) la obtendra la oferta econémica que coincida con el presupuesto de
licitacion. Las ofertas intermedias tendran la puntuacién que les corresponda de acuerdo con un criterio
de proporcionalidad lineal entre los valores méaximos (méxima puntuacién), y minimos (minima
puntuacién) indicados anteriormente.

Se aplicara la siguiente férmula para la obtencién de la puntuacién (X) de cada oferta econémica (Of)
admitida:

_ Maxx(PL-0f)
PL—OMB

X

siendo,

PL= Presupuesto de Licitacién (en euros)

Max= Puntuacién mdaxima de la proposicién econémica
OMB= Oferta Mas Baja (en euros)

Of= Oferta econdémica de la empresa (en euros)

MEJORAS TECNICAS
20 puntos a la oferta que incluya la siguiente mejora:

Se asignard hasta 20 puntos al licitador que se comprometa a realizar las dos
mejoras técnicas sin repercusién econémica para AVRA, recogida en el Anexo VIl y
que se corresponde con la siguiente:

1.- Mantenimiento de la instalacién de los dos ascensores instalados durante el
periodo de un afo, desde su puesta en marcha. 5 Puntos

2.- Mantenimiento de la instalacién de los dos ascensores instalados, durante el
periodo de un afio més. 5 Puntos. Serd necesario ofertar la mejora 1 para poder
ofertar la mejora 2.

3.- Mejora de la calidad del pavimento en exteriores de baldosa ceramica
antideslizante a porceldnico antideslizante (rampas, pasillos y pasarelas de
ascensores) 10 puntos

El licitador adjudicatario serd aquel que obtenga la maxima puntuacién al sumar
las parciales de cada uno de los puntos anteriores.

12. Condiciones especiales de ejecucion.
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En cumplimiento de lo exigido en el art. 202 de la LCSP, se establece una
obligacion especial de ejecucioén del contrato, de cardcter social, consistente
en:

La empresa adjudicataria deberd emplear en la plantilla que ejecute el contrato al
menos a un 10% de las horas de trabajo de la ejecucién de la obra a personas
provenientes de los siguientes colectivos:

- Mujeres en situacién de desempleo.

- Mayores de 45 afios en situacién de desempleo.

- Menores de 30 afos en situacién de desempleo.

De ese 10% de horas de trabajo, al menos el 40% deben corresponder a horas
trabajadas por mujeres. Todo lo anterior segun el siguiente desglose:

NUMERO DE HORAS DE EJECUCION DEL CONTRATO 3566
10% DE HORAS CALCULO CLAUSULAS DE CONDICIONES ESPECIALES 357
(A) 40% HORAS TRABAJADAS por mujeres en situacién de desempleo 143
(b) 60% RESTANTE HORAS TRABAJADAS POR: 214

B.1. Mayores de 45 afios en situacién de desempleo
B.2. Menores de 30 afios en situacién de desempleo

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA CONDICION ESPECIAL:

Para la comprobacién del cumplimiento de esta condicién la contrata adjudicataria
deberd aportar la siguiente documentacién:

X Certificado acreditativo expedido por la empresa adjudicataria con la relacién
nominal de personas contratadas en cumplimiento de la condicién especial del
contrato, indicando el DNI de cada uno, el colectivo social al que pertenece y el
numero de horas contratadas.

X Por cada trabajador contratado perteneciente a estos colectivos:

¢ Copia del alta en la Seguridad Social.

e Copia del DNI en vigor.

* Vida laboral en la que se acredite la situacién de desempleo (baja en la
Seqguridad Social) a fecha de la contratacién y la duracién del contrato de
trabajo.

¢ Copia del contrato de trabajo.

En Granada a la fecha de la firma electrdnica.

EL JEFE DE SECCION TECNICA
Jose Ignacio Vélez Fernandez
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