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1 Objeto del Pliego

El presente Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares tiene por objeto determinar las normas que debe
de cumplir el adjudicatario de la concesién de servicio de la Estacién de Autobuses de Plaza de Armas de
Sevilla (EAPAS) durante la duracién del contrato del mismo.

2 Gestion del Servicio Piblico

La Estacién de Autobuses Plaza de Armas de Sevilla (EAPAS) tiene como objetivo concentrar los servicios de
salida, llegada y transito con parada en Sevilla de autobuses de lineas regulares metropolitanas,
provinciales, regionales, nacionales e internacionales de viajeros permanentes de uso general. El servicio de
gestion y explotacion se realizard en los términos resefiados en este PPTP y en el Reglamento de
Explotacién, que se incorpora como anexo Il al presente pliego.

El adjudicatario del contrato de gestion de servicios publicos para la explotacion de la EAPAS debera
encontrarse en situacion adecuada para gestionar, como minimo, los servicios que se describen en los
sucesivos apartados de este capitulo, los cuales seran puestos a disposicion de los operadores o de sus
clientes:

2.1. Recepcidn, atencion y expedicion de autobuses.
2.2. Zonas de espera de viajeros.

2.3. Informacidn y atencién al usuario.

2.4. Administracion y expedicion de billetes.

2.5. Facturacién de equipajes y paqueteria.

2.6. Consigna de equipajes.

2.7.Vigilancia de la Estacion.

2.8. Torre de Control.

2.9. Servicios al cliente (internet).

2.10. Otros servicios vinculados al cliente y operadores (oficinas, publicidad, comercial).
2.11. Limpieza.

2.12. Servicio Bus + Bici.

El adjudicatario de la explotacion de la estacién presentard un informe anual en el que recopile las
actuaciones realizadas en el afio y en el que incluya una memoria de ocupacién de la estacion, indicandose
al menos: nimero de entradas y salidas de vehiculos, y nimero de entradas y salidas de pasajeros,
segregados por tipos de servicios y distancias, diferenciando por cada contrato de servicio regular de
transporte de viajeros por carretera. También presentara la Estructura Anual de Ingresos y Gastos de la
Explotacién, en la que se detallaran los ingresos de tipo indirecto derivados del arrendamiento de tiendas,
locales comerciales, oficinas, dependencias del personal, bar, restaurante, publicidad y cualquier otro
concepto ajeno a la explotacion directa de la Estacion de autobuses.

El adjudicatario de la explotacion de la estacion, en cumplimiento de la legislacion vigente en materia de
accesibilidad en el ambito de la edificacion y el transporte, velara por el mantenimiento y conservacion de
las medidas de accesibilidad existentes en la estacidn, y facilitara las medidas que sean necesarias
implementar para que el acceso de los vehiculos de transporte plblico cumplan con dicha normativa.

Se dara asistencia gratuita a personas con discapacidad o movilidad reducida, designando un punto idéneo
donde estas personas puedan comunicar su llegada y solicitar asistencia, quedando dicho punto sefializado
y ofreciendo en formatos accesibles informacion basica sobre la Estacion y la asistencia disponible.
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Queda comprometido a observar el cumplimiento de lo prescrito en el RD 1544/2007, por el que se regulan
las condiciones de accesibilidad y no discriminacién de los modos de transporte para personas con
discapacidad.

Se debe disponer y mantener, en un espacio visible, adecuado y sefializado, un Desfibrilador Externo
Automatizado (DEA).

2.1 Recepcion, atencion y expedicion de autobuses

Tendran derecho a entrar en la EAPAS todos los autobuses de lineas regulares metropolitanas, provinciales,
regionales, nacionales e internacionales de viajeros permanentes de uso general que tengan parada
legalmente establecida en la ciudad de Sevilla, siempre que exista capacidad suficiente para ello en la
Estacion y siempre que los operadores, sus vehiculos y los conductores y operarios adscritos al servicio,
cumplan las normas y reglamentos de la Estacién y demés normativa vigente, asi como a ser atendidos por
los servicios de la misma.

También podra entrar en la Estacidn cualquier vehiculo discrecional de transporte de viajeros que desee
utilizar los servicios de la misma, sea previamente autorizado para ello y, siempre que exista disponibilidad
de espacio para ello.

Se entendera que la admision de servicios para usar la EAPAS se regira priorizando la disponibilidad de
espacios en el orden en que han sido referenciados en este apartado y que el uso, obligatorio o no, de la
misma, proporcionara el derecho a disfrutar de todos los servicios que se ofrezcan a los precios
establecidos.

La EAPAS limitara el servicio de estacionamiento de autobuses a la disponibilidad de espacio, de tal manera
que sblo se prestara en los momentos en que exista espacio suficiente y por el tiempo limitado que la
explotacién permita.

Corresponde a la empresa responsable de la explotacidn la labor de ordenacién del tréafico de la Estacién,
con objeto de garantizar la mayor fluidez y seguridad en la movilidad interna de las personas y de los
autobuses. En general no podra permitirse la estancia de autobuses en el recinto de la Estacion,
especialmente en las déarsenas, por un periodo superior al que sefiale el Reglamento de Explotacion de la
EAPAS, el cual reducira a casos excepcionales las autorizaciones para realizar operaciones diferentes de las
de carga y descarga de viajeros y recogera todas las normas aplicables a la organizacion de la prestacién de
los servicios anteriores.

2.2 Zonas de espera de viajeros

Las zonas de espera de viajeros son las siguientes:

- Hall principal de la EAPAS.
- Darsenas.

Deberan ser identificadas en carteles fijos o rétulos luminosos, y el acceso a las mismas sefializado de modo
que los viajeros puedan llegar a su destino con facilidad.
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Si por necesidades de espacio o confort, el responsable de la explotacion considerara conveniente habilitar
zonas de espera adicionales en espacios de reserva disponibles, podran ser propuestos en su oferta y
habilitados, previa aprobacién de ello por parte de la Administracién contratante.

Tales zonas (todas ellas) deben disponer de los medios necesarios para que los viajeros se encuentren
informados, en tiempo real, de las llegadas y salidas, previstas y reales, de los autobuses de las diferentes
empresas y lineas, y deberan estar dotados del mobiliario y, en su caso, ambientacidn convenientes para
facilitar la estancia y en cualquier caso, incorporaran las normas contenidas en el Reglamento de
Explotacidn de la EAPAS.

2.3 Informacion y atencion al usuario.

La estacion de autobuses deberd prestar servicio al piblico durante todo el periodo en el que exista servicio
de autobuses.

Podran establecerse horarios de apertura y cierre diferenciados en los distintos accesos peatonales con los
que cuenta la estacidn, previa comunicacion a la y autorizacién de ésta, y con objeto de prestar el servicio al
publico en condiciones adecuadas de seguridad. El adjudicatario de la estacién debera indicar, mediante
carteleria en castellano e inglés a situar junto a cada acceso peatonal, los horarios de apertura de cada uno
de ellos, y el modo de acceder a la estacion cuando se encuentre cerrado dicho acceso.

El CTMAS podra autorizar horarios especiales para los dias 24, 25 y 31 de diciembre, y 1 de enero.

Por motivos de seguridad y limpieza, se evacuaréd de publico y se restringird el acceso a la estacién en
horario nocturno entre las 00:30 am y las 6:30 am, a personas que acudan a la estacién para toma de
autobuses o espera de viajeros que lleguen en dicho horario. Para ello, el personal de seguridad de la
estacion debera comprobar, antes del cierre, que no queden personas ajenas al personal de la estacion.
Podra modificarse el horario anterior, previa comunicacion al CTMAS, y autorizacion de éste, y siempre que
haya motivos objetivos para ello y no se perjudique a los usuarios de la estacion.

Durante el anterior horario nocturno, debido a que se realizan labores de limpieza y mantenimiento, asi
como por motivos de seguridad, podran establecerse condiciones especiales de acceso a los aseos y sala de
espera, y de utilizacidn de las consignas.

Durante las jornadas en que se establezcan dispositivos especiales por aglomeracion de publico, segln se
describe en este Pliego, el horario de apertura de la estacion, y en especial el de cada acceso, sera el que
indique el Plan de actuacién antiaglomeracion de publico.

Los licitadores deberan tener en cuenta que el sistema de informacién que conformen ha de tener cinco
componentes:

- Informacion electrénica al viajero sobre:

- Tabla de lineas por operador, zona de destino y en caso de que se trate de un servicio adscrito al
CTMAS, la identificacidn de la linea metropolitana.

- Tabla de llegadas previstas por horario, con indicacion de empresas operadoras y ajuste al horario
previsto, o demoras, y darsena de llegada.

- Tabla de salidas previstas por horario, con indicacién de empresas operadoras, horarios y darsena
de salida.
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Dicha informacidn estara disponible en pantallas, distribuidas en las zonas de espera de viajeros y en los
accesos entre las mismas, en el nimero, como minimo, que se detalla a continuacién:

- Hall principal de la EAPAS: 4 pantallas.

- Darsenas: 9 pantallas.

- Rampade bajada a andenes: 1 pantalla.

- Acceso a darsenas (pasarela) desde entrada a la Estacion por Calle Torneo: 1 pantalla.
- Oficina servicio Bus+Bici: 1 pantalla.

- Restaurante o cafeteria: 1 pantalla.

Asimismo, la referida informacién, se ofrecerd en al menos un punto de informacion tactil, el cual se ubicara
en el Hall principal de la Estacién.

« Informacion oral al viajero sobre:

El puesto de informacidn al usuario esta ubicado en el vestibulo, de facil localizacidn, con una estacién de
trabajo conectada a la red local. El puesto de informacidn dispondra de un programa de acceso a la base de
datos de horarios de autobuses y una impresora para facilitar listados de horarios a peticién del usuario que
hace la consulta.

Como el terminal de informacidn esta conectado a la red, en caso de refuerzos o anulaciones, los datos que
aparecen en la pantalla de la operadora son actualizados al instante sin posibilidad de pérdida de
informacién.

El operador del mostrador de informacién dispondra de un micréfono para anunciar servicios, emitir avisos
y localizar personas.

La informacidn disponible estara integrada por:

- Larelacién de servicios disponibles para cualquier destino, mostrando datos sobre: horas de salida,
tiempo previsto de viaje, hora de llegada, distancia, precio, ruta y empresas operadoras (con
detalle, en su caso, de las necesidades de transbordo...)

- Llegadasy salidas de autobuses.

- Ultimos avisos.

- Ubicacién de los diferentes servicios que ofrece la EAPAS.

- Lineas de transporte urbanas para acceder desde la Estacion hacia diferentes destinos de la ciudad
y ubicacion.

- Otrasinformaciones de interés.

Dicha informacidn sera ofrecida, en la oficina de informacién al usuario, ubicada a tal efecto en el Hall
principal de la EAPAS, la cual serd atendida por personal debidamente cualificado y que permanecera
abierta los 365 dias del afio, en horario ininterrumpido, de 7°00 a 21°00 horas.

Se dispondré de unasilla de ruedas permanentemente en el punto de informacién al viajero.

« Informacion via web sobre:
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- Larelacién de servicios disponibles para cualquier destino, mostrando datos sobre: horas de salida,
tiempo previsto de viaje, hora de llegada, distancia, precio, ruta y empresas operadoras (con
detalle, en su caso, de las necesidades de transbordo...)

- Tablade lineas por operador, zona de destino.

- Tabla de llegadas previstas por horario, con indicacion de empresas operadoras.

- Tabla de salidas previstas por horario, con indicacién de empresas operadoras

- Enlace a la web del CTMAS y a los avisos relacionados con lineas metropolitanas con salida/llegada
desde/a la EAPAS.

- Informacién interactiva diversa: actualidad, noticias, tiempo, etc.

Los licitadores deberan disponer de una pagina web exclusiva para la EAPAS, en la que se ofrecerd toda la
informacién detallada con anterioridad, la cual deberd estar debidamente actualizada e incluir todos los
cambios relativos a los servicios ofrecidos, con anterioridad a su entrada en vigor.

« Informacion telefénica sobre:

- Larelacién de servicios disponibles para cualquier destino, mostrando datos sobre: horas de salida,
tiempo previsto de viaje, hora de llegada, distancia, precio, ruta y empresas operadoras (con
detalle, en su caso, de las necesidades de transbordo...)

- Tabla de lineas por operador, zona de destino.

- Tabla de llegadas previstas por horario, con indicacién de empresas operadoras.

- Tabla de salidas previstas por horario, con indicacién de empresas operadoras.

Los contratantes estaran obligados a facilitar toda la informacidn relativa a los puntos anteriormente
mencionados, exceptuando los servicios del CTMAS, al Call Center de los Consorcios de Transportes de
Andalucia, desde cuyo nimero de atencién al usuario se atenderan llamadas de usuarios de la EAPAS y, con
la misma celeridad con la que se publica en su pagina web, al objeto que todos los canales informativos
ofrezcan la informacién a los usuarios de forma homogénea, asi como a publicitar en tantos lugares como le
sea posible, el nimero de teléfono desde el que se facilita la informacion.

« Informacidn interna a los operadores sobre diferentes materias de interés para la organizacién de sus
servicios, como pueden ser; la capacidad de la Estacién, tiempo maximo de estancia en la misma, tarifas,
etc., y cuantos servicios se pretenda ofertar, informacién que estara a disposicién de estos y podra situarse
en espacios comunes habilitados al efecto en el Hall principal.

Sobre todas estas materias, los licitadores expondran su vision desde el punto de vista del negocio que
desean emprendery podran aportar tantas mejoras como estimen convenientes.

2.4 Administracion y Expedicion de billetes.

En el Hall principal de la EAPAS se ubican las taquillas de venta de billetes de las diferentes compafiias
operadoras que utilicen la Estacion, las cuales podran ser alquiladas a éstas y/o utilizadas por el gestor de la
Estacion para efectuar la administracidn y expedicidn de billetes correspondientes a servicios de diferentes
empresas, seglin los acuerdos que pudiera alcanzar con las mismas, teniendo preferencia en la adjudicacion
de estas taquillas las empresas titulares de concesiones en vigor en este momento.
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El acceso a la zona de venta de billetes debera estar incluido en la sefialética de la EAPAS y, en lugar visible
para el publico, se colocaran anuncios indicadores del horario de despacho de billetes, cuidando las
Empresas u operadores concesionarios de lineas de autobus el mas exacto cumplimiento de la normativa
vigente en lo que se refiere a exponer al pUblico las tarifas, itinerarios, calendarios y horarios.

A efectos de unificacidn de criterios, el explotador de la Estacidn elaborara un disefio tipo de anuncio que
deberén colocar, las Empresas arrendatarias de las taquillas.

En la EAPAS debera existir la posibilidad de instalacién de maquinas automaticas de venta de billetes para
aquellas empresas de transporte que asi lo solicitasen, e incluso de titulos de transporte o documentos
equivalentes, asi como los utilizados por lineas de autobuses metropolitanos, comercializados en su caso
por el CTMAS o por empresa que este contrate a tal efecto, si este lo demandase y no suponiendo coste
afiadido para el CTMAS o apara la empresa que este contrate.

Las normas de operacidn en taquillas se estableceran, con caracter minimo (tiempo de apertura, periodo
anterior a la salida del servicio, etc.) en el Reglamento de Explotacion de la EAPAS.

Las empresas transportistas de viajeros ubicadas en la EAPAS deben disponer de médulos de software
necesarios para poder implementar las funciones de expedicion informatizada de facturas. Pueden instalar
estaciones de trabajo conectadas a la red local para controlar la venta de sus billetes o titulos de viaje.
Deben estar provistas de impresoras.

2.5 Facturacion de equipajes y paqueteria

Este servicio sera prestado directamente por las empresas concesionarias que utilicen los servicios de la
EAPAS

2.6 Consigna de equipajes

De conformidad, igualmente, con el articulo 184.1. g del R.D 1211/1990, de 28 de septiembre, por el que se
aprueba el Reglamento de la Ley de Ordenacion de los Transportes Terrestres, la EAPAS debe disponer de
servicios de consigna de equipajes.

En todo caso, las normas de funcionamiento del servicio de consigna formaran parte del Reglamento de
Explotacion.

2.7 Vigilancia de la Estacién

El concesionario debera realizar todas aquellas operaciones de vigilancia y seguridad en la estacidn ya que
es un lugar de gran transito de personas y con una gran cantidad de diferentes tipologias en las mismas. Es
por ello que toma una gran importancia las posibles incidencias que tengan lugar dentro del edificio.

El explotador de la estacion debera establecer mecanismos adecuados de vigilancia y proteccion de la
estacién, y control de accesos tanto de personas como de vehiculos de cualquier tipo, siendo por cuenta del
explotador los costes integros de su vigilancia y los de instalacién y mantenimiento de sistemas de video
vigilancia que considere necesario implantar.

La EAPAS, dentro de su contexto, tiene reservada unas pequefias dependencias para la Policia Nacional, e
incluso con un calabozo provisional. He aqui la importancia de estar siempre a la expectativa de posibles
incidencias dentro del edificio, teniendo siempre consciencia el gran transito de personas y las diferentes
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tipologias de las mismas.

Por todo ello se debe tener una vigilancia exhaustiva del recinto, para el mantenimiento del orden en las
distintas dependencias de la Estacion.

La vigilancia y el control de la apertura y cierre de puertas se extenderan igualmente al acceso peatonal
desde la C/Torneo que constituye una entrada mas de la estacion, no exclusiva del CTMAS.

Esta vigilancia se realizard por medios de vigilantes jurados debidamente reconocidos (habilitados en los
términos exigidos en la Ley de Seguridad Privada), y teniendo la formacién suficiente en trabajos similares
en estaciones de autobuses o similares (estaciones de trenes, aeropuertos, etc...) por donde se mueve un
nimero importante de personas, los cuales para conseguir un mayor efecto presencial, deberdn portar
encima de su uniforme habitual unos chalecos reflectantes de color amarillo, con la palabra “Vigilante” bien
visible, al objeto de que sean facilmente identificables por los usuarios de la Estacion, a la vez que se
consigue un efecto disuasorio ante posibles actos delictivos en el interior del recinto.

Dicho personal no podra prestar servicios en otros puestos de la EAPAS, tales como torre de control de la
Estacion y oficina de informacidn al usuario ubicada en el Hall principal de la Estacién.

Por otra parte, deberan llevar a cabo un exhaustivo control de acceso por los diferentes puntos de entrada a
la EAPAS, en especial por las puertas de entrada y salida de autobuses, todas las entradas los fines de
semana y puertas de emergencia ubicadas en la zona de dérsenas, en los términos que se detallan en el
Reglamento de Explotacion de la Estacion.

Al ser un recinto con varios niveles y muchos espacios libres, sin tener un destino claro, con vericuetos
donde puede ser refugio de indigentes, la vigilancia debe ser intensa y durante las veinticuatro horas del dia.
El personal de seguridad dependera del Jefe de Estacién o en quien se delegue. El CTMAS podra exigir al
adjudicatario que modifique la composicidn, si la calidad del servicio prestado no alcanza el nivel de calidad
adecuado.

El explotador de la estacion debera incrementar las medidas de seguridad y vigilancia, incluyendo la
contratacion de personal adicional de refuerzo, durante los periodos de aglomeraciones de publico. En las
horas de cierre de la Estacion, se debera conservar la vigilancia del recinto.

El Sistema de Seguridad, que ha de contribuir a los mejores resultados del servicio de vigilancia, reduciendo
al minimo el riesgo de accidentes y la comision de delitos contra las personas y las propiedades en el ambito
de la estacion, debera cumplir los siguientes requisitos generales:

- Permitir el acceso libre de publico en general que vaya a realizar cualquier tipo de gestidn a las
zonas publicas de la Estacion.

- Disponer de un control de acceso a determinadas zonas (de acceso restringido): taquillas, consigna,
zona de equipajes, zona de facturacion y montacargas, de forma que solo el personal de servicio de
la estacién y de las empresas de transporte puedan permanecer en dicha zona, evitando la
permanencia de otras cuya presencia no esté justificada.

- Controlar el acceso de los trabajadores a las zonas sensibles de la Estacion.

- Controlar el acceso de las visitas a zonas sensibles de la Estacidn, evitdndolo si asi se considera
necesario.

- Controlar las mercancias y paqueteria que se introduce en las instalaciones de la Estacion.

- Detectar inmediatamente cualquier intrusién de persona no autorizada en las zonas sensibles de la
Estacion. Se consideran como criticos los puntos de acceso de la zona pUblica a la privada.
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- Asegurar la produccion de una alarma fiable ante cualquier intento de intrusién dentro de las
dependencias.

- Visualizar la estacidn y sus accesos, asociando la grabacidn de las imagenes a las distintas alarmas
de intento de intrusion.

- Garantizar la seguridad las 24 horas del dia, teniendo en cuenta el factor de “puertas abiertas” de la
estacion.

- Facilitar la gestion del mantenimiento preventivo y correctivo del sistema.

El Plan de Seguridad y Vigilancia de la EAPAS que debera aportar el contratista incorporara al menos todo lo
anterior.

Existira un libro de incidencias o cualquier otro sistema que se rellenara diariamente para dejar constancias
de lo sucedido. Se enviara trimestralmente a la Administracidn los partes de incidencias y los nombres de

los vigilantes con sus turnos de trabajo, firmados por la empresay el trabajador.

PLAN DE ACTUACION PARA CASOS DE EMERGENCIA

Este Plan que estara dentro de un Plan de Prevencién de Riesgos Laborales de todo el edificio e incluido en
un Plan de Emergencia, debera indicar explicitamente las actuaciones a realizar en caso de corte fortuito de
corriente o agua; inundaciones, averias de los equipos elevadores y comunicaciones, con relacion de las
principales direcciones, teléfonos, buscapersonas y llaves a tener en cuenta en cada caso. Dicho plan pasara
a formar parte del plan de Autoproteccién de la Estacidon de Autobuses.

La concesionaria asumira las obligaciones que se determinen en los Planes de Emergencia del Centro
homologados por el departamento de prevencidn y proteccidn civil del Ayuntamiento de Sevilla, en el Plan
de Prevencion de Riesgos Laborales, Planes de Calidad y Medio Ambientales para este servicio.

Se cumplira las medidas de Prevencion de Riesgos Laborales en la propia actividad y su coordinacién con
toda la prevencién implantada en todo el edificio.

2.8 Torre de Control

En el extremo opuesto al Hall principal de la EAPAS, en la zona de darsenas, junto a la puerta de entraday
salida de autobuses, se encuentra ubicada la Torre de Control. La Torre de Control constituye el centro
neuralgico de la Estacion, desde donde se gestiona la movilidad de los autobuses y se genera la informacion
que aparecera en los tableros indicadores, en los monitores y en la megafonia digital automatica.

La funcionalidad de la misma es controlar y regular la entrada y salida de autobuses en la EAPAS, asi como
organizar el trafico en el interior de la Estacién, asignando las darsenas de entrada y salida a los autobuses,
pudiendo apoyarse en tantos medios electrénicos como estime necesario para una optima prestacion de su
cometido y que como minimo comprenderan lo siguiente: cdmaras con monitores para control de los
andenes mas distantes y que no puedan ser visualizados desde la torre de control por el personal que
desempefie sus funciones en la misma, programa informatico con pre asignacion de expediciones y que
permita realizar tantos cambios como demande el servicio, panel indicador de darsenas libres/ocupadas,
detector de anden ocupado/libre, seméaforos de andén indicadores de salida o de prohibicién de ello a los
autobuses.

2.9 Servicios al cliente (restauracién, consignas automadticas, teléfono, acceso internet, cajeros)

10
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En la EAPAS se prestaran una serie de servicios auxiliares para los viajeros, entendiendo como tales los
servicios de:

e Hosteleria y/o restauracién

e Kioscos de prensa (Hall principal y darsenas)

e Consignas automaticas

e Cualesquiera otros propuestos por los licitadores, tales como maquinas de venta automatica de
bebidas, bocadillos, snacks, cajeros automaticos...etc.

La ubicacidn se realizara en los espacios disponibles en el Hall principal de la Estacién y en la zona de
darsenas, pudiendo disponer en ellos, tantos servicios adicionales al cliente como estimen necesarios,
siempre que el espacio necesario para informacion y espera de viajeros fuera suficiente y permitiese esta
posibilidad. La utilizacién de dichos espacios, cuya especializacién final estara supeditada a la autorizacién
del CTMAS, debera estar regulada por el Reglamento de Explotacion de la EAPAS.

El horario en que, como minimo, se prestaran algunos de los servicios anteriormente relacionados sera el
siguiente:

e Hosteleria y/o restauracién: de 07’00 a 21’30 horas los 365 dias del afio. La modificacién en el
horario debera comunicarse a la Administracién con una antelacién minima de 3 dias habiles.

e Kioscos de prensay Punto de acceso a internet: de 07°00 a 21’00 horas los 365 dias del afio.

e Consignas automaticas, maquinas de venta automatica de bebidas, bocadillos, snacks y cajeros
automaticos: en el mismo horario de apertura de la Estacion.

2.10 Otros servicios complementarios a la actividad principal vinculados al cliente y a los operadores
(oficinas, publicidad, comercial).

Tanto en el Hall principal de la Estacién, como en la zona de dérsenas y en la Clpula (distribuidor de la zona
de darsenas, Hall principal y cafeteria), hay superficies disponibles para usos diferentes, entre los que cabe
sefialar:

e Oficinas de la empresa adjudicataria de la gestion de la Estacion y de los diferentes operadores de
autobuses (Hall principal y darsenas).

e Oficinas de calidad diferenciada para determinadas compafiias o determinados servicios (zona de
darsenas).

e Locales comerciales de diferente uso (Hall principal y zona de darsenas).

e Soportes publicitarios fijos (Hall principal, darsenas y Cipula).

Los licitadores describirdn en su propuesta técnica, las actividades que pretenden desarrollar, los cuales
deberan ser aprobados por el CTMAS y proporcionaran indicaciones sobre las normas de funcionamiento de
las diferentes actividades. La publicidad que pudiera tomar como base la EAPAS estara sometida a las

limitaciones generales que establezca la legislacion en vigor y aprobada por el CTMAS.

2.11 Limpieza

En lo referente a limpieza se deberd seguir un plan exhaustivo de mantenimiento de modo que la EAPAS se
encuentre en las debidas condiciones de higiene y salubridad que todo edificio publico debe mantener.
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El concesionario debera realizar todas aquellas operaciones de limpieza durante las horas de apertura, que
incluye un mantenimiento estable de recogida de papeleras, ceniceros, limpieza de aseos durante el horario
de apertura, y mantenimiento continuo de limpieza de escaleras, y de todas las plantas y entreplantas del
edificio, de la cafeteria, bar, restaurante, accesos y aparcamientos, dedicandose el personal necesario por
cada planta del edificio, durante todo el horario de apertura ininterrumpidamente.

Los materiales de limpieza para cada superficie o elemento a limpiar deberan de adecuarse a las
caracteristicas y propiedades de dichos elementos y superficies, siendo materiales que cumplan con la
normativa vigente en proteccién ambiental y salud laboral. Se cumplirdn las medidas de Prevencién de
Riesgos Laborales en la propia actividad y su coordinacién con toda la prevencién implantada en el edificio.

De este modo y como normas generales, el mantenimiento integral de la Estacién estard atendido
diariamente por un equipo adecuado a las necesidades y su correspondiente dotacién de equipo y
maquinaria especifica para el edificio, que alcance y acceda a todos los lugares, incluidos los de mayor
altura. Todos ellos dependientes del Jefe de Estacidn o Encargado en quien delegue.

A continuacion se pormenoriza en que debe consistir, como minimo, el referido plan de mantenimiento, asi
como los periodos de limpieza.

LIMPIEZA DURANTE HORAS DE APERTURA DE LA ESTACION

El servicio comprendera las siguientes actividades:

- Limpieza de las tres plantas del edificio.

- Limpieza del Hall principal.

- Limpieza de los aseos (cada dos horas), debiendo dejar reflejo de ello en el pertinente parte de
firmas que se ubicard en una tablilla/vitrina en la puerta de cada aseo.

- Limpieza de las escaleras y ascensores.

- Instalaciones del Servicio Bus + Bici.

- Limpieza de la galeria que comunica el acceso a la estacion desde la C/Torneo con la zona de
andenes y Hall principal.

- Yen general todas y cada una de las dependencias y departamento que posee el edificio salvo los
locales ocupados por el CTMAS y las dependencias de la Policia Nacional.

Este servicio durante las horas de apertura incluye un mantenimiento estable de recogida de papeleras,
limpieza de aseos durante el horario de apertura continuadamente, y mantenimiento continuo de limpieza
de escaleras y de las tres plantas del edificio, la cafeteria y los aparcamientos, dedicandose personal
necesario por cada planta del edificio, durante todo el horario de apertura ininterrumpidamente. Los
materiales de limpieza para cada superficie u objeto a limpiar seran los que se adecuen a las caracteristicas
y propiedades de dichos objetos y superficies, siendo estos materiales de la mayor calidad que actualmente
existe en el mercado.

LIMPIEZA DURANTE HORAS DE CIERRE DE LA ESTACION

Se realizara después del cierre de la Estacion, comprendiendo los lugares especificados en el punto anterior.

2,12 BUS +BICI
OBJETO DEL SERVICIO:
12
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Se trata del servicio de gestién y mantenimiento del sistema de préstamo gratuito de bicicletas publicas del
CTMAS (servicio Bus+Bici), que integra las siguientes prestaciones y que podra ser externalizado por el
adjudicatario del Contrato.

o Mantenimiento preventivo-correctivo del parque de bicicletas.

o Atencidn e informacidn al piblico del servicio, gestionando la entrega y recepcion de las
bicicletas.

o Renovacion del parque de bicicletas.

o Mantenimiento, actualizacidn y desarrollo, en su caso, de la aplicacién para la gestion del
Sistema.

o Mantenimiento y limpieza de las instalaciones del Servicio.

CONDICIONES DE LA PRESTACION DEL SERVICIO:

e Mantenimiento preventivo-correctivo del parque de bicicletas.

Las operaciones de mantenimiento se realizaran en las instalaciones habilitadas para tal fin en la EAPAS. En
este sentido, el CTMAS pone a disposicion del adjudicatario de la concesion un local para taller.

El mantenimiento preventivo-correctivo debera garantizar un porcentaje de disponibilidad de bicicletas
para su correcta utilizacion por los usuarios del Servicio no inferior al 95% del parque existente en cada

momento.

e Mantenimiento correctivo.

Procedera cada vez que se produzca una averia o incidencia en una bicicleta. La reparacidn se efectuara en
el plazo maximo de:

- 2horas a contar desde la comunicacién de la incidencia por el usuario, o desde su deteccién por la
empresa al efectuar el mantenimiento preventivo, en caso de que la averia sea por uno de los
siguientes motivos y que no requiera sustitucion de piezas: pinchazo, frenos, luces o pieza suelta del
sillin, trasportin, manillar, guardabarros, cesta o timbre.

- 48 horas a contar desde la comunicacion de la incidencia por el usuario o desde su deteccién por
la empresa al efectuar el mantenimiento preventivo en caso de que la averia se deba a uno de los
siguientes motivos, y siempre que la reparacion requiera sustituir la pieza averiada: ruedas, frenos,
luces, sillin, cesta, trasportin, manillas, timbre o guardabarros.

- 7dias a contar desde la comunicacién de la incidencia por el usuario o desde la deteccién por la
empresa al efectuar el mantenimiento preventivo en caso de que la averia se deba a uno de los
siguientes motivos: tija del sillin, cuadro descentrado o bicicleta siniestrada por accidente.

Este tipo de mantenimiento incluye la dotacién de los materiales necesarios (repuestos) para la reparacién
de las bicicletas y sustitucion de piezas y accesorios en caso de rotura, pérdida o deterioro. No incluye el
material adicional que se quiera incorporar a las bicicletas, ni la sustitucion total de la bicicleta, que entraria
en el apartado de reposicién-renovacion.

e Mantenimiento preventivo.

Revisara los elementos esenciales de todas las bicicletas (180 unidades en la actualidad) dos veces al mes,
incluida la limpieza.
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¢ Atencion e informacidn al publico del servicio, gestionando la entrega y recepcion de las
bicicletas.

Para las tareas aludidas en el presente apartado, el CTMAS pone a disposicién del adjudicatario de la
concesién una oficina cuyo amueblamiento correra a cargo de éste. A tal fin, como equipamiento minimo
deberd adquirirse un par de sillas, una mesa, un mueble auxiliar, un equipo informatico de sobremesa cuyas
caracteristicas seran las adecuadas para soportar la aplicacion de gestion del servicio, un equipo de aire
acondicionado, una impresora fotocopiadora y dar de alta las lineas de telefonia fija y datos que sean
precisas, corriendo a cargo del adjudicatario el coste de su instalacion y mantenimiento, asi como el de las
comunicaciones.

» Horario:
La oficina de préstamo permanecera abierta de lunes a viernes laborables todo el afio en horario de
0730 a 1930 horas, prolongandose hasta las 0000 horas la apertura de las
instalaciones/aparcamiento en las que se encuentran las bicicletas adscritas al servicio, debiendo
quedar estas cerradas durante el resto de horas y de dias (fines de semana y festivos).

La aperturay el cierre de las instalaciones correran a cargo del personal de seguridad de la Estacion.

» Requisitos de acceso al servicio (a titulo informativo):

- Mayor de 18 afios (también los menores con la autorizacién del/la padre/madre o tutor/a).

- Usuarios de la tarjeta de transporte.

- Presentar D.N.I. o pasaporte en vigor y haber utilizado la tarjeta del Consorcio ese mismo dia.
- Firmar un contrato de préstamo.

- La disponibilidad sera hasta entregar el parque de bicicletas.

> Obligaciones de los usuarios (a titulo informativo):

- Vendran recogidas en el correspondiente contrato de préstamo.

» Prestaciones adicionales del servicio:

- Seguro de responsabilidad civil con dafios a terceros, en el que figure el adjudicatario de la
concesién como tomador del seguro.

- Gestion de incidencias, que incluye: prestar asistencia técnica fuera de las instalaciones de la
Estacion como consecuencia de averias que impidan el regreso de la bicicleta por sus propios
medios al punto de entrega y tienen por objeto recoger la bicicleta en el lugar donde se encuentre
accidentada para proceder a su reparacion en las instalaciones de la misma.

Las tareas de recuperacion de bicicletas se efectuaran entre las 8:30 y las 22'30 horas y se ejecutaran
en el plazo méaximo de 3 horas a contar desde el aviso de la incidencia por el usuario o deteccién por

la empresa, si se comunica la incidencia entre las 7.30 horas y las 19:30 horas.

e Renovacion del parque.
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El adjudicatario de la concesion deberd presentar un plan de renovacién del parque de bicicletas adscritas al
Servicio garantizando la renovacion del 20% del mismo anualmente, computéndose su inicio a partir del
cumplimiento del primer afio de ejecucién del contrato.

Las bicicletas que se incorporen al servicio como resultado del plan de renovacion, pasaran a ser propiedad
del Consorcio, que las dard de alta en su inventario de bienes y en el correspondiente registro pUblico
municipal de bicicletas.

e Mantenimiento, actualizacién y desarrollo, en su caso, de la aplicacién para la gestién del
Sistema.

Actualmente existe una aplicacion informatica monousuario-desarrollada en Visual Basic 6.0 que hace uso
de una base de datos Access para la gestion de BUS+BICI, con las siguientes funcionalidades:

-Gestion de Usuarios

-Gestion de Contratos

-Gestidn de Bicicletas

-Listas de usuarios sancionados por no cumplir el contrato
-Informes

e Mantenimiento y limpieza de las instalaciones del Servicio.

El adjudicatario deberd mantener en Optimas condiciones de uso (incluyendo el mantenimiento y
reparacion de elementos rotos o deteriorados) y de limpieza las instalaciones destinadas al servicio.

Las instalaciones a las que se alude comprenderian las siguientes: oficina de préstamo, taller, parking de
bicicletas, asi como los accesos a los anteriores, que incluyen el pasillo interior en el que se encuentra
aparcado parte del parque de bicicletas, asi como los aparcamientos para bicicletas privadas ubicados en el
pasillo interior y junto a las dependencias del propio servicio (bajo el antiguo taller).

CONDICIONES PARTICULARES DE ALGUNOS DE LOS ELEMENTOS DEL SISTEMA:

Salvo lo expresamente descrito en el presente Pliego, las caracteristicas de los elementos del sistema no se
sujetaran a modelo determinado alguno.

No obstante, las caracteristicas de los elementos que componen el sistema seran descritos con todo detalle
en las ofertas de los licitadores.

Caracteristicas de las Bicicletas: Cumpliran como minimo los siguientes requisitos generales:

- Disefio: Sencilla y robusta de tipo urbano, cdmoda (barra baja).

- Color: Negro.

- Cambio: Sin cambio pero que tenga relacién de desarrollo plato-pifidn.

- Pie: Que permita la sujecion de la bicicleta en posicidn de reposo.

- Illuminacién: Dotacién del sistema de iluminacién minimo compuesto de faro delantero, piloto
trasero y capta-faro, asi como de luz trasera (roja) y delantera (blanca) modelo reelight.

- Pedales: Antideslizantes.

- Frenos: Sistema de frenos minimos en rueda delantera y trasera.
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- Identificacion: Estard dotada de un n° de bastidor que permita su identificacién.

- Guarda-faldas: Debera estar dotada de guarda-faldas liso y de material resistente a las
condiciones atmosféricas de lugar, que permita la instalacién institucional de publicidad en los
mismos.

- Material de fabricacion: Habrd de ser resistente para el uso intensivo de ésta, y a las
condiciones atmosféricas del lugar.

- Normasy leyes: Cumpliran cuantas leyes y normas u ordenanzas que afecten a la circulacién de
bicicletas en la ciudad.

- Cesta portaobjetos: Deberd tener cesta portaobjetos de rejilla de material resistente a las
condiciones atmosféricas de lugar, aunque preferiblemente de plastico.

- Trasportin: Debe poseer trasportin trasero.

- Mecanismos de seguridad: Candado tipo herradura de acero macizo y candado “de cable”
antirrobo para elsillin.

- Normativa: Cumplirdn cuantas leyes y normas u ordenanzas afecten a la circulacion de
bicicletas en la ciudad como son el Real Decreto Legislativo 339/1990 por el que se aprueba el
texto articulado de la Ley sobre Trafico, Circulacidn de vehiculos a motor y Seguridad vial, el
Real Decreto 320/1994 que aprueba el Reglamento del Procedimiento Sancionador en Materia
de Trafico, circulacién de vehiculos a motor y Seguridad Vial, el Real Decreto 2822/1998 por el
que se aprueba el Reglamento General de Vehiculos, y la Ley 43/1999 sobre adaptacién de las
normas de circulacion a la practica del ciclismo, entre otras.

Todas las bicicletas deberan darse de alta en el registro de bicicletas del Ayuntamiento de Sevilla.

El Consorcio podra solicitar informacidn detallada sobre las caracteristicas técnicas de los diferentes
modelos de bicicleta ofertados, reservandose la posibilidad de exigir la presentacion, en el lugar que se le
indique, de una unidad de cada uno de los modelos de bicicleta que oferte.

MEDIOS PARA LA PRESTACION DEL SERVICIO:

Recursos materiales.

El adjudicatario de la concesién aportard todos los enseres y herramientas necesarias para el
mantenimiento preventivo-correctivo de las bicicletas y un vehiculo adecuado para el transporte de las
mismas que debera cumplir toda la normativa vigente aplicable.

Encuesta.

Anualmente el CTMAS realizara una encuesta entre los usuarios para valorar el grado de percepcion de los
mismos sobre diversos aspectos del servicio Bus+Bici. Dicha encuesta debe contar con la colaboracidn
expresa de la empresa adjudicataria, asi como del personal destinado a la prestacion del servicio.

3 Servicios e instalaciones complementarios

Para la prestacidn de los servicios, es preciso proceder a la adaptacién y la dotaciéon de un conjunto de
instalaciones. Todas ellas, detalladas en apartados siguientes, se corresponderan con las propuestas que

realicen los licitadores, seran responsabilidad exclusiva de la empresa adjudicataria del concurso, en cuya
decision esta la de modificar alguna de las caracteristicas aqui descritas, previa justificacién suficiente.
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Para la explotacion de la EAPAS, con el fin de completar las instalaciones de que esta dotada la Estacion,
habréan de afiadirse cuantas fueren necesarias para la prestacion de los servicios indicados y aquellos otros
que hubiera ofertado el licitador comprendiendo al menos las siguientes actuaciones:

3.1. Oficinas de control.

3.2. Sistemas de informacion al viajero

3.2.1. Sistema de informacidn éptica variable.

3.2.2. Sistema de informacion aclstica y megafonia.

3.2.3. Oficinas de informacién: Puestos de informacion

3.2.4. Sistema de informacion fija-grafica.

3.2.5. Relojes y sincronizacion.

3.3. Sistemas automaticos de controly regulacion del tréfico.

3.4. Sistema automatico de validacién y venta de titulos de transporte.
3.5. Sistemas de seguridad en la Estacion.

3.6. Red de telefonia y comunicaciones.

3.7. Mobiliario necesario: bancos, papeleras, etc.

3.8. Equipamiento de locales comerciales y hosteleria.

3.9. Equipamiento de zonas de consigna y paqueteria.

3.10. Equipamiento de la zona de aseos de los trabajadores, de las dependencias de los vigilantes de
la estacion y del personal de limpieza.

3.11. Sefalizacion.

Las caracteristicas de todos ellos se describen a lo largo de este PPTP por el orden relatado, pudiendo los
concursantes modificar el nivel y complejidad de las instalaciones si, a su juicio y riesgo, tal oferta
redundase en una mejora de la calidad del servicio compatible con el equilibrio econdmico de la propuesta
que presente.

3.1 Oficinas y centro de control.

Las oficinas estan ubicadas en el Hall principal y en la zona de darsenas y dispuestas para la gestion de la
Estacion de autobuses y para ser ocupadas por empresas operadoras de transporte. Estan concebidas para
albergar oficinas y el centro de control del Jefe de Estacidn, asi como posibles espacios de alquiler para las
empresas operadoras de transporte, en funcidn de la demanda, necesidades y criterios del explotador.

La ordenacion del espacio es, por tanto por cuenta del explotador, ademas de la tabiqueria y de los falsos
techos, la distribucién de las instalaciones de climatizacién, electricidad e incendios, asi como su
equipamiento, la distribucion de telefonia y telecomunicaciones y decoracion interior, pudiendo ceder a los
arrendatarios la remodelacion de los espacios destinados a alquiler.

El Centro de control del edificio concentra toda la informacion referente a instalaciones y puede generar
listados diarios de lo acontecido en referencia a: deteccidn de incendios, deteccidn de intrusién, camaras de

vigilancia, control de accesos, extincién de incendios, apertura y cierre de accesos, aire acondicionado y
alumbrado.

3.2 Sistemas de informacién al viajero.
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El sistema de informacién al viajero que apoyara a algunos de los servicios descritos en el apartado de
Gestion del Servicio Plblico de este PPTP habra de acomodarse a lo siguiente y, al que se afiadira el sistema
de informacidn fija- graficay la informacién horaria:

3.2.1. Sistema de informacion dptica variable.

3.2.2. Sistema de informacion acUstica y megafonia.
3.2.3. Puestos de informacion.

3.2.4. Sistema de informacion fija-grafica.

3.2.5. Relojes y sincronizacién.

En conjunto y como complemento a cuantas indicaciones se realizan a continuacion, los licitadores deben
entender que el viajero que utilice la EAPAS debera contar con un sistema de informacién que debera
adaptarse a las peculiaridades propias de este servicio de autobuses, teniendo en cuenta una serie de
caracteristicas singulares:

o Numero de expediciones diarias/horarias muy superior en cuanto a frecuencia (al menos 40
autobuses).

o Diferentes tamafios de los vehiculos que operan en ella.

o Diversidad de operadores (al menos 15 empresas).

En puntos sucesivos se describen las instalaciones minimas requeridas, siguiendo la secuencia definida al
principio de este apartado, sobre las que los licitadores podran efectuar propuestas que incrementen la
calidad siempre que, a su juicio y riesgo, mejoren la calidad final del servicio. Las normas de adecuacién de
cada una de las componentes de la informacién y su funcionamiento estaran recogidas en el Reglamento de
Explotacion de la EAPAS.

3.2.1 Sistema de informacion dptica variable.

Los equipos que compongan el sistema -paneles y/o monitores-, estardn colocados en zonas estratégicas
para ofrecer, tanto a los pasajeros y visitantes como al personal propio de la Estacidn, una informacion
rapida, flexible y continua.

Los paneles y/o monitores cumpliran las siguientes funcionalidades minimas:

o Informacién general a pasajeros/acompaiiantes de llegadas y salidas: se utilizardn paneles
y/o monitores segln cada lugar en Hall principal, cafeteria, salas de espera, zonas de
darsenas, etc. La informacidn sera conjunta sobre llegadas/salidas

Indicara, al menos, con el significado que se indica:

- Origen/Destino: lugar de procedencia o destino del autobds.

- Operador: empresa que explota el servicio.

- Hora de salida/llegada oficial: se indicara la hora de partida/llegada oficial del autobus.

- Dérsena: nimero de darsena desde la cual partird o a la que llegara el autobds.

- En caso de que se trate de un servicio adscrito al CTMAS, la identificacién de la linea
metropolitana.

o Los paneles y/o monitores deben tener al menos capacidad para 10 o 15 salidas y 10 o 15
llegadas.
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o Cadaemplazamiento de panel y/o monitor debe disponer de los siguientes equipos:

- Panel y/o monitor de informacion al usuario.
- Soporte para ubicacién del panel y/o monitor.

o Elsistema estara preparado para permitir su centralizacion desde un Unico puesto central,
que aglutinara toda la informacidn acerca de las circulaciones y cuyos componentes basicos
seran:

- Servidor de comunicaciones y base de datos.
- Terminales de operador.
- Sistema de Alimentacion Ininterrumpida (SAl).

Para la monitorizacién, gestion y actuacion sobre los elementos que se instalen, se debe crear una red de
comunicaciones que permita el intercambio de informacion entre la Sala de Control y cada uno de los
equipos instalados, conectados en red.

3.2.2 Sistema de informacion acustica y megafonia.

Considerando el nimero de avisos de megafonia en la Estacién de autobuses, el sistema de megafonia debe
coordinarse evitando en lo posible la mezcla de avisos acusticos, debiendo oirse con suficiente claridad en
todas las areas de espera de viajeros: Hall principal, darsenas y cafeteria.

Asi mismo se podran emitir avisos de urgencia que se deberan oir en toda la Estacidn de autobuses cortando
la emision general.

El sistema debera emitir al menos:

o Avisos generales al publico mediante voz en vivo: a través de un pupitre microfénico (estos
se emitiran en espafiol e inglés).

o Avisos automaticos pre programados con grabacién anterior (con posibilidad de emitirse en
espafiol e inglés).

o Avisos autométicos vinculados al Sistema Optico de Informacién al viajero (anuncios
pregrabados de llegadas, salidas, retrasos... -los referidos a servicios de media, larga
distancia e internacionales se emitiran por defecto en espafiol e inglés-).

o Avisos de difusién, ya sean temporales o permanentes en el tiempo (con posibilidad de
emitirse en espafiol e inglés).

o Mdsica ambiental (conexién a internet, USB, Hilo Musical, etc.).

El objeto del sistema de megafonia de la Estacion serd el de ofrecer todos estos servicios, sirviendo de ayuda
a los pasajeros y a la organizacidn general de la Estacién.

El sistema incorporara al menos 2 proyectores de sonido en el Hall principal de la Estacién y 8 proyectores
de sonido para la zona de andenes y cafeteria.

Debe tenerse en cuenta que las caracteristicas del acondicionamiento acustico. No obstante, los licitadores
pueden realizar los estudios oportunos para definir el nivel de reverberacion sobre la base de la geometriay
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materiales de la Estacion, a fin de evitar, o al menos reducir, el problema de estas instalaciones, efectuando
las propuestas que correspondan.

Se exigiran como parametros de calidad de servicio un nivel minimo de volumen sonoro de 15 dB (SPL)
sobre nivel de ruido y un nivel minimo de inteligibilidad (RASTI) de 0,45 (referido a un nivel de ruido 75 dB).

3.2.3. Puestos de informacion.

El puesto de informacién al usuario que se ubicara en el Hall principal de la EAPAS ofrecera al usuario de
forma interactiva distintos tipos de informacién de acceso a contenidos seleccionados y sobre informacion
exclusiva de la EAPAS, es decir, ofreceran informacion relativa a las compafiias operadoras, las llegadas y
salidas planificadas, las rutas, etc. Asi mismo ofreceran informacion de utilidad sobre la Estacion
(localizacion de servicios).

El puesto de informacion puede ser un PC multimedia de avanzadas prestaciones, instalado en un mueble
anti-vandalico, que contaria con pantalla tactil, altavoces estéreo, puerto USB, tarjeta de sonido u otro tipo
de panel informativo.

3.2.4. Sistema de informacion fija-grafica.

En el punto de informacidn general de la EAPAS que se ubicara en un tabldn, vitrina o similar en el Hall
principal de la Estacidon y cuyas dimensiones seran de 105 centimetros de ancho por 75 centimetros de alto,
los usuarios deberan disponer de Informacion de utilidad directa al viajero segin la forma que el licitador
estime conveniente. Sirvase a modo de ejemplo la siguiente:

o Informacién de las empresas operadoras de autobuses.

o Planos de situacion de la Estacion y de las redes de transporte colectivo de la ciudad y su
areade influencia.

o Tarifas de los diferentes modos de transporte con los que se puede conectar en la EAPAS.

o Informacién sobre salidas/llegadas de los autobuses que operan en la EAPAS.

3.2.5. Relojes y sincronizacion

Es necesario que todos los relojes significativos (en paneles de informacién, en zonas de espera o de paso)
asi como los de los sistemas informaticos de gestion estén sincronizados con el objeto de evitar un mal
funcionamiento y reducir la calidad de los servicios y, en definitiva, evitar problemas tanto a los vehiculos
como a las empresas operadoras y a los viajeros.

Todos los relojes de la Estacidn estaran sincronizados con la hora local transmitida desde un reloj patron,
ubicado en el cuarto de teléfonos, al que estan cableados.

En cuanto a la ubicacion fisica de los mismos, obligatoriamente analdgicos, debera haber al menos dos: uno
en la zona de dérsenas y otro en el Hall principal.
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3.3 Sistemas automaticos de control y de regulacion del trdfico.

Los licitadores plantearan su propuesta de regulacion del trafico de autobuses en el acceso y salida de la
EAPAS, asi como en el interior de la misma, con los procedimientos que consideren mas adecuados, de
forma que sea rapido, de bajo riesgo, eficiente y proporcione las informaciones de interés para que el
vehiculo llegue a la darsena deseada y la informacién de su llegada sea transmitida lo mas rapidamente
posible a los viajeros y acompaiiantes.

El sistema que se plantee debera recoger, al menos, los hitos que se describen a continuacién, pudiendo
aportar cuantas mejoras se consideren oportunas o necesarias.

e Deteccién automatica de llegada:

Al llegar un autobds a la Estacidn, la Torre de Control detectara su presencia y, con ayuda de un
sistema informatico asignard la darsena y activara los sistemas de informacién a los pasajeros o
acompafiantes en los paneles y/o monitores, asi como por megafonia y en las zonas adecuadas,
activara el control de presencia en la Estacion y el sistema de facturacion de servicios del explotador
al operador.

A partir de esa deteccidn, un sistema o procedimiento debe permitir el guiado del autobUs hasta la
darsena de destino o de espera; en el supuesto de que haya de ir a un espacio de espera, el sistema
o procedimiento debera permitir la emision de la orden correspondiente para que el autobus lo
abandoney ocupe la darsena prevista, o bien deje la Estacion. De la misma forma, deberd permitir la
autorizacion y control de salida de los autobuses, desde las respectivas darsenas o los espacios de
espera hasta el exterior.

e Sistema de Informacion al Conductor.

Debe comprender todos los sistemas o procedimientos de guiado del vehiculo desde el exterior
hacia la Estacién de Autobuses (darsena a la que deben dirigirse, etc.). Mediante un indicador
luminoso de andenes a la entrada de la Estacion que transmitira al conductor del vehiculo la
informacién necesaria sobre la darsena a la que debe dirigirse. Del mismo modo habra que tener en
cuenta procedimientos de coordinacién de entradas y salidas para evitar retenciones en los viales
de acceso y evacuacion.

El sistema debe integrarse como se ha referido con anterioridad, mediante monitores, con el
sistema de informacién variable a viajeros, compartiendo bases de datos, de tal forma que estos
obtengan la informacién en tiempo real de la dérsena en la que efectia su entrada el autobus.

El sistema también contara con un procedimiento manual, es decir, un interfono ubicado en la
puerta de entrada de autobuses, que permitira al conductor comunicarse con la Torre de Control,
para que pueda asignarsele la darsena correspondiente.

¢ Indicador de andén asignado
Para facilidad del conductor en la entrada de los autobuses, se debe situar un indicador numérico

luminoso de LED de dos cifras de 280 mm de altura, indicando el nimero de la darsena a que se
debe de dirigir el conductor una vez identificado.
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e Deteccion de Darsena Ocupada e Identificacion de Autobuis Ocupante.

La presencia de un autobus en una de las darsenas debe ser permanentemente detectada,
apareciendo ésta ocupada en el sistema de gestion de la Estacidn, mediante una representacion
grafica de tipo sindptico.

Ademds, en la cabecera de cada andén existird un rétulo luminoso de forma cuadrada con la
indicacién del nimero correspondiente a las darsenas de estacionamiento, y estan colocados para
que sean facilmente visibles por los conductores.

¢ Sistema de Gestion de espacios de espera.
La zona de espera de autobuses pendientes de asignacion de darsena también debera contar con
algun sistema o procedimiento de deteccién para calcular los tiempos que dicho autobUls puede
permanecer en la Estacion a la espera de salida o tras realizar una llegada.

¢ Regulacion del acceso o salida de autobuses.
Las puertas de acceso y de salida de autobuses se encontraran restringidas por barreras de

seguridad y sefializacion semafdrica, que impedirdn o permitirdn el acceso/salida de la Estacién,
previa autorizacidn expresa de la Torre de Control.

3.4 Sistema automatizado de validacion y venta de titulos de viaje.

Para atender los servicios recogidos en el apartado Administracién y Expedicion de billetes, y sin perjuicio de
nuevas consideraciones sobre servicios que pudieran realizar los licitadores, la EAPAS debe permitir los
siguientes modos de venta y pago de titulos de transporte:

- Venta entaquillas (asignadas para un operador o varios operadores conjuntamente).
- Venta automatica en maquina expendedora.

El adjudicatario del contrato de gestion de servicios de la EAPAS no puede imponer a los operadores un
sistema coordinado ni unificado para la validacién y venta de billetes.

El sistema debe ser capaz de permitir, que cada operador pueda desarrollar, con la debida aprobacion por
parte de la Administracion competente, su politica comercial en tanto en cuanto no se halle sometida a la de
algun drgano superior (tipologia de titulos a emitir: viaje Unico, multiviaje, bonificados, etc., tarifas a aplicar,
etc.), los medios y soportes de los titulos, asi como la tecnologia de los mismos (banda magnética, cddigo de
barras, proximidad, chip sin contacto, etc...).

Si se dispusiesen maquinas de autoventa sera necesario ubicarlas de forma estratégica y cémoda para los
viajeros. El equipo debe ser robusto, fiable y facilmente mantenible.

3.5 Sistemas de seguridad.

El Sistema de Seguridad, que ha de contribuir a los mejores resultados del servicio de vigilancia, reduciendo
al minimo el riesgo de accidentes y la comision de delitos contra las personas y las propiedades en el dmbito
de la EAPAS, debera cumplir los siguientes requisitos:
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- Permitir el acceso libre de puiblico en general que vaya a realizar cualquier tipo de gestion a
las zonas publicas de la Estacidn.

- Disponer de un control de acceso a determinadas zonas (zona de acceso restringido):
taquillas, consigna, zona de equipajes, zona de facturacién y montacargas, de forma que
sblo el personal de servicio de la EAPAS y de las Empresas de transporte puedan
permanecer en dicha zona, evitando la permanencia de otras personas cuya presencia no
esté justificada.

- Controlar el acceso de los trabajadores a las zonas sensibles de la Estacion.

- Controlar el acceso de las visitas a las zonas sensibles de la Estacidn, evitdndolo si se
considera necesario.

- Controlar las mercancias y paqueteria que se introducen en las instalaciones de la Estacion.
- Detectar inmediatamente cualquier intrusion de persona no autorizada en las zonas
sensibles de la Estacion. Se consideran como criticos los puntos de acceso de la zona

publica a la privada.

- Asegurar la produccidn de una alarma fiable ante cualquier intento de intrusién dentro de
las dependencias.

- Visualizar la Estacion y sus accesos, asociando la grabacidn de las imagenes a las distintas
alarmas de intento de intrusién. Para ello los licitadores deberan proveer a la EAPAS de un
circuito cerrado de TV de alta sensibilidad (zonas de baja luminosidad), dotado de
grabacién continua con camaras de seguridad, fijas y mdviles, que abarcara todas las zonas
de la Estacidn y con copia de seguridad que debera guardar al menos 30 dias desde que se
lleve a cabo la grabacién.

- Garantizar la seguridad las 24 horas del dia, teniendo en cuenta el factor de “puertas
abiertas” de la Estacién.

- Facilitar la gestion del mantenimiento preventivo y correctivo del sistema.
El sistema que aporten los licitadores para responder a los requerimientos anteriores debera contar con los
siguientes subsistemas, dicho con intencién indicativa y no exhaustiva, pudiendo aquellos presentar
cualquier propuesta diferente convenientemente justificada:

- Desectorizacién del edificio con zonas de acceso restringido.

- Sistemas de sensores de presenciay alarma.

- Sistema de comunicacién acustica.

- Sistema de telefonia inaldmbrica (walkie-talkie, teléfono mévil o cualquier otro sistema
previsto por el licitador).

23

FRANCISCO JAVIER RAMOS ROJAS 04/03/2024 09:40:21 | PAGINA: 23/307

VERIFICACION NJyGw3Yf6t5saxXt0BOwlvz86nBlYss https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/




Junta Consejeria de Fomento, Infraestructuras | Consorcio de Transporte Metropolitano
de Andalucia |V Ordenacion del Territorio del Area de Sevilla

- Sistema de control de rondas, a través de sensores que pulsaran los vigilantes en cada
ronda.

Estos elementos, asi como todas las normas de comportamiento en caso de anomalias, emergencias o
avisos de actos vandalicos, seran expuestos en el correspondiente Plan de Seguridad de la Estacion.

CENTRO DE CONTROL/SALA DE SEGURIDAD.

Los licitadores decidiran si resulta conveniente la concentracién de toda la informacién que pueden
transmitir los diferentes subsistemas en un solo punto para su procesamiento, de modo que las diferentes
incidencias sean claramente identificables y evaluables por un operador que pueda plantear, o ejecutar, la
reaccién adecuada, cuando sea preciso. En tal caso, la integracion del control de los subsistemas y la
interrelacion de unos con otros de forma automatica sera necesaria, sin perjuicio de que cada subsistema
mantenga un funcionamiento independiente del resto.

Los licitadores, detallaran las componentes de dicha sala o centro de control, y el espacio a ocupar junto
con los elementos integrantes de los equipos, mostrando la interrelacion entre los subsistemas que lo
componen.

3.6 Sistemas de telecomunicaciones.

La EAPAS deberéa dotarse con un sistema de telecomunicaciones que responda a las exigencias planteadas
por los servicios descritos en el apartado de Sistema de Informacion al Usuario y a los operadores y
arrendatarios de las diferentes superficies comerciales de la misma, asi como a cualquier otra necesidad
derivada de las propuestas que realicen los licitadores sobre servicios y equipamientos.

Todo el recinto de la Estacién destinado a operadores externos u otras actividades ajenas deberd dotarse
con tomas de voz y datos de la infraestructura de cableado estructurado comun de la Estacidn, asi como
conductos independientes desde el cuarto técnico central a través de los cuales podrian llegar lineas de
operador directas.

Todas las dependencias deberan ser dotadas de linea con sus correspondientes equipos de telefonia para
comunicaciones internas, al objeto de poder establecer comunicacién entre todas ellas y entre si. Estas
dependencias comprenderan, al menos, las siguientes: Oficinas de Informacidn ubicada en el Hall principal,
Oficinas de empresas, Torre de Control, Dependencias de Facturacién, Oficinas del Jefe de Estacidn,
Taquillas, Oficina del servicio Bus+Bici, Dependencias de la Policia Nacional, asi como un terminal (equipo
de telefonia), que se ubicara en las oficinas del CTMAS, para facilitar su comunicacidn con cualquier estancia
o servicio prestado por la Estacion.

Los licitadores expondran su oferta de sistema de comunicaciones con todo detalle, para lo cual podran
apoyarse en las indicaciones que se expresan a continuacion.

e Sistema de cableado estructurado.
La instalacién de cableado estructurado para la provisidon de los servicios de voz y datos
centralizados a todas las entidades, tanto gestoras como usuarias de la Estacion, dispondra de

tomas suficientes en cada localizacién, dependiendo de los usos previstos, para dar servicio a todos
los equipamientos que necesiten de voz y datos. Estos equipamientos van desde los elementos de
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sefializacion, de informacion al viajero, de seguridad etc., hasta las redes privadas de las compafiias
usuarias de la Estacion.

La instalacion debe dimensionarse de forma tal que cubra todas las necesidades actuales y
previstas. Deberd estar aislada para prevenir posibles interferencias de otros sistemas. Debera
preverse la correspondiente toma de tierra.

e Canalizacion libre.

En caso de que sea necesario, debe dotarse de instalacion de canalizacién libre provista de hilo guia
para facilitar su posterior cableado, con objeto de que cada usuario pueda elegir el operador de
comunicaciones que mas le convenga, sin que la gestion de la Estacion monopolice la decisidn. La
canalizacion discurrird desde el cuarto técnico de acometida de los distintos operadores hasta los
locales cuyo uso corresponda a cualquier entidad ajena a la Estacion (hosteleria, locales
comerciales, locales de compafiias operadoras de transporte, etc.).

¢ Sistema de telefonia.

Las empresas operadoras de autobuses o concesionarias de instalaciones de la Estacion (cafeterias,
comercios, etc.) deben poder contratar directamente sus lineas telefénicas analégicas y digitales y
conseguir que lleguen a sus dependencias mediante el cableado estructurado de la Estacion.

No obstante, la EAPAS cuenta con una central digital Ginica para uso propio, la cual debera mantener
plenamente operativa y para la que debera suscribir el correspondiente contrato de mantenimiento

¢ Red de datos fija.

La EAPAS dispone de una red de datos para dar servicio a los distintos sistemas que funcionen y que
necesiten gestién centralizada. La red de la Estacién sera la encargada de distribuir las sefiales a los
sistemas de informacidn, a los sistemas de venta, asi como a los sistemas privados de los distintos
usuarios, facilitando la salida a Internet a todas las empresas y para la cual debera suscribir el
correspondiente contrato de mantenimiento.

3.7 Mobiliario y equipamiento.

Sera por cuenta del concesionario, la conservacion y reposicion del mobiliario adscrito al objeto de la
concesion.

3.8 Equipamiento de locales comerciales y hosteleria.

Aligual que en el caso de las oficinas y del Centro de Control, en el supuesto de las diferentes ocupaciones
de caracter comercial que los licitadores pretendan implantar en el seno de la EAPAS: locales comerciales,
cafeterias, paneles o pantallas publicitarias, etc., sera por cuenta del concesionario todo cuanto sea preciso
para poner en alquiler de los diferentes interesados en su explotacion.

Los licitadores efectuaran en su propuesta técnica una descripcion detallada de las actuaciones que
emprenderan en esta materia, en coherencia con la descripcion de los correspondientes servicios que hayan
efectuado en respuesta a los apartados relativos a servicios al cliente y a otros servicios complementarios a
la actividad principal vinculados con el cliente y con los operadores, de este PPTP.
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En el supuesto de que los terceros arrendatarios de estas instalaciones acometiesen algun tipo de
acondicionamiento, el licitador debera asegurarse de que mantendran la integridad y estética del edificio
global y que, en su momento, habran de ser sometidos a la consideracién del representante de la
Administracion.

3.9 Equipamiento de zonas de consigna

Los licitadores indicaran en su oferta los elementos con los que equiparan las zonas indicadas

3.10 Equipamiento de la zona de aseos de trabajadores, de las dependencias de los vigilantes de la
Estacion y del personal de limpieza.

El adjudicatario del contrato de gestién de la EAPAS deberd facilitar, integramente, las dependencias
destinadas a los vigilantes de la Estacion y al personal de limpieza, asi como los aseos reservados a los
trabajadores, pudiendo disponer para ello del mobiliario actualmente existente, siempre y cuando se
encuentre en perfecto esto de uso, indicando en sus ofertas qué elementos incorporardn a la mismay en
qué nimero.

3.11 Sefializacion

La EAPAS debera contar con un sistema de sefializacién que permita, tanto a trabajadores, viajeros y
visitantes como a los autobuses y vehiculos de carga, moverse por sus instalaciones con informacion
suficiente para poder acceder a cualquier punto -o a los de control que den acceso al mismo si estuviera
situado en zonas sensibles- mediante el exclusivo seguimiento de las indicaciones que, en vertical u
horizontal, se dispongan en los puntos adecuados. La sefializacién respondera a las exigencias planteadas
por los servicios descritos en el apartado referente a recepcion y expedicion de autobuses e informacion al
usuario, asi como a cualquier otra necesidad derivada de las propuestas que realicen los licitadores, debera
acomodarse, en lo posible, a la tipologia de la sefialética actualmente existente y debera contar siempre con
la aprobacién de la Administracion.

ROTULACION FIJA.

La rotulacién fija propuesta que mejore y complemente a la actualmente existente, debera estar en sintonia
con la misma y con las especificaciones propias de las Estaciones de Autobuses. A titulo de ejemplo, sin que
tenga caracter exhaustivo, la sefializacion, deberd contemplar al menos:

e En el Hall principal.

- En el exterior e interior del Hall, sefialando los accesos/salidas mas préximas, aseos y
acceso a dependencias del CTMAS.

- Enelacceso entre el Hall principal y la zona de acceso a dérsenas, ascensor, cafeteria, zona
de espera, bajada a zona de darsenas, salidas al exterior y aseos.
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e Enlazonade ddrsenas

En la rampa, escaleras o ascensor, el viajero debe poder observar la sefializacién de todos los
elementos disponibles en la planta e indicaciones de los ubicados en el Hall principal, asi como el
acceso a todos los servicios ofrecidos por la Estacion:

- Zonadeespera,
- Taquillas,

- Dérsenas,

- Consignas,

- Aseos,

- Cafeteria, etc.

e Alaentraday salida de cada planta por los diferentes accesos:

La persona que llegue a una planta debera tener un panel general donde, de forma resumida,
figuren las diferentes instalaciones y servicios ubicados en la misma. Del mismo modo, al
abandonarla, segun el sentido, debera poder ver paneles que le indiquen las que hay en las plantas
superiores o inferiores, segin el caso.

e En las zonas utilizadas por autobuses y otros vehiculos.

Ademas de la habitual para cumplir con las normas de trafico, la sefializacion se complementara con
la que permita seguir los procedimientos establecidos segun las indicaciones planteadas para la
regulacion del trafico.

e En el exterior de la Estacion.

Debera quedar sefializado correctamente en el pasillo exterior ubicado en el lateral por el que se
accede desde la calle Torneo, las dependencias de facturacion y la parada de taxis que existe en la
via de servicio anexa a la propia Estacién.

Asi mismo se deberd mantener en perfecto estado de funcionamiento la carteleria y rotulaciones
luminosas existentes en la actualidad y que comprenden el cartel luminoso que da nombre a la
Estacion en el frontal superior de entrada (acceso desde la Avda. Cristo de la Expiracion), el cartel
luminoso indicando la ubicacidn de la sede del CTMAS vy situado en la parte superior del acceso
desde la calle Torneo y el cartel de chapa con el logotipo del CTMAS que indica el caracter
metropolitano de la EAPAS y ubicado en la esquina de la Estacion en la que confluyen la calle Torneo
y la Avda. Cristo de la Expiracidn.

A modo de resumen, la sefializacién, que quedarad sometida a la aprobacién de la Administracion, debera
constar de lo que se especifica a continuacion, debiendo ser acometida por la empresa adjudicataria en el
plazo de 6 meses desde la firma del contrato, sin perjuicio de poder disponer de la actualmente existente:

- Ensitio visible desde cada una de las rampas y escaleras de acceso de peatones, a zona de darsenas
debera existir un cartel.

- Enelfrontal de la puerta de acceso al vestibulo.

- Enlas puertas de separacion entre el andén de esperay la zona de darsenas.

- En los viales de circulacién interior, la sefializacién horizontal en forma de pintura sobre el
pavimento, al igual que la vertical, se adaptara en dimensiones, a la velocidad de circulacién de los
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vehiculos en su interior y se colocaran sefiales indicando la velocidad méaxima de 10 Km/h, las de
limitacion de galibo, asi como la prohibicidn de su uso por los peatones.

- Las preferencias de los movimientos, seguira los mismos criterios del Reglamento de Circulacion.

- La sefializacion de los flujos de viajeros se realizard en vertical, sera suficientemente indicativa de
los movimientos que deben realizar, de la forma mas simplificada posible, para llegar a su destino.

- Se indicaran los caminos de evacuacién y se dotardn de sefiales auto-luminiscentes todas las
escalerasy puertas de salida.

- Sefializacién normalizada que identifique la posicion del hidrante de bomberos, los extintores y las
mangueras contraincendios.

- Mediante pictogramas de texto, se indicara en los accesos a recintos donde existan motores y
cuadros de control, la prohibicién de acceso a personas que no tengan encomendadas tareas de
mantenimiento o control.

Todas las areas deberan estar dotadas (en nimero suficiente) de los correspondientes carteles indicando la
prohibicién de fumar en todo el recinto de la Estacién, estando estos adecuados al disefio aprobado por el
organismo correspondiente.

Todas las areas relacionadas a continuacién deberdn ser debidamente dotadas con el equipamiento
necesario para una Optima y/o adecuada prestacion de sus funciones, pudiendo disponer para ello del
actualmente existente, siempre y cuando se encuentre en perfecto estado de uso:

- Oficinasy centro del control.

- Sistemas de informacion al viajero

- Sistemas automaticos de controly regulacion del tréfico.

- Administracion y expedicion de titulos de transporte.

- Sistemas de seguridad.

- Red de telefoniay comunicaciones.

- Equipamiento de zonas de espera.

- Equipamiento de zonas de consigna y paqueteria.

- Aseos publicos en zona de Hall y darsenas.

- Equipamiento del cuarto de vigilantes de seguridad y del personal de limpieza.
- Sefializacion.

- Botiquin de primeros auxilios ubicado junto a las dependencias de la policia nacional.

Toda la sefialética debera mencionada en el presente apartado, debera adaptarse a la normativa vigente en
materia de accesibilidad, debiendo complementarse para ser apta para personas con movilidad reducida,

deficiencia visual, auditiva o sensorial.

4 Condiciones y criterios estéticos de las modificaciones que pudieran llevarse a cabo en la EAPAS y
programa de mantenimiento de las instalaciones actuales.

Las modificaciones propuestas en la EAPAS se ajustaran a las siguientes especificaciones:
Las calidades de los acabados seran las actualmente existentes en la EAPAS. No obstante, se admitira
cualquier modificacién que suponga una mejora en las calidades de dichos acabados previo acuerdo entre

el adjudicatario y la Administracion.

El explotador estara obligado realizar cuantas modificaciones sean precisas con el objeto de cumplir con la
normativa vigente en el plazo de 6 meses desde la firma del contrato de adjudicacion.
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El disefio de todos los elementos utilizados en las modificaciones propuestas, responderan a criterios de
uniformidad y coordinacién con el resto del edificio, debiendo ser aprobadas por la Administraciéon
contratante y respetar en todo momento las caracteristicas singulares, los materiales y detalles de la EAPAS.
Todas las obras complementarias (incluidas las correspondientes a los locales o espacios que sean cedidos a
terceros para su aprovechamiento y gestion) quedaran por consiguiente, a expensas de ser supervisadas por
la Administracién, utilizando materiales y acabados de la misma calidad, en la medida de lo posible.

El contratista estara obligado a cumplir con las labores de mantenimiento de la EAPAS correspondientes
para ofrecer el mejor servicio al usuario y las instalaciones se encuentren en condiciones ptimas de uso y
garantizar su durabilidad en la medida de lo posible, en atencién a las actuaciones minimas de
mantenimiento que para la entidad adjudicataria resultan de obligado cumplimiento recogidas en este
PPTP . Igualmente, debera cumplir los requisitos de mantenimiento que figuran en el Anexo | de este
documento cuya finalidad es facilitar el correcto uso y el adecuado mantenimiento del edificio, por lo que
debe ser cumplido por la entidad concesionaria para todos los elementos descritos, en los términos y
plazos establecidos en dicho documento, respecto de los trabajos independientes de las inspecciones y que
se deben realizar seglin el calendario estipulado en dicho documento, con el objeto de mantener a lo largo
del tiempo las caracteristicas funcionales y estéticas inherentes al edificio existente, recogiendo para ello las
instrucciones de uso y mantenimiento, de conformidad con lo previsto en el "Real Decreto 314/2006. Codigo
Técnico de la Edificacidn (CTE)".

INSTALACIONES

Todas las instalaciones que se deseen modificar deberan cumplir con las Ordenanzas Municipales y la
legislacion vigente en cuanto al uso de la actividad de una Estacidn, asi como, con todas aquellas que en lo
sucesivo puedan aprobarse y que entrafien, por el notorio interés publico que esta actividad comporta, una
mejora en el control de riesgo o peligrosidad.

Con caracter general, aplicable a todas las instalaciones a modificar, y siempre, previo a la contratacién de
los suministros de éstas, el concesionario estara obligado a cumplir con el requisito de presentar, para su
aprobacidn por el representante de la Administracién, una relacién exhaustiva de todos los elementos a
instalar con descripcion de marcas comerciales y modelos, adjuntando los manuales y las recomendaciones
elaboradas por los fabricantes.

5 Programa de Explotacion.

Serd obligatoria por parte de los ofertantes toda la documentacién que se especifica a continuacidn y que
conformaré el Programa de Explotacion:

5.1 Proyecto de explotacién.
5.1.1 Programa de operacion de autobuses.
5.1.2 Programa de movilidad de viajeros.
5.1.3 Programa de gesti6n de la Estacion.
5.1.4 Programa de informacién y atencién a los usuarios.
5.2 Memorias de limpieza, digitalizacion y seguridad de la Estacion.
5.2.1 Plan de higieney limpieza.

5.2.2 Plan de seguridad y vigilancia.
5.2.3 Plan de medidas de aseguramiento de la calidad.
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5.3 Otros planes.

5.3.1 Plan de Relaciones.
5.2.2 Plan de entrega de la Estacion a la Administracion.
5.2.3 Plan de fomento de la bicicleta.

5.1 Proyecto de explotacion.

El adjudicatario del contrato proporcionara y supervisara todo el personal de explotacion de la operaciény
mantenimiento de la Estacion, y suministrara todos los medios materiales, equipos y servicios requeridos
para llevar a cabo las tareas especificadas, para asegurar que el sistema proporcione un servicio seguro y
fiable a los pasajeros, realizando la operacidn y el mantenimiento de acuerdo con los compromisos que
adquiera en el plan de explotacién que presente al concurso, y que sea aprobado definitivamente por la
Administracién.

El adjudicatario asignara una persona cualificada y con experiencia, como Responsable o Director de
Explotacion, que tendra la catalogacion, a todos los efectos de Jefe de Estacidn, para la supervision y
direccién del Programa de Explotacion, es decir, de todos los servicios asociados a la operacion y
mantenimiento de la Estacion, y tendra también total responsabilidad sobre los servicios prestados, una
disponibilidad fisica o presencial de al menos 3 dias por semana y no presencial las 24 horas al dia los 365
dias del afio, el cual deberd mantener con los responsables de la Administracion, reuniones trimestrales
para dar cuenta del estado del programa de Explotacidn, sin perjuicio de poder mantener cuantas reuniones
estime necesaria la Administracidn con caracter extraordinario y en periodos inferiores al previsto.

La persona designada por el adjudicatario para que desempefie las funciones de Jefe de Estacidn debera ser
comunicado por la empresa adjudicataria a la Administracion licitadora (CTMAS), la cual podra aprobar o
reprobar la designacién de dicha persona como maximo Responsable de Explotacion de la EAPAS.

5.1.1 Programa de Operacién de autobuses.

Los licitadores deberan presentar en su oferta un programa de operacion de autobuses que debera incluir:
Los elementos del programa son los siguientes:

- Andlisis de la oferta/demanda: se realizara un estudio de los horarios con mayor afluencia que
utilizara para realizar el plan de gestion en lo relativo la asignacion de dérsenas y afluencia de
viajeros.

- Sistema informatico de gestion del trafico: el sistema informatico de ayuda a la explotacién, tal y
como quede definitivamente su programacion, constituye una pieza fundamental para el buen
funcionamiento de la Estacion. Debe dar servicio a las instalaciones siguientes: torre de control,
informacién al ciudadano, expedicion de billetes, equipaje y consigna, ad- ministracién, centro de
control del edificio, red local, aparcamientos de vehiculos, maquinas expendedoras de tiques.

- Plan de sefializaciéon en el que se establezcan los criterios que servirdn para un correcto
establecimiento de los flujos de autobuses y en especial en las horas puntas.
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El Programa debera describir claramente el modo de operacién de los autobuses, con descripcidn de las
maniobras que deban ejecutar, las indicaciones que recibiran para efectuar sus movimientos y la forma en
que les llegaran las érdenes correspondientes, que incluirdn las ya descritas con anterioridad. Incluira las
programaciones para los dias laborables, fines de semana, fiestas concretas, temporada alta y cualquier
otra condicidn especifica del sistema, distinguiendo los diferentes tramos de hora punta y valle de cada tipo
dedia.

Habra una correspondencia total entre el programayy el resto de los planes requeridos.

Las horas normales de operacién y el nivel de servicio para el sistema seran los establecidos en el programa
de operacion propuesto por el adjudicatario y aprobado por la Administracion, debiendo adaptarse a las
previsiones de la oferta y justificando cualquier variacién sobre la misma.

Todo el mantenimiento programado del equipamiento del sistema se realizarad de manera que no interfiera
o reduzca el desarrollo de la operacién. Ocasionalmente, ciertos trabajos especiales precisaran la
ampliacién o reduccion de las horas de operacion del sistema, o podran modificar el modo de operacién de
acuerdo con lo solicitado por la Administracion.

Dentro del programa de operacion se habra de considerar la posibilidad de operar en situaciéon degradada
por la aparicidon de fallos o la produccion de averias. Se habra de considerar la operacién en caso de
emergencia con la presentacion de un plan de emergencias que se contempla como un apartado dentro del
Plan de Seguridad.

El adjudicatario, podra completar o actualizar el programa de operacién de autobuses presentado en su
oferta, siempre que sea aprobado por la Administracién y sin coste adicional para ésta.

5.1.2 Programa de movilidad de viajeros.

Dentro de este programa se debe recoger un sistema integral de informacidn y atencidn al usuario.
Los elementos del programa que se valoraran son los siguientes:

sGestion de sugerencias y quejas: se establecera un procedimiento de resolucion rapida y eficaz de
sugerenciasy quejas.

*Reglamento del viajero: se redactara un Reglamento de viajeros que incluya:

-Condiciones generales de uso; obligacidn de pago de billete, derecho a recibir informacién de viaje,
restricciones al acceso de animales, etc.

-Organizacién de movimientos; sefializacidn de las puertas de entrada/salida, etc.

-Zonas restringidas de acceso a peatones.

-Actividades no permitidas.

-Normas civicas de comportamientos.

-Normas de seguridad, como la prohibicidn de obstruir salidas de emergencia o hacer fotos sin
autorizacion.

-Otros derechos y obligaciones.

-Régimen de sanciones por incumplimiento del reglamento
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5.1.3 Programa de Gestion de la Estacién.

La gestion de la operacion a realizar por el adjudicatario incluye todas las funciones necesarias para
gestionar eficazmente las actividades relativas a la gestidn técnica y administrativa (incluyendo preparacion
y actualizacion de archivos).

El Explotador de la EAPAS elaborara informes de gestion y registros -a los que la Administracién tendra
pleno acceso- del funcionamiento del sistema, mantendra igualmente archivos detallados de la operacién y
mantenimiento, asi como un inventario de datos que permita a la Administracion evaluar el cumplimiento
de los requisitos del contrato. Se suministraran copias de estos documentos siempre que sean solicitados.

Los registros de operacion incluiran un resumen mensual de todas las interrupciones del servicio normal,
justificando la duracién y la causa de estas interrupciones. Los procesos y formatos para los archivos seran
los expuestos en los sistemas de informacién de gestién antes citados. Todos los documentos seran
firmados y fechados por personal autorizado.

La Estacidn necesita apoyarse en un sistema de gestion que acapare las diversas ramas de explotacion.
Estos elementos se detallan a continuacion:

- Sistema de Gestion técnica y administrativa del programa en funcién de los siguientes elementos:
sistema documental, archivo, bases de datos, programas informaticos y gestion del mantenimiento.

- Sistema de Gestion financiera y presupuestaria es el conjunto de conocimientos, técnicas y
elementos utilizados tanto en el proceso de evaluacion de la situacion econémico-financiera de la
concesién como para la elaboracién y control presupuestario, y se valorard en funcién de los
siguientes elementos: planificacion y el con- trol presupuestario (ingresos y gastos), analisis de los
resultados, gestion de los recursos, gestion de costes, flujos de tesoreria y operaciones bancarias

- Disposicién de mejoras consistentes en Sistema de IA que posibilite realizar analitica de volumen de
personas, conteo de transitos de las mismas por el interior de la estacidn, deteccién de colas e
identificacién de objetos olvidados o intentos de robos, deteccién temprana de incendios. Al mismo
tiempo sea capaz de generar avisos de gestion y seguridad.

5.1.4 Programa de informacién y atencién a los usuarios.

- Informacién en otros idiomas facilitada respecto a la establecida en el punto 2.3 del PPT, aparte del
inglés y castellano, se valorara la implantacion de otros idiomas.

- Actualizacidn de la informacidn: Se tendra una actualizacidn rapida y adecuada de la informacidn
relativa sobre todo a horarios, retrasos, andenes, etc... para el usuario, establecidos en el punto 2.3.
del PPT.

- Elementos materiales disponibles para la movilidad de personas con discapacidad sensorial y fisica
e informacion a las mismas, cada uno de los elementos tiene asignado un valor, se podran presentar
ofertas de varios elementos

5.2 Memorias de limpieza, de seguridad y vigilancia de la Estacion y de aseguramiento de la calidad del
servicio.
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5.2.1 Plan de higiene y limpieza
Debera contener una descripcion de lo referido en el punto 2.11 del presente PPT.
5.2.2 Plan de Seguridad y vigilancia

El Plan de Seguridad, a aportar por el licitador, habra de realizarse teniendo en cuenta tanto a los usuarios
de la EAPAS, como al resto de publico en general, el personal propio o ajeno, los autobuses, las
instalaciones, los sistemas de sefializacion y comunicacion, asi como cualquier otro medio de operacion de
la Estacion.

El Plan de Seguridad habra de ser aprobado antes del comienzo de la explotacién de la Estacidn por la
Administracion competente y se debera realizar conforme al presentado en la oferta, completando,
ampliando y actualizando el mismo, y debe ser realizado conforme con lo recogido en el apartado 2.7 del
presente PPT.

5.2.3 Plan de Aseguramiento de la calidad del servicio.

La explotacion de la Estacion de Autobuses debera realizarse con aplicacién de Sistemas de Gestién de la
Calidad, orientados a la obtencién de la satisfaccién del cliente, debiendo ser objetivo basico del explotador
alcanzar un nivel de servicio excelente.

La Administracién, como garante del servicio publico, realizard un seguimiento continuado de los indices de
calidad percibidos por el usuario que se traduce en que, anualmente, la Estacion se sometera a una
inspeccion de Cliente Misterioso, al objeto evaluar el grado de cumplimiento de las condiciones del presente
pliego. La supervisién y coordinacién de dicha inspeccidn correrd a cargo de la Administracién competente,
el CTMAS, siendo la propia Estacidn quién correra a cargo con los gastos derivados de los trabajos de campo
y de la elaboracion del informe final, para los que se contratard a empresa externa, a eleccion de propio
CTMAS, con experiencia contrastada en este tipo de inspecciones. La EAPAS debera atender a la mayor
brevedad posible y siempre con la urgencia que marque el CTMAS, las anomalias detectadas en el
anteriormente referido informe.

La Explotacién de la Estacidn de Autobuses debera realizarse con la aplicacidn de Sistemas de Gestion de la
Calidad, Sistemas de Gestion Medioambiental y Sistemas de Seguridad y Salud en el trabajo, debiendo
aportar el licitador en su oferta, certificacion, por parte de entidad certificadora autorizada, en
explotaciones similares, referida a sistemas basados en la serie de normas europeas en cada materia.

El Plan de Aseguramiento de la calidad del servicio debera incluir:

- Politica de calidad.

- Procedimientos basicos operativos.

- Indicadores de calidad.

- Plan de seguimiento de la calidad percibida por los usuarios.
- Atencion al cliente.

El explotador deberéa establecer objetivos de mejora continua en todos los indicadores de calidad y calidad

percibida por el cliente, realizando a su cargo encuestas acerca de la calidad percibida por los usuarios por
el servicio recibido.
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El CTMAS dispondra de total capacidad de inspeccidn de cualquier instalacion, local y servicio de cualquier
tipoy actividad de la EAPAS.

La empresa explotadora de la EAPAS debera realizar un plan de control general para garantizar la calidad de
la explotacién, que sometera a la aprobacién del CTMAS, contemplando el conjunto de las prestaciones de
servicios suministrados por los distintos agentes que intervengan en la explotacion.

El explotador informara a todos los operadores del contenido de este plan de control, pudiendo éstos
requerir las precisiones que estimen necesarias.

El Adjudicatario deberd realizar un Plan de aseguramiento de la Calidad, para lo cual, en la oferta técnica
bastara que los licitadores presenten un borrador que incluya de modo aproximado los puntos a incluir en
este Plan, con los contenidos minimos, los procedimientos de aseguramiento de la calidad y los indicadores
de evaluacién que se pretendan utilizar, tal y como se ha explicado en los parrafos anteriores. En este
apartado se indican una serie de indicadores para medir la calidad ofrecida, que el licitante puede modificar,
completar y ampliar en su oferta con la justificacion adecuada.

El licitador en su oferta debera presentar:

- Breve planteamiento general del Plan de Aseguramiento de la Calidad.

- Definicion de los parametros de calidad del servicio para obtener unos niveles de servicio
adecuados.

- Calculo de indicadores.

- Sistema de recogida de informacidn.

La evaluacion y control de calidad del servicio, se realizarad conforme a los siguientes pardmetros y para los
cuales, el licitador, establecera los criterios de valoracién que estime que obtendra, como minimo, por parte
de los usuarios/operadores, no siendo esa valoracién, en ninguno de los casos, inferior a la que se indica en
la descripcidn de los parametros:

- Disponibilidad de la Estacion.
- Fiabilidad de las instalaciones.
- Limpieza.

- Nivel de iluminacién.

e Disponibilidad de la Estacidn:

Es un indicador de capacidad del sistema para desarrollar su funcién durante un tiempo
determinado y en condiciones y rendimientos definidos. Incluira el horario de apertura y cierre al
publico que debera ser como minimo de 15 minutos antes de la salida del primer servicio de
autobuses y el de cierre 15 minutos después de la llegada del ultimo servicio (respetando las horas
de aperturayy cierre estipuladas en el Reglamento de Explotacion).

El nivel de calidad para este pardmetro sera como minimo del 90%.

e Fiabilidad de las instalaciones:

Evalia la calidad técnica de las instalaciones.
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Incluira las instalaciones propias de la operacién como son las comunicaciones, la sefializacién, las
maquinas expendedoras de billetes, si estuvieran instaladas, los ascensores y rampas mecanicas o
los paneles y pantallas informativos.
El nivel de calidad para este pardmetro serd como minimo del 90%.

e Limpieza e Higiene:
En este concepto se incluye la evaluacion del aspecto general de limpieza e higiene de las
instalaciones para mantener una imagen agradable de la Estacion a los pasajeros teniendo en
cuenta todos los elementos que requieren una limpieza ordinaria o la reposicién de todos los
elementos higiénicos necesarios para una gestion idonea.

El nivel de calidad para este pardmetro serd como minimo del 95%.

e Nivel deiluminacién:

En este concepto se incluye la evaluacion del aspecto general de la iluminacién para mantener una
imagen comoda y agradable de la Estacion a los pasajeros.

El nivel de calidad para este pardmetro sera como minimo del 95%.

En cualquier caso estas medidas se podran modificar de acuerdo con la oferta, pudiendo el licitador
proponer, en cualquier caso, otros limites, siempre que sean superiores a éstos.

Es conveniente que los licitadores incorporen a los parametros de calidad del servicio otros que pudieran
resultar de interés para su valoracidn, como los que se indican a continuacién, y sobre los cuales expondra
los criterios de valoracidn del mismo modo que se realiza para los inicialmente seleccionados a fin de seguir
el control de calidad:

- Funcionamiento de servicios al cliente: restauracion, cajeros automaticos, comercios.
- Regulacién de la publicidad estatica.

- Confort.

- Tratodel personal.

- Climatizacién.

- Atencidn al publico.

- Informacidn.

- Resolucién de quejas/incidencias.

Si no se cumpliesen los requisitos de calidad establecidos en los apartados anteriores o los registros
indicasen que los mismos no se van a cumplir en el futuro, el responsable de la explotacion habra de
emprender inmediatamente, por su cuenta, la revisién del sistema y/o de los procedimientos de
explotacion, debiendo proponer, en un plazo de 15 dias un plan de acciones correctoras de anomalias. Dicha
propuesta debera ser incluida en el Plan de Aseguramiento de la Calidad.

5.3 Otros planes.

Los licitadores habran de presentar, al menos en sus concepciones generales, otros planes, no sujetos a
valoracién técnica, como los siguientes:
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5.3.1 Plan de relaciones.
5.3.2. Plan de entrega de la Estacion
5.3.3. Plan de Fomento de la Bicicleta.

5.3.1 Plan de relaciones.

Los licitadores deberan formular en su propuesta las lineas generales de la actuacién que prevén desarrollar
con los dos grupos de empresas que mayor incidencia pueden tener en el buen funcionamiento de la
Estaciony en el equilibrio econémico de la misma:

- Con los operadores de autobuses.
- Conlos arrendatarios de servicios auxiliares.

e Con los operadores de autobuses:
En el plan de relacién con los operadores de autobuses, los licitadores deberan indicar las lineas
generales de su actuacion en relacién con los principales usuarios de la Estacion, junto con los

viajeros, dando precisiones sobre las siguientes cuestiones:

o Sistemas de control del nimero de autobuses que utilicen la Estacion, por empresa,
y por tiempo de estancia.

o Sistemas de control del nimero de viajeros que utilicen la Estacion, por autobds y
por empresa, teniendo en cuenta la posible toma y descarga de viajeros en las
paradas suburbanas de la ciudad de las lineas que, sin embargo, han de usar la
EAPAS.

o Procedimientos de liquidacion con los operadores de autobds.

o Areas disponibles para oficinas de operadores de autobuses, y cualquier otro
espacio que se pueda ofrecer para su ocupacion.

e Con los arrendatarios de servicios auxiliares.
Sobre la relacién con los arrendatarios de servicios auxiliares, en los que descansa una parte
importante de los servicios complementarios y adicionales que recibiran los viajeros y, por tanto,

que seran parte fundamental de la percepcion que éstos tengan de la EAPAS, los licitadores deberan
expresar en su oferta las principales pautas de relacién:

o Superficies previstas para las diferentes actividades.
o Caracteristicas generales de los contratos.
o Duracién de los alquileres.

o Especificaciones de calidad para cada actividad.
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5.3.2 Plan de entrega de la Estacion a la administracion.

El adjudicatario sometera a la aprobacidn, al menos 6 meses antes de la finalizacion del contrato de gestion
de servicio publico, un plan final de desmovilizacién, un programa detallado de entrega, el inventario de
reposicién, la lista de equipamiento y planes de documentacién de la Estacidn.

El Concesionario dard toda la asistencia, acceso al emplazamiento y entregara todos los documentos,
manuales, planos, etc.., a la Administracién. Las herramientas y equipos que pudieran haber sido facilitados
(en depdsito) por la Administracion al adjudicatario, seran devueltos.

5.3.3 Plan de Fomento de la Bicicleta

Se valorara de forma muy positiva, cualquier propuesta del licitador, destinada al fomento de la bicicleta
como modo de transporte sostenible y que como minimo comprendera la informacién y difusién sobre los
sistemas de bicicleta publica existentes en la ciudad de Sevilla: SEVICI y Bus+Bici.

Asi mismo, se tendra muy en cuenta, la puesta a disposicion de los usuarios de la Estacion de algln sistema
de bicicleta publica que complemente los dos anteriormente mencionados, pudiendo traducirse este y con
caracter alternativo, en la propuesta, para incrementar el parque de bicicletas del que dispone actualmente
el servicio Bus+Bici y que pasara a gestionar directamente el explotador desde la fecha de adjudicacion, o
para renovar dicho parque, siendo este un aspecto muy importante, pues aparte de ser un valor afiadido
para los usuarios de la Estacion, fomentaria la intermodalidad entre dos modos de transporte sostenibles:
autobuses y bicicletas.

Por ultimo, los licitadores podran proponer en su oferta cualquier otro Plan adicional que consideren
necesario o conveniente, por ejemplo; un Plan de Mejora de la Estacidn, detallando de forma concreta el

contenido, caracteristicas y modo de implantacién de estas mejoras, de forma que suponga un valor
afiadido en la oferta técnica y que sera valorado muy positivamente por la Administracién contratante.

En Sevilla, a la fecha de la firma electrénica

El Director del Servicio de Atencién al Usuario y Calidad
Francisco J. Ramos Rojas
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ANEXO |

Programa de mantenimiento y conservacion.
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INTRODUCCION

El presente documento pretende facilitar el correcto uso y el
adecuado mantenimiento del edificio, con el objeto de mantener a lo
largo del tiempo las caracteristicas funcionales y estéticas inherentes
al edificio existente, recogiendo las instrucciones de wuso vy
mantenimiento, de conformidad con lo previsto en el "Real Decreto
314/2006. Cddigo Técnico de la Edificacién (CTE)".

Del buen uso dispensado y del cumplimiento de los requisitos de
mantenimiento a realizar, dependerd en gran medida el inevitable
ritmo de envejecimiento de nuestro edificio.

Este documento forma parte del Libro del Edificio, que debe estar a
disposicion de los propietarios. Ademas, debe completarse durante el
transcurso de la vida del edificio, anadiéndose las posibles
incidencias que vayan surgiendo, asi como las inspecciones y
reparaciones que se realicen.

De todas las operaciones de mantenimiento que se realicen se
quedaran recogidas en el registro documental de las mismas. Al
igual que todos los contratos de mantenimiento que se realicen con
empresas exteriores.
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‘
Acondicionamiento
del terreno

A ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO

m La propiedad conservara en su poder la documentacidn técnica relativa a los datos resultantes del
ensayo geotécnico del terreno y que sirvieron de base para la redaccion del correspondiente proyecto

técnico.

m Cualquier modificacién de las condiciones del terreno sobre el que se asienta el edificio que pueda
modificar las condiciones de trabajo previstas en el proyecto debe ser justificada y comprobada
mediante los calculos oportunos, realizados por un técnico competente.

m En el suelo, las variaciones de humedad cambian la estructura y comportamiento del mismo, lo que
puede producir asientos. Se debera, por tanto, evitar las fugas de la red de saneamiento horizontal
que puedan producir una variacion en el grado de humedad del suelo.

Manual de Uso y Mantenimiento
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[\

Acondicionamiento

del terreno
ASA ACONDICIONAMIENTO DEL RED DE SANEAMIENTO ‘ARQUETAS
TERRENO HORIZONTAL
uso
PRESCRIPCIONES

= Si se observara la existencia de algun tipo de fuga (detectada por la aparicion de manchas o malos
olores), debera procederse rapidamente a su localizacion y posterior reparacion.

mEn el caso de arquetas sifénicas o arquetas sumidero, se deberd vigilar que se mantengan
permanentemente con agua, especialmente en verano.

m La tapa de registro debe quedar siempre accesible, para poder efectuar las labores de mantenimiento
de forma cémoda.

m Cuando se efectlen las revisiones periddicas para la conservacion de la instalacidén se repararan todos
los desperfectos que pudieran aparecer.

= Cada vez que haya obstrucciones o se produzca una disminucion apreciable del caudal de evacuacion,
se debera revisar y desatascar los sifones y valvulas.

m Toda modificaciéon en la instalaciéon o en sus condiciones de uso que pueda alterar su normal
funcionamiento sera realizada previo estudio y bajo la direccién de un técnico competente.

PROHIBICIONES

m No se modificardn ni ampliaran las condiciones de uso ni el trazado de la instalacion existente sin
consultar a un técnico competente.

m En caso de sustitucién de pavimentos, deberan dejarse completamente practicables los registros de
las arquetas.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada ano:

m Limpieza de las arquetas, al final del verano.

= Comprobacion de la estanqueidad general de la red y de la ausencia de olores, prestando especial
atencidn a las posibles fugas.

m Comprobacion del estado de las bombas de achique, incluyendo las de reserva, si hubiera sido
necesaria su implantacion para poder garantizar el drenaje.

m Cada 5 afios:

m Reparacién de los desperfectos que pudieran aparecer en las arquetas a pie de bajante, de paso,
sifonicas o sumidero.

ASB ACONDICIONAMIENTO DEL RED DE SANEAMIENTO ACOMETIDAS
TERRENO HORIZONTAL
Manual de Uso y Mantenimiento E
FRANCISCO JAVIER RAMOS ROJAS 04/03/2024 09:40:21 PAGINA: 43 /307

VERIFICACION NJyGw3Yf6t5saxXt0BOwlvz86nBlYss https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/




Proyecto MANUAL DE USO Y MANTENIMIENTO DEL EDIFICIO PLAZA DE ARMAS 73

Acondicionamiento
del terreno

uso
PRECAUCIONES

m El usuario procurara utilizar los distintos elementos de la instalacion en sus condiciones normales,
asegurando la estanqueidad de la red.

PRESCRIPCIONES

m Si se observara la existencia de algun tipo de fuga (detectada por la aparicion de manchas o malos
olores), deberd procederse rapidamente a su localizacién y posterior reparacion.

m Las obras que se realicen en zonas limitrofes al trazado de la acometida deberan respetar ésta sin que
sea dafada, movida o puesta en contacto con materiales incompatibles.

PROHIBICIONES

= No se modificaran ni ampliaran las condiciones de uso ni el trazado de la instalacion existente sin
consultar a un técnico competente.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 6 meses:
m Limpieza y revision de los elementos de la instalacion.

m Cada ano:

m Comprobacion de la estanqueidad general de la red y de la ausencia de olores, prestando especial
atencidn a las posibles fugas.

ASC ACONDICIONAMIENTO DEL RED DE SANEAMIENTO COLECTORES
TERRENO HORIZONTAL
uso
PRESCRIPCIONES

m Si se observaran fugas, se procedera a su pronta localizacién y posterior reparacion.
m Deberan revisarse y limpiarse periédicamente los elementos de la instalacion.

m Las obras que se realicen en los locales por los que atraviesan colectores enterrados deberan respetar
éstos sin que sean dafiados, movidos o puestos en contacto con materiales incompatibles.

m Un instalador acreditado deberd hacerse cargo de las reparaciones en caso de aparicion de fugas en
los colectores.

Manual de Uso y Mantenimiento E

FRANCISCO JAVIER RAMOS ROJAS 04/03/2024 09:40:21 PAGINA: 44 /307

VERIFICACION NJyGw3Yf6t5saxXt0BOwlvz86nBlYss https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/




Proyecto MANUAL DE USO Y MANTENIMIENTO DEL EDIFICIO PLAZA DE ARMAS 73

Acondicionamiento
del terreno

PROHIBICIONES

= No se modificaran ni ampliaran las condiciones de uso ni el trazado de la instalacion existente sin
consultar a un técnico competente.

= Se prohibe verter por los desaglies aguas que contengan aceites que engrasen las tuberias, acidos
fuertes, sustancias toxicas, detergentes no biodegradables, cuyas espumas se petrifican en los sifones,
conductos y arquetas, asi como plasticos o elementos duros que puedan obstruir algin tramo de la
red.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
= Cada afio:

= Comprobacion de la estanqueidad general de la red y de la ausencia de olores, prestando especial
atencion a las posibles fugas.

ANS ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO|/NIVELACION|/SOLERAS

uso
PRESCRIPCIONES

m En el caso de observarse alguna anomalia, se estudiara por un técnico competente para que dictamine
su peligrosidad y si procede, las reparaciones que deben realizarse.

PROHIBICIONES

= No se sometera a la accidn directa de aceites minerales organicos y pesados y a aguas con pH menor
de 6, mayor de 9, o con una concentracion en sulfatos superior a 0,2 g/I.

MANTENIMIENTO

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= Cada 5 afios:

m Inspeccion de la solera, observando si aparecen grietas, fisuras, roturas o humedades.
m Reparacion de los posibles desperfectos que se observen en las juntas de retraccion.
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C CIMENTACIONES

m La propiedad conservara en su poder la documentacion técnica relativa a los elementos componentes
de la cimentacion, en la que figuraran las solicitaciones para las que ha sido proyectado el edificio.

= Cualquier modificacion de los elementos componentes de la cimentacion que puedan modificar las
condiciones de trabajo previstas en el proyecto debe ser justificada y comprobada mediante los

calculos oportunos, realizados por un técnico competente.

= La cimentacién es dificil de mantener; es mas facil prever las actuaciones y prevenir su degeneracion
atendiendo a los factores que puedan alterar su durabilidad, de los que protegerse de la humedad es
el mas importante.
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CPI CIMENTACIONES|PROFUNDASPILOTES "IN SITU"

uso
PRECAUCIONES

= Cuando se prevea una modificacién que pueda alterar las solicitaciones previstas, serd necesario el
dictamen de un técnico competente.

PRESCRIPCIONES

m La propiedad deberd conservar en su poder la documentacion técnica, en la que figuraran las
solicitaciones para las que han sido previstos los grupos de pilotes.

PROHIBICIONES

m No se permitird ningln trabajo en la propia cimentacion o en zonas prdoximas que afecte a las
condiciones de solidez y estabilidad parcial o general del edificio, sin la autorizacion previa de un
técnico competente.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
m Cada 5 afios:

m Inspeccion general, observando si aparecen fisuras en forjados, muros o pilares, o cualquier otro
tipo de lesion.

CEP CIMENTACIONESENCEPADOS DE PILOTES

uso
PRECAUCIONES

m Cuando se prevea una modificacion que pueda alterar las solicitaciones previstas, sera necesario el
dictamen de un técnico competente.

PRESCRIPCIONES

m La propiedad deberd conservar en su poder la documentacion técnica, en la que figuraran las
solicitaciones para las que ha sido previsto el encepado.

PROHIBICIONES
= No se realizaran perforaciones en los encepados.

= No se modificaran las cargas previstas en el proyecto, ni se permitird ningun trabajo en los encepados
o zona préxima que afecte a las condiciones de solidez y estabilidad parcial o general del edificio, sin
el estudio y autorizacidn previa de un técnico competente.
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MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= Cada 5 afos:
= Inspeccion general, observando si aparecen fisuras en los elementos estructurales préximos.

CCS CIMENTACIONES CONTENCIONES MUROS DE SOTANO

uso
PRECAUCIONES
m Se evitara en la proximidad del muro la instalacion de conducciones de agua a presion.

m Las aguas superficiales se llevardn a la red de alcantarillado o de drenaje de viales por medio de
superficies estancas, con el fin de mantener la capacidad de drenaje del trasdés del muro para
emergencias.

PRESCRIPCIONES

m Para excavaciones con profundidad mayor de 50 cm deberd realizarse un estudio previo por un técnico
competente.

m Se comprobara periédicamente el estado de las juntas en muros de contencion.

= Se realizard una inspeccion visual de los paramentos, de las juntas y del sistema de drenaje, después
de cada periodo anual de lluvias.

= Se inspeccionara el muro y el terreno colindante, después de periodos de grandes lluvias.

= Cuando se observe una fuga en las canalizaciones de suministro o evacuacion de agua, un técnico
competente dictaminara su importancia y, en su caso, la solucién a adoptar.

m En caso de ser necesaria la sustitucion del sellado, el profesional cualificado procedera a eliminar el
producto de sellado existente, limpiara la junta y aplicard un nuevo sellado a base de un producto que
garantice el buen funcionamiento y la estanqueidad de la junta.

PROHIBICIONES

m No se permitird ningln trabajo en la propia cimentacion o en zonas proximas que afecte a las
condiciones de solidez y estabilidad parcial o general del edificio, sin la autorizacion previa de un
técnico competente.

= No se adosaran al fuste del muro elementos estructurales y/o acopios que puedan variar la forma de
trabajo del mismo.

m No se plantaran arboles en las inmediaciones del muro y, en cualquier caso, se consultard con un
profesional para cerciorarse de que las raices no causaran dafios.
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= No se abrirdn zanjas paralelas al muro en las inmediaciones del intradds.
= No se manipularan forjados ni vigas que apuntalen al muro en su coronacion.
m No se introduciran cuerpos duros en las juntas de los muros.

m No se dispondran en el trasddés del muro cargas que rebasen las previstas en proyecto en una
distancia de, al menos, dos veces la altura del muro contado desde su coronacion.

= No se adosaran en el intradds acopios o elementos estructurales que puedan alterar su estabilidad.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

= Cada afio:
= Inspeccion del terreno colindante y del muro, en especial del estado y relleno de las juntas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= Cada 3 afios:
m Reparacion y sustitucion del sellado de las juntas, en muros expuestos a la intemperie.

m Cada 5 afios:

m Reparacidn y sustitucion del sellado de las juntas, en muros no expuestos a la intemperie.
= Comprobacion del estado del enmasillado de las juntas, renovandolo cuando sea necesario.

CAV CIMENTACIONES|ARRIOSTRAMIENTOS VIGAS ENTRE ZAPATAS

uso
PRECAUCIONES

m En caso de producirse fugas, se repararan rapidamente las redes de saneamiento o abastecimiento,
para evitar dafios y humedades.

m Se comunicara a un técnico competente la aparicion de dafios por causa de excavaciones o nuevas
construcciones préximas.

PRESCRIPCIONES
m Se denunciara cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacién de agua.

m La zona de cimentacion debe mantenerse en el mismo estado que quedd tras la ejecucidén de las
obras.

= La aparicidn de defectos, fisuras y ruidos se pondra en conocimiento de un técnico competente.

m En las revisiones periddicas de mantenimiento de la estructura debera dictaminarse si se precisa un
estudio mas detallado del estado de la cimentacion.
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PROHIBICIONES
= No se realizaran perforaciones en las vigas.

= No se permitird ningln trabajo en la propia cimentacion o en zonas proximas que afecte a las
condiciones de solidez y estabilidad parcial o general del edificio, sin la autorizacion previa de un
técnico competente.

= No se modificaran las cargas previstas en el proyecto sin un estudio previo realizado por un técnico
competente.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

m Cada 5 afios:
m Inspeccion general, observando si aparecen fisuras en los elementos estructurales préximos.

CVF CIMENTACIONES ELEMENTOS SINGULARES FOSO DE ASCENSOR

uso
PRECAUCIONES

m Se repararan rapidamente las redes de saneamiento o abastecimiento, en caso de producirse fugas,
para evitar dafios y humedades.

m Se comunicara a un técnico competente la aparicion de dafios por causa de excavaciones o nuevas
construcciones préximas.

m Se denunciara cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacion de agua.
PRESCRIPCIONES

m El foso debe mantenerse en el mismo estado en que quedd tras la ejecucidn de las obras.

= La aparicidn de defectos, fisuras y ruidos se pondra en conocimiento de un técnico competente.
PROHIBICIONES

m No se realizaran excavaciones junto al foso que puedan alterar su resistencia.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO
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m Cada 5 afios:

= Se comunicara a un técnico competente la aparicion de dafos por causa de excavaciones o nuevas
construcciones préximas.
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E ESTRUCTURAS

m En las instrucciones de uso se recogera toda la informacion necesaria para que el uso del edificio sea
conforme a las hipotesis adoptadas en las bases de calculo.

m De toda la informaciéon acumulada sobre una obra, las instrucciones de uso incluiran aquellas que
resulten de interés para la propiedad y para los usuarios, que como minimo seran:

m acciones permanentes.

m sobrecargas de uso.

m deformaciones admitidas, incluidas las del terreno, en su caso.

m condiciones particulares de utilizacion, como el respeto a las sefiales de limitaciéon de sobrecarga, o
el mantenimiento de las marcas o bolardos que definen zonas con requisitos especiales al respecto.

m en su caso, las medidas adoptadas para reducir los riesgos de tipo estructural.

m El plan de mantenimiento, en lo correspondiente a los elementos estructurales, se establecerd en
concordancia con las bases de calculo y con cualquier informacidon adquirida durante la ejecucién de la
obra que pudiera ser de interés, e identificara:

m el tipo de los trabajos de mantenimiento a llevar a cabo.

m lista de los puntos que requieran un mantenimiento particular.

m el alcance, la realizacion y la periodicidad de los trabajos de conservacion.
m un programa de revisiones.

Cualquier modificacion de los elementos componentes de la estructura que pueda modificar las
condiciones de trabajo previstas en el proyecto debe ser justificada y comprobada mediante los
calculos oportunos, realizados por un técnico competente.

El plan de inspeccién y mantenimiento se redactara tras el fin de obra y se pondra a disposicion del
responsable de la explotacidn de la estructura.

El mantenimiento de la estructura se iniciara con la realizacion de una primera inspeccidn principal,
inicial o de "estado 0" que sera el resultado del control sobre los elementos construidos. A partir de
entonces, se efectuaran sucesivas inspecciones para verificar la evoluciéon del estado de la estructura
con una periodicidad igual o inferior a cinco afios.

Las inspecciones de la estructura se realizardn por técnicos con formacion, medios y experiencia
acreditada, con el fin de detectar los dafios que exhibe la estructura, sus condiciones de funcionalidad,
su durabilidad y la seguridad del usuario e, incluso, para estimar su comportamiento futuro.

En las inspecciones de la estructura se valorara su estado y en su caso, el nivel de deterioro de la
misma. En el caso de apreciar cualquier incidencia se valorard su alcance para adoptar las medidas
pertinentes. Asi mismo, se registrara documentalmente la velocidad de deterioro por comparaciéon con
las inspecciones previas.

Su mantenimiento se debe cefiir principalmente a protegerla de acciones no previstas sobre el edificio,
cambios de uso y sobrecargas en los forjados, asi como de los agentes quimicos y de la humedad
(cubierta, voladizos, plantas bajas por capilaridad) que provocan la corrosidon de las armaduras.

En este tipo de inspecciones se prestara especial atencién a la identificacidon de los sintomas de dafios
estructurales, que normalmente seran de tipo ductil y se manifiestan en forma de dafios de los
elementos inspeccionados (deformaciones excesivas causantes de fisuras en cerramientos, por
ejemplo). También se identificaran las causas de dafios potenciales (humedades por filtraciéon o
condensacion, actuaciones inadecuadas de uso, etc.)
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= Es conveniente que en la inspeccion del edificio se realice una especifica de la estructura, destinada a
la identificacion de dafios de caracter fragil como los que afectan a secciones o uniones (corrosion
localizada, deslizamiento no previsto de uniones atornilladas, etc.), dafios que no pueden identificarse
a través de sus efectos en otros elementos no estructurales.

m Si durante las labores de mantenimiento resulta necesario la reparacion o refuerzo de la estructura, se
realizard un proyecto que contendra un plan de inspecciéon y mantenimiento con los contenidos
referidos a las actuaciones emprendidas, con mencién especifica a:

m La vida util adicional prevista para la estructura

m la frecuencia de las inspecciones de seguimiento

m |os criterios de inspeccidn especificos que deban verificar los inspectores
m las actuaciones de mantenimiento ordinario y/o especializado

m Una vez concluidos los trabajos, la direccion facultativa de la obra de reparacion o refuerzo sera
responsable de la redaccién de la actualizaciéon del plan de mantenimiento incluido en el proyecto
correspondiente. Dicho plan se entregara a la propiedad para la gestion de la conservacion y
mantenimiento de la obra.
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EAE ESTRUCTURAS ACERO|ESCALERAS, PASARELAS Y PLATAFORMAS DE
TRABAJO

uso
PRECAUCIONES

m Cuando se prevea una modificacion que pueda alterar las solicitaciones previstas, serd necesario el
dictamen de un técnico competente.

PRESCRIPCIONES

= El mantenimiento de la estructura metalica se hard extensivo a los elementos de proteccion,
especialmente a los de proteccidén ante incendio.

m La propiedad deberd conservar en su poder la documentacion técnica relativa a los elementos
realizados, en la que figuraran las solicitaciones para las que han sido previstos.

m En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o infiltraciones de cubierta o fachada,
se repararan rapidamente para que la humedad no ocasione o acelere procesos de corrosion de la

estructura.

m Se repararan o sustituiran los elementos estructurales deteriorados o en mal estado por un profesional
cualificado.

PROHIBICIONES

= No se manipulardn los elementos estructurales ni se modificaran las solicitaciones previstas en
proyecto sin un estudio previo realizado por un técnico competente.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

= Cada afio:
= Inspeccion visual de humedades que puedan deteriorar la estructura metalica.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada afo:

m Proteccion de la estructura metdlica con antioxidantes y esmaltes o similares, en ambientes
agresivos.

m Cada 3 afios:

m Proteccidon de la estructura metdlica con antioxidantes y esmaltes o similares, en ambientes no
agresivos.

= Inspeccion del estado de conservacion de la proteccidon contra el fuego de la estructura, y cualquier
tipo de lesidn, procediéndose al repintado o reparacion si fuera preciso.
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m Cada 10 afios:

m Inspeccion de la estructura, haciéndola extensiva a los elementos de proteccion, especialmente a
los de proteccidon ante incendio.

EAT ESTRUCTURAS‘ACERO‘ESTRUCTURAS PARA CUBIERTAS

uso
PRECAUCIONES

= Cuando se prevea una modificacion que pueda alterar las solicitaciones previstas, serd necesario el
dictamen de un técnico competente.

PRESCRIPCIONES

m En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o infiltraciones de cubierta o fachada,
se repararan rapidamente para que la humedad no ocasione o acelere procesos de corrosiéon de la
estructura.

m La propiedad deberd conservar en su poder la documentacion técnica relativa a los elementos
realizados, en la que figuraran las solicitaciones para las que han sido previstos.

m Se repararan o sustituiran los elementos estructurales deteriorados o en mal estado por un profesional
cualificado.

PROHIBICIONES

= No se manipularan los perfiles estructurales ni se modificaran las solicitaciones previstas en proyecto
sin un estudio previo realizado por un técnico competente.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada afio:

m Inspeccion visual de fisuras en forjados y tabiques, asi como de humedades que puedan deteriorar
la estructura metalica.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada ano:

m Proteccion de la estructura metdlica con antioxidantes y esmaltes o similares, en ambientes
agresivos.

= Cada 3 afios:
m Proteccion de la estructura metdlica con antioxidantes y esmaltes o similares, en ambientes no
agresivos.
= Inspeccion del estado de conservacion de la proteccidon contra el fuego de la estructura, y cualquier
tipo de lesidn, procediéndose al repintado o reparacion si fuera preciso.
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m Cada 10 afios:

m Inspeccion visual, haciéndola extensiva a los elementos de proteccidon, especialmente a los de
proteccion contra incendio.

EHE ESTRUCTURASHORMIGON ARMADO ESCALERAS

uso
PRECAUCIONES
= Se denunciara cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacion de agua.

m En caso de realizar grandes orificios, se procurara distanciarlos y se evitara dejar al aire hierros de la
armadura.

m Se evitaran situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosion de los hierros.
PRESCRIPCIONES

m En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o infiltraciones de cubierta o fachada,
se repararan rapidamente para que la humedad no ocasione o acelere procesos de corrosion de la
estructura.

= Erosiones, desconchones y/o humedades no persistentes, seran reparadas por un técnico competente.
PROHIBICIONES

m No se manipularén losas ni se modificaran las solicitaciones previstas en proyecto sin un estudio
previo realizado por un técnico competente.

= No se sobrepasaran las sobrecargas de uso ni las hipdtesis de carga.
= No se realizaran grandes orificios sin supervision de un técnico competente.

m Se prohibird cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 2 afios:
m Inspeccion de las juntas de dilatacion.

EHS ESTRUCTURAS HORMIGON ARMADO PILARES

uso
PRECAUCIONES

m Se evitaran situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosion de los hierros.
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m En caso de realizar grandes orificios, se procurara distanciarlos y se evitara dejar al aire hierros de la
armadura.

PRESCRIPCIONES

m Cuando se prevea una modificacion del uso que pueda alterar las solicitaciones previstas, sera
necesario el dictamen de un técnico competente.

= En caso de quedar hierros al descubierto, las armaduras deberan protegerse con resinas sintéticas que
aseguren la perfecta unidn con el hormigdn existente, nunca con yeso.

= Erosiones, desconchones y/o humedades no persistentes, seran reparadas por un técnico competente.
PROHIBICIONES

m Estéd terminantemente prohibida toda manipulaciéon (picado o perforado) que disminuya su seccidn
resistente o deje las armaduras al descubierto. En este Gltimo caso, nunca se protegerdn con yeso las
armaduras.

= No se sobrepasaran las sobrecargas de uso ni las hipdtesis de carga.

= No se realizaran grandes orificios sin supervision de un técnico competente.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
m Cada 5 afos:
m Inspeccion visual, observando si aparecen fisuras y grietas en pilares, desconchados en el

revestimiento de hormigdn, aparicion de manchas de 6xido en elementos de hormigén armado o
cualquier otro tipo de lesiéon como desplomes de pilares.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= Cada afo:
m Inspeccidn de las juntas de dilatacién.

m Cada 5 afios:
m Renovacion de las juntas estructurales en las zonas de sellado deteriorado.

EHV ESTRUCTURAS HORMIGON ARMADO|VIGAS
uso
PRECAUCIONES

= Se denunciara cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacion de agua.

m En caso de realizar grandes orificios, se procurara distanciarlos y se evitara dejar al aire hierros de la

armadura.
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m Se evitaran situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosion de los hierros.
PRESCRIPCIONES

m Cuando se prevea una modificacion del uso que pueda alterar las solicitaciones previstas, sera
necesario el dictamen de un técnico competente.

= Se indicara de manera visible, especialmente en locales comerciales, de almacenamiento y de paso, la
limitacion de sobrecargas a que quedan sujetos.

m En caso de quedar hierros al descubierto, las armaduras deberan protegerse con resinas sintéticas que
aseguren la perfecta unidn con el hormigdn existente, nunca con yeso.

m Erosiones, desconchones y/o humedades no persistentes, seran reparadas por un técnico competente.
PROHIBICIONES

= No se levantaran cerramientos en aquellos lugares que no estén previstos en proyecto, ya que pueden
ser causantes de deformaciones excesivas por el aumento de cargas.

m Estd terminantemente prohibida toda manipulacion (picado o perforado) que disminuya su seccion
resistente o deje las armaduras al descubierto. En este Ultimo caso, nunca se protegeran con yeso las
armaduras.

= No se realizaran grandes orificios sin supervision de un técnico competente.
m No se sobrepasaran las sobrecargas de uso ni las hipdtesis de carga.

m Se prohibird cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
m Cada 5 afios:
m Inspeccion visual, observando si aparecen fisuras y grietas, deformaciones, desconchados en el

revestimiento de hormigén, manchas de éxido en elementos de hormigén armado o cualquier otro
tipo de lesion.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
m Cada 5 afios:
= Inspeccion, observando si aparecen en alguna zona fisuras en el cielo raso, flechas excesivas, asi

como sefiales de humedad.
= Renovacion de las juntas estructurales en las zonas de sellado deteriorado.

EHL ESTRUCTURAS HORMIGON ARMADO|LOSAS MACIZAS

uso
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X\

Estructuras

PRECAUCIONES
m Se denunciard cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacién de agua.

m En caso de realizar grandes orificios, se procurara distanciarlos y se evitara dejar al aire hierros de la
armadura.

m Se evitaran situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosion de los hierros.
PRESCRIPCIONES

m Se indicard de manera visible, especialmente en locales comerciales, de almacenamiento y de paso, la
limitacion de sobrecargas a que quedan sujetos.

m En caso de aparicion de fisuras, manchas de 6xido o erosiones por golpes, el usuario avisard a un
técnico competente para que dictamine su importancia y si procede, las medidas a implementar.

m Erosiones, desconchones y/o humedades no persistentes, seran reparadas por un técnico competente.
PROHIBICIONES

m No se realizard ningun tipo de actuacidon sobre los elementos estructurales del edificio sin el estudio
previo y autorizacidn por parte de un técnico competente.

= No se levantaran cerramientos en aquellos lugares que no estén previstos en proyecto, ya que pueden
ser causantes de deformaciones excesivas por el aumento de cargas.

m No se realizaran grandes orificios sin supervision de un técnico competente.
= No se sobrepasaran las sobrecargas de uso ni las hipdtesis de carga.

m Se prohibirad cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
m Cada 5 afios:
m Inspeccion visual, observando si aparecen en alguna zona deformaciones, como abombamientos en
techos, baldosas desencajadas, puertas o ventanas que no ajustan, fisuras en el cielo raso,

tabiqueria u otros elementos de cerramiento, sefiales de humedad, desconchados en el
revestimiento de hormigén o manchas de éxido en elementos de hormigdn.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada afio:
m Inspeccion de las juntas de dilatacion.

m Cada 5 afios:
m Renovacion de las juntas estructurales en las zonas de sellado deteriorado.

Manual de Uso y Mantenimiento E

FRANCISCO JAVIER RAMOS ROJAS 04/03/2024 09:40:21 PAGINA: 59 /307

VERIFICACION NJyGw3Yf6t5saxXt0BOwlvz86nBlYss https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/




Proyecto MANUAL DE USO Y MANTENIMIENTO DEL EDIFICIO PLAZA DE ARMAS

X\
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EHU ESTRUCTURASHORMIGON ARMADO FORJADOS UNIDIRECCIONALES

uso

PRECAUCIONES

= Se evitaran situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosion de los hierros.

= Se denunciara cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacion de aguas.

m En los nervios podran practicarse pequefias perforaciones (tacos), pero no son recomendables orificios
mayores.

m Se evitara dejar al aire hierros de la armadura.
PRESCRIPCIONES

= En caso de quedar hierros al descubierto, las armaduras deberan protegerse con resinas sintéticas que
aseguren la perfecta unidn con el hormigdn existente, nunca con yeso.

= Se indicara de manera visible, especialmente en locales comerciales, de almacenamiento y de paso, la
limitacion de sobrecargas a que quedan sujetos.

m En caso de aparicidon de fisuras, manchas de éxido o erosiones por golpes, el usuario avisara a un
técnico competente para que dictamine su importancia y si procede, las medidas a implementar.

m Erosiones, desconchones y/o humedades no persistentes, seran reparadas por un técnico competente.

m Para los orificios (en caso de piezas aligerantes de poliestireno u otros materiales escasamente
resistentes), deberan utilizarse tacos especiales existentes en el mercado.

PROHIBICIONES

m No se realizard ningun tipo de actuacidon sobre los elementos estructurales del edificio sin el estudio
previo y autorizacidn por parte de un técnico competente.

m Estd terminantemente prohibida toda manipulacion (picado o perforado) que disminuya su seccion
resistente o deje las armaduras al descubierto. En este Ultimo caso, nunca se protegeran con yeso las
armaduras.

= No se permitiran actuaciones sobre los forjados (rozas y/o aperturas de huecos) sin previo estudio y
autorizacién de un técnico competente.

= No se sobrepasaran las sobrecargas de uso ni las hipdtesis de carga.

m Se prohibird cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO
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m Cada 5 afios:

= Inspeccion visual, observando si aparecen en alguna zona deformaciones, como abombamientos en
techos, baldosas desencajadas, puertas o ventanas que no ajustan, fisuras en el cielo raso,
tabiqueria u otros elementos de cerramiento, sefales de humedad, desconchados en el
revestimiento de hormigén o manchas de dxido en elementos de hormigén.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= Cada afo:
m Inspeccidn de las juntas de dilatacion.

m Cada 5 afios:
m Renovacion de las juntas estructurales en las zonas de sellado deteriorado.

EHM ESTRUCTURAS HORMIGON ARMADO MUROS

uso
PRECAUCIONES
= Se evitaran situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosion de los hierros.

= En caso de realizar grandes orificios, se procurara distanciarlos y se evitara dejar al aire hierros de la
armadura.

PRESCRIPCIONES

m Cuando se prevea una modificacion del uso que pueda alterar las solicitaciones previstas, sera
necesario el dictamen de un técnico competente.

m En caso de quedar hierros al descubierto, las armaduras deberan protegerse con resinas sintéticas que
aseguren la perfecta unidn con el hormigdn existente, nunca con yeso.

m Erosiones, desconchones y/o humedades no persistentes, seran reparadas por un técnico competente.
PROHIBICIONES

m Estd terminantemente prohibida toda manipulaciéon (picado o perforado) que disminuya su seccién
resistente o deje las armaduras al descubierto. En este Ultimo caso, nunca se protegeran con yeso las
armaduras.

m No se realizaran grandes orificios sin supervision de un técnico competente.

= No se sobrepasaran las sobrecargas de uso ni las hipdtesis de carga.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO
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m Cada 5 afos:
= Inspeccion visual, observando si aparecen fisuras y grietas en paredes o fachadas, desconchados
en el revestimiento de hormigén, aparicion de manchas de 6xido en elementos de hormigdn
armado o cualquier otro tipo de lesion como desplomes de paredes o fachadas.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= Cada afio:
m Inspeccion de las juntas de dilatacion.

m Cada 5 afos:
= Renovacion de las juntas estructurales en las zonas de sellado deteriorado.
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Fachadas y
particiones

F FACHADAS Y PARTICIONES

m La propiedad conservara en su poder la documentacion técnica relativa al uso para el que han sido
proyectadas, debiendo utilizarse Unicamente para tal fin.

= No se realizara ninguna alteracion de las premisas del proyecto, ya que un cambio de la solucién inicial
puede ocasionar problemas de humedad, sobrecargas excesivas, etc., ademas de alterar la condicion
estética del proyecto. Se evitara la sujecion de maquinas para instalaciones de aire acondicionado u
otro tipo.

m No se abrirdn huecos en fachadas ni se permitira efectuar rozas que disminuyan sensiblemente la
seccion del cerramiento sin la autorizacion de un técnico competente.

m No se permitira el tendido exterior de ningun tipo de conduccién, ya sea eléctrica, de fontaneria, de
aire acondicionado, etc., excepto de aquellas que sean comunitarias y para las que no exista otra
alternativa para su instalacién.

= No se modificara la configuracién exterior de balcones y terrazas, manteniendo la composiciéon general
de las fachadas vy los criterios de disefio.

= No se permitiran sobrecargas de uso superiores a las previstas ni alteraciones en la forma de trabajo
de los elementos estructurales o en las condiciones de arriostramiento.

m Se deberan ventilar las habitaciones entre 2 y 5 veces al dia. El contenido de humedad del aire en el
ambiente se eleva constantemente y se produce agua por condensacion, lo que produce dafios tales
como formaciones de hongos y manchas de humedad. Se limpiard con productos especiales y con el
repintado antimoho que evite su transparencia.

= No se deberan utilizar estufas de gas butano, puesto que producen una elevacidon considerable de la
humedad. Las cortinas deben llegar sélo hasta la repisa de la ventana y, ademas, es aconsejable que
entre la cortina y la ventana haya una distancia aproximada de 30 cm.
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Fachadas y
particiones
FFX FACHADASY FABRICA NO HOJA EXTERIOR CARA VISTA EN
PARTICIONES ESTRUCTURAL FACHADA DE DOS HOJAS
uso
PRECAUCIONES

m Se evitard la exposicion a la accion continuada de la humedad, como la proveniente de
condensaciones desde el interior o la de ascenso capilar.

m Se alertara de posibles filtraciones desde las redes de suministro o evacuacién de agua.

m Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan romper la fabrica.
m Se evitara el vertido sobre la fabrica de productos causticos y de agua procedente de jardineras.
PRESCRIPCIONES

m Si se observara riesgo de desprendimiento, aparicion de fisuras, desplomes o envejecimiento indebido,
deberd avisarse a un técnico competente.

m Antes de proceder a la limpieza debera realizarse un reconocimiento, por un técnico competente, del
estado de los materiales y de la adecuacion del método a emplear.

m Deberan sustituirse las piezas deterioradas por otras de las mismas caracteristicas que las existentes,
procurando seguir las especificaciones de un técnico especialista.

m En el caso de aparicién de grietas, debera consultarse siempre a un técnico competente.

= Las manchas ocasionales y pintadas deberan eliminarse mediante procedimientos adecuados al tipo de
sustancia implicada.

PROHIBICIONES
m No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

= No se empotrardn ni se apoyaran en la fabrica elementos estructurales tales como vigas o viguetas
que ejerzan una sobrecarga concentrada, no prevista en el calculo.

= No se modificaran las condiciones de carga de las fabricas ni se rebasaran las previstas en el proyecto.

= No se sujetaran elementos sobre la fabrica tales como cables, instalaciones, soportes o anclajes de
rétulos, que puedan danarla o provocar entrada de agua o su escorrentia.

m No se abrirdn huecos en muros resistentes o de arriostramiento sin la autorizacién previa de un
técnico competente.

= No se emplearan para la limpieza productos abrasivos.

Manual de Uso y Mantenimiento E
g

FRANCISCO JAVIER RAMOS ROJAS 04/03/2024 09:40:21 PAGINA: 64 /307

VERIFICACION NJyGw3Yf6t5saxXt0BOwlvz86nBlYss https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/




Proyecto MANUAL DE USO Y MANTENIMIENTO DEL EDIFICIO PLAZA DE ARMAS ﬁ
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particiones

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada 5 afios:

m Inspeccion visual para detectar:
« Posible aparicidon y desarrollo de grietas y fisuras, asi como desplomes u otras deformaciones.
« Erosién anormal o excesiva de pafos o piezas aisladas, desconchados o descamaciones.
« Erosion anormal o pérdida del mortero de las juntas, aparicion de humedades y manchas
diversas.

m Cada 10 afios:
= Comprobacion del estado de limpieza de las llagas o de las aberturas de ventilacion de la cdmara.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= Cada afio:
= Comprobacion del estado de relleno de juntas, rellenandose en caso necesario.

= Cada 5 afios:
m Limpieza mediante lavado con agua o limpieza quimica.

FFP FACHADAS Y FABRICA NO 'HOJA CARA VISTA EN
PARTICIONES ESTRUCTURAL PARTICION
uso
PRECAUCIONES

= Se alertara de posibles filtraciones desde las redes de suministro o evacuacién de agua.
m Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan romper la fabrica.
m Se evitara el vertido sobre la fabrica de productos causticos.

m Se evitara clavar elementos en la pared sin haber tenido en cuenta las conducciones ocultas existentes
(eléctricas, de fontaneria o de calefaccién).

PRESCRIPCIONES
m Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza, debera repararse inmediatamente.
m Los dafos producidos por escapes de agua deberan repararse inmediatamente.

m Deberan realizarse inspecciones periddicas para detectar la pérdida de estanqueidad, roturas,
deterioros o desprendimientos.

m Las piezas rotas deberan reponerse utilizando otras idénticas, previa limpieza cuidadosa del hueco
para eliminar todo resto.
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Fachadas y
particiones

m Como paso previo a la realizacion de alguna redistribucion de la tabiqueria, debera consultarse a un
técnico, por si pudiera afectar a elementos estructurales.

PROHIBICIONES

= No se empotraran ni se apoyaran en la fabrica elementos estructurales tales como vigas o viguetas
que ejerzan una sobrecarga concentrada, no prevista en el calculo.

= No se modificaran las condiciones de carga de las fabricas ni se rebasaran las previstas en el proyecto.

m No se colgaran elementos ni se producirdn empujes que puedan dafiar la tabiqueria.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada 5 afios:

m Revision de la tabiqueria en locales habitados, inspeccionando la posible aparicion de:
« Fisuras, desplomes o cualquier otro tipo de lesion.
« La erosidon anormal o excesiva de pafios, desconchados o descamaciones.
« La erosidn anormal o pérdida del mortero de las juntas.
« La aparicion de humedades y manchas diversas.

FFZ FACHADASY FABRICA NO HOJA EXTERIOR PARA REVESTIR
PARTICIONES ESTRUCTURAL EN FACHADA DE DOS HOJAS
uso
PRECAUCIONES

m Se evitard la exposicion a la accion continuada de la humedad, como la proveniente de
condensaciones desde el interior o la de ascenso capilar.

= Se alertara de posibles filtraciones desde las redes de suministro o evacuacién de agua.

m Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan romper la fabrica.
m Se evitara el vertido sobre la fabrica de productos causticos y de agua procedente de jardineras.
PRESCRIPCIONES

m Si se observara riesgo de desprendimiento, aparicion de fisuras, desplomes o envejecimiento indebido,
deberd avisarse a un técnico competente.

m En el caso de aparicion de grietas, debera consultarse siempre a un técnico competente.
PROHIBICIONES

= No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.
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= No se empotrardn ni se apoyaran en la fabrica elementos estructurales tales como vigas o viguetas
que ejerzan una sobrecarga concentrada, no prevista en el calculo.

= No se modificaran las condiciones de carga de las fabricas ni se rebasaran las previstas en el proyecto.

= No se sujetaran elementos sobre la fabrica tales como cables, instalaciones, soportes o anclajes de
rétulos, que puedan dafarla o provocar entrada de agua o su escorrentia.

m No se abrirdn huecos en muros resistentes o de arriostramiento sin la autorizacién previa de un
técnico competente.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada 5 afios:

m Inspeccion visual para detectar:
« Posible aparicidn y desarrollo de grietas y fisuras, asi como desplomes u otras deformaciones.
« Erosion anormal o excesiva de pafios o piezas aisladas, desconchados o descamaciones.
e Erosiéon anormal o pérdida del mortero de las juntas, aparicion de humedades y manchas

diversas.
FFR FACHADASY FABRICA NO HOJA INTERIOR PARA REVESTIR
PARTICIONES ESTRUCTURAL EN FACHADA DE DOS HOJAS
uso
PRECAUCIONES

m Se evitard la exposicion a la accion continuada de la humedad, como la proveniente de
condensaciones desde el interior o la de ascenso capilar.

= Se alertara de posibles filtraciones desde las redes de suministro o evacuacién de agua.

= Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan romper la fabrica.
m Se evitara el vertido sobre la fabrica de productos causticos.

PRESCRIPCIONES

= Si se observara riesgo de desprendimiento, aparicion de fisuras, desplomes o envejecimiento indebido,
deberd avisarse a un técnico competente.

m En el caso de aparicién de grietas, debera consultarse siempre a un técnico competente.
m La apertura de rozas debera realizarse con un estudio previo de un técnico competente.
PROHIBICIONES

= No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.
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= No se empotraran ni se apoyaran en la fabrica elementos estructurales tales como vigas o viguetas
que ejerzan una sobrecarga concentrada, no prevista en el calculo.

= No se modificaran las condiciones de carga de las fabricas ni se rebasaran las previstas en el proyecto.

m No se sujetaran elementos sobre la fabrica tales como cables, instalaciones, soportes o anclajes de
rétulos, que puedan danarla o provocar entrada de agua o su escorrentia.

m No se abrirdn huecos en muros resistentes o de arriostramiento sin la autorizacién previa de un
técnico competente.

= No se ejecutaran rozas de profundidad mayor a 1/6 del espesor de la fabrica, ni se realizard ninguna
alteracion en la fachada.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada 5 afios:

m Inspeccidn visual para detectar:
« Posible aparicidon y desarrollo de grietas y fisuras, asi como desplomes u otras deformaciones.
« Erosion anormal o excesiva de pafios o piezas aisladas, desconchados o descamaciones.
« Erosidon anormal o pérdida del mortero de las juntas, aparicion de humedades y manchas

diversas.
FFQ FACHADASY FABRICA NO HOJA PARA REVESTIR EN
PARTICIONES ESTRUCTURAL PARTICION
uso
PRECAUCIONES

= Se alertara de posibles filtraciones desde las redes de suministro o evacuacién de agua.
m Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan romper la fabrica.
= Se evitara el vertido sobre la fabrica de productos causticos.

m Se evitara clavar elementos en la pared sin haber tenido en cuenta las conducciones ocultas existentes
(eléctricas, de fontaneria o de calefaccion).

PRESCRIPCIONES

m Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza, debera repararse inmediatamente.

m Los dafos producidos por escapes de agua deberan repararse inmediatamente.

m Deberan realizarse inspecciones periddicas para detectar la pérdida de estanqueidad, roturas,

deterioros o desprendimientos.
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m Las piezas rotas deberan reponerse utilizando otras idénticas, previa limpieza cuidadosa del hueco
para eliminar todo resto.

m Como paso previo a la realizaciéon de alguna redistribuciéon de la tabiqueria, debera consultarse a un
técnico, por si pudiera afectar a elementos estructurales.

PROHIBICIONES

m No se empotraran ni se apoyaran en la fabrica elementos estructurales tales como vigas o viguetas
que ejerzan una sobrecarga concentrada, no prevista en el célculo.

= No se modificaran las condiciones de carga de las fabricas ni se rebasaran las previstas en el proyecto.

= No se colgaran elementos ni se produciran empujes que puedan dafiar la tabiqueria.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
m Cada 5 afios:
m Revision de la tabiqueria en locales habitados, inspeccionando la posible aparicion de:
« Fisuras, desplomes o cualquier otro tipo de lesion.
« La erosidén anormal o excesiva de pafios, desconchados o descamaciones.

e La erosidon anormal o pérdida del mortero de las juntas.
« La aparicion de humedades y manchas diversas.

FFT FACHADASY FABRICA NO HOJA INTERIOR CON
PARTICIONES ESTRUCTURAL AISLAMIENTO INTEGRADO EN
FACHADA DE DOS HOJAS

uso
PRECAUCIONES

m Se evitard la exposicion a la accion continuada de la humedad, como la proveniente de
condensaciones desde el interior o la de ascenso capilar.

= Se alertara de posibles filtraciones desde las redes de suministro o evacuacién de agua.

m Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan romper la fabrica.
m Se evitara el vertido sobre la fabrica de productos causticos.

PRESCRIPCIONES

= Si se observara riesgo de desprendimiento, aparicion de fisuras, desplomes o envejecimiento indebido,
deberd avisarse a un técnico competente.

m En el caso de aparicion de grietas, debera consultarse siempre a un técnico competente.
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Fachadas y
particiones

m La apertura de rozas debera realizarse con un estudio previo de un técnico competente.
PROHIBICIONES
= No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

= No se empotraran ni se apoyaran en la fabrica elementos estructurales tales como vigas o viguetas
que ejerzan una sobrecarga concentrada, no prevista en el calculo.

= No se modificaran las condiciones de carga de las fabricas ni se rebasaran las previstas en el proyecto.

= No se ejecutaran rozas de profundidad mayor a 1/6 del espesor de la fabrica, ni se realizard ninguna
alteracién en la fachada.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada 5 afios:

= Inspeccion visual para detectar:
« Posible aparicidn y desarrollo de grietas y fisuras, asi como desplomes u otras deformaciones.
« Erosion anormal o excesiva de pafios o piezas aisladas, desconchados o descamaciones.
« Erosion anormal o pérdida del mortero de las juntas, aparicion de humedades y manchas

diversas.
FCA FACHADAS Y DINTELES, CARGADEROS Y CAJONES DE DE
PARTICIONES PERSIANA ACERO
uso
PRECAUCIONES

m Cuando se prevea una modificacion que pueda alterar las solicitaciones previstas, serd necesario el
dictamen de un técnico competente.

PRESCRIPCIONES

m En caso de producirse infiltraciones de fachada, deberan repararse rapidamente para que la humedad
no ocasione o acelere procesos de corrosién de los cargaderos metalicos.

m La propiedad deberd conservar en su poder la documentacidn técnica relativa a los elementos
realizados, en la que figuraran las solicitaciones para las que han sido previstos.

m Se repararan o sustituirdn los elementos estructurales deteriorados o en mal estado por un profesional

cualificado.
PROHIBICIONES
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Fachadas y
particiones

= No se manipularan los cargaderos metalicos ni se modificaran las solicitaciones previstas en proyecto
sin un estudio previo realizado por un técnico competente.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada ano:

m Proteccidon de los cargaderos metalicos con antioxidantes y esmaltes o similares, en ambientes
agresivos.

m Cada 3 afios:

m Proteccion de los cargaderos metalicos con antioxidantes y esmaltes o similares, en ambientes no
agresivos.

m Inspeccion del estado de conservacion de la proteccién contra el fuego de los cargaderos vistos,
procediéndose al repintado o reparacion si fuera preciso. Para volver a pintar, bastara con limpiar
las manchas si el recubrimiento esta en buen estado. En el caso de existir ampollas, desconchados,
agrietamiento o cualquier otro tipo de defecto, como paso previo a la pintura, se eliminaran las
partes sueltas con cepillo de alambre, se aplicard una composicién decapante, se lijara y se lavara.

m Cada 10 afios:

m Inspeccion visual, haciéndola extensiva a los elementos de proteccidn, especialmente a los de
proteccién contra incendio.

FCH FACHADASY DINTELES, CARGADEROS Y PREFABRICADOS DE
PARTICIONES CAJONES DE PERSIANA HORMIGON
uso
PRESCRIPCIONES

m Cuando se prevea una modificacion del uso que pueda alterar las solicitaciones previstas, sera
necesario el dictamen de un técnico competente.

= En caso de quedar hierros al descubierto, las armaduras deberan protegerse con resinas sintéticas que
aseguren la perfecta unién con el hormigdn existente, nunca con yeso.

m Las reparaciones de pequefias erosiones o humedades no persistentes, seran realizadas por
profesional cualificado.

m Toda manipulacién de gran entidad de estos elementos deberd realizarse bajo supervisién de un
técnico competente.

m Si se observa la aparicion de fisuras o grietas, se avisara a un técnico competente para que dictamine
su importancia vy, si procede, las medidas a tomar.

m En caso de aparicién de manchas de 6xido, se avisara a un técnico competente.

PROHIBICIONES
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Fachadas y
particiones

= No se realizaran perforaciones ni oquedades.

m Estd terminantemente prohibida toda manipulacién (picado o perforado) que disminuya su seccién
resistente o deje las armaduras al descubierto. En este Ultimo caso, nunca se protegeran con yeso las
armaduras.

m Las viguetas, salvo haberlo previsto con anterioridad, no estaran expuestas a la humedad habitual ni a
productos toxicos o corrosivos.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

= Cada afio:
m Inspeccion visual, observando si aparecen fisuras o cualquier otro tipo de lesion.

FRC FACHADAS Y PARTICIONES FRENTES DE FORJADO DE PIEZAS CERAMICAS

uso

PRECAUCIONES

m Se evitaran golpes, rozaduras y vertidos de productos acidos.
PRESCRIPCIONES

m Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza del frente de forjado o resultara dafiado
por cualquier circunstancia y se produjeran filtraciones de agua, deberd avisarse a personal
cualificado.

PROHIBICIONES
= No se colgaran elementos ni se produciran empujes que puedan dafiar el frente de forjado.
= No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

m No se emplearan para la limpieza productos y procedimientos abrasivos, acidos y causticos, ni
disolventes organicos.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
= Cada afio:
m Inspeccion visual para detectar:

« La posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras.
e La erosidén anormal o pérdida de la pasta de rejuntado.
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Fachadas y
particiones
FBY FACHADASY TABIQUERfA DE ENTRAMADO |DE PLACAS DE YESO
PARTICIONES AUTOPORTANTE LAMINADO
uso
PRECAUCIONES

m Se evitaran humedades perniciosas permanentes o habituales.
m Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan romper alguna pieza.

m Se evitara clavar elementos en la pared sin haber tenido en cuenta las conducciones ocultas existentes
(eléctricas, de fontaneria o de calefaccion).

m Se evitard la transmisién de empujes sobre la tabiqueria.
PRESCRIPCIONES
m Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna placa, debera repararse inmediatamente.

= Se realizaran inspecciones periddicas para detectar la posible aparicion de anomalias (fisuras, grietas o
desplomes). En caso de ser observado alguno de estos sintomas, debera ser estudiado por un técnico
competente para que dictamine su importancia y, si es preciso, las reparaciones que deban realizarse.

m Las piezas rotas deberan reponerse utilizando otras idénticas, previa limpieza cuidadosa del hueco
para eliminar todo resto.

m Como paso previo a la realizacion de alguna redistribucion de la tabiqueria, debera consultarse a un
técnico, por si pudiera afectar a elementos estructurales.

PROHIBICIONES

m No se empotrardn o apoyaran vigas, viguetas u otros elementos estructurales que ejerzan una
sobrecarga concentrada.

m No se modificaran las condiciones de carga de los tabiques ni se rebasaran las previstas en el
proyecto.

= No se colgaran elementos ni se produciran empujes que puedan dafiar la tabiqueria.
= No se fijaran ni se colgaran objetos sin seguir las indicaciones del fabricante segun el peso.

= No se realizara ningun tipo de rozas.

FDA FACHADAS Y PARTICIONES DEFENSAS ANTEPECHOS

uso

PRECAUCIONES
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Fachadas y
particiones

m Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido de acidos, lejias, productos de limpieza o aguas
procedentes de jardineras o de la cubierta que puedan afectar a los materiales constituyentes.

PRESCRIPCIONES

= Si se observara riesgo de desprendimiento de algin elemento, corrosién de los anclajes o cualquier
otra anomalia, debera avisarse a un técnico competente.

m En caso de detectarse corrosion de los anclajes, deberan descubrirse y protegerse adecuadamente,
sellando convenientemente los empotramientos a la fabrica.

PROHIBICIONES

= No actuardn sobre antepechos de terrazas, balcones o escaleras, sobrecargas lineales horizontales que
actlen en su borde superior con un valor superior a 0,50 kN/m en edificaciones de uso privado y
superior a 1,00 kN/m en locales de uso publico.

= No se utilizaran acidos, lejias ni productos abrasivos para la limpieza.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
m Cada 3 meses:
m Limpieza, eliminando el polvo con un trapo seco o ligeramente humedecido, con un pafio himedo o

con agua y jabdn neutro.

= Cada afio:
m Inspeccion visual de la fijacion del anclaje al soporte, mediante atornillado.

FDD FACHADAS Y PARTICIONES DEFENSAS BARANDILLAS Y PASAMANOS

uso
PRECAUCIONES

m Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido de acidos, lejias, productos de limpieza o aguas
procedentes de jardineras o de la cubierta que puedan afectar a los materiales constituyentes.

m Se evitara el estancamiento de agua en contacto con los elementos de acero de las barandillas.
PRESCRIPCIONES

m Si se observara riesgo de desprendimiento de algun elemento, corrosién de los anclajes o cualquier
otra anomalia, deberd avisarse a un técnico competente.

m Deberan repararse, mediante pulverizadores o pinceles especiales de venta en el mercado, las
barandillas de aluminio anodizado que presenten rayado.
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Fachadas y
particiones

m En caso de detectarse corrosion de los anclajes, deberan descubrirse y protegerse adecuadamente,
sellando convenientemente los empotramientos a la fabrica.

PROHIBICIONES

m Las barandillas no se utilizaran en ningiin caso como apoyo de andamios, tablones, ni elementos
destinados a la subida de muebles o cargas.

= No se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada mes:

= Limpieza, eliminando el polvo con un trapo seco o ligeramente humedecido, con un pafio himedo o
con agua y jabdn neutro. Se evitaran acidos, lejias o productos abrasivos.

m Cada afno:

= Inspeccion visual, comprobando su fijacién al soporte, observando la posible aparicion de manchas
de oxido, procedentes de los anclajes, si son atornillados.

m Cada 2 afios:

m Inspeccion visual, comprobando su fijacién al soporte, observando la posible aparicidon de manchas
de 6xido, procedentes de los anclajes, si son soldados.
m Renovacion periddica de la pintura, en climas muy agresivos.

m Cada 3 afios:
m Renovacion periodica de la pintura, en climas hiumedos.

m Cada 5 anos:
m Renovacion periddica de la pintura, en climas secos.

FDY FACHADASY DEFENSAS|SISTEMAS DE BARANDILLAS DE
PARTICIONES VIDRIO
uso
PRECAUCIONES

m Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido de acidos, lejias, productos de limpieza o aguas
procedentes de jardineras o de la cubierta que puedan afectar a los materiales constituyentes.

m Se evitara el estancamiento de agua en contacto con los elementos de acero de las barandillas.
PRESCRIPCIONES

= Si se observara riesgo de desprendimiento de algin elemento, corrosién de los anclajes o cualquier
otra anomalia, debera avisarse a un técnico competente.
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Fachadas y
particiones

m Deberan repararse, mediante pulverizadores o pinceles especiales de venta en el mercado, las
barandillas de aluminio anodizado que presenten rayado.

m En caso de detectarse corrosidon de los anclajes, deberan descubrirse y protegerse adecuadamente,
sellando convenientemente los empotramientos a la fabrica.

PROHIBICIONES

m Las barandillas no se utilizaran en ningin caso como apoyo de andamios, tablones, ni elementos
destinados a la subida de muebles o cargas.

= No se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
m Cada mes:
m Limpieza, eliminando el polvo con un trapo seco o ligeramente humedecido, con un pafio himedo o
con agua y jabon neutro. Se evitaran acidos, lejias o productos abrasivos.
= Cada afo:
m Inspeccion visual, comprobando su fijacidn al soporte, observando la posible aparicion de manchas

de oxido, procedentes de los anclajes, si son atornillados.

= Cada 2 anos:
= Renovacion periddica de la pintura, en climas muy agresivos.

m Cada 3 afios:
m Renovacion periodica de la pintura, en climas hiumedos.

m Cada 5 afios:
m Renovacion periddica de la pintura, en climas secos.

FDC FACHADAS Y PARTICIONES DEFENSAS|/CIERRES METALICOS

uso

PRECAUCIONES

m Se evitaran golpes que puedan provocar deformaciones.

m Se comprobara la ausencia de objetos extrafios en las guias.

m Se regulard el mecanismo eléctrico en las de cierre automatico.
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m En los cierres enrollables se evitaran los movimientos bruscos de apertura o cierre que provocan
golpes al final del recorrido. En estas operaciones conviene sujetar con el pie el travesafio final del
cierre, con objeto de que el encaje de las cerraduras se produzca suavemente.

m Los cierres extensibles se desplazardn con suavidad, evitando tirones bruscos y golpes al final del
recorrido.

PRESCRIPCIONES

= Si se observara cualquier tipo de anomalia, rotura, deterioro de las cerraduras y piezas fijas o de los
elementos mecanicos o moviles de las lamas y perfiles, debera avisarse a un técnico competente.

PROHIBICIONES

m No se utilizaran productos abrasivos, acidos, productos quimicos o disolventes organicos como la
acetona en su limpieza.

= No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

= No se colgara de las lamas, barras o grapas ningin objeto ni se fijara sobre ellas.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada 3 meses:

m Limpieza de las lamas, perfiles y barras, segun el material y su acabado, para lo que basta
normalmente una esponja o pafio humedecido o algo de detergente neutro, procediendo con
suavidad para no rayar la superficie.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 6 meses:

m Engrase de las guias (con pincel y aceite multigrado), engrase de elementos de giro, mecanismos
de accionamiento, bombines, cerraduras y cualquier parte movil del cierre (con aceite ligero).

m Revision de los herrajes de colgar (engrasandolos con aceite ligero si fuera necesario), del estado
de los mecanismos y del liquido de freno retenedor, en su caso, y del estado de los elementos del
equipo automatico.

= Comprobacion y regulacién de la tension de muelles y cables.

m Cada afo:

= Renovacion de la pintura de los elementos metalicos de los cierres, en ambientes agresivos.

m Inspeccion del estado de las lamas, perfiles, barras, grapas, guias, montantes y travesafios, para
detectar posibles roturas y deformaciones, asi como pérdida o deterioro de la pintura o tratamiento
externo anticorrosivo; inspeccién del buen estado de conservaciéon y funcionamiento de las
cerraduras, tornos de enrollamiento, bulones y ruedas de desplazamiento sobre las guias.

m Revision y engrase de los herrajes de cierre y de seguridad.

m Cada 3 afios:

= Renovacion de la pintura de los elementos metalicos de los cierres, en ambientes no agresivos.
m Revision de los muelles, en el caso de sistemas de cierre con muelles.
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FDR FACHADAS Y PARTICIONES DEFENSAS|REJAS METALICAS

uso

PRECAUCIONES

m Se evitaran los golpes y roces.
PRESCRIPCIONES

m Si se observara riesgo de desprendimiento de algun elemento, corrosién de los anclajes o cualquier
otra anomalia, deberd avisarse a un técnico competente.

m Se limpiaran las rejas periddicamente.
PROHIBICIONES

= No se utilizaran las rejas como apoyos de andamios, tablones ni elementos destinados a la subida de
muebles o cargas.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

= Cada 3 afios:
m Revision de los anclajes de las rejas si fueran atornillados.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
= Cada afio:
m Renovacion de la pintura o proteccion de las rejas y los complementos metalicos, en ambientes
agresivos.
= Cada 3 afios:

m Renovacion de la pintura o proteccion de las rejas y los complementos metalicos, en ambientes no
agresivos.
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Carpinteria, cerrajeria,
vidrios y protecciones solares

L CARPINTERIA, CERRAJERIA, VIDRIOS Y PROTECCIONES
SOLARES

m Los canales y perforaciones de evacuacion de aguas de las carpinterias deberan mantenerse siempre
limpios.

m Se evitard que los vidrios entren en contacto con otros vidrios, elementos metdlicos o materiales
pétreos.

= No se colocaran maquinas de aire acondicionado en zonas proximas a los vidrios, que puedan provocar
la rotura del vidrio debido a los cambios bruscos de temperatura.

= No se colocaran muebles u otros objetos que obstaculicen el recorrido de las hojas de la carpinteria.
m Se evitaran golpes y rozaduras en las persianas, asi como el vertido de agua procedente de jardineras.

m Se evitara que las persianas queden entreabiertas, ya que con fuertes vientos podrian resultar

dafiadas.
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Carpinteria, cerrajeria,
vidrios y protecciones solares

LCL CARPINTERIA, CERRAJERIA, VIDRIOS Y CARPINTERIA DE
PROTECCIONES SOLARES ALUMINIO
uso
PRECAUCIONES

= Se empleara agua clara para limpieza de superficies poco sucias y se secara con un trapo suave y
absorbente. En superficies sucias se usard algun detergente o materiales ligeramente abrasivos, se
enjuagara con abundante agua clara y se secara con un trapo suave y absorbente. En superficies muy
sucias se emplearan productos recomendados por el método anterior, aplicandolos con una esponja de
nylon.

m Se evitara la limpieza de las superficies calientes o soleadas, sobre todo para los lacados. Los
disolventes no deben ser aplicados en superficies lacadas.

PRESCRIPCIONES

m Cuando se observe la rotura o pérdida de estanqueidad de los perfiles, se avisara a un técnico
competente.

PROHIBICIONES

= No se emplearan abrasivos, disolventes, acetona, alcohol u otros productos susceptibles de atacar la
carpinteria.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada 3 meses:

m Limpieza de la suciedad debida a la contaminacion y al polvo mediante agua con detergente no
alcalino, aplicandolo con un trapo suave o una esponja que no raye; debera enjuagarse con agua
abundante y secar con un pafio.

m Limpieza de los railes, en el caso de hojas correderas.

m Limpieza de las ranuras de desaglie con una varilla fina de madera o de plastico.

m Cada afno:

m Engrase de los herrajes y comprobacion del correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y
de maniobra.
m Engrase de todas las juntas con un aplicador de grasa o con vaselina.

= Cada 3 afos:
m Inspeccidn visual para detectar pérdida de estanqueidad de los perfiles, roturas, fallos en la

sujecion del acristalamiento y deterioro o desprendimiento de la pintura, en su caso.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
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m Cada 6 meses:

= Comprobacion del funcionamiento de cierres automaticos, retenedores magnéticos, mecanismos
inclinados, motores hidraulicos, etc.

= Cada afio:
= Reparacidn de los elementos de cierre y sujecion, en caso necesario.

= Cada 3 afos:

m Reparacién o reposicion del revestimiento de perfiles prelacados, en caso de deterioro o
desprendimiento de la pintura.

= Cada 5 afios:
m Revision de la masilla, burletes y perfiles de sellado.

m Cada 10 afios:

m Inspeccion del anclaje de los marcos de las puertas a las paredes.
m Renovacion del sellado de los marcos con la fachada.

LPM CARPINTERIA, CERRAJERIA, VIDRIOS Y PUERTAS DE
PROTECCIONES SOLARES INTERIORES MADERA
uso
PRECAUCIONES

m Se evitaran los golpes y roces.
m Se evitaran las humedades, ya que producen cambios en el volumen, forma y aspecto de la madera.
m Se utilizard un producto quimico recomendado por un especialista para su limpieza.

= Debido a la gran variedad de productos de abrillantado existentes en el mercado, se actuara con
mucha precaucion, acudiendo a centros especializados y seleccionando marcas de garantia, y
realizandose siempre una prueba de la compatibilidad del producto adquirido con la superficie a tratar,
en un rincén poco visible, antes de su aplicacién general.

PRESCRIPCIONES

m Las condiciones higrotérmicas del recinto en el que se encuentran las puertas deberdn mantenerse
entre los limites maximo y minimo de habitabilidad.

m Las puertas deberdn estar siempre protegidas por algun tipo de pintura o barniz, segin su uso y la
situacién de la calefaccion.

m Si se humedece la madera, debera secarse inmediatamente.

m Para la eliminacién del polvo depositado deberan utilizarse procedimientos simples y elementos
auxiliares adecuados al objeto a limpiar.

= Cuando se requiera una limpieza en profundidad, deberd conocerse el tipo de proteccion utilizado en
cada elemento.
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m En funcidon de que la proteccion sea barniz, cera o aceite, debera utilizarse un champl o producto
quimico similar recomendado por un especialista.

m La carpinteria pintada o barnizada debera lavarse con productos de drogueria adecuados a cada caso.
PROHIBICIONES

= No se apoyaran sobre la carpinteria objetos que puedan dafiarla.

= No se modificara la carpinteria ni se colocaran elementos sujetos a la misma que puedan dafiarla.

= No se deberan forzar las manivelas ni los mecanismos.

= No se colgaran pesos en las puertas.

= No se someteran las puertas a esfuerzos incontrolados.

= No se mojara la madera.

m Nunca se deben utilizar elementos o productos abrasivos para limpiar la madera.

m No se utilizaran productos siliconados para limpiar o proteger un elemento de madera barnizado, ya
que los restos de silicona impediran su posterior rebarnizado.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada 6 meses:
m Revision de los herrajes de colgar, engrasandolos si fuera necesario.

= Cada afio:
m Revision y engrase de los herrajes de cierre y de seguridad.

m Cada 5 afios:
m Barnizado y/o pintado de las puertas.

m Cada 10 afios:

m Renovacion de los acabados lacados de las puertas, el tratamiento contra los insectos y los hongos
de las maderas de los marcos y puertas.

LBL CARPINTERIA, CERRAJERIA, PUERTAS AUTOMATICAS [CORREDERAS
VIDRIOS Y PROTECCIONES DE ACCESO PEATONAL
SOLARES
uso
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PRECAUCIONES

m Se empleara agua clara para limpieza de superficies poco sucias y se secara con un trapo suave y
absorbente. En superficies sucias se usara algun detergente o materiales ligeramente abrasivos, se
enjuagara con abundante agua clara y se secara con un trapo suave y absorbente. En superficies muy
sucias se emplearan productos recomendados por el método anterior, aplicdndolos con una esponja de
nylon.

m Se evitara la limpieza de las superficies calientes o soleadas, sobre todo para los lacados. Los
disolventes no deben ser aplicados en superficies lacadas.

PRESCRIPCIONES

m Cuando se observe la rotura o pérdida de estanqueidad de los perfiles, se avisara a un técnico
competente.

PROHIBICIONES

m No se emplearan abrasivos, disolventes, acetona, alcohol u otros productos susceptibles de atacar la
carpinteria.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada 3 meses:

m Limpieza de la suciedad debida a la contaminacion y al polvo mediante agua con detergente no
alcalino, aplicandolo con un trapo suave o una esponja que no raye; deberad enjuagarse con agua
abundante y secar con un pafio.

= Limpieza de los railes.

m Cada ano:

m Engrase de los herrajes y comprobacion del correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y
de maniobra.

m Cada 3 afos:

m Inspeccion visual para detectar pérdida de estanqueidad de los perfiles, roturas, fallos en la
sujecidn del acristalamiento y deterioro o desprendimiento de la pintura, en su caso.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
m Cada 6 meses:
= Comprobacién del funcionamiento de cierres automaticos, retenedores magnéticos, mecanismos

inclinados, motores hidraulicos, etc.

= Cada afo:
m Reparacion de los elementos de cierre y sujecion, en caso necesario.

m Cada 3 afios:

m Reparacion o reposicion del revestimiento de perfiles prelacados, en caso de deterioro o
desprendimiento de la pintura.
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m Cada 5 afos:
= Revisidon de la masilla, burletes y perfiles de sellado.

m Cada 10 afios:

m Inspeccion del anclaje de los marcos de las puertas a las paredes.
m Renovacion del sellado de los marcos con la fachada.

LRA CARPINTERIA, CERRAJERIA, PUERTAS DE REGISTRO DE
VIDRIOS Y PROTECCIONES PARA INSTALACIONES ACERO
SOLARES

uUso
PRECAUCIONES

m Se evitaran los golpes y roces.
m Se evitara el cierre violento de las hojas de puertas.

m Se evitard el empleo de abrasivos, disolventes, acetona, alcohol y otros productos susceptibles de
danarlo.

PRESCRIPCIONES

m Para la eliminacion del polvo depositado deberan utilizarse procedimientos simples y elementos
auxiliares adecuados al objeto a limpiar.

m En caso de rotura de los perfiles, deberédn reintegrarse las condiciones iniciales o procederse a la
sustitucion de los elementos afectados, tales como elementos de cuelgue y mecanismos de cierre.

PROHIBICIONES

= No se apoyaran sobre la carpinteria objetos que puedan dafiarla.

= No se modificara la carpinteria ni se colocaran elementos sujetos a la misma que puedan dafiarla.
= No se forzaran las manivelas ni los mecanismos.

m No se colgaran pesos en las puertas.

= No se someteran las puertas a esfuerzos incontrolados.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
m Cada 6 meses:

m Revision de los herrajes de colgar, engrasandolos si fuera necesario.
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= Cada afo:
m Engrase de los herrajes de rodamiento.

LFA CARPINTERIA, CERRAJERIA, VIDRIOS Y PUERTAS DE
PROTECCIONES SOLARES CORTAFUEGOS ACERO
uso
PRECAUCIONES

m Se evitard el cierre violento de las hojas de puertas.
= Se manipularan con prudencia los elementos de cierre.

m Se protegera la carpinteria con cinta adhesiva o tratamientos reversibles cuando se vayan a llevar a
cabo trabajos como limpieza, pintado o revoco.

m Se evitara el empleo de abrasivos, disolventes, acetona, alcohol y otros productos susceptibles de
atacar la carpinteria.

PRESCRIPCIONES

= Si la propiedad procediese a modificar la carpinteria o a colocar acondicionadores de aire sujetos a la
misma, debera avisarse con anterioridad a un técnico competente que apruebe estas operaciones.

m Cuando se detecte alguna anomalia, debera recurrirse a personal especializado, que en caso necesario
engrasara con aceite ligero o desmontard las puertas para el correcto funcionamiento de los
mecanismos de cierre y de maniobra.

m Para la limpieza diaria de la suciedad y residuos de polucion debera utilizarse un trapo himedo. En
caso de manchas aisladas puede afiadirse a la solucion jabonosa polvos de limpieza o un poco de
amoniaco.

m Cuando se requiera una limpieza en profundidad, deberd conocerse el tipo de proteccion utilizado en
cada elemento.

m En caso de rotura o pérdida de estanqueidad de los perfiles, deberan reintegrarse las condiciones
iniciales o procederse a la sustitucidon de los elementos afectados, asi como a la sustitucion y
reposicion de elementos de cuelgue y mecanismos de cierre.

m Para recuperar la apariencia y evitar la oxidacién o corrosion de los perfiles, deberan repintarse
cuando sea necesario.

= Debera comunicarse a un profesional cualificado cualquier deterioro anormal del revestimiento o si se
quiere un tratamiento mas eficaz o realizado en condiciones de total idoneidad.

PROHIBICIONES
= No se apoyaran sobre la carpinteria objetos que puedan dafiarla.

= No se modificard la carpinteria ni se colocaran elementos sujetos a la misma que puedan dafiarla.
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= No se deberan forzar las manivelas ni los mecanismos.
m No se colgaran pesos en las puertas.

= No se someteran las puertas a esfuerzos incontrolados.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada 6 meses:
m Revision y engrase de los herrajes de colgar.

= Cada afio:
m Revision y engrase de los herrajes de cierre y de seguridad.

m Cada 5 afos:

m Repaso de la proteccidn de las carpinterias pintadas.
m Inspeccidn visual de la carpinteria.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 6 meses:

m Revision del estado de los mecanismos, el liquido del freno retenedor y el estado de los elementos
del equipo automatico, sustituyendo las piezas que pudieran ocasionar deficiencias en el
funcionamiento.

m Cada afo:

m Revision de las holguras perimetral y central y ajuste de las mismas si es necesario.

m Verificacion de la inexistencia de elementos que impidan el correcto cierre de la puerta, tales como
cufias u obstaculos en el recorrido de las hojas.

m Revision de las juntas intumescentes.

m Revision y regulacion del dispositivo de cierre controlado.

m Revision del dispositivo de coordinacién del cierre de puertas y ajuste del mismo si es necesario, en
puertas de dos hojas.

m Revision del dispositivo de retencidn electromagnética, en caso de que exista.

LGA CARPINTERIA, CERRAJERIA, VIDRIOS Y PUERTAS DE DE
PROTECCIONES SOLARES GARAIJE ACERO
uso
PRECAUCIONES

m Se evitaran golpes que puedan provocar deformaciones en la hoja, armazones, marco, guias o
mecanismos.

= Se evitara la colocacion de tacos o cufias de madera entre el larguero del marco que lleva las bisagras
y la hoja para mantener la puerta abierta.
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m Se comprobara la ausencia de objetos extrafios entre las guias y las hojas y entre largueros y piezas
moviles.

m Se evitaran los portazos cuando existan fuertes corrientes de aire.
m Se regulard el mecanismo eléctrico en las puertas de cierre automatico.

m Se evitara el cierre violento y el golpe final de la hoja cuando se acciona manualmente o se regulara el
mecanismo eléctrico en las de cierre automatico.

PRESCRIPCIONES

m Si se observara cualquier tipo de anomalia, rotura, deterioro de las cerraduras y piezas fijas o de los
elementos mecanicos o moviles de las lamas y perfiles, debera avisarse a un técnico competente.

m Debe cuidarse la limpieza y evitarse la obstruccién de los rebajes del marco donde encaja la hoja.
Asimismo, deberan estar limpios de suciedad y pintura los herrajes de cuelgue y cierre (bisagras y
cerraduras).

PROHIBICIONES

= No se colgara de los marcos o de la hoja ningln objeto ni se fijara sobre ellos.

= No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

m No se utilizardn productos abrasivos, acidos, productos quimicos o disolventes organicos como la
acetona en su limpieza.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada 3 meses:

m Limpieza de las hojas y perfiles, segun el material y su acabado, para lo que basta normalmente
una esponja o pafio humedecido o detergente neutro, procediendo con suavidad para no rayar la
superficie.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 6 meses:

m Revision de los herrajes de colgar (engrasandolos con aceite ligero si fuera necesario), del estado
de los mecanismos y del liquido de freno retenedor, en su caso, y del estado de los elementos del
equipo automatico.

= Engrase de las guias de los cierres y los elementos de articulacion, con pincel y aceite multigrado o
grasa termoestable.

= Cada afo:
= Renovacion de la pintura de las puertas, en ambientes agresivos.
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m Revision del estado de las chapas, perfiles, marcos, montantes y travesafios para detectar posibles
roturas y deformaciones, asi como pérdida o deterioro de la pintura o tratamiento externo
anticorrosivo.

m Revision y engrase con aceite ligero de los herrajes de cierre y de seguridad.

= Limpieza de las puertas dotadas de rejillas de ventilacion.

= Cada 3 afos:
m Renovacion de la pintura de las puertas, en ambientes no agresivos.

LVC CARPINTERIA, CERRAJERIA, VIDRIOS Y VIDRIOS DOBLE
PROTECCIONES SOLARES ACRISTALAMIENTO

uso
PRECAUCIONES

m Se evitara el contacto del vidrio con otros vidrios, con metales y, en general, con piedras y
hormigones.

= Se evitara interponer objetos o muebles en la trayectoria de giro de las hojas acristaladas, asi como
los portazos.

= Se evitara la proximidad de fuentes de calor elevado.
m Se evitara el vertido sobre el acristalamiento de productos causticos capaces de atacar al vidrio.
PRESCRIPCIONES

m Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, deberd avisarse a un
profesional cualificado.

m Deberan limpiarse periddicamente con agua y productos no abrasivos ni alcalinos.

m En caso de pérdida de estanqueidad, un profesional cualificado repondra los acristalamientos rotos, la
masilla eldstica, masillas en bandas preformadas autoadhesivas o perfiles extrusionados elasticos.

PROHIBICIONES
= No se apoyaran objetos ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

= No se utilizaran en la limpieza de los vidrios productos abrasivos que puedan rayarlos.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
m Cada afo:

= Inspeccion visual de los vidrios para detectar posibles roturas, deterioro de las masillas o perfiles,
pérdida de estanqueidad y estado de los anclajes.

Manual de Uso y Mantenimiento E

FRANCISCO JAVIER RAMOS ROJAS 04/03/2024 09:40:21 PAGINA: 88 /307

VERIFICACION NJyGw3Yf6t5saxXt0BOwlvz86nBlYss https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/




Proyecto MANUAL DE USO Y MANTENIMIENTO DEL EDIFICIO PLAZA DE ARMAS @

Carpinteria, cerrajeria,
vidrios y protecciones solares

m Cada 10 afos:
m Revision de la posible disminucién de la visibilidad a causa de la formacién de condensaciones o
depdsitos de polvo sobre las caras internas de la camara.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 5 afios:
m Revision de las juntas de estanqueidad, reponiéndolas si existen filtraciones.

LVS CARPINTERIA, CERRAJERIA, VIDRIOS Y VIDRIOS LAMINARES DE
PROTECCIONES SOLARES SEGURIDAD

uso
PRECAUCIONES

m Se evitard el contacto del vidrio con otros vidrios, con metales y, en general, con piedras y
hormigones.

m Se evitara interponer objetos o muebles en la trayectoria de giro de las hojas acristaladas, asi como
los portazos.

m Se evitara la proximidad de fuentes de calor elevado.
= Se evitara el vertido sobre el acristalamiento de productos causticos capaces de atacar al vidrio.
PRESCRIPCIONES

m Si se observa riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, debera avisarse a un profesional
cualificado.

= Ante cualquier fendmeno, golpe o perforacion que disminuyese las condiciones de seguridad del vidrio,
éste debera ser reemplazado por un profesional cualificado.

= Deberan limpiarse periddicamente con agua y productos no abrasivos ni alcalinos.

m En caso de pérdida de estanqueidad, un profesional cualificado repondra los acristalamientos rotos, la
masilla eldstica, masillas en bandas preformadas autoadhesivas o perfiles extrusionados elasticos.

PROHIBICIONES
= No se apoyaran objetos ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

= No se utilizaran en la limpieza de los vidrios productos abrasivos que puedan rayarlos.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO
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= Cada afio:
m Inspeccion visual de los vidrios para detectar posibles roturas, deterioro de las masillas o perfiles,

pérdida de estanqueidad y estado de los anclajes.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 5 afios:
m Revision de las juntas de estanqueidad, reponiéndolas si existen filtraciones.
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[N
Instalaciones

I INSTALACIONES

m La propiedad conservara en su poder la documentacion técnica relativa al uso para el que han sido
proyectadas, debiendo utilizarse Unicamente para tal fin.

= Es aconsejable no manipular personalmente las instalaciones y dirigirse en todo momento (averia,
revision y mantenimiento) a la empresa instaladora especifica.

= No se realizaran modificaciones de la instalacion sin la intervencidon de un instalador especializado y
las mismas se realizaran, en cualquier caso, dentro de las especificaciones de la reglamentacion
vigente y con la supervision de un técnico competente.

= Se dispondra de los planos definitivos del montaje de todas las instalaciones, asi como de diagramas
esquematicos de los circuitos existentes, con indicacién de las zonas a las que prestan servicio,
numero y caracteristicas de los mismos.

= El mantenimiento y reparacion de aparatos, equipos, sistemas y sus componentes empleados en las
instalaciones, deben ser realizados por empresas o instaladores-mantenedores competentes y
autorizados. Se debe disponer de un Contrato de Mantenimiento con las respectivas empresas
instaladoras autorizadas antes de habitar el edificio.

m Existird un Libro de Mantenimiento, en el que la empresa instaladora encargada del mantenimiento
dejaréd constancia de cada visita, anotando el estado general de la instalacion, los defectos
observados, las reparaciones efectuadas y las lecturas del potencial de proteccidn.

m El titular se responsabilizard de que esté vigente en todo momento el contrato de mantenimiento y de
la custodia del Libro de Mantenimiento y del certificado de la dltima inspeccion oficial.

m El usuario dispondra del plano actualizado y definitivo de las instalaciones, aportado por el arquitecto,
instalador o promotor o bien debera proceder al levantamiento correspondiente de aquéllas, de forma
que en los citados planos queden reflejados los distintos componentes de la instalacién.

= Igualmente, recibird los diagramas esquematicos de los circuitos existentes con indicacion de las zonas
a las que prestan servicio, niumero y caracteristicas de todos los elementos, codificacion e
identificacion de cada una de las lineas, cddigos de especificacion y localizacion de las cajas de registro
y terminales e indicacidon de todas las caracteristicas principales de la instalacion.

m En la documentacion se incluira razdn social y domicilio de la empresa suministradora y/o instaladora.
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ILA INSTALACIONES|INFRAESTRUCTURA DE ACOMETIDAS
TELECOMUNICACIONES
uso
PRECAUCIONES

m En caso de ser necesario circular sobre las arquetas o depositar pesos encima, se protegeran
temporalmente con una chapa de acero o algin elemento similar.

PRESCRIPCIONES

= La propiedad debera recibir a la entrega de la vivienda planos definitivos del recorrido y trazado de la
canalizacion externa.

m Toda modificacion en la instalaciéon o en sus condiciones de uso que pueda alterar su normal
funcionamiento sera realizada previo estudio y bajo la direccién de un técnico competente.

PROHIBICIONES

m El usuario no manipularad ningln elemento de la canalizacién externa.

ILE INSTALACIONES/INFRAESTRUCTURA DE CANALIZACIONES DE
TELECOMUNICACIONES ENLACE
uso
PRECAUCIONES

m Se evitara dar un uso diferente a los patinillos y canaladuras previstos para un uso determinado.
PRESCRIPCIONES

m La propiedad deberd recibir a la entrega de la vivienda planos definitivos del recorrido de las
canalizaciones y registros de enlace.

m Los defectos encontrados y las piezas que necesiten ser repuestas, siempre seran manipuladas por un
profesional cualificado.

m El profesional cualificado deberd mantener limpios los patinillos o canaladuras previstos para las
telecomunicaciones.

PROHIBICIONES

m No se modificard la instalacion ni sus condiciones de uso sin un estudio realizado por un técnico
competente.

m Los patinillos o canaladuras previstos para las telecomunicaciones no se destinaran a otros usos
diferentes.
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MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

= Cada afo:
m Limpieza de las arquetas, al final del verano.
m Revision del estado de fijacion, aparicion de corrosiones o humedades en los registros de enlace
inferior y superior.

ILR INSTALACIONES|INFRAESTRUCTURA DE EQUIPAMIENTO PARA
TELECOMUNICACIONES RECINTOS
uUso
PRECAUCIONES

= Se evitara el acceso por parte del usuario a los recintos de instalaciones.
PRESCRIPCIONES

m La propiedad deberd recibir a la entrega de la vivienda planos definitivos del montaje de las
instalaciones de telecomunicaciones, quedando reflejados en los planos los distintos componentes de
la instalacién, asi como doble juego de llaves del Recinto de Instalaciones de Telecomunicacion Inferior
y del Recinto de Instalaciones de Telecomunicacion Superior o del Recinto de Instalaciones de
Telecomunicacion Unico, segin proceda en cada caso. La propiedad contara también con la referencia
del domicilio social de la empresa instaladora.

m El profesional cualificado deberd mantener limpio y despejado el armario o recinto de cabecera donde
se ubican los amplificadores.

= Los defectos encontrados y las piezas que necesiten ser repuestas, siempre seran manipuladas por un
profesional cualificado.

PROHIBICIONES

m El usuario no manipulara la instalacion.

ILP INSTALACIONES INFRAESTRUCTURA DE CANALIZACIONES
TELECOMUNICACIONES PRINCIPALES
uso
PRECAUCIONES

m Se evitara dar un uso diferente a los patinillos y canaladuras previstos para un uso determinado.

PRESCRIPCIONES
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m La propiedad deberd recibir a la entrega de la vivienda planos definitivos del recorrido de las
canalizaciones y registros principales.

m En el caso de anomalias, el usuario debera avisar a un profesional cualificado.

m Los defectos encontrados y las piezas que necesiten ser repuestas, siempre seran manipuladas por un
profesional cualificado.

PROHIBICIONES

m No se modificard la instalacion ni sus condiciones de uso sin un estudio realizado por un técnico
competente.

MANTENIMIENTO

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= Cada afio:
m Revision del estado de fijacion, aparicion de corrosiones o humedades en los registros secundarios.

ILS INSTALACIONES|INFRAESTRUCTURA DE CANALIZACIONES
TELECOMUNICACIONES SECUNDARIAS
uso
PRECAUCIONES

= Se evitara dar un uso diferente a los patinillos y canaladuras previstos para un uso determinado.
PRESCRIPCIONES

m La propiedad deberd recibir a la entrega de la vivienda planos definitivos del recorrido de las
canalizaciones y registros secundarios.

m En el caso de anomalias, el usuario debera avisar a un profesional cualificado.

m Los defectos encontrados y las piezas que necesiten ser repuestas, siempre seran manipuladas por un
profesional cualificado.

PROHIBICIONES

= No se modificard la instalacidon ni sus condiciones de uso sin un estudio realizado por un técnico
competente.

MANTENIMIENTO

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
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= Cada afo:
= Revision del estado de fijacion, aparicion de corrosiones o humedades en los registros de paso.

ILI INSTALACIONESINFRAESTRUCTURA DE CANALIZACIONES
TELECOMUNICACIONES INTERIORES
uso
PRECAUCIONES

m Se evitara realizar la conexidn a la toma desde conectores no normalizados.
PRESCRIPCIONES

m El usuario deberd conocer las caracteristicas de funcionamiento de los aparatos, facilitadas por el
fabricante, para su correcto uso.

= Ante cualquier anomalia, debera avisarse al operador del que se depende para descartar el problema
en la linea con la central o en el punto de terminacidén de la red y solicitar los servicios de personal
cualificado para la red interior y sus terminales.

m Los defectos encontrados y las piezas que necesiten ser repuestas, siempre seran manipuladas por un
profesional cualificado.

PROHIBICIONES

m No se modificara la instalacion ni se ampliara el nUmero de tomas sin un estudio realizado por un
técnico competente.

m El usuario no manipulara ningun elemento de la red de distribucion interior.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= Cada afo:

m Revision del equipo de cabecera de red de distribucidén interior, comprobando y ajustando la
sintonia de los receptores de satélite, midiendo y ajustando el nivel de sefial a la salida del equipo
de cabecera y midiendo la sefial en las tomas del usuario.

= Comprobacion de la buena recepcion de las emisoras y canales disponibles.

m Conservacion en buen estado de las tomas de sefial.

= Revision del estado de fijacion, aparicion de corrosiones o humedades en los registros de paso y de
toma.

IAA INSTALACIONES/AUDIOVISUALESRED DE CABLES COAXIALES

uso

PRESCRIPCIONES
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m La propiedad debera recibir a la entrega de la vivienda planos definitivos del montaje de la antena y
referencia del domicilio social de la empresa instaladora.

m El usuario deberd conocer las caracteristicas de funcionamiento de los aparatos, facilitadas por el
fabricante, para su correcto uso.

m En el caso de anomalias, el usuario debera avisar a un profesional cualificado.

m Los defectos encontrados y las piezas que necesiten ser repuestas, siempre seran manipuladas por un
profesional cualificado.

PROHIBICIONES
= El usuario no se subira a las torres ni a los mastiles.
m El usuario no manipulara ningan elemento del equipo de captacion.

m No se modificara la instalacion ni se ampliaréa el numero de tomas sin un estudio realizado por un
técnico competente.

m No se utilizardn en ningln caso las antenas o sus mastiles de fijacidn como apoyo de andamios,
tablones ni elementos destinados a la subida de muebles o cargas.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada 6 meses:

m Inspeccion visual, desde la azotea u otros puntos que no entrafien peligro, de los sistemas de
captacién para poder detectar problemas de corrosion de torre y mastil, pérdida de tensién en los
vientos, desprendimiento parcial de las antenas o goteras en la base de la torre.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= Cada afo:

m Revision del sistema de captacion terrestre, reorientando las antenas y parabolas que se hayan
desviado.

m Reparacion de los preamplificadores de antenas terrestres y los conversores de parabolas.

m Revision de los cables de distribucion, conjuntamente con las tomas y los conectores de los equipos
de Radio-TV, reparandose los defectos encontrados.

= Sustitucion de las antenas u otro material dafiado, como cables.

m Ajuste de la tension de los vientos y de la presion de las tuercas y tornillos, revestimiento con
imprimacion de pintura antioxidante en los elementos metdlicos expuestos a la intemperie y
reparacion de la impermeabilizacion de los anclajes del sistema.

= Comprobacion de la ganancia de sefial en el amplificador, midiendo la sefial a la entrada y salida
del mismo.

IAF INSTALACIONES‘AUDIOVISUALES RED DE CABLES DE PARES DE COBRE

uso
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PRECAUCIONES
m Se evitara realizar la conexién a la toma de sefial para teléfono desde conectores no normalizados.

m En instalaciones colectivas, se evitara utilizar para otros usos diferentes los patinillos y canaladuras
previstos para la telefonia.

PRESCRIPCIONES

= A la entrega de la vivienda, la propiedad debera recibir planos definitivos del montaje de la instalacion
de telefonia, quedando reflejado en los planos los distintos componentes de la instalaciéon. La
propiedad contara también con la referencia del domicilio social de la empresa instaladora.

m El usuario deberd conocer las caracteristicas de funcionamiento de los aparatos, facilitadas por el
fabricante, para su correcto uso.

m Ante cualquier anomalia, debera avisarse al operador del que se depende para descartar el problema
en la linea con la central o en el punto de terminacién de la red y solicitar los servicios de personal
cualificado para la red interior y sus terminales.

m Los defectos encontrados y las piezas que necesiten ser repuestas, siempre seran manipuladas por un
profesional cualificado.

m Deberan mantenerse limpios y despejados los recintos de la instalacion, asi como los patinillos y
canaladuras previstos.

PROHIBICIONES
= El usuario no manipularad ningln elemento de la instalacién, ya sea de distribucién o de interior.
= No se conectaran teléfonos, faxes ni médems que no posean su etiqueta de homologacion.

= No se ampliara la red interior sin un asesoramiento y ejecucion por parte de un instalador autorizado.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada afno:

m Revision tanto de las redes comunes como de la red interior.

m Revision de las lineas de distribucidn, conjuntamente con las tomas y los conectores de los equipos
telefonicos, reparandose los defectos encontrados.

m Revision del estado de fijacion, aparicidn de corrosiones o humedades en las cajas de conexion,
instalacion y armarios de enlace, base y registro.

= Comprobacion de la buena recepcién y del buen estado de las tomas de sefial.

IAO INSTALACIONES‘AUDIOVISUALES RED DE CABLES DE FIBRA OPTICA

uso
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PRECAUCIONES
m Se evitara realizar la conexién a la toma desde conectores no normalizados.
PRESCRIPCIONES

= A la entrega del edificio, la propiedad debera recibir planos definitivos del montaje de la instalacidon de
fibra Optica, quedando reflejados en los planos los distintos componentes de la instalacién. La
propiedad contara también con la referencia del domicilio social de la empresa instaladora.

m En el caso de anomalias, el usuario debera avisar a un profesional cualificado.

= Los defectos encontrados y las piezas que necesiten ser repuestas, siempre seran manipuladas por un
profesional cualificado.

m Deberan mantenerse limpios y despejados los recintos de la instalacion, asi como los patinillos y
canaladuras previstos.

PROHIBICIONES
m El usuario no manipulara ningin elemento de la instalacion, ya sea de distribucion o de interior.

= No se modificara la instalacion ni se ampliard el nimero de tomas sin un estudio realizado por un
técnico competente.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
= Cada afo:
m Revision tanto de las redes comunes como de la red interior.
m Revision de las lineas de distribucién, conjuntamente con las tomas, reparandose los defectos
encontrados.
= Revision del estado de fijacion, aparicion de corrosiones o humedades en las cajas y armarios de

conexidn, instalacion y tomas.
= Comprobacion de la buena recepcion y del buen estado de las tomas.

IAM INSTALACIONES AUDIOVISUALES MEGAFONIA

uso

PRECAUCIONES

m Se evitara realizar la conexion a la toma de sefial para altavoces desde conectores no normalizados.
PRESCRIPCIONES

m La propiedad debera recibir a la entrega de la vivienda planos definitivos del montaje de la instalacion,
asi como diagramas esquematicos de los circuitos existentes, con indicacion de las zonas a las que
prestan servicio, nUmero y caracteristicas de los altavoces conectados, codificacion de identificacion de
sus lineas, codigos de identificacion y localizacion de las cajas de distribucion, derivacion y
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seccionamiento, asi como tension de distribucion y potencia de excitacién. La documentacion incluira
razoén social y domicilio de la empresa instaladora.

m El usuario deberd conocer las caracteristicas de funcionamiento de los aparatos, facilitadas por el
fabricante, para su correcto uso.

m El usuario debera verificar el funcionamiento de la instalacién y comprobar visualmente la fijacion y el
estado de los mandos de actuacién (interruptores, reguladores, selector de programas o altavoces).

m Ante cualquier anomalia, debera avisarse a un profesional cualificado.

m Los defectos encontrados y las piezas que necesiten ser repuestas, siempre seran manipuladas por un
profesional cualificado.

PROHIBICIONES

m No se realizardn modificaciones de la instalacién ni de sus condiciones de uso sin la intervencién de
instalador especializado.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada afo:

= Comprobacion de los siguientes elementos:
e Funcionamiento de las unidades amplificadoras, teniendo especial cuidado en los siguientes
aspectos:
« Fijacion de las distintas unidades.
« Estado de cables y conexiones en lineas de entrada y salida.
« Inspeccion y limpieza de rejillas de ventilacion y engrase de los elementos de ventilacion
forzada en caso de existir.
« Comprobacién de la puesta a tierra del equipo.
« Fijacion de bornes o regletas y el estado de las conexiones, asi como el aislamiento entre lineas
pertenecientes a circuitos distintos de la caja general de distribucion.
« Fijacion de las bases y de los soportes para sujecion de los tubos y el estado de los distintos
elementos que componen la instalacion.
« Funcionamiento, fijacién y estado de los mandos de actuacién de interruptores, reguladores de
nivel sonoro y selector de programas.
« Fijaciones de altavoces y cajas acusticas, las rejillas y el estado de las conexiones.

IAV INSTALACIONES/AUDIOVISUALES INTERFONIA Y VIDEO

uso
PRECAUCIONES

m Se evitard realizar la conexion a la toma de sefial para interfonia y video desde conectores no
normalizados.

PRESCRIPCIONES
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= La propiedad debera recibir a la entrega de la vivienda planos definitivos del montaje de la instalacion
de interfonia y video, asi como diagramas esquematicos de los circuitos existentes con indicaciéon de
las zonas a las que prestan servicio, niUmero y caracteristicas de todos los elementos (cédmaras,
monitores o accesorios), codificacion e identificacion de cada una de las lineas, coédigos de
especificacion y localizacion de las cajas de registro y terminales e indicacion de las principales
caracteristicas de la instalacién. La documentacidn incluird razén social y domicilio de la empresa
instaladora.

m El usuario deberd conocer las caracteristicas de funcionamiento de los aparatos, facilitadas por el
fabricante, para su correcto uso.

m Ante cualquier anomalia, deberd avisarse a un profesional cualificado.

m Los defectos encontrados y las piezas que necesiten ser repuestas, siempre seran manipuladas por un
profesional cualificado.

m Sobre los elementos especificos deberdn realizarse las comprobaciones en tiempo y forma que
indiquen las diferentes instrucciones de cada uno de los componentes y aparatos.

PROHIBICIONES

= No se realizaran modificaciones de la instalacién ni de sus condiciones de uso sin la intervencion de
instalador especializado.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada 2 meses:
m Limpieza de la placa exterior y terminales interiores con disolucidn suave y trapo hiimedo.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada afo:

m Revision del funcionamiento general de toda la instalacion.
m Comprobacion de que la toma de tierra de los elementos de mando funciona correctamente.

= Cada 3 afos:
= Comprobacion de la fijacion de los tubos y elementos.
= Comprobacion de posibles desperfectos sobre los diversos elementos que componen la instalacién.
m En el caso de videoportero, sustitucion de las lamparas de la placa exterior, el ajuste de la nitidez

de la imagen mediante la actualizaciéon del enfoque y la limpieza del objetivo, del vidrio de
proteccion y de las luminarias con sus lamparas.

ICA INSTALACIONES CALEFACCION, CLIMATIZACION Y A.C.S.[AGUA CALIENTE

uso
PRECAUCIONES

m Se consultaran las instrucciones de uso entregadas en la compra de los aparatos.
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m Se tendra siempre ventilado el lugar donde funcione un calentador de gas.

m Se comprobard que los conductos de evacuacion de los productos de la combustién estan
correctamente instalados.

= Se cerrara el regulador de gas en ausencias prolongadas y también durante la noche.
= Se impedird que los nifios manipulen los aparatos o las llaves de gas.
PRESCRIPCIONES
= Si se detectara olor a gas, el procedimiento a seguir sera:

m Cerrar inmediatamente el regulador del gas.

= No encender ninguna llama ni accionar timbres ni interruptores eléctricos.

m Ventilar el local.
m Avisar inmediatamente al servicio de averias de la empresa suministradora.

m Si se observara que no se produce la correcta combustion del calentador de gas (llama azulada y
estable), debera avisarse al servicio de averias de la empresa suministradora.

m Las bombonas de gas deben mantenerse siempre en posicion vertical.

m Los elementos y equipos de la instalacion deberan ser manipulados solamente por el personal del
servicio técnico de la empresa suministradora.

m Ante cualquier anomalia, debera avisarse a un profesional cualificado.

m Los defectos encontrados y las piezas que necesiten ser repuestas, siempre seran manipuladas por un
profesional cualificado.

m Cuando el usuario precise realizar alguna modificaciéon que altere el funcionamiento de la instalacion,
pedird una autorizacion a la empresa suministradora y utilizaréd los servicios de un instalador
autorizado, que extendera un certificado del trabajo realizado.

m Debera comprobarse peridodicamente la instalacion del calentador a gas por parte del servicio técnico
de la empresa suministradora, que revisara la instalacion, realizando las pruebas de servicio y
sustituyendo los tubos flexibles siempre antes de la fecha de caducidad y cuando estén deteriorados.

PROHIBICIONES
= No se manipularan las partes interiores de los suministros de gas.
= No se modificaran las ventilaciones de los recintos donde se ubiquen.

= Nunca se situaran tumbadas las bombonas de gas.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO
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m Cada 6 meses:
m En el calentador y el acumulador de agua a gas, comprobacién del correcto funcionamiento de la
evacuacion de gases quemados al exterior, asi como de su correcta ventilacion.
= En el termo eléctrico, comprobacion de la ausencia de fugas y condensaciones, puntos de corrosion
0 rezumes.
= En el termo eléctrico, comprobacion de los elementos de conexidn, regulacién y control:
« Aislamiento eléctrico, resistencia y termostato.
« Valvula de seguridad y vaciado.
« Anodo de sacrificio, si existe.

= Cada afo:

m En el calentador y el acumulador de agua a gas, comprobacion del encendido y puesta en
funcionamiento, asi como de los valores limite minimos y maximos de presién.

m En el calentador y el acumulador de agua a gas, comprobacion del funcionamiento y estanqueidad
de la llave de aislamiento de gas, asi como las demas del resto de circuitos hidraulicos.

m Cada 5 anos:

m Limpieza y reparacion, en su caso, de los elementos susceptibles de mayor deterioro del calentador
instantaneo de gas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
m Cada 4 afios:

m Revision de aparatos exclusivos para la produccion de agua caliente sanitaria de potencia térmica
nominal <= 24,4 kW.

ICS INSTALACIONES CALEFACCIC')N! SISTEMAS DE
CLIMATIZACION Y A.C.S. CONDUCCION DE AGUA
uso
PRECAUCIONES

m La instalacién se mantendra llena de agua, incluso en los periodos de no funcionamiento, para evitar
oxidaciones por entrada de aire.

m La bomba aceleradora se pondra en marcha previamente al encendido de la caldera y se parara
después de apagada ésta.

PRESCRIPCIONES
m Debera vigilarse el nivel de llenado del circuito de calefaccion, rellenandolo cuando fuera necesario.

= Si se observara que los rellenados de la instalacién se tienen que realizar con alguna frecuencia,
deberd avisarse a la empresa o instalador autorizado que subsane la fuga.

m Debera comprobarse diariamente, mediante inspeccidon visual, la temperatura del circuito secundario
de los captadores térmicos.

m El usuario debera avisar a un profesional cualificado ante la deteccidén de cualquier anomalia.

m Siempre que se revisen las instalaciones, un profesional cualificado debera reparar los defectos
encontrados y adoptar las medidas oportunas.
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PROHIBICIONES

m No se utilizaran las tuberias del tendido de calefaccion u otros conductos metalicos bajo ningtn
concepto como toma de tierra.

= No se manipulara ninglin elemento de la instalacion tales como llaves o valvulas.

= No se modificaran las condiciones exteriores de seguridad previstas en la instalacion original, salvo
con un proyecto especifico, desarrollado por un técnico competente.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada afo:

= Inspeccion visual de las tuberias, el aislamiento y del sistema de llenado del circuito primario para
comprobar la ausencia de humedades y fugas.

m Inspeccion visual de las tuberias y el aislamiento del circuito secundario de los captadores térmicos
para comprobar la ausencia de humedades y fugas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada mes:

m Para instalaciones de potencia térmica nominal > 70 kW:
« Revision del vaso de expansion.
« Comprobacion de niveles de agua en circuitos.
« Comprobacion de tarado de elementos de seguridad.
« Revision de bombas.
« Revision del sistema de produccion de agua caliente sanitaria.

m Cada 3 meses:

= Vaciado del aire del botellin del purgador manual.
m Purgado de la acumulacién de lodos de la parte inferior del depésito acumulador solar.

m Cada 6 meses:

m Revision y limpieza de filtros de agua, una al inicio de la temporada y otra a la mitad del periodo de
uso, para instalaciones de potencia térmica nominal > 70 kW.

m Cada afo:

= Para instalaciones de potencia térmica nominal <= 70 kW:
« Revision del vaso de expansion.
« Comprobacion de niveles de agua en circuitos.
« Revision del sistema de produccion de agua caliente sanitaria.
« Revision del estado del aislamiento térmico.
m Para instalaciones de potencia térmica nominal > 70 kW:
« Comprobacion de estanqueidad de circuitos de tuberias.
« Revision de baterias de intercambio térmico.
« Revision del estado del aislamiento térmico.

ICB INSTALACIONES|CALEFACCION, CLIMATIZACION Y CAPTACION
A.C.S. SOLAR
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uso

PRECAUCIONES

m Se evitaran las agresiones contra los captadores.
PRESCRIPCIONES

m El usuario deberd mantener las condiciones de seguridad especificadas en el proyecto del mismo y se
pondra en contacto con el Servicio de Mantenimiento ante la aparicién de cualquier anomalia.

= La propiedad debera poseer un contrato de mantenimiento con una empresa autorizada que se ocupe
del mantenimiento periddico de la instalacion, de manera que el usuario Unicamente realizara la
inspeccion visual de los parametros funcionales principales de la instalacion.

m El plan de mantenimiento debera realizarse por personal técnico competente que conozca la tecnologia
solar térmica y las instalaciones mecanicas en general. La instalacion tendra un libro de
mantenimiento en el que se reflejen todas las operaciones realizadas asi como el mantenimiento
correctivo.

= El sostenimiento debera incluir todas las operaciones de mantenimiento y sustitucion de elementos
fungibles o desgastados por el uso, necesarias para asegurar que el sistema funcione correctamente
durante su vida util.

m Durante las operaciones de mantenimiento deberan eliminarse las hojas y otros elementos
depositados en el cerco de estanqueidad del captador, para permitir al agua de lluvia discurrir
libremente.

PROHIBICIONES
= No se manipulard ningin elemento de la instalacién.

= No se limpiaran los cristales del captador con productos agresivos.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 6 meses:

m Revision para instalaciones con superficie de captacion superior a 20 mz2.
m Inspeccidn visual de los siguientes elementos:
« Captadores.
« Condensaciones y suciedad en los cristales.
« Agrietamientos y deformaciones en juntas.
« Corrosion y deformaciones en el absorbedor.
« Deformacion, oscilaciones y ventanas de respiracion en la carcasa.
« Aparicién de fugas en las conexiones.
« Degradacidn, indicios de corrosion y apriete de tornillos en la estructura.

= Cada afio:
m Revision de la instalacion para instalaciones con superficie de captacion inferior a 20 m2.
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= Comprobacion de la presencia de lodos en el fondo del depédsito del sistema de acumulacion.

= Comprobacion del nivel de desgaste y del buen funcionamiento de los anodos del sistema de
acumulacion.

= Comprobacion de la presencia de humedad en el aislamiento.

= Control de funcionamiento y limpieza del intercambiador de placas y del serpentin.

m Inspeccion visual y control de funcionamiento en el fluido refrigerante, aislamiento, purgador,
bomba, vaso de expansion, sistema de llenado y valvulas.

= Control de funcionamiento del cuadro eléctrico, del control diferencial, del termostato y del sistema
de medida.

= Control de funcionamiento del sistema auxiliar y de las sondas de temperatura.

ICR INSTALACIONES|CALEFACCION, 'SISTEMAS DE
CLIMATIZACION Y A.C.S. CONDUCCION DE AIRE
uso
PRECAUCIONES

m Se tendra especial cuidado en la manipulacion de las rejillas y difusores de aire.
PRESCRIPCIONES

m La propiedad deberd recibir a la entrega de la vivienda, los planos definitivos del recorrido de los
conductos que forman parte de la instalacién de climatizacién e indicacién de las principales
caracteristicas de la misma. La documentacidon incluird razoén social y domicilio de la empresa
instaladora.

m Ante cualquier modificacion en la instalacién o en sus condiciones de uso (ampliacién de la instalacion
o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia debera realizar un
estudio previo.

= El mantenimiento de la instalacion debera ser realizado por un instalador autorizado de la empresa
responsable.

m El usuario debera avisar a un profesional cualificado ante la deteccidén de cualquier anomalia.

m Siempre que se revisen las instalaciones, un profesional cualificado debera reparar los defectos
encontrados y adoptar las medidas oportunas.

= Deberan reflejarse en los planos de la propiedad todas aquellas modificaciones que se produzcan como
consecuencia de los trabajos de reparacion de la instalacion.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
m Cada 6 meses:
m Preferiblemente antes de la temporada de utilizacion:
« Comprobacién en los conductos del estado de su aislamiento, puntos de anclaje, conexiones y

limpieza.
o Limpieza de los difusores de aire.
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POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada mes:
m Revision de ventiladores, para instalaciones de potencia térmica nominal > 70 kW.

m Cada 6 meses:

m Revision de unidades terminales de distribucién de aire, una al inicio de la temporada y otra a la
mitad del periodo de uso, para instalaciones de potencia térmica nominal > 70 kW.

m Cada afno:

m Revision de unidades terminales de distribucién de aire, para instalaciones de potencia térmica
nominal <= 70 kW.

ICV INSTALACIONES CALEFACCIC')N! UNIDADES CENTRALIZADAS
CLIMATIZACION Y A.C.S. DE CLIMATIZACION
uso
PRECAUCIONES

= El usuario tendra la precaucion debida ante taladros en paramentos para no afectar a las posibles
conducciones.

m Se consultaran las instrucciones de uso entregadas en la compra de los aparatos.
PRESCRIPCIONES

m Si se observara que los compresores trabajan en vacio o con carga baja, debera pararse la instalaciéon
hasta la llegada del servicio técnico.

m En las instalaciones con maquinas de condensacion por aire (particularmente las individuales), se
comprobara que la zona de expulsidon de aire se mantiene libre de obstaculos y que el aparato puede
realizar descarga libre.

m Debe hacerse un uso racional de la energia mediante una programacién adecuada del sistema, de
manera que no se deberian programar temperaturas inferiores a los 23°C en verano ni superiores a
esa cifra en invierno.

m En caso de tratamiento de la humedad, su programacion debe estar comprendida entre el 40% vy el
60% de la humedad relativa.

m La propiedad debera poseer un contrato de mantenimiento con una empresa autorizada que se ocupe
del mantenimiento periddico de la instalacion, de manera que el usuario Unicamente debera realizar
una inspeccidn visual periddica de la unidad y sus elementos.

m Siempre que se revisen las instalaciones, un profesional cualificado deberad reparar los defectos
encontrados y adoptar las medidas oportunas.

PROHIBICIONES

= No se obstaculizara nunca el movimiento del aire en los difusores o rejillas del equipo.
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m No se compatibilizard el funcionamiento del sistema con la apertura de los huecos exteriores
practicables.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada 6 meses:

m Preferiblemente antes de la temporada de utilizacion:

« Inspeccion visual de aquellas partes vistas y la posible deteccion de anomalias como fugas,
condensaciones, corrosiones o pérdida del aislamiento, con el fin de dar aviso a la empresa
mantenedora.

o Limpieza exterior de los equipos de produccion sin productos abrasivos ni disolventes de los
materiales plasticos de su carcasa.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada mes:

m Para instalaciones de potencia térmica nominal > 70 kW:
« Comprobacion de la estanqueidad y niveles de refrigerante y aceite en equipos frigorificos.
« Comprobacidn de niveles de agua en circuitos.
« Comprobacion de tarado de elementos de seguridad.
« Revision y limpieza de filtros de aire.

m Cada 6 meses:

m Una vez al inicio de la temporada y otra a la mitad del periodo de uso, para instalaciones de
potencia térmica nominal > 70 kW:
« Revision y limpieza de filtros de agua.

= Cada afo:
m Para instalaciones de potencia térmica nominal <= 70 kW:
« Comprobacion de la estanqueidad y niveles de refrigerante y aceite en equipos frigorificos.
« Comprobacién de niveles de agua en circuitos.
« Revision y limpieza de filtros de aire.

ICT INSTALACIONES CALEFACCIC')N! UNIDADES DE TRATAMIENTO
CLIMATIZACION Y DE AIRE (CLIMATIZADORAS)
A.C.S.
uso
PRECAUCIONES

m El usuario tendra la precaucion debida ante taladros en paramentos para no afectar a las posibles
conducciones.

m Se consultaran las instrucciones de uso entregadas en la compra de los aparatos.

PRESCRIPCIONES
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= Debera comprobarse durante la puesta en marcha de invierno o verano que no hay bolsas de aire en
la bateria.

m Deberan comprobarse las posibles fugas del circuito hidraulico.

m Debe hacerse un uso racional de la energia mediante una programacién adecuada del sistema, de
manera que no se deberian programar temperaturas inferiores a los 23°C en verano ni superiores a
esa cifra en invierno.

m En caso de tratamiento de la humedad, su programacion debe estar comprendida entre el 40% vy el
60% de la humedad relativa.

m Los elementos y equipos de la instalacion deberan ser manipulados solamente por el personal del
servicio técnico de la empresa suministradora.

m El usuario debera avisar a un profesional cualificado ante la deteccidén de cualquier anomalia.

m Siempre que se revisen las instalaciones, un profesional cualificado debera reparar los defectos
encontrados y adoptar las medidas oportunas.

PROHIBICIONES
= No se obstaculizara nunca el movimiento del aire en las compuertas del equipo.

m No se compatibilizard el funcionamiento del sistema con la apertura de los huecos exteriores
practicables.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada ano:

= Antes de la temporada de utilizacion:
« Limpieza y eliminacidn de corrosiones de las superficies exteriores.
« Verificacion de la inexistencia de fugas de aire por juntas de paneles, puertas y registros.
« Inspeccion de los filtros de aire.
« Eliminacién de incrustaciones de sales y lodos.
« Verificacion del estado y estanqueidad de conexiones de agua.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada ano:

m Inspeccion, verificacion, limpieza, comprobacion, sustitucion, medicion de caudales de aire, de
consumos, realizacion de analisis del agua de estas unidades de tratamiento de aire en lo relativo a
aspectos generales, secciones de refrigeracion, compuertas, filtros, secciones de recuperacion de
energia, secciones de humidificacion por inyeccion de vapor, secciones de humidificacién por
contacto, lavadores de aire, baterias de tratamiento de aire y ventiladores y sus motores.

ICN INSTALACIONES CALEFACCI(')N! UNIDADES AU:I'(')NOMAS DE
CLIMATIZACION Y A.C.S. |CLIMATIZACION
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uso
PRECAUCIONES

m El usuario tendra la precaucion debida ante taladros en paramentos para no afectar a las posibles
conducciones.

= Se consultaran las instrucciones de uso entregadas en la compra de los aparatos.
PRESCRIPCIONES

m Si se observara que los compresores trabajan en vacio o con carga baja, debera pararse la instalacion
hasta la llegada del servicio técnico.

m En las instalaciones con maquinas de condensacion por aire (particularmente las individuales), se
comprobara que la zona de expulsidon de aire se mantiene libre de obstaculos y que el aparato puede
realizar descarga libre.

m Debe hacerse un uso racional de la energia mediante una programacién adecuada del sistema, de
manera que no se deberian programar temperaturas inferiores a los 23°C en verano ni superiores a
esa cifra en invierno.

m En caso de tratamiento de la humedad, su programacion debe estar comprendida entre el 40% vy el
60% de la humedad relativa.

m En caso de apreciarse alguna anomalia por parte del usuario, deberd avisarse a un profesional
cualificado para que proceda a reparar los defectos encontrados y adopte las medidas oportunas.

m El mantenimiento de la instalacién debera ser realizado por un instalador autorizado de una empresa
responsable o por el director de mantenimiento, cuando la participacion de este Gltimo sea preceptiva.

PROHIBICIONES
= No se obstaculizara nunca el movimiento del aire en los difusores o rejillas del equipo.

m No se compatibilizard el funcionamiento del sistema con la apertura de los huecos exteriores
practicables.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada 6 meses:

m Preferiblemente antes de la temporada de utilizacion:

« Inspeccion visual de aquellas partes vistas y la posible deteccion de anomalias como fugas,
condensaciones, corrosiones o pérdida del aislamiento, con el fin de dar aviso a la empresa
mantenedora.

« Limpieza exterior de los equipos de produccién sin productos abrasivos ni disolventes de los
materiales plasticos de su carcasa.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
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m Cada mes:
m Para instalaciones de potencia térmica nominal > 70 kW:
« Comprobacion de la estanqueidad y niveles de refrigerante y aceite en equipos frigorificos.
« Revision y limpieza de filtros de aire.

m Cada 6 meses:

m Revision de unidades terminales de distribucién de aire, una al inicio de la temporada y otra a la
mitad del periodo de uso, para instalaciones de potencia térmica nominal > 70 kW.

= Cada afio:
m Para instalaciones de potencia térmica nominal <= 70 kW:
« Limpieza de los evaporadores y condensadores.
« Comprobacion de la estanqueidad y niveles de refrigerante y aceite en equipos frigorificos.
« Revision y limpieza de filtros de aire.
« Revision de unidades terminales de distribucion de aire.
« Revision y limpieza de unidades de impulsidn y retorno de aire.
m Para instalaciones de potencia térmica nominal > 70 kW:
« Limpieza de los evaporadores y condensadores.
« Comprobacion de estanqueidad de circuitos de tuberias.
« Revision y limpieza de unidades de impulsion y retorno de aire.

IEP INSTALACIONES|/ELECTRICAS PUESTA A TIERRA

uso
PRECAUCIONES

m Se procurard que cualquier nueva instalacion (pararrayos, antena de TV y FM, enchufes eléctricos,
masas metalicas de los aseos y bafios, fontaneria, gas, calefaccidon, depdsitos, calderas, guias de
aparatos elevadores) y, en general, todo elemento metalico importante, esté conectado a la red de
toma de tierra del edificio.

PRESCRIPCIONES

m El usuario debera disponer del plano actualizado y definitivo de la instalacién de toma de tierra, en el
que queden reflejados los distintos componentes de la instalacion: lineas principales de tierra, arqueta
de conexion y electrodos de toma de tierra, mediante un simbolo y/o nimero especifico.

= Ante cualquier modificacion en la instalacion o en sus condiciones de uso (ampliacion de la instalacion
o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia debera realizar un

estudio previo.

= Todos los electrodomésticos y luminarias que incorporen la conexidn correspondiente se conectaran a
la red de tierra.

m El punto de puesta a tierra y su arqueta deberan estar libres de obstaculos que impidan su
accesibilidad. Ante una sequedad extraordinaria del terreno, se realizara un humedecimiento periddico
de la red de tomas de tierra (siempre que la medicion de la resistencia de tierra lo demande y bajo la
supervision de profesional cualificado).

PROHIBICIONES

= No se interrumpiran o cortaran las conexiones de la red de tierra.
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= No se utilizaran las tuberias metalicas como elementos de puesta a tierra de aparatos.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada ano:

m En la época en que el terreno esté mas seco y después de cada descarga eléctrica, comprobacion
de la continuidad eléctrica y reparacion de los defectos encontrados en los siguientes puntos de
puesta a tierra:

« Instalacion de pararrayos.

« Instalacion de antena colectiva de TV y FM.

« Enchufes eléctricos y masas metadlicas de los aseos.

« Instalaciones de fontaneria, gas y calefaccion, depositos, calderas, guias de aparatos elevadores
y, en general, todo elemento metdlico importante.

« Estructuras metalicas y armaduras de muros y soportes de hormigdn.

m Cada 2 afos:

= Comprobacion de la linea principal y derivadas de tierra, mediante inspeccion visual de todas las
conexiones y su estado frente a la corrosion, asi como la continuidad de las lineas. Reparacion de
los defectos encontrados.

= Comprobacion de que el valor de la resistencia de tierra sigue siendo inferior a 20 Ohm. En caso de
que los valores obtenidos de resistencia a tierra fueran superiores al indicado, se suplementaran
electrodos en contacto con el terreno hasta restablecer los valores de resistencia a tierra de
proyecto.

m Cada 5 afos:
= Comprobacion del aislamiento de la instalacion interior (entre cada conductor y tierra y entre cada
dos conductores no debera ser inferior a 250.000 Ohm). Reparacidn de los defectos encontrados.
m Comprobacion del conductor de proteccion y de la continuidad de las conexiones equipotenciales

entre masas y elementos conductores, especialmente si se han realizado obras en aseos, que
hubiesen podido dar lugar al corte de los conductores. Reparacion de los defectos encontrados.

IEC INSTALACIONES|ELECTRICAS|/CAJAS GENERALES DE PROTECCION

uso
PRECAUCIONES

m Se procurara no obstruir el acceso libre y permanente de la compafiia suministradora a la hornacina
donde se ubica la caja general de proteccion del edificio.

PRESCRIPCIONES

m Ante cualquier modificacion en la instalacion o en sus condiciones de uso (ampliacion de la instalacidn
o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia debera realizar un
estudio previo.

= Después de producirse alglin incidente en la instalacidon eléctrica, se comprobara mediante inspeccion
visual el estado del interruptor de corte y de los fusibles de proteccion.
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PROHIBICIONES

= No se realizaran obras junto a la hornacina donde se ubica la caja general de proteccion, ni conexiones
de ningun tipo, sin autorizacion de la compafiia suministradora.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
= Cada 2 afios:
= Comprobaciéon mediante inspeccion visual del estado del interruptor de corte y de los fusibles de
proteccion, reparandose los defectos encontrados.
m Comprobacion del estado frente a la corrosion de la puerta metalica del nicho.

m Comprobacién de la continuidad del conductor de puesta a tierra del marco metalico de la puerta,
reparandose los defectos encontrados.

m Cada 5 afos:
m Comprobacion de los dispositivos de proteccion contra cortocircuitos, contactos directos e

indirectos, asi como sus intensidades nominales en relacidén a la secciéon de los conductores que
protegen, reparandose los defectos encontrados.

IEL INSTALACIONES ELECTRICAS|LINEAS GENERALES DE ALIMENTACION

uso
PRECAUCIONES

m Antes de realizar un taladro en un paramento situado en zona comun, se comprobara que en ese
punto no existe una canalizacion eléctrica que pueda provocar un accidente.

PRESCRIPCIONES

= Ante cualquier modificacion en la instalacion o en sus condiciones de uso (ampliacion de la instalacion
o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia debera realizar un
estudio previo.

PROHIBICIONES

= No se manipulara la linea en ningln punto de su recorrido por zona comun.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
m Cada 2 afios:

= Comprobacion del estado de los bornes de abroche de la linea general de alimentacién en la CGP,
mediante inspeccion visual.
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m Cada 5 anos:
= Comprobacion del aislamiento entre fases y entre cada fase y neutro.

IEG INSTALACIONES ELI'ECTRICAS‘CENTRALIZACIéN DE CONTADORES

uso
PRECAUCIONES

m Antes de realizar un taladro en un paramento del armario o cuarto de contadores sobre el que se
apoyan los mismos se comprobara que en ese punto no existe ninguna canalizacion eléctrica
empotrada que pueda provocar un accidente.

PRESCRIPCIONES

m Ante cualquier modificacion en la instalacion o en sus condiciones de uso (ampliacion de la instalacion
o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia debera realizar un
estudio previo.

PROHIBICIONES

m No se colocaran elementos no previstos en el recinto donde se ubican los contadores.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
= Cada 2 afios:
= Comprobacion de las condiciones de ventilacién e iluminacidn, asi como de apertura y accesibilidad

al cuarto o armario de contadores.

m Cada 5 afos:
m Verificacion del estado del interruptor de corte en carga, comprobandose su estabilidad y posicién.

IED INSTALACIONES ELECTRICAS DERIVACIONES INDIVIDUALES

uso

PRECAUCIONES

m Se evitara la obstruccion de las tapas de registro.
PRESCRIPCIONES

m Ante cualquier modificacion en la instalacién o en sus condiciones de uso (ampliacién de la instalacion
o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia debera realizar un
estudio previo.

PROHIBICIONES
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= No se pasara ningun tipo de instalacidén por los huecos y canaladuras que discurren por zonas de uso
comun.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 5 afios:
= Comprobacion del aislamiento entre fases y entre cada fase y neutro.

IEI INSTALACIONES ELECTRICAS INSTALACIONES INTERIORES

uso
PRECAUCIONES

m Cada vez que se abandone el edificio por un periodo largo de tiempo, se desconectara el interruptor
general, comprobando que no afecte a ninguin aparato electrodoméstico.

m Antes de realizar un taladro en un paramento, se asegurara de que en ese punto no existe una
canalizacion eléctrica empotrada que pueda provocar un accidente.

= Cualquier aparato o receptor que se vaya a conectar a la red llevara las clavijas adecuadas para la
perfecta conexion, con su correspondiente toma de tierra.

m Al utilizar o conectar algin aparato eléctrico, se tendran siempre las manos secas y se evitara estar
descalzo o con los pies himedos.

PRESCRIPCIONES

= Ante cualquier modificacion en la instalacion o en sus condiciones de uso (ampliacion de la instalacion
o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia debera realizar un
estudio previo.

m Cuando salte algun interruptor automatico, se localizara la causa que lo produjo antes de proceder a
su rearme. Si se origind a causa de la conexion de algun aparato defectuoso, éste se desenchufara. Si,
a pesar de ello, el mecanismo no se deja rearmar o la incidencia estd motivada por cualquier otra
causa compleja, se avisara a un profesional cualificado.

m Después de producirse algun incidente en la instalacion, se comprobara mediante inspeccién visual el
estado del interruptor de corte y de los fusibles de proteccién, el estado frente a la corrosidon de la
puerta del armario y la continuidad del conductor de puesta a tierra del marco metalico de la misma.

m El usuario deberd disponer del plano actualizado y definitivo de la instalacién eléctrica interior de la
vivienda, en el que queden reflejados los distintos componentes de la instalacion privativa, tales como
cuadro general de distribucidn, circuitos interiores y puntos de luz, mediante un simbolo y/o niamero
especifico.

m Antes de poner en marcha un aparato eléctrico nuevo, deberd asegurarse que la tension de
alimentacion coincide con la que suministra la red.

= Antes de manipular cualquier aparato eléctrico, se desconectara de la red.
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m Si un aparato da corriente, se debe desenchufar inmediatamente y avisar a un técnico o instalador
autorizado. Si la operacion de desconexion puede resultar peligrosa, conviene desconectar el
interruptor general antes de proceder a la desconexion del aparato.

m Las clavijas que posean toma de tierra se conectardn exclusivamente a una toma de corriente con
toma de tierra, para que el receptor que se conecte a través de ella quede protegido y con ello a su
vez se proteja la integridad del usuario.

m Es obligatoria la conexion a la red de tierra de todos los electrodomésticos y luminarias que incorporen
la conexidn correspondiente. Todo receptor que tenga clavija con toma de tierra debera ser conectado
exclusivamente en tomas con dicha toma de tierra.

m Se mantendran desconectados de la red durante su limpieza los aparatos eléctricos y los mecanismos.

m los aparatos eléctricos se desenchufaran tirando de la clavija, nunca del cable. El buen mantenimiento
debe incluir la ausencia de golpes y roturas. Ante cualquier sintoma de fogueado (quemadura por altas
temperaturas a causa de conexiones defectuosas), se sustituird la clavija (y el enchufe, si también
estuviese afectado).

PROHIBICIONES

m No se tocara el cuadro de mando y protecciéon con las manos mojadas o humedas, ni se accionara
ninguno de sus mecanismos.

= No se suprimiran ni puentearan, bajo ninglin motivo, los fusibles e interruptores diferenciales.
= No se suprimiran ni se aumentara unilateralmente la intensidad de los interruptores magnetotérmicos.

m No se permitird la prolongacion incontrolada de una linea eléctrica mediante manguera sujeta a la
pared o tirada al suelo.

= No se manipularan los cables de los circuitos ni sus cajas de conexion o derivacion.

= No se tocara nunca ningun aparato eléctrico estando dentro de la bafiera o la ducha y, en general,
dentro del volumen de prohibicion de cuartos de bafio.

= No se enchufara una clavija cuyas espigas no estén perfectamente afianzadas a los alvéolos de la
toma de corriente, ya que este hecho origina averias que pueden llegar a ser muy graves.

= No se forzara la introduccién de una clavija en una toma inadecuada de menores dimensiones.

m No se conectaran clavijas con tomas multiples o ladrones, salvo que incorporen sus protecciones
especificas.

= No se tocaran ni las clavijas ni los receptores eléctricos con las manos mojadas o himedas.

= El usuario no manipulara los hilos de los cables, por lo que nunca conectard ningun aparato que no
posea la clavija correspondiente.

m No se pulsara repetida e innecesariamente los mecanismos interiores, ya que con independencia de los
perjuicios que pudiera ocasionar al receptor al que se alimente, se esta fatigando prematuramente el

mecanismo.
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= No se conectaran aparatos de luz o cualquier otro receptor que alcance los 220 vatios de potencia, ya
que la consecuencia inmediata es posibilitar el inicio de un incendio en el mecanismo.

m El usuario no retirarad ni manipulara los mecanismos de la instalacién.

= No se manipularan los alvéolos de las tomas de corriente con ningln objeto ni se tocaran con liquidos
o humedades.

m No se conectaran receptores que superen la potencia de la propia toma ni se conectarédn enchufes
multiples o "ladrones" cuya potencia total supere a la de la propia toma.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada 3 meses:

= Inspeccion visual de mecanismos interiores para posible deteccién de anomalias visibles y dar aviso
al profesional.

= Cada afo:

m Comprobacién del correcto funcionamiento del interruptor diferencial del cuadro general de
distribuciéon de la vivienda, mediante el siguiente procedimiento:
« Accién manual sobre el botén de prueba que incluye el propio interruptor diferencial.
« Desconexidén automatica del paso de la corriente eléctrica mediante la recuperaciéon de la
posicion de reposo (0) de mando de conexion-desconexion.
e Accion manual sobre el mismo mando para colocarlo en su posicion de conexion (1) para
recuperar el suministro eléctrico.

m Comprobacion del correcto funcionamiento de los interruptores magnetotérmicos. Cuando por
sobreintensidad o cortocircuito saltara un interruptor magnetotérmico habria que actuar de la
siguiente manera:

« Desconexidén de aquel receptor eléctrico con el que se produjo la averia o, en su caso,
desconectar el correspondiente interruptor.

« Rearme (o activado) del magnetotérmico del fallo para recuperar el suministro habitual.

« Revision del receptor eléctrico que ha originado el problema o, en su caso, comprobacién de que
su potencia es menor que la que soporta el magnetotérmico.

m Inspeccidn visual para comprobar el buen estado de los enchufes a través del buen contacto con las
espigas de las clavijas que soporte y de la ausencia de posibles fogueados de sus alvéolos.

m Limpieza superficial de los enchufes con un trapo seco.

m Cada 5 afios:

m Limpieza superficial de las clavijas y receptores eléctricos, siempre con bayetas secas y en estado
de desconexion.

m Limpieza superficial de los mecanismos, siempre con bayetas secas y preferiblemente con
desconexion previa de la corriente eléctrica.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada ano:

= Comprobacion del funcionamiento de todos los interruptores del cuadro de mando y proteccion,
verificando que son estables en sus posiciones de abierto y cerrado.

m Revision de las instalaciones de garajes por instaladores autorizados libremente elegidos por los
propietarios o usuarios de la instalacion. El instalador extendera un boletin de reconocimiento de la
indicada revision, que sera entregado al propietario de la instalacion.
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m Cada 2 afios:

m Revisiéon general, comprobando el estado del cuadro de mando y proteccion, los mecanismos
alojados y conexiones.

m Comprobaciéon mediante inspeccidén visual del estado del interruptor de corte y de los fusibles de
proteccion, el estado frente a la corrosidon de la puerta del armario y la continuidad del conductor
de puesta a tierra del marco metdlico de la misma.

m Verificacion del estado de conservacidon de las cubiertas aislantes de los interruptores y bases de
enchufe de la instalacion, reparandose los defectos encontrados.

m Cada 5 afios:

= Comprobacion de los dispositivos de proteccidon contra cortocircuitos, contactos directos e
indirectos, asi como sus intensidades nominales en relacidén a la secciéon de los conductores que
protegen, reparandose los defectos encontrados.

m Revision de la rigidez dieléctrica entre los conductores.

m Cada 10 afios:

m Revision general de la instalacion. Todos los temas de cableado son exclusivos de la empresa
autorizada.

IEQ INSTALACIONES|ELECTRICAS EQUIPOS PARA CORREGIR EL FACTOR DE
POTENCIA

uso
PRESCRIPCIONES

m Antes de efectuar cualquier manipulacion de los elementos de la bateria, debera quitarse la
alimentacion del equipo y dejar transcurrir 5 minutos para dejar descargar los condensadores.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada mes:
m Inspeccidn visual de los condensadores.
m Comprobaciéon de que las protecciones estan en buen estado.
m Control de la temperatura.
= Control de la tensién de servicio.
m Revision de los bornes y conexiones.

= Cada afio:

m Revision del estado de los contactos de los contactores.

m Verificacion de la intensidad nominal de los condensadores.
= Verificacion del apriete de las conexiones de los bornes.

m Limpieza de los bornes y aisladores de los condensadores.

IER INSTALACIONES ELECTRICAS GENERADORES DE ENERGIA ELECTRICA
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uso
PRECAUCIONES

= Antes de su puesta en marcha, se leera con detenimiento el manual de uso suministrado por el
proveedor.

PRESCRIPCIONES
m El aceite y los filtros de aceite del motor, deberan cambiarse en el intervalo de tiempo recomendado.
= Cuando el indicador lo advierta, debera sustituirse el filtro del aire del motor.

m Deberd prestarse una atencién periddica al estado de los devanados, en especial cuando los
generadores hayan estado inactivos durante un largo tiempo.

m Debera comprobarse periédicamente el desgaste o pérdida de aceite de los cojinetes, reemplazandolos
si fuese necesario y en cualquier caso, seran sustituidos después de 40000 horas en servicio.

m Se examinara la posicién de las escobillas, debiendo reemplazarse cuando se haya gastado una cuarta
parte de su longitud.

m Los anillos rozantes deberan limpiarse de forma ciclica, quitandoles todo el polvo o suciedad que los
cubra, especialmente cuando se cambian las escobillas.

m La bateria debera rellenarse, ya que el uso normal y la carga de baterias tendrd como efecto una
evaporacion del agua.

PROHIBICIONES
m Estéd prohibido manipular, modificar, o reparar la instalacion por personal que no sea instalador
autorizado.
MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
= Cada afio:
m Control del nivel del aceite del motor.
m Comprobacion y ajuste de las correas de elementos auxiliares.
m Sustitucion del refrigerante y lavado del sistema de refrigeracion en el mismo momento.
m Sustitucidn del filtro de combustible.

m Llenado de las baterias.
m Comprobacion de la carga de la bateria mediante un densimetro.

IEF INSTALACIONES ELECTRICAS SOLAR FOTOVOLTAICA

uso

PRESCRIPCIONES
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= Deberan mantenerse dentro de los limites aceptables las condiciones de funcionamiento, prestaciones,
proteccion y durabilidad de la instalacion.

m Deberan sustituirse los elementos desgastados por el uso, para asegurar que el sistema funcione
correctamente durante su vida util.

m Deberan observarse los parametros funcionales principales (energia y tension), para verificar el
correcto funcionamiento de la instalacion.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 6 meses:

= Comprobacion de las protecciones eléctricas.

m Comprobacién del estado de los médulos, verificando la situacién respecto al proyecto original y
verificando el estado de las conexiones.

m Comprobacion del estado del inversor, su funcionamiento, las lamparas de sefializaciones y
alarmas.

= Comprobacion del estado mecanico de cables, terminales, pletinas, transformadores, ventiladores,
extractores, uniones, reaprietes y limpieza.
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INSPECCIONES OCA -ITCO05

GUIA TECNICA DE APLICACION: REGLAMENTO |  GuiaBT-05
MINISTERIO ELECTROTECNICO PARA BAJA TENSION;
DE CIENCIA Y ASPECTOS GENERALES

Edicion: sep 03

TECNOLOGIA Revision: 1

VERIFICACIONES E INSPECCIONES

4. INSPECCIONES

Las instalaciones eléctricas en baja tension de especial relevancia que se citan a continuacion,
deberan ser objeto de inspeccion por un Organismo de Control, a fin de asegurar, en la medida
de lo posible, el cumplimiento reglamentario a lo largo de la vida de dichas instalaciones.

Las inspecciones podran ser:
o Iniciales: Antes de la puesta en servicio de las instalaciones.
o Periédicas;

41 Inspecciones iniciales.

Seran objeto de inspeccidn, una vez ejecutadas las instalaciones, sus ampliaciones o
modificaciones de importancia y previamente a ser documentadas ante el Organo competente
de la Comunidad Auténoma, las siguientes instalaciones:

a) Instalaciones industriales que precisen proyecto, con una potencia instalada superior a
100 kW;

b) Locales de Publica Concurrencia;

c) Locales con riesgo de incendio o explosion, de clase |, excepto garajes de menos de 25
plazas;

d) Locales mojados con potencia instalada superior a 25 kW;

e) Piscinas con potencia instalada superior a 10 kW;

g) Quiréfanos y salas de intervencion;

h) Instalaciones de alumbrado exterior con potencia instalada superior 5 kW.

4.2 Inspecciones periodicas.
Seran objeto de inspecciones periddicas, cada 5 afios, todas las instalaciones eléctricas en

baja tension que precisaron inspeccion inicial, segun el punto 4.1 anterior, y cada 10 afios, las
comunes de edificios de viviendas de potencia total instalada superior a 100 kW.
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IFA INSTALACIONES FONTANERIA/ACOMETIDAS

uso

PRESCRIPCIONES

m El papel del usuario debera limitarse a la observacidn de la instalacién y sus prestaciones.

= Cualquier anomalia observada debera ser comunicada inmediatamente a la companiia suministradora.

m Las acometidas que no sean utilizadas inmediatamente tras su terminaciéon, o que estén paradas
temporalmente, deberan cerrarse en la conduccién de abastecimiento.

m Las acometidas que no se utilicen durante un afio deberdn ser taponadas.

m Si hubiese que proceder al cambio o sustitucién de algin ramal o parte de la instalacién, debera
atenderse a las recomendaciones que haga el especialista en la materia, fundamentalmente en los
aspectos concernientes a idoneidad y compatibilidad de los posibles materiales a emplear.

m Si hay fuga, deberéd cambiarse la empaquetadura.

= En caso de que haya que realizar cualquier reparacion, deberd vaciarse y aislarse el sector en el que
se encuentre la averia, procediendo a cerrar todas las llaves de paso y a abrir las llaves de desagle.
Cuando se haya realizado la reparacion, se procedera a la limpieza y desinfeccion del sector.

PROHIBICIONES

m Al ser propiedad de la compafiia suministradora, no serd manipulable por el usuario.

= No se manipularan ni modificaran las redes ni se realizaran cambios de materiales en las mismas.
= No se dejara la red sin agua.

= No se utilizaran las tuberias de la instalacion de fontaneria como conductores para la instalacion de
puesta a tierra.

m Aunque discurran por tramos interiores, no se eliminaran los aislamientos que las protegen.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
= Cada afo:
m Limpieza de las arquetas, al final del verano.

= Comprobacion del buen funcionamiento de apertura y cierre de las llaves.

m Cada 2 afios:
m Revision de las llaves, en general.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
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m Cada ano:

m Inspeccion y limpieza de la llave de corte de la acometida, con lubricacién de las partes méviles
sobre el eje del husillo y empaquetadura si aquel estuviese agarrotado.
m Verificacion de la ausencia de goteo.

m Cada 2 afos:
m Revision de la instalacion en general y, si existieran indicios de alguna manifestacion patoldgica

tales como corrosidon o incrustacion, se efectuaria una prueba de estanqueidad y presion de
funcionamiento, bajo la supervisién de un técnico competente.

IFB INSTALACIONESFONTANERIA TUBOS DE ALIMENTACION

uso

PRECAUCIONES

m El usuario utilizard los distintos elementos y equipos o componentes de la instalacion en sus
condiciones normales recomendadas por el fabricante. Para ello, seguird las instrucciones indicadas en
el catdlogo o manual correspondiente, sin forzar o exponer a situaciones limite que podrian
comprometer gravemente el correcto funcionamiento de los mismos.

PRESCRIPCIONES

m El papel del usuario debera limitarse a la observacidn de la instalacion y sus prestaciones.

m Cualquier modificacion que se desee realizar en el tubo de alimentacién deberd contar con el
asesoramiento de un técnico competente.

= Cualquier anomalia observada debera ser comunicada inmediatamente a la compafiia suministradora.

= Siempre que se revisen las instalaciones, un instalador autorizado reparara los defectos que puedan
presentar fugas o deficiencias de funcionamiento en conducciones, accesorios y resto de equipos. En
caso de que sea necesario, se repondran las piezas que lo precisen.

m En las instalaciones de agua de consumo humano que no se pongan en servicio después de 4 semanas
desde su terminacion, o aquellas que permanezcan fuera de servicio mas de 6 meses, se cerrara su

conexién y se procedera a su vaciado.

m Las instalaciones de agua de consumo humano que hayan sido puestas fuera de servicio y vaciadas
provisionalmente deberan lavarse a fondo para la nueva puesta en servicio.

= Si hubiese que proceder al cambio o sustitucién de algin ramal o parte de la instalacién, debera
atenderse a las recomendaciones que haga el especialista en la materia, fundamentalmente en los
aspectos concernientes a idoneidad y compatibilidad de los posibles materiales a emplear.

= En caso de que haya que realizar cualquier reparacion, deberd vaciarse y aislarse el sector en el que
se encuentre la averia, procediendo a cerrar todas las llaves de paso y a abrir las llaves de desagle.
Cuando se haya realizado la reparacion, se procedera a la limpieza y desinfeccion del sector.

PROHIBICIONES

= No se manipularan ni modificaran las redes ni se realizaran cambios de materiales en las mismas.
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Instalaciones

= No se utilizaran las tuberias de la instalacion de fontaneria como conductores para la instalacién de
puesta a tierra.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
= Cada afio:
m Limpieza de las arquetas, al final del verano.
m Comprobacion del buen funcionamiento de apertura y cierre de las llaves.

= Comprobacion de ausencia de corrosion e incrustaciones excesivas.
= Comprobacion de la ausencia de golpes de ariete.

m Cada 2 afos:
m Revision de las llaves, en general.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
m Cada 2 afos:
m Revision de la instalacion en general y, si existieran indicios de alguna manifestacion patoldgica

tales como corrosion o incrustacion, se efectuaria una prueba de estanqueidad y presion de
funcionamiento, bajo la supervisién de un técnico competente.

IFC INSTALACIONES FONTANERIA CONTADORES

uso
PRECAUCIONES

= Cuando los contadores de agua sean propiedad de la compafiia suministradora, no seran manipulados
por los usuarios.

PRESCRIPCIONES
m El papel del usuario deberd limitarse a la observacién de la instalacidn y sus prestaciones.
= Cualquier anomalia observada debera ser comunicada inmediatamente a la compaiia suministradora.

= Cualquier solicitud de revisidn del funcionamiento del equipo debera dirigirse a la empresa encargada
de su lectura.

m En caso de que haya que realizar cualquier reparacion, debera vaciarse y aislarse el sector en el que
se encuentre la averia, procediendo a cerrar todas las llaves de paso y a abrir las llaves de desaglie.
Cuando se haya realizado la reparacion, se procedera a la limpieza y desinfeccion del sector.

m Un profesional cualificado debera verificar periddicamente el correcto funcionamiento y la limpieza de
los dispositivos que el contador incorpore tales como filtros y valvulas antirretorno.

m Los elementos en mal estado seran sustituidos periédicamente por un profesional cualificado.

m El estado de la bateria de contadores serd comprobado periédicamente por un profesional cualificado.
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PROHIBICIONES

= Nunca se alterara la lectura de los mismos.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

= Cada afio:
= Comprobacion del buen funcionamiento de apertura y cierre de las llaves.

= Cada 2 afos:
= Revision de las llaves, en general.

IFD INSTALACIONES FONTANERIA DEPOSITOS/GRUPOS DE PRESION

uso

PRECAUCIONES

= Se mantendra el depodsito protegido contra la suciedad.

PRESCRIPCIONES

m El papel del usuario debera limitarse a la observacidn de la instalacion y sus prestaciones.

= Cualquier anomalia observada debera ser comunicada inmediatamente a la compafia suministradora.

m Como norma general debe dejarse el cuidado y mantenimiento de los equipos de grupos de presion a
cargo de profesional cualificado.

m El espacio que circunda la bomba deberd mantenerse expedito para facilitar la ventilacion de la
misma.

m Deberan seguirse las instrucciones del fabricante para la lubricacion del motor, tipo de aceite o
recambio de juntas.

m Si el grupo estd compuesto por dos o mas bombas, debera realizarse el cambio de las mismas, al
menos, con periodicidad semanal o quincenal, siendo recomendable la alternancia de las mismas de
forma automatica cada vez que sea requerida su puesta en funcionamiento.

m Una vez a la semana debera verificarse la ausencia de goteo por el eje del rotor, asi como la alineacién
correcta del eje del motor con el eje del rodete.

= Siempre que se revisen las instalaciones, un instalador autorizado reparara los defectos que puedan
presentar fugas o deficiencias de funcionamiento en conducciones, accesorios y resto de equipos.

PROHIBICIONES
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= El usuario no manipulara ningln elemento de la instalacion, tales como llaves, valvulas, presostatos,
regulaciones ni cualquier otro dispositivo.

= No se limpiara el depdsito con productos agresivos o tdxicos.
m No se utilizara el cuarto que aloja el grupo de presién como almacén.

= No se dejara que la bomba trabaje en vacio.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 6 meses:

m Inspeccion y limpieza del depdsito atmosférico si éste contuviese algun tipo de depodsitos o
suciedad.

= Comprobacion del correcto funcionamiento del grupo de presidén, revisando los valores de la presion
de referencia, la presidn de aspiracion y el correcto funcionamiento del equipo de control.

= Verificacion de la ausencia de humedad, el correcto conexionado eléctrico y el nivel de aislamiento
en el grupo de presion.

= Comprobacién del correcto régimen de revoluciones del motor de la bomba (o bombas) y de la
ausencia de vibraciones.

m Cada afo:

m Inspeccion de posibles fugas en algun punto del depdsito, deficiencias en el funcionamiento de
niveles o problemas en la aspiracién de la bomba.

m Inspeccion de posibles fugas en algun punto del grupo de presidn, existencia de ruidos anémalos
en motor o tanque de presion, ausencia de movimiento en los niveles de presion en mandmetros,
falta de presion en puntos de consumo.

= Reglaje y control de los niveles del depdsito.

= Reglaje y control de los componentes del grupo de presion.

m Comprobacion de los limites minimos y maximos de presion en el depdsito de membrana.

= Comprobacion del funcionamiento y estanqueidad de las Ilaves de corte y de la valvula (o valvulas)
antirretorno.

m Cada 5 afios:
m Limpieza y arreglo, en su caso, de los elementos susceptibles de mayor deterioro.

IFI INSTALACIONES FONTANERIA INSTALACION INTERIOR

uso
PRECAUCIONES

= Se cerrara la llave de paso general cada vez que se abandone la vivienda, tanto si es por un periodo
largo de tiempo como si es para un fin de semana.

m El usuario utilizard los distintos elementos y equipos o componentes de la instalacion en sus
condiciones normales recomendadas por el fabricante. Para ello, seguird las instrucciones indicadas en
el catdlogo o manual correspondiente, sin forzar o exponer a situaciones limite que podrian
comprometer gravemente el correcto funcionamiento de los mismos.
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PRESCRIPCIONES
m El papel del usuario debera limitarse a la observacién de la instalacién y sus prestaciones.

m Cualquier modificacion que se quiera realizar en las redes de distribucion de agua debera contar con el
asesoramiento de un técnico competente, especialmente en lo que se refiere a variacion al alza de un
15% de la presion inicial, reduccién de forma constante de mas del 10% del caudal suministrado o
ampliacion parcial de la instalacion en mas del 20% de los servicios o necesidades.

m En las instalaciones de agua de consumo humano que no se pongan en servicio después de 4 semanas
desde su terminacion, se cerrara su conexion y se procedera a su vaciado.

m Las instalaciones de agua de consumo humano que hayan sido puestas fuera de servicio y vaciadas
provisionalmente deberan lavarse a fondo para la nueva puesta en servicio.

= Si ha pasado un periodo de tiempo sin utilizar la instalaciéon se deberd dejar correr el agua antes de
beber o cocinar.

= Cualquier anomalia observada debera ser comunicada inmediatamente a la compania suministradora.

= Siempre que se revisen las instalaciones, un instalador autorizado reparara los defectos que puedan
presentar fugas o deficiencias de funcionamiento en conducciones, accesorios y resto de equipos.

m Si hubiese que proceder al cambio o sustitucién de algin ramal o parte de la instalacién, debera
atenderse a las recomendaciones que haga el especialista en la materia, fundamentalmente en los
aspectos concernientes a idoneidad y compatibilidad de los posibles materiales a emplear.

= En caso de que haya que realizar cualquier reparacion, deberd vaciarse y aislarse el sector en el que
se encuentre la averia, procediendo a cerrar todas las llaves de paso y a abrir las llaves de desaglie.
Cuando se haya realizado la reparacion, se procedera a la limpieza y desinfeccion del sector.

PROHIBICIONES

= No se manipularédn ni modificardn las redes ni se realizaran cambios de materiales.

= No se dejara la red sin agua.

= No se utilizaran las tuberias de la instalacion de fontaneria como conductores para la instalacién de
puesta a tierra.

= No se eliminaran los aislamientos.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada afo:

= Comprobacion de:
« La ausencia de fugas de agua en ningln punto de la red.
« Condiciones de los soportes de sujecion.
« La ausencia de humedad y goteos, asi como de condensaciones.
« El buen estado del aislamiento térmico.
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o Ausencia de deformaciones por causa de las dilataciones.

« Indicios de corrosion o incrustaciones excesivas.

o Ausencia de golpes de ariete.

« La existencia y buen funcionamiento de las valvulas de purga situadas en los puntos mas altos
de la instalacion (fundamentalmente que no existan depodsitos calcareos que obstruyan la salida
del aire), procediendo a su limpieza, si fuese necesario.

m Cada 2 afos:
m Revision de las llaves, en general.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
m Cada 2 afos:
m Revision de la instalacion en general y, si existieran indicios de alguna manifestacion patoldgica

tales como corrosiéon o incrustacion, se efectuaria una prueba de estanqueidad y presion de
funcionamiento, bajo la supervisién de un técnico competente.

m Cada 4 afios:
m Realizacion de una prueba de estanqueidad y funcionamiento.

III INSTALACIONESILUMINACION|INTERIOR

uso
PRECAUCIONES

m Durante las fases de realizacién del mantenimiento (tanto en la reposicion de las ldmparas como
durante la limpieza de los equipos) se mantendran desconectados los interruptores automaticos
correspondientes a los circuitos de la instalacién de alumbrado.

PRESCRIPCIONES

= Ante cualquier modificacion en la instalacion o en sus condiciones de uso (ampliacion de la instalacion
o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia debera realizar un
estudio previo y certificar la idoneidad de la misma de acuerdo con la normativa vigente.

m La reposicion de las lamparas de los equipos de alumbrado debera efectuarse cuando éstas alcancen
su duracion media minima o en el caso de que se aprecien reducciones de flujo importantes. Dicha
reposicion se efectuara preferentemente por grupos de equipos completos y areas de iluminacion.

m El papel del usuario deberd limitarse a la observacién de la instalacidn y sus prestaciones.
m Cualquier anomalia observada debera ser comunicada a la compafiia suministradora.
m Todas las [dmparas repuestas seran de las mismas caracteristicas que las reemplazadas.

= Siempre que se revisen las instalaciones, un instalador autorizado reparara los defectos encontrados y
repondra las piezas que sean necesarias.

PROHIBICIONES
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m Las lamparas o cualquier otro elemento de iluminaciéon no se suspenderan directamente de los cables
correspondientes a un punto de luz. Solamente con caracter provisional, se utilizaran como soporte de
una bombilla.

= No se colocara en ningun cuarto himedo (tales como aseos y/o bafios), un punto de luz que no sea de
doble aislamiento dentro de la zona de proteccion.

m No se impedirda la buena refrigeracion de la luminaria mediante objetos que la tapen parcial o
totalmente, para evitar posibles incendios.

= Aunque la ldmpara esté fria, no se tocaran con los dedos las lamparas halégenas o de cuarzo-yodo,
para no perjudicar la estructura de cuarzo de su ampolla, salvo que sea un formato de doble envoltura
en el que existe una ampolla exterior de vidrio normal. En cualquier caso, no se debe colocar ningtn
objeto sobre la [ampara.

= En locales con uso continuado de personas no se utilizaran lamparas fluorescentes con un indice de
rendimiento de color menor del 70%.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
= Cada afio:
m Limpieza de las ldamparas, preferentemente en seco.

m Limpieza de las luminarias, mediante pafo humedecido en agua jabonosa, secandose
posteriormente con pafo de gamuza o similar.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
= Cada 2 anos:
m Revision de las luminarias y reposicidon de las lamparas por grupos de equipos completos y areas de
iluminacién, en oficinas.
m Cada 3 afios:

m Revision de las luminarias y reposicion de las lamparas por grupos de equipos completos y areas de
iluminacién, en zonas comunes y garajes.

IIX INSTALACIONES ILUMINACION EXTERIOR

uso
PRECAUCIONES

m Durante las fases de realizacion del mantenimiento, tanto en la reposiciéon de las ld&mparas como
durante la limpieza de los equipos, se mantendran desconectados los interruptores automaticos
correspondientes a los circuitos de la instalacion de alumbrado.

PRESCRIPCIONES
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= Un especialista debera llevar a cabo un estudio previo que certifique la idoneidad de la instalacion de
acuerdo con la normativa vigente, ante cualquier modificacién en la misma o en sus condiciones de
uso.

m Las lamparas utilizadas para reposicion deberan ser de las mismas caracteristicas que las
reemplazadas.

m El papel del usuario debera limitarse a la observacion de la instalacion y sus prestaciones.
= Cualquier anomalia observada debera ser comunicada a la compafiia suministradora.

m La limpieza se realizard preferentemente en seco, utilizando trapos o esponjas que no rayen la
superficie.

m Para la limpieza de luminarias de aluminio anodizado deberan utilizarse soluciones jabonosas no
alcalinas.

PROHIBICIONES

m No se manipulard, modificard o reparard ningln elemento eléctrico del alumbrado exterior por
personal que no sea instalador autorizado.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
= Cada afio:
= Limpieza de las ldamparas, preferentemente en seco.

m Limpieza de las luminarias, mediante pafo humedecido en agua jabonosa, secandose
posteriormente con pafio de gamuza o similar.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
m Cada 2 afios:

m Revision de las luminarias y reposicion de las lamparas por grupos de equipos completos y areas de
iluminacion, en zonas exteriores.

IOD INSTALACIONES CONTRA INCENDIOS DETECCION Y ALARMA

uso
PRECAUCIONES

m Se evitara el uso indebido de los elementos componentes de los sistemas manuales de alarma de
incendios (pulsadores de alarma).

PRESCRIPCIONES

= Ante cualquier modificacion en la instalacion o en sus condiciones de uso (ampliacion de la instalacion
o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia debera realizar un
estudio previo.
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m El usuario debera consultar y seguir siempre las instrucciones de uso entregadas en la compra de los
aparatos y equipos.

m Sustitucion de pilotos y fusibles, en caso de estar defectuosos.
PROHIBICIONES

= No se manipulara ninguno de los elementos que forman el conjunto del sistema.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada 3 meses:

= Comprobacion del funcionamiento de los sistemas automaticos de deteccién y alarma de incendios
(con cada fuente de suministro).

m Cada 6 meses:

m Comprobacién del funcionamiento del sistema manual de alarma de incendios (con cada fuente de
suministro).

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 3 meses:

m Comprobar el funcionamiento de los sistemas automaticos y del sistema manual, con cada fuente
de suministro.

m Cada afo:

m Verificar integralmente la instalacion y limpiar los componentes de los sistemas automaticos y del
sistema manual.

m Verificar las uniones roscadas o soldadas de los sistemas automaticos y del sistema manual.

m Limpiar y regular los relés de los sistemas automaticos.

m Regular las tensiones e intensidades de los sistemas automaticos.

m Verificar los equipos de transmision de alarma de los sistemas automaticos.

m Se hara una prueba final de la instalaciéon con cada fuente de suministro eléctrico en los sistemas
automaticos y del sistema manual.

IOA INSTALACIONES|/CONTRA INCENDIOS ALUMBRADO DE EMERGENCIA
uso

PRECAUCIONES

m Se mantendran desconectados los interruptores automaticos correspondientes a los circuitos de la
instalacion de alumbrado, durante las fases de realizacion del mantenimiento, tanto en la reposicion
de las ldmparas como durante la limpieza de los equipos.

PRESCRIPCIONES
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= Ante cualquier modificacion en la instalacion o en sus condiciones de uso (ampliacion de la instalacion
o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia debera realizar un
estudio previo y certificar la idoneidad de la misma de acuerdo con la normativa vigente.

m El papel del usuario debera limitarse a la observacidn de la instalacion y sus prestaciones.
= Cualquier anomalia observada debera ser comunicada a la compafia suministradora.
m Todas las [dmparas repuestas seran de las mismas caracteristicas que las reemplazadas.

m Siempre que se revisen las instalaciones, un instalador autorizado reparara los defectos encontrados y
repondra las piezas que sean necesarias.

m La reposicidn de las lamparas de los equipos debera efectuarse antes de que agoten su vida util. Dicha
reposicion se efectuara preferentemente por grupos de equipos completos y areas de iluminacion.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada afo:

m Limpieza de las ldmparas, preferentemente en seco.
m Limpieza de las luminarias, mediante pafo humedecido en agua jabonosa, secandose
posteriormente con pafo de gamuza o similar.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
m Cada 3 afios:

m Revision de las luminarias y reposicion de las lamparas por grupos de equipos completos y areas de
iluminacién.

I0OS INSTALACIONES CONTRA INCENDIOS SENALIZACION

uso
PRESCRIPCIONES

= Si se observara el deterioro de los rétulos y placas de sefializacion, deberan sustituirse por otros de
analogas caracteristicas.

m El papel del usuario debera limitarse a la limpieza periddica de los rétulos y placas, eliminando la
suciedad y residuos de polucion, preferentemente en seco, con trapos o esponjas que no rayen la
superficie.

= Siempre que se revisen los elementos de sefalizacién, deberan repararse los defectos encontrados v,
en caso de que sea necesario, se repondran las piezas que lo precisen. Todos los elementos seran de
las mismas caracteristicas que los reemplazados.

PROHIBICIONES

= No se utilizardn productos abrasivos en su limpieza.
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= No se colgaran elementos sobre los elementos de sefializacion ni se impedira su perfecta visualizacion.

IOB INSTALACIONES/CONTRA SISTEMAS DE ABASTECIMIENTO DE
INCENDIOS AGUA
uso
PRESCRIPCIONES

m Ante cualquier modificacion en la instalacién o en sus condiciones de uso (ampliacién de la instalacion
o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia debera realizar un
estudio previo.

= El usuario debera consultar y seguir siempre las instrucciones de uso entregadas en la compra de los
aparatos y equipos.

PROHIBICIONES

= No se colocara ningun objeto que obstaculice el acceso a la boca de incendios.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada 3 meses:

m En las bocas de incendio equipadas (BIE), comprobacion de:
« La buena accesibilidad y sefializacién de los equipos.
« La presidn de servicio, por lectura del manémetro.
o La limpieza del conjunto y engrase de cierres y bisagras en puertas del armario.
o El estado de todos los componentes, procediendo a desenrollar la manguera en toda su
extension y a accionar la boquilla, en caso de tener varias posiciones.
m En el sistema de abastecimiento de agua contra incendios, comprobacién de:
« La verificacion de la inspeccion de todos los elementos y su accesibilidad.
« El funcionamiento automatico y manual de la instalacion.
« La verificacion de los niveles (combustible, agua).

m Cada 6 meses:

m En el sistema de abastecimiento de agua contra incendios, comprobacién de:
« Accionamiento y engrase de valvulas.
« Verificacidon y ajuste de prensaestopas y de la velocidad de los motores con diferentes cargas.
« Comprobacion de la alimentacion eléctrica de la lineas de proteccion.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
m Cada 3 meses:
m En el sistema de abastecimiento de agua contra incendios:

« Verificacion por inspeccion de todos los elementos, depdsitos, vélvulas, mandos, alarmas,
motobombas, accesorios y sefiales.
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« Comprobacion del funcionamiento automatico y manual de la instalacion de acuerdo con las
instrucciones del fabricante o instalador.

« Verificacién de niveles (combustible, agua o aceite).

« Verificacion de accesibilidad a elementos, limpieza general y ventilacion de salas de bombas.

m Cada 6 meses:

m En el sistema de abastecimiento de agua contra incendios:
« Accionamiento y engrase de valvulas.
« Verificacion y ajuste de prensaestopas.
« Verificacion de velocidad de motores con diferentes cargas.
« Comprobacidn de alimentacion eléctrica, lineas y protecciones.

m Cada afo:

m En las bocas de incendio equipadas (BIE):
« Verificacidn y ajuste de prensaestopas.
« Comprobacién del correcto funcionamiento de la boquilla en sus distintas posiciones y del
sistema de cierre.
« Comprobacion de la estanqueidad de los racores y manguera y estado de las juntas.
« Comprobacion de la indicacién del mandmetro con otro de referencia (patrén) acoplado en el
racor de conexion de la manguera.
m En el sistema de abastecimiento de agua contra incendios:
« Comprobacion de motores y bombas de acuerdo con las instrucciones del fabricante.
« Limpieza de filtros y elementos de retencién de suciedad en alimentacién de agua.
o Prueba del estado de carga de baterias y electrolito de acuerdo con las instrucciones del
fabricante.
« Prueba, en las condiciones de su recepcidn, con realizacion de curvas del abastecimiento con
cada fuente de agua y de energia.

m Cada 5 afios:

= Comprobacion de la manguera a una presién de prueba de 15 kg/cm2, en las bocas de incendio
equipadas (BIE).

IOX INSTALACIONES CONTRA INCENDIOS‘EXTINTORES

uso

PRECAUCIONES

m En caso de utilizar un extintor, se recargara inmediatamente.

PRESCRIPCIONES

m Ante cualquier modificacion en la instalacién o en sus condiciones de uso (ampliacidn de la instalacion
o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia debera realizar un

estudio previo.

m El usuario debera consultar y seguir siempre las instrucciones de uso entregadas en la compra de los
aparatos y equipos.

m En esta revision anual no serd necesaria la apertura de los extintores portatiles de polvo con presion
permanente, salvo que en las comprobaciones que se citan se hayan observado anomalias que lo
justifiquen. En el caso de apertura del extintor, la empresa mantenedora situara en el exterior del
mismo un sistema indicativo que acredite que se ha realizado la revisidn interior del aparato. Como
ejemplo de sistema indicativo de que se ha realizado la apertura y revisidn interior del extintor, se
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puede utilizar una etiqueta indeleble, en forma de anillo que se coloca en el cuello de la botella antes
del cierre del extintor y que no puede ser retirada sin que se produzca la destruccién o deterioro de la
misma.

PROHIBICIONES

= No se retirara el elemento de seguridad o precinto del extintor si no es para usarlo acto seguido.

= No se cambiara el emplazamiento de los extintores, puesto que responde a criterios normativos.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada 3 meses:

m Comprobacion de su accesibilidad, el buen estado de conservaciéon, seguros, precintos,
inscripciones y manguera.

= Comprobacion del estado de carga (peso y presion) del extintor y del botellin de gas impulsor (si
existe) y el estado de las partes mecanicas (boquilla, valvulas y manguera), reponiéndolas en caso
necesario.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 3 meses:
= Comprobacion de la accesibilidad, sefializacién y buen estado aparente de conservacion.
m Inspeccion ocular de seguros, precintos e inscripciones.

= Comprobacion del peso y presion, en su caso.
= Inspeccion ocular del estado externo de las partes mecanicas (boquilla, valvula y manguera).

m Cada ano:
m Comprobacién del peso y presion, en su caso.
m En el caso de extintores de polvo con botellin de gas de impulsién, comprobacién del buen estado

del agente extintor y del peso y aspecto externo del botellin.
= Inspeccion ocular del estado de la manguera, boquilla o lanza, valvulas y partes mecanicas.

= Cada 5 afios:
m Retimbrado del extintor, a partir de la fecha de timbrado, y por tres veces.

IOE INSTALACIONES|CONTRA INCENDIOS ESCALERAS DE EMERGENCIA

uso

PRECAUCIONES

m Se evitard cualquier uso que someta a los elementos a solicitaciones no previstas.
PRESCRIPCIONES

m La propiedad deberd conservar en su poder la documentacion técnica relativa a los elementos
realizados, en la que figuraran las solicitaciones para las que han sido previstas.
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m En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento que discurran junto a la base de la
estructura, se repararan rapidamente para que la humedad no ocasione o acelere procesos de
corrosion en placas o bases de soportes, en combinacion con heladas u otra patologia como fisuras.

= Cuando se prevea una modificacién que pueda alterar las solicitaciones previstas, serd necesario el
dictamen de un técnico competente.

= Los elementos estructurales deteriorados o en mal estado deberan repararse o sustituirse.

m En las revisiones periddicas de mantenimiento de la estructura deberd dictaminarse si se precisa un
estudio mas detallado.

PROHIBICIONES

m No se manipularan los elementos estructurales ni se modificaran las solicitaciones previstas en
proyecto sin un estudio previo realizado por un técnico competente.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

= Cada afio:

m Inspeccion visual por la posible aparicion de humedades que puedan deteriorar el anclaje metalico
de los soportes a la cimentacion de la estructura metdlica.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 3 afios:

m Inspeccion visual, observando el estado de conservacidn de la proteccidon contra la corrosion y el
fuego de la estructura, procediéndose al repintado o reparacion si fuera preciso.
m Proteccion de la estructura metélica con antioxidantes y esmaltes o similares.

I0J INSTALACIONES CONTRA PROTECCION PASIVA CONTRA
INCENDIOS INCENDIOS: INSTALACIONES
uso
PRECAUCIONES

m Se evitard el vertido de productos quimicos agresivos, tales como aceites o disolventes, sobre las
juntas y sellados.

PRESCRIPCIONES

m Si el material de sellado resultara dafado como consecuencia de circunstancias imprevistas, deberan
repararse inmediatamente los desperfectos.

m En caso de rotura o falta de eficacia del material de sellado, debera ser sustituido por otro material del

mismo tipo.
Manual de Uso y Mantenimiento E
FRANCISCO JAVIER RAMOS ROJAS 04/03/2024 09:40:21 PAGINA: 135/307

VERIFICACION NJyGw3Yf6t5saxXt0BOwlvz86nBlYss https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/




Proyecto MANUAL DE USO Y MANTENIMIENTO DEL EDIFICIO PLAZA DE ARMAS

[N
Instalaciones

PROHIBICIONES

= No se colocaran elementos que perforen las juntas y sellados.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= Cada afo:
= Revision de las juntas, reparando los desperfectos que se observen.

IPE INSTALACIONES PROTECCION FRENTE AL RAYO SISTEMAS EXTERNOS

uso
PRESCRIPCIONES
m Siempre que haya caido algun rayo en nuestro sistema se debe avisar a un instalador autorizado.

m En las instalaciones de proteccidn contra el rayo, las reparaciones necesarias deberan procesarse con
la méxima urgencia, ya que un funcionamiento deficiente representa un riesgo elevado.

m El usuario en estos casos debera limitarse, dentro de sus escasas posibilidades, a la deteccidon visual
de aquellos aspectos que evidencian anomalias de los elementos visibles del conjunto, como
corrosiones, desprendimientos o cortes. La consecuencia de estos hechos, al igual que el haber caido
alguin rayo en el sistema, supone la llamada a un instalador autorizado.

m Siempre que se revisen las instalaciones, se repararan los defectos encontrados y, en caso de que sea
necesario, se repondran las piezas que lo precisen.

m Después de cada descarga eléctrica debera realizarse una inspeccion general del sistema, con especial
atencién a su conservacion frente a la corrosiéon, firmeza de las sujeciones y comprobacién de la
continuidad eléctrica de la red conductora y su conexion a tierra.

PROHIBICIONES

m En situaciones de tormenta no se estara proximo al conductor que une el pararrayos con la red de
tierra.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada afo:

= Comprobacion de:
o El cabezal del pararrayos.
« El amarre y la posible oxidacién del mastil.
« El amarre, los conectores y el tubo de proteccién del cable conductor.
« El amarre y los conectores de la toma de tierra.
o La resistencia de la toma de tierra no debe sobrepasar 10 ohm.
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INDICACIONES DEGUN EL R.D. 513/2017‘

« Que ningln elemento nuevo ha variado las condiciones del estudio de instalacion del pararrayos

original en cuanto a su area de cobertura.
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Seccion 1.2 Proteccion activa contra incendios

Tabla I. Programa de mantenimiento trimestral y semestral de los sistemas de proteccién

activa contra incendios

Operaciones a realizar por personal especializado del fabricante, de una empresa
mantenedora, o bien, por el personal del usuario o titular de la instalacion:

Cada

Equipo o si

Tres meses

Seis meses |

Sistemas de deteccion y
alarma de incendios.
Requisitos generales.

Sistemas de deteccion y
alarma de incendios.
Fuentes de alimentacion.
Sistemas de deteccion y
alarma de incendios.
Dispositivos para la
activacion manual de alarma.
Sistemas de deteccion y
alarma de incendios.
Dispositivos de transmisién
de alarma.

Extintores de incendio.

Bocas de incendio equipadas
(BIE).

Hidrantes.

Columnas secas.

Sistemas fijos de extincion:
Rociadores automaticos de
agua.

Agua pulverizada.

Agua nebulizada.

Espuma fisica.

Paso previo: Revision y/o implementacién de medidas para evitar acciones o maniobras no
deseadas durante las tareas de inspeccion.

Verificar si se han realizado cambios o modificaciones en cualquiera de las componentes del
sistema desde la Ultima revision realizada y proceder a su documentacion.

Comprobacion de funcionamiento de las instalaciones (con cada fuente de suministro). Sustitucion
de pilotos, fusibles, y otros elementos defectuosos.

Revision de indicaciones luminosas de alarma, averia, desconexion e informacion en la central.
Mantenimiento de acumuladores (limpieza de bornas, reposicion de agua destilada, etc.).
Verificar equipos de centralizacion y de transmision de alarma.

Revision de sistemas de baterias:

Prueba de conmutacion del sistema en fallo de red, funcionamiento del sistema bajo baterias,
deteccion de averia y restitucién a modo normal.

Comprobacion de la sefializacion de los pulsadores de alarma manuales.

Comprobar el funcionamiento de los avisadores luminosos y acusticos.
Si es aplicable, verificar el funcionamiento del sistema de megafonia.
Si es aplicable, verificar la inteligibilidad del audio en cada zona de extincién.

Realizar las siguientes verificaciones:

- Que los extintores estan en su lugar asignado y que no presentan muestras aparentes de dafios.
— Que son adecuados conforme al riesgo a proteger.

- Que no tienen el acceso obstruido, son visibles o estan sefializados y tienen sus instrucciones de
manejo en la parte delantera.

- Que las instrucciones de manejo son legibles.

- Que el indicador de presion se encuentra en la zona de operacion.

- Que las partes metdlicas (boquillas, valvula, manguera...) estan en buen estado.

- Que no faltan ni estan rotos los precintos o los tapones indicadores de uso.

- Que no han sido descargados total o parcialmente.

También se entenderéa cumplido este requisito si se realizan las operaciones que se indican en el
«Programa de Mantenimiento Trimestral» de la norma UNE 23120.

Comprobacion de la sefializacion de los extintores.

Comprobacion de la sefializacion de las BIEs.

Comprobar la accesibilidad a su entorno y la sefializacién en los hidrantes enterrados.
Inspeccién visual, comprobando la estanquidad del conjunto.

Quitar las tapas de las salidas, engrasar las roscas y comprobar el estado de las juntas de los
racores.

Comprobacién de la sefializacién de los hidrantes.

Comprobacion de que los dispositivos de descarga del agente extintor (boquillas, rociadores,
difusores, ...) estan en buen estado y libres de obstaculos para su funcionamiento correcto.
Comprobacion visual del buen estado general de los componentes del sistema, especialmente de
los dispositivos de puesta en marcha y las conexiones.

Lectura de manémetros y comprobacion de que los niveles de presion se encuentran dentro de los
mérgenes permitidos.

Comprobacion de los circuitos de sefializacion, pilotos, etc.; en los sistemas con indicaciones de

Verificacion de la ubicacion, identificacion, visibilidad
y accesibilidad de los pulsadores.

Verificacion del estado de los pulsadores (fijacion,
limpieza, corrosion, aspecto exterior).

Engrasar la tuerca de accionamiento o rellenar la
cémara de aceite del mismo.

Abrir y cerrar el hidrante, comprobando el
funcionamiento correcto de la valvula principal y del
sistema de drenaje.

Comprobacion de la accesibilidad de la entrada de
la calle y tomas de piso.

Comprobacién de la sefializacion.

Comprobacién de las tapas y correcto
funcionamiento de sus cierres (engrase si es
necesario).

Maniobrar todas las llaves de la instalacion,
verificando el funcionamiento correcto de las
mismas.

Comprobar que las llaves de las conexiones
siamesas estan cerradas.

Comprobar que las vélvulas de seccionamiento
estan abiertas.

Comprobar que todas las tapas de racores estan
bien colocadas y ajustadas.

Comprobacién visual de las tuberias, depdsitos y
latiguillos contra la corrosién, deterioro o
manipulacion.

En sistemas que utilizan agua, verificar que las
valvulas, cuyo cierre podria impedir que el agua
llegase a los rociadores o pudiera perjudicar el
correcto funcionamiento de una alarma o dispositivo
de indicacién, se encuentran completamente

/F\,g:r?t-es extintores gaseosos. control. abiertas.
Aerosoles condensados " Comprobacion de la sefializacién de los mandos manuales de paro y disparo. Verificar el suministro eléctrico a los grupos de
) Limpieza general de todos los componentes. bombeo eléctricos u otros equipos eléctricos
criticos.
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I Cada

Equipo o si

| Tres meses I

Seis meses

Sistemas de abastecimiento

de agua contra incendios.

Sistemas para el control de

humos y de calor.

Verificacién por inspeccion de todos los elementos, depésitos, valvulas, mandos, alarmas
motobombas, accesorios, sefiales, etc.

Comprobacién del funcionamiento automatico y manual de la instalacion, de acuerdo con las
instrucciones del fabricante o instalador.

Mantenimiento de acumuladores, limpieza de bornas (reposicion de agua destilada, etc.).
Verificacion de niveles (combustible, agua, aceite, etc.).

Verificacion de accesibilidad a los elementos, limpieza general, ventilacién de salas de bombas, etc.

Accionamiento y engrase de las vélvulas.
Verificacion y ajuste de los prensaestopas.
Verificacion de la velocidad de los motores con
diferentes cargas.

Comprobacién de la alimentacion eléctrica, lineas y
protecciones.

Comprobar que no se han colocado obstrucciones o introducido cambios en la geometria del edificio  Comprobacion del funcionamiento de los
(tabiques, falsos techos, aperturas al exterior, desplazamiento de mobiliario, etc.) que modifiquen las componentes del sistema mediante la activacion

condiciones de utilizacion del sistema o impidan el descenso completo de las barreras activas de
control de humos.
Inspeccién visual general.

manual de los mismos.
Limpieza de los componentes y elementos del
sistema.

Tabla 1l. Programa de mantenimiento anual y quinquenal de los sistemas de proteccién

activa contra incendios

Operaciones a realizar por el personal especializado del fabricante o por el personal de
la empresa mantenedora:

I Cada

Equipo o si

| Afio

Cinco afios

Sistemas de deteccion y
alarma de incendios.
Requisitos generales.

Sistemas de deteccion y
alarma de incendios.
Detectores.

Sistemas de deteccion y
alarma de incendios.
Dispositivos para la
activacion manual de
alarma.

Sistemas de
abastecimiento de agua
contra incendios.

Extintores de incendio.

Bocas de incendios
equipadas (BIE).

Hidrantes.
Sistemas de columna
seca.

Comprobacién del funcionamiento de maniobras programadas, en funcién de la zona de deteccion.
Verificacion y actualizacion de la version de «software» de la central, de acuerdo con las recomendaciones
del fabricante.

Comprobar todas las maniobras existentes: Avisadores luminosos y actsticos, paro de aire, paro de
méaquinas, paro de ascensores, extincién automatica, compuertas cortafuego, equipos de extraccion de
humos y otras partes del sistema de proteccion contra incendios.

Se deberan realizar las operaciones indicadas en la norma UNE-EN 23007-14.

Verificacion del espacio libre, debajo del detector puntual y en todas las direcciones, como minimo 500 mm.
Verificacion del estado de los detectores (fijacion, limpieza, corrosion, aspecto exterior).

Prueba individual de funcionamiento de todos los detectores automaticos, de acuerdo con las
especificaciones de sus fabricantes.

Verificacion de la capacidad de alcanzar y activar el elemento sensor del interior de la cAmara del detector.
Deben emplearse métodos de verificacion que no dafien o perjudiquen el rendimiento del detector.

La vida util de los detectores de incendios ser la que establezca el fabricante de los mismos, transcurrida la
cual se procederd a su sustitucion. En el caso de que el fabricante no establezca una vida Util, esta se
consideraré de 10 afios.

Prueba de funcionamiento de todos los pulsadores.

Comprobacion de la reserva de agua.

Limpieza de filtros y elementos de retencion de suciedad en la alimentacion de agua. Comprobacién del
estado de carga de baterfas y electrolito.

Prueba, en las condiciones de recepcion, con realizacion de curvas de abastecimiento con cada fuente de
agua y de energia.

Realizar las operaciones de mantenimiento segin lo establecido en el «Programa de Mantenimiento Anual»
de la norma UNE 23120.
En extintores moviles, se comprobard, adicionalmente, el buen estado del sistema de traslado.

Realizar las operaciones de inspeccion y mantenimiento anuales segun lo establecido la UNE-EN 671-3.

La vida util de las mangueras contra incendios sera la que establezca el fabricante de las mismas,
transcurrida la cual se procederd a su sustitucion. En el caso de que el fabricante no establezca una vida util,
esta se considerara de 20 afios.

Verificar la estanquidad de los tapones.

Realizar una prueba de nivel C (timbrado), de
acuerdo a lo establecido en el anexo Il del
Reglamento de Equipos a Presién, aprobado
por Real Decreto 2060/2008, de 12 de
diciembre,

A partir de la fecha de timbrado del extintor (y
por tres veces) se procederd al retimbrado
del mismo de acuerdo a lo establecido en el
anexo Il del Reglamento de Equipos a
Presién.

Realizar las operaciones de inspeccion y
mantenimiento quinquenales sobre la
manguera segun lo establecido la UNE-EN
671-3.

Cambio de las juntas de los racores.

Prueba de la instalacion en las condiciones
de su recepcion.
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Equipo o si: ‘ cacd |
| Afio I Cinco afios |

Prueba de la instalacion en las condiciones

de su recepcion.

En sistemas fijos de extincion por espuma,

determinacion del coeficiente de expansion,

tiempo de drenaje y concentracion, segun la

parte de la norma UNE-EN 1568 que

corresponda, de una muestra representativa

Comprobacién de la respuesta del sistema a las sefiales de activacion manual y automaticas.
En sistemas fijos de extincién por agua o por espuma, comprobar que el suministro de agua esta garantizado,
en las condiciones de presion y caudal previstas.
Sistemas fijos de extincién: En sistemas fijos de extincién por polvo, comprobar que la cantidad de agente extintor se encuentra dentro de
Rociadores automaticos  los margenes permitidos.

de agua. En sistemas fijos de extincién por espuma, comprobar que el espumégeno no se ha degradado. X ” y

. - - . ” . . ) de la instalacion. Los valores obtenidos han
Agua pulverizada. Para sistemas fijos de inundacion total de agentes extintores gaseosos, revisar la estanquidad de la sala

" ; . de encontrarse dentro de los valores
Agua nebulizada. protegida en condiciones de descarga. o .

o : - A A . - . . R, permitidos por el fabricante.
Espuma fisica. Los sistemas fijos de extincién mediante rociadores autométicos deben ser inspeccionados, segun lo indicado N n L .
Los sistemas fijos de extincion mediante

Polvo. en «Programa anual» de la UNE-EN 12845. "

) ) . L - ! - ] ! = rociadores automaticos deben ser
Agentes extintores Los sistemas fijos de extincién mediante rociadores automaticos deben ser inspeccionados cada 3 afios, inspeccionados cada 10 afios, seqdn lo
0ase0sos. segun lo indicado en «Programa cada 3 afios» de la UNE-EN 12845, P » Seg

indicado en «Programa de 10 afios» de la
UNE-EN 12845.

Los sistemas fijos de extincion mediante
rociadores automaticos deben ser
inspeccionados cada 25 afios, segln lo
indicado en el anexo K, de la UNE-EN 12845.

Aerosoles condensados.  Nota: los sistemas que incorporen componentes a presion que se encuentre dentro del dmbito de aplicacion
del Reglamento de Equipos a Presion, aprobado mediante el Real Decreto 2060/2008, de 12 de diciembre,
seran sometidos a las pruebas establecidas en dicho Reglamento con la periodicidad que en él se
especifique.

Comprobacién del funcionamiento del sistema en sus posiciones de activacion y descanso, incluyendo su
respuesta a las sefiales de activacion manuales y automaticas y comprobando que el tiempo de respuesta
esté dentro de los parametros de disefio.
Sistemas para el control Si el sistema dispone de barreras de control de humo, comprobar que los espaciados de cabecera, borde y
de humos y de calor. junta (segin UNE-EN 12101-1) no superan los valores indicados por el fabricante.
Comprobacién de la correcta disponibilidad de la fuente de alimentacién principal y auxiliar.
Engrase de los componentes y elementos del sistema.
Verificacién de sefiales de alarma y averia e interaccién con el sistema de deteccion de incendios.

Seccion 2.2 SeAalizacion luminiscente

Tabla Ill. Programa de mantenimiento de los sistemas de sefializacion luminiscente

Operaciones a realizar por personal especializado del fabricante, de una empresa
mantenedora, o bien, por el personal del usuario o titular de la instalacion:

. - \ Cada |
Equipo o sistema ‘ Afo ‘
Comprobacion visual de la existencia, correcta ubicacion y buen estado en
cuanto a limpieza, legibilidad e iluminacion (en la oscuridad) de las sefiales,
balizamientos y planos de evacuacion.

Verificacion del estado de los elementos de sujecion (anclajes, varillas,

angulares, tornilleria, adhesivos, etc.).

Sistemas de sefializacion
luminiscente.

La vida util de las sefiales fotoluminiscentes sera la que establezca el fabricante de las
mismas. En el caso de que el fabricante no establezca una vida Util, esta se considerara de
10 afios. Una vez pasada la vida (til, se sustituiran por personal especializado del fabricante
o de una empresa mantenedora, salvo que se justifique que la medicién sobre una muestra
representativa, teniendo en cuenta la fecha de fabricaciéon y su ubicacion, realizada conforme
a la norma UNE 23035-2, aporta valores no inferiores al 80 % de los que dicte la norma UNE
23035-4, en cada momento. La vida util de la sefial fotoluminiscente se contara a partir de la
fecha de fabricacion de la misma. Las mediciones que permiten prolongar esta vida (til se
repetirdn cada 5 afios.

ANEXO 1l

Medios humanos minimos en empresas instaladoras y mantenedoras de
equipos y sistemas de proteccion contra incendios

1. Contar con el personal necesario para realizar la actividad en condiciones de
seguridad, en namero suficiente para atender las instalaciones que tengan contratadas con
un minimo de:

a) Un responsable técnico de la empresa, en posesion de un titulo universitario con
competencia especifica en las materias objeto del presente reglamento, contratado en
plantilla a jornada completa (salvo que se acredite que el horario de apertura de la empresa
es menor, en cuyo caso se admitird que este esté contratado a tiempo parcial para prestar
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ISA INSTALACIONES EVACUACION DE AGUAS SISTEMAS DE ELEVACION

uso
PRECAUCIONES

= Antes de arrancar, se leera con atencidn todas las instrucciones de uso y mantenimiento del fabricante
y se comprobara el estado de eficiencia de los dispositivos de maniobra y seguridad.

PRESCRIPCIONES

= Si la bomba y su conjunto han de soportar temperaturas bajo cero, debera vaciarse de agua durante
los periodos de no funcionamiento.

m Debera realizarse periédicamente un control visual del cierre mecanico.

= Cuando se observe cualquier fuga, debera procederse inmediatamente al paro de la bomba y avisar a
un técnico competente, para evitar dafios mayores.

m Antes de cualquier intervencion, se comprobard que el motor de accionamiento esté aparcado en
posicidn segura y que sea imposible que se ponga en funcionamiento accidentalmente.

m Cualquier operacion de montaje, desmontaje o sustitucion de piezas por otras originales debera ser
realizada por personal cualificado.

= Cada vez que haya obstrucciones o se produzca una disminucién apreciable del caudal de evacuacion,
se debera revisar y desatascar los sifones y valvulas.

PROHIBICIONES
m La bomba no funcionara sin agua.
= No se acercara a las partes mecanicas cuando la bomba esté en funcionamiento.

= No se dejara acercarse a nifios ni a personal no autorizado cuando la bomba esté trabajando.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= Cada afio:
m Revision y limpieza de las bombas de elevacion.

ISB INSTALACIONESEVACUACION DE AGUAS BAJANTES

uso

PRECAUCIONES
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m Se evitard verter a la red productos que contengan aceites que engrasen las tuberias, acidos fuertes,
agentes no biodegradables, colorantes permanentes o sustancias toxicas que puedan dafiar u obstruir
algun tramo de la red, asi como objetos que puedan obstruir las bajantes.

= Se mantendra agua permanentemente en los sumideros, botes sifénicos y sifones individuales para
evitar malos olores y se limpiaran los de las terrazas y azoteas.

PRESCRIPCIONES

m El usuario deberd disponer del plano actualizado y definitivo de la instalacion, en el que queden
reflejados los distintos sectores de la red, sumideros y puntos de evacuacion y sefalizados los equipos
y componentes principales, mediante un simbolo y/o nimero especifico. La documentacion incluira

razon social y domicilio de la empresa instaladora.

m Las obras que se realicen en los locales por los que atraviesen bajantes, deberén respetar éstas sin
que sean dafiadas, movidas o puestas en contacto con materiales incompatibles.

m En caso de tener que hacer el vertido de residuos muy agresivos, debera diluirse al maximo con agua
para evitar deterioros en la red o cerciorarse de que el material de la misma lo admite.

m En caso de apreciarse alguna anomalia por parte del usuario, deberd avisarse a un instalador
autorizado para que proceda a reparar los defectos encontrados y adopte las medidas oportunas.

m Siempre que se revisen las bajantes, un instalador acreditado se hard cargo de las reparaciones en
caso de aparicién de fugas en las mismas, asi como de su modificacion en caso de ser necesario,
previa consulta con un técnico competente. Se repararan los defectos encontrados y, en caso de que
sea necesario, se repondran las piezas que lo precisen.

PROHIBICIONES
= No se arrojaran al inodoro objetos que puedan obstruir la bajante.

= En ningln caso se utilizaran las tuberias metdlicas como elementos de puesta a tierra de aparatos o
instalacion eléctrica.

= No se utilizara la red de bajantes de pluviales para evacuar otro tipo de vertidos.

m No se modificaran ni ampliardn las condiciones de uso ni el trazado de la instalacion existente sin
consultar a un técnico competente.

m No se utilizara la red de saneamiento como basurero, vertiendo pafales, compresas o bolsas de
plastico.
MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
m Cada mes:
m Vertido de agua caliente, sola o con sosa caustica (con suma precaucion, pues puede producir

salpicaduras) por los desaglies de los aparatos sanitarios para desengrasar las paredes de las
canalizaciones de la red y conseguir un mejor funcionamiento de la misma.

Manual de Uso y Mantenimiento

FRANCISCO JAVIER RAMOS ROJAS 04/03/2024 09:40:21 PAGINA: 142 /307

VERIFICACION NJyGw3Yf6t5saxXt0BOwlvz86nBlYss https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/




Proyecto MANUAL DE USO Y MANTENIMIENTO DEL EDIFICIO PLAZA DE ARMAS

[N
Instalaciones

m Cada ano:

= Comprobacion de la estanqueidad general de la red y de la ausencia de olores, prestando especial
atencidn a las posibles fugas.

ISC INSTALACIONES EVACUACION DE AGUAS|CANALONES

uso

PRECAUCIONES

m Se evitara la acumulacion de sedimentos, vegetaciones y cuerpos extrafios.

m Se evitara el vertido de productos quimicos agresivos, tales como aceites o disolventes.
PRESCRIPCIONES

m Si el canalén o el material de sujecion resultara dafiado como consecuencia de circunstancias
imprevistas y se produjeran filtraciones, deberan repararse inmediatamente los desperfectos.

m En caso de apreciarse alguna anomalia por parte del usuario, deberd avisarse a un instalador
autorizado para que proceda a reparar los defectos encontrados y adopte las medidas oportunas.

m Debera repararse en el plazo mas breve posible cualquier penetracion de agua debida a deficiencias en
el canalon.

PROHIBICIONES

m No se recibirdn sobre los canalones elementos que perforen o dificulten su desagte.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
= Cada afio:
= Comprobacion de la estanqueidad general de la red y de la ausencia de olores, prestando especial
atencion a las posibles fugas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= Cada afo:
m Limpieza de los canalones y comprobacion de su correcto funcionamiento, al final del verano.

= Cada 2 afios:
m Revision de todos los canalones, comprobando su estanqueidad o sujeciéon y reparando los

desperfectos que se observen.

ISS INSTALACIONES EVACUACION DE AGUAS|COLECTORES SUSPENDIDOS

uso
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PRECAUCIONES

m Se evitard verter a la red productos que contengan aceites que engrasen las tuberias, acidos fuertes,
agentes no biodegradables, colorantes permanentes o sustancias toxicas que puedan dafiar u obstruir
algun tramo de la red, asi como objetos que puedan obstruir las bajantes.

m Se mantendra agua permanentemente en los sifones en linea para evitar malos olores.

m El usuario procurard utilizar los distintos elementos de la instalacién en sus condiciones normales,
asegurando la estanqueidad de la red y evitando el paso de olores mefiticos a los locales por la
pérdida del sello hidraulico en los sifones, mediante el vertido periddico de agua.

m Se evitarad que los tramos vistos reciban golpes o sean forzados.
m Se evitarad que sobre ellos caigan productos abrasivos o quimicamente incompatibles.
PRESCRIPCIONES

m El usuario debera disponer del plano actualizado y definitivo de la instalacién, en el que queden
reflejados los distintos sectores de la red, sumideros y puntos de evacuacién y senalizados los equipos
y componentes principales, mediante un simbolo y/o nimero especifico. La documentacion incluira
razoén social y domicilio de la empresa instaladora.

m Las obras que se realicen en los locales por los que atraviesen los colectores suspendidos, deberan
respetar éstos sin que sean dafiados, movidos o puestos en contacto con materiales incompatibles.

m Si se observaran fugas, se procedera a su pronta localizacién y posterior reparacion, recomendandose
la revisién y limpieza periddica de los elementos de la instalacion.

m En caso de tener que hacer el vertido de residuos muy agresivos, debera diluirse al maximo con agua
para evitar deterioros en la red o cerciorarse de que el material de la misma lo admite.

m En caso de apreciarse alguna anomalia por parte del usuario, deberd avisarse a un instalador
autorizado para que proceda a reparar los defectos encontrados y adopte las medidas oportunas.

= Cada vez que haya obstrucciones o se produzca una disminucién apreciable del caudal de evacuacion,
se debera revisar y desatascar los sifones y valvulas.

= Un instalador acreditado deberd hacerse cargo de las reparaciones en caso de aparicion de fugas en
los colectores.

PROHIBICIONES

m En ningln caso se utilizaran las tuberias metdlicas como elementos de puesta a tierra de aparatos o
instalacion eléctrica.

= No se arrojaran al inodoro objetos que puedan obstruir la instalacion.

= No se modificaran ni ampliaran las condiciones de uso ni el trazado de la instalacion existente sin
consultar a un técnico competente.

m No se verteran por los desaglies aguas que contengan aceites que engrasen las tuberias, acidos
fuertes, sustancias tdxicas, detergentes no biodegradables (sus espumas se petrifican en los sifones,
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conductos y arquetas), asi como plasticos o elementos duros que puedan obstruir algin tramo de la
red.

m No se utilizard la red de saneamiento como basurero, vertiendo pafales, compresas o bolsas de
plastico.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada mes:

m Vertido de agua caliente, sola o con sosa caustica (con suma precaucion, pues puede producir
salpicaduras) por los desaglies de los aparatos sanitarios para desengrasar las paredes de las
canalizaciones de la red y conseguir un mejor funcionamiento de la misma.

= Cada afio:
m Comprobacion de la estanqueidad de la red y revision de los colectores suspendidos.
m Comprobacion de la ausencia de obstrucciones en los puntos criticos de la red.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
= Cada afio:
m Revision de los colectores suspendidos. Un instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones
en caso de aparicion de fugas, asi como de la modificacion de los mismos si es necesario, previa

consulta con un técnico competente. Se repararan los defectos encontrados y, en caso de que sea
necesario, se repondran las piezas que lo precisen.

IVN INSTALACIONES VENTILACION VENTILACION NATURAL

uso
PRECAUCIONES

m La salida a la cubierta para el mantenimiento de los aspiradores sera realizada exclusivamente por
personal especializado, con las debidas condiciones de seguridad.

PRESCRIPCIONES

m Toda modificacion en la instalacion o en sus condiciones de uso que pueda alterar su normal
funcionamiento sera realizada previo estudio y bajo la direccién de un técnico competente.

m En caso de ser observada la aparicion de grietas o fisuras en los conductos, deberd consultarse a un
técnico competente para que dictamine su importancia y, si procede, las medidas a implementar. Se
repararan los desperfectos y se procedera a realizar una nueva prueba de servicio.

m Las rejillas deberan limpiarse con productos que no dafien ni el material del que estan hechas ni sus
acabados.

m Si los conductos son vistos y aparecen sintomas de 6xidos o de picado de los esmaltes o galvanizados,
debera avisarse a un profesional cualificado.
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m En caso de apreciarse alguna anomalia por parte del usuario, deberd avisarse a un instalador
autorizado para que proceda a reparar los defectos encontrados y adopte las medidas oportunas.

m Deberan ventilarse periddicamente los espacios interiores de las viviendas y elementos comunes.
m Deberan repararse aquellas piezas que aparezcan rotas o con defectos.

m Siempre que se revisen las instalaciones, o antes si fuese apreciada una anomalia, se repararan los
defectos encontrados por un instalador autorizado y, en caso de que sea necesario, se sustituiran las
piezas que lo precisen.

PROHIBICIONES

= No se utilizaran los conductos de extraccidén para otro uso que no sea, especifica y absolutamente, el
de conduccidn del aire extraido de los locales interiores del edificio.

= No se eliminardn ni cegardn los conductos ni se conectaran a ellos rejillas de ventilacion de locales.
m Las rejillas no se ocultardn en ningun caso, sea de forma temporal o permanente.

= No se cegaran las salidas de los aspiradores ni se disminuira su altura.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada 6 meses:
m Observacion del estado de las rejillas y limpieza de las mismas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= Cada afo:

m Comprobacién de que no existen problemas de funcionamiento en los conductos de extraccion y de
que los aparatos que evacuan en ellas no sufren anomalias en la evacuacidon (falta o exceso de
tiro).

= Comprobacion del funcionamiento adecuado de la aspiracion.

m Inspeccidn visual del estado del aspirador.

m Cada 5 afios:

= Comprobacion de la estanqueidad de los conductos de extraccion.

m Limpieza de los conductos de extraccién.

m Limpieza del aspirador, eliminando aquellos elementos que se hayan podido fijar sobre él, con
cuidado de que no caigan restos al interior de los conductos.

m Limpieza de las rejillas.

= Cada 10 afos:
= Completa revision de la instalacion.

IVG INSTALACIONES VENTILACION VENTILACION MECANICA PARA GARAIJES
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uso
PRECAUCIONES
= Se procurara no inhalar gases procedentes de los conductos de ventilacion.

m La salida a la cubierta para el mantenimiento de los ventiladores serd realizada exclusivamente por
personal especializado, con las debidas condiciones de seguridad.

PRESCRIPCIONES

m Toda modificaciéon en la instalacion o en sus condiciones de uso que pueda alterar su normal
funcionamiento sera realizada previo estudio y bajo la direccién de un técnico competente.

m En caso de ser observada la aparicion de grietas o fisuras en los conductos, deberd consultarse a un
técnico competente para que dictamine su importancia y, si procede, las medidas a implementar. Se
repararan los desperfectos y se procedera a realizar una nueva prueba de servicio.

m Las rejillas deberan limpiarse con productos que no dafien ni el material del que estan hechas ni sus
acabados.

» Si los conductos son vistos y aparecen sintomas de 6xidos o de picado de los esmaltes o galvanizados,
debera avisarse a un profesional cualificado.

m En caso de apreciarse alguna anomalia por parte del usuario, deberd avisarse a un instalador
autorizado para que proceda a reparar los defectos encontrados y adopte las medidas oportunas.

= Deberan ventilarse periddicamente los espacios interiores de las viviendas y elementos comunes.
m Deberan repararse aquellas piezas de los ventiladores que aparezcan rotas o con defectos.

= Siempre que se revisen las instalaciones, o antes si fuese apreciada una anomalia, se repararan los
defectos encontrados por un instalador autorizado y, en caso de que sea necesario, se sustituiran las
piezas que lo precisen.

PROHIBICIONES

= No se utilizaran los conductos de ventilacion para otro uso que no sea, especifica y absolutamente, el
de conduccidn del aire y el humo extraidos del garaje.

= No se eliminaran ni cegaran los conductos ni se conectaran a ellos rejillas de ventilacion de locales.
m Las rejillas no se ocultardn en ningun caso, sea de forma temporal o permanente.
= No se sujetaran elementos de las rejillas para evitar que se muevan.

= No se cegaran las salidas de los ventiladores ni se disminuira su altura.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO
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m Cada 6 meses:
= Observacion del estado de las rejillas y limpieza de las mismas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada afo:

m Realizacion de labores de limpieza y verificacion del estado del ventilador, ademas de la sustitucion
o limpieza de filtros, si los posee.

= Comprobacion del funcionamiento adecuado del ventilador.

m Inspeccion visual del estado del ventilador.

= Comprobacién de que no existen problemas de funcionamiento en los conductos de ventilacion y de
que los aparatos que evaclan en ellas no sufren anomalias en la evacuacion de los productos
procedentes de la combustion (falta o exceso de tiro).

m Verificacion de los elementos antivibratorios del ventilador, asi como los conductos elasticos de
unién con los conductos de ventilacion.

m Cada 5 afios:

m Limpieza de las rejillas.

= Comprobacion de las conexiones eléctricas y reparacion de los defectos encontrados.

m Limpieza del ventilador, eliminando aquellos elementos que se hayan podido fijar sobre él, con
cuidado de que no caigan restos al interior de los conductos.

= Comprobacion de la estanqueidad de los conductos de ventilacion.

= Limpieza de los conductos de ventilacion.

ITA INSTALACIONES TRANSPORTEASCENSORES

uso
PRECAUCIONES

m El uso de la llave de apertura de puertas en caso de emergencia se limitara exclusivamente a
operaciones de rescate en momentos de averias.

m La iluminacién del recinto del ascensor permanecerd apagada, excepto cuando se proceda a
reparaciones en el interior del mismo.

m El cuarto de maquinas serd accesible Unicamente a la persona encargada del servicio ordinario y al
personal de la empresa conservadora.

m La empresa instaladora facilitard una llave para apertura de puertas en caso de emergencia a la
persona encargada del servicio ordinario de los ascensores.

m El uso de esta llave se limitard exclusivamente a las operaciones de rescate de las personas que
viajasen en el camarin en el momento de la averia.

PRESCRIPCIONES
m Si alguna de las comprobaciones realizadas por el usuario fuese desfavorable y observase alguna otra
anomalia en el funcionamiento del ascensor, debera dejar éste fuera de servicio cortando el interruptor

de alimentacion del mismo, colocara en cada acceso carteles indicativos de "No Funciona" y avisara a
la empresa conservadora.
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= Si la anomalia observada es que puede abrirse una puerta de acceso al ascensor sin estar frente a ella
el recinto, ademas del letrero de "No Funciona", deberd dejarse fuera de servicio el ascensor y
condenarse la puerta, impidiendo su apertura.

= Cualquier deficiencia o abandono en la debida conservacién de la instalacion debera denunciarse ante
la Delegacion de Industria correspondiente, a través del propietario o administrador del inmueble.

m Debera conservarse en buen estado el libro de registro de revisiones.

m Siempre que se revisen las instalaciones (atencion de avisos, engrases y ajustes, reparacion o
recambio de cualquier componente del conjunto), un instalador autorizado debera reparar los defectos
encontrados y reponer las piezas que asi lo precisen.

m Los elementos y equipos de la instalacion deberan ser manipulados Unica y exclusivamente por el
personal de la empresa fabricante o por el servicio de mantenimiento contratado para tal efecto
(empresa conservadora, autorizada por los Servicios Territoriales de la Administracidon Publica).

PROHIBICIONES

m No se utilizara el camarin por un nimero de personas superior al indicado en la placa de carga ni para
una carga superior a la que figura en la misma.

= No se accionara el pulsador de alarma, salvo en caso de emergencia.

m No se hard uso indiscriminado del botén de parada, debiendo utilizarse Unicamente en caso de
emergencia.

= No se saltara ni se realizaran otros movimientos violentos.
= No se obstruiran las guias de la puerta.

= No se utilizard cuando, directa o indirectamente, se tenga conocimiento de que no relne las debidas
condiciones de seguridad.

= No se utilizard como montacargas, para evitar su deterioro.
m No se maltrataran sus acabados ni su botonera.

m No se obstaculizara el cierre de sus puertas.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada 6 meses:

= Comprobacion de:
« El cumplimiento de las instrucciones de la empresa conservadora.
« El buen funcionamiento del ascensor.
o El correcto funcionamiento de las puertas.
« La nivelacion del camarin en todas las plantas.
m Bajando a pie, se comprobara en todas las plantas que las puertas semiautomaticas no se pueden
abrir sin que esté el camarin parado en esa planta.
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[N
Instalaciones

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada mes:

m Limpieza del foso del recinto del ascensor.

m Comprobacion del funcionamiento de la instalacion de alumbrado del recinto del ascensor,
reparandose los defectos encontrados.

m Comprobacion del funcionamiento del teléfono interior.

= Limpieza del cuarto de maquinas evitando que caiga suciedad al recinto.

m Cada 6 meses:

m Revision y subsanacion de los problemas que surjan en los ascensores eléctricos, al menos en los
siguientes elementos:
« Puertas de acceso y su enclavamiento.
« Cable de traccién y sus amarres.
e Grupo tractor y mecanismo de freno.
« Paracaidas y limitador de velocidad.
« Topes elasticos y amortiguadores.
e Alarma y parada de emergencia.
« Cabina y su acceso.
« Contrapeso.
« Circuitos eléctricos de seguridad, sefializacion y maniobras que afectan a la seguridad.
« Hueco del ascensor.
m Revision y subsanacion de los problemas que surjan en los ascensores hidratlicos, al menos en los
siguientes elementos:
« Puertas de acceso y su enclavamiento.
« Cable de traccion, si lo hubiera, y sus amarres.
« Grupo tractor.
« Topes elasticos y amortiguadores.
o Alarma y parada de emergencia.
« Cabina y su acceso.
« Circuitos eléctricos de seguridad, sefalizacion y maniobras que afectan a la seguridad.
« Hueco del ascensor.

= Cada 6 afios:
m Inspeccion y comprobacién de la instalacion completa.

ITE INSTALACIONES TRANSPORTE ESCALERAS MECANICAS Y RAMPAS
MOVILES

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada afno:

= Comprobacion de:

o El correcto funcionamiento de los interruptores de llave, la parada de emergencia, las barreras
infrarrojas y los equipos de vigilancia de las zonas de acceso.

« El buen funcionamiento de los indicadores de direccion de marcha, de la iluminacién entre
peldafios y de la pantalla digital.

« El estado de las cadenas de peldanos o de tablillas y de pasamanos, asi como de su lubricacion.

« El estado de los peldafios o de las tablillas.

e El correcto funcionamiento del freno de seguridad, la cinta de freno y los contactos de

seguridad.
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[N
Instalaciones

« Los niveles de aceite de lubricacién del reductor.
« La iluminacién de la balaustrada, los zdcalos y el armazon.
m Revision de los pictogramas.
m Revision de los contactos de tension de las cadenas de peldafios o de tablillas y las guias de los
mismos.
m Ajuste y control del contacto de la placa de descanso, de los detectores de humo y de la botonera
de revision.
m Limpieza del foso de la escalera o de la rampa movil.
m Ajuste de los contactos del pasamanos, del zécalo y del hundimiento de peldafios.
m Control del cuadro de maniobra.
m Ajuste de la distancia de frenado.

IDA INSTALACIONES SEGURIDAD‘SISTEMAS ANTIRROBO

uso
PRECAUCIONES

m Antes de entrar en una zona protegida o antes de realizar cualquier operacion de mantenimiento, se
pondra en reposo el sistema con la clave, tarjeta o dispositivo oportuno que se incorpore.

m En los detectores por infrarrojo se evitara la proximidad al equipo de elementos generadores de calor
que puedan provocar cambios bruscos de temperatura.

m Con detectores por infrarrojo, se evitara la proximidad de motores o maquinas eléctricas y se
protegeran los cables contra posibles inducciones o interferencias.

PRESCRIPCIONES

= Toda modificacion en la instalaciéon o en sus condiciones de uso deberd llevarse a cabo previo estudio
realizado por un técnico competente.

m Siempre que se revisen las instalaciones, se repararan los defectos encontrados y, en caso de que sea
necesario, se repondran las piezas que lo precisen.

= Al mantenimiento general de las instalaciones debera procederse tal y como indique el fabricante o la
empresa instaladora autorizada.

m Siempre que se produzca un corte en la red de suministro de energia externa deberd verificarse el
estado de todos los indicadores.

= Debera comprobarse que no hay obstaculos en el recorrido del haz de los detectores.
PROHIBICIONES

= No se obstaculizara el campo de actuacion de los detectores, ya que podria anular su efectividad.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO
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Instalaciones

m Cada mes:
= Inspeccion visual del funcionamiento correcto de todos los sistemas de deteccion.

m Cada 3 meses:
m Limpieza de sensores, terminal acustico y 6ptico.

m Cada 6 meses:
m Disparo de las alarmas tanto en tensiéon como sin ella, lo que denotara el funcionamiento de las
sirenas y de las baterias de alimentacion de las mismas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 6 meses:
m Chequeo del sistema desde la central.

= Cada afio:
m Inspeccion general de la instalacion.

m Cada 4 afios:
= Cambio de las baterias.
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A

Aislamientos e
impermeabilizaciones

N AISLAMIENTOS E IMPERMEABILIZACIONES

m La propiedad conservara en su poder la documentacion técnica relativa a los elementos componentes
de los aislamientos e impermeabilizaciones, en la que figuraran las caracteristicas para las que ha sido
proyectada.
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A

Aislamientos e
impermeabilizaciones

NIM AISLAMIENTOS E IMPERMEABILIZACIONES|MUROS EN
IMPERMEABILIZACIONES CONTACTO CON
EL TERRENO
uso
PRECAUCIONES

m Se evitara la acumulacion de sedimentos, vegetaciones y cuerpos extrafos.

m Se evitara el vertido de productos quimicos agresivos, tales como aceites o disolventes, sobre la
impermeabilizacién.

PRESCRIPCIONES

m Si el material de proteccién resultara dafiado como consecuencia de circunstancias imprevistas y se
produjeran filtraciones, deberan repararse inmediatamente los desperfectos.

m En caso de rotura o falta de eficacia, debera ser sustituido por otro del mismo tipo.
m Los desperfectos observados deberan ser reparados por un profesional cualificado.
PROHIBICIONES

= No se colocaran elementos que perforen la impermeabilizacidn.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
m Cada afo:

m Revision de la superficie de la impermeabilizacion vista.
» Si la impermeabilizacién no esta protegida, comprobacién del estado de la fijacion al soporte.

NIJ AISLAMIENTOS E IMPERMEABILIZACIONES|JUNTAS
IMPERMEABILIZACIONES

uso
PRECAUCIONES
m Se evitard la acumulacion de sedimentos, vegetaciones y cuerpos extranos.

m Se evitara el vertido de productos quimicos agresivos, tales como aceites o disolventes, sobre las
juntas y sellados.

PRESCRIPCIONES
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A

Aislamientos e
impermeabilizaciones

m Si el material de sellado resultara dafiado como consecuencia de circunstancias imprevistas y se
produjeran filtraciones, deberan repararse inmediatamente los desperfectos.

m En caso de rotura o falta de eficacia, debera ser sustituido por otro del mismo tipo.
m Los desperfectos observados deberan ser reparados por un profesional cualificado.
PROHIBICIONES

= No se colocaran elementos que perforen las juntas y sellados.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
= Cada afo:

m Inspeccidn visual de las juntas.
m Si la impermeabilizaciéon no esta protegida, comprobacion del estado de la fijacion al soporte.

NIA AISLAMIENTOS E IMPERMEABILIZACIONES|FOSOS DE
IMPERMEABILIZACIONES ASCENSOR,
DEPOSITOS Y
PISCINAS
uso
PRECAUCIONES

m Se evitara el vertido de productos quimicos agresivos, tales como aceites o disolventes, sobre la
impermeabilizacion.

PRESCRIPCIONES

m Si el material de proteccidn resultara dafiado como consecuencia de circunstancias imprevistas y se
produjeran filtraciones, deberan repararse inmediatamente los desperfectos.

m En caso de rotura o falta de eficacia, debera ser sustituido por otro del mismo tipo.
m Los desperfectos observados deberan ser reparados por un profesional cualificado.
PROHIBICIONES

= No se colocaran elementos que perforen la impermeabilizacion.

MANTENIMIENTO
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A

Aislamientos e
impermeabilizaciones

POR EL USUARIO

m Cada afno:

m Revision de la superficie de la impermeabilizacion vista.
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A

Cubiertas

Q CUBIERTAS

m La propiedad conservara en su poder la documentacion técnica relativa al uso para el que han sido
proyectadas, debiendo utilizarse Unicamente para tal fin.

m En general, no deben almacenarse materiales ni equipos de instalaciones sobre la cubierta. En caso de
que fuera estrictamente necesario dicho almacenamiento, deberd comprobarse que el peso de éste no
sobrepase la carga maxima que la cubierta puede soportar. Ademas, debera realizarse una proteccion
adecuada de su impermeabilizacion para que no pueda ser dafada.

m Cuando en la cubierta de un edificio se sitlen, con posterioridad a su ejecucidon, equipos de
instalaciones que necesiten un mantenimiento periédico, deberan disponerse las protecciones
adecuadas en sus proximidades para que durante el desarrollo de dichas operaciones de
mantenimiento no se dafien los elementos componentes de la impermeabilizacion de la cubierta.

m En caso de que el sistema de estanqueidad resultara dafiado como consecuencia de circunstancias
imprevistas y se produjeran filtraciones, deberdn repararse inmediatamente los desperfectos
ocasionados.
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Cubiertas

QDD CUBIERTAS‘PLANAS NO TRANSITABLES, NO VENTILADAS DECK

uso
PRECAUCIONES

m Se pondra especial atencién para que los equipos mdviles de mantenimiento sdlo circulen por las
zonas previstas.

m Se limitara la circulacion de las maquinas a lo estrictamente necesario, respetando los limites de carga
impuestos por la documentacion técnica.

PRESCRIPCIONES

m Debera avisarse a un técnico competente si se observan humedades en el forjado bajo cubierta,
puesto que pueden tener un efecto negativo sobre los elementos estructurales.

= Se inspeccionara después de un periodo de fuertes lluvias, nieve o vientos poco frecuentes la apariciéon
de humedades en el interior del edificio o en el exterior para evitar que se obstruya el desaglie. Asi
mismo, se comprobara la ausencia de roturas o desprendimientos de los elementos de remate de los
bordes y encuentros.

m La reparacion de la impermeabilizacion deberd ser realizada por personal especializado, que ira
provisto de calzado de suela blanda, sin utilizar en el mantenimiento materiales que puedan producir
corrosiones, tanto en la proteccion de la impermeabilizacion como en los elementos de sujecion,
soporte, canalones y bajantes.

PROHIBICIONES

= No se ubicaran sobre la cobertura elementos que la perforen o dificulten su desaglie, como antenas y
mastiles, que deberan ir sujetos a los paramentos.

m No se permitird acceder a la cubierta para un uso diferente al de mantenimiento y sin el calzado
adecuado.

= No se modificaran las caracteristicas funcionales o formales de los faldones, limas o desagties.
= No se modificaran las solicitaciones ni se sobrepasaran las cargas previstas.

= No se afiadiran elementos que dificulten el desagte.

= No se verteran productos agresivos tales como aceites, disolventes o productos de limpieza.

= No se anclaran conducciones eléctricas por personal no especializado.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO
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Cubiertas

m Cada ano:

= Eliminacion de cualquier tipo de vegetacion y de los materiales acumulados por el viento.

m Retirada periddica de los sedimentos que puedan formarse en la cubierta por retenciones
ocasionales de agua.

= Eliminacién de la nieve que obstruya los huecos de ventilacién de la cubierta.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
m Cada ano:
m Conservacion en buen estado de los elementos de albafileria relacionados con el sistema de
estanqueidad, tales como petos.

m En las cubiertas sin proteccion pesada, comprobacion de la fijacion de la impermeabilizacién al
soporte y reparacion de los defectos observados.

m Cada 3 afios:

= Comprobacién del estado de conservacion de la proteccion, verificando que se mantiene en las
condiciones iniciales.

QLV CUBIERTAS LUCERNARIOS DE VIDRIO

uso

PRECAUCIONES

m El acceso a la cubierta lo efectuara solamente el personal especializado.
PRESCRIPCIONES

m Si la superficie resultara dafiada como consecuencia de circunstancias imprevistas y se produjeran
filtraciones o riesgo de desprendimiento, debera avisarse al personal especializado.

m Cuando el local a iluminar tenga que destinarse a usos que produzcan gases o vapores que puedan
danarlas, deberd estudiarse el posible efecto nocivo sobre aquéllas y, si procede, las medidas de
proteccion adecuadas.

m Cada vez que llueva, nieve o haya fuertes vientos, debera realizarse una inspeccién visual para
comprobar la ausencia de humedades en el interior del edificio y de roturas o desprendimientos.

m En el caso de ser observada alguna deficiencia, ésta debera ser estudiada por un técnico competente,
que dictaminara su importancia y peligrosidad vy, si es preciso, las reparaciones que deban realizarse.

m Si por deterioro u obras realizadas que le afecten, es necesario efectuar reparaciones, éstas deberan
ser realizadas por profesional cualificado, con materiales y ejecucion analogos a los de la construccién
original.

PROHIBICIONES

m No se apoyaran elementos sobre su superficie ni se utilizardn para su limpieza materiales
incompatibles.

m En los locales que se iluminen por claraboyas no se producirdn gases o vapores que puedan dafiar el
material.
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Cubiertas

= No se apoyaran elementos sobre ellos.

m Para su limpieza, no se utilizaran materiales incompatibles con el material que constituye el lucernario,
en especial disolventes y detergentes alcalinos.

= No se pisard por encima de los lucernarios.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
m Cada 2 afios:
m Comprobaciéon del estado del lucernario, del dispositivo de apertura, de la impermeabilizacion, de

los elementos de sujecion y del acristalamiento, reparandose los defectos encontrados.

= Cada 5 afios:
= Comprobacion del estado de la estructura y de los anclajes.
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Revestimientos
y trasdosados

R REVESTIMIENTOS Y TRASDOSADOS

m La propiedad conservara en su poder la documentacion técnica relativa al uso para el que han sido
proyectadas, debiendo utilizarse Unicamente para tal fin.

m Como criterio general, no deben sujetarse elementos en el revestimiento. Se evitaran humedades
perniciosas, permanentes o habituales, ademds de roces y punzonamientos.

m En suelos y pavimentos se comprobara la posible existencia de filtraciones por fisuras y grietas y en
paramentos verticales se comprobara la posible aparicion de fisuras, desprendimientos, humedades y
manchas.
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RAG REVESTIMIENTOS Y DE PIEZAS RIGIDAS EN DE
TRASDOSADOS PARAMENTOS VERTICALES AZULEJO
uso
PRECAUCIONES

m Se prestarad especial atencion y cuidado al rejuntado de las piezas utilizadas en el revestimiento de
cocinas y cuartos de bafio, ya que su buen estado garantiza que el agua y la humedad no penetren en
el material de agarre, evitando de esta manera el deterioro del revestimiento.

m Se evitaran golpes con objetos contundentes que puedan dafiar el revestimiento, asi como roces y
punzonamiento.

PRESCRIPCIONES

m Al concluir la obra, la propiedad deberd conservar una reserva de materiales utilizados en el
revestimiento, equivalente al 1% del material colocado, en previsién de reformas y correccion de
desperfectos.

m Deberan eliminarse inmediatamente las manchas que pudiesen penetrar en las piezas por absorcion
debida a la porosidad de las mismas.

m Deberan identificarse y eliminarse las causas de la humedad lo antes posible, ante la aparicion de
manchas negras o verduscas en el revestimiento.

m Para eliminar las manchas negras por existencia de humedad en el recubrimiento, debera usarse lejia
doméstica, comprobando previamente su efecto sobre la pieza.

m La limpieza ordinaria debera realizarse con bayeta humeda, agua jabonosa y detergentes no
agresivos.

m La limpieza en cocinas debera realizarse frecuentemente con detergentes amoniacados o con
bioalcohol.

m Para eliminar restos de cemento debera utilizarse un producto especifico o una solucién de un vaso de
vinagre en un cubo de agua.

mLas colas, lacas y pinturas deberan eliminarse con un poco de gasolina o alcohol en baja
concentracion.

m Las reparaciones del revestimiento o de los materiales que lo componen, ya sea por deterioro o por
otras causas, deberdn realizarse con los mismos materiales utilizados originalmente.

= Cuando se aprecie alguna anomalia no imputable al uso, se estudiara por un técnico competente, que
dictaminara su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban efectuarse.

m En caso de desprendimiento de piezas, debera comprobarse el estado del soporte.
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PROHIBICIONES

= No se admitira la sujecién de elementos pesados sobre el revestimiento, que pueden dafiar las piezas
o provocar la entrada de agua. Se recibiran al soporte resistente o elemento estructural apropiado.

m No se limpiaran con productos quimicos que afecten a las caracteristicas del material o mediante
espatulas o estropajos abrasivos que deterioren o rayen la superficie o provoquen su decoloracion.

= No se utilizaran acidos de ningln tipo ni productos abrasivos que puedan manchar o rayar la superficie
pulida del material.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada 6 meses:
m Limpieza con agua y detergente neutro, con un trapo suave o una esponja que no raye.

= Cada afo:
m Sellado de las juntas sometidas a humedad constante (entrega de bafieras o fregaderos) con
silicona que garantice la impermeabilizacién de las juntas.

m Inspeccion visual para detectar:
« Posible aparicidon y desarrollo de grietas y fisuras, asi como desplomes u otras deformaciones.
« Erosion anormal o excesiva de pafios o piezas aisladas, desconchados o descamaciones.
e Erosion anormal o pérdida del mortero de las juntas, aparicion de humedades y manchas

diversas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 2 afios:

= Comprobaciéon de la ausencia de procesos patoldgicos tales como erosidn mecanica, erosion
quimica, grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.

m Cada 3 afios:

m Inspeccion del estado de las juntas entre piezas y de las juntas de dilatacién, comprobando su
estanqueidad al agua y reponiendo, cuando sea necesario, los correspondientes sellados.

m Cada 5 afios:

m Revision de los distintos revestimientos, con reposicién cuando sea necesario.
= Comprobacion del estado de los cubrejuntas, rodapiés y cantoneras con material de relleno vy

sellado.
RAC REVESTIMIENTOSY DE PIEZAS RIGIDAS EN DE GRES
TRASDOSADOS PARAMENTOS VERTICALES |PORCELANICO
uso
PRECAUCIONES
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m Se evitard la exposicion a la accion continuada de la humedad, como la proveniente de
condensaciones desde el interior o la de ascenso capilar.

m Se alertard de posibles filtraciones desde las redes de suministro o evacuacién de agua.

m Se evitaran golpes con objetos contundentes que puedan dafiar el revestimiento, asi como roces y
punzonamiento.

m Se evitara el vertido sobre el revestimiento exterior de productos causticos y de agua procedente de
jardineras.

PRESCRIPCIONES

m Al concluir la obra, la propiedad deberd conservar una reserva de materiales utilizados en el
revestimiento, equivalente al 1% del material colocado, en prevision de reformas y correccion de
desperfectos.

m Si se observara riesgo de desprendimiento, aparicion de fisuras, desplomes o envejecimiento indebido,
deberd avisarse a un técnico competente.

m Antes de proceder a la limpieza deberd realizarse un reconocimiento, por un técnico competente, del
estado de los materiales y de la adecuacion del método a emplear.

m Si el material utilizado en el revestimiento exterior es dafiado por cualquier circunstancia que pueda
producir filtraciones de agua al interior de la fachada, debera darse aviso a un técnico competente.

m Las reparaciones del revestimiento o de los materiales que lo componen, ya sea por deterioro o por
otras causas, deberan realizarse con los mismos materiales utilizados originalmente. Los anclajes que
deban reponerse seran de acero inoxidable.

m En el caso de aparicién de grietas, se consultara con un técnico competente.

= Las manchas ocasionales y pintadas deberan eliminarse mediante procedimientos adecuados al tipo de
sustancia implicada.

= Cuando se aprecie alguna anomalia no imputable al uso, se estudiara por un técnico competente, que
dictaminara su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban efectuarse.

PROHIBICIONES
= No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

= No se empotraran ni se apoyaran en el revestimiento elementos estructurales tales como vigas o
viguetas que ejerzan una sobrecarga concentrada, no prevista en el calculo.

= No se modificarédn las condiciones de carga del revestimiento ni se rebasaran las previstas en el
proyecto.

= No se admitird la sujecién de elementos pesados sobre el revestimiento, que pueden dafiar las piezas
o provocar la entrada de agua. Se recibiran al soporte resistente o elemento estructural apropiado.
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m No se limpiaran con productos quimicos que afecten a las caracteristicas del material o mediante
espatulas o estropajos abrasivos que deterioren o rayen la superficie o provoquen su decoloracion.

= No se utilizaran acidos de ningln tipo ni productos abrasivos que puedan manchar o rayar la superficie
pulida del material.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada 6 meses:
m Limpieza con agua y detergente neutro, con un trapo suave o0 una esponja que no raye.

m Cada afo:

= Inspeccion visual para detectar:
« Posible aparicidn y desarrollo de grietas y fisuras, asi como desplomes u otras deformaciones.
« Erosion anormal o excesiva de pafos o piezas aisladas, desconchados o descamaciones.
« Erosion anormal o pérdida del mortero de las juntas, aparicion de humedades y manchas
diversas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
m Cada afo:
m Inspeccion visual del estado de las piezas y de los elementos de anclaje y reparacion de las piezas
movidas o estropeadas.
m Cada 2 afios:
m Comprobacion de la ausencia de procesos patoldgicos tales como erosidén mecéanica, erosion
quimica, grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.

= Comprobacion, en su caso, de pérdidas o deterioro de los anclajes y del estado de las juntas entre
las piezas y de las juntas de dilatacion.

REP REVESTIMIENTOS Y TRASDOSADOS|ESCALERAS DE PIEDRA NATURAL

uso

PRECAUCIONES

m Se evitaran las grasas, los aceites y la permanencia de agentes quimicos agresivos.
PRESCRIPCIONES

m Al concluir la obra, la propiedad deberd conservar una reserva de materiales utilizados en el
revestimiento, equivalente al 1% del material colocado, en previsién de reformas y correccion de
desperfectos.

m Si el material utilizado en el revestimiento de las escaleras es dafiado por cualquier circunstancia que
pueda producir filtraciones de agua, deberd avisarse a un técnico competente.

m La limpieza debera realizarse con bayeta hiimeda, evitando el uso de jabones, lejias 0 amoniaco.
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m La fijacidon o sustitucién de las piezas dafiadas o materiales de sellado se realizara con los materiales y
forma que le corresponde.

= En peldafios, deberan fijarse o reemplazarse las cantoneras que puedan provocar tropiezos.
PROHIBICIONES
= No se superaran las cargas maximas previstas en la documentacion técnica.

= No se utilizaran acidos de ningln tipo ni productos abrasivos que puedan manchar o rayar la superficie
del material.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada 5 afios:
m Inspeccion visual.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 2 afos:

m Comprobacion de la ausencia de procesos patoldgicos tales como erosidn mecanica, erosion
quimica, grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.

m Cada 5 afios:

m Inspeccion del pavimento con repaso de juntas y reparacion de los desperfectos que se observen,
tales como piezas rotas, agrietadas o desprendidas, en cuyo caso se repondran y se procedera a su

fijacion.
RFP REVESTIMIENTOSY PINTURAS EN PARAMENTOS PLASTICAS
TRASDOSADOS EXTERIORES
uso
PRECAUCIONES

m Se evitara el vertido sobre el revestimiento de productos quimicos, disolventes o aguas procedentes
de las jardineras o de la limpieza de otros elementos, asi como la humedad que pudiera afectar a las
propiedades de la pintura.

m Se evitaran golpes y rozaduras.
PRESCRIPCIONES

m Si se observara la aparicion de humedades sobre la superficie, se determinara lo antes posible el
origen de dicha humedad, ya que su presencia produce un deterioro del revestimiento.
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m Si con anterioridad a los periodos de reposicidn marcados se apreciasen anomalias o desperfectos en
el revestimiento, debera efectuarse su reparacion segln los criterios de reposicion.

PROHIBICIONES
= No se permitira rozar, rayar ni golpear los paramentos pintados.

= No se permitira la limpieza o contacto del revestimiento con productos quimicos o causticos capaces
de alterar las condiciones del mismo.

= No se permitira la colocacion de elementos, como tacos o escarpias, que deterioren la pintura, por su
dificil reposicion.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

= Cada 3 afios:
m Comprobacion de la posible aparicion de fisuras, desprendimientos, humedades y manchas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
m Cada 3 afios:

m Reposicion, rascando el revestimiento con cepillos de puas, rasquetas o lijadores mecanicos hasta
su total eliminacion.

RIP REVESTIMIENTOS Y PINTURAS EN PARAMENTOS PLASTICAS
TRASDOSADOS INTERIORES
uso
PRECAUCIONES

m Se evitara el vertido sobre el revestimiento de productos quimicos, disolventes o aguas procedentes
de las jardineras o de la limpieza de otros elementos, asi como la humedad que pudiera afectar a las
propiedades de la pintura.

m Se evitaran golpes y rozaduras.
PRESCRIPCIONES

m Si se observara la aparicion de humedades sobre la superficie, se determinara lo antes posible el
origen de dicha humedad, ya que su presencia produce un deterioro del revestimiento.

= Si con anterioridad a los periodos de reposicion marcados se apreciasen anomalias o desperfectos en
el revestimiento, debera efectuarse su reparacion segun los criterios de reposicion.

PROHIBICIONES
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m No se permitird rozar, rayar ni golpear los paramentos pintados, teniendo precaucidon con el uso de
puertas, sillas y demas mobiliario.

= No se permitird la limpieza o contacto del revestimiento con productos quimicos o causticos capaces
de alterar las condiciones del mismo.

m No se permitira la colocacion de elementos, como tacos o escarpias, que deterioren la pintura, por su
dificil reposicion.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

= Cada afio:
m Limpieza con esponjas o trapos humedecidos con agua jabonosa.

m Cada 5 afios:

m Revision del estado de conservacion de los revestimientos sobre hormigén, mortero de cemento,
yeso o escayola.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
= Cada 5 afnos:

m Reposicidn, rascando el revestimiento con cepillos de puas, rasquetas o lijadores mecénicos hasta
su total eliminacion.

RNE REVESTIMIENTOS Y ‘PINT’URAS SOBRE SOPORTE ESMALTES
TRASDOSADOS METALICO
uso
PRECAUCIONES

m Se evitaran las manchas y salpicaduras con productos que, por su contenido, se introduzcan en el
esmalte.

m Se evitara el vertido sobre el revestimiento de productos quimicos, disolventes o aguas procedentes
de las jardineras o de la limpieza de otros elementos, asi como la humedad que pudiera afectar a las
propiedades de la pintura.

m Se evitaran golpes y rozaduras.
PRESCRIPCIONES

m Cualquier anomalia o deterioro que se observe en la superficie deberd comunicarse a un técnico
competente para que determine las causas y dictamine las oportunas medidas correctoras.
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m Si con anterioridad a los periodos de reposicion marcados se apreciasen anomalias o desperfectos en
el revestimiento, debera efectuarse su reparacion segun los criterios de reposicion.

PROHIBICIONES

= No se permitird rozar, rayar ni golpear los paramentos pintados, teniendo precaucion con el uso de
puertas, sillas y demas mobiliario.

= No se permitira la limpieza o contacto del revestimiento con productos quimicos o causticos capaces
de alterar las condiciones del mismo.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada 3 meses:

m Limpieza con esponjas o trapos humedecidos con agua jabonosa, suavemente, sin dafar el
esmalte, en cerrajeria, carpinteria y estructruras vistas y accesibles.

m Cada ano:
= Revision del estado de conservacion de los revestimientos sobre soporte metalico en exteriores.

m Cada 2 anos:
m Revision del estado de conservacion de los revestimientos sobre soporte metalico en interiores.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada afno:

m Reposicidon del esmalte sobre soporte exterior, eliminando previamente la pintura existente
mediante procedimientos tales como mecanicos, quemado con Ilama, ataque quimico o decapantes
técnicos, en ambientes agresivos.

= Cada 3 afos:

m Reposicidon del esmalte sobre soporte exterior, eliminando previamente la pintura existente
mediante procedimientos tales como mecanicos, quemado con llama, ataque quimico o decapantes
técnicos, en ambientes no agresivos.

m Cada 5 afos:

m Reposicion del esmalte sobre soporte interior, eliminando previamente la pintura existente
mediante procedimientos tales como mecanicos, quemado con llama, ataque quimico o decapantes

técnicos.
RQO REVESTIMIENTOS Y SISTEMAS MONOCAPA MORTEROS
TRASDOSADOS INDUSTRIALES MONOCAPA
uso
PRECAUCIONES
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m Se evitard verter aguas sobre el mortero monocapa, especialmente si estédn sucias o arrastran tierras
0 impurezas.

m Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido o limpieza con productos quimicos.

PRESCRIPCIONES

m Si se observa alguna anomalia en el mortero monocapa no imputable al uso, como falta de
adherencia, porosidad importante, presencia de fisuras, manchas o humedades capilares, con riesgo
de desprendimiento, se levantara la superficie afectada y se estudiard la causa por un técnico
competente, que dictaminara su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban efectuarse.

= Cuando el paramento presente un grado importante de suciedad por contaminacién atmosférica, se
ejecutarad una limpieza del mismo con una solucion jabonosa neutra de agua a baja presion o cualquier
otro producto recomendado por el fabricante.

PROHIBICIONES

m No se admitird la sujecién de elementos pesados en el espesor del mortero monocapa, debiendo
sujetarse en el soporte o elemento resistente.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
m Cada afno:
= Revision del estado de conservacion para detectar anomalias o desperfectos como agrietamiento,
abombamiento, exfoliacion o desconchados.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
m Cada 2 afios:

m Comprobacion de la ausencia de procesos patoldgicos tales como erosidn mecanica, erosion
quimica, grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.

RSU REVESTIMIENTOS Y PAVIMENTOS DE BALDOSAS
TRASDOSADOS HIDRAULICAS
uso
PRECAUCIONES

m Se evitaran los productos abrasivos y objetos punzantes que puedan rayar, romper o deteriorar el
pavimento.

m Se evitara la caida de objetos punzantes o de peso que puedan dafiar o incluso romper el pavimento.
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m Se evitaran las rayaduras producidas por el giro de las puertas o el movimiento del mobiliario que
carezca de proteccién en los apoyos.

m Se evitard la permanencia en el suelo de los agentes agresivos admisibles y la caida de los no
admisibles.

PRESCRIPCIONES

m El tipo de uso deberd ser el adecuado al material colocado (grado de dureza), para que no sufra
pérdida de color ni deterioro de la textura exterior.

m Al concluir la obra, la propiedad debera conservar una reserva de materiales utilizados en el
revestimiento, equivalente al 1% del material colocado, en previsién de reformas y correccion de
desperfectos.

m Deberan eliminarse inmediatamente las manchas que pudiesen penetrar en las piezas por absorcion
debida a la porosidad de las mismas.

m Ante la aparicion de manchas negras o verduscas en el revestimiento, deberan identificarse y
eliminarse las causas de la humedad lo antes posible.

m Debera repararse el revestimiento con los mismos materiales utilizados originalmente y en la forma
indicada para su colocacion por personal especializado.

PROHIBICIONES

m No se admitira el encharcamiento de agua que, por filtracién, puede afectar al forjado y a las
armaduras del mismo o manifestarse en el techo de la vivienda inferior y afectar a los acabados e
instalaciones.

= No se superaran las cargas maximas previstas.

m No se utilizaran para la limpieza productos de uso doméstico tales como agua fuerte, lejias, amoniacos
u otros detergentes de los que se desconozca si tienen sustancias que pueden perjudicar al pavimento
0 a sus juntas. En ningun caso se utilizaran acidos.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
= Cada 2 afios:
m Sellado de las juntas sometidas a humedad constante (entrega de aparatos sanitarios) con silicona
que garantice la impermeabilizacion de las juntas.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
m Cada 2 afos:

m Comprobacion de la ausencia de procesos patolégicos tales como erosién mecéanica, erosion
quimica, grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.
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m Cada 5 afios:
m Inspeccién general del pavimento.

RSL REVESTIMIENTOS Y TRASDOSADOS PAVIMENTOS LAMINADOS

uso
PRECAUCIONES

m Se evitara el roce y el punzonamiento con elementos duros que puedan dafiar el suelo y rodapié, asi
como la presencia de humedad.

m Se evitara la caida de objetos punzantes o de peso que pudieran dafiar o incluso romper el pavimento.

m Se evitaran las rayaduras producidas por el giro de las puertas o el movimiento del mobiliario que
carezca de proteccidon en los apoyos.

m Se evitara la insolacion excesiva porque puede ser motivo de cambio de color, dilataciéon u otras
alteraciones.

m Se evitardn las humedades, sobre todo si el material no ha sido disefiado para soportarlas.
m Se colocaran felpudos en todas las puertas que den al exterior, tanto en la parte interior como exterior.
PRESCRIPCIONES

m El tipo de uso deberd ser el adecuado al material colocado (grado de dureza), para que no sufra
pérdida de color ni deterioro de la textura exterior.

m Deberan repararse los desperfectos que se observen en cualquier lama lo antes posible, para evitar
males mayores.

m Deberan limpiarse los solados de madera: en general, pasar una mopa o aspirador es suficiente para
la limpieza diaria del polvo. Si se considera que no es suficiente, puede utilizarse un trapo o fregona
himeda (siempre bien escurrida) y agua tibia. Para manchas resistentes se debe utilizar un
detergente no abrasivo.

m Debera repararse el revestimiento con los mismos materiales utilizados originalmente y en la forma
indicada para su colocacion por personal especializado.

PROHIBICIONES

m No se admitira el encharcamiento de agua que, por filtracién, puede afectar al forjado y a las
armaduras del mismo o manifestarse en el techo de la vivienda inferior y afectar a los acabados e
instalaciones.

= No se superaran las cargas maximas previstas.

= No se utilizaran productos jabonosos en su limpieza.
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MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
m Cada 5 afios:

m Inspeccidén general del pavimento, procediéndose a las reparaciones necesarias bajo direccion de
técnico competente.

RSN REVESTIMIENTOS Y PAVIMENTOS|JUNTAS EN PAVIMENTOS
TRASDOSADOS CONTINUOS DE HORMIGON
uso
PRECAUCIONES

m Se evitaran los productos abrasivos y objetos punzantes que puedan rayar, romper o deteriorar el
pavimento.

m Se evitara la caida de objetos punzantes o de peso que puedan dafiar o incluso romper el pavimento.
PRESCRIPCIONES

m El tipo de uso deberd ser el adecuado al material colocado (grado de dureza), para que no sufra
pérdida de color ni deterioro de la textura exterior.

m Debera repararse el revestimiento con los mismos materiales utilizados originalmente y en la forma
indicada para su colocacion por personal especializado.

m Debera limpiarse periddicamente sin utilizar productos que puedan dafar el revestimiento del
pavimento y siguiendo las instrucciones del fabricante.

PROHIBICIONES

= No se sometera a la accidn directa de aceites minerales organicos y pesados y a aguas con pH menor
de 6, mayor de 9, o con una concentracién en sulfatos superior a 0,2 g/I.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
m Cada 5 afios:

m Inspeccion general del pavimento, procediéndose a las reparaciones necesarias bajo direccion de
técnico competente.

RSI REVESTIMIENTOSY PAVIMENTOS SISTEMAS DE PAVIMENTOS
TRASDOSADOS INDUSTRIALES Y DECORATIVOS
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Revestimientos
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uso
PRECAUCIONES

m Se evitaran los productos abrasivos y objetos punzantes que puedan rayar, romper o deteriorar el
pavimento.

m Se evitara la caida de objetos punzantes o de peso que puedan dafiar o incluso romper el pavimento.
PRESCRIPCIONES

m El tipo de uso deberd ser el adecuado al material colocado (grado de dureza), para que no sufra
pérdida de color ni deterioro de la textura exterior.

m Debera repararse el revestimiento con los mismos materiales utilizados originalmente y en la forma
indicada para su colocacion por personal especializado.

m Debera limpiarse periédicamente sin utilizar productos que puedan danar el revestimiento del
pavimento y siguiendo las instrucciones del fabricante.

PROHIBICIONES

= No se someterd a la accidn directa de aceites minerales organicos y pesados y a aguas con pH menor
de 6, mayor de 9, o con una concentracién en sulfatos superior a 0,2 g/I.

MANTENIMIENTO

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 5 afios:

m Inspeccion general del pavimento, procediéndose a las reparaciones necesarias bajo direccion de
técnico competente.

RRY REVESTIMIENTOS Y TRASDOSADOS|DE PLACAS DE YESO
TRASDOSADOS LAMINADO
uso
PRECAUCIONES

m Se evitaran humedades perniciosas permanentes o habituales.
m Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan romper alguna pieza.

m Se evitara clavar elementos en la pared sin haber tenido en cuenta las conducciones ocultas existentes
(eléctricas, de fontaneria o de calefaccion).

m Se evitara la transmision de empujes sobre los trasdosados.
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PRESCRIPCIONES
m Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna placa, debera repararse inmediatamente.

m Se realizaran inspecciones periddicas para detectar la posible aparicion de anomalias (fisuras, grietas o
desplomes). En caso de ser observado alguno de estos sintomas, debera ser estudiado por un técnico
competente para que dictamine su importancia vy, si es preciso, las reparaciones que deban realizarse.

m Las piezas rotas deberan reponerse utilizando otras idénticas, previa limpieza cuidadosa del hueco
para eliminar todo resto.

PROHIBICIONES

= No se empotrardn o apoyaran vigas, viguetas u otros elementos estructurales que ejerzan una
sobrecarga concentrada.

= No se modificaran las condiciones de carga de los trasdosados ni se rebasaran las previstas en el
proyecto.

= No se colgaran elementos ni se producirdn empujes que puedan dafiar el trasdosado.
= No se fijaran ni se colgaran objetos, sin seguir las indicaciones del fabricante segun el peso.

= No se realizara ningun tipo de rozas.

RTB REVESTIMIENTOS Y FALSOS TECHOS EN ‘REGISTRABLES, DE
TRASDOSADOS INTERIORES PLACAS DE ESCAYOLA
uso
PRECAUCIONES

m Se evitard someter a los techos con revestimiento de placas de escayola a una humedad relativa
habitual superior al 70% o al salpicado frecuente de agua.

m Se evitaran golpes y rozaduras con elementos pesados o rigidos.
PRESCRIPCIONES

m Si se observara alguna anomalia en las placas o perfiles de sujecidn, serd estudiada por un técnico
competente, que determinara su importancia y dictaminard si son o no reflejo de fallos de la
estructura resistente o de las instalaciones del edificio.

m En caso de revestirse la placa con pintura, ésta debera ser compatible con las caracteristicas de las
placas.

m Las reparaciones del revestimiento deberan realizarse con materiales analogos a los utilizados en el
revestimiento original.
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PROHIBICIONES

m No se colgaran elementos pesados de las placas ni de los perfiles de sujecion al techo sino en el
soporte resistente.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
= Cada afio:
m Revision del estado de conservacion para detectar anomalias o desperfectos como agrietamientos,

deterioro de los perfiles de sujecidn y estado de las juntas perimetrales de dilatacion.
m Limpieza en seco de las placas de escayola.

RTC REVESTIMIENTOSY FALSOS TECHOS EN |CONTINUOS, DE PLACAS
TRASDOSADOS INTERIORES DE YESO LAMINADO
uso
PRECAUCIONES

m Se evitara someter a los techos con revestimiento de placas de yeso laminado a una humedad relativa
habitual superior al 70% o al salpicado frecuente de agua.

m Se evitaran golpes y rozaduras con elementos pesados o rigidos.
PRESCRIPCIONES

= Si se observara alguna anomalia en las placas, sera estudiada por un técnico competente, que
determinara su importancia y dictaminara si son o no reflejo de fallos de la estructura resistente o de
las instalaciones del edificio.

m En caso de revestirse la placa con pintura, ésta deberd ser compatible con las caracteristicas de las
placas.

m Las reparaciones del revestimiento deberan realizarse con materiales analogos a los utilizados en el
revestimiento original.

PROHIBICIONES

m No se colgaran elementos pesados de las placas sino en el soporte resistente.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO
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m Cada afo:

m Revision del estado de conservacion para detectar anomalias o desperfectos como rayados,
punzonamientos, desprendimientos del soporte base o manchas diversas.
m Limpieza mediante aspiracion de las placas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 3 afios:

m Repintado de las placas exteriores, con pistola y pinturas poco densas, cuidando especialmente que
la pintura no reduzca las perforaciones de las placas.

m Cada 5 afos:

m Repintado de las placas interiores, con pistola y pinturas poco densas, cuidando especialmente que
la pintura no reduzca las perforaciones de las placas.

RTL REVESTIMIENTOSY FALSOS TECHOS EN REGISTRABLES,
TRASDOSADOS INTERIORES METALICOS
uso
PRECAUCIONES

m Se evitara el vertido o salpicado de agua.
m Se evitaran posibles golpes y rozaduras.
PRESCRIPCIONES

m Si se observara alguna anomalia, serd estudiada por un técnico competente, que determinara su
importancia y dictaminara si son o no reflejo de fallos de la estructura resistente o de las instalaciones
del edificio.

m Las reparaciones del revestimiento deberan realizarse con materiales analogos a los utilizados en el
revestimiento original.

PROHIBICIONES

m No se colgaran elementos pesados de las lamas ni de los perfiles de sujecién al techo sino en el
soporte resistente.

m No se limpiaran con productos quimicos que afecten a las caracteristicas del material o mediante
espatulas o estropajos abrasivos que deterioren o rayen la superficie o provoquen su decoloracion.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

m Cada 3 meses:

m Limpieza con pafio ligeramente humedecido en agua con detergentes disueltos, aclarando vy
secando a continuacion.
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m Cada afo:

m Revision del estado de conservacion para detectar anomalias o desperfectos como rayados,
punzonamientos, desprendimientos del soporte base o manchas diversas.

RVE REVESTIMIENTOS Y TRASDOSADOSVIDRIOS|ESPEJOS

uso
PRECAUCIONES

m Se evitara el contacto del vidrio con otros vidrios, con metales y, en general, con piedras y
hormigones.

= Se evitara interponer objetos o muebles en la trayectoria de giro de las hojas acristaladas, asi como
los portazos.

= Se evitara la proximidad de fuentes de calor elevado.
PRESCRIPCIONES

m Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, deberd avisarse a un
profesional cualificado.

= En caso de ser necesario, un profesional cualificado repondra el acristalamiento roto con otro idéntico,
asi como el material de sellado, previa limpieza cuidadosa del soporte para eliminar todo resto de
vidrio.

m La limpieza de la suciedad debida a la contaminacién y al polvo debera realizarse con ligero lavado de
agua y de productos de limpieza tradicionales no abrasivos ni alcalinos.

PROHIBICIONES
= No se apoyaran objetos ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

m No se utilizaran en la limpieza de los vidrios productos abrasivos que puedan rayarlos.
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SAM SENALIZACION Y EQUIPAMIENTO APARATOS SANITARIOS LAVAMANOS

uso
PRECAUCIONES

m Se pondran los tapones de los aparatos y un poco de agua en los mismos cada vez que se abandone el
edificio, tanto si es por un periodo largo de tiempo, como si es para un fin de semana, para asegurar
la estanqueidad de la red evitando el paso de olores mefiticos a los locales por pérdida del sello
hidraulico en los sifones.

m Se evitard el uso de materiales abrasivos, productos de limpieza y elementos duros y pesados que
puedan dafar el material.

m El usuario utilizard los distintos aparatos sanitarios y griferias en sus condiciones normales
recomendadas por el fabricante.

m El usuario seguira las instrucciones indicadas en el catdlogo o manual correspondiente de los aparatos
sanitarios y griferias, sin forzar o exponer a situaciones limite que podrian comprometer gravemente
el correcto funcionamiento de los mismos.

m Se evitard manejar sobre los sanitarios elementos duros y pesados que, en su caida, puedan hacer
saltar el esmalte.

PRESCRIPCIONES

m La reparacion o sustitucion de aparatos o griferias debera realizarse previo cierre de la llave general de
paso del local hiumedo donde éstos se ubiquen.

m El usuario debera disponer del plano actualizado y definitivo de la situacion de los cuartos himedos
con sus correspondientes aparatos sanitarios, en el que queden reflejados los aparatos en su posicidn
exacta dentro del edificio.

m Para un correcto funcionamiento de los aparatos sanitarios, el usuario deberd atender a las
recomendaciones del fabricante para su correcto uso.

m Las llaves de corte de los aparatos y las griferias siempre deben cerrarse con suavidad.

m Debera limitarse el uso de las llaves de corte a las ocasiones estrictamente necesarias para evitar de
este modo el desgaste de las juntas y, en consecuencia, mantener el cierre hermético de la red de
agua.

m Debera cerrarse la llave de vivienda cuando se abandone la vivienda durante un periodo prolongado,
en prevision de averias.

m Deberan cerrarse las llaves de aparatos o de local cuando se observe alguna anomalia en los mismos.
= Cuando los desaglies estén obturados, deberan desenroscarse y limpiarse.

m En caso de rotura de los desaglies, deberédn cambiarse.
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m En caso de movimiento de un aparato sanitario, deberd procederse inmediatamente a su fijacion:
cuanto mas tarde se lleve a cabo esta operacion, mas puede verse afectada la union del aparato con la
red de saneamiento, hasta llegar incluso a la rotura.

m Los sanitarios de fundicion esmaltada, de acero esmaltado, de acero inoxidable, de porcelana
vitrificada y de gres, deberan limpiarse con agua y jabon neutro, sin utilizar ningdn tipo de estropajo
ni cualquier otro tejido abrasivo, secandolo después de cada uso con un pafio de algoddn para evitar la
aparicion de manchas de cal.

m En caso de rayado de la superficie de los sanitarios de materiales sintéticos, debera lijarse suavemente
y si es preciso, aplicarle un pulimento.

m Debera comprobarse que no aparecen golpes o fisuras que puedan causar fugas, en los sanitarios de
porcelana vitrificada y de gres.

m Las llaves de corte de aparatos deberan limpiarse exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar
ningun tipo de estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo.

m En las llaves y en la griferia convencional (de asiento inclinado o paralelo, sea individual o monobloc),
debera girarse el volante sdlo hasta que deje de salir agua. Cualquier presidon excesiva deteriorara la
pieza de asiento o se forzara el cierre y aparecera un inevitable goteo.

= Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de las llaves de corte de aparatos, deberan
cambiarse las juntas.

= Debera comprobarse que no aparecen puntos de 6xido en la griferia.

m En el caso de griferias de mezclador normal y monomando se debera evitar el cierre brusco para no
provocar dafios en las tuberias (ruidos, vibraciones, golpe de ariete).

m Para evitar la aparicion de manchas, después de cada uso deberan enjuagarse y secarse la griferia y
los rociadores.

m La griferia debera limpiarse exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar ningin tipo de
estropajo ni cualquier otro tipo de tejido abrasivo.

m Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de la griferia, deberadn repararse los
defectos encontrados y, de ser necesario, se repondran las piezas que lo precisen.

m En caso de aparicion de manchas, la griferia debera repararse con un descalcificador recomendado por
el fabricante.

PROHIBICIONES

m Los elementos no serdn sometidos a cargas para las cuales no estan disefiados, especialmente si van
colgados de los muros en lugar de apoyados en el suelo.

m El usuario no desmontara el sanitario, ya que este trabajo esta reservado al profesional cualificado.

m No se utilizard salfuman o agua fuerte para su limpieza, ni siquiera muy rebajados, para evitar la
corrosion del material.
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m Para evitar roturas de las tuberias de agua, en ningln caso se debe forzar una llave, aunque se
encuentre atascada.

= Nunca se dejaran las llaves de corte de aparatos parcialmente abiertas, puesto que producirian ruidos,
turbulencias y un descenso de presion y de caudal en los aparatos sanitarios a los que suministra.

= No se utilizaran materiales abrasivos ni se arrastraran arenas por su superficie, para evitar su rayado.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada 6 meses:
m Inspeccion visual del estado de las juntas de desagtie y con los tabiques.

= Cada 5 afos:
m Rejuntado de las bases de los sanitarios.

SAL SENALIZACION Y EQUIPAMIENTO APARATOS SANITARIOSLAVABOS

uso
PRECAUCIONES

= Se pondran los tapones de los aparatos y un poco de agua en los mismos cada vez que se abandone el
edificio, tanto si es por un periodo largo de tiempo, como si es para un fin de semana, para asegurar
la estanqueidad de la red evitando el paso de olores mefiticos a los locales por pérdida del sello
hidraulico en los sifones.

m Se evitara el uso de materiales abrasivos, productos de limpieza y elementos duros y pesados que
puedan danar el material.

m El usuario utilizard los distintos aparatos sanitarios y griferias en sus condiciones normales
recomendadas por el fabricante.

m El usuario seguird las instrucciones indicadas en el catdlogo o manual correspondiente de los aparatos
sanitarios y griferias, sin forzar o exponer a situaciones limite que podrian comprometer gravemente
el correcto funcionamiento de los mismos.

m Se evitard manejar sobre los sanitarios elementos duros y pesados que, en su caida, puedan hacer
saltar el esmalte.

PRESCRIPCIONES

= La reparacion o sustitucion de aparatos o griferias debera realizarse previo cierre de la llave general de
paso del local hiumedo donde éstos se ubiquen.

= El usuario debera disponer del plano actualizado y definitivo de la situaciéon de los cuartos himedos
con sus correspondientes aparatos sanitarios, en el que queden reflejados los aparatos en su posicion
exacta dentro del edificio.
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m Para un correcto funcionamiento de los aparatos sanitarios, el usuario deberd atender a las
recomendaciones del fabricante para su correcto uso.

m Las llaves de corte de los aparatos y las griferias siempre deben cerrarse con suavidad.

m Debera limitarse el uso de las llaves de corte a las ocasiones estrictamente necesarias para evitar de
este modo el desgaste de las juntas y, en consecuencia, mantener el cierre hermético de la red de
agua.

m Debera cerrarse la llave de vivienda cuando se abandone la vivienda durante un periodo prolongado,
en prevision de averias.

m Deberan cerrarse las llaves de aparatos o de local cuando se observe alguna anomalia en los mismos.
= Cuando los desaglies estén obturados, deberan desenroscarse y limpiarse.
m En caso de rotura de los desaglies, deberan cambiarse.

m En caso de movimiento de un aparato sanitario, debera procederse inmediatamente a su fijacion:
cuanto mas tarde se lleve a cabo esta operacién, mas puede verse afectada la union del aparato con la
red de saneamiento, hasta llegar incluso a la rotura.

m Los sanitarios de fundicion esmaltada, de acero esmaltado, de acero inoxidable, de porcelana
vitrificada y de gres, deberan limpiarse con agua y jabon neutro, sin utilizar ningdn tipo de estropajo
ni cualquier otro tejido abrasivo, secandolo después de cada uso con un pafio de algoddn para evitar la
aparicion de manchas de cal.

m En caso de rayado de la superficie de los sanitarios de materiales sintéticos, debera lijarse suavemente
y si es preciso, aplicarle un pulimento.

m Debera comprobarse que no aparecen golpes o fisuras que puedan causar fugas, en los sanitarios de
porcelana vitrificada y de gres.

m Las llaves de corte de aparatos deberan limpiarse exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar
ningun tipo de estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo.

m En las llaves y en la griferia convencional (de asiento inclinado o paralelo, sea individual o monobloc),
deberd girarse el volante sdlo hasta que deje de salir agua. Cualquier presidon excesiva deteriorara la
pieza de asiento o se forzara el cierre y aparecera un inevitable goteo.

m Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de las llaves de corte de aparatos, deberan
cambiarse las juntas.

m Debera comprobarse que no aparecen puntos de 6xido en la griferia.

m En el caso de griferias de mezclador normal y monomando se debera evitar el cierre brusco para no
provocar dafios en las tuberias (ruidos, vibraciones, golpe de ariete).

m Para evitar la aparicion de manchas, después de cada uso deberan enjuagarse y secarse la griferia y
los rociadores.
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m La griferia debera limpiarse exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar ningln tipo de
estropajo ni cualquier otro tipo de tejido abrasivo.

m Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de la griferia, deberan repararse los
defectos encontrados y, de ser necesario, se repondran las piezas que lo precisen.

m En caso de aparicion de manchas, la griferia debera repararse con un descalcificador recomendado por
el fabricante.

PROHIBICIONES

m Los elementos no seran sometidos a cargas para las cuales no estan disefiados, especialmente si van
colgados de los muros en lugar de apoyados en el suelo.

m El usuario no desmontara el sanitario, ya que este trabajo esta reservado al profesional cualificado.

m No se utilizard salfuman o agua fuerte para su limpieza, ni siquiera muy rebajados, para evitar la
corrosion del material.

m Para evitar roturas de las tuberias de agua, en ningln caso se debe forzar una llave, aunque se
encuentre atascada.

= Nunca se dejaran las llaves de corte de aparatos parcialmente abiertas, puesto que producirian ruidos,
turbulencias y un descenso de presién y de caudal en los aparatos sanitarios a los que suministra.

= No se utilizaran materiales abrasivos ni se arrastraran arenas por su superficie, para evitar su rayado.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada 6 meses:
m Inspeccion visual del estado de las juntas de desagtie y con los tabiques.

m Cada 5 anos:
m Rejuntado de las bases de los sanitarios.

SAI SENALIZACION Y EQUIPAMIENTOAPARATOS SANITARIOS/ INODOROS

uso
PRECAUCIONES

m Se pondran los tapones de los aparatos y un poco de agua en los mismos cada vez que se abandone el
edificio, tanto si es por un periodo largo de tiempo, como si es para un fin de semana, para asegurar
la estanqueidad de la red evitando el paso de olores mefiticos a los locales por pérdida del sello
hidraulico en los sifones.

m Se evitara el uso de materiales abrasivos, productos de limpieza y elementos duros y pesados que
puedan dafiar el material.
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m El usuario utilizara los distintos aparatos sanitarios en sus condiciones normales recomendadas por el
fabricante.

m El usuario seguird las instrucciones indicadas en el catdlogo o manual correspondiente de los aparatos
sanitarios, sin forzar o exponer a situaciones limite que podrian comprometer gravemente el correcto
funcionamiento de los mismos.

m Se evitard manejar sobre los sanitarios elementos duros y pesados que, en su caida, puedan hacer
saltar el esmalte.

PRESCRIPCIONES

m La reparacion o sustitucion de aparatos debera realizarse previo cierre de la llave general de paso del
local himedo donde éstos se ubiquen.

= El usuario debera disponer del plano actualizado y definitivo de la situaciéon de los cuartos himedos
con sus correspondientes aparatos sanitarios, en el que queden reflejados los aparatos en su posicion
exacta dentro del edificio.

m Para un correcto funcionamiento de los aparatos sanitarios, el usuario deberd atender a las
recomendaciones del fabricante para su correcto uso.

m Las llaves de corte de los aparatos siempre deben cerrarse con suavidad.

m Debera limitarse el uso de las llaves de corte a las ocasiones estrictamente necesarias para evitar de
este modo el desgaste de las juntas y, en consecuencia, mantener el cierre hermético de la red de
agua.

m Debera cerrarse la llave de vivienda cuando se abandone la vivienda durante un periodo prolongado,
en prevision de averias.

m Deberan cerrarse las llaves de aparatos o de local cuando se observe alguna anomalia en los mismos.
= Cuando los desaglies estén obturados, deberan desenroscarse y limpiarse.
m En caso de rotura de los desaglies, deberan cambiarse.

m En caso de movimiento de un aparato sanitario, deberd procederse inmediatamente a su fijacion:
cuanto mas tarde se lleve a cabo esta operacion, mas puede verse afectada la unién del aparato con la
red de saneamiento, hasta llegar incluso a la rotura.

m Los sanitarios de fundicion esmaltada, de acero esmaltado, de acero inoxidable, de porcelana
vitrificada y de gres, deberan limpiarse con agua y jabdn neutro, sin utilizar ningulin tipo de estropajo
ni cualquier otro tejido abrasivo, secandolo después de cada uso con un pafio de algoddn para evitar la
aparicion de manchas de cal.

= En caso de rayado de la superficie de los sanitarios de materiales sintéticos, debera lijarse suavemente
y si es preciso, aplicarle un pulimento.

m Debera comprobarse que no aparecen golpes o fisuras que puedan causar fugas, en los sanitarios de
porcelana vitrificada y de gres.
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m Las llaves de corte de aparatos deberan limpiarse exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar
ningun tipo de estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo.

= Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de las llaves de corte de aparatos, deberan
cambiarse las juntas.

PROHIBICIONES

= Los elementos no seran sometidos a cargas para las cuales no estan disefiados, especialmente si van
colgados de los muros en lugar de apoyados en el suelo.

m El usuario no desmontara el sanitario, ya que este trabajo esta reservado al profesional cualificado.

m No se utilizard salfuman o agua fuerte para su limpieza, ni siquiera muy rebajados, para evitar la
corrosion del material.

= No se utilizaran los inodoros para evacuar basura.

m Para evitar roturas de las tuberias de agua, en ningln caso se debe forzar una llave, aunque se
encuentre atascada.

= Nunca se dejaran las llaves de corte de aparatos parcialmente abiertas, puesto que producirian ruidos,
turbulencias y un descenso de presion y de caudal en los aparatos sanitarios a los que suministra.

m No se utilizaran materiales abrasivos ni se arrastraran arenas por su superficie, para evitar su rayado.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada 6 meses:
= Inspeccion visual del estado de las juntas de desagtie y con los tabiques.

m Cada 5 afios:
m Rejuntado de las bases de los sanitarios.

SAU SENALIZACION Y EQUIPAMIENTO APARATOS SANITARIOS URINARIOS

uso
PRECAUCIONES

m Se pondran los tapones de los aparatos y un poco de agua en los mismos cada vez que se abandone el
edificio, tanto si es por un periodo largo de tiempo, como si es para un fin de semana, para asegurar
la estanqueidad de la red evitando el paso de olores mefiticos a los locales por pérdida del sello
hidraulico en los sifones.

m Se evitara el uso de materiales abrasivos, productos de limpieza y elementos duros y pesados que
puedan dafar el material.

Manual de Uso y Mantenimiento !

FRANCISCO JAVIER RAMOS ROJAS 04/03/2024 09:40:21 PAGINA: 185 /307

VERIFICACION NJyGw3Yf6t5saxXt0BOwlvz86nBlYss https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/




Proyecto MANUAL DE USO Y MANTENIMIENTO DEL EDIFICIO PLAZA DE ARMAS

Sefializacion
y equipamiento

m El usuario utilizard los distintos aparatos sanitarios y griferias en sus condiciones normales
recomendadas por el fabricante.

m El usuario seguira las instrucciones indicadas en el catdlogo o manual correspondiente de los aparatos
sanitarios y griferias, sin forzar o exponer a situaciones limite que podrian comprometer gravemente
el correcto funcionamiento de los mismos.

m Se evitard manejar sobre los sanitarios elementos duros y pesados que, en su caida, puedan hacer
saltar el esmalte.

PRESCRIPCIONES

= La reparacion o sustitucion de aparatos o griferias debera realizarse previo cierre de la llave general de
paso del local himedo donde éstos se ubiquen.

m El usuario debera disponer del plano actualizado y definitivo de la situacion de los cuartos himedos
con sus correspondientes aparatos sanitarios, en el que queden reflejados los aparatos en su posicion
exacta dentro del edificio.

m Para un correcto funcionamiento de los aparatos sanitarios, el usuario debera atender a las
recomendaciones del fabricante para su correcto uso.

m Las llaves de corte de los aparatos y las griferias siempre deben cerrarse con suavidad.

m Debera limitarse el uso de las llaves de corte a las ocasiones estrictamente necesarias para evitar de
este modo el desgaste de las juntas y, en consecuencia, mantener el cierre hermético de la red de
agua.

m Debera cerrarse la llave de vivienda cuando se abandone la vivienda durante un periodo prolongado,
en prevision de averias.

m Deberan cerrarse las llaves de aparatos o de local cuando se observe alguna anomalia en los mismos.
= Cuando los desaglies estén obturados, deberan desenroscarse y limpiarse.
m En caso de rotura de los desaglies, deberédn cambiarse.

m En caso de movimiento de un aparato sanitario, deberd procederse inmediatamente a su fijacion:
cuanto mas tarde se lleve a cabo esta operacion, mas puede verse afectada la union del aparato con la
red de saneamiento, hasta llegar incluso a la rotura.

m Los sanitarios de fundicion esmaltada, de acero esmaltado, de acero inoxidable, de porcelana
vitrificada y de gres, deberan limpiarse con agua y jabdn neutro, sin utilizar ninglin tipo de estropajo
ni cualquier otro tejido abrasivo, secandolo después de cada uso con un pafio de algoddn para evitar la
aparicion de manchas de cal.

m En caso de rayado de la superficie de los sanitarios de materiales sintéticos, debera lijarse suavemente
y si es preciso, aplicarle un pulimento.

m Debera comprobarse que no aparecen golpes o fisuras que puedan causar fugas, en los sanitarios de
porcelana vitrificada y de gres.
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m Las llaves de corte de aparatos deberan limpiarse exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar
ningun tipo de estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo.

m En las llaves y en la griferia convencional (de asiento inclinado o paralelo, sea individual o monobloc),
deberd girarse el volante sdlo hasta que deje de salir agua. Cualquier presidon excesiva deteriorara la
pieza de asiento o se forzara el cierre y aparecera un inevitable goteo.

= Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de las llaves de corte de aparatos, deberan
cambiarse las juntas.

m Debera comprobarse que no aparecen puntos de 6xido en la griferia.

m En el caso de griferias de mezclador normal y monomando se debera evitar el cierre brusco para no
provocar dafios en las tuberias (ruidos, vibraciones, golpe de ariete).

m Para evitar la aparicion de manchas, después de cada uso deberan enjuagarse y secarse la griferia y
los rociadores.

m La griferia debera limpiarse exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar ningin tipo de
estropajo ni cualquier otro tipo de tejido abrasivo.

m Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de la griferia, deberadn repararse los
defectos encontrados y, de ser necesario, se repondran las piezas que lo precisen.

m En caso de aparicion de manchas, la griferia debera repararse con un descalcificador recomendado por
el fabricante.

PROHIBICIONES

= Los elementos no seran sometidos a cargas para las cuales no estan disefiados, especialmente si van
colgados de los muros en lugar de apoyados en el suelo.

m El usuario no desmontara el sanitario, ya que este trabajo esta reservado al profesional cualificado.

m No se utilizard salfuman o agua fuerte para su limpieza, ni siquiera muy rebajados, para evitar la
corrosion del material.

m Para evitar roturas de las tuberias de agua, en ningln caso se debe forzar una llave, aunque se
encuentre atascada.

= Nunca se dejaran las llaves de corte de aparatos parcialmente abiertas, puesto que producirian ruidos,
turbulencias y un descenso de presion y de caudal en los aparatos sanitarios a los que suministra.

= No se utilizaran materiales abrasivos ni se arrastraran arenas por su superficie, para evitar su rayado.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada 6 meses:
m Inspeccion visual del estado de las juntas de desagtie y con los tabiques.
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m Cada 5 anos:
m Rejuntado de las bases de los sanitarios.

SPA SENALIZACION Y APARATOS SANITARIOS ASIENTOS, BARRAS DE

EQUIPAMIENTO ADAPTADOS Y AYUDAS APOYO Y PASAMANOS
TECNICAS
uso
PRECAUCIONES

m Se evitaran los golpes y roces.
PRESCRIPCIONES

m Si se observara rotura o deterioro de los anclajes al soporte, deberan sustituirse los componentes que
lo precisen.

m Los accesorios deberan limpiarse de la suciedad y residuos de polvo, utilizando trapos o esponjas que
no rayen la superficie (preferentemente en seco).

m Debera comprobarse peridédicamente su fijacion al soporte.

= Deberan repararse los defectos encontrados y reponerse las piezas necesarias por otras de las mismas
caracteristicas que las reemplazadas.

PROHIBICIONES
= No se utilizaran productos abrasivos en su limpieza.

= No se colgaran elementos para los que no han sido disefiados.

SPL SENALIZACION Y APARATOS SANITARIOS ADAPTADOS LAVABOS
EQUIPAMIENTO Y AYUDAS TECNICAS
uso
PRECAUCIONES

m Se pondran los tapones de los aparatos y un poco de agua en los mismos cada vez que se abandone el
edificio, tanto si es por un periodo largo de tiempo, como si es para un fin de semana, para asegurar
la estanqueidad de la red evitando el paso de olores mefiticos a los locales por pérdida del sello
hidraulico en los sifones.

m Se evitara el uso de materiales abrasivos, productos de limpieza y elementos duros y pesados que
puedan danar el material.
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m El usuario utilizard los distintos aparatos sanitarios y griferias en sus condiciones normales
recomendadas por el fabricante.

m El usuario seguira las instrucciones indicadas en el catdlogo o manual correspondiente de los aparatos
sanitarios y griferias, sin forzar o exponer a situaciones limite que podrian comprometer gravemente
el correcto funcionamiento de los mismos.

m Se evitard manejar sobre los sanitarios elementos duros y pesados que, en su caida, puedan hacer
saltar el esmalte.

PRESCRIPCIONES

= La reparacion o sustitucion de aparatos o griferias debera realizarse previo cierre de la llave general de
paso del local himedo donde éstos se ubiquen.

m El usuario debera disponer del plano actualizado y definitivo de la situacion de los cuartos himedos
con sus correspondientes aparatos sanitarios, en el que queden reflejados los aparatos en su posicidn
exacta dentro del edificio.

m Para un correcto funcionamiento de los aparatos sanitarios, el usuario debera atender a las
recomendaciones del fabricante para su correcto uso.

m Las llaves de corte de los aparatos y las griferias siempre deben cerrarse con suavidad.

m Debera limitarse el uso de las llaves de corte a las ocasiones estrictamente necesarias para evitar de
este modo el desgaste de las juntas y, en consecuencia, mantener el cierre hermético de la red de
agua.

m Debera cerrarse la llave de vivienda cuando se abandone la vivienda durante un periodo prolongado,
en prevision de averias.

m Deberan cerrarse las llaves de aparatos o de local cuando se observe alguna anomalia en los mismos.
= Cuando los desaglies estén obturados, deberan desenroscarse y limpiarse.
m En caso de rotura de los desaglies, deberédn cambiarse.

m En caso de movimiento de un aparato sanitario, deberd procederse inmediatamente a su fijacion:
cuanto mas tarde se lleve a cabo esta operacion, mas puede verse afectada la union del aparato con la
red de saneamiento, hasta llegar incluso a la rotura.

m Los sanitarios de fundicion esmaltada, de acero esmaltado, de acero inoxidable, de porcelana
vitrificada y de gres, deberan limpiarse con agua y jabdn neutro, sin utilizar ninglin tipo de estropajo
ni cualquier otro tejido abrasivo, secandolo después de cada uso con un pafio de algoddn para evitar la
aparicion de manchas de cal.

m En caso de rayado de la superficie de los sanitarios de materiales sintéticos, debera lijarse suavemente
y si es preciso, aplicarle un pulimento.

m Debera comprobarse que no aparecen golpes o fisuras que puedan causar fugas, en los sanitarios de
porcelana vitrificada y de gres.
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m Las llaves de corte de aparatos deberan limpiarse exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar
ningun tipo de estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo.

m En las llaves y en la griferia convencional (de asiento inclinado o paralelo, sea individual o monobloc),
debera girarse el volante sdlo hasta que deje de salir agua. Cualquier presidon excesiva deteriorara la
pieza de asiento o se forzara el cierre y aparecera un inevitable goteo.

= Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de las llaves de corte de aparatos, deberan
cambiarse las juntas.

m Debera comprobarse que no aparecen puntos de 6xido en la griferia.

m En el caso de griferias de mezclador normal y monomando se debera evitar el cierre brusco para no
provocar dafios en las tuberias (ruidos, vibraciones, golpe de ariete).

m Para evitar la aparicion de manchas, después de cada uso deberan enjuagarse y secarse la griferia y
los rociadores.

m La griferia debera limpiarse exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar ningun tipo de
estropajo ni cualquier otro tipo de tejido abrasivo.

m Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de la griferia, deberadn repararse los
defectos encontrados y, de ser necesario, se repondran las piezas que lo precisen.

m En caso de aparicion de manchas, la griferia debera repararse con un descalcificador recomendado por
el fabricante.

PROHIBICIONES

= Los elementos no seran sometidos a cargas para las cuales no estan disefiados, especialmente si van
colgados de los muros en lugar de apoyados en el suelo.

m El usuario no desmontara el sanitario, ya que este trabajo esta reservado al profesional cualificado.

m No se utilizard salfuman o agua fuerte para su limpieza, ni siquiera muy rebajados, para evitar la
corrosion del material.

m Para evitar roturas de las tuberias de agua, en ningln caso se debe forzar una llave, aunque se
encuentre atascada.

= Nunca se dejaran las llaves de corte de aparatos parcialmente abiertas, puesto que producirian ruidos,
turbulencias y un descenso de presion y de caudal en los aparatos sanitarios a los que suministra.

= No se utilizaran materiales abrasivos ni se arrastraran arenas por su superficie, para evitar su rayado.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada 6 meses:
m Inspeccion visual del estado de las juntas de desagtie y con los tabiques.
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m Cada 5 afos:
m Rejuntado de las bases de los sanitarios.

SPI SENALIZACION Y APARATOS SANITARIOS INODOROS
EQUIPAMIENTO ADAPTADOS Y AYUDAS TECNICAS
uso
PRECAUCIONES

m Se pondran los tapones de los aparatos y un poco de agua en los mismos cada vez que se abandone el
edificio, tanto si es por un periodo largo de tiempo, como si es para un fin de semana, para asegurar
la estanqueidad de la red evitando el paso de olores mefiticos a los locales por pérdida del sello
hidraulico en los sifones.

m Se evitara el uso de materiales abrasivos, productos de limpieza y elementos duros y pesados que
puedan danar el material.

m El usuario utilizara los distintos aparatos sanitarios en sus condiciones normales recomendadas por el
fabricante.

m El usuario seguira las instrucciones indicadas en el catdlogo o manual correspondiente de los aparatos
sanitarios, sin forzar o exponer a situaciones limite que podrian comprometer gravemente el correcto
funcionamiento de los mismos.

m Se evitard manejar sobre los sanitarios elementos duros y pesados que, en su caida, puedan hacer
saltar el esmalte.

PRESCRIPCIONES

m La reparacion o sustitucién de aparatos debera realizarse previo cierre de la llave general de paso del
local himedo donde éstos se ubiquen.

m El usuario debera disponer del plano actualizado y definitivo de la situaciéon de los cuartos himedos
con sus correspondientes aparatos sanitarios, en el que queden reflejados los aparatos en su posicion
exacta dentro del edificio.

m Para un correcto funcionamiento de los aparatos sanitarios, el usuario deberd atender a las
recomendaciones del fabricante para su correcto uso.

m Las llaves de corte de los aparatos siempre deben cerrarse con suavidad.

m Debera limitarse el uso de las llaves de corte a las ocasiones estrictamente necesarias para evitar de
este modo el desgaste de las juntas y, en consecuencia, mantener el cierre hermético de la red de
agua.

m Debera cerrarse la llave de vivienda cuando se abandone la vivienda durante un periodo prolongado,
en prevision de averias.

m Deberan cerrarse las llaves de aparatos o de local cuando se observe alguna anomalia en los mismos.
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= Cuando los desaglies estén obturados, deberan desenroscarse y limpiarse.
m En caso de rotura de los desaglies, deberan cambiarse.

m En caso de movimiento de un aparato sanitario, debera procederse inmediatamente a su fijacion:
cuanto mas tarde se lleve a cabo esta operacion, mas puede verse afectada la unién del aparato con la
red de saneamiento, hasta llegar incluso a la rotura.

m Los sanitarios de fundicion esmaltada, de acero esmaltado, de acero inoxidable, de porcelana
vitrificada y de gres, deberan limpiarse con agua y jabdn neutro, sin utilizar ninglin tipo de estropajo
ni cualquier otro tejido abrasivo, secandolo después de cada uso con un pafio de algoddn para evitar la
aparicion de manchas de cal.

m En caso de rayado de la superficie de los sanitarios de materiales sintéticos, debera lijarse suavemente
y si es preciso, aplicarle un pulimento.

m Debera comprobarse que no aparecen golpes o fisuras que puedan causar fugas, en los sanitarios de
porcelana vitrificada y de gres.

m Las llaves de corte de aparatos deberan limpiarse exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar
ningun tipo de estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo.

= Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de las llaves de corte de aparatos, deberan
cambiarse las juntas.

PROHIBICIONES

m Los elementos no seran sometidos a cargas para las cuales no estan disefiados, especialmente si van
colgados de los muros en lugar de apoyados en el suelo.

= El usuario no desmontara el sanitario, ya que este trabajo esta reservado al profesional cualificado.

m No se utilizard salfuman o agua fuerte para su limpieza, ni siquiera muy rebajados, para evitar la
corrosion del material.

m No se utilizaran los inodoros para evacuar basura.

m Para evitar roturas de las tuberias de agua, en ningln caso se debe forzar una llave, aunque se
encuentre atascada.

= Nunca se dejaran las llaves de corte de aparatos parcialmente abiertas, puesto que producirian ruidos,
turbulencias y un descenso de presion y de caudal en los aparatos sanitarios a los que suministra.

= No se utilizaran materiales abrasivos ni se arrastraran arenas por su superficie, para evitar su rayado.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada 6 meses:
m Inspeccion visual del estado de las juntas de desagtie y con los tabiques.
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m Cada 5 afos:
m Rejuntado de las bases de los sanitarios.

SMB SENALIZACION Y EQUIPAMIENTO‘BAI"]OS‘SECADORES DE MANOS

uso

PRECAUCIONES

m Se evitaran los golpes y roces.
PRESCRIPCIONES

m Si se observara rotura o deterioro de los anclajes al soporte, deberan sustituirse los componentes que
lo precisen.

m Los accesorios deberan limpiarse de la suciedad y residuos de polvo, utilizando trapos o esponjas que
no rayen la superficie (preferentemente en seco).

m Debera comprobarse periédicamente su fijacion al soporte.

m Deberan repararse los defectos encontrados y reponerse las piezas necesarias por otras de las mismas
caracteristicas que las reemplazadas.

PROHIBICIONES
= No se utilizaran productos abrasivos en su limpieza.

= No se colgaran elementos para los que no han sido disefiados.

SMD SENALIZACION Y EQUIPAMIENTO BANOS DOSIFICADORES DE JABON

uso

PRECAUCIONES

m Se evitaran los golpes y roces.
PRESCRIPCIONES

m Si se observara rotura o deterioro de los anclajes al soporte, deberan sustituirse los componentes que
lo precisen.

m Los accesorios deberan limpiarse de la suciedad y residuos de polvo, utilizando trapos o esponjas que
no rayen la superficie (preferentemente en seco).

m Debera comprobarse peridédicamente su fijacion al soporte.
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Proyecto MANUAL DE USO Y MANTENIMIENTO DEL EDIFICIO PLAZA DE ARMAS

Sefializacion
y equipamiento

m Deberan repararse los defectos encontrados y reponerse las piezas necesarias por otras de las mismas
caracteristicas que las reemplazadas.

PROHIBICIONES
= No se utilizaran productos abrasivos en su limpieza.

= No se colgaran elementos para los que no han sido disefiados.

SMH SENALIZACION Y BANOS PAPELERAS Y CONTENEDORES
EQUIPAMIENTO HIGIENICOS
uso
PRECAUCIONES

m Se evitaran los golpes y roces.
PRESCRIPCIONES

m Los accesorios deberan limpiarse de la suciedad y residuos de polvo, utilizando trapos o esponjas que
no rayen la superficie (preferentemente en seco).

= Deberan repararse los defectos encontrados y reponerse las piezas necesarias por otras de las mismas
caracteristicas que las reemplazadas.

PROHIBICIONES
= No se utilizardn productos abrasivos en su limpieza.

= No se colgaran elementos para los que no han sido disefiados.

SGL SENALIZACION Y EQUIPAMIENTO GRIFERIAS PARA LAVABOS

uso
PRECAUCIONES
m El usuario utilizard las distintas griferias en sus condiciones normales recomendadas por el fabricante.

m El usuario seguird las instrucciones indicadas en el catalogo o manual correspondiente de las griferias,
sin forzar o exponer a situaciones limite que podrian comprometer gravemente el correcto
funcionamiento de las mismas.

PRESCRIPCIONES

m La reparacion o sustitucion de griferias debera realizarse previo cierre de la llave general de paso del
local himedo donde éstas se ubiquen.
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Proyecto MANUAL DE USO Y MANTENIMIENTO DEL EDIFICIO PLAZA DE ARMAS

Sefializacion
y equipamiento

m Las llaves de corte de las griferias siempre deben cerrarse con suavidad.

m En las llaves y en la griferia convencional (de asiento inclinado o paralelo, sea individual o monobloc),
deberd girarse el volante sélo hasta que deje de salir agua. Cualquier presidn excesiva deteriorara la
pieza de asiento o se forzara el cierre y aparecera un inevitable goteo.

m Debera comprobarse que no aparecen puntos de 6xido en la griferia.

m En el caso de griferias de mezclador normal y monomando se debera evitar el cierre brusco para no
provocar dafios en las tuberias (ruidos, vibraciones, golpe de ariete).

m Para evitar la aparicion de manchas, después de cada uso deberan enjuagarse y secarse la griferia y
los rociadores.

m La griferia debera limpiarse exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar ningln tipo de
estropajo ni cualquier otro tipo de tejido abrasivo.

m Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de la griferia, deberan repararse los
defectos encontrados y, de ser necesario, se repondran las piezas que lo precisen.

m En caso de apariciéon de manchas, la griferia deberéa repararse con un descalcificador recomendado por
el fabricante.

m En la griferia electrdnica, cuando el indicador de bateria avise de que el grifo se encuentra con bateria
baja, ésta debera cambiarse a la mayor brevedad posible.

m Para un correcto funcionamiento de la griferia, las valvulas antirretorno deberadn limpiarse
peridédicamente.

MANTENIMIENTO

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= Cada afo:
= Limpieza de las electrovalvulas y de los filtros de los grifos mezcladores.

SGI SENALIZACION Y EQUIPAMIENTO|GRIFERIAS PARA INODOROS

uso
PRECAUCIONES
= El usuario utilizara las distintas griferias en sus condiciones normales recomendadas por el fabricante.

m El usuario seguird las instrucciones indicadas en el catdlogo o manual correspondiente de las griferias,
sin forzar o exponer a situaciones limite que podrian comprometer gravemente el correcto
funcionamiento de las mismas.
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Sefializacion
y equipamiento

PRESCRIPCIONES

m La reparacion o sustitucion de griferias debera realizarse previo cierre de la llave general de paso del
local himedo donde éstas se ubiquen.

m Las llaves de corte de las griferias siempre deben cerrarse con suavidad.
m Debera comprobarse que no aparecen puntos de 6xido en la griferia.

m Para evitar la aparicion de manchas, después de cada uso deberan enjuagarse y secarse la griferia y
los rociadores.

m La griferia debera limpiarse exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar ningln tipo de
estropajo ni cualquier otro tipo de tejido abrasivo.

m Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de la griferia, deberan repararse los
defectos encontrados y, de ser necesario, se repondran las piezas que lo precisen.

m En caso de aparicion de manchas, la griferia debera repararse con un descalcificador recomendado por
el fabricante.

m En la griferia electrdnica, cuando el indicador de bateria avise de que el grifo se encuentra con bateria
baja, ésta debera cambiarse a la mayor brevedad posible.

m Para un correcto funcionamiento de la griferia, las vélvulas antirretorno deberadn limpiarse
periddicamente.

MANTENIMIENTO

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= Cada afio:
m Limpieza de las electrovalvulas y de los filtros de los grifos mezcladores.

SGU SENALIZACION Y EQUIPAMIENTO|GRIFERIAS PARA URINARIOS

uso
PRECAUCIONES
= El usuario utilizara las distintas griferias en sus condiciones normales recomendadas por el fabricante.

m El usuario seguird las instrucciones indicadas en el catdlogo o manual correspondiente de las griferias,
sin forzar o exponer a situaciones limite que podrian comprometer gravemente el correcto
funcionamiento de las mismas.

PRESCRIPCIONES

m La reparacion o sustitucion de griferias debera realizarse previo cierre de la llave general de paso del
local himedo donde éstas se ubiquen.
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Sefializacion
y equipamiento

m Las llaves de corte de las griferias siempre deben cerrarse con suavidad.
m Debera comprobarse que no aparecen puntos de 6xido en la griferia.

m Para evitar la aparicion de manchas, después de cada uso deberan enjuagarse y secarse la griferia y
los rociadores.

m La griferia debera limpiarse exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar ningln tipo de
estropajo ni cualquier otro tipo de tejido abrasivo.

= Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de la griferia, deberan repararse los
defectos encontrados y, de ser necesario, se repondran las piezas que lo precisen.

m En caso de aparicion de manchas, la griferia debera repararse con un descalcificador recomendado por
el fabricante.

= En la griferia electrdnica, cuando el indicador de bateria avise de que el grifo se encuentra con bateria
baja, ésta debera cambiarse a la mayor brevedad posible.

m Para un correcto funcionamiento de la griferia, las valvulas antirretorno deberan limpiarse
periédicamente.

MANTENIMIENTO

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= Cada afo:
= Limpieza de las electrovalvulas y de los filtros de los grifos mezcladores.

SNM SENALIZACION Y EQUIPAMIENTO ENCIMERAS DE MADERA

uso
PRECAUCIONES

= Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre las piezas de productos acidos y de agua
procedente de limpieza.

PRESCRIPCIONES

m Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza de la encimera o resultara dafiada por
cualquier circunstancia y se produjeran filtraciones de agua, deberd avisarse a un profesional
cualificado.

PROHIBICIONES
= No se colgaran elementos ni se produciran empujes que puedan dafiar las encimeras.

= No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.
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y equipamiento

m No se emplearan para la limpieza productos y procedimientos abrasivos, acidos y causticos, ni
disolventes organicos.
MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
= Cada afio:
m Revision de las encimeras, inspeccionando la posible aparicion de fisuras y grietas, erosion anormal

0 excesiva, desplomes o la pérdida de la pasta de rejuntado.
m Limpieza con aceite de teca o linaza en el sentido de la veta de la madera.
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Consejeria de Fomento, Articulacién

A del Territorio y vivienda

Junta de Andalucia

MANUAL DE MANTENIMIENTO
DE LA ESTACION DE AUTOBUSES PLAZA DE ARMAS (SEVILLA)

INDICE

Inspecciones y Trabajos en funcién de los resultado:

Labores de inspeccion y comprobacion que en el caso del personal cualificado se especializa y profesionaliza, pudiendo éstas en funcion de los
resultados conllevar un trabajo de reparacion, sustitucion, subsanacion de problema, etc.

Trabajos independi de las inspecci y que se realizan segun calendario estipulado

l:l Trabajos de limpieza

|:| Trabajos de pintura, resellado de juntas, barnizado, tratamientos superficiales, etc,

El Trabajos de engrase de distintos elementos

l:l Trabajos especificos para personal profesional
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Estacién de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA EL USUARIO

Inspeccién Rutinaria

ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO

[__ALMES __JALOS2 MESES| ALOS 3 MESES | ALOS 6 MESES _| AL ANO [ ALOS 2 ANOS | A LOS 3 ANOS | A LOS 5 ANOS_|_A LOS 10 ANOS
REDES DE SANEAMIENTO HORIZONTAL
Estanqueridad en Ia
Red y ausencia de
COLECTORES olores, prestando
lespecial atencion a
fugas
CIMENTACIONES
[CONTENCIONES

MURO DE SOTANO

Inspeccion del terreno
colindante y del
muro(en especial del
lestado y el relleno de
las juntas)

JARRIOSTRAMIENTOS

VIGAS ENTRE ZAPATAS

Inspeccién general,
observando si
aparecen fisuras en los
lelementos
lestructurales

préximos.

[ELEMENTOS SINGULARES

FOSO DEL ASCENSOR

Se comunicaré a un
[técnico competente la
laparicién de dafios por
causa de excavaciones
o nuevas
lconstrucciones
lpréximas.
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Estacién de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA EL USUARIO

Inspeccién Rutinaria

AL MES JALOS 2 MESES] A LOS 3 MESES |

ALOS 6 MESES

| AL ANO

] ALOS 2 ANOS [[ALOS 3 ANOS |

A LOS 5 ANOS

A LOS 10 ANOS

ESTRUCTURAS

JACERO

ESCALERAS, PASARELAS Y
[PLATAFORMAS DE TRABAJO]

Inspeccion visual de
humedades que
puedan deteriorar la
lestructura metalica

ESTRUCTURAS PARA
CUBIERTAS

Inspeccién visual de
fisuras en forjados y
tabiques, asi como de
humedades que
puedan deteriorar la
lestructura metalica.

HORMIGON ARMADO

PILARES

Inspeccion visual,
observando si
aparecen fisuras y
grietas en pilares,
desconchados en el
revestimiento de
lhormigén, aparicion de|
manchas de éxido en
lelementos de
lhormigén armado o
icualquier otro tipo de
lesién como
desplomes de pilares.

VIGAS

Inspeccion visual,
observando si
laparecen fisuras y
grietas,
deformaciones,
desconchados en el
revestimiento de
hormigén, manchas de
6xido en elementos de
lhormigén armado o
lcualquier otro tipo de
lesion.
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Estacién de Autobuses Plaza de Armas

MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA EL USUARIO
Inspeccién Rutinaria

AL MES ALOS 2 MESES| A LOS 3 MESES ALOS 6 MESES

AL ANO

ALOS 2 ANOS [ATOS 3 ANOS

A LOS 5 ANOS

A LOS 10 ANOS

LOSAS MACIZAS

Inspeccion visual,
observando si
laparecen en alguna
lzona deformaciones,
icomo abombamientos
len techos, baldosas
desencajadas, puertas
o ventanas que no
lajustan, fisuras en el
cielo raso, tabiqueria u
otros elementos de
cerramiento, sefiales
de humedad,
desconchados en el
revestimiento de
lhormigén o manchas
de 6xido en elementos
de hormigén.

FORJADOS
UNIDIRECCIONALES

Inspeccién visual,
observando si
laparecen en alguna
lzona deformaciones,
como
labombamientos en
techos, baldosas
desencajadas,
puertas o ventanas
que no ajustan,
fisuras en el cielo
raso, tabiqueria u
otros elementos de
cerramiento, sefiales|
de humedad,
desconchados en el
revestimiento de
lhormigén o manchas|
de oxido en
lelementos de
lhormigén.
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Estacién de Autobuses Plaza de Armas

MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA EL USUARIO
Inspeccién Rutinaria

AL MES ALOS 2 MESES| A LOS 3 MESES ALOS 6 MESES

AL ANO

ALOS 2 ANOS [ATOS 3 ANOS

A LOS 5 ANOS

A LOS 10 ANOS

MUROS

Inspeccién visual,
observando si
aparecen en alguna
lzona deformaciones,
como
abombamientos en
techos, baldosas
desencajadas,
puertas o ventanas
que no ajustan,
fisuras en el cielo
raso, tabiqueria u
otros elementos de
cerramiento, sefiales|
de humedad,
desconchados en el
revestimiento de
lhormigén o manchas|
de 6xido en
elementos de
lhormigén.
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Estacién de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA EL USUARIO

Inspeccién Rutinaria

AL MES JALOS2 MESES] ALOS3 MESES | ALOS 6 MESES | AL ANO

] ALOS 2 ANOS [[ATOS3ANOS | ALOS5ANOS | ALOS 10 ANOS

FACHADAS Y PARTICIONES

FABRICA NO ESTRUCTURAL

HOJA EXTERIOR CARA
VISTA EN FACHADA DE
DOS HOJAS

Inspeccién
\visual para
detectar:

Posible
laparicién y
desarrollo
de grietas
y fisuras,
lasi como
desplomes
u otras
deformacio
nes.

Erosion
lanormal o
lexcesiva
de pafios o
piezas
aisladas,
desconcha
dos o
[descamaci
ones.

IComprobacién del
lestado de limpieza de
las llagas o de las
aberturas de
ventilacion de la
cdmara.

Erosion
anormal o
pérdida del
mortero de
las juntas,
laparicion
de
humedade
sy
manchas
diversas.
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Estacién de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA EL USUARIO
Inspeccién Rutinaria

AL MES ALOS 2 MESES| A LOS 3 MESES ALOS 6 MESES

AL ANO

ALOS 2 ANOS

A LOS 3 ANOS

A LOS 5 ANOS A LOS 10 ANOS

HOJA CARA VISTA EN
PARTICION

Fisuras,
desplome
so
icualquier
otro tipo
de lesion.

La erosion|
lanormal o
lexcesiva
... |de pafios,
Revision desionch
dela  lados o
tabiquerialyascamac
len locales|;

h iones.
habitados

inspeccio || 5 erosién
nando la lanormal o
posible lpérdida
aparicion |ga|
de: mortero
de las
ljuntas.

La
aparicién
de
humedad
esy
manchas
diversas.
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Estacién de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA EL USUARIO
Inspeccién Rutinaria

AL MES ALOS 2 MESES| A LOS 3 MESES ALOS 6 MESES

AL ANO

ALOS 2 ANOS

A LOS 3 ANOS

A LOS 5 ANOS A LOS 10 ANOS

HOJA EXTERIOR PARA
REVESTIR EN FACHADA
DE DOS HOJAS

Inspeccién
\visual para
detectar:

Posible
laparicion y
desarrollo
de grietas
ly fisuras,
lasi como
desplomes
u otras
deformacio
nes.

Erosion
anormal o
lexcesiva
de pafios o
piezas
aisladas,
desconcha
dos o
descamaci
ones.

Erosion
anormal o
pérdida del
mortero de
las juntas,
laparicién

de
humedade
sy
manchas
diversas.
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Estacién de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA EL USUARIO

Inspeccién Rutinaria

AL MES

A LOS 2 MESES

A LOS 3 MESES ALOS 6 MESES AL ANO

ALOS 2 ANOS [ATOS 3 ANOS

A LOS 5 ANOS A LOS 10 ANOS

Posible
laparicion y
desarrollo
de grietas
y fisuras,
lasi como
desplomes
u otras
deformacio
nes.

HOJA INTERIOR PARA
REVESTIR EN FACHADA
DE DOS HOJAS

Erosion
anormal o
lexcesiva
de paiios o
piezas
aisladas,
desconcha
dos o
descamaci

Inspecci6 ones-

n visual

para
detectar: |Erosién
anormal o
pérdida del
mortero de
las juntas,
laparicién
de

humedade
sy
manchas
diversas.
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Estacién de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA EL USUARIO
Inspeccién Rutinaria

AL MES ALOS 2 MESES| A LOS 3 MESES ALOS 6 MESES

AL ANO

ALOS 2 ANOS

A LOS 3 ANOS

A LOS 5 ANOS A LOS 10 ANOS

HOJA PARA REVESTIR EN
PARTICION

Revision
de la
tabiqueria
en locales
habitados

desplome
so
icualquier
otro tipo
de lesion.

Fisuras,

La erosion
anormal o
lexcesiva
de pafios,
desconch
lados o
descamac
iones.

inspeccio
nando la
posible
aparicion
de:

La erosion|
anormal o
pérdida
del
mortero
de las
ljuntas.

La
laparicién

de
humedad
esy
manchas
diversas.
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Estacién de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA EL USUARIO
Inspeccién Rutinaria

AL MES ALOS 2 MESES| A LOS 3 MESES ALOS 6 MESES

AL ANO

ALOS 2 ANOS

A LOS 3 ANOS

A LOS 5 ANOS A LOS 10 ANOS

HOJA INTERIOR CON
AISLAMIENTO
INTEGRADO EN
FACHADA DE DOS HOJAS]

Inspeccién
\visual para
detectar:

Posible
laparicién y
desarrollo
de grietas
y fisuras,
lasi como
desplomes
u otras
deformacio
nes.

Erosion
lanormal o
lexcesiva
de pafios o
piezas
laisladas,
desconcha
dos o
descamaci
ones.

Erosion
lanormal o
pérdida del
mortero de
las juntas,
aparicion

de
humedade
sy
manchas
diversas.
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Estacién de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA EL USUARIO
Inspeccién Rutinaria

AL MES JALOS2 MESES] ALOS3MESES [ ALOS 6 MESES

AL ANO

] ALOS 2 ANOS [[ALOS 3 ANOS |

A LOS 5 ANOS

A LOS 10 ANOS

[DINTELES, CARGADEROS Y CAJONES DE PERSIANA

PREFABRICADOS DE
HORMIGON

Inspeccién visual,
lobservando si
laparecen fisuras o
icualquier otro tipo de
lesion.

[FRENTES DE FORJADO

La posible
laparicién y
desarrollo
de grietas

.|y fisuras.
R Inspeccion
PIEZAS CERAMICAS visual para
detectar: L3 erosién
lanormal o
pérdida de
la pasta de
rejuntado.
[DEFENSAS
Limpieza, eliminando
el polvo con un trapo Inspeccién visual de la
ANTEPECHOS lseco o ligeramente fijacion del anclaje al

humedecido, con un
pafio himedo o con
lagua y jabén neutro.

isoporte, mediante
atornillado.

[trapo seco o

Limpieza,
leliminando el
jpolvo con un

Inspeccién visual,

Inspeccién visual,|
comprobando su

ligeramente band fijacién al
igedecidoy ;;}arzgr(\)alagogosrlée, bsoport:, |
BARANDILLAS Y [con un pafio observando la posible | O53eVanco @ Renovacion periédica
ANTEPECHOS himedo o con aparicién de manchas |POS1'® har N |de la pintura.
lagua y jabén de 6xido, procedentes xido.
de los anclajes, si son g
ZSiLtl;rn?é'nS;cidos. atornillados 'Tv;:caendcelgfeess. dsiE
lejias o son soldados
Iproductos
abrasivos.
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Estacién de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA EL USUARIO
Inspeccién Rutinaria

AL MES ALOS 2 MESES| A LOS 3 MESES ALOS 6 MESES AL ANO ALOS 2 ANOS | A LOS 3 ANOS A LOS 5 ANOS A LOS 10 ANOS
Limpieza,
leliminando el
polvo con un Inspeccion visual,
trapo seco o icomprobando su
ligeramente fijacion al soporte,
SISTEMAS DE jhumedecido, con lobservando la posible IRenovacion periédica
BARANDILLA DE VIDRIO fun pafio himedo laparicién de manchas de la pintura.
o con agua y de 6xido, procedentes
jabon neutro. Se de los anclajes, si son
levitaran acidos, latornillados.
lejias o productos:
jabrasivos.

Limpieza de las lamas,
perfiles y barras,
isegun el material y su
lacabado, para lo que

. basta normalmente
CIERRES METALICOS una esponja o pafio
humedecido o algo de
ldetergente neutro,
procediendo con
lsuavidad para no rayar|

la superficie.
Revision de los
REJAS METALICAS ?enjca‘sajseisfg:r:s
atornillados.
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Estacién de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA EL USUARIO
Inspeccién Rutinaria

[ AL MES JALOS2 MESES] ALOS3 MESES | ALOS 6 MESES | AL ANO ] ALOS 2 ANOS [[ATOS3ANOS | ALOS5ANOS | ALOS 10 ANOS
CARPINTERIA, CERRAJERIA, VIDRIOS Y PROTECCIONES SOLARES
[CARPINTERIA
Limpieza de la
suciedad debida a la
lcontaminacién y al
polvo mediante agua Eg?;z ;’e los
t te .

;:’c“a.ﬁ’n%e;‘-‘;i"c;n’;‘;.o comprobacién del Inspeccion visual
lcon un trapo suave o correcto para detectar
una esponja que no funclor!amlento d_e los pérdida de
raye; debera '“ggar:g"i‘:;ge cierre lestanqueidad de
lenjuagarse con agua vy b los perfiles,

DE ALUMINIO labundante y secar con roturas, fallos en

un pano.

Limpieza de los railes,
len el caso de hojas
correderas.

Limpieza de las
ranuras de desagiie
con una varilla fina de
madera o de plastico.

la sujecion del
acristalamiento y

Engrase de todas las
jluntas con un
aplicador de grasa o
icon vaselina.

deterioro o
desprendimiento
de la pintura, en
su caso.

PUERTAS INTERIORES

DE MADERA

IRevision de los herrajes
de colgar,
lengraséandolos si fuera
Inecesario.

Revision y engrase de
los herrajes de cierre y
de seguridad.

Barnizado y/o pintado
|de las puertas.

Renovacién de los
acabados lacados de
las puertas, el
[tratamiento contra los
insectos y los hongos
de las maderas de los
marcos y puertas.

IPUERTAS AUTOMATICAS DE ACCESO PEATONAL

Limpieza de la
suciedad debida a la
lcontaminacién y al
polvo mediante agua
icon detergente no
lalcalino, aplicandolo
lcon un trapo suave o

Engrase de los
herrajes y
icomprobacién del

Inspeccién visual
para detectar
pérdida de
lestanqueidad de
los perfiles,
roturas, fallos en

CORREDERAS raver deverd Gl 2 suecondel
[enjuagarse con agua mecamsrr_\os de cierre deterioro o
3gupnadﬁa;te y secar con ly de maniobra. 332’:{;‘:{;‘;‘?2‘”"
Limpieza de los railes. e
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Estacién de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA EL USUARIO
Inspeccién Rutinaria

[ AL MES JALOS2 MESES] ALOS3MESES | ALOS6MESES | AL ANO ] ALOS 2 ANOS [[ATOS3ANOS | ALOS5ANOS | ALOS 10 ANOS
[PUERTAS DE REGISTRO PARA INSTALACIONES
IRevision de los herrajes
DE ACERO elcol0ar) an
lengraséndolos si fuera rodar{wiento
Inecesario. .
[PUERTAS CORTAFUEGOS
Revision y engrase de Repaso de la

DE ACERO

IRevision y engrase de
los herrajes de colgar.

los herrajes de cierre y
de seguridad.

proteccién de las
carpinterias pintadas.

PUERTAS DE GARAJE

Limpieza de las hojas y
perfiles, segln el
material y su acabado,
para lo que basta
normalmente una

IRevision de los herrajes
de colgar
(engrasandolos con
laceite ligero si fuera
necesario), del estado

Revisién del estado de
las chapas, perfiles,
marcos, montantes y
travesafios para
detectar posibles
roturas y
deformaciones, asf
lcomo pérdida o
deterioro de la pintura
0 tratamiento externo
lanticorrosivo.

Renovacién de la

DE ACERO lesponja o pafio de los mecanismos y del pintura de las
humedecido o liquido de freno puertas.
neutro, , en su caso, y
procediendo con del estado de los
isuavidad para no rayar|elementos del equipo  |Revisién y engrase con
la superficie. lautomatico. laceite ligero de los
herrajes de cierre y de
iseguridad.
Limpieza de las
puertas dotadas de
rejillas de ventilacion.
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Estacién de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA EL USUARIO
Inspeccién Rutinaria

AL MES JALOS2 MESES] ALOS3MESES [ ALOS 6 MESES

AL ANO

] ALOS 2 ANOS [[ALOS 3 ANOS |

ALOS5ANOS [ ALOS10ANOS

IDRIOS

DOBLE DE LAMINADO

Inspeccion visual de
los vidrios para
detectar posibles
roturas, deterioro de
las masillas o perfiles,
pérdida de
lestanqueidad y estado
de los anclajes.

Revision de la posible
disminucién de la
visibilidad a causa de
la formacién de
icondensaciones o
depésitos de polvo
sobre las caras
internas de la cdmara.

inspeccion visual de
los vidrios para
detectar posibles

LAMINARES DE roturas, deterioro de

SEGURIDAD las masillas o perfiles,
pérdida de
lestanqueidad y estado
de los anclajes.
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Estacién de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA EL USUARIO
Inspeccién Rutinaria

AL MES

JALOS 2 MESES]

A LOS 3 MESES

[ ALOS 6 MESES |

AL ANO

] ALOS 2 ANOS [[ALOS 3 ANOS |

ALOS5ANOS [ ALOS10ANOS

INSTALACIONES

INFRAESTRUCTURA DE TELECOMUNICACIONES

Limpieza de las
larquetas, al final del
verano.

CANALIZACION DE

Revision del estado de
fijacion, aparicion de

ENLACE
corrosiones o
humedades en los
registros de enlace
inferior y superior.
JAUDIOVISUALES

RED DE CABLES
COAXIALES

Inspeccién visual, desde
la azotea u otros puntos
lque no entrafien

peligro, de los sistemas
de captacién para poder
detectar problemas de
corrosién de torre y
mastil, pérdida de
[tensién en los vientos,
desprendimiento parcial
de las antenas o goteras|
len la base de la torre.

INTERFONIA Y VIDEO

Limpieza de la
placa exterior y
terminales
interiores con
disolucién suave
ly trapo himedo.
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Estacién de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA EL USUARIO

Inspeccién Rutinaria

AL MES

[ALOS 2 MESES]

A LOS 3 MESES

ALOS 6 MESES

AL ANO

] ALOS 2 ANOS [[ALOS 3 ANOS |

ALOS5ANOS ]

A LOS 10 ANOS

CALEFACCION, CLIMATIZACION Y A.C.S.

AGUA CALIENTE

En el calentador y el
lacumulador de agua a
gas, comprobacién del
correcto funcionamiento|
de la evacuacién de
igases quemados al
lexterior, asi como de su
correcta ventilacién.

En el termo eléctrico,
lcomprobacién de la
lausencia de fugas y
icondensaciones, puntos
de corrosién o rezumes.

En el calentador y el
lacumulador de agua a
gas, comprobacion del
lencendido y puesta en
funcionamiento, asf
icomo de los valores
limite minimos y
méaximos de presién

Limpieza y reparacion,
len su caso, de los
lelementos
lsusceptibles de mayor

SANITARIA deterioro del
I instanténeo
|de gas.
En el |Aislamiento
ltermo eléctrico,
electrico, |resistencia y |EN el calentador y el
lcomprob |termostato acumulador de agua a
lacion de lgas, comp(obacnon del
los funcionamiento y
Temento |1 stanqueidad de la
o ga <0 |Valvula e ilave de aislamiento de
Sde  Iseguridady |gas, asi como las
fg"‘?l:'?ig’ vaciado. demas del resto de
e - circuitos hidraulicos.
coyntrol- Anodo de
* |sacrificio, si
existe.
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Estacién de Autobuses Plaza de Armas

MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA EL USUARIO
Inspeccién Rutinaria

AL MES

A LOS 2 MESES

A LOS 3 MESES

ALOS

6 MESES

AL ANO

ALOS 2 ANOS [ATOS 3 ANOS

A LOS 5 ANOS A LOS 10 ANOS

SISTEMA DE
CONDUCCION DE AGUA

Inspeccion visual de
las tuberias, el
aislamiento y del
sistema de llenado del
circuito primario para
lcomprobar la ausencia
de humedades y
fugas.

Inspeccién visual de
las tuberfas y el
aislamiento del circuito
isecundario de los
captadores térmicos
para comprobar la
ausencia de
humedades y fugas.

SISTEMA DE
CONDUCCION DE AIRE

Comprobacié
n en los
conductos del
estado de su

Preferible

iento,

mente
antes de
la

puntos de
anclaje,

remporad

utilizacié
n:

limpieza

Limpieza de
los difusores
de aire.

Pag 18 de 38

FRANCISCO JAVIER RAMOS ROJAS

04/03/2024 09:40:21

PAGINA: 217/307

VERIFICACION

NJyGw3Yf6t5saxXt0BOwlvz86nBlYss

https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/




Estacién de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA EL USUARIO
Inspeccién Rutinaria

AL MES

A LOS 2 MESES

A LOS 3 MESES

ALOS 6 MESES

AL ANO

ALOS 2 ANOS

A LOS 3 ANOS

A LOS 5 ANOS

A LOS 10 ANOS

UNIDADES
CENTRALIZADAS DE
CLIMATIZACION

Inspeccién
visual de
aquellas
partes vistas
y la posible
deteccién de
anomalias
como fugas,
condensacion
s,
corrosiones o
pérdida del

Preferible
mente
antes de
la

aislamiento,
con el fin de
dar aviso a la
lempresa

temporad

utilizacié
n:

mantenedora.

Limpieza
exterior de
los equipos
de

produccién
isin productos
labrasivos ni
disolventes
de los
materiales
plasticos de
lsu carcasa.
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Estacién de Autobuses Plaza de Armas

MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA EL USUARIO
Inspeccién Rutinaria

AL MES

A LOS 2 MESES

A LOS 3 MESES

ALOS 6 MESES

AL ANO

ALOS 2 ANOS

A LOS 3 ANOS

A LOS 5 ANOS

A LOS 10 ANOS

UNIDADES DE
TRATAMIENTO DE AIRE
(CLIMATIZADORAS)

Li(npieza_ y

corrosione
s de las

superficies
lexteriores.

\Verificacié
n de la
inexistenci
la de fugas
de aire por
untas de
paneles,
buertas y
registros.
Antes de la

Inspeccion
de los
filtros de
aire.

temporada
de

utilizacién:

Eliminacié
n de
incrustacio
nes de
sales y
lodos.

|Verificaci6
n del
lestado y
lestanqueid
ad de

conexione:
de agua
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Estacién de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA EL USUARIO
Inspeccién Rutinaria

AL MES ALOS 2 MESES| A LOS 3 MESES ALOS 6 MESES

AL ANO

ALOS 2 ANOS [ATOS 3 ANOS A LOS 5 ANOS A LOS 10 ANOS

UNIDADES AUTONOMAS
DE CLIMATIZACION

Inspeccion
visual de
aquellas
partes vistas
ly la posible
deteccion de
anomalias
como fugas,
condensacion
es,
corrosiones o
pérdida del

Preferi
mente
antes de
la

temporad
ade
utilizacié
n:

aislamiento,
con el fin de
dar aviso a la
lempresa

mantenedora.

Limpieza
lexterior de
los equipos
de

produccién
sin productos
labrasivos ni
disolventes
de los
materiales
plasticos de
su carcasa.
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Estacién de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA EL USUARIO
Inspeccién Rutinaria

[ AL MES JALOS2 MESES] ALOS3MESES | ALOS6MESES | AL ANO ] ALOS 2 ANOS [[ATOS3ANOS | ALOS5ANOS | ALOS 10 ANOS
[ELECTRICAS
|Accion
manual
sobre el
botén de
prueba que|
incluye el
propio
interruptor
diferencial.
Desconexi
lautomatica
gomprobac 3:”2“0
ion del corriente
correcto lojéctrica
funcionami| o 4o e
lento del
interruptor
diferencial [ gP (7o
gzlngﬁ;déoe posicion de|
distribucio [[ePos2 (%)
n de la e
vivienda, | oneyion-
ge“‘a”te desconexid
siguiente LLimpieza superficial de
nrocedimie las claviias v
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Estacién de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA EL USUARIO
Inspeccién Rutinaria

AL MES

A LOS 2 MESES

A LOS 3 MESES

ALOS 6 MESES

AL ANO

INSTALACIONES
INTERIROES

Inspeccién visual de
mecanismos interiores
para posible deteccion
de anomalias visibles y
dar aviso al
profesional.

IAccion
manual
sobre el
mismo
mando
para
colocarlo
len su
posicion de|
conexion
(1) para
recuperar
el
suministro
leléctrico.

ion del

correcto
funcionami

Desconexi
6n de
laquel
receptor
leléctrico
icon el que
se produjo
la averfa o,
len su caso,

desconectal
rel

(Comprobac|correspond

iente
interruptor.

ALOS 2 ANOS

A LOS 3 ANOS

ALOS 5 ANOS

A LOS 10 ANOS

receptores eléctricos,
lsiempre con bayetas
lsecas y en estado de
[desconexion.
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Estacién de Autobuses Plaza de Armas

MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA EL USUARIO
Inspeccién Rutinaria

AL MES ALOS 2 MESES| A LOS 3 MESES ALOS 6 MESES AL ANO
[ento de Tos
interruptor [Rearme (o
les lactivado)
magnetoté (del )
rmicos. magnetoté
Cuando  [rmico del
por [fallo para
sobreinten |récuperar
sidad o el .
lcortocircuit[suministro
o saltara  |habitual.
un
interruptor B
magnetoté [Revision
rmico del
habria que [réceptor
lactuar de [eléctrico
la que ha
siguiente originado
manera: (¢!
problema
0, en su
caso,
comprobac
i6n de que
su
potencia
les menor
que la que
soporta el
magnetoté
rmico.

Inspeccién visual para
icomprobar el buen
lestado de los enchufes
la través del buen
contacto con las
lespigas de las clavijas
ique soporte y de la
ausencia de posibles
fogueados de sus
lalvéolos.

Limpieza superficial de
los enchufes con un
trapo seco.

ALOS 2 ANOS [[ALOS 3 ANOS

A LOS 5 ANOS

A LOS 10 ANOS

LLimpieza superficial de
los mecanismos,
lsiempre con bayetas
lsecas y
preferiblemente con
|desconexién previa de
la corriente eléctrica.
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Estacién de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA EL USUARIO
Inspeccién Rutinaria

AL MES JALOS2 MESES] ALOS3MESES [ ALOS 6 MESES

AL ANO

] ALOS 2 ANOS [[ALOS 3 ANOS |

ALOS5ANOS [ ALOS10ANOS

[FONTANERTA

ACOMETIDAS

Limpieza de las
larquetas, al final del
verano.

Revision de las

IComprobacién del
buen funcionamiento
de apertura y cierre de
las llaves.

llaves, en
general.

TUBOS DE
ALIMENTACION

Limpieza de las
arquetas, al final del
verano.

IComprobacién del
buen funcionamiento
de apertura y cierre de
las llaves.

Revision de las

IComprobacién de
lausencia de corrosién
le incrustaciones
lexcesivas.

llaves, en
general.

Comprobacion de la
lausencia de golpes de
ariete

CONTADOR

IComprobacién del
buen funcionamiento
de apertura y cierre de
las llaves.

Revision de las
llaves, en
general.
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Estacién de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA EL USUARIO
Inspeccién Rutinaria

AL MES ALOS 2 MESES| A LOS 3 MESES ALOS 6 MESES

AL ANO

ALOS 2 ANOS [ATOS 3 ANOS

A LOS 5 ANOS A LOS 10 ANOS

INSTLACION INTERIOR

La ausencia de fugas
de agua en ningin
punto de la red.

(Condiciones de los
soportes de sujecién.

La ausencia de
humedad y goteos, asf
icomo de
condensaciones.

El buen estado del
laislamiento térmico.

/Ausencia de
deformaciones por
causa de las
dilataciones.

Indicios de corrosién o
incrustaciones
lexcesivas.

/Ausencia de golpes de
ariete.

La existencia y buen
funcionamiento de las
\valvulas de purga
situadas en los puntos
més altos de la
instalacion
(fundamentalmente
ique no existan
depésitos calcareos
ique obstruyan la salidal
del aire), procediendo
la su limpieza, si fuese
necesario.

Revisién de las
llaves, en
general.
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Estacién de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA EL USUARIO
Inspeccién Rutinaria

[ AL MES JALOS2 MESES] ALOS3MESES | ALOS6MESES | AL ANO ] ALOS 2 ANOS [[ATOS3ANOS | ALOS5ANOS | ALOS 10 ANOS

ILUMINACION

Limpieza de las
lamparas,
preferentemente en
seco.

Limpieza de las
INTERIOR luminarias, mediante
pano humedecido en
lagua jabonosa,
secandose
posteriormente con
paio de gamuza o
isimilar.

Limpieza de las

preferentemente en
iseco.

Limpieza de las
EXTERIOR luminarias, mediante
pafio humedecido en
lagua jabonosa,
secandose
posteriormente con
pafio de gamuza o
isimilar.

[PROTECCION CONTRA INCENDIOS

IComprobacién del Comprobacién del
funcionamiento de los [funcionamiento del

sistemas autométicos |sistema manual de
DETECCION Y ALARMA de deteccién y alarma [alarma de incendios
de incendios (con cada (con cada fuente de
fuente de suministro). |suministro).

Limpieza de las

preferentemente en

seco.
ALUMBRADO DE :JmpieZ‘a de Iasd_ .
EMERGENCIA uminarias, mediante

pafio humedecido en
lagua jabonosa,
secandose
posteriormente con
pafio de gamuza o
isimilar.

Pag 27 de 38

FRANCISCO JAVIER RAMOS ROJAS 04/03/2024 09:40:21 PAGINA: 226 /307

VERIFICACION NJyGw3Yf6t5saxXt0BOwlvz86nBlYss https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/




Estacién de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA EL USUARIO
Inspeccién Rutinaria

AL MES

A LOS 2 MESES

A LOS 3 MESES ALOS

6 MESES

AL ANO

ALOS 2 ANOS [ATOS 3 ANOS A LOS 5 ANOS A LOS 10 ANOS

SISTEMAS DE
ABASTECIMIENTO DE
AGUA

En las
bocas de
incendio
lequipadas
(BIE),
lcomprobac
i6n de:

La buena
laccesibilid
lad
sefializacié
n de los
lequipos.

La presion
de servicio,
por lectura
del
manémetr
0.

/Accionamient
oy engrase
de valvulas.

La limpieza
del

conjunto y
lengrase de
cierres y
bisagras
len puertas
del
larmario.

El estado
de todos
los

c it

es,
procediend
0a

En el

\Verificacion y
ajuste de
prensaestopa
sy dela
velocidad de
los motores
con

la

manguera
len toda su
lextension

sistema

de
abasteci
imiento
de agua
lcontra

ya
laccionar la |-
incendios

boquilla,
len caso de
tener
varias
posiciones.

lcomprob
lacién de:

cargas.
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Estacién de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA EL USUARIO
Inspeccién Rutinaria

AL MES ALOS 2 MESES| A LOS 3 MESES ALOS 6 MESES AL ANO ALOS 2 ANOS [[ALOS 3 ANOS A LOS 5 ANOS A LOS 10 ANOS
La
verificacié
n de la
inspeccion
de todos
los
lelementos
y su
accesibilid
En el ad.
sistema de :
abastecimi godrg;‘Jarobacné
entode g alimentacién
e funcionami eléctrica de la|
h lineas de
incendios, o tomaticol proteccién.
icomprobac 'y manual
i6n de: de la
instalacion.
La
verificaci6
n de los
niveles
(combustib
e, agua).
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Estacién de Autobuses Plaza de Armas

MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA EL USUARIO
Inspeccién Rutinaria

AL MES

A LOS 2 MESES

A LOS 3 MESES

ALOS 6 MESES

AL ANO

ALOS 2 ANOS [ATOS 3 ANOS

A LOS 5 ANOS

A LOS 10 ANOS

EXTINTORES

IComprobacién de su
lacc el buen

lestado de
lconservacion, seguros,
precintos,
inscripciones y
manguera.

IComprobacién del
lestado de carga (peso
ly presion) del extintor
ly del botellin de gas
impulsor (si existe) y el
lestado de las partes
mecénicas (boquilla,
valvulas y manguera),
reponiéndolas en caso
necesario.

ESCALERAS DE

Inspeccién visual por
la posible aparicién de
humedades que
puedan deteriorar el

EMERGENCIA lanclaje metalico de los
soportes a la
cimentacion de la
lestructura metalica.

[EVACUACION DE AGUAS
‘ertido de agua
caliente, sola o
con sosa caustica
(con suma
precaucién, pues
SIcEBEHEh Comprobacion de la
[UECMER) [ lestanqueidad general
los desagties de de la red y de la
BAJANTES Isoasniatzla'ifstopsara lausencia de olores,

I prestapdo espec\a‘\
et stencion a 1 posiies
canalizaciones de ugas.

Jared y

lconseguir un

mejo_r :

[de la misma.
IComprobacién de la
lestanqueidad general
de laredydela

CANALONES lausencia de olores,
prestando especial
latencion a las posibles
fugas.
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Estacién de Autobuses Plaza de Armas

MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA EL USUARIO
Inspeccién Rutinaria

AL MES

A LOS 2 MESES

A LOS 3 MESES

ALOS 6 MESES

AL ANO

ALOS 2 ANOS [ATOS 3 ANOS

A LOS 5 ANOS A LOS 10 ANOS

COLECTORES
SUSPENDIDOS

‘ertido de agua
caliente, sola o
jcon sosa caustica
(con suma
orecaucion, pues
Jpuede producir
salpicaduras) por
los desagties de
los aparatos
sanitarios para
[desengrasar las
paredes de las
canalizaciones de
la red y
lconseguir un
Imejor

de la misma.

IComprobacién de la
lestanqueidad de la red
ly revision de los
colectores
suspendidos.

IComprobacién de la
lausencia de
lobstrucciones en los
puntos criticos de la
red.

ENTILACION

VENTILACION NATURAL

Observacién del estado
de las rejillas y limpieza
de las mismas.

VENTILACION MECANICA
PARA GARAJES

(Observacién del estado
de las rejillas y limpieza
de las mismas.
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Estacién de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA EL USUARIO
Inspeccién Rutinaria

[ AL MES

[ALOS 2 MESES]

ALOS3MESES |

ALOS 6 MESES |

AL ANO

] ALOS 2 ANOS [[ATOS3ANOS | ALOS5ANOS | ALOS 10 ANOS

[TRANSPORTE

ASCENSORES

El
cumplimient
o de las
instruccione
s de la
empresa
conservador
a.

El buen
funcionamie
nto del
ascensor.

‘Compro
bacion
de:

El correcto
funcionamie
nto de las
puertas.

La
nivelacién
del camarin
en todas las
plantas.

Bajando a pie, se
icomprobaréa en todas
las plantas que las
puertas
semiautomaticas no
se pueden abrir sin
que esté el camarin
parado en esa planta.

[SEGURIDAD

SISTEMAS ANTIRROBO

Inspeccién visual
del

funcionamiento
correcto de todos
los sistemas de
deteccion

Limpieza de sensores,
terminal acustico y
6ptico.

Disparo de las alarmas
tanto en tensién como
sin ella, lo que denotaré
el funcionamiento de las|
sirenas y de las baterias
de alimentacién de las
imismas.
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Estacién de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA EL USUARIO
Inspeccién Rutinaria

AL MES JALOS2 MESES] ALOS 3 MESES | ALOS 6 MESES

AL ANO ] ALOS 2 ANOS [[ALOS 3 ANOS |

ALOS5ANOS [ ALOS10ANOS

AISLAMIENTOS E IMPERMEABILIZACIONES

IMPERMEABILIZACIONES

MUROS EN CONTACTO
DEL TERRENO

Revision de la
isuperficie de la
impermeabilizacion
vista

Sila
impermeabilizacién no
lestd protegida,
icomprobacion del
lestado de la fijacién al
soporte.

JUNTAS

inspeccion visual de
las juntas.

Si la
impermeabilizacién no
lesté protegida,
icomprobacién del
lestado de la fijacion al
soporte.

FOSO DE ASCENSOR

REVISToN G 13

isuperficie de la

impermeabilizacién
ista

CUBIERTAS

[PLANAS NO TRANSITABLES, NO VENTILADAS

DECK

Eliminacién de
icualquier tipo de
\vegetacion y de los
materiales acumulados|
por el viento.

Retirada periddica de
los sedimentos que
puedan formarse en la
cubierta por
retenciones

locasil de agua.

Eliminacion de la nieve
ique obstruya los
huecos de ventilacién
de la cubierta.
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Estacién de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA EL USUARIO
Inspeccién Rutinaria

[ AL MES JALOS2 MESES] ALOS3 MESES | ALOS 6 MESES | AL ANO ] ALOS 2 ANOS [[ATOS3ANOS | ALOS5ANOS | ALOS 10 ANOS

REVESTIMIENTOS Y TRASDOSADOS

PIEZAS RIGIDAS EN PAR

AMENTOS VERTICALES

AZULEJO

Sellado de las juntas
lsometidas a humedad
constante (entrega de
baferas o fregaderos)
icon silicona que
lgarantice la
impermeabilizacion de
las juntas.

Posible
laparicion y
desarrollo
de grietas
ly fisuras,
lasi como
desplomes
u otras
deformacio
nes.

LLimpieza con agua y
detergente neutro, con
lun trapo suave o una Erosion
lesponja que no raye. lanormal o
lexcesiva
de pafios o
piezas
jaisladas,
desconcha
dos o
descamaci
ones.

Inspeccién
\visual para
detectar:

Erosién
anormal o
pérdida del
mortero de
las juntas,
laparicion

e
humedade

sy
manchas
diversas.
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Estacién de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA EL USUARIO
Inspeccién Rutinaria

AL MES ALOS 2 MESES| A LOS 3 MESES ALOS 6 MESES

AL ANO

ALOS 2 ANOS [ATOS 3 ANOS A LOS 5 ANOS A LOS 10 ANOS

GRES PORCELANICO

LLimpieza con agua y
detergente neutro, con
lun trapo suave o una
lesponja que no raye.

Posible

u otras

nes.

laparicién y
desarrollo
de grietas
ly fisuras,
lasi como
desplomes

deformacio

Erosién

Inspeccion |niezas

dos o

ones.

anormal o
lexcesiva
de pafios o

visual para [zisladas,
detectar: |desconcha

descamaci

Erosién

pérdida

sy

anormal o
mortero de
las juntas,
laparicién
de
humedade

manchas
diversas.

del
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Estacién de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA EL USUARIO
Inspeccién Rutinaria

[ AL MES JALOS2 MESES] ALOS3MESES | ALOS6MESES | AL ANO ] ALOS 2 ANOS [[ATOS3ANOS | ALOS5ANOS | ALOS 10 ANOS
[ESCALERAS
DE PIEDRA NATURAL Inspeccién visual.

[PINTURAS EN PARAMENTO EXTERIORES
\Comprobacién de
la posible

. aparicién de
PLASTICAS fisuras,

desprendimiento:
, humedades y
manchas.

PINTURAS EN PARAMENTO INTERIORES

PLASTICAS

Limpieza con esponjas
0 trapos humedecidos
icon agua jabonosa.

Revisién del estado de
conservacién de los
revestimientos sobre
hormigén, mortero de
cemento, yeso o
lescayola.

PINTURAS SOBRE SOPORTE MERALICO

ESMALTES

Limpieza con esponjas
0 trapos humedecidos
lcon agua jabonosa,
suavemente, sin dafiar
el esmalte, en
cerrajerfa, carpinteria
ly estructruras vistas y
laccesibles.

Revisién del estado de
conservacién de los
revestimientos sobre
soporte metalico en
exteriores.

Revision del
lestado de
conservacién de
los
revestimientos
isobre soporte
metalico en
interiores.

[SISTEMAS MONOCAPA INDUSTRIALES

MORTEROS MONOCAPA

Revisién del estado de
lconservacién para
detectar anomalias o
ldesperfectos como
lagrietamiento,
labombamiento,
lexfoliacién o
desconchados.
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Estacién de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA EL USUARIO
Inspeccién Rutinaria

[ AL MES JALOS2 MESES] ALOS3MESES | ALOS6MESES | AL ANO ] ALOS 2 ANOS [[ATOS3ANOS | ALOS5ANOS | ALOS 10 ANOS

[PAVIMENTOS

Sellado de las
juntas sometidas
@ humedad
constante

. (entrega de
BALDOSA HIDRAULICAS laparatos
sanitarios) con
silicona que
lgarantice la
impermeabilizaci
6n de las juntas.

[FALSO TECHO EN INTERIORES

Revisién del estado de
lconservacién para
detectar anomalias o
ldesperfectos como
lagrietamientos,
deterioro de los
REGISTRABLES, DE perfiles de sujecion y

PLACAS lestado de las juntas
perimetrales de
dilatacién.

Limpieza en seco de
las placas de escayola.

-
detectar anomalias o
desperfectos como

rayados,
CONTINUOS, DE PLACAS punzonamientos,
DE YERSO LAMINADO desprendimientos del

Limpieza mediante
laspiracién de las
placas.

Revision del estado de

Limpieza con pafio conservacién para
ligeramente detectar anomalias o
REGISTRABLES, humedecido en agua desperfectos como
METALICOS con detergentes rayados,
disueltos, aclarando y punzonamientos,
lsecando a desprendimientos del
icontinuacién. isoporte base o

manchas diversas.
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Estacién de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA EL USUARIO

Inspeccién Rutinaria

[ AL MES

JALOS 2 MESES]

A LOS 3 MESES

[ ALOS 6 MESES

AL ANO

] ALOS 2 ANOS [[ALOS 3 ANOS |

A LOS 5 ANOS

A LOS 10 ANOS

SENALIZACION Y EQUIPAMIENTO

JAPARATOS SANITARIOS

Inspeccién visual del
lestado de las juntas de

Rejuntado de las bases

desagtie y con los
tabiques.

LAVAMANOS desagtie y con los |de los sanitarios.
tabiques.
Inspeccién visual del
lestado de las juntas de Rejuntado de las bases
LAVABOS desagtie y con los |de los sanitarios.
tabiques.
Inspeccién visual del
lestado de las juntas de Rejuntado de las bases
INODOROS desaguie y con los |de los sanitarios.
tabiques.
inspeccién visual del
URINARIOS lestado de las juntas de Rejuntado de las bases

de los sanitarios.

JAPARATOS SANITARIOS ADAPTADOS Y AYU

DAS TECNICAS

Inspeccién visual del
lestado de las juntas de

Rejuntado de las bases

LAVABOS desagtie y con los [de los sanitarios.
tabiques.
Inspeccion visual del
lestado de las juntas de Rejuntado de las bases
INODOROS desagtie y con los |de los sanitarios.
tabiques.
inspeccionando la
posible aparicién de
fisuras y grietas,
lerosién anormal o
DE MADERA lexcesiva, desplomes o
Limpieza con aceite de
teca o linaza en el
sentido de la veta de
la madera.
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Estacion de Autobuses Plaza de Armas

MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA PERSONAL CUALIFICADO

Trabajos técnicos

[ INncIAL [ ALMES  JALOS 2 MESESJA LOS 3 MESESJALOS 6 MESES|  ALANO | ALOS 2 ANOS [ A LOS 3 ANOS [A LOS 4 ANOS| A LOS 5 ANOS A LOS6 ANOS LOS 10 ANO!

ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO

REDES DE SANEAMIENTO HORIZONTAL

Limpieza de las
larquetas, al final
del verano.
Comprobacién de
la estanqueidad
general de la red y
de la ausencia de
olores, prestando Reparacion de los
especial atencion desperfectos que
a las posibles pudieran
ARQUETAS fugas. laparecer en }as
larquetas a pie de
. bajante, de paso,
Comprobaci6n del sifénicas o
estado de las lsumidero.
bombas de
achique,
incluyendo las de
reserva, si hubiera
sido necesaria su
implantacién para
poder garantizar
el drenaje.
Comprobacién de
Linpieza y |I2 estanqueidad
revision de |9€neral delared y|
ACOMETIDAS los elementos|d€ |2 ausencia de
e la o\ores‘, prestanqo
linstalacién, |esPecial atencién
a las posibles
fugas.
INIVELACION
Inspecci6n de la
solera,
lobservando si
laparecen grietas,
fisuras, roturas o
humedades.
SOLERAS i6
Reparacién de
los posibles
desperfectos
que se
observen en las
untas de
retraccion.
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Estacion de Autobuses Plaza de Armas

MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA PERSONAL CUALIFICADO

Trabajos técnicos

| I |

ALMES __ JALOS 2 MESESJA LOS 3 MESESJALOS 6 MESES| AL ANO

[ ALOS 2 ANOS JA LOS 3 ANOS JA LOS 4 ANOS[ A LOS 5 ANOS |A LOS6 ANOS LOS 10 ANO:

CIMENTACIONES

[PROFUNDAS

PILOTES
INSITU

Inspeccion
lgeneral,
lobservando si
laparecen fisuras
len forjados,

cualquier otro
tipo de lesion

muros o pilares, o

[ENCEPADOS

DE PILOTES

Inspeccién
igeneral,
lobservando si
laparecen fisuras
len los elementos
lestructurales
proximos.

[CONTENCIONES

MURO DE
SOTANO

IReparacion y
sustitucion del
sellado de las
juntas, en muros
lexpuestos a la
intemperie.

Reparacion y
sustitucién del
sellado de las
jluntas, en muros
Ino expuestos a la
intemperie.

IComprobacién
del estado del
lenmasillado de
las juntas,
renovéandolo
cuando sea
necesario.
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Estacion de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA PERSONAL CUALIFICADO
Trabajos técnicos

[ INncIAL [ ALMES  JALOS 2 MESESJA LOS 3 MESESJALOS 6 MESES|  ALANO | ALOS 2 ANOS [ A LOS 3 ANOS [A LOS 4 ANOS| A LOS 5 ANOS A LOS6 ANOS LOS 10 ANO!
ESTRUCTURAS
JACERO
[Proteccién de la
lestructura
metalica con
esmaltes o
similares. Inspeccién de
la estructura,
haciéndola
ESCALERAS,
PASARELAS Y Inspeccion del eementos de”
PLATAFORMA cstado de broteccion
conservacién de lespecialmente
TRABAJO la proteccién a los de
icontra el fuego proteccién
de la estructura, ante incendio.
ly cualquier tipo
de lesion,
procediéndose al
repintado o
reparacion si
[fuera preciso.
[Proteccién de la
lestructura
metalica con
lesmaltes o .
isimilare. Inspeccién
visual,
haciéndola
a los|
ESTRUCTURA| I i6n del lelementos de
S PARA nstpzcc:jon el proteccién,
CUBIERTAS :znase‘;vaemn de lespecialmente
la proteccién :rlgtseg;dn
contra el fuego lcontra
de la estructura, incendio.
ly cualquier tipo )
de lesion,
procediéndose al
repintado o
reparacion si
[fuera preciso.
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Estacion de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA PERSONAL CUALIFICADO
Trabajos técnicos

[ INICIAL

ALMES __ JALOS 2 MESESJA LOS 3 MESESJALOS 6 MESES| AL ANO

[ ALOS 2 ANOS JA LOS 3 ANOS JA LOS 4 ANOS[ A LOS 5 ANOS |A LOS6 ANOS LOS 10 ANO:

HORMIGON ARMADO

ESCALERAS

Inspeccién de las
liuntas de
dilatacién.

PILARES

Inspeccién de las
liuntas de
dilatacion.

Renovacién de
las juntas
lestructurales en
las zonas de
sellado
deteriorado.

VIGAS

Inspeccién,
lobservando si
laparecen en
alguna zona
(fisuras en el cielo
raso, flechas
lexcesivas, asi
como sefiales de
humedad.

Renovacién de
las juntas
lestructurales en
las zonas de
sellado
deteriorado.

LOSAS
MACIZAS

Inspecci6n de las
liuntas de
dilatacion.

Renovacién de
las juntas
lestructurales en
las zonas de
sellado
deteriorado.

FORJADOS
UNIDIRECCIO|
NALES

Inspeccién de las
liuntas de
dilatacion.

Renovacion de
las juntas
lestructurales en
las zonas de
sellado
deteriorado.

MUROS

Inspeccién de las
liuntas de
dilatacion.

Renovacién de
las juntas
lestructurales en
las zonas de
sellado
deteriorado.
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[ INICIAL

Estacion de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA PERSONAL CUALIFICADO

Trabajos técnicos

[ ALMES  JALOS 2 MESESJA LOS 3 MESESJALOS 6 MESES] AL ANO

[ ALOS 2 ANOS JA LOS 3 ANOS JA LOS 4 ANOS[ A LOS 5 ANOS |A LOS6 ANOS LOS 10 ANO:

FABRICA NO ESTRUCTURAL

FACHADAS Y PARTICIONES

[DINTELES, CARGADEROS Y CAJONES DE PERSIANA

caso necesario.

HOJA .
exEtion
CARA VISTA de juntas imediante lavado
EN FACHADA| P con agua o
DE DOS rellendndose en
HOJAS

limpieza quimica.

DE ACERO

[Proteccién de los
icargaderos
metalicos con
lesmaltes o
similares, en
lambientes no
lagresivos.

Inspeccion del
estado de
conservacién de
la proteccién
contra el fuego

de los
cargaderos

vistos,
procediéndose al
repintado o
reparacion si
fuera preciso.
Para volver a
pintar, bastara

Inspeccién
visual,
haciéndola
lextensiva a los|
elementos de

proteccién,
con limpiar las espaeclgaslrg:nte
manchas si el le
recubrimiento proteccion
esta en buen contra
estado. En el incendio.
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Estacion de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA PERSONAL CUALIFICADO
Trabajos técnicos

INICIAL AL MES A LOS 2 MESES|A LOS 3 MESESIALOS 6 MESE! AL ANO ALOS 2 ANOS | A LOS 3 ANOS [A LOS 4 ANOS| A LOS 5 ANOS |A LOS6 ANOS LOS 10 ANO!
caso de existir

ampollas,
desconchados,
agrietamiento o
cualquier otro
tipo de defecto,
como paso
previo a la
pintura, se
eliminaran las
partes sueltas
con cepillo de
alambre, se
aplicaré una
composicion
decapante, se
\Lara’ y se lavara.
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Estacion de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA PERSONAL CUALIFICADO
Trabajos técnicos

[ INICIAL

ALMES __ JALOS 2 MESESJA LOS 3 MESESJALOS 6 MESES]

AL ANO

[ ALOS 2 ANOS JA LOS 3 ANOS JA LOS 4 ANOS[ A LOS 5 ANOS |A LOS6 ANOS LOS 10 ANO:

[DEFENSAS

CIERRES
METALICOS

[Engrase de las
lguias (con
pincel y aceite
imultigrado),
lengrase de
elementos de
giro,
imecanismos de

lbombines,
cerraduras y
cualquier parte
movil del cierre
(con aceite
ligero).

Revision de los
herrajes de
colgar
(engraséndolos
con aceite
ligero si fuera
necesario), del
lestado de los
mecanismos y
del liquido de
freno
retenedor, en
su caso, y del
lestado de los
lelementos del
lequipo
automatico.

Comprobacién
y regulacion de
la tensién de
imuelles y
cables.

REJAS
METALICAS

Renovacién de la
pintura o
proteccién de las
rejas y los

metalicos.
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Estacion de Autobuses Plaza de Armas

MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA PERSONAL CUALIFICADO

Trabajos técnicos

[ INICIAL

[ ALMES _ JALOS 2 MESESJA LOS 3 MESESJALOS 6 MESES[ — ALANO [ ALOS 2 ANOS JA LOS 3 ANOS JA LOS 4 ANOS] A LOS 5 ANOS ]A LOS6 ANOg LOS 10 ANO!

CARPINTERIA, CERRAJERIA, VIDRIOS Y PROTECCIONES SOLARES

[CARPINTERIA
Inspeccién del
IComprobacion lanclaje de los
del marcos de las
funcionamiento puertas a las
:Etco';'affiios Reparacién de los Revision de la paredes.
DE retenedores elementos de masilla, burletes
ALUMINIO magnéticos cierre y sujecion, y perfiles de .

9 " |en caso necesario. sellado. Renovacion
mecanismos del sellado de
inclinados, los marcos
motores icon la
lhidraulicos, etc. fachada.

[PUERTAS AUTOMATICAS DE ACCESO PEATONAL

IComprobacion
del

funcionamiento

Reparacion o
reposicién del

Inspeccion del
lanclaje de los
marcos de las

" " puertas a las
detcler[fs Reparacion de los revrfelst\mlento de Revision de la paredes.
CORREDER e onagres’  |elementos de P mcad masilla, burletes
AS e Eneétores cierre y sujecion, pre a;a 05 en v perfiles de
::ggms‘?gé en caso necesario. gaeigrioero ° sellado. Renovacion
inclinados, desprendimiento gefesliadolds
imotores de la pintura. los Tarcos
lhidréulicos, etc. ?::haada_
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Estacion de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA PERSONAL CUALIFICADO

Trabajos técnicos

[ INICIAL

ALMES __ JALOS 2 MESESJA LOS 3 MESESJALOS 6 MESES]

ALANO [ ALOS 2 ANOS JA LOS 3 ANOS JA LOS 4 ANOS] A LOS 5 ANOS A LOS6 ANOg LOS 10 ANO!

[PUERTAS CORTAFUEGOS

Revisién de las
holguras
perimetral y
central y ajuste de
las mismas si es
necesario.

Revision del
lestado de los
imecanismos, el

\Verificacion de la
inexistencia de
elementos que
impidan el
correcto cierre de
la puerta, tales
como cufias u
obstaculos en el
recorrido de las
hojas.

liquido del
[freno retenedor
y el estado de

Revisién de las

ljuntas
los elementos lintumescentes.
del equipo
DE ACERO lautomatico, L
sustituyendo ~ [Revision y
las piezas que regula_cnon del
pudieran dispositivo de
locasionar cierre controlado.
deficiencias en
el . Revision del
funcionamiento |dispositivo de
- coordinacién del
cierre de puertas y|
ajuste del mismo
si es necesario, en
puertas de dos
hojas.
Revision del
dispositivo de
retencién
electromagnética,
en caso de que
exista.
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Estacion de Autobuses Plaza de Armas

MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA PERSONAL CUALIFICADO
Trabajos técnicos

[ INncIAL [ ALMES  JALOS 2 MESESJA LOS 3 MESESJALOS 6 MESES|  ALANO | ALOS 2 ANOS JA LOS 3 ANOS [A LOS 4 ANOS| A LOS 5 ANOS A LOS6 ANOS LOS 10 ANO!
PUERTAS DE GARAJE
Revisién de los
herrajes de Revision del
colgar estado de las
(engraséndolos |chapas, perfiles,
con aceite marcos,
ligero si fuera |montantes y
necesario), del |travesafios para
lestado de los  |detectar posibles
mecanismos y roturas y
del liquido de  |[deformaciones, asi|
freno como pérdida o
retenedor, en |deterioro de la
lsu caso, y del |pintura o
lestado de los  |tratamiento Renovacién de la
DE ACERO lelementos del |externo pintura de las
lequipo anticorrosivo. puertas.
automatico.
Engrase de las |Revision y engrase|
guias de los |con aceite ligero
cierres y los de los herrajes de
elementos de |cierre y de
larticulacién, seguridad
icon pincel y
laceite e
multigrado o~ [LimPpieza de las
lgrasa puertas dotadas
ltermoestable. [de rejillas de
ventilacién.
IDRIOS
Revisién de las
untas de
DOBLE DE lestanqueidad,
LAMINADO reponiéndolas si
lexisten
filtraciones.
Revisién de las
LAMINARES juntas de
DE lestanqueidad,
reponiéndolas si
SEGURIDAD lexisten
filtraciones.
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Estacion de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA PERSONAL CUALIFICADO

Trabajos técnicos

[ INncIAL [ ALMES  JALOS 2 MESESJA LOS 3 MESESJALOS 6 MESES|  ALANO | ALOS 2 ANOS [ A LOS 3 ANOS [A LOS 4 ANOS| A LOS 5 ANOS A LOS6 ANOS LOS 10 ANO!
INSTALACIONES
INFRAESTRUCTURA DE TELECOMUNICACIONES
Revision del
CANALIZACI estado de fijacion,
ONES aparicion de
corrosiones o
PRINCIPALE humedades en los
S registros
secundarios.
Revision del
CANALIZACI estado de fijacion,
ONES aparicién de
SECUNDARI corrosiones o
AS humedades en los
registros de paso.
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Estacion de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA PERSONAL CUALIFICADO
Trabajos técnicos

INICIAL

AL MES A LOS 2 MESES|A LOS 3 MESESIALOS 6 MESE!

AL ANO

ALOS 2 ANOS [ A LOS 3 ANOS |A LOS 4 ANOS| A LOS 5 ANOS A LOS6 ANOS LOS 10 ANO:

CANALIZACI
ON DE

ENLACE

Revision del
equipo de
cabecera de red
de distribucién
interior,
comprobando y
ajustando la
sintonia de los
receptores de
satélite, midiendo
ly ajustando el
nivel de sefial a la
salida del equipo
de cabecera y
midiendo la sefial
en las tomas del
usuario.

Comprobacién de
la buena
recepcion de las
lemisoras y
canales
disponibles.

Conservacién en
buen estado de
las tomas de
sefial.

Revision del
estado de fijacion,
aparicién de
corrosiones o
humedades en los
registros de paso
ly de toma.

Pag. 12 de 58

FRANCISCO JAVIER RAMOS ROJAS

04/03/2024 09:40:21 PAGINA: 249 /307

VERIFICACION

NJyGw3Yf6t5saxXt0BOwlvz86nBlYss

https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/




Estacion de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA PERSONAL CUALIFICADO
Trabajos técnicos

[ INICIAL

ALMES __ JALOS 2 MESESJA LOS 3 MESESJALOS 6 MESES]

AL ANO

[ ALOS 2 ANOS JA LOS 3 ANOS JA LOS 4 ANOS[ A LOS 5 ANOS |A LOS6 ANOS LOS 10 ANO:

JAUDIOVISUALES

RED DE
CABLES
COAXIALES

RevisTon aeT
sistema de
captacion
terrestre,
reorientando las
antenas y
parabolas que se
havan desviado

Reparacion de los
preamplificadores
de antenas
terrestres y los
iconversores de
parabolas.

Revision de 105
cables de
distribucion,
conjuntamente
con las tomas y
los conectores de
los equipos de
Radio-TV,
reparandose los
defectos
lencontrado.

Sustitucion de las
antenas u otro
material dafiado,
icomo cables.

AjUSte de Ta
tension de los
vientos y de la
presion de las
tuercas y tornillos,
revestimiento con
imprimacién de
pintura
antioxidante en
los elementos
metélicos
lexpuestos a la

iey
reparacion de la
impermeabilizacié
n de los anclajes
del sistema
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Estacion de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA PERSONAL CUALIFICADO
Trabajos técnicos

INICIAL

AL MES A LOS 2 MESES|A LOS 3 MESESIALOS 6 MESE! AL ANO

Comprobacién de
la ganancia de
sefal en el
amplificador,
midiendo la sefial
a la entrada y
salida del mismo.

ALOS 2 ANOS

A LOS 3 ANOS

A LOS 4 ANOS

A'LOS 5 ANOS

]A LOS6 ANO!

LOS 10 ANO!

RED DE
CABLES DE
PARES DE

COBRE

Revisién tanto de
las redes comunes
como de la red
interior.

Revisién de las
lineas de
distribucion,
conjuntamente
con las tomas y
los conectores de
los equipos
telefonicos,
reparandose los
defectos
lencontrados.

Revision del
estado de fijacion,
aparicién de
corrosiones o
humedades en las
cajas de conexion,
instalacion y
armarios de
enlace, base y
registro.

Comprobacién de
la buena
recepcion y del
buen estado de
las tomas de
sefial.
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Estacion de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA PERSONAL CUALIFICADO
Trabajos técnicos

INICIAL

AL MES A LOS 2 MESES|A LOS 3 MESESIALOS 6 MESE!

AL ANO

ALOS 2 ANOS [ A LOS 3 ANOS |A LOS 4 ANOS| A LOS 5 ANOS A LOS6 ANOS LOS 10 ANO:

RED DE
CABLES DE
FIBRA
OPTICA

Revision tanto de
las redes comunes
como de la red
interior.

Revision de las
lineas de
distribucién,
conjuntamente
con las tomas,
reparandose los
defectos
encontrados.

Revision del
estado de fijacién,
aparicion de
corrosiones o
humedades en las
cajas y armarios
de conexién,
instalacion y
tomas.

Comprobacién de
la buena
recepcion y del
buen estado de
las tomas.

Fijacion
de las
distintas
unidades|

Estado
de

icables y
lconexion
les en
lineas de
lentrada
Comprob|y salida.
acién de
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Estacion de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA PERSONAL CUALIFICADO
Trabajos técnicos

INICIAL

MEGAFONIA

AL MES A LOS 2 MESES|A LOS 3 MESESIALOS 6 MESE!

~ ALANO
funciona
miento  |Inspecci
de las  |6ny

ur
amplificalde
doras, rejillas
teniendo |de
especial |ventilaci
cuidado [6n y
len Iqs lengrase

s lelement
aspectos |os de

lexistir.

\IComprob]
lacién de
la puesta|
a tierra
del
lequipo.

Comprobacién de
fijacion de bornes
o regletas y el
estado de las

c asi
icomo el
aislamiento entre
lineas
pertenecientes a
circuitos distintos
de la caja general
de distribucién.

ALOS 2 ANOS [ A LOS 3 ANOS |A LOS 4 ANOS| A LOS 5 ANOS A LOS6 ANOS LOS 10 ANO!
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Estacion de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA PERSONAL CUALIFICADO
Trabajos técnicos

INICIAL AL MES A LOS 2 MESES|A LOS 3 MESES|ALOS 6 MESE! AL ANO ALOS 2 ANOS | A LOS 3 ANOS |A LOS 4 ANOS| A LOS 5 ANOS A LOS6 ANOS\ LOS 10 ANO!

Comprobacion de

fijacion de las

bases y de los

soportes para

isujecion de los

tubos y el estado

de los distintos

lelementos que

componen la

instalacion.

Comprobacién del

funcionamiento,

fijacién y estado

de los mandos de

actuacion de

interruptores,

reguladores de

nivel sonoro y

selector de

programas.

Comprobacién de

fijaciones de

altavoces y cajas

acusticas, las

rejillas y el estado

de las conexiones.

Revision del IComprobacion

funcionamiento de la fijacién de

\general de toda la los tubos y

instalacion. lelementos.
IComprobacién
de posibles
desperfectos
sobre los
diversos
lelementos que
componen la
instalacion.
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INFTERFONi
AY VIDEO

Estacion de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA PERSONAL CUALIFICADO
Trabajos técnicos

INICIAL

AL MES

A LOS 2 MESES|A LOS 3 MESES]

LOS 6 MESE

AL ANO

Comprobacién de
que la toma de
tierra de los
elementos de
mando funciona
correctamente.

ALOS 2 ANOS

A LOS 3 ANOS

En el caso de
|videoportero,
sustitucion de
las ldmparas de
la placa exterior,
el ajuste de la
nitidez de la
imagen

I la

lactualizacion del
lenfoque y la
limpieza del
objetivo, del
|vidrio de
proteccién y de
las luminarias
lcon sus
ldmparas.

A LOS 4 ANOS

A'LOS 5 ANOS

]A LOS6 ANO!

LOS 10 ANO!
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Estacion de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA PERSONAL CUALIFICADO
Trabajos técnicos

[ INncIAL [ ALMES  JALOS 2 MESESJA LOS 3 MESESJALOS 6 MESES|  ALANO | ALOS 2 ANOS JA LOS 3 ANOS [A LOS 4 ANOS| A LOS 5 ANOS A LOS6 ANOS LOS 10 ANO!
[CALEFACCION, CLIMATIZACION Y A.C.S.
Revision de
aparatos
lexclusivos para
la produccién
AGUA de agua
CALIENTE caliente
SANITARIA lsanitaria de
potencia
térmica
nominal <=
24,4 KW.
Revision Revision
del vaso del vaso
de de
lexpansi6 lexpansi6
n n.
\Vaciado del aire
del botellin del
IComprob purgador IComprob|
acion de manual. acién de
niveles niveles
de agua de agua
en ien
circuitos. circuitos.
Para o
instalaci [Revision
ones de [del
potencia [sistema
térmica .
nominal [producci
<=70 [0nde
) lagua
IComprob KW caliente
acion de sanitaria
ltarado A
de
lelement P,
os de ﬁ;‘sfe'gg e Revision
Para [segurida , del
instala |d. filtros de agua, sistema
lciones una al inicio de de
lde la temporada y producci
SISTEMA DE]| o tenci otra a la mitad 6n de
lconpuccig e del periodo de agua
N DE AGUA ltérmical uso. para caliente
nomina |n5ta\ac|or)es sanitaria
> 70 dg potencia X
lew: puraado de 1 [FEMIC3,
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Estacion de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA PERSONAL CUALIFICADO
Trabajos técnicos

INICIAL AL MES A LOS 2 MESES|A LOS 3 MESESIALOS 6 MESE AL ANO ALOS 2 ANOS | A LOS 3 ANOS [A LOS 4 ANOS| A LOS 5 ANOS |A LOS6 ANOS LOS 10 ANO!
lacumulacion de [p™" 7Y
lodos de la parte|
inferior del Comprob
i deposito acién de
Revision lestanqu
de eidad de
bombas. IR circuitos
de
tuberias.
Para
instalaci |Revisién
lones de |de
potencia |paterfas
Revision termica - \de
del "0%‘"3‘ intercam
st > bio
PR W Jeérmico.
broducci
6n de
lagua Revision
caliente del
sanitaria lestado
del
laislamie
nto
térmico.
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Estacion de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA PERSONAL CUALIFICADO
Trabajos técnicos

INICIAL ALMES __JA LOS 2 MESESJA LOS 3 MESESJALOS 6 MESE: AL ANO ALOS 2 ANOS [ A LOS 3 ANOS [A LOS 4 ANOS| A LOS 5 ANOS A LOS6 ANOS LOS 10 ANO
Revisién para  [Revisién de la
instalaciones [instalacién para
icon superficie [instalaciones con
de captacion  [superficie de
superior a 20 |captacién inferior
im?2. 220 m2.

Comprobacién de
la presencia de
lodos en el fondo
Captadorigel depssito del
sistema de
lacumulacion.
Comprobaci6n del
ggigazgs nivel de desgaste
y ly del buen
: funcionamiento de
Z:c;:gad los anodos del
cristales. [Sistema de
*lacumulacién.
Agrietam
ientos y |Comprobacién de
deforma |la presencia de
ciones |humedad en el
en aislamiento.
iuntas.
goyrrosid Control de
funcionamiento y
CAPTACION deforma |impieza del
SOLAR intercambiador de
Inspe :Eseo‘rbe placas y del
SES';I dor, serpentin.
de los
siguie I
Intes Inspeccion visual y|
leleme |[Peforma |control de
Intos: |<ioN. funcionamiento en
" |oscilacio [l fluido
nes y refrigerante,
ntar iento,
de purgador, bomba,
respiraci |vaso de
6n en la |expansion,
carcasa. |sistema de llenado|
ly vélvulas.
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Estacion de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA PERSONAL CUALIFICADO
Trabajos técnicos

INICIAL

AL MES A LOS 2 MESES|A LOS 3 MESESIALOS 6 MESE!

Aparici6
n de
fugas en
las

AL ANO

Control de
funcionamiento
del cuadro
eléctrico, del
control diferencial,

les.

del termostato y
del sistema de
medida

Degrada
cion,
indicios
de
corrosié

ny
apriete
de
tornillos

en la
estructur,
a.

Control de
funcionamiento
del sistema
auxiliar y de las
sondas de
temperatura.

ALOS 2 ANOS [ A LOS 3 ANOS |A LOS 4 ANOS| A LOS 5 ANOS A LOS6 ANOS LOS 10 ANO!
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Estacion de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA PERSONAL CUALIFICADO
Trabajos técnicos

INICIAL AL MES A LOS 2 MESESJA LOS 3 MESESIALOS 6 MESE! AL ANO ALOS 2 ANOS | A LOS 3 ANOS |A LOS 4 ANOS| A LOS 5 ANOS A LOS6 ANOS\ LOS 10 ANO!
Revision de
unidades
terminales de
distribucién de [Revision de
Revisién de jaire, una al unidades
[ventiladores, inicio de la terminales de
SISTEMA DE| para temporaday |distribucion de
[CONDUCCIOQ instalaciones de otra a la mitad aire, para
N DE AIRE potencia térmica del periodo de [instalaciones de
nominal > 70 uso, para potencia térmica
instalaciones  [nominal <= 70
de potencia  |KW.
térmica
nominal > 70
KW.
IComprob
lacion de
la
lestanqu Comprob|
eidad y acién de
niveles la
de Una estanqu
refrigera vez al eidad y
nte y inicio niveles
aceite en de la de
equipos temp refrigera
frigorific orada ntey
Para |os. y otra aceite en
instala ala equipos
ciones {Comprob| mitad P frigorific
de lacion de del ara 0s.
UNIDADES otenc|niveles per ision mstaladcw )
CENTRALIZ POteNClde agua o de ones de
ADAS DE lkarmic e uso, - [impieza |2 °TC
ICLIMATIZAC] circuitos. para |de filtros nominal
ION - instal |de agua. | "°™
nomin lacion <=170
al >  |Comprob) es de kw:
70 lacién de poten IComprob
kW tarado cia lacion de
de [térmi niveles
lelement ca de agua
os de inomin|
lsegurida al > circuitos.
d. 70
KW:
Revisién Revisién
limpieza limpieza
de filtros de filtros
de aire. de aire.
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UNIDADES
DE

TRATAMIEN

TO DE AIRE

(CLIMATIZA
DORAS)

Estacion de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA PERSONAL CUALIFICADO
Trabajos técnicos

INICIAL

AL MES A LOS 2 MESES|A LOS 3 MESESIALOS 6 MESE! AL ANO

ALOS 2 ANOS [ A LOS 3 ANOS |A LOS 4 ANOS| A LOS 5 ANOS A LOS6 ANOS LOS 10 ANO:

Inspeccién,
verificacién,
limpieza,
icomprobacién,
sustitucién,
medicién de
caudales de aire,
de consumos,
realizacién de
analisis del agua
de estas unidades
de tratamiento de
aire en lo relativo
a aspectos
igenerales,
secciones de
refrigeracién,
compuertas,
filtros, secciones
de recuperacién
de energfa,
secciones de
humidificacién por
inyeccion de
vapor, secciones
de humidificacién
por contacto,
lavadores de aire,
baterias de
tratamiento de
aire y ventiladores
ly sus motores.

Comprob
lacion de
la
lestanqu
eidad y
niveles
de

refrigera
Comprob e

lacion de
la
lestanqu
eidad y
niveles

aceite en)
lequipos

frigorific
os.

de

refrigera
hte v para
laceite en instalaci [limpieza
lequipos ones de |de fl!tros
frigorific potencia |de aire.

lbarmica

Revision

Pag. 24 de 58

FRANCISCO JAVIER RAMOS ROJAS

04/03/2024 09:40:21 PAGINA: 261 /307

VERIFICACION

NJyGw3Yf6t5saxXt0BOwlvz86nBlYss

https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/




Estacion de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA PERSONAL CUALIFICADO
Trabajos técnicos

INICIAL AL ME! A LOS 2 MESES|A LOS 3 MESESIALOS 6 MESE! AL ANO ALOS 2 ANOS | A LOS 3 ANOS [A LOS 4 ANOS| A LOS 5 ANOS |A LOS6 ANOS LOS 10 ANO!
0s. e

nal [Revisién
<= 70
unidades|
terminal
es de
distribuci
Revision de 6n de
unidades aire.
terminales de 3
R

iPnasrtaa\a distribucion de ye"'S‘O"
UNIDADES lciones aire, una al limpieza
AUTONOMA de femporaday de

poten otra a la mitad ggwdades

S DE o
CLIMATIZAC ltrmica del periodo de impulsio
ny

uso, para
instalaciones retorno
de potencia de aire.
térmica
nominal > 70 Limpieza
kw. de los
levapora
dores y
icondens
adores.

ION inomina
I>70
kw:

Revision

Y
limpieza
de filtros
de aire.

IComprob
Para lacion de
instalaci [estanqu
ones de |eidad de
potencia |circuitos
térmica |de

nominal [tuberias.
> 70
kW:

Revisién

v
iimpieza
de
unidades|

e
impulsié
ny
retorno
de aire.
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Estacion de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA PERSONAL CUALIFICADO
Trabajos técnicos

[ INncIAL [ ALMES  JALOS 2 MESESJA LOS 3 MESESJALOS 6 MESES|  ALANO | ALOS 2 ANOS JA LOS 3 ANOS [A LOS 4 ANOS| A LOS 5 ANOS A LOS6 ANOS LOS 10 ANO!

[ELECTRICAS

Instalaci
6n de  |comprobacién
pararray |de |a linea Comprobacién
0S.

principal y del aislamiento

gg:y:ﬁ:(ﬂ:nte de la instalacion
3 interior (entre

inspeccion visual

Instalaci
6n de

antena cada conductor y
colectiva S:;gf‘zi‘:: tierra y entre
ysu
de TVY lestado frente a cada dos
FM. \ = " iconductores no
a corrosién, asf Gebers ser
Enchufes|como @ @ inferior a 250.000
leléctrico ;:onlrmul ad de lOhm). Reparacién
Enla sy e arearin d de los defectos
época enlmasas  [Reparacién de lencontrados.

que el |metalica [0S defectos
terreno |s de los |encontrados.
lesté més|aseos.

secoy
después |instalaci
de cada |ones de

[descargafontaneri
eléctrica,|a, gas y

comprob |cajefacci

acin de [on,
la ldeposito [com i6
- probacion
PUESTA A continui |5, de que el valor Comprobacis
TIERRA dad calderas, |de |a resistencia omprobacion

del conductor de
proteccion y de la
continuidad de
las conexiones
lequipotenciales
lentre masas y

eléctrica lquias de |de tierra sigue
y

. |[aparatosisiendo inferior a
reparaci lelevador |20 Ohm. En caso
6n de 0sles y, en |de que los
defectos general, |valores
encontrajtodo optenidos de

dos en  |element lelementos
los o {‘eesr\rsateézzraag conductores,
i . ! lespecialmente si
s puntos importa‘l)v is:é)iigggesseal se han realizado
de te. ard obras en aseos,
puesta a zrgfrrsgstzr:n ]que hubiesen
tierra: lcontacto con el p:)dido ddarl\ugar
al corte de los

Estructur| ::;Z?;?ei:?ﬁis conductores.

as valores de Reparacion de los

metdlica | lictancia a defectos

sy tierra de lencontrados.

armadur

las de proyecto.

muros y

soportes

de

hormigé

n.
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Estacion de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA PERSONAL CUALIFICADO

Trabajos técnicos
INICIAL AL MES A LOS 2 MESESJA LOS 3 MESESIALOS 6 MESE! AL ANO ALOS 2 ANOS | A LOS 3 ANOS |A LOS 4 ANOS| A LOS 5 ANOS A LOS6 ANOS LOS 10 ANO:!
IComprobacién
mediante
inspeccion visual
del estado del
interruptor de
corte y de los
fusibles de IComprobacién de
proteccién, los dispositivos
reparandose los de proteccion
defectos contra
lencontrados. cortocircuitos,
contactos
CAAS directose
GENERALES IComprobacién indirectos, asi
del estado frente ;cJtmo s(;lsd
A la la corrosién de intensidades
PROTECCIO |a puerta nominales en
N metalica del relacion a la
nicho. lseccién de los
iconductores que
» protegen,
IComprobacién reparandose los
de la continuidad| defectos
del conductor de lencontrados.
puesta a tierra
del marco
metaélico de la
puerta,
reparandose los
defectos
lencontrados.
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Estacion de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA PERSONAL CUALIFICADO
Trabajos técnicos

INICIAL AL MES A LOS 2 MESESJA LOS 3 MESESIALOS 6 MESE! AL ANO ALOS 2 ANOS | A LOS 3 ANOS |A LOS 4 ANOS| A LOS 5 ANOS |A LOS6 ANOS LOS 10 ANO:
IComprobacién
del estado de los
LINEA bornes de IComprobacién
GENERAL abroche de la del aislamiento
DE linea general de lentre fases y
[ALIMENTACI| lalimentacién en lentre cada fase
ON la CGP, mediante| ly neutro.
inspeccion
visual.
\Comprobacion
de las Y
condiciones de verifcacién del
CENTRALIZ ventilacién e ienstearrﬁptzr de
ACION DE iluminacién, asi
CONTADOR lcomo de o s
ES apertura y e su estabilidad
laccesibilidad al osicién
cuarto o armario P .
de contadores.
DERIVACIO \Comprobacién
del aislamiento
lentre fases y
INDIVIDUAL lentre cada fase
ES ly neutro.
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Estacion de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA PERSONAL CUALIFICADO
Trabajos técnicos

INICIAL AL MES A LOS 2 MESESJA LOS 3 MESESIALOS 6 MESE! AL ANO ALOS 2 ANOS | A LOS 3 ANOS |A LOS 4 ANOS| A LOS 5 ANOS |A LOS6 ANOS LOS 10 ANO:
Revision general,
comprobando el
lestado del
cuadro de
mando y
proteccién, los
mecanismos IComprobacién de
lalojados y los dispositivos
conexiones. de proteccién
contra

Comprobacién del cortocircuitos,

funcionamiento de . contactos

todos los ‘Comprobacién directos e

interruptores del |mediante indirectos, asi

cuadro de mando |inspeccion visual Icomo sus,

ly proteccién, del estado del intensidades

verificando que  [interruptor de nominales en

'son estables en  |corte y de los relacion a la

'sus posiciones de [fusibles de seccion de los

abierto y cerrado. [Proteccion, el conductores que
lestado frente a protegen,
la corrosion de la reparandose los Revisién
puerta del defectos general de la
jarmario y la lencontrados. instalacién.

INSTALACIO| continuidad del [Todos los
Iconductor de temas de
INTERIROES| puesta a tierra cableado son

del marco lexclusivos de
metalico de la la empresa
misma. autorizada.

Revision de las

instalaciones de

garajes por

instaladores Verificacién del
lestado de

ggg;gs:;r los |conservacién de

. : las cubiertas

Propietarios 2 fislantes de los Revision de la

instalacion. El interruptores y rigidez dieléctrica

instalador bases de lentre los

lextenderd un lenchufe de la conductores.

boletin de instalacion,

reconocimiento de ;Z’;:Efgs“se los

la indicada

revision, que serg [SNCONtrados.

lentregado al

propietario de la

instalacién.
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Estacion de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA PERSONAL CUALIFICADO
Trabajos técnicos

INICIAL AL MES A LOS 2 MESESJA LOS 3 MESESIALOS 6 MESE! AL ANO ALOS 2 ANOS | A LOS 3 ANOS |A LOS 4 ANOS| A LOS 5 ANOS |A LOS6 ANOS LOS 10 ANO:
Inspeccién visual
|de los
lcondensadores.
Revisién del
B estado de los
Comprobacién contactos de los
de que las contactores.
lprotecciones
lestén en buen
lestado.
EQUIPOS
PARA .
\Verificacion de la
CORREGIR Control de la intensidad
ftemperatura. nominal de los
DE condensadores.
POTENCIA
Verificacién del
(Contro) de la apriete de las
ension de conexiones de los
servicio. bornes.
it Limpieza de los
Revisién de los
bornes y ornes y de los
conexiones. icondensadores.
Control del nivel
del aceite del
motor.
Comprobacion y
ajuste de las
correas de
elementos
auxiliares.
Sustitucion del
refrigerante y
GENERADO lavado del sistema
RES DE de refrigeracién
ENERGIA len el mismo
ENERGETIC momento.
A
Sustitucion del
filtro de
icombustible.
Llenado de las
baterias.
Comprobacién de
la carga de la
bateria mediante
un densimetro.
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Estacion de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA PERSONAL CUALIFICADO
Trabajos técnicos

INICIAL AL MES A LOS 2 MESES|A LOS 3 MESESIALOS 6 MESE! AL ANO ALOS 2 ANOS | A LOS 3 ANOS |A LOS 4 ANOS| A LOS 5 ANOS |A LOS6 ANOS LOS 10 ANO:

IComprobacién
de las
lprotecciones
leléctricas.

Comprobacién
del estado de
llos médulos,
verificando la
situacion
respecto al
proyecto
original y
verificando el
lestado de las

conexiones.
GENERADO
RES DE IComprobacién
ENERGIA del estado del
ENERGETIC inversor, su
A funcionamiento
, las ldmparas
de
sefializaciones
y alarmas.
IComprobacién
del estado
Imecénico de
cables,
terminales,
pletinas,
transformadore
's, ventiladores,
lextractores,
uniones,
reaprietes y
limpieza.
Locales de
publica
lconcurrenci
a
el locales con Se deben de
alilriesgo de revisar todas
zar fincendio o las
insp [explosion instalaciones
IngDEECflANE ecci [clase | eléctricas de
OCA on baja tension
inici que
al |Locales precisaron
en mojaods inpeccion
’eon inicial
potencia
instalada
superior a
5 kW
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Estacion de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA PERSONAL CUALIFICADO
Trabajos técnicos

[ INICIAL

ALMES __ JALOS 2 MESESJA LOS 3 MESESJALOS 6 MESES]

AL ANO

[ ALOS 2 ANOS JA LOS 3 ANOS JA LOS 4 ANOS[ A LOS 5 ANOS |A LOS6 ANOS LOS 10 ANO:

FONTANERTA

[ACOMETIDA
S

Inspeccién y
limpieza de la
llave de corte de
la acometida, con
lubricacion de las
partes méviles
isobre el eje del
husillo y
lempaquetadura si
laquel estuviese
lagarrotado.

Revisién de la
instalacion en
general y, si
existieran
indicios de
alguna
manifestacion
patolégica tales
lcomo corrosion o
incrustacion, se
efectuaria una
prueba de
lestanqueidad y
presion de

\Verificacion de la
ausencia de
lgoteo.

funcionamiento,
bajo la
Isupervision de
un técnico
competente.

TUBOS DE
ALIMENTACI
ON

Revision de 13
instalacién en
igeneral y, si
existieran
indicios de
lalguna
manifestacién
patolégica tales
lcomo corrosién o
incrustacién, se
efectuaria una
prueba de
lestanqueidad y
presién de
funcionamiento,
bajo la
lsupervisién de
un técnico
Icompetente.
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Estacion de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA PERSONAL CUALIFICADO
Trabajos técnicos

INICIAL

AL MES A LOS 2 MESES|A LOS 3 MESESIALOS 6 MESE!

AL ANO

ALOS 2 ANOS [A LOS 3 ANOS

A LOS 4 ANOS

A LOS 5 ANOS

A LOS6 ANOY LOS 10 ANO!

DEPOSITO/
GRUPOS DE
PRESION

REVISTOT 0C 13
instalacién en
general y, si
existieran
indicios de
lalguna
manifestacion
patolégica tales
Icomo corrosién o
incrustacion, se
efectuarfa una
prueba de
lestanqueidad y
presion de
funcionamiento,
bajo la
lsupervisién de
un técnico

INSTLACION
INTERIOR

.
instalacion en
igeneral y, si
existieran
indicios de
lalguna
manifestacién
patolégica tales
Icomo corrosién o
incrustacion, se
efectuarfa una
prueba de
lestanqueidad y
presion de
funcionamiento,
bajo la
supervisién de

un técnico

Realizacion de
una prueba de
lestanqueidad y
funcionamiento
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Estacion de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA PERSONAL CUALIFICADO
Trabajos técnicos

[ INncIAL [ ALMES  JALOS 2 MESESJA LOS 3 MESESJALOS 6 MESES|  ALANO | ALOS 2 ANOS JA LOS 3 ANOS [A LOS 4 ANOS| A LOS 5 ANOS A LOS6 ANOS LOS 10 ANO!
ILUMINACION
Revision de las ﬁe,:i‘f“a"’r’i‘a‘iey‘as
luminarias y
reposicion de las lrayeﬁ‘%s;‘ainpzf las
lamparas por orupos de
INTERIOR grupos de equipos
equipos icompletos y
gomp\ztosy areas de
|areas de N - e
iiuminacién, en  [larinacion, en
oficinas. garajes. Y
Revision de las
luminarias y
reposicion de las
lamparas por
lgrupos de
EXTERIOR aqtipos
icompletos y
areas de
iluminacion, en
izonas exteriores.
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MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA PERSONAL CUALIFICADO
Trabajos técnicos

[ INncIAL [ ALMES  JALOS 2 MESESJA LOS 3 MESESJALOS 6 MESES|  ALANO | ALOS 2 ANOS JA LOS 3 ANOS [A LOS 4 ANOS| A LOS 5 ANOS A LOS6 ANOS LOS 10 ANO!
PROTECCION CONTRA INCENDIOS
del Verificar
funcionamiento integralmente la
de los sistemas instalacién y
automaticos de limpiar los
deteccién y icomponentes de
alarma de los sistemas
incendios (con . . automaticos y del
cada fuente de |Verificacion de Isjstema manual.
la ubicacién,
identificacion, |Verificar las
lisibilidad y uniones roscadas
IComprobacion ~[accesibilidad dejo soldadas de los
de la los pulsadores. |sistemas
sefializacion de automaticos y del
los pulsadores sistema manual.
de alarma P
Limpiar y regular
manuales. los relés de los
sistemas
lautomaticos.
Regular las
tensiones e
intensidades de
los sistemas
lautomatico:
Verificar los Siel
lequipos de fabricante no
DETECCION transmisién de lestablece una
Y ALARMA alarma de los vida util, esta
sistemas se (onstderara
ICon respecto a automaticos. en 10 afios
las fuentes de TAstalacion con maximo.
alimentacion; se cada fuente de
[debera realizar suministro
prueba de |Verificacién del |eléctrico en los
iconmutacion del|estado de los i
sistema de fallo |pulsadores Realizar las
red, (fijacion, loperaciones
funcionamiento [limpieza, indicadas en la
[del sistema bajo [corrosion, norma UNE-EN-
bateriaas, laspecto 23007-13
deteccion de |exterior) -
averia y \Verificacién del
restitucion a espacio libre,
modo normall, debajo del
dete detector puntual y
en todas las
direcciones, como
minimo 500 mm
Verificacién del
lestado de los
detectores
(fijacion, limpieza,
corrosion, aspecto
exterior)
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INICIAL

ALUMBRAD
O DE
EMERGENCI
A

AL MES A LOS 2 MESES|A LOS 3 MESESIALOS 6 MESE!

AL ANO

ALOS 2 ANOS [ A LOS 3 ANOS |A LOS 4 ANOS| A LOS 5 ANOS A LOS6 ANOS LOS 10 ANO!

Revisién de las
luminarias y
reposicion de las
ldmparas por
lgrupos de
lequipos

éreas de
iluminacion.
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Estacion de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA PERSONAL CUALIFICADO
Trabajos técnicos

INICIAL AL MES A LOS 2 MESESJA LOS 3 MESESIALOS 6 MESE! AL ANO ALOS 2 ANOS | A LOS 3 ANOS |A LOS 4 ANOS| A LOS 5 ANOS |A LOS6 ANOS LOS 10 ANO:
\Verificaci /Acciona Verificaci
6n por miento y on yt p
e | fonomse| e o
tuondoi los valvulas. topas.
"
element lacion del
oS icorrecto
deposito funciona
A miento
valvulas, de la
mandos, boquilla
alarmas, len sus
motobo distintas
mbas, posicion
laccesori es y del
sy | sistema
sefales. de
/Comprob)|
lacién de
la
Enlas [estanqu
bocas de|eidad de
incendio |10S
IComprob equipad [racores y|
lacion del as (BIE): |manguer|
funciona ay
imiento lestado
automati de las
coy juntas.
imanual N | \IComprob]
de la Zﬁr;ﬁcacl lacién de
instalaci la
6n de ajuste de indicacié
lacuerdo He n del
con las opas. manéme
instrucci tro con
ones del otro de
[fabricant referenci
eo a
instalado (patrén)
. lacoplado
en el
racor de
conexién
de la
manguer| IComprobacién de
a la manguera a
—— luna presién de
\Verificaci yerificaci motores prueba de 15
on de velocida bombas kofem?, en las
niveles d de de bocas de incendio
(gombus En el |motores lacuerdo lequipadas (BIE).
Enel [tble, —siste |con icon las
sistem [agua 0 Ima de|y;; instrucci
SISTEMAS ade |aceite). fabast | cargas. ones del
~ abaste lecimi L
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INICIAL

ve

JABASTECIMI

ENTO DE
AGUA

ALMES A LOS 2 MESES[A LOS 3 MESES]

cimien
to de
agua
contra
incend
ios:

LOS 6 MESE!

AL ANO

Verificaci
6n de
laccesibili

lento
de
lagua
icontr
a
incen
dios:

dad a
lelement
os,
limpieza
general
Y
ventilaci
6n de
salas de
lbombas.

Comprob
acion de
alimenta
cion
eléctrica,
lineas y
protecci
ones.

Limpieza
de filtros

v
lelement
jos de
retencié

n de
suciedad
lalimenta
cién de
lagua.

En el Prueba
sistema |del

de lestado
abasteci [de carga
miento |de

de agua |baterias
contra
incendio |electrolit
st o de
acuerdo
con las
instrucci
ones del

fabricant

e.
eTTTa
icondicio
nes de
su
recepcié
n, con
realizaci
6n de
curvas
del
abasteci
miento
con cada
fuente
de agua

ALOS 2 ANOS [ A LOS 3 ANOS |A LOS 4 ANOS| A LOS 5 ANOS A LOS6 ANOS LOS 10 ANO!

operaconétide
inspeccion y
mantenimiento
anuales segun lo

establecida la
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INICIAL

AL MES A LOS 2 MESES|A LOS 3 MESESIALOS 6 MESE!

AL ANO

mangueras contra
incendios sera la
que establezca el
fabricante de las
mismas,
transcurrida la
cual se procedera
a su sustitucion.
En el caso de que
el fabricante no
lestablezca una
vida til, esta se

considerara de 20

ALOS 2 ANOS [ A LOS 3 ANOS |A LOS 4 ANOS| A LOS 5 ANOS A LOS6 ANOS LOS 10 ANO!
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INICIAL AL MES A LOS 2 MESES|A LOS 3 MESESIALOS 6 MESE! AL ANO ALOS 2 ANOS | A LOS 3 ANOS [A LOS 4 ANOS| A LOS 5 ANOS |A LOS6 ANOS LOS 10 ANO!

IComprobacién
de la

accesibilidad, Comprobacién del
Isefalizacion y peso y presion, en
buen estado su caso.

aparente de
conservacién.

Inspecci6n ocular

gﬂ)‘:iggn del estado de la
manguera,
ros,
precintos e boquilla o lanza,

vélvulas y partes

inscripciones mecanicas.

Comprobacién
del peso y
presion, en su
caso.

Inspeccién
ocular del
lestado externo
(r;eelcaésn;incaar;es Retimbrado del

n lextintor, a partir
EXTINTORE (boquilla, de la fecha de

S valvula y

manguera). [timbrado, y por

ltres veces.
i En el caso de
e extintores de
oresion se polvo con botellin
lencuentra en la de gas de
zona de |mpu\s|t:)n, 6n del
i6 comprobacion del

CRErEcen: buen estado del
IQue no han sido agente extintor y
[descargados del peso y aspecto
total o externo del
parcialmente. botellin.

P T
locular del
lestado externo
de las partes
mecanicas
(boquilla,
valvula y
«Programa de
Mantenimiento
Trimestral» de
la norma UNE
23120.
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INICIAL AL MES A LOS 2 MESESJA LOS 3 MESESIALOS 6 MESE! AL ANO ALOS 2 ANOS | A LOS 3 ANOS |A LOS 4 ANOS| A LOS 5 ANOS A LOS6 ANOS LOS 10 ANO:!
Inspeccién
visual,
observando el
lestado de
conservacién de
la proteccién
contra la
corrosién y el
fuego de la
ESCALERAS lestructura,
DE procediéndose al
EMERGENCI repintado o
A reparacion si
[fuera preciso.
[Proteccién de la
lestructura
metalica con
lesmaltes o
similares.
PROTECCIO
N PASIVA Revision de las i
CONTRA ljuntas, reparando .C‘;Tb";df las
INCENDIOS: los desperfectos lrl;coarZS e los
INSTALACIO que se observen.
NES
[Engrasar la
Inspeccion [tuerca de
visual, i i
icomprobando la [o rellenar la
lestanquidad del [cdmara de
lconjunto. aceite del
imismo.
Verificar la ICambio de las
HIDRANTE |Abrir y cerrar el [estanquidad de juntas de los
IQuitar las tapas |hidrante, los tapones. racores
de las salidas, [comprobando
lengrasar las el
roscas y Ifuncionamiento
icomprobar el correcto de la
lestado de las  |valvula
iuntas de los principal y del
racores, sistema de
drenaje.
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| I |

ALMES __ JALOS 2 MESESJA LOS 3 MESESJALOS 6 MESES]

ALANO [ ALOS 2 ANOS JA LOS 3 ANOS JA LOS 4 ANOS] A LOS 5 ANOS A LOS6 ANOg LOS 10 ANO!

[PROTECCION FRENTE AL RAYO

ISISTEMAS
EXTERNOS

El
cabezal
del
pararray
os.

ET
lamarre y
la

posible
loxidacié
n del

lamarre,
los
lconector
lesy el
tubo de
protecci
6n del
cable
iconduct

—
lamarre y
los
iconector
es de la
toma de
Comprobtierra.

acion de:[La
resistenc
ia de la
toma de
tierra no
debe

brepa:

jar 10

lohm.
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INICIAL

AL MES A LOS 2 MESES|A LOS 3 MESESIALOS 6 MESE!

AL ANO
Que
ningun
lelement
o nuevo
ha
variado
las
condicio
nes del
estudio
de
instalaci
6n del
pararray
o

3
original
en

cuanto a
su drea
de
cobertur
2

ALOS 2 ANOS [ A LOS 3 ANOS |A LOS 4 ANOS| A LOS 5 ANOS A LOS6 ANOS LOS 10 ANO!
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[ INICIAL

ALMES __ JALOS 2 MESESJA LOS 3 MESESJALOS 6 MESES]

AL ANO

[ ALOS 2 ANOS JA LOS 3 ANOS JA LOS 4 ANOS[ A LOS 5 ANOS |A LOS6 ANOS LOS 10 ANO:

[EVACUACION DE AGUAS

SISTEMAS

DE
ELEVACION

Revision y
limpieza de las
bombas de
lelevacién.

[CANALONES|

Limpieza de los
Icanalones y
icomprobacién de
su correcto
funcionamiento, al
final del verano.

Revision de
todos los
canalones,
icomprobando su
lestanqueidad o
sujecion y
reparando los
[desperfectos que
se observen.

[COLECTORE|
S

SUSPENDID
0s

Revisién de los
colectores
suspendidos. Un
instalador
acreditado se hara
cargo de las
reparaciones en
caso de aparicién
de fugas, asi como|
de la modificacién
de los mismos si
es necesario,
previa consulta
con un técnico
competente. Se
repararan los
defectos
encontrados y, en
caso de que sea
necesario, se
repondran las
piezas que lo
precisen.
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[ INncIAL [ ALMES  JALOS 2 MESESJA LOS 3 MESESJALOS 6 MESES|  ALANO | ALOS 2 ANOS JA LOS 3 ANOS [A LOS 4 ANOS| A LOS 5 ANOS A LOS6 ANOS LOS 10 ANO!
ENTILACION
Comprobacién de IComprobacién de
que no existen la estanqueidad
problemas de de los conductos
funcionamiento en de extraccion.
los conductos de
extraccion y de
lque los aparatos
lque evactian en
ellas no sufren LLimpieza de los
anomalias en la conductos de
levacuacion (falta lextraccion.
0 exceso de tiro).
VENTILACIO - rceovrg?éitcaie la
N NATURAL e instalacién.
leliminando
y Il
Comprobaci6n del :fleun?e(r]\:os que se
;Lér‘ecc‘g:sr‘dee”ltao lhayan podido fijar|
‘ sobre él, con
aspiracion. lcuidado de que
Ino caigan restos
al interior de los
conductos.
Inspeccion visual i
del estado del RHEREBES
aspirador. )ilas.
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INICIAL AL MES A LOS 2 MESESJA LOS 3 MESESIALOS 6 MESE! AL ANO ALOS 2 ANOS | A LOS 3 ANOS |A LOS 4 ANOS| A LOS 5 ANOS A LOS6 ANOS LOS 10 ANO:!
Realizacion de
labores de
limpieza y
\verificacién del
lestado del LLimpieza de las
\ventilador, rejillas.
lademas de la
sustitucién o
limpieza de filtros,
si los posee.
Comprobacién de
I las conexiones
rpeccin sl
ventilador. reparacion de los
. defectos
lencontrados.
Comprobacién del IComprobacién de
funcionamiento la estanqueidad
adecuado del de los conductos
) ventilador. de ventilacion.
[VENTILACIO|
N
MECANICA
PARA Comprobacién de
GARAJES ]que no existen
problemas de Limpieza del
funcionamiento en \ventilador,
los conductos de eliminando
\ventilacion y de laquellos
que los aparatos lelementos que se
que evacuan en lhayan podido fijar|
ellas no sufren sobre él, con
anomalias en la cuidado de que
levacuacion de los Ino caigan restos
productos lal interior de los
procedentes de la iconductos.
icombustion (falta
0 exceso de tiro).
Verificacion de los
elementos
antivibratorios del
'ventilador, asi lLimpieza de los
como los conductos de
conductos ventilacion.
lelasticos de union
con los conductos
de ventilacion
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[ INncIAL [ ALMES  JALOS 2 MESESJA LOS 3 MESESJALOS 6 MESES|  ALANO | ALOS 2 ANOS JA LOS 3 ANOS [A LOS 4 ANOS| A LOS 5 ANOS A LOS6 ANOS LOS 10 ANO!
[TRANSPORTE
Puertas
PR de
Limpieza del
foso del recinto zﬁceso y
[del ascensor. enclava
miento.
Cable de
traccién
ly sus
amarres.
Grupo
tractor y
mecanis
mo de
freno.
Paracaid
as y
limitador
.. |de
Revisi |\ elocida
ony |4
subsa |
nacié Topes
nde lelasticos
los
B lproblefamortigu
Comprobacién mas  ladores.
del que
funcionamiento surjan|Alarma y
de la instalacién len los |parada
de alumbrado ascen |de
del recinto del sores lemergen
ascensor, leléctri|cia.
reparéndose los cos, al
defectos imeno .
encontrados. sen [Cabinay
los |
siguie [acceso.
intes
eleme
intos: |Contrape|
SO.
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INICIAL

AL MES A LOS 2 MESES|A LOS 3 MESESIALOS 6 MESE!

JASCENSORES]

Circuitos
eléctrico
s de
segurida
d,

i6n y
maniobr
as que
afectan
ala
segurida
d.

Hueco
del
ascensor

Comprobacién
del

funcionamiento
de la instalacién
de alumbrado
del recinto del Puertas
ascensor, de
reparandose los accesoy
defectos su
encontrados. enclava
miento.

Cable de
traccién,
silo
hubiera,
y sus
amarres.

Grupo
|Comprobacién tractor.
del Revisi
ffuncionamiento 6Ny (Topes
(del teléfono subsale|asticos
interior. nacié
n de lamortigu
los |adores.
proble|
mas
que |Alarma y
urjan|parada
en los|de
ascen|emergen
sores [cia.
hidradil

AL ANO

ALOS 2 ANOS

A LOS 3 ANOS

A LOS 4 ANOS

A'LOS 5 ANOS

]A LOS6 ANO!

Inspeccién y
icomprobacién
de la
instalacion
icompleta.

LOS 10 ANO!
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INICIAL AL MES A LOS 2 MESES|A LOS 3 MESESIALOS 6 MESE AL ANO ALOS 2 ANOS [ A LOS 3 ANOS |A LOS 4 ANOS| A LOS 5 ANOS A LOS6 ANOS LOS 10 ANO!
l‘ca(is' Cabina y
n;eer:‘o Seceso.
los
siguie
ntes |Circuitos
ntos:[sde
segurida
Limpieza del d
[cuarto de €
méquinas lon y
e maniobr
lcaiga suciedad as que
lal recinto. afectan
ala
segurida
d.
Hueco
del
ascensor
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INICIAL

AL MES A LOS 2 MESES|A LOS 3 MESESIALOS 6 MESE!

AL ANO

ALOS 2 ANOS [ A LOS 3 ANOS |A LOS 4 ANOS| A LOS 5 ANOS A LOS6 ANOS LOS 10 ANO:

El correcto
funcionamiento de
los interruptores
de llave, la parada
de emergencia,
las barreras
infrarrojas y los
equipos de
\vigilancia de las
zonas de acceso.

El buen
funcionamiento de
los indicadores de
direccién de
marcha, de la
iluminacion entre
peldafios y de la
pantalla digital.

El estado de las
cadenas de
peldanos o de
tablillas y de
pasamanos, asi
icomo de su
lubricacién.

El estado de los
peldafios o de las
tablillas.

El correcto
funcionamiento
del freno de
seguridad, la cinta
de freno y los
contactos de
seguridad

P4g. 50 de 58

FRANCISCO JAVIER RAMOS ROJAS

04/03/2024 09:40:21 PAGINA: 287 /307

VERIFICACION

NJyGw3Yf6t5saxXt0BOwlvz86nBlYss

https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/




Estacion de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA PERSONAL CUALIFICADO
Trabajos técnicos

INICIAL

ESCALERAS
MECANICAS
RAMPAS
MOVILES

AL MES A LOS 2 MESES|A LOS 3 MESESIALOS 6 MESE!

AL ANO

Los niveles de
aceite de
lubricacién del
reductor.

La iluminacion de
la balaustrada, los
z6calos y el
armazén.

Revisién de los
pictogramas.

Revision de los
contactos de
tensién de las
cadenas de
peldafios o de
tablillas y las
guias de los
mismos.

/Ajuste y control
del contacto de la
placa de
[descanso, de los
detectores de
humo y de la
botonera de
revision.

Limpieza del foso
de la escalera o de|
la rampa movil.

Ajuste de los
contactos del
pasamanos, del
z6calo y del
hundimiento de
peldafios.

Control del cuadro
[de maniobra

/Ajuste de la
distancia de
frenado.

ALOS 2 ANOS [ A LOS 3 ANOS |A LOS 4 ANOS| A LOS 5 ANOS A LOS6 ANOS LOS 10 ANO!
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[ INncIAL [ ALMES  JALOS 2 MESESJA LOS 3 MESESJALOS 6 MESES|  ALANO | ALOS 2 ANOS JA LOS 3 ANOS [A LOS 4 ANOS| A LOS 5 ANOS A LOS6 ANOS LOS 10 ANO!
[SEGURIDAD
A?\}?ERDAOABSO ?i:?:r::ocligiie Inspeccion general| g:?;z:’sde ==
la central. 3
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[ INncIAL [ ALMES  JALOS 2 MESESJA LOS 3 MESESJALOS 6 MESES|  ALANO | ALOS 2 ANOS [ A LOS 3 ANOS [A LOS 4 ANOS| A LOS 5 ANOS A LOS6 ANOS LOS 10 ANO!
CUBIERTAS
PLANAS NO TRANSITABLES, NO VENTILADAS
Conservacién en
buen estado de
los elementos de
albafileria
relacionados con
el sistema de .
estanqueidad, IComprobacién
tales como petos. del estado de
conservacion de
la proteccién,
DECK En las cubiertas verificando que
sin proteccién se mantiene en
pesada, las condiciones
comprobacién de iniciales.
la fijacion de la
impermeabilizacié
n al soporte y
reparacion de los
defectos
observados.
LUCERNARIOS
IComprobacién
del estado del
lucernario, del
dispositivo de
lapertura, de la P
impermeabilizaci Comprobacién
VIRDIO < del estado de la
6n, de los
lelementos de estructura y de
sujecion y del los anclajes.
lacristalamiento,
reparéndose los
defectos
lencontrados.
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[ INcIAL | ALMES  JALOS 2 MESESJA LOS 3 MESESJALOS 6 MESES]

AL ANO

[ ALOS 2 ANOS JA LOS 3 ANOS JA LOS 4 ANOS[ A LOS 5 ANOS |A LOS6 ANOS LOS 10 ANO:

REVESTIMIENTOS Y TRASDOSADOS

PIEZAS RIGIDAS EN PARAMENTOS VERTICALES

AZULEJO

IComprobacién
de la ausencia
de procesos
patolégicos tales
Icomo erosién
mecénica,
lerosién quimica,
grietas y fisuras,
desprendimiento
s, humedades
capilares y
humedades
laccidentales.

Inspeccién del
lestado de las
untas entre
piezas y de las
juntas de
dilatacién,
icomprobando su
lestanqueidad al
lagua y
reponiendo,
cuando sea
necesario, los
icorrespondiente
's sellados.

Revisién de los
distintos
revestimientos,
icon reposicién
cuando sea
necesario

Comprobacién
del estado de los
cubrejuntas,
rodapiés y
Icantoneras con
material de
relleno y sellado.

GRES
PORCELANI
co

Inspeccién visual
del estado de las
piezas y de los
elementos de
anclaje y
reparacion de las
piezas movidas o
estropeadas.

IComprobacién
de la ausencia
de procesos
patolégicos tales
Icomo erosion
mecénica,
lerosion quimica,
grietas y fisuras,
desprendimiento
's, humedades
capilares y
humedades
accidentales.

IComprobacién,
len su caso, de
pérdidas o
deterioro de los
lanclajes y del
lestado de las
ljuntas entre las
piezas y de las
liuntas de
dilatacién.

Pag. 54 de 58

FRANCISCO JAVIER RAMOS ROJAS

04/03/2024 09:40:21

PAGINA: 291 /307

VERIFICACION NJyGw3Yf6t5saxXt0BOwlvz86nBlYss

https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/




Estacion de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA PERSONAL CUALIFICADO
Trabajos técnicos

[ INncIAL [ ALMES  JALOS 2 MESESJA LOS 3 MESESJALOS 6 MESES|  ALANO | ALOS 2 ANOS JA LOS 3 ANOS [A LOS 4 ANOS| A LOS 5 ANOS A LOS6 ANOS LOS 10 ANO!

ESCALERAS
Comprobacién inspeccion del
de la ausencia pavimento con
de procesos repaso de juntas
patologicos tales y reparacion de
lcomo erosién l0s desperfectos

DE PIEDRA mecénica, lque se observen,
lerosién quimica, tales como piezas

NATURAL grietas y fisuras, rotas, agrietadas
desprendimiento o desprendidas,
s, humedades len cuyo caso se
capilares y repondran y se
humedades procedera a su
accidentales. ifijacion.

[PINTURAS EN PARAMENTO EXTERIORES

IReposicion,
rascando el
revestimiento

B icon cepillos de
PLASTICAS lpuas, rasquetas
o lijadores
imecanicos hasta
su total
leliminacién.

[PINTURAS EN PARAMENTO INTERIORES

Reposicion,
rascando el
revestimiento con|
cepillos de puas,

PLASTICAS rasquetas o
lijadores
imecanicos hasta
su total
leliminacién.
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Estacion de Autobuses Plaza de Armas

MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA PERSONAL CUALIFICADO

Trabajos técnicos

[ INICIAL

[ ALMES  JALOS 2 MESESJA LOS 3 MESESJALOS 6 MESES]

AL ANO

[ ALOS 2 ANOS JA LOS 3 ANOS JA LOS 4 ANOS[ A LOS 5 ANOS |A LOS6 ANOS LOS 10 ANO:

[PINTURAS SOBRE SOPORTE MERALICO

ESMALTES

IReposicion del
lesmalte sobre
soporte exterior,
leliminando
previamente la
pintura existente

lprocedimientos
[tales como
Imecanicos,
iquemado con
llama, ataque
Iquimico o
decapantes
[técnicos.

Reposicion del
lesmalte sobre
lsoporte interior,
leliminando
lpreviamente la
pintura existente

lprocedimientos
[tales como
Imecanicos,
iquemado con
llama, ataque
)quimico o
decapantes
[técnicos.

[SISTEMAS MONOCAPA INDUSTRIALES

MORTEROS
[MONOCAPA

IComprobacién
de la ausencia
de procesos
patolégicos tales
lcomo erosion
mecénica,
lerosién quimica,
grietas y fisuras,
desprendimiento
's, humedades
capilares y
humedades
laccidentales.
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Estacion de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA PERSONAL CUALIFICADO
Trabajos técnicos

[ INncIAL [ ALMES  JALOS 2 MESESJA LOS 3 MESESJALOS 6 MESES|  ALANO | ALOS 2 ANOS JA LOS 3 ANOS [A LOS 4 ANOS| A LOS 5 ANOS A LOS6 ANOS LOS 10 ANO!
[PAVIMENTOS
IComprobacién
de la ausencia
lde procesos
patolégicos tales
Icomo erosi6n
BALDOSA mecénica, Inspeccion
HIDRAULICA] lerosion quimica, general del
S grietas y fisuras, pavimento.
desprendimiento
s, humedades
capilares y
humedades
accidentales.
TNSpeccion
general del
pavimento,
procediéndose a
LAMINADOS] las reparaciones
necesarias bajo
direccién de
técnico
Inspeccién
lgeneral del
JUNTAS EN pavimento,
CIMENTOS procediéndose a
ICONTINUOS| las reparaciones
DE necesarias bajo
HORMIGON direccién de
técnico
Inspeccién
SISTEMAS general del
DE pavimento.Inspec
PAVIMENTO cién general del
s pavimento,
procediéndose a
INDUSTRIAL las reparaciones
ESY necesarias bajo
DECORATIV direccion de
0s técnico
competente.
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Estacion de Autobuses Plaza de Armas
MANUAL DE MANTENIMIENTO PARA PERSONAL CUALIFICADO
Trabajos técnicos

[ INncIAL [ ALMES  JALOS 2 MESESJA LOS 3 MESESJALOS 6 MESES|  ALANO | ALOS 2 ANOS JA LOS 3 ANOS [A LOS 4 ANOS| A LOS 5 ANOS A LOS6 ANOS LOS 10 ANO!
FALSO TECHO EN INTERIORES
Repintado de las
de las
placas Torord
exteriores, con g('fnc:iss't’(‘,ﬁ:’;,°res'
CONTINUOS P'St"'g RIS pinturas poco
| DE PLACAS D densas, cuidando
DE YERSO lespecialmente lespecialmente
LAMINADO que la pintura no qude I pllntura 00
reduzca las
reduzca las :
perforaciones de lpaesrfﬁgaccalgnes e
las placas. P .
SENALIZACION Y EQUIPAMIENTO
GRIFERTAS
Limpieza de las
electrovalvulas y
LAVABOS de los filtros de los
igrifos.
mezcladores.
Limpieza de las
lelectrovélvulas y
INODOROS de los filtros de los
grifos.
mezcladores.
Limpieza de las
lelectrovalvulas y
URINARIOS de los filtros de los
lgrifos
mezcladores.
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ANEXO 11

Reglamento de Régimen Interior.
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Consejeria de Fomento, Articulacion del
Territorio y Vivienda

Consorcio de Transporte Metropolitano del Area

Junta de Andalucia de Sevilla

REGLAMENTO DE REGIMEN INTERIOR PARA LA EXPLOTACION DE LA
ESTACION DE AUTOBUSES PLAZA DE ARMAS DE SEVILLA

CAPITULO |
De la Estacion de Autobuses

Articulo . La explotacion de la Estacion de Autobuses de Plaza de Armas, sita en la Avda. Cristo
de la Expiracion n.° 2 de Sevilla, se regira por las normas contenidas en este Reglamento y en la
Legislacion de transportes en vigor. La mencionada explotacion se hace en régimen de concesion
administrativa.

Articulo 2. Esta Estacion tiene por objeto concentrar en ella los servicios de salida, llegada y
transito con parada en Sevilla de autobuses de Lineas regulares de transporte de viajeros permanentes de
uso general.

La utilizacién de la Estacion es obligatoria en los términos fijados por el articulo 131.2° de la Ley
16/1987, de 30 de julio, de Ordenacion de los Transportes Terrestres, y 75 de su Reglamento, para todos
los vehiculos que efectien los servicios interurbanos a la ciudad y que se sefialen por el Organo
administrativo competente en materia de transportes. No obstante, los servicios de cercanias o
suburbanos cuya importante frecuencia pueda congestionar la Estacion pueden ser eximidos de dicha
obligacion, a cuyo efecto se autorizaran otros lugares de estacionamiento previo acuerdo con los
Ayuntamientos respectivos.

En casos excepcionales, cuando los servicios, antes de rendir viaje en la Estacion, pasaran en su
recorrido por centros de gran afluencia de viajeros, tales como Centros de Asistencia Sanitaria, Centros
Docentes, Paradas Intermodales y otros analogos, previo informe del Ayuntamiento afectado, ser
autorizados por la administraciéon competente de dichos servicios y comunicado a la administraciéon que
tiene cedida las competencias sobre la Estacion de Autobuses Plaza de Armas, el Consorcio de
Transporte Metropolitano del Area de Sevilla (CTMAS), a efectuar parada en el lugar que se indique para
una mayor facilidad de los usuarios, lo que no supondra dejar de abonar las tarifas que correspondan por
la utilizacion de los servicios de la Estacion.

Igualmente, en casos de insuficiencia de las instalaciones de la Estacion, determinados servicios
podran ser exceptuados, previa autorizacion de la administracion competente de dichos servicios y
mediante Resolucion motivada de del CTMAS, previa audiencia de las Asociaciones de transportistas y
usuarios, de rendir viaje en dicha Estacion.

Articulo 3. Siempre que la capacidad de la Estacion lo permita, se podra utilizar la misma para
otros servicios tanto regulares como discrecionales, siendo necesaria la autorizacién previa del CTMAS,
en los supuestos especificos que se indican y con el orden de preferencia siguiente:

I°. Los que se autoricen como incremento de expediciones en las concesiones de servicio
publico regular de transporte de viajeros por carretera que estan obligadas al uso de la Estacion por el
presente Reglamento.

2°. Los servicios de nuevas concesiones que puedan adjudicarse con posterioridad a la entrada en
vigor de este Reglamento.

3°. Los servicios regulares de transportes que lo soliciten, de aquéllos que estin exceptuados de
realizar su entrada en la Estacion.
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4°. Los servicios de transporte discrecional de viajeros provistos de la correspondiente
autorizacion de transporte regular de uso especial o regular temporal.

5°. Los servicios que en forma esporadica se efectiien al amparo de autorizaciones de transporte
publico discrecional o turistico y los transportes privados, en ambos casos con autorizacion previa del
Organo concedente.

Articulo 4. Por la prestacion de los servicios de la Estacion se percibiran las tarifas de aplicacion
autorizadas por el CTMAS.

En todo caso, las tarifas de la Estacion, previa autorizacion del CTMAS, variaran anualmente de
forma automatica en el porcentaje de aumento del IPC referido a los doce meses naturales precedentes, a
cuyo efecto deberan ser solicitadas con antelacion al mes de octubre de cada afio para su entrada en vigor
el | de enero del ano siguiente.

Cuando la revision planteada suponga un incremento superior al IPC, en el oportuno expediente
que tramite el Organo concedente debera quedar acreditada la emisién de informes por las Asociaciones
representativas de transportistas de viajeros y usuarios.

CAPITULO Il
De la explotacion propiamente dicha

Articulo 5. El horario de apertura de la Estacion sera de 06’30 a 00’30 horas del dia siguiente,
permitiéndose acceder a la misma, en el horario comprendido entre las 00’30 y las 06’30, solo a aquellas
personas que dispongan de billete para alguno de los autobuses que vayan a efectuar su salida en la
referida franja horaria o a aquellas personas, que aun no disponiendo de billete, fuesen a tomar autobuses
en la resefada franja, autorizandose también y puntualmente, el acompanamiento de amigos y/o familiares,
que no obstante abandonaran la Estacion una vez hayan partido de la misma los autobuses de la/s
personal/s que fuesen a acompanar.

Articulo 6. Al llegar un autobls a su darsena de estacionamiento con el fin exclusivo de
desocuparlo de viajeros, equipajes y encargos, dicha operacion debera realizarse en el plazo maximo de
diez minutos, concediéndose cinco minutos mas para que el vehiculo sea retirado de la darsena, sin
perjuicio de lo dispuesto en el Articulo 7.

Los autobuses se estacionaran en el andén de salida quince minutos antes de la hora fijada para la
misma, salvo causas de fuerza mayor o se trate de servicios de cercanias o de frecuencia intensa. En el
supuesto de aumento del nimero de vehiculos de una expedicion, sin alteracion del horario establecido,
todos ellos dispondran de igual tiempo de estacionamiento, siempre que las necesidades derivadas del
mayor volumen lo aconsejen y las posibilidades de la Estacion lo permitan.

Articulo 7. Si bien son preceptivos los tiempos fijados en el articulo anterior para la entrada y
salida de vehiculos, el Jefe de Estacion podra autorizar el aumento o disminucion de la duracion de
estacionamiento por causas justificadas, o cuando la intensidad del trafico lo permita o requiera, siempre
que no causen dilaciones en los demas servicios ni se entorpezca la circulacion.

Articulo 8. La entrada y salida de los autobuses en la Estacion se efectuara por los sitios y
siguiendo las normas que dicte la Jefatura de Estacion, de acuerdo con lo dispuesto en este Reglamento
asi como en las Ordenanzas y Bandos municipales que puedan dictarse para la ordenacion del trafico en la
poblacién.
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Articulo 9. Los autobuses, salvo los de transito que entran en la Estacion para emprender viajes,
o los que salgan de ella después de haberlo rendido sin volver a cargar, no podran llevar viajeros,
equipajes ni encargos, salvo personal de la plantilla de la empresa, bajo la exclusiva responsabilidad de las
empresas concesionarias de las lineas.

Articulo 10. En todo lo que afecte a la entrada, salida y permanencia de los autobuses en la
Estacion, asi como maniobras, cambios de andén, etc., las empresas cumpliran las disposiciones que
ordene la Jefatura de la Estacion, de acuerdo con lo establecido en este Reglamento y con las Ordenanzas
y Bandos municipales que puedan dictarse para la ordenacion del trafico en las vias urbanas de la
poblacion.

El ejercicio de estas prerrogativas por la Jefatura de la Estacion se realizara de manera que no
implique un trato de favor a determinadas empresas, particularmente en aquellas situaciones en las que
exista coincidencia de horarios y traficos entre servicios de diferentes concesiones de transporte regular.
En cualquier caso la decision que se adopte podra ser revisada por el CTMAS.

Articulo | 1. Las empresas observaran la maxima puntualidad en los horarios de entrada y salida
de sus vehiculos, en relacion con lo dispuesto en los articulos 6 y 7 de este Reglamento. La Jefatura de la
Estacion dara cuenta a la Administracion de transportes competente de los retrasos excepcionales o
incumplimiento de horarios que se produzcan, y de las causas que lo hayan motivado.

Toda modificacion de explotacion de los servicios que se halle debidamente autorizada por la
Direccion General de Movilidad de la Junta de Andalucia, por las Delegaciones Territoriales de la
Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda o por el CTMAS, se notificara por los
concesionarios a la Jefatura de la Estacion con antelacion suficiente al inicio de la nueva explotacion, para
que ésta pueda tomar las medidas procedentes respecto a asignacion de darsenas y anuncio al publico.

En andloga forma se procedera en los supuestos de concesiones de competencia de la
Administracion General del Estado.

Articulo 12. Cuando por accidente, averia u otras causas se prevea que los autobuses han de
efectuar su entrada en la Estacion con retraso superior a treinta minutos respecto a la hora fijada para su
llegada, las empresas lo advertiran al Jefe de Estacion con antelacion suficiente. Igualmente, le comunicaran
con una anticipacion no inferior a quince minutos las demoras que por cualquier circunstancia hubieran de
sufrir los servicios en su hora de salida oficial.

El Jefe de Estacion dispondra que se anuncien los retrasos al publico en el tablon de anuncios, en
los paneles/monitores electronicos dispuestos por toda la Estacion, asi como a través del sistema de
megafonia.

Articulo 13. Los autobuses abandonaran la Estacion a la hora fijada para su salida, previa
autorizacion por los servicios de la Estacion. Si por cualquier causa el autobUs no pudiera salir a la hora
prevista, el conductor debera advertirlo al vigilante o a la Torre de Control de la Estacion, quien le dara
instrucciones al respecto y actuara conforme al articulo anterior.

El aumento del nimero de vehiculos de una misma expediciéon en horas punta, visperas de
festivos, fiestas locales y andlogas, se notificara con la mayor antelacion posible por las empresas
concesionarias de servicios de transporte a la Jefatura de Estacion para que adopte las medidas oportunas.

Articulo 14. Las empresas concesionarias de servicios de transportes seran responsables, a
todos los efectos, de cuantos accidentes ocasionen sus vehiculos dentro de esta Estacion. Esta
responsabilidad se extiende a los dafios causados a las personas y a las cosas, bien sean ajenas a la
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Estacion o pertenecientes a la misma, excepto cuando los accidentes se produzcan por causas imputables
al personal afecto a la Estacion.

Articulo 15. La concesionaria de la Estacion, independientemente de los servicios de seguridad
que provean las Administraciones Publicas, debera disponer de un servicio de Seguridad privado con el fin
de colaborar con éstos y guardar el orden interno de la Estacion y asistir al publico en general en las
distintas situaciones que pudieran plantearse.

A estos efectos se dispondra un cierto control en el acceso a la zona de darsenas de forma que
solo los viajeros y sus acompanantes y el personal de servicio de la Estacion y de las Empresas de
Transporte puedan permanecer en dicha zona, evitando la permanencia de otras personas, que al no estar
incluidas en ninguno de los grupos anteriores, su presencia no esta justificada.

CAPIiTULO Il
De los viajeros, usos permitidos, equipajes y encargos

Articulo 16. La expendicion de billetes al publico se efectuara en la Estacion, dentro de las
taquillas de las empresas concesionarias de servicios publicos de transportes de viajeros por carretera,
destinadas a venta de billetes. No obstante lo anterior, podran expenderse también billetes en maquinas
automaticas de venta (previa compensacion por la empresa transportista del uso de espacio a la Estacion);
en los propios vehiculos; en otros locales distintos de las taquillas (tarjetas de transporte del CTMAS),
debiendo contar para ello con la autorizacion expresa y escrita del Jefe de Estacion, o bien acordarse
voluntariamente por los concesionarios formulas de ventas agrupadas de billetes por la propia Estacion o

| por cualquiera de ellos mismos en caso de necesidad, informando previamente al Jefe de Estacion.

Si existen baterias de maquinas para la misma funcion o que expenden el mismo producto, al
menos una de ellas debera estar adaptada para usuarios de sillas de ruedas.

El despacho de billetes para su utilizacion inmediata se abrira al menos 30 minutos antes de la
salida de cada servicio y no podra cerrarse hasta |0 minutos antes de la misma.

Articulo 17. Estaran a la vista del publico, en lugar visible de la Estacion, los anuncios de las
horas de despacho de billetes, cuidando las empresas concesionarias transportistas del mas exacto
cumplimiento de los Articulos 28 y 81 del Reglamento de la Ley de Ordenacion de los Transportes
Terrestres en lo que se refiere a exponer al publico las tarifas, itinerarios, calendarios y horarios.

La Jefatura de Estacion cuidara de informar al publico a través de paneles/monitores informativos
y por servicio de megafonia, el nimero de andén de salida de los vehiculos, procurando que sea asignado
éste con caracter habitual al mismo servicio para un mejor conocimiento del usuario de las darsenas
habituales.

La Jefatura de Estacion determinara la forma de estos anuncios, de acuerdo con los modelos y
disefios que libremente elija, siempre que los mismos garanticen la adecuada visibilidad y audicion de la
informacion por parte de los usuarios y el cumplimiento de lo dispuesto en el Real Decreto 1544/2007,
de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion
para el acceso y utilizacion de los modos de transporte para personas con discapacidad.

Ademas, y a fin de permitir una mayor difusion y accesibilidad, el concesionario pondra toda la
informacion relativa a las salidas, llegadas y destinos de vehiculos a disposicion de los usuarios en una
pagina web que debera ser puntualmente actualizada. Dicha pagina debera disponer de las medidas
técnicas necesarias para que resulte plenamente accesible a los colectivos de personas con discapacidad.
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Articulo 18. Todo viajero abonara el importe del billete correspondiente antes de emprender
viaje. En cualquier caso, en el billete constara, ademas de la denominacion de la empresa transportista y su
NIF, el origen y destino, la fecha en que se efectuara el viaje, el precio, el tipo de IVA correspondiente y la
indicacion de que en dicho precio se halla incluido el SOV y el canon de las estaciones de autobuses.

Articulo 19. Los viajeros deberan usar, en sus desplazamientos en el interior de la Estacion, las
zonas al efecto autorizadas, al objeto de evitar la interferencia entre el movimiento de los vehiculos y de
los peatones.

Articulo 20. Esta prohibido el acceso a la Estacion de todo tipo de animales, excepto los perros
adiestrados que acompaiien a invidentes o discapacitados fisicos que lo necesiten, o bien de aquellos
domeésticos en cajas o recintos adecuados y, en cualquier caso, prevalecera lo dispuesto en la Ley 7/2023
de 28 de marzo de proteccion de los derechos y el bienestar de los animales.

Articulo 21. Se permitira el acceso y el transito de bicicletas y patinetes eléctricos por la
Estacion de Autobuses, no obstante, los usuarios no podran ir montados sobre las/os mismas/os,
debiendo portarlas/los de la mano hasta encontrarse fuera del recinto de la Estacion (incluidos los
accesos) y siempre con actitud diligente frente al resto de usuarios.

Articulo 22. No se permitira fumar en todo el recinto de la Estacién: Hall principal, zona de
darsenas (incluida la zona de rodadura de autobuses), cafeteria, oficinas de empresas transportistas,
taquillas, etc..., en cumplimiento de la Ley 42/2010 de 30 de diciembre, por la que se prohibe fumar en
lugares de uso publico (lugares accesibles al publico en general o lugares de uso colectivo, con
independencia de su titularidad publica o privada), siendo competencia de la Estacion vigilar su
cumplimiento, asi como informar debidamente al publico y a los trabajadores de la Estacion (personal de
la propia Estacion, que trabajen en instalaciones ubicadas en la misma y conductores), mediante carteleria,
mensajes de difusidn que se emitiran periédicamente a través del sistema de megafonia y circulares a las
empresas transportistas de los autobuses que efectien su entrada en la Estacion.

Articulo 23. En ningin caso se permitira el acceso de vehiculos privados al interior de la
Estacion (zona de darsenas) salvo en casos excepcionales: coches- taller para atender autobuses averiados
en el interior de la Estacion y cuyas averias le impidan desplazarse hasta sus respectivas cocheras o
talleres particulares, vehiculos de emergencia y/o servicios publicos (ambulancias, bomberos, policia).

La carga o descarga de vehiculos destinados a atender los distintos comercios y/o negocios de
restauracion ubicados en el interior de la Estacion estara explicitamente prohibida, salvo casos
excepcionales que el Jefe de Estacion debera autorizar previamente.

Articulo 24. El aparcamiento en el interior de la Estacion de vehiculos privados no esta
permitido, salvo un vehiculo adscrito al Jefe de Estacion y los dos vehiculos de mantenimiento
pertenecientes al CTMAS.

Articulo 25. La adquisicion anticipada de billetes no faculta a los viajeros para facturar su
equipaje con antelacion superior a la prevista con caracter general.

Articulo 26. Los servicios de facturacion de equipajes y encargos, como obligacion y
responsabilidad concesional, seran regidos y administrados por las Empresas concesionarias
transportistas.

Articulo 27. La carga, descarga y estibaje de los equipos en los vehiculos se efectuaran por el
personal de las empresas transportistas, responsabilizindose de estas operaciones. Se exceptla el
equipaje de mano o bultos transportados por el propio viajero.
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Articulo 28. Siendo la franquicia del equipaje un derecho de caracter personal, por motivos de
seguridad queda prohibido que para transportar gratuitamente sus equipajes se aprovechen los viajeros de
los billetes de otras personas.

Los empleados encargados de facturacion podran requerir el auxilio de los agentes de la autoridad
cuando lo consideren necesario para el cumplimiento de lo establecido en el parrafo anterior.

Articulo 29. En ningln caso, los empleados de las empresas concesionarias soltaran o desataran
los embalajes ni abriran las cubiertas de los bultos de equipajes, pero podran negarse a admitir aquéllos
que por su forma, sonido interior, peso, olor u otra indicacion externa, hagan sospechar la posible
consideracion de bultos o equipajes no transportables.

En caso de no conformarse los viajeros con la negativa de los empleados de la empresa, a que se
alude en el parrafo anterior, se estara a lo que resuelvan en el acto, por igual apreciacion exterior, los
agentes de la autoridad.

Si los bultos fuesen también rechazados por decisién de dichos funcionarios y los duefos o
encargados no se conformasen con esta doble apreciacion, tendran derecho a que se les facture con el
disfrute de la franquicia si, abiertos por ellos mismos, resultase que contienen efectos de los considerados
legalmente como equipajes.

Articulo 30. El viajero que hubiese extraviado el talon resguardo de facturacion o entrega, solo
podra retirar el equipaje o bulto facturado si justifica plenamente su derecho, presentando, si ha lugar, las
llaves de los bultos e indicando, de una manera precisa y terminante sin ninguna especie de vaguedad, las
sefnas exteriores de los mismos y las de algunas piezas contenidas en cada uno de ellos.

Aparte de esta justificacion, cuyos gastos si los hubiere seran de cuenta del viajero, cumplimentara
este un documento de garantia, acreditativo de la entrega del citado equipaje.

Si el interesado no supiera firmar, lo haran por él dos personas que sean conocidas en la Estacion.

En el caso de que el equipaje este rotulado con el nombre del viajero que reclama la entrega, para
que esta ultima tenga lugar bastara que, previa identificacion, por dicho viajero se extienda el recibo a que
se refiere el parrafo final del Articulo 353 del Cédigo de Comercio.

Articulo 31. Respecto a los equipajes, encargos y objetos perdidos o dejados por su duefio en el
interior de los vehiculos, regira la legislacion de aplicacion que en cada momento se halle en vigor.

Articulo 32. Para la admision de encargos se estara a lo preceptuado para los equipajes.

CAPIiTULO IV
De los servicios de consigna

Articulo 33. El servicio de consigna se regira y administrara por la Jefatura de la Estacion, que
podra contratar o subcontratar este servicio.

Articulo 34. El viajero que desee dejar en depésito los equipajes que hayan llegado facturados o
los que deban facturarse para su transporte por las distintas empresas que operen en la Estacion, asi
como los bultos de mano de que sea portador, podran llevarlo a cabo depositandolos en las consignas
automaticas.
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Articulo 35. La Jefatura de la Estacion podra ceder en explotacion los servicios de consignas
automaticas, debiendo el concesionario subrogarse en la aplicacion de las normas de este Capitulo, asi
como las tarifas legalmente aprobadas.

CAPiTULO V
Tarifas y sus liquidaciones

Articulo 36. Las tarifas que regiran los servicios de la Estacion, previa aprobacion, en la forma
reglamentaria que proceda, por el CTMAS, se referiran necesariamente, al menos, a los siguientes
conceptos y clasificaciones:

I. Por entrada o salida de un autobus con viajeros, al finalizar o iniciar viaje. Los vehiculos en
transito (entrada y salida) solo abonaran uno de estos conceptos:

I.1. De servicios regulares permanentes de uso general:

I.1.1. Cercanias. Hasta 30 Km.

I.1.2. Con recorrido de 30 a 160 Km.

1.1.3. Con recorrido superior a 160 Km.

I.1.4. Resto.

1.2. De servicios no encuadrados en el apartado anterior:

1.2.1. Cualquier servicio.

2. Por utilizacion por los viajeros de los servicios generales de Estacion con cargo a aquéllos que
salen o rinden viaje en la Estacion:

2.1. De servicios regulares permanentes de uso general:

2.1.1. Viajeros de cercanias. Hasta 30 Km.

2.1.2. Viajeros de autobuses con recorrido comprendido entre 30 y 160 Km.

2.1.3. Viajeros de autobuses con recorrido superior a 160 Km.

2.1.4. Resto de viajeros.

2.2. De servicios no encuadrados en el apartado anterior:

2.2.1. Cualquier recorrido.

Quedan excluidos de la obligatoriedad del abono de las tarifas por los conceptos que les sean
imputables aquellos viajeros que se encuentren en transito.

Su percepcion por las empresas transportistas debera hacerse simultineamente a la venta del
billete en el que se hara constar el concepto Servicio Estacion de Autobuses con su correspondiente
tarifa, con independencia de la del servicio regular.

3. Por alquiler de la zona de taquillas:
3.1. Por cada médulo de taquilla: ..... ... €./mes.
Los servicios de electricidad y analogos seran por cuenta del usuario.

4. Servicio de aparcamiento de autobuses:

4.1. De 8 a 22 horas:

4.2. Aparcamiento de un autobus de servicio regular permanente de uso general desde las 22
horas a las 8 horas del dia siguiente, sin fraccionamiento por razén de tiempo dentro del indicado.
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4.3. Aparcamiento de un autobUs que no preste servicio regular permanente de viajeros (siempre
que la capacidad de la Estacion lo permita), desde las 22 horas a las 8 horas del dia siguiente, sin
fraccionamiento por razén de tiempo dentro del indicado.

5. Por utilizacion de los servicios de consigna automatica. Dado que funciona las 24 horas del dia,
la tarifa sera la que libremente establezca su explotador

6. Otros conceptos: El precio de los arrendamientos de tiendas, locales comerciales, oficinas,
dependencias del personal, bar, restaurante, publicidad y cualquier otro ajeno a la explotacion directa de
la Estacion de autobuses no estara sujeto a tarifas predeterminadas, ya que su precio sera el que en cada
momento pueda obtener el concesionario de la Estacion, en funcion de la fluctuacion del mercado en la
poblacién y concretamente en la zona donde radique la Estacion.

No obstante lo anterior, el CTMAS, como administracién que tiene cedidas las competencias
sobre la Estacion de Autobuses, sera informado de los contratos de arrendamiento al objeto de evitar
que se establezcan condiciones o tarifas, abusivas o desproporcionadas, pudiendo mediar en este sentido
ante la peticion de alguno de los interesados.

Todas las tarifas deberan incrementarse con el recargo de IVA o impuesto andlogo que en cada
momento corresponda, de conformidad con la Ley del Impuesto y su Reglamento.

Estos ingresos deberan tomarse en consideracion para la fijacion de las tarifas obligatorias y
revisiones futuras, debiendo incluirse en los estudios econémicos como ingresos indirectos.

Articulo 37. Para la liquidacion de las cantidades que, por los diversos conceptos de tarifas de
aplicacion aprobadas, tanto la Jefatura de Estacion como las empresas de transpones hayan percibido por
cuenta de cada una de ellas, se observaran las normas que a continuacién se indican, salvo que las partes
llegaran a un concierto sobre dicha liquidacion:

a) La Estacion hara una facturacion mensual a cada empresa transportista que use los servicios de
la Estacion, en la cual se detallaran:

- Las tarifas por entradas y salidas de autobuses.

- El alquiler de taquillas y locales.

- El canon por utilizacion de los servicios generales de la Estacion por cada billete expendido a los
viajeros que salgan o rindan viaje en la misma. A tales efectos, las empresas transportistas estaran
obligadas e entregar a la Estacion mensualmente los documentos o soportes informaticos que acrediten
claramente el numero de viajeros al facturar, con indicacién del dia, hora de servicio y matricula de
autocar.

- Las liquidaciones seran abonadas en el plazo maximo de 20 dias, contados a partir de la fecha de
presentacion al cobro.

b) El retraso de cualquier pago motivara un recargo del 5% anual de las cantidades adeudadas, por
ambas partes, sin perjuicio de cuantas acciones asistan a cualquiera de ellas, siendo de cuenta del deudor
todos los gastos que origine la reclamacion.

c) Si como consecuencia de aplicacién del supuesto previsto en el articulo 2, se establecieran
paradas dentro del casco urbano, los billetes expedidos para estas paradas deberan recargar a los viajeros
que pudieran subir o bajar en dichas paradas, las tarifas por uso de la Estacion de Autobuses, y estaran
obligadas las empresas de transpones a incluirlos en la liquidacion mensual. Por la Administracion de la
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Estacion podran hacerse los correspondientes muestreos y caso de no coincidir con las liquidaciones de la
empresa de transportes, seran sometidos en su caso al arbitraje de las Juntas Arbitrales de Transporte.

d) Dado que los canones que gravan a los usuarios de las empresas por los servicios de Estacion,
son percibidos por aquéllas como cobro delegado, deberan tener este tratamiento a todos los efectos,
tanto administrativo-contable como fiscal, de forma que figuren en el balance de las empresas como
fondos propiedad de la Estacién que no puedan ser afectados por acciones de terceros contra las citadas
empresas ni por procedimientos concursales contra la misma.

CAPITULO VI
Del personal y sanciones

Articulo 38. La plantilla general del personal para el servicio de explotacion de la Estacion sera
fijlada por la Direccion de la misma, de modo que cubra adecuadamente las necesidades de aquélla,
pudiendo contratar los servicios de limpieza, vigilancia, electricidad, mantenimiento y analogos
(informacion y torre de control).

Articulo 39. El Jefe de Estacion es la autoridad superior ejecutiva de la misma y esta asistido, a
tal efecto, de todas las facultades precisas en orden al buen funcionamiento del establecimiento. En
consecuencia, es el responsable de cuantas incidencias puedan ocurrir en la misma.

Todo el personal necesario para el normal desenvolvimiento de los servicios de la Estacion
dependera del Jefe de Estacion, cuyas atribuciones y deberes son, sin que esto suponga un orden
exhaustivo, los siguientes:

a) La normal Direccion de los servicios propios de la Estacion.
b) Organizar la circulacion de los vehiculos en el interior de la Estacion.

c) Dar o denegar la senal de salida a cada uno de los vehiculos a la hora en punto prevista para
cada linea o itinerario (delegacion en la torre de control).

d) Dar cuenta, mediante parte diario, a la Administracion de Transportes competente de los
servicios, asi como al CTMAS como Administracion competente de la Estacion, del retraso con que hayan
salido o entrado en la Estacion los vehiculos con respecto a su horario, con expresion de las causas que
hayan motivado el retraso, asi como de las supresiones y demas incidencias que se produzcan.

e) Dar cuenta a la Administracién de Transportes competente de los servicios, asi como al
CTMAS como Administracion competente de la Estacion, de todas las faltas que cometan las empresas
contraviniendo 6rdenes que se den con respecto a la circulacion en el interior de la Estacion, asi como las
relativas a carga y descarga de equipajes y encargos.

f) Velar por el cumplimiento de lo preceptuado en el presente Reglamento, legislacion de
transportes y normas de circulacion vial, en cuanto sea de aplicacion al servicio de explotacion que tiene
encomendado.

La Administracion competente (CTMAS) resolverd, de conformidad con la legislacion vigente, los
casos que puedan surgir y no estén previstos en este Reglamento.

g) Autorizar, respetando las prioridades establecidas en el Articulo 3 de este Reglamento, el
estacionamiento de autocares que no presten servicios regulares ordinarios y permanentes.
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Articulo 40. El cargo de Jefe de Estacion sera desempenado por la persona que designe el
Organo rector de la Estacion, debiendo comunicarse tal designacion al CTMAS, que sera en ultima
instancia quién dara el visto bueno a la designacion de la persona que desempenara tales funciones, pues
esta sera el nexo de union con el CTMAS y del buen entendimiento entre ambas partes, concesionaria y
administracion, dependera en gran medida el buen funcionamiento de la Estacion y de sus servicios.

Asimismo y en concordancia con lo anterior, el CTMAS podra reprobar en cualquier momento
del periodo de explotacion de la concesion a la persona que desempeiie el puesto de Jefe de Estacion,
argumentando debidamente las razones por las que solicita el cambio de designacién de dicha persona en
el cargo.

Articulo 41. El Jefe de Estacion llevara los Libros de Registro y demas documentacion que le
fuera encomendada, y pasara diariamente al Organo rector, por conducto regular, el parte de denuncias
por las infracciones, irregularidades y faltas que se cometan, tanto por el personal de servicio como por
las empresas y usuarios. Las denuncias que sean de la competencia de la Inspeccion de Transportes las
notificara al CTMAS dentro de las 24 horas siguientes a su conocimiento, quién se encargara de dar
traslado a la administracion que ostente las referidas competencias.

Articulo 42. El uniforme y distintivos que, en su caso, deba usar el personal de servicio de la
Estacion se confeccionara de acuerdo con lo que determine la Direccién u Organo rector de la Estacion.

Articulo 43. Las faltas cometidas por el personal de la Estacion, por las empresas que utilizan
esta Ultima y por el publico en general, seran objeto de las sanciones previstas por las normas vigentes en
cada caso aplicables y con arreglo al procedimiento en las mismas establecido.

Articulo 44. En cuanto a las faltas de caracter laboral cometidas por el personal de la Estacion
seran directamente sancionadas por la Direccién u Organo rector de la misma, ajustandose a la normativa
vigente de caracter laboral.

Articulo 45. Sera competencia de la Jefatura de la Estacion la distribucion del trabajo entre el
personal de la misma conforme a las funciones de cada empleado.

Articulo 46. En las instalaciones de la Estacion debera darse la oportuna difusion sobre la
existencia de un libro de hojas/reclamaciones, en el modelo previsto en la Orden FOM vigente por la que
se establecen normas de control en relacion con los transportes publicos de viajeros por carretera, a
disposicion del publico y de las empresas que operen en dicha Estacion.

El tramite de las reclamaciones sera el previsto en la Legislacion vigente en la materia.

Asimismo, deberan estar expuestas al pablico las tarifas autorizadas por el CTMAS, y a disposicion
de los transportistas y usuarios el presente Reglamento de Régimen Interior de la Estacion.

CAPITULO VII
De la ocupacion de los locales y demas servicios

Articulo 47. Las ubicaciones y dimensiones de los espacios de la Estacion destinados a venta de
billetes y facturacion por cuenta de los concesionarios transportistas, seran designadas por el CTMAS,
previo informe-propuesta de la Direccién de la empresa concesionaria de la Estacion y de las
Asociaciones Profesionales de Transportistas, en base a criterios objetivos de capacidad de trafico,
antigliedad del servicio, etc.

Articulo 48. Los espacios de la Estacion que no estén afectos expresamente a la explotacion del
transporte, sino al cumplimiento de otras actividades complementarias, no podran desarrollar actividades
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distintas a aquéllas para las que fueron autorizadas en el respectivo contrato ni, en especial, dedicarse a la
guarda o deposito de bultos aun con caracter gratuito. Para su consideracion a todos los efectos, y muy
especialmente a su contribucion a los ingresos de explotacion de la Estacion, el CTMAS podra recabar de
la empresa explotadora copia de todos los contratos y de sus actualizaciones.

No obstante lo anterior, el CTMAS, como administracién que tiene cedidas las competencias
sobre la Estacion de Autobuses, sera informado de los contratos de arrendamiento al objeto de evitar la
instalacion en la Estacién de empresas poco solventes o inadecuadas que distorsionen el equilibrio
econdémico de la concesién o la imagen amable ante el resto de usuarios, no recibiendo estos un servicio
acorde con lo pretendido, pudiendo reprobar en este sentido la instalacién de alguna de aquellas si no las
considera adecuadas.

Los arrendatarios de los espacios anteriormente citados estaran obligados al cumplimiento de la
normativa incluida en el presente Reglamento en todo aquello que pudiese afectarlos en el desarrollo de
su actividad, asi como al cumplimiento de las 6rdenes que pudiese dictar la Direccion de la Estacion de
conformidad con el contenido de este Reglamento.

CAPITULO VIII
De la inspeccion de la Estacion

Articulo 49. La Inspeccion directa de la explotacion de la Estacion de Autobuses corresponde a
la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda de la Junta de Andalucia y sera ejercitada
a través de sus Organos correspondientes, de conformidad con la legislacion que en cada momento se
halle en vigor.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

|. Todos los plazos previstos en este Reglamento se contaran por dias habiles, excluyéndose del
computo los feriados.

2. Como normas de caracter complementario o de desarrollo de este Reglamento, se dictaran en
forma de circulares de la Jefatura de Estacion cuantas disposiciones se estimen convenientes para la mejor
organizaciéon y funcionamiento de todos los servicios, que deberan ser previamente autorizadas por el
CTMAS.

3. En todo lo no previsto en el presente Reglamento regiran las disposiciones en vigor en la
materia.

4. El CTMAS resolvera los casos de dudas que puedan surgir en la aplicacion de este Reglamento.

5. Todo escrito, carta o nota de régimen interior que se dirijan mutuamente los concesionarios
de lineas de transporte y la Empresa administradora, e interese acreditar su entrega, sera redactada por
duplicado, viniendo obligado el receptor a firmar o sellar la copia, haciendo constar la fecha de recepcion.
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