A

Junta de Andalucia

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS

CONTRATACI()N DEL SERVICIO PARA LA REDACCION DEL PROYECTO DE
EJECUCION, DIRECCION FACULTATIVA'Y ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD DE UNA
NAVE LOGISTICA EN LA PARCELA P4 DEL AREA LOGISTICA DE SEVILLA

AB-RLASE-24-000015

1. Objeto del Trabajo

El objeto de la presente contratacion es la elaboracion de un Proyecto de Ejecucion, Direccion
Facultativa y el Estudio de Seguridad y Salud, necesario para la correcta Ejecucion de las
Obras de Construccién de una nave logistica modular en la parcela P4 del Area Logistica de
Sevilla perteneciente a Red Logistica de Andalucia, S.A. (en adelante RLA).

El alcance de los trabajos a ejecutar segun las diferentes fases, explicados de manera sucinta,
sera el siguiente:

a) Trabajos Previos de comprobacion de Condiciones y Aspectos Generales, que
incluira el levantamiento topografico de la zona de actuacion, determinacion de las
necesidades y realizacion de un estudio geotécnico complementario al existente si se
considerase necesario, asi como el estudio de todas las instalaciones e infraestructuras
potencialmente afectadas (acometidas, conexiones, etc.).

b) Redaccién del Proyecto de Ejecucién de nave logistica, con inclusién de las
caracteristicas definidas por RLA, y de toda la documentacidon necesaria para la
posterior ejecucion de la obra.

c) Direccién Facultativa, asumiendo la direccion y el control técnico de la ejecucion de la
obra.

d) Redaccién del Estudio de Sequridad y Salud correspondiente a la actuacion prevista

e) Asesoramiento en la fase de licitacion para la contratacion de las obras, con el
asesoramiento y atencién de consultas durante la fase indicada.

2. Informacién disponible

RLA, facilitara al Redactor/Consultor, al objeto de que presente la oferta solicitada, toda la
informacion disponible en sus archivos que deba ser tenida en cuenta por éste o0 que pueda
favorecer la mejor realizacion del trabajo. Se facilita junto con este pliego, la siguiente
informacion:

v Planos de situacion, ubicacion y zona de actuacion — Parcela P4

v Estudio geotécnico de la parcela (1992)

v Documentos de ordenacion funcional y urbanistica: Tercer Modificado del Plan Especial
del Centro de Transportes de Mercancias de Sevilla

v Prescripciones técnicas minimas, definidas por RLA, para la construccion de naves
logisticas
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3. Documentacion a presentar por los licitadores en su oferta

Para la realizacion de la documentacion técnica a presentar, se establecen los siguientes
criterios:

- Programacién de los trabajos, incluyendo su desarrollo, seguimiento y programa de trabajo
pormenorizado.

- Metodologia de los trabajos, en la que se describira pormenorizadamente las fases y forma
de ejecucion de los mismos, dedicacion y coordinaciéon del personal interviniente, programacion
y plazos de ejecucion, y medios utilizados que aseguren el cumplimento del plazo establecido
para la realizacion del trabajo. Descripcion de circunstancias especificas, técnicas y econémicas
que puedan suponer incidencias significativas en la ejecucion.

- Medios materiales, con las caracteristicas de los medios puestos a disposicion del trabajo, y
su adecuacion y eficacia en relacién al cumplimiento de la programacion prevista.

- Especializacién del Personal, mediante presentacion de curriculum vitae, complementado
con las titulaciones (Arquitecto/a, Ingeniero/a Industrial o similar), diplomas y certificados (s6lo
los relacionados con el trabajo a desarrollar) que demuestren la capacitacion del personal de la
empresa licitadora en relacion al tipo de proyecto establecido y definiendo mediante cuadro
resumen al efecto la especializacién del personal, el grado de dedicaciéon y numero de
efectivos.

- Implantaciéon de Sistemas de Calidad de la empresa licitadora, con la debida justificacion
documental y descripcién de su integracion en la metodologia y desarrollo de los trabajos objeto
de licitacion.

- Plazo de Entrega, con definicion del plazo total de entrega del trabajo.

- Propuesta de Asistencia_Técnica, con el compromiso de asistencia técnica con la
determinacion de las condiciones de dicha asistencia técnica, especificando las actuaciones
que realizara durante la fase de contratacion y ejecucién de las Obras.

FASE 1.- REDACCION DEL PROYECTO.

1.1 Metodologia

Una vez formalizado el correspondiente contrato, el Redactor/Consultor desarrollara el trabajo
en las siguientes etapas basicas, cuyo contenido minimo de cada una de ellas deberan
culminar con la Redaccion del correspondiente Proyecto de Ejecucion de las Obras:

. Trabajos Previos:

Comprendera un estudio de campo para comprobar aspectos topograficos basicos y
comprobacion de infraestructuras.

En cuanto a la Topografia, el Redactor/Consultor queda obligado a la realizacién de las tareas
necesarias para actualizar y comprobar la cartografia digitalizada de la zona y la toma de datos
de los servicios afectados existentes, asi como de obtener e incorporar en el documento final
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los apartados, bases de datos o anejos que deje constancia de ello, asi como a especificar las
fuentes utilizadas, el método seguido y las referencias que permitan integrarlos en otros
instrumentos de representacion.

En relacion a las Infraestructuras afectadas, incluirda la localizacion de todas las posibles
conexiones con los sistemas generales (agua, saneamiento, pluviales, energia eléctrica,
telecomunicaciones, etc.), andlisis de viabilidad e incidencias que puedan afectar a la nueva
edificacion, justificando claramente la solucion final elegida.

Revisara y analizara el Estudio Geotécnico entregado por RLA, controlando que sea suficiente
para dar cumplimiento a la normativa de aplicacion y por si fuera necesario, previa justificacion,
la realizacidon de algun ensayo adicional, de manera que le permitan las maximas garantias en
las determinaciones encaminadas al buen comportamiento del suelo en relacion con la
construccion que se proyecte.

Realizara cuantas consultas y gestiones sean necesarias ante los distintos organismos y
compaiiias de suministros para la ejecucién de la Obra, y posterior puesta en uso de la nave.

Se observaran en todo momento las condiciones del Planeamiento vigente, que sera aportado
por RLA.

Il Funciones del redactor y del equipo del proyecto

Como complemento a las funciones dictadas por la legislacién vigente en la materia, el
Técnico Redactor del Proyecto tendra, al objeto de la elaboracion del proyecto, las siguientes:

= Representar los intereses de RLA ante otros organismos y/o compafias y
desarrollar cuantas gestiones sean necesarias para la correcta realizacion del
Proyecto.

. Proponer a RLA para su aprobacion al Coordinador de Seguridad y Salud, quién
debera tomar decisiones de organizacioén y planificacion de las distintas fases del
proyecto, coordinar las actividades de la obra, aprobar un plan de seguridad y
salud en la Fase de Proyecto e instarle al seguimiento del cumplimiento del
Estudio de Seguridad y Salud.

Ll Realizar la comprobacion de los levantamientos de planos existentes y realizar
cuantas comprobaciones topograficas y geométricas estime necesarias.

. Realizar cuantas nuevas mediciones sean necesarias para la correcta
elaboracion del Proyecto.

. Realizar las funciones de direccion de obra/facultativa, visitando la zona de
actuacion cuantas veces fuesen necesarias para la correcta realizacion del
Proyecto. Se consensuara una planificacion con RLA.

. Realizacién de las Mediciones y Presupuestos para la realizaciéon de todos los
trabajos necesarios. Realizara Precios unitarios con medicion aproximada de
unidades que pudieran ser necesarias por imprevistos, como pudieran ser de
parada de maquinas, vigilancia de la Obra y otros de esa indole.

= Revisién y aprobaciéon, en su caso de las certificaciones emitidas por la
constructora. Esta aprobacién debera contar con la confirmacion de RLA.
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Para el desarrollo de su trabajo el consultor contara con el equipo de personas con titulacion
adecuada y especializacion suficiente debidamente justificada presentado en su oferta, para
desarrollar las funciones de:

- Redaccion del Proyecto.
- Direccion de Obra y Direccion de la Ejecucion de Obra.
- Realizacién de Mediciones y presupuestos.
- Realizacién del Estudio de Seguridad y Salud.
Este Equipo Técnico actuara bajo la absoluta responsabilidad del Consultor Adjudicatario.

Ml Proyecto de Ejecucion

Documento que incluya la determinacién completa de detalles, y especificaciones de todos los
materiales, elementos, sistemas constructivos y equipos, todo ello en base a la siguiente relacion
no exhaustiva y sin caracter excluyente hacia otros documentos necesarios desde la perspectiva
del Redactor/Consultor o las necesidades intrinsecas de la actuacion:

% Memoria Descriptiva.
+ Memoria Constructiva, con al menos:
» Descripcién Técnica.
» Memorias de Calculos, con la aportacion de todas las bases de datos generadas
» Memorias de Instalaciones, con al menos:
= |nstalacion de Saneamiento, con Anexo de Calculo. Tratamiento de los Vertidos.
= |nstalaciones Eléctricas, con Prevision de demanda. Propuesta de lluminacion.
= [nstalacion contra incendios y su correspondiente anexo
= Justificacion del cumplimiento del CTE y otras Normativas de Aplicacion,
Accesibilidad y barreras arquitecténicas. Justificacion.
Servicios de telecomunicacion, prevision. Proyecto ICT
Anexos a la Memoria:
= Listado de Normativa. Actualizada y en vigor.
= Estudio Geotécnico.
= Control de Calidad.
= Conservacion y Mantenimiento.
= Gestiones con Terceros.
= Cumplimiento de planeamiento urbanistico vigente.
= Tramitaciéon Ambiental Preceptiva
= Tramitacion de cumplimiento de normativas de servidumbres aeronauticas
= Tramitacion del informe preceptivo de caracter arqueoldgico
% Estudio de Seguridad y Salud.
« Planos.
% Mediciones y Presupuestos. Cuadro Resumen con GG/BI. Precios Descompuestos.
% Pliegos de Condiciones.

Y VYV

D>

*,

Finalmente, se procedera a su aprobacion, previa conformidad por parte de RLA, para dar por
finalizada la Redaccion del Proyecto.

Como minimo, se entregaran cinco copias en RLA, pudiéndose ampliar este numero en funcion
de los requerimientos que realicen los organismos oficiales. Se realizara la impresion en papel
formato A-4/A-3, encarpetadas con tapas gruesas y gusanillo (los planos no se archivaran en
bolsas de plastico). La portada del documento se ajustara a la caratula establecida por RLA. Los
ficheros de texto se presentaran en formato Microsoft 365 y la documentaciéon grafica se
entregara en ficheros con formato para apertura con "Autocad 2022 *.dwg”, o compatibles. Las
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mediciones y presupuestos en FIEBDC3 que garantice el intercambio entre programas, y *.pzh
para Presto.

Tres copias en soporte digital abierto a lectura y escritura, y otras tres copias en formato *.pdf.

Este documento debera ser suficiente y valido para su tramitacion ante los Organismos
afectados.

V. Periodo de Garantia.

El plazo de garantia sera de 1 ano, durante dicho plazo el Consultor atendera cualquier duda,
aclaracion, o ampliacion que RLA pueda solicitarle, y mantendra las reuniones necesarias que a
instancia de RLA se realicen, en especial en lo relativo a la contratacion de las obras, resolviendo
cualquier duda que se plantee sobre la interpretacion del Proyecto.

1.2 Resultado y formalizacién del Trabajo

El Proyecto de Ejecucién debera ajustarse en su fondo y forma a las determinaciones
que se establecen por las normas legales y reglamentarias exigibles, asi como las que deriven
de la aplicaciéon de los documentos contractuales. Igualmente debera contemplar en todos sus
aspectos, entre otros:

- La Memoria y los Anejos describiran los antecedentes del proyecto, sefialando las
necesidades a satisfacer, exponiendo vy justificando las soluciones que se han adoptado,
indicando los criterios de todo orden que se han tenido en cuenta en la redaccion del
proyecto, asi como las de los procesos constructivos previstos en la obra.

- El documento ha de tener la suficiente claridad y ha de llegar hasta una concrecion
tal que permita un conocimiento exacto de lo que se quiere ejecutar y de cémo se ha de
ejecutar.

- El Proyecto debera considerar todo lo necesario para el cumplimiento de las
disposiciones vigentes en cuanto a su validez para la licitacion publica de las obras y en
particular a lo establecido para los documentos de caracter econémico.

- Justificacion del cumplimiento del CTE en todas sus partes, incluyendo los anejos
justificativos necesarios.

- Pliego de Condiciones que establezca, entre otros aspectos, relaciones claras de
orden de prelacion y prevalencia entre los diferentes documentos del Proyecto; criterios de
medicién y abono de todas las partidas contenidas en el proyecto; numero y naturaleza de
las pruebas de calidad necesarias para poder recibir los materiales y las unidades de
obra, asi como la forma de ejecutarlas; toda la normativa legal aplicable, asi como todas
las instrucciones o recomendaciones técnicas susceptibles de aplicar en la obra; las
condiciones técnicas de queden cumplir la maquinaria y los materiales empleados en las
obras. El pliego debera cumplir todo lo establecido para la licitacion publica de las obras, y
en ningun caso contradecir el Pliego de Condiciones de la licitacion.

- Anejo con documentacién segun Real Decreto 1.627/1.997, de 24 de Octubre, por el
que se establecen disposiciones minimas de Seguridad y Salud en la fase de redaccion,
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asumiendo el consultor la funcién de “Coordinador en Materia de Seguridad y de Salud”
durante la elaboracion del proyecto, descrito en el Articulo 2.1.e) del citado Decreto.

- El presupuesto del Estudio de Seguridad y Salud Laboral no incluira la instalacion
eléctrica de obra, que forma parte de los costes indirectos de las instalaciones al igual que
las oficinas de obra, debera incluir todos los gastos de vallado de obra, sefializacion, zona
de acopio y las circulaciones necesarias para garantizar la no inferencia entre la actividad
del area logistica y la zona de obras, quedando reflejado claramente en los planos del citado
Estudio. Los precios no se deberan calcular en funcion de un plazo determinado, pues antes
de la licitacién puede ser modificado el plazo del proyecto, por ello deberan decir “para el
tiempo de ejecucion de las obras”, o “para el tiempo que dure la obra”.

- Anexos que justifiquen el cumplimiento del Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el
que se aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia.

- Anejo de Conservacion y Mantenimiento que incluya los contenidos vy
documentacion minimos que ha de entregarse a la finalizacion de las obras, asi como las
prescripciones que a tal efecto determine RLA.

- Medicion Valorada: el presupuesto contendra una medicion exhaustiva y precisa de
todas las partidas a realizar para llevar a cabo la totalidad de las obras del Proyecto. No
se admitiran partidas alzadas, a justificar, ni tampoco unidades de obra susceptibles de
facil descomposicion en otras unidades de obra.

- Se utilizaran los ultimos precios publicados por la Fundacion, Codificacion y Banco
de Precios de la Construccion de Andalucia, haciendo mencién expresa en la Memoria,
dentro del apartado de justificacion técnica y econémica al origen de dichos precios y
justificacion de los coeficientes aplicados para Costes Indirectos y Gastos Generales. El
cuadro de precios incluira los precios elementales, auxiliares y descompuestos.

- Planos generales, plantas, alzados y secciones, asi como de detalles, a escala tal
que posibiliten la comprension y ejecucion de todas las unidades de obra en sus aspectos
estéticos y técnicos. El tamafio final debe facilitar su manipulacién en obra.

1.3 Plazo para la entreqa del Proyecto

El plazo para la entrega del Proyecto, una vez formalizado el contrato, sera de 45 dias a partir

de la fecha de la aceptacion de la adjudicacion.

Por parte de RLA se realizara un seguimiento semanal de la evolucién de los trabajos para
comprobar el cumplimiento del programa. En dicho seguimiento el Consultor estara obligado a
facilitar a RLA toda la documentacién necesaria, en forma telematica o similar, que justifique el
cumplimiento del programa, y en el caso que proceda, se levantara acta de la documentacion

recibida, acuerdos y situacién de los trabajos.

FASE 2. DIRECCION FACULTATIVA

2.1 Contenido de la Direccion Facultativa de la Obra

La Direccion Facultativa se concreta en el desempeno de las actividades que permitan
comprobar en cualquier momento, por métodos objetivos y contrastables, la coincidencia
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geométrica, funcional y de calidades, suficiente, entre los Proyectos Vigentes (en adelante PV)
y la obra, mediante la presencia en la misma de técnicos competentes, en adelante Director de
las Obras, Director de la Ejecuciéon de las Obras y Coordinador de Seguridad y Salud, que
forman parte de un equipo de colaboradores vinculados a la Direccion Facultativa de modo
suficiente y fehaciente a juicio del érgano competente de RLA.

La Direccion Facultativa se extendera desde el momento de la adjudicacién hasta la
Liquidacién del contrato de Obras.

2.2 Objeto de la Direccion de Obras

El Director/a de Obra, en adelante Director/a, es el agente que, formando parte de la Direccion
Facultativa, dirige el desarrollo de la obra en los aspectos técnicos, estéticos, urbanisticos y
medioambientales, de conformidad con el proyecto que las define. Tiene por objeto analizar y
realizar un seguimiento exhaustivo de las actividades del Contratista de las Obras, en adelante
Contratista, encaminadas a ejecutar el proyecto, y posibilitar la toma de decisiones que
requiera el desarrollo del contrato de las obras con eficacia, al objeto de asegurar su
adecuacion al fin propuesto.

Para el desarrollo de su trabajo podra contar con el equipo presentado en su oferta con quien
formara la Direccion Facultativa de la obra, que actuara bajo la absoluta responsabilidad del
Director/a de Obra.

Se considera Proyectos Vigentes, en adelante P.V., los aprobados por RLA para su ejecucion,

junto con las 6rdenes dictadas durante su ejecucion por la Direccion de obras en el ejercicio de
sus obligaciones.

2.3 Obligaciones de la Direcciéon de Obra

Ademas de las especificadas en la Ley de la Ordenacién de la Edificacion Ley 38/1.999, de 5
de Noviembre y las fijadas en el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo por el que se aprueba
el Codigo Técnico de la Edificacion, seran obligaciones del Director:

1. Representar los intereses de RLA ante el contratista y desarrollar cuantas gestiones
correspondan para la buena marcha de las obras con estricta sujecion a los P.V. y al
Programa de Trabajos propuesto por el Contratista, supervisado por la Direccion de
Obras y aceptado por el Organo Competente de RLA.

2. Informe analitico de los diferentes proyectos, a fin de detectar posibles modificaciones
de los mismos.
3. Informar puntualmente sobre la marcha de las obras a la persona designada por RLA

como responsable del contrato cuando ésta lo solicite o, cuando a su juicio se den
circunstancias que asi lo requieran. Como minimo presentara un Informe mensual, que
constara de:
4, Elaborar y suscribir:

e Acta de comprobacion del replanteo de la obra dentro del plazo establecido en la Ley.

¢ Plan de Control de Calidad de las obras, ajustado al presupuesto estipulado.

¢ Relaciones valoradas mensuales, que habran de presentarse a RLA antes del dia 5 de
cada mes, firmadas por el Director de la obra y el representante del Contratista
acreditado ante RLA.

e Informe sobre la necesidad de introducir cambios en los P.V.
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e Proyecto/s modificado/s cuando concurra causa prevista en el pliego administrativo del
contrato de las obras o en la Ley, que daran lugar a nuevos proyectos vigentes una vez
resulten aprobados por el Organo de Contratacion de RLA.

En tal supuesto, y siempre que la modificacién no resulte por causa imputable al
contratista, la redaccion del Proyecto Modificado y la Direccién del mismo, devengara
como honorarios adicionales la cantidad Unica resultante de aplicar sobre el precio de
la direccion de obra el mismo porcentaje de variacion que resulte entre el presupuesto
del proyecto de las obras (IVA excluido) y el del proyecto modificado aprobado (IVA
excluido), estableciéndose un minimo de 1.500 € (IVA incluido) y un maximo del 20%
del precio de la direccion de obra. En caso de que el maximo resulte inferior al minimo,
prevalecera el minimo establecido.

5. Acta de recepcion y Certificado Final de Obras.

6. Atender los requerimientos de RLA, durante el periodo de garantia, de cualquier
incidencia que ocurra sobre el funcionamiento de las obras.

7. Informe sobre estado obras previo a la finalizacion de garantia de las mismas, y
redaccion de la propuesta de Liquidacion de las obras.

8. Informar a RLA de aquellas variaciones de medicion de unidades contempladas en los
P.V.

9. Comprobar el cumplimiento de las condiciones especiales de ejecucién del contrato
relativas a las obras.

10. Supervisar las tareas de conservacion y guarderia de las obras a las que esté obligado

el contratista durante del plazo de garantia de las misma. En esta obligacion se incluye
el seguimiento y supervision de las tareas de mantenimiento adicionales que, en su
caso, el contratista de las obras haya asumido en su oferta.

11. Supervision, control, seguimiento de legalizaciéon y puesta en marcha de las obras por
parte de la contratista de obras.

2.4 Facultades de la Direccion de Obra

¢ Ordenar al Contratista cuanto estime procedente para asegurar el cumplimiento de los
PV y el Programa de Trabajo.

e Realizar cuantas comprobaciones planimétricas, altimétricas y geométricas estime
necesarias o sean exigidas por los PV.

e Ordenar la realizaciéon de cuantos ensayos y pruebas estime necesarias o sean exigidas
por los PV, y determinar la persona fisica o juridica que debera llevarlos a cabo y las
condiciones técnicas a las que deberd ajustarse.

2.5 Obligaciones de la Coordinacion de Sequridad y Salud en la Obra

Ademas de las especificadas en el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, seran las
siguientes:

1. Representar los intereses de RLA ante el Contratista y desarrollar cuantas gestiones en
coordinacioén con el resto de los miembros de la Direccion Facultativa que correspondan, para la
buena marcha de las obras con estricta sujecion a los PV y al Programa de Trabajos propuesto
por el Contratista, supervisado por la direccion de obras y aceptado por el érgano competente
de RLA.

2. Informar sobre el Plan de Seguridad y Salud presentado por el contratista de las obras, al
objeto de proponer la aprobacién del mismo por parte de RLA o bien ordenar que se realicen las
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rectificaciones necesarias para su aprobacion.

3. Informar puntualmente sobre la marcha de los trabajos de coordinaciéon de actividades, a la
persona designada por RLA como responsable del contrato cuando ésta lo solicite o, cuando a
su juicio se den circunstancias que asi lo requieran. Como minimo presentara un Informe
mensual.

4. Hacer constar que se han cumplido las determinaciones del Estudio y Plan de Seguridad y
Salud aprobado; especialmente las referentes a los principios de la accion preventiva, que se
recogen en la Legislacion de Prevencion de Riesgos Laborales.

5. Girar al menos 2 visitas semanales a la obra, o bien una visita semanal con un minimo
mensual de ocho visitas. En cada visita rellenara una hoja del Libro de Incidencias o Acta
equivalente, cuya fotocopia se adjuntara al informe mensual. Al menos coincidira en dos visitas
al mes con el resto de los miembros de la Direccién Facultativa. En cualquier caso si con motivo
de dar cumplimiento a los plazos para la terminacion de la obra fuera necesaria la adopcion de
turnos dobles de trabajo, la duracion de las visitas de obra asi como la necesaria asistencia a la
misma en los hitos por los que normativamente sea exigible el personamiento en obra, los
mismos seran atendidos por la Direccion Facultativa.

6. Informar puntualmente al resto de los miembros de la Direccién Facultativa de las
actuaciones que en el desarrollo de sus funciones haya realizado en la obra.
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ANEXO I.- Necesidades y Particularidades del Proyecto.

El proyecto se ajustara en todas sus partes al Plan Especial del Centro de Transportes de
Mercancias de Sevilla; Normas urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de
Sevilla, y demas normas urbanisticas y técnicas de vigente aplicacion. Se adjuntan fichas

informativas:

1.- Del Plan Especial:
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Naturaleza juridica: Patrimonial
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ANEXO II.- Descripcion de Criterios Generales del diseiio de la Edificacion.

En este Anejo se relacionan las Pautas Generales a tener en cuenta por el Redactor/Consultor
para la posterior Redaccion del Proyecto. Sirven por tanto como guia no excluyente, y
modificable a criterio de RLA, S.A y de la Direccion del Trabajo a fin de satisfacer sus
necesidades técnicas y comerciales. Para ello RLA, S.A y la Direccion del Trabajo aportara
con anterioridad al comienzo de la Redaccion de las distintas etapas de basicas del trabajo la
documentacion y Prescripciones Técnicas adecuadas a la actuacion, y realizara las
indicaciones necesarias para la realizacion del mismo durante la Redaccion, sin que ello
suponga modificacion de las condiciones del contrato ni del precio.

Se pretende por tanto con este listado, ofrecer al Redactor/Consultor la informacion suficiente
para que éste pueda estimar y valorar el Alcance de su trabajo, al objeto no sélo de licitar en
base a unas pautas claras, sino también de encaminar su actuacion para la posterior
Redaccion del Proyecto.

Con independencia de las condiciones urbanisticas y normativas, los Criterios Generales que
debera resolver el proyecto, se haran en base a estas Pautas Generales:

1.- Sostenibilidad del conjunto

Tanto el disefio como la eleccidon de materiales y soluciones constructivas se deberan ajustar
al objeto de obtener la mejor eficiencia energética, sirviendo de minimos el CTE, el cual sera
de aplicacion en todos sus términos.

Entre otros se prevera:

- Cerramiento y cubierta con materiales y sistemas de elevado aislamiento térmico.
- Maxima lluminacién natural.

- Prevision de instalacion en cubierta de placas fotovoltaicas para uso externo.

- lluminacién con lamparas de bajo consumo.

- Equipos de descarga de agua sanitaria de bajo consumo.

- Recogida selectiva de residuos.

- Materiales y soluciones constructivas duraderas y de bajo mantenimiento, sin
elementos oxidables.

- Durabilidad de los materiales e instalaciones.

- Disefio de la edificacion en sintonia con las edificaciones existentes en el Area.

- Soluciones estéticas y funcionales de las preinstalaciones previstas.

2.- Sobre la parcela

Se optimizara la superficie disponible.

Se evitara ubicar los accesos a muelles y zonas de maniobra desde el vial principal del
recinto, rotondas
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Se estableceran zonas de maniobra de descarga y distribucion cercanas a los muelles.

Se integrara la Recogida de residuos. En cada parcela se debe reservar los espacios
adecuados para ubicar el volumen de residuos previsible para la actividad que se implanten

Se Integraran las aceras colindantes en la urbanizacion de la parcela.

Se integrara el alumbrado de las aceras colindantes en la urbanizacion de la parcela.

3.- Sobre la edificaciéon

El disefio de las Naves Logisticas debera ser flexible en términos de adaptacion de los
espacios a las necesidades de los futuros clientes. Permitird la modulacién, manteniendo
siempre en cada uno de sus moédulos los servicios minimos en relacion a las instalaciones
basicas y a las preinstalaciones a desarrollar por los futuros clientes.

Las superficies de los moédulos cumpliran las necesidades basicas para Naves Logisticas de
distribucion, esto es 500 m? minimo, totalmente diafano.

La altura minima de almacenamiento sera de 10 metros.

Se dispondra una estructura interior en planta alta para oficinas interiores, que debera
disponer de los servicios necesarios para su uso: instalacién de abastecimiento de agua,
saneamiento, electricidad, contraincendios, climatizacion, alarma, etc...

Con el objeto de optimizar la superficie disponible las oficinas se localizaran sobre las zonas
de muelles y zona de maniobras interiores de la nave, con altura suficiente para permitir el uso
inferior de la nave y se realizara una previsién de cumplimiento de la normativa que le afecte,
incluso sobre accesibilidad.
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Se preveran en planta baja las ubicaciones para nucleos de aseos y de sala de operaciones,
asi como cuartos de instalaciones.

4.- Soluciones constructivas.

- Cimentacion:

Se estara a lo dispuesto por el Redactor/Consultor en base al Estudio Geotécnico,
realizandose por el sistema de zapatas y riostras siempre que sea posible. Las soleras no
deberan formar parte de la cimentacion.

- Estructuras:
Preferentemente se utilizaran elementos prefabricados de hormigén.

- Cerramientos de fachadas:

Las fachadas se resolveran con criterios de durabilidad, bajo mantenimiento y eficiencia
energética. No se deben emplear ni el ladrillo ceramico visto ni los revestimientos con mortero
de cemento, a excepcion de actuaciones puntuales. Los zOcalos exteriores seran
preferentemente de hormigoén visto en su color o coloreados. Preferentemente se utilizaran
elementos prefabricados de hormigén y paneles tipo sandwich. En las chapas de
revestimiento se evitaran huecos en juntas y remates.

- Cubiertas:

Las cubiertas se resolveran con criterios de durabilidad, bajo mantenimiento y eficiencia
energética. En ella se ubicaran las plataformas y/o bancadas necesarias para las instalaciones
y preinstalaciones definidas. Se contemplara un acceso permanente desde el interior de la
nave para los trabajos de inspecciéon y mantenimiento.

- Muelles:

Se estara a lo dispuesto en las Prescripciones Técnicas de RLA, S.A, esto es basicamente,
sin caracter excluyente y sujeto a modificacion; Muelles de descarga y muelle de distribucion,
con estudio de zonas de maniobra, y disefio de marquesinas con orientacion adecuada y
adaptacion a la climatologia. Estudio de abrigos de muelle. Estudio de medios mecanicos para
carga y descarga, plataformas, etc....

- Puertas de Largo y Corto recorrido:

En base a la divisibilidad del conjunto, se realizara estudio de ubicacién, dotacion,
dimensionado y funcionamiento de puertas de largo y corto recorrido, todo ello teniendo en
cuenta en la fase de redaccion los Pliegos de Prescripciones de RLA, S.A.

- Acometidas a servicios comunes:

Se disefiaran para que sean subterraneas e independientes, y sin que generen servidumbre
de paso con la parcela o0 modulo colindante.

- Saneamiento:

Cada parcela dispondra de una red separativa de aguas residuales y de pluviales. Cuando se
estime posible la presencia de grasas sobre los pavimentos es preceptiva la instalacién de un
decantador y separador previo a la conexién a la red general.

- Abastecimiento de agua:

La parcela tendra cuarto centralizado de contadores en su acometida considerando en la
bateria de contadores la prevision de futuros ampliaciones
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- Electricidad:

En general la instalacion interior sera preferentemente vista y registrable, de caracteristicas
tales que permitan facil acceso para mantenimiento y posteriores adaptaciones a presuntas
nuevas necesidades de explotacion.

- Alumbrado:

Se evitara la contaminacion luminica exterior. La zona de carga y descarga se resolvera
preferentemente mediante aparatos integrados en las marquesinas. Se contemplara
alumbrado Led’s.

- Telecomunicaciones:
Se realizara Proyecto ICT.

- Prevencién Incendios:
Se actuara en la Edificacion en base a la Normativa de aplicacion y a los Pliegos aportados al
efecto por RLA, S.A.

- Carpinteria exterior - Vidrios
Se realizara con materiales y soluciones constructivas duraderas y de bajo mantenimiento, sin
elementos oxidables.

- Cerrajeria y elementos metalicos.
Se realizara con materiales y soluciones constructivas duraderas y de bajo mantenimiento, sin
elementos oxidables.

5.- Aspectos valorables.

1.- SOSTENIBILIDAD DEL CONJUNTO: Se valorara la eleccion de materiales vy
soluciones constructivas que en su conjunto vayan encaminadas a obtener la mejor
eficiencia energética: posibilidad de instalar paneles fotovoltaicos, aprovechamiento de
luz natural, iluminacién de bajo consumo, propuestas de climatizacion, etc.

2.- OPTIMIZACION DE LA PARCELA DISPONIBLE: Se valorara el mayor
aprovechamiento de la parcela, dotacion y disposicion de muelles de carga de corto y
largo recorrido, rampas de acceso al interior de la nave, asi como las zonas de maniobra
entre otros aspectos.

3.- DISENO Y DISTRIBUCION DE LA NAVE PROPUESTA: Se valorara la funcionalidad
de la nave, su distribucion interior con el fin de hacerla modulable, asi como la ubicacién
de oficinas interiores y aseos, instalaciones, altura de la nave, etc. Cada mdédulo debera
poseer los servicios minimos e instalaciones basicas en superficies no inferiores a 500
m2.

4.- SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS: Se valorara las soluciones propuestas para
garantizar la estanqueidad de la cubierta y durabilidad de la misma, asi como las
propuestas para cerramientos, muelles, carpinterias e instalaciones de facil
mantenimiento.
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