A

Junta de Andalucia

1. IDENTIFICACION

N° Acervo. Subsistema de Uso PUblico
Tipo de equipamiento
Denominacién

Espacio natural protegido

Término municipal y provincia
Direccidn postal

Coordenadas UTM Huso 30

Informacién catastral:
Localizacién

Referencia catastral
Titular

Catalogo de Montes Publicos:
Matricula

Agencia de Medio Ambiente y Agua de Andalucia

779

Casa Rural

Los Quejigales

Parque Natural Sierra de las Nieves

Ronda (Malaga)

Ctra. A-397 Km 13,9 (a 10 km)
Abscisa=317182.00 m E; Norte =4062404.00 m N

PD Sierra de las Nieves 16
29400 Ronda (Malaga)
002300100UF16D0001EM
Junta de Andalucia

MA-11019-JA El Pinsapar y Buenavista

2. FICHATECNICA
Afio construccién (catastro): 1990
3. DESCRIPCION

Disponibilidad actual:
Accesibilidad universal
Alojamiento
Aparcamiento
Tienda
Bar / Cafeteria
Restaurante
Aseos publicos (A.R.)

naz2zZZumuvoun

3.1. Emplazamiento e integracion paisajistica

La Casa Rural Los Quejigales se ubica en el término municipal de Ronda en la provincia de Malaga, 10 km
hacia el interior de la pista forestal de Los Quejigales en el mismo Area Recreativa designado con el mismo
nombre, en pleno corazén del Parque Natural Sierra de las Nieves; en el espacio definido como “Zona A. Zona
de Reserva” dentro del Porn y Prug de dicho parque.

La meseta de Los Quejigales se sitlia a mas de 1.200 m de altitud al pie de las llamadas cafiadas de Ronda, que
son tres (del Cuerno, de Enmedio y de las Animas) y dan refugio al pinsapar de Ronda, que es el més antiguo
de cuantos existen. El drea recreativa se encuentra inmersa en el pinar de pino resinero con el que se repoblé
la zona en los afios 60 del pasado siglo, reforestando antiguos cultivos de secano pertenecientes al cortijo Los
Quejigales, donde vivié una familia hasta mediados del siglo XX.

Desde este equipamiento se puede disfrutar de unas excelentes vistas del pinsapar de Ronda, y se encuentra a
escasos metros del inicio de uno de los senderos mas emblematicos del parque natural, “Quejigales -
Torrecilla”, que permite coronar el pico mas alto de la Sierra de las Nieves y, por extension, de Andalucia
occidental.

3.2. Programa funcional

El equipamiento se sitda en una explanada junto con otras instalaciones publicas y privadas, distinguiéndose:

FICHA CARACTERIZACION CASA RURAL “LOS QUEJIGALES”)
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* Casas rural los Quejigales (2 unidades alojativas independientes) con capacidad para 40 camas como
albergue (propuesta)

» Oficina de agente forestales

* Aseos publicos del drea recreativa

* Parking

* Arearecreativa

* Instalaciones asociadas contempladas en la tabla siguiente

La edificacion en la que se ubica las casas rurales se distribuyen en dos plantas, cuya estructura esta formada
por muros de carga de mamposteria de 65 cm. La cubierta se resuelve a dos aguas mediante tabiques palomero
y cobertura de teja ceramica curva de la que sobresalen cuatro chimeneas (una con origen en planta baja y las
otras tres en planta alta). Las fachadas tienen un a terminacién tradicional de revoco a la tirolesa.

El acceso a planta baja se realiza a través de la fachada principal con orientacién sur, contando con una altura
libre de 2,35 m.; dividiéndose su interior en salén con chimenea, tres dormitorios, cocina y dos bafios, uno de
ellos adaptado a minusvalidos.

A la vivienda de la planta alta se accede por una escalera situada en la fachada izquierda, contando con una
altura libre de 2,25 m.; dividiéndose su interior en salén con chimenea, cuatro dormitorios (dos de ellos con
chimenea), dos bafios, almacén y salén con cocina americana .

Las dependencias de los agentes forestales y los aseos del area recreativa se encuentran independizados de las
casas rurales separadas de estas mediante un patio desde el que se puede acceder a un almacén y a la sala de
baterias del as placas solares que dan suministro a la oficina de los agentes y aseos.

Actualmente las instalaciones y suministros con las que cuenta el equipamiento son:

* Suministro eléctrico: grupo electrégeno de 30 Kva. de gasoil ubicado en una sala exterior a 45 m. de las
casas; no adaptado a normativa.

* Agua: la acumulacién de agua para el abastecimiento, procedente de las aguas superficiales del monte,
consta de los siguiente elementos:

o Primer punto de acumulacién de 24 m? de aguas superficiales.

o Segundo punto de acumulacién de 80 m® que es abastecido por el primer depdsito y por un segundo
punto de capacitaciéon de aguas superficiales. Abastece al infoca, area recreativa, oficinas de
agentes forestales y casas rurales.

o Tercer depésito de acumulacién de 6 m® que abastece al rea recreativa, oficinas de agentes
forestales y casas rurales.

© Desde los meses de julio a septiembre hay problemas de abastecimiento de agua.

o La cloracién del agua para abastecer el equipamiento se realiza mediante una instalacion
automatica ubicado en la buhardilla, contando con bomba de impulsién de 450 w., 2 depdsitos de
500 l. y el sistema de cloracién y potabilizacién de 15 w.

* Depuracién: depuradora compacta de filtro bioldgico con capacidad para 17 hab.eq., compuesta por
arqueta de desbaste manual, separador de grasas, arenas y sélidos voluminosos, depuradoray arqueta
de muestras. Carece de licencia de vertido.
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* Instalacién de calefaccién: radiadores eléctricos ubicados en cada una de las dependencias con una
potencia total de 24,8 Kw entre las dos casas.

* Lademanda térmica sanitaria (termo) y la cocina es proporcionada mediante bombonas.

3.3. Cuadro de superficies (m?)

Distribucion actual:

Dependencia Superficie (m?)
Casas Rural planta baja 88,91
Recibidor 7,66
Salén 24,97
Pasillo 6,81
Dormitorio 1 11,00
Dormitorio 2 9,16
Dormitorio 3 12,40
Cocina 8,62
Aseo 1 4,42
Aseos 2 3,87
Casas Rural planta alta 98,32
Recibidor - Pasillo 8,19
Salén - Cocina 25,38
Dormitorio 1 14,96
Dormitorio 2 10,72
Dormitorio 3 12,52
Dormitorio 4 14,81
Aseo 1 4,19
Aseo 2 4,26
Aseo 3 3,29
Superficie util casas rurales 187,23

Patio (incl. cuartillo bombonas) 41,49
Almacén patio 10,08

4. Instalaciones y necesidades actuales

Se consideran parte de las infraestructuras:
» Casarural los Quejigales (infraestructura - propuesta 32 usuarios)
* Aparcamiento

* Instalaciones asociadas y contempladas en la tabla siguiente.

» Se solicitard la utilizaciéon por parte del concesionario de los dos almacenes ubicados en el patio
interior, por lo que en el caso de no aceptarse la utilizacion por parte del concesionario y no coger esta
mejora no se contara con zona cubierta para almacén e instalaciones.

Interior (correspondencia con estudio de viabilidad, apartado 5.1):

1. Necesidad obtencion de la documentacion legal de las infraestructuras para su correcto
funcionamiento: (Legalizacion = 17.541,76 €)

 Licencia de apertura (incluyendo el proyecto de reforma, ampliacién de zonas, cubiertas, etc.) y
actividad e inclusién en turismo. (Adecuacion / Legalizacién C.R. = 10.168 €)
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 Proyecto eléctrico y ejecucidn, legalizacién, OCA inicial, etc. (Electricidad = 7.073,76 €)

 Certificado Energético final, es decir, con todas las instalaciones ejecutadas. (Certificado
energético =300 €)

2. Necesidad de adecuar a la normativa de turismo las dependencias para poder ser catalogado como
albergue el edifico, habiéndose aportado una posible propuesta de distribucion y superficies con

capacidad para 32 personas (propuesta): (Adecuacion turismo = 11.860,70 €)

» Demolicién de paramentos y revestimientos para la nueva distribucién que proporcione la maxima
superficie de ocupacidn.

* Modificacién dimensional de los aseos de planta baja para garantizar la accesibilidad.
* Ejecucion de los nuevos paramentos y revestimientos de la nueva distribucion propuesta.
* Reubicacidn de los sanitarios de planta baja.

* Desmontaje de la carpinteria interior (puertas de madera) para su recolocacién adaptada a la nueva
distribucién (nuevas carpinterias valoradas en el capitulo de carpinterias de la zona exterior).

3. Adecuacion de la instalacion de fontaneria (canalizaciones de agua, puntos de toma, etc.) a la nueva
distribucion propuesta de bafios y cocina de planta baja; totalmente montado y funcionando.
(Fontaneria=1.851,73 €)

4. Mejora energética del sistema de ACS, con la correspondiente disminucién de la facturas de gas, mediante
el apoyo de un sistema de captacion solar para una capacidad suficiente de 20 personas, formado por los
captadores solares, acumulador de dos serpentines de 1000 litros de capacidad Util, estructura fabricada
en aluminio y estacion solar integrada con bomba de recirculacién. (Termosolar = 7.950,90 €)

5. Dotacion de dos calentadores instantaneo a gas butano/propano, 1 por planta, para el servicio de
A.C.S. mediante camara de combustion estanca, con posibilidad de trabajar con agua precalentada por
un sistema solar, eficiencia energética clase A, incluyendo los conductos para evacuacién de los
productos de la combustién. (ACS =2.436,80 €)

6. Necesidad de dotar el equipamiento con el mobiliario y elementos necesarios para su funcionamiento.
(Dotacion = 24.154,20 €)

* Mobiliario de cocinas incluyendo muebles, frigorifico, placas de coccién a gas, microondas, etc.
(Cocina=8.715 €)

* Pack litera (19 ud.) + 2 individuales + bases + colchones (40 ud.). (Dormitorios =4.560 €)
* Mesita de noche, menaje, ropa de cama, taquillas, etc. (Dotacién dormitorios = 5.120 €)
* Mobiliario de salén y salas comunes, cuberteria, cristaleria y menaje. (Mobiliario comuin = 3.700 €)

¢ Conjunto de mesas para exterior tipo picnic y bancos de madera, incluyendo parasoles. (5 ud.)
(Mobiliario comuin = 2.059,20 €)

Exterior (correspondencia con estudio de viabilidad, apartado 5.1):

1. Obligacidn de dotar de un sistema de cloracién el equipamiento, ubicado en el aljibe (aprox. 4 m?) que
abastece, las casa rural, las oficinas y los aseos del rea recreativa. (Cloracion = 6.688,75 €)

» Retirada a vertedero autorizado del actual clorador ubicado bajo la cubierta de las casa rural.
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* Toda lainstalacion se ubicara en un habitaculo ejecutado por la AMAyA.
* Equipo para cloracién para agua potable compuesto por:

o Regulador digital LDCL

o Sonda amperométrica + porta sondas + sensor de proximidad

o Filtros

o Dep6sito + bomba dosificadora de cloro

o Bomba de recirculacion

o Bomba de impulsion hacia puntos de salida (desde clorador hasta casa rural hay
aproximadamente 13 m. de desnivel).

o Placas solares para el funcionamiento de la instalacién al carecer de suministro eléctrico.
o Conexionadoy puesta en marcha.

2. Necesidad de cambio del actual sistema de suministro electrifico al no cumplir con la normativa actual:
(Suministro eléctrico = 12.227,27 €)

« Elgrupo electrégeno actual esta dimensionado para la calefaccién eléctrica por lo que estaria sobre
dimensionado para las inversiones actuales, ademds no cumple en materia acustica, debiéndose
cambiar por uno de 8 Kva insonorizado que implicaria no ampliar la sala que lo alberga, solo su
adaptacion y/o mejora.

» Colocacién de un una balsa rebosadero para el deposito auxiliar.
* Insonorizacion de la sala y cambio de la puerta actual por una insonorizada.

¢ Ventilacién de la sala.

* Los mantenimientos de instalaciones asociadas a las mejoras, no se han considerado en el calculo
de la concesidn por ser opcional, pero seran obligatorios si se opta por ellas.

* Del mismo modo, la decision de escoger una mejora u otra podra tener repercusién en los costes
medios de suministros tenidos en cuenta en los calculos de la concesion.

* Las instalaciones recogidas tanto en inversiones como mejoras podran ser sustituidas por otras
similares, siempre y cuando el fin sea el mismo y este aprobada por la AMAyA.

* Siempre que se haga un cambio y/o mejora de las instalaciones o de la envolvente del equipamiento se
debera de aportar el certificado energético con dichas modificaciones.

* Todos los costes relativos a suministros y mantenimientos normativos que surjan durante la duracion
de la concesion y no se hayan previsto en el presente documento, seran a cargo de la empresa
adjudicataria.
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INSTALACIONES

DESCRIPCION

ACTUACIONES NECESARIAS ACTUALMENTE

Electricidad

No red eléctrica

Seguimiento y control energia consumida

Agua

Aljibe (24 + 80 + 6 m®) para C.R. + AR. + Infoca + Oficina)
Autorizacién captacién del 2013 para la finca de los
Quejigales

Depésitos del clorador

Seguimiento y control agua consumida

Gas

Bombonas (cocinay ACS)

Seguimiento y control gas consumido

Teléfono y/o datos

Combustible (pellets - hueso)

MANTENIMIENTOS

Depuracién

Balsa de evapotranspiracién

Vaciado de lodos tantos como sean
necesarios.
Alta como productor de residuos y

declaracién anual

Climatizacién / Calefaccién

Estufa de pellets (Total 24 kw )

Semestral con medios propios
Anual por empresa autorizada

Semestralmente con medios propios.

Gas Bombonas (cocinay ACS) Cada 5 afios por empresa instaladora
autorizada
Aljibe (24 + 80 + 6 m?) para C.R. + A.R. + Infoca + Oficina) .
iz 9 X Analitica anual
Autorizacién captacién del 2013 para la finca de los . .
Agua Quejigales Mensual con medios propios
Depésitos del clorador Trimestral por empresa mantenedora
Actual gr lectrégen Sin OCA BT
Electricidad ctual grupo efectrogeno (si sale de publica concurrencia con el

Complementarias dependiendo de las inversiones

proyecto electrico)

Baja tensién - emergencias

Semestral con medios propios
Anual por empresa autorizada
OCA cada 5 afios

Grupo emergencia - electrégeno

Actual 30 Kva
Inversién 8 Kva

Semestral con medios propios
Anual por empresa autorizada

Pararrayos

Semestral con medios propios
Anual por empresa autorizada
OCA con al toma de tierra

Toma de tierra

Semestral con medios propios
Anual por empresa instaladora autorizada
OCA cada 5 afios.

Alta tensién (transformador) / Linea

Extintores trimestralmente con medios

Elementos de seguridad: extintores . ropios.

. 8 Solo extintores P .P

y alarma seguridad Extintores  anualmente  por  empresa
autorizada.

Cloracién Cloracién automatica Mensual por empresa instaladora autorizada

. Control interno seglin protocolo Agencia
. Legionela completa P R P
Legionella Analitica anual y limpieza depésitos por

Depdsitos con aerosoles (AC + AF)

empresa autorizada

Desratizacién, Desinfeccién y Mantenimiento semestral por empresa
Desinsectacién autorizada
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5. Documentacion planimétrica

1. Situacién - Emplazamiento
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Agencia de Medio Ambiente y Agua de Andalucia

Junta de Andalucia

~ Parque Natural

e las Nieves
Nieves Natural Pan:lf{_.

T o ]

r\-u-
n weul.uu 1 -..b-um
5. Dl Camcie & . C bl

raind
i [ L
L ey o ). Cown cal s
E! = AR—— L ]
3 Sy = e

et o Facilities

T b 0 E

E oo r i, | -an-r-n-n— I.
b e ek ddees iy e e

iy ol i g M..'."'!l"".!.‘.':!.l et

2. Localizacién
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ﬁ; GOBIERI HINISTERIC
2 OE D= RATIENDA
&

secRETARIA D ESTARCS
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacidn:
PD SIERRA DE LAS NIEVES 16
29400 RONDA [MALAGA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Qcio,Hosteleria
Superficie construida: 377 m2
Afio construccion: 1990

Construccion
Destino.
HOTELERD
HOTELERD
HOTELERD
HOTELERD
HOTELERD
HOTELERD

3.Ficha catastral

FICHA CARACTERIZACION CASA RURAL “L0S QUEJIGALES']

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: 002300100UF16D0001EM

PARCELA

Superficie grafica: 279 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

Escalera / Planta / Puerta Superficie m? -
1100101 120
1wo1m2 120 -
1/00/02 26
1100103 50
1/00/04 35
10102 28

15
4082400 E

4082 450

Huso A0ETRSES

4052350

Catuneras

Ete

Escala:
s |

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC™

Viemes , 14 de Mayo de 2021
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Aseos| publicost Al
Oficinas agentes forestales

./

Salallnst. solar

e

C.RTlles éuejiga\es

7. Limites de las instalaciones que entran en esta concesién de servicios
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Agencia de Medio Ambiente y Agua de Andalucia

Junta de Andalucia

6. Fotografias

2. Fachada lateral izquierda: acceso a casa superior
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S 2 i

3. Fachada trr'a’y derecha: acceso patio, aseos publicos y oficina égenteé forestales
Casa rural planta baja

4. Salén 5.Cocina
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6. Bafos

Casa rural planta primera

7.Salén - Cocina
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8. Dormitorio 1 9. Dormitorio 2

10. Dormitorio 3 11. Dormitorio 4
{ ¥

12. Bafios
13. Patio y almacén
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14. Parking 1 15. Area recreativa

FICHA CARACTERIZACION CASA RURAL “LOS QUEJIGALES”)

16. Parking 2 17. Barbacoas
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7. Inventario del mobiliario existente

Contenido: no incluido

Continente: sanitarios, carpinterias e instalaciones.

FICHA CARACTERIZACION CASA RURAL “LOS QUEJIGALES”)
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