
PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TÉCNICAS DEL SERVICIO DE MANTENIMIENTO DE LA SEDE
DEL ARCHIVO HISTÓRICO PROVINCIAL DE GRANADA,  SITO EN C/ SAN AGAPITO, nº 2. 

PRIMERA.  El Archivo Histórico Provincial de Granada  está ubicado en una nave adaptada a la función de
Archivo, con  una  superficie total de 1.900 m². Cuenta con una zona de depósito de 1.394 m,  una zona de
uso interno con:  4 despachos, 2 salas destinadas al trabajo técnico, 1 sala de usos múltiples, una sala de
descanso y dos baños;  y una zona al público con:  un vestíbulo,  cabina de información, dos baños y la
Sala de consulta.

Hay además 2 patios interiores,  ambos con plantas en macetas de gran tamaño, 1 cuarto de máqui-
nas,  otro cuarto para la bomba de agua del sistema anti incendios y 2 almacenes,  uno de ellos en entre -
planta.

Se debe contemplar también a los efectos de este contrato,  la cubierta del edificio, cuyos canalo-
nes y sumideros deben vigilarse periódicamente  para evitar atascos en las bajantes, y por tanto,  inunda-
ciones;  así como la placeta situada en la entrada principal del edificio, que cuenta con varios árboles (13)
que es preciso mantener.

El  presente Pliego tiene por objeto definir las condiciones técnicas que han de regir el servicio
de mantenimiento de las dependencias indicadas anteriormente. 

Los  trabajos a realizar en el mismo serán por 12 meses a partir de la formalización del contrato;
podrá ser prorrogado por otros dos periodos de 12 meses cada uno.

La ejecución de las tareas que deban ser realizadas para el mantenimiento objeto del presente
Pliego contemplará, de forma preferente, el seguimiento de las indicaciones que la Administración
contratante realice, a través del personal designado para ello, sobre la forma y el orden de su reali -
zación.

La empresa contratista deberá contar, cuando menos, con un teléfono y una dirección de co -
rreo electrónico, para cualquier comunicación que estime oportuno realizar la Administración con-
tratante en relación con el mantenimiento del inmueble y la ejecución del contrato. El contratista
deberá asegurar, como mínimo, la atención telefónica durante el horario laboral, en jornada de ma-
ñana, de lunes a viernes.

SEGUNDA. Tareas incluidas en el mantenimiento de la sede del Archivo Histórico Provincial de
Granada:
El contratista deberá asumir las siguientes prestaciones:
a) Implantación, durante el primer mes de vigencia del nuevo contrato, de una planificación de ta-
reas de mantenimiento preventivo y de un sistema de gestión de mantenimiento asistido por orde-
nador, basado en programas informáticos.
b) Emisión de informes de las actuaciones realizadas, tanto de forma mensual como anual.

Asimismo, por cada jornada de mantenimiento se emitirá un parte de trabajo, en el que se indi-
cará el tiempo empleado en las distintas tareas y se describirán sucintamente las actuaciones
realizadas. Los partes de trabajo se presentarán para su firma de conformidad por parte de la
Dirección del Archivo, a la finalización de cada jornada de mantenimiento que se realice.

c) Elaboración de estudios y presupuestos para posibles actuaciones correctivas, a petición de la ad-
ministración contratante.

Consejería de Turismo, Cultura y Deporte
Archivo Histórico Provincial de Granada
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d) Suministro de materiales  hasta un importe de 3.000 €, IVA  no incluido,  previo presupuesto en su
caso, por el plazo de duración inicial del contrato, esto es, 12 meses;  en caso de prórroga del contra-
to, dicho importe se incrementará en otros 3.000 €, IVA no incluido, por cada periodo  de 12 meses
en que se prorrogue.
e) El mantenimiento regular de la cubierta del edificio, canalones y sumideros;  deben vigilarse periódi-
camente para evitar atascos en las bajantes e inundaciones.
f) Mantenimiento de los árboles que se encuentran en la plaza de la entrada principal del edificio:
comprende el riego, poda, limpieza, prevención y eliminación de plagas, abono y cuantas operacio-
nes sean necesarias para su conservación. Las intervenciones deberán realizarse de  acuerdo con las
estaciones del año.

En cuanto a las plantas que se encuentran en los patios interiores y zaguán del edificio, se aten-
derá igualmente su riego, limpieza y mantenimiento, y reposición en caso de pérdida. 

     g) El mantenimiento general del edificio exige la realización de los siguientes trabajos:
 Limpieza semanal de la cubierta, canalones, rejillas, sumideros y bajantes, así como el desatas-

co de los mismos, en su caso.
 Reposición de azulejos y pavimentos, cuando estos se manifiesten como desprendimientos

puntuales o en zonas limitadas.
 Reparaciones, ajustes y reposiciones puntuales de falsos techos.
 Pequeños trabajos de albañilería.
 Reparación de humedades interiores y fugas de agua.
 Pequeñas reparaciones y ajustes de carpinterías interiores.
 Reposiciones y ajustes de bisagras, manillas, pestillos, pomos o cualquier elemento de cierre.
 Mecanismos de accionamiento de persianas de ventanas exteriores y toldos de los patios, y de

todas sus partes, como cintas, ejes, cierres, etc.
 Todo lo referente a cercos, tapajuntas, molduras y junquillos.
 Pequeños ajustes en carpinterías exteriores.
 Reposición de vidrios de ventanas exteriores por rotura ocasional.
 Retoques de pinturas y revestimientos por deterioros puntuales o en zonas limitadas.
 Grifería de todo tipo: llaves, válvulas, grifos, latiguillos, fluxores, etc
 Los accesorios y mecanismos de cisternas.
 Reposiciones de desagües, sifones, sumideros, botes sifónicos, etc., incluidos sus correspon-

dientes desatrancos, en su caso.
 Sujeción y ajustes de aparatos sanitarios, así como sustitución de tapas de inodoros y sustitu-

ciones puntuales de aparatos sanitarios, en caso de rotura o acusado deterioro de los mismos.
 Sustitución o nueva instalación, con carácter puntual, de todo aquello que se incluye en la de-

nominación de pequeño material eléctrico: tomas de corriente, interruptores, pulsadores, pilo-
tos de señalización, timbres, sirenas, etc.

 Identificación de averías y reparaciones en aparatos eléctricos de consumo general.
 Arreglo de luminarias y sustitución o nueva instalación de todo tipo de luminarias, tubos y lám-

paras, así como, en la medida de lo posible, su adaptación a sistema LED. A los efectos indica-
dos, las nuevas luminarias que la Administración contratante decida instalar podrán conside -
rarse material a cargo de la empresa adjudicataria, dentro del importe máximo de 3.000,00 €,
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IVA no incluido,  por año de contrato previsto para materiales en el presente Pliego, conforme a
su cláusula segunda, apartado d).

 Identificación de circuitos eléctricos en cuadro.
 Instalación de señales y rótulos.
 El mantenimiento contemplará la obligación de dar aviso de cualquier anomalía que pueda

presentarse, tales como roturas de conducciones de fontanería, averías eléctricas, etc.
 Pequeñas reparaciones y adaptaciones de mobiliario.
 Mantenimiento  de  instalación de climatización,  de acuerdo con la reglamentación vigente.

(Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios), con las revisiones y comprobaciones
periódicas preceptivas y sus correspondientes documentos, incluidas reparaciones y pequeñas
adaptaciones necesarias, ajustes y resolución de averías, así como puesta a punto y regulariza -
ción antes de su funcionamiento.

 Revisiones periódicas y trabajos de mantenimiento  preventivo, que incluirán, cuando menos,
además de las instalaciones de climatización,  las instalaciones de electricidad y alumbrado,
fontanería y saneamiento.

 Retirada y, en su caso, gestión de los residuos que  generen los  trabajos  contemplados  en el
presente Pliego.

En todo caso, la empresa que realice el servicio de mantenimiento de los sistemas de climatización
debe contar con la homologación necesaria según normativa vigente, bien sea la misma empresa adju-
dicataria o aquella con la que subcontrate la realización de este servicio.

TERCERA. Medios personales
La   empresa   adjudicataria  deberá  emplear en las  tareas de mantenimiento, como mínimo,

los  siguientes medios personales con la cualificación profesional y por el tiempo que se indica a conti -
nuación:

 1  Oficial  Primera  Polivalente  de  mantenimiento,  para  labores  de  mantenimiento
preventivo,  correctivo y conservación general del edificio.

 1  Oficial  Primera  Jardinero de  mantenimiento, para labores de cuidados de jardinería.

Los tiempos dedicados a los distintos trabajos se adecuarán a lo requerido por la Administra-
ción  contratante, dentro de un total de 6 horas semanales en concepto de Oficial Primera de manteni-
miento, y siempre con la cualificación requerida para los respectivos trabajos. El trabajo se realizará
dentro del horario laboral de esta sede administrativa, en jornada de mañana, de lunes a viernes.  El
trabajo del mantenimiento de la cubierta del edificio, canalones  y  sumideros  se estima en una hora se-
manal , y en cualquier caso el que fuese necesario para garantizar su correcto estado de conservación, den-
tro del total de 6 horas semanales.

La estimación total de horas del servicio efectivo incluyendo el mantenimiento general y el corres-
pondiente a la cubierta del edificio es de 312 horas anuales aproximadamente, incluidas las tareas de man-
tenimiento general y las correspondientes a las cubiertas del edificio.

Ocasionalmente, se podrá acordar la realización de trabajos concretos en jornada de tarde, si
es   necesario para evitar alteraciones en el funcionamiento de esta sede administrativa y dentro del to-
tal  semanal de horas.
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Los oficiales de primera realizarán el mantenimiento preventivo, técnico legal y correctivo de
las instalaciones eléctricas, de climatización, fontanería, carpintería y albañilería menor, así como las
pequeñas acciones modificativas que se requieran. En general se realizarán todas aquellas actividades
requeridas por la Administración relacionadas con el servicio.

La  empresa adjudicataria dispondrá y deberá emplear personal debidamente cualificado,  se-
gún la  normativa vigente,  para los  trabajos de mantenimiento de las distintas instalaciones;  entre
otros, y  en particular, de la instalación de climatización.

Sin perjuicio de lo previsto en el último párrafo de la cláusula primera de este Pliego, deberá es-
tablecerse un protocolo de servicio para fines de semana y casos de emergencia, tales como inunda -
ciones, incendios u otras causas de fuerza mayor, donde el personal estará localizable a través de un
teléfono móvil y un correo electrónico.

En el caso de que se tuvieran que personar en el edificio fuera de los días y las horas preferen-
tes para la prestación de estos servicios, y siempre previa demanda y autorización expresa  por  parte
de la Administración contratante, las horas serán con cargo a la bolsa de horas ofertada, en su caso,
por la empresa como mejora. En defecto de bolsa de horas ofertada, se computarán dentro del horario
de  esa  semana, o en su caso, de las semanas inmediatamente posteriores.

CUARTA. Prevención de Riesgos Laborales
La empresa realizará una evaluación de riesgos al inicio del contrato así como las acciones pertinentes
de coordinación empresarial con la Delegación Territorial, en cumplimiento de la Ley de Prevención de
Riesgos Laborales.  La  empresa adjudicataria dotará al personal de los equipos de protección indivi-
dual necesarios para el cumplimiento de sus funciones. También aportará los medios de protección
colectivos que fuesen necesarios en el desarrollo de los trabajos (redes, cintas de balizamiento, etc).

QUINTA. Medios materiales
La  empresa  facilitará  a  su  cargo las herramientas  necesarias  comunes  para   desempeñar  los  tra -
bajos descritos anteriormente, así como escaleras de mano y pequeños andamios. Se incluye  pequeño
material de uso habitual como cinta aislante, cremas, lubricantes tipo WD-40 y materiales análogos. 
No se incluyen como pequeño material los tratamientos fitosanitarios ni de abono de jardines.
El coste de los materiales necesarios para atender las necesidades del mantenimiento preventivo o co -
rrectivo se  hará cargo la empresa hasta un máximo de 3.000,00 € IVA no incluido por año de contrato,
conforme a la cláusula segunda apartado d) del presente PPT, haciéndose cargo la Administración de
las cantidades superiores a  3.000,00 € IVA no incluido por año de contrato. Las notas de pedido para
adquisición de repuestos que vayan a ser abonados por la Administración requerirán autorización pre -
via de la misma, siendo gestionada la adquisición por la Empresa Adjudicataria, a no ser que la Admi -
nistración decidiera hacerse cargo de dicha compra.

SEXTA. Exclusiones:
Quedan   fuera   del   alcance del  presente   pliego,   y   por  tanto  la   empresa   adjudicataria  no  tiene obli-
gación de realizar los trabajos de mantenimiento que afectan a:

  Tratamientos  anuales de  prevención de  la legionelosis  (hipercloración,  limpieza  y  desinfección  
de   aljibes,  análisis físicos-químicos).

  Sistemas de vigilancia.
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  Inspecciones periódicas a realizar por empresas homologadas (OCA´S).
  Toda aquella tarea no contemplada anteriormente en el presente pliego.

Granada, a fecha de la firma electrónica.
Eva Martín López

DIRECTORA DEL ARCHIVO HISTÓRICO PROVINCIAL
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