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EXPEDIENTE NUMERO CEPI 2/2022
INFORME JUSTIFICATIVO DE LA NECESIDAD.

1.- OBJETO DEL CONTRATO:

Contratacion de la concesion del servicio de bar-cafeteria del Centro de Empresas Pabellon
de Italia.

2.- DIVISION DEL CONTRATO EN LOTES.

Como consecuencia del efecto directo del articulo 46.1 y 2 de la Directiva 2014/24/UE, la
regla general de los contratos es la divisién en lotes y, solo en caso de que el 6rgano de
contratacion decida no dividir el contrato, debera motivarlo.

Para motivar la no division en lotes de este contrato, se recuerda que la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico, en su articulo 99 establece lo siguiente:

“No obstante lo anterior, el érgano de contratacion podra no dividir en lotes el
objeto del contrato cuando existan motivos validos, que deberan justificarse
debidamente en el expediente, salvo en los casos de contratos de concesion de
obras.

En todo caso se consideraran motivos validos, a efectos de justificar la no division
en lotes del objeto del contrato, los siguientes:

a) El hecho de que la division en lotes del objeto del contrato conllevase el riesgo
de restringir injustificadamente la competencia. A los efectos de aplicar este
criterio, el érgano de contratacion debera solicitar informe previo a la autoridad
de defensa de la competencia correspondiente para que se pronuncie sobre la
apreciacion de dicha circunstancia.

b) El hecho de que, la realizacion independiente de las diversas prestaciones
comprendidas en el objeto del contrato dificultara la correcta ejecucion del mismo
desde el punto de vista técnico; o bien que el riesgo para la correcta ejecucion del
contrato proceda de la naturaleza del objeto del mismo, al implicar la necesidad
de coordinar la ejecucion de las diferentes prestaciones, cuestion que podria verse
imposibilitada por su division en lotes y ejecucion por una pluralidad de
contratistas diferentes. Ambos extremos deberdn ser, en su caso, justificados
debidamente en el expediente.”




En este caso se propone la no division en lotes del contrato, apoyandonos en el apartado
b) del articulo 99 anteriormente descrito. Esta contratacion no contempla la division en
lotes, ya que es un servicio de bar-cafeteria Unico, que no incluye prestaciones
susceptibles de ser divididas y que se prestan en una Unica instalacion. Este contrato al
estar definido como una unidad funcional esta configurado para ser realizado por una
Unica empresa concesionaria del servicio.

3.- MOTIVACION DE LA NECESIDAD DE LA CONTRATACION Y PLAZO
ESTIMADO DE EJECUCION:

3.1.- MOTIVACION DE LA NECESIDAD DE LA CONTRATACION:

La Comunidad de Bienes fue constituida en 1998, siendo sus participes la Agencia de
Innovacion y Desarrollo de Andalucia (IDEA) y la Empresa Pablica de Suelo de
Andalucia (EPSA, ahora, la Agencia de la Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia,
AVRA), quienes tienen atribuida su representacion a Cartuja 93, S.A., (ahora,
“PARQUE CIENTIFICO Y TECNOLOGICO CARTUJA, S.A”) en virtud de
apoderamiento conferido en la propia escritura pablica de su constitucion.

La referida Comunidad de Bienes explota en régimen de arrendamiento y a través de
“Parque Cientifico y Tecnologico Cartuja, S.A”, un Centro de Empresas de Tecnologias
Avanzadas en el Pabellon que representd a la Republica de Italia en la Exposicién
Universal Sevilla 1992, dotado con salas de alquiler con diversa capacidad y tamafio,
con una Sala Multimedia “Leonardo Da Vinci” y hall de entrada expositivo de gran
tamarfio para dar servicios adicionales a las empresas y entidades que se encuentran alli
instaladas y que, a fecha del presente informe, alcanzan un total de 14 empresas.

Asimismo, el edificio ha contado desde su puesta en marcha con una cafeteria- bar
restaurante en su planta -1 y, hasta el pasado 30 de noviembre de 2021, siendo un
servicio altamente valorado y demandado por las entidades instaladas en el edificio.

En mayo de 2021 se inicio un procedimiento de licitacion para la concesion de este
servicio de cafeteria en el Centro de Empresas Pabellon de Italia (Expediente CEPI
15/2021) que fue declarado desierto mediante Resolucion de 19 de julio de 2021, como
consecuencia de la falta de presentacion de ofertas. En ese momento, el contrato se
prestaba bajo condiciones de continuidad hasta la préxima adjudicacion del nuevo
contrato. Al no producirse la adjudicacion por falta de concurrencia en aquel
procedimiento y, alcanzada la duracion maxima del contrato, el contratista cesé
definitivamente su actividad de explotacion del servicio el 30 de noviembre de 2021.



Con estos antecedentes, se recomienda iniciar un nuevo procedimiento para la
concesion de este servicio, cuyo objeto principal serd cubrir el servicio de bar-cafeteria
para los usuarios y clientes del edificio y su entorno, dado que se trata de un servicio
vinculado al tréfico de la Comunidad de Bienes, complementario o auxiliar para la
consecucion de sus fines de explotacion de dicho Centro de Empresas.

La Comunidad de Bienes, Centro de Empresas Pabellon de Italia, no participara en
ninguna forma en la financiacion de las inversiones a cargo de la entidad adjudicataria si
las hubiera, ni subvencionard la actividad a desarrollar, trasladando el riesgo
operacional a la parte adjudicataria. Se entiende por riesgo operacional la posibilidad de
que, la parte adjudicataria obtenga pérdidas que no resulten meramente residuales como
consecuencia de la exposicion a los riesgos del mercado. El riesgo operacional abarca el
riesgo de demanda y el riesgo de suministros o ambos a la vez. En este sentido, la
persona licitadora tiene conocimiento y asume el actual contexto de emergencia de
salud publica ocasionada por el COVID-19, lo cual puede suponer la adopcion de
medidas por parte del Gobierno tanto estatal como autonémico y/o municipal que
supongan limitaciones o restricciones a los derechos que confiere el actual
contrato.

El alcance principal que se pretende se detalla a continuacion:

a. La adecuacion y dotacion de medios materiales de las instalaciones y
dependencias de la cocina y cafeteria-bar, de manera que cumplan con los
requisitos establecidos en estos pliegos de contratacion y con las calidades y
servicios requeridos por la Comunidad de Bienes del Centro de Empresas
Pabellon de Italia.

b. La gestion del aprovisionamiento (definicién de productos, cantidades, stocks,
calidad, etc.)

c. Laconfeccion de los mends y servicios para la cafeteria-bar.

d. La manipulacion y cocinados de las materias primas necesarias para la
confeccion de los mends y servicios previstos y autorizados.

e. La limpieza general de las instalaciones y locales, incluyendo maquinaria y
menaje.

f.  Mantenimiento de equipos e instalaciones.

g. Disponibilidad para realizar servicios especiales propios de las actividades de
restauracion (servicio de cdctel, congresos, coffee-breaks, aperitivos para
celebraciones, etc.).

Los ingresos y gastos derivados de las consumiciones corresponderdn en su
totalidad a la persona adjudicataria de este contrato, asi como el resto de gastos que se
determinan en el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares.



3.2.- INSUFICIENCIA/CARENCIA DE MEDIOS

De acuerdo con lo indicado en el articulo 116.4 letra f) de la Ley 9/2017, de 8 de
Noviembre, de Contratos del Sector Publico (LCSP) la “Comunidad de Bienes, Centro
de Empresas Pabellon de Italia” no dispone de medios personales y materiales
suficientes para cubrir las necesidades que se tratan de satisfacer a través del contrato
propuesto, al no contar con plantilla alguna de personal y, en consecuencia, al no contar
tampoco con profesionales de hosteleria, ni contemplarse la posibilidad de contratar
trabajadores para atender el bar-cafeteria del Pabell6n, por lo que resulta necesario
iniciar este procedimiento de contratacion externa para su cobertura.

3.3.- JUSTIFICACION DE LA TIPOLOGIA DE CONTRATO: CONCESION DE
SERVICIOS.

Conviene en primer lugar, indagar en el concreto contenido prestacional del contrato, a
fin de determinar su auténtica naturaleza juridica.

De un lado, es evidente que dado que el poder adjudicador no pretende la adquisicion de
servicio alguno, se descarta que pueda tratarse de un contrato de servicios.

De otro lado, si bien es cierto que para la ejecucion del objeto del contrato es necesario
ceder el uso de determinados espacios del Pabellon de Italia, dicha cesion aparece como
un elemento necesario para la prestacion de la auténtica finalidad del contrato, esto es,
el ejercicio de actividades de restauracion, dado que las condiciones de este contrato no
se limitan s6lo a determinar las condiciones de un contrato de alquiler de local o
negocio, sino que se exigira que dicho espacio se destine a una actividad concreta (de
restauracion) y se regularan algunas de las condiciones en las que debe prestarse la
actividad, tales como los horarios de apertura y cierre o la fecha de puesta en
funcionamiento, exigiéndose la presentacion de obras de reforma y adecuacion del local
o0 el minimo de servicios a prestar.

La adquisicidon de un servicio tendente a satisfacer las necesidades del personal que
acude al centro de negocios Pabelldn de Italia bien como visitante del Parque Cientifico
y Tecnoldgico, o bien como trabajador de cualquiera de las empresas alli instaladas, y la
realizacion de obras y suministro de equipamiento para la prestacion de la actividad,
excluyen que estemos ante un contrato de contenido patrimonial (ver, en este sentido, la
Resolucion 091/2016, la Resolucion 411/2017 del TRAC vy la jurisprudencia del TIUE
citada en la misma) y que por ello, nos hallemos ante un contrato concesional.

Asimismo, no se asegura al adjudicatario ni un beneficio minimo, ni la recuperacién del
gasto en el que pueda incurrir por la ejecucion de las obras de acondicionamiento y
equipamiento que, por otra parte, son necesarias para la explotacion del servicio de
cafeteria y restaurante.



El d6rgano de contratacion no garantiza una rentabilidad minima a la empresa
concesionaria dado que existe un riesgo en la demanda, ya que el nimero de usuarios
previsto puede ser variable en el tiempo; debiendo abonar el concesionario un canon
mensual a la “Comunidad de Bienes, Centro de Empresas Pabellon de Italia” por la
explotacion del servicio, al poner a disposicion de la adjudicataria las instalaciones, con
independencia de que el concesionario tenga que realizar las obras de
acondicionamiento correspondientes y, la dotacion del equipamiento necesario.

En consecuencia, la modalidad contractual que se propone es la del contrato de
concesion de servicios descrito en el articulo 15 de la LCSP desarrollado por los
articulos 287 a 297 de la citada Ley, proponiéndose que la adjudicacion se realice
utilizando una pluralidad de criterios de adjudicacion basados en el principio de mejor
relacion calidad-precio y, procedimiento abierto mediante tramitacion ordinaria.

“Articulo 15. Contrato de concesion de servicios.

1. El contrato de concesion de servicios es aquel en cuya virtud uno o varios
poderes adjudicadores encomiendan a titulo oneroso a una o varias personas,
naturales o juridicas, la gestion de un servicio cuya prestacion sea de su
titularidad o competencia, y cuya contrapartida venga constituida bien por el
derecho a explotar los servicios objeto del contrato o bien por dicho derecho
acompanfado del de percibir un precio.

2. El derecho de explotacion de los servicios implicara la transferencia al
concesionario del riesgo operacional, en los términos sefialados en el apartado
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cuarto del articulo anterior.

Si bien es cierto que no sélo se cede la explotacion del servicio de cafeteria, sino
también el uso parcial del inmueble en el que se ubica, es por lo que concurren
prestaciones de contratos regulados en la LCSP (el contrato de concesién de servicios),
con prestaciones propias de contratos regulados la legislacion patrimonial de Andalucia.
En tales supuestos, la determinacién del régimen juridico del contrato debe efectuarse
conforme a las reglas de los contratos mixtos. Asi, en los supuestos como el que nos
ocupa, para determinar las normas aplicables a la adjudicacion debe estarse a las
previsiones del articulo 18.2 LCSP, en virtud del cual, en el presente supuesto resulta
aplicable la LCSP.

En cuanto a la concreta naturaleza juridica del contrato, al ser PCT CARTUJA, S.A un
poder adjudicador que no tiene la consideracion de Administracion Pablica, resulta de
aplicacion el articulo 26.1 apartado d) de la LCSP, esto es, nos encontramos ante un
contrato privado. Este tipo de contratos tiene una regulacion especial dentro del
articulado de la propia LCSP. Segun el articulo 26.3 de la LCSP la preparacion y
adjudicacion de este contrato se regird por el Titulo | del Libro Tercero de la misma
(Articulos 316 al 320 LCSP).



Los CPV del presente contrato son el 55330000-2 (Servicios de cafeteria) vy, el
55300000-3 (Servicio de Restaurante y suministro de comidas) por ser los codigos que
mejor se ajustan al objeto de la contratacion prevista.

3.4.- PLAZO ESTIMADO DE EJECUCION:

Para determinar el plazo estimado de ejecucion, se ha tenido en cuenta lo previsto en el
articulo 29.6 de la LCSP, en relacion con los siguientes hechos:

- La duracion de las obras de adecuacion y mejora a realizar en la zona del
Pabellon de Italia donde se desarrollard la actividad de cafeteria y
restauracion.

En su virtud, el plazo de duracion no excederd del tiempo que se calcule
razonable para que el concesionario recupere las inversiones realizadas para
la explotacion del servicio, junto con el rendimiento sobre el capital
invertido, teniendo en cuenta las inversiones necesarias para alcanzar los
objetivos contractuales.

- El servicio debe comenzar en cuanto sea posible, en funcién de la
complejidad o extensién de las obras a acometer.

- Que la actividad de la “Comunidad de Bienes, Centro de Empresas Pabellén
de Italia” y el encargo para que PCT Cartuja, S.A gestione y explote el
edificio estd prevista expresamente en la escritura de constitucion de la
Comunidad de Bienes, hasta el 31de marzo de 2033.

- Que, en todo caso, no podra exceder de 40 afios por tratarse de un contrato
que comprende la ejecucion de obras y la explotacion del servicio.

Con estas premisas, se estima que el plazo de duracion total de este contrato sera de
10,5 afios, sin posibilidad de prérroga.

4.- FIJACION DE LAS CONDICIONES DE LA PRESTACION DE LA
CONCESION DEL SERVICIO. ESTIMACION DEL PRESUPUESTO BASE DE
LICITACION Y VALOR ESTIMADO.

En relacién al presupuesto base de licitacion, debe estarse a que la celebracion del
contrato no implica gasto alguno para la “Comunidad de Bienes, Centro de Empresas
Pabellon de Italia”, en tanto que los servicios son abonados directamente por los
usuarios, por lo que no es necesario la certificacion de existencia de crédito ni la
aprobacion de gasto alguno.



Las condiciones estimadas de la prestacion seran las siguientes:

e Volumen de negocio estimado calculado segun estudio de viabilidad: 4.739.422,96
euros, IVA no incluido.

e Canon mensual minimo a abonar por el concesionario a “Comunidad de Bienes,
Centro de Empresas Pabellon de Italia”, como contraprestacion por el uso del
inmueble cuyo valor minimo mensual sera de 1.200 euros, IVVA no incluido.

En relaciéon al valor estimado de este contrato, con unas caracteristicas tan especiales, la
opcion maés acertada es considerar el volumen de negocio previsible por la gestion
del establecimiento, conforme sefiala el Informe 25/2012 de la Junta Consultiva de
Contratacion Administrativa del Estado, en donde se indica: «En su virtud, para el célculo
del valor, deberia computarse el valor total del negocio de cafeteria objeto de explotacion de
acuerdo con el contrato (para lo cual puede de utilizarse la estimacion de ingresos a obtener de
acuerdo con los precios previstos), por el periodo de tiempo de que es objeto, incluyendo las
aportaciones gque pueda hacer la Administracion contratante en forma de asuncion de gastos de
funcionamiento (agua y luz) e incluyendo las modificaciones previstas de acuerdo con el
pliego».

En relacion al presupuesto base de licitacion, la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, en su articulo 100 establece la siguiente definicion:

“Articulo 100. Presupuesto base de licitacion.

1. A los efectos de esta Ley, por presupuesto base de licitacion se entendera
el limite maximo de gasto que en virtud del contrato puede comprometer el
organo de contratacion, incluido el Impuesto sobre el Valor Afadido, salvo
disposicion en contrario.”

Con esta definicion, el presupuesto total estimado anteriormente indicado y, teniendo en
cuenta que la tipologia de contrato es de concesién de servicios, en el que se decide
encomendar a titulo oneroso la gestion del servicio de explotacién integral del bar-
cafeteria del Centro de Empresas Pabellon de Italia a otra entidad, con la contrapartida
del derecho de explotacion de dichos servicios, objeto del contrato y el derecho de
percibir un precio directamente por los consumidores y usuarios del negocio, el
presupuesto base de licitacion sera el precio que abone el contratista a la “Comunidad
de Bienes, Centro de Empresas Pabellon de Italia”, en concepto de canon de explotacion
y que se fija por un importe minimo mensual de 1.200,00 euros, IVA no incluido. Este
canon, no incluye los suministros por consumo que seran abonados aparte.

Teniendo en cuenta la duracion estimada del contrato, de 10,5 afios, sin posibilidad de
prérrogas, el ingreso total minimo ascendera a:



INGRESO TOTAL MINIMO — CANON EXPLOTACION
INGRESO MINIMO TOTAL (SIN IVA) 151.200,00 €
IVA (21%) 31.752,00 €
INGRESO MINIMO TOTAL (CON IVA) 182.952,00 €

En relacion al valor estimado, el articulo 101 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico establece que, en el caso de los contratos de concesion de
servicios, “el drgano de contratacion tomara el importe neto de la cifra de negocios, sin
incluir el Impuesto sobre el Valor Afadido, que seguiin sus estimaciones, generara la empresa
concesionaria durante la ejecucion del mismo como contraprestacion por las obras y los
servicios objeto del contrato, asi como de los suministros relacionados con estas obras y
servicios. ”

Teniendo en cuenta los datos aportados en el estudio de viabilidad que acompana este
expediente, los ingresos totales estimados que el concesionario obtendra durante toda la
duracién del contrato seréan:

ANO INGRESOS
2022 - 4T 95.067,00 €
2023 427.743,88 €
2024 433.032,35 €
2025 438.386,21 €
2026 443.806,26 €
2027 449.293,31 €
2028 454.848,21 €
2029 460.471,79 €
2030 466.164,90 €
2031 471.928,39 €
2032 477.763,14 €
2033 - 1T 120.917,51 €
TOTAL 4.739.422,96 €




Con esto, el valor estimado del contrato determinado conforme a lo previsto en el
articulo 101.1, letra b) de la LCSP ascendera a 4.739.422,96 €, IVA no incluido. Para
su determinacion se han considerado también los costes previstos en el apartado 2 del
articulo 101 de la LCSP.

El presente contrato no estd sujeto a una regulacion armonizada dado que su valor
estimado es inferior a 5.382.000 euros, correspondiente al nuevo umbral fijado para el
ejercicio 2022 para los contratos de concesion de servicios sujetos a regulacion
armonizada; articulo 20.1 de la LCSP.

La licitacion se realizara mediante procedimiento abierto, ajustandose a tramitacion
ordinaria, en virtud de lo dispuesto en los articulos 131.2 y 156 de la LCSP.

5. JUSTIFICACION DE LAS CAPACIDADES: SOLVENCIA ECONOMICA Y
FINANCIERA Y TECNICA O PROFESIONAL.

La solvencia econdmica y financiera y técnica o profesional se acreditara por los medios
que se establezcan en el pliego de cladusulas administrativas particulares que se definen a
continuacidn, junto con las condiciones especiales de ejecucion del contrato, de
conformidad con el articulo 202 de la LCSP.

La clasificacion exigida a los licitadores no es obligatoria, sin perjuicio de la
posibilidad de acreditar la solvencia econdémica y financiera y técnica o profesional
mediante la aportacion de la relativa:

GRUPO M, SUBGRUPO 6 HOSTELERIAY SERVICIOS DE COMIDA, CATEGORIA 3.

CRITERIOS DE SOLVENCIA ECONOMICA O FINANCIERA:

La solvencia econémica y financiera del empresario debera acreditarse
ACUMULATIVAMENTE por los dos medios siguientes, de conformidad con lo
previsto en el articulo 87 de la LCSP. Los mismos se consideran proporcionales
respecto al objeto del contrato y que no suponen un obstaculo a la participacion de
pequefias y medianas empresas:

1.- Certificado firmado por un responsable de una entidad bancaria en el
que se manifieste, bien que el licitador “dispone de capacidad financiera para
acometer las obras de acondicionamiento y mejora de las instalaciones del Bar-
Cafeteria del Centro de Empresas Pabellon de Italia por importe igual o
superior a 35.000 euros”, o bien que la entidad bancaria “estd dispuesta a



conceder una linea de financiacion en favor de (licitador) para la
puesta la ejecucion de obras de acondicionamiento y mejora de las
instalaciones del Bar-Cafeteria del Centro de Empresas Pabellén de Italia por
importe igual o superior a 35.000 euros”.

2.- Declaracion del empresario indicando el volumen anual de negocios en el
ambito al que se refiere el presente contrato referido al mejor ejercicio dentro
de los tres ultimos disponibles en funcion de las fechas de constitucion o de
inicio de actividades del empresario, que debera ser igual o superior al 50% del
valor anual medio del contrato, esto es, que el volumen de negocios referido al
afio de mayor volumen de los tres ultimos disponibles sea, al menos, de
225.686,81 euros.

A esta declaracion se le acompariara para su acreditacion: las cuentas anuales
aprobadas y depositadas en el Registro Mercantil (o Registro Oficial
correspondiente), de las que se deduzca que el volumen anual de negocios
referido al afio de mayor volumen de los tres Gltimos disponibles es igual o
superior al 50% del valor anual medio del contrato (225.686,81 euros). Los
empresarios individuales, no inscritos en el Registro Mercantil, lo acreditaran
mediante sus libros de inventarios y cuentas anuales legalizados por el Registro

En todo caso, la inscripcion en el Registro Oficial de Licitadores y Empresas
Clasificadas de las Administraciones Publicas acreditara frente a todos los érganos
de contratacion del sector publico, a tenor de lo en él reflejado y salvo prueba en
contrario, las condiciones de solvencia econdémica y financiera de la/el
empresaria/o.

CRITERIOS DE SOLVENCIA TECNICA O PROFESIONAL:

La solvencia técnica o profesional del empresario debera acreditarse por los siguientes
medios incluidos entre los establecidos en los articulos 90 y 91 de la LCSP. Los mismos
se consideran proporcionales respecto al objeto del contrato y que no suponen un
obstaculo a la participacién de pequefias y medianas empresas:

1.- Relacion de los principales servicios de igual o similar naturaleza que los
que constituyen el objeto del contrato, esto es, hosteleria y servicios de comidas,
en el afio de mayor ejecucion de los tres ultimos afios disponibles, por un importe
superior al 50% del valor estimado anual medio del contrato: 225.686,81€.

En dicha relacion se indicara: el importe del volumen anual de negocio, fechas de
duracion de la actividad que ha explotado el licitador tanto en régimen de
concesioén como de franquicia, alquiler o en propiedad y, destinatario, publico o
privado de los mismos.
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Para determinar la correspondencia entre los servicios acreditados y los que
constituyen el objeto del contrato, se atenderd a la coincidencia entre los tres
primeros digitos con el cddigo CPV =553 o CNAE = 156, es decir, la gestion
empresarial de cafeterias, restaurantes o bares.

Se acreditard mediante:

- Certificados de buena ejecucion de la explotacion de estos negocios
expedidos o visados por el 6rgano competente, cuando el destinatario sea una
entidad del sector publico o, cuando el destinatario sea una entidad privada,
mediante un certificado expedido por el representante de ésta, o a falta de
certificado, mediante declaracion del licitador.

- En el caso de tratarse de empresarios/as individuales o profesionales
autonomos, ademas deberan acreditar que estan o han estado dados de alta
como auténomos/as, asi como en el Impuesto de Actividades Econdmicas en
el epigrafe correspondiente a actividades similares al objeto de esta
concesioén, en el periodo correspondiente a las contrataciones que a estos
efectos aporten.

Cuando el licitador sea una EMPRESA DE NUEVA CREACION (ANTIGUEDAD
INFERIOR A CINCO ANOS), la solvencia técnica o profesional se acreditara por
cualquiera de los siguientes MEDIOS ACUMULATIVQOS, sin que en ningln caso
sea aplicable lo establecido en el apartado a) del articulo 90. 1 de la LCSP relativo a la
ejecucién de un nimero determinado de servicios:

1.- Experiencia de al menos un afio ininterrumpido en los tres Gltimos afios en la
explotacidn de bares, cafeterias, restaurantes o similares como empresario individual
0 bien, experiencia de al menos un afio ininterrumpido en los tres ultimos afios como
trabajador por cuenta ajena en el sector de la hosteleria y restauracion, en puestos de
trabajo de cierto nivel de gestion que se corresponda como minimo, con el
encuadramiento en el Grupo profesional correspondientes a Nivel 1 o Nivel 2 que
figuran en el Anexo | del Convenio Colectivo del Sector de Hosteleria de Sevilla.

En el supuesto de que la solvencia técnica aportada consista en la experiencia en la
explotacion de bares, cafeterias, restaurantes o similares como empresario individual,
deberd aportar certificados de buena ejecucion de la explotacion de estos negocios
expedidos o visados por el 6rgano competente, cuando el destinatario sea una entidad
del sector publico o, cuando el destinatario sea una entidad privada, mediante un
certificado expedido por el representante de ésta, o a falta de certificado, mediante
declaracion del licitador.
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En el supuesto de que la solvencia técnica aportada consista en la experiencia en el
sector en puestos de cierto nivel de gestion, debera aportarse el contrato de trabajo
donde conste el momento y duracion de la contratacion, puesto y encuadramiento en
el Grupo Profesional correspondiente, asi como la certificacion o declaracion del
empresario donde conste que el o los contratos aportados fueron llevados a término, o
en su caso la vida laboral que acredite esta experiencia.

2.- Estar en posesion de al menos una de los siguientes titulos académicos o
profesionales, lo que se acreditara mediante la aportacion del titulo original o copia
compulsada:

a) Titulaciones Académicas:

- Formacion Profesional Basica (Cocina y restauracion)

- Formacion Profesional de Grado Medio (Cocina y Gastronomia) (LOE) o
Servicios de Restauracion (LOE)

- Formacion Profesional de Grado Superior (Direccion de Cocina (LOE)

b) Certificados de Profesionalidad:

- HOT 092: Operaciones basicas de restaurante y bar — cafeteria.
- HOT 327: Servicios de bar y cafeteria.

- HOT 328: Servicios de restaurante

- HOT 331: Direccion de restaurante.

- HOT 332: Direccion y produccion de cocina.

En todo caso, sera necesario que todo licitador acredite ademas, contar con habilitacién
profesional con la formacion necesaria como manipulador de alimentos conforme a la
normativa de aplicacién, mediante la aportacion del correspondiente Certificado o Carnet
de Manipulador de Alimentos.

Y, compromiso de adscripcion de medios materiales y personales y/o materiales
suficientes para la ejecucion.

Condiciones especiales:

De conformidad con el articulo 202 de la LCSP, se establecen las siguientes condiciones
especiales para esta contratacion:

-Condiciones medioambientales: La promocién del reciclado de productos. La persona
adjudicataria vendra obligada a responsabilizarse de realizar una recogida selectiva de
los residuos generados durante la ejecucion del contrato. De igual modo debera retirar
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los embalajes y envases vacios, para depositarlos en los contenedores correspondientes
0, en su caso, en el punto limpio u otro sistema de gestion de residuos autorizado.

Se prevera en el PCA que para el caso de incumplimiento de estas condiciones
especiales, se establezcan penalidades considerandose como infracciones graves a los
efectos del apartado 2, letra c) del articulo 71 de la LCSP.

6.- CRITERIOS DE ADJUDICACION.

Se valorara con criterios de adjudicacion ponderables mediante juicios de valor, la
PROPUESTA TECNICA PARA EL DESARROLLO DEL SERVICIO DE BAR-
CAFETERIA EN EL CENTRO DE EMPRESAS PABELLON DE ITALIA, que
incluird y definira, con el mayor grado de concrecion posible, al menos, los siguientes
aspectos que seran valorados conforme se especifica a continuacion:

CRITERIOS DE ADJUDICACION PONDERABLES MEDIANTE JUICIOS DE
VALOR (MAXIMO 20 PUNTOS).

UMBRAL MINIMO DE PUNTUACION DE LOS CRITERIOS DE ADJUDICACION
VALORABLES MEDIANTE JUICIO DE VALOR: 10 PUNTOS. Las propuestas que
no alcancen el umbral minimo previsto no seran objeto de valoracion, quedando
excluidas del procedimiento sin posibilidad de apertura del siguiente sobre.

1. CARACTERISTICAS DEL SERVICIO (Méximo 10 puntos).
El licitador debera incluir;

= Descripcion de productos/servicios relacionados con los desayunos:
variedad de pan, variedad de zumos naturales, cafés, infusiones...
etc.

= Descripcion de productos/servicios relacionados con almuerzos:
existencia y variedad de mends diarios, platos combinados, tapas,
raciones, bocadillos, bebidas, etc.

= Descripcion de otros productos/servicios: existencia de servicio de
catering, servicio a domicilio, otros servicios.

Y, se valoraran los siguientes aspectos:

- Oferta detallada y variedad de productos y servicios hasta 5 puntos.
- Informacion que se proporcione a los clientes sobre la composicion de los productos
(alérgenos, aportacion calorica, etc.) hasta 2 puntos.
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- Variedad de alimentos especificos para cubrir alergias o intolerancias alimenticias

comunes (celiacos, intolerantes a la lactosa...) hasta 2 puntos.
- Inclusion de opciones veganas/vegetarianas incluidos en su

propuesta hasta 1 punto.

2. ORGANIZACION TECNICA DEL SERVICIO (Méaximo 5 puntos).

En este punto, el licitador deberd describir la organizacion del servicio en cuanto al
personal (su distribucion horaria y su formacion) y a los sistemas de pago que incluira
en su propuesta y, se valoraran los siguientes aspectos:

- Que la propuesta general, y los sistemas de pago en concreto, esté orientada a la
reduccion de colas en horas de mayor afluencia hasta 2 puntos.

- Que la distribucion horaria del personal sea acorde con el horario fijado para el
servicio de Bar-Cafeteria, teniendo en cuenta las horas de mayor afluencia del
centro hasta 2 puntos.

- Que la propuesta incluya cursos de formacion inicial y de reciclaje al personal en
aspectos como atencion al cliente, seguridad alimentaria u otras relacionas con el
servicio hasta 1 punto.

3. PROTOCOLO DE LIMPIEZA Y MANTENIMIENTO DE LAS
INSTALACIONES (Méximo 5 puntos)

En este punto, el licitador debera describir los protocolos de limpieza y mantenimiento
de las instalaciones que llevaran a cabo durante la concesién del servicio, debiendo
abarcar instalaciones (zona interior de bar-cafeteria, cocina, aseos, patio-terraza)
equipos, mobiliario y enseres. Se valoraran los siguientes aspectos:

- Que el protocolo de limpieza sea completo y adecuado para mantener en
condiciones dptimas de limpieza e higiene todas las instalaciones (zona interior de
bar-cafeteria, cocina, aseos, patio-terraza), equipos, mobiliario y enseres, durante
toda la prestacion del servicio, y acorde a las indicaciones expuestas en el PPT al
respecto hasta 2,5 puntos.

- Que el protocolo de mantenimiento sea completo y adecuado para conservar en
condiciones Optimas de funcionamiento y uso todas las instalaciones, equipos,
mobiliario y enseres, durante toda la prestacion del servicio, y acorde a las
indicaciones expuestas en el PPT al respecto hasta 2,5 puntos.

CRITERIOS DE ADJUDICACION PONDERABLES DE FORMA
AUTOMATICA (MAXIMO 80 PUNTOS).

1. INCREMENTO DEL CANON ESTABLECIDO (Hasta 65 puntos)
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Se otorgaran 65 puntos al licitador que oferte un mayor incremento sobre el canon anual
minimo establecido en el pliego de clausulas administrativas particulares, de 14.400 € /
afio (IVA excluido). El resto de los incrementos ofertados se valorarén
proporcionalmente, conforme a la siguiente formula:

Ii
P=—xK
Io

Siendo:

P: Puntuacion

lo: Incremento de canon anual mayor entre los presentados.
li: Incremento de canon anual ofertado por el licitador

K: Constante de 65 puntos.

2. MEJORAS (Hasta 15 puntos)

Mejora 1) Ejecucion de obras adicionales...........ccccovveiiiniinnninns hasta 14 puntos

Se valorara la ejecucion de obras de acondicionamiento y mejora de las instalaciones,
que respeten los principios de sobriedad, luminosidad y méaximo aprovechamiento de
los espacios, adicionales a las requeridas como minimo en las actuaciones descritas en
el Anexo Il del PPT.

Se asignara la maxima puntuacion (14 puntos) a la propuesta que presente el mayor
presupuesto de ejecucion material de obras totales (minimas exigidas mas las
adicionales de acondicionamiento y mejora de las instalaciones), y se puntuara al resto
que presente presupuestos menores, de manera proporcional.

Para su valoracion debera presentarse propuesta, conforme a los modelos del pliego de
clausulas administrativas particulares y breve documentacion descriptiva adjunta.

Se puntuara con 0 puntos a las propuestas que no lo presenten.
Mejora 2.A) Compromiso de uso de materiales reciclables......... hasta 0,5 puntos
Se valorara el compromiso del licitador para minimizar el uso de materiales plasticos.

Se asignara la puntuacién de 0,5 puntos a la propuesta del licitador que presente este
compromiso, Y, se puntuara con 0 puntos a las propuestas que no lo presenten.

Para su valoracion debera presentarse propuesta, conforme a los modelos del pliego de
clausulas administrativas particulares.
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Mejora 2.B) Compromiso de ofertar de forma permanente productos de
procedencia ecolOZICa....covvveiiiniiineieiniiineiieniosneessatssnsesnssosnsosenes 0,5 puntos.

Se valorara el compromiso del licitador para aportar de forma permanente productos de
procedencia ecologica.

Se asignara la puntuacién de 0,5 puntos a la propuesta del licitador que presente este
compromiso, Yy, se puntuara con 0 puntos a las propuestas que no lo presenten.

Para su valoracion debera presentarse propuesta, conforme a los modelos del pliego de
clausulas administrativas particulares.

7- JUSTIFICACION DE LOS MEDIOS ELECTRONICOS EN ESTA
CONTRATACION.

La LCSP apuesta decididamente por la utilizacion de medios electronicos fomentando
la contratacion electronica. Asi, prevé el acceso electronico a los pliegos y a la
documentacién complementaria a través del perfil de contratante, extendiéndose incluso
a la presentacion electronica de las ofertas y a las comunicaciones con los licitadores en
todos los procedimientos de adjudicacion de contratos incluyendo por tanto, los
procesos de adjudicacion de contratos menores.

Asi, el articulo 347.3 de la LCSP establece la obligacion de que las entidades adscritas a
una Comunidad Auténoma tengan que alojar sus perfiles de contratante de manera
obligatoria en la Plataforma de Contratacion del Sector Publico de la Comunidad a la
que pertenecen y, que exclusivamente a través de ellos deberan difundir y gestionar los
servicios de informacién como un punto de acceso unico.

El articulo 40 del Decreto-ley 13/2020, de 18 de mayo, aprueba la implantacion del
sistema de informacién de relaciones electronicas en materia de contratacion (SiREC),
en cumplimiento de lo establecido en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de
febrero de 2014, que garantiza la confidencialidad, integridad y no repudio de las
comunicaciones Y, el articulo 41 establece que los organos de contratacion de las
entidades del sector publico andaluz cuyos perfiles de contratante estén alojados en la
Plataforma de Contratacion de la Comunidad Auténoma de Andalucia gestionaran
obligatoriamente las relaciones electrénicas en materia de contratacion que mantengan
con los operadores econdmicos que tengan capacidad para contratar, en el &ambito de los
procedimientos de contratacion modelados en el sistema de informacion, a través de
SIREC.
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De conformidad con lo previsto en el articulo primero, letra c) de la Resolucion de 22
de mayo de 2020, conjunta de la Direccion General de Transformacion Digital y de la
Direccidn General de Patrimonio, por la que se concretan los procedimientos modelados
en el Sistema de informacion de relaciones electronicas en materia de contratacion
(SIREC), seré obligatorio el uso del sistema de informacion de relaciones electronicas
en materia de contratacion (SIREC) para los 6rganos de contratacion de las entidades
del sector publico andaluz entre otros, en los procedimiento abierto simplificado.

En consecuencia con todo lo anterior, se establece la tramitacion electronica
obligatoria en la presente licitacion y se indicara en los pliegos de clausulas
administrativas particulares la obligacion de utilizar el sistema de informacion de
relaciones electronicas en materia de contratacion (SIREC) por parte de las
personas licitadoras, adjudicatarias y contratistas asi como la informacion
necesaria sobre la utilizacion del mismo. SIREC sustentara el sistema de la relacion
con el alcance que se determina en el articulo 43 del Decreto-ley 13/2020, de 18 de
mayo.

Por todo lo expuesto, entendemos justificada la iniciacion de un nuevo
expediente para la contratacion de la concesion del servicio para la explotacion de la
cafeteria-bar del Centro de Empresas Pabellon de Italia.

En Sevilla, a 25 de enero de 2022

Fdo: Eva Martin Ruiz
Técnico del departamento Innovacion y Proyectos
PCT Cartuja, S.A

Fdo.: M2 Angeles Cansino Alcaide.
Técnico del departamento de Asesoria Juridica
PCT Cartuja, S.A
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