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ADECUACION DE LA MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA NECESIDAD DE LICITACION DEL
CONTRATO DE LAS OBRAS DE REHABILITACION DE CONSOLIDACION, PUESTA EN VALOR Y
ADECUACION PARA LA VISITA PUBLICA DE LOS BANOS ARABES DE SAN PEDRO DE CORDOBA
AL INFORME DE LA ASESORIA JURIDICA AJ-CTD 2024/169.

Expediente: CONTR 2024 781204

OBRAS DE CONSOLIDACION, PUESTA EN VALOR Y ADECUACION PARA LA VISITA

Titulo: PUBLICA DE LOS BANOS ARABES DE SAN PEDRO DE CORDOBA.

Localidad: CORDOBA
Cédigo NUTS del emplazamiento principal de las obras:  ES613

Cédigo CPV: 45212350-4 Edificios de interés histdrico o arquitectdnico

Con fecha 21 de octubre de 2024 se emite informe preceptivo n.° AJ-CTD 2024/169 de la Asesoria Juridica de
la Consejeria de Cultura y Deporte sobre el “PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES DEL
CONTRATO DE OBRAS DE CONSOLIDACION, PUESTA EN VALOR Y ADECUACION PARA LA VISITA PUBLICA DE
LOS BANOS ARABES DE SAN PEDRO, EN CORDOBA” conforme a lo establecido en el articulo 122.7 de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico (en adelante, LCSP) en conexidn con el articulo
78.3 del Reglamento de Organizacidon y Funciones del Gabinete Juridico de la Junta de Andalucia y del
Cuerpo de Letrados de la Junta de Andalucia, aprobado por Decreto 450/2000, de 26 de diciembre.

A su vista, y a fin de la necesaria coherencia documental del expediente, se adectan los siguientes
apartados de la MEMORIA JUSTIFICATIVA del contrato CONTR 2024 781204 OBRAS DE CONSOLIDACION,
PUESTA EN VALOR Y ADECUACION PARA LA VISITA PUBLICA DE LOS BANOS ARABES DE SAN PEDRO DE
CORDOBA, a dicho informe, quedando redactados los apartados de la memoria afectados por el Informe
como se especifica a continuacion:

1. OBJETO Y ALCANCE DEL CONTRATO.
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2. PRESUPUESTO BASE DE LICITACION Y PRECIO DEL CONTRATO.
3. PLAZOS DE EJECUCION.

4. PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION.

5. GARANTIAS.

6. REGIMEN DE ABONO DEL PRECIO.

7. SUBCONTRATACION.

8. PENALIDADES.

9. CONDICIONES ESPECIALES DE EJECUCION.

De acuerdo con el articulo 202 de la LCSP, pueden establecerse condiciones especiales en relacion con la
ejecucion del contrato, vinculadas al objeto del mismo. Segin el apartado 2 del mencionado articulo, estas
condiciones de ejecucidn podran referirse, en especial, a consideraciones econémicas, relacionadas con la
innovacién, de tipo medioambiental o de tipo social.

Por ello, para promover el empleo de personas con especiales dificultades de insercién en el mercado laboral, se
establece como condicién especial de ejecucién de caracter social, la contratacién a tiempo completo de, al
menos, una persona de edad inferior a 30 afios o superior a 55 que, estando en situacion de desempleo por un
plazo minimo de al menos un afio contado desde la fecha de formalizacién del contrato de la obra, entre a
formar parte de la empresa adjudicataria y se adscriba a la propia obra durante todo el plazo de ejecucion de la
misma para desarrollar trabajos propios de la construccién. En todo caso, la duracién del contrato de trabajo no
podra ser inferior a la de duracién real de las obras: esto es, desde el dia siguiente al de la firma del acta de
comprobacion del replanteo hasta la fecha de recepcion de la obra.

Para justificar el cumplimiento de esta condicion especial, la persona contratista debera aportar la
documentacién acreditativa cuando se lo requiera el responsable del contrato o el representante de la
Administracion. Asimismo, si no hubiera ninguna persona candidata que cumpliera los requisitos mencionados
anteriormente, se aportara documentacion acreditativa de dicha situacion

A esta condicidn social se le atribuye el caracter de obligacion contractual esencial a los efectos de causa de
resolucién del contrato (Articulo 211.f de la LCSP).

10. OTRAS CARACTERISTICAS DE LA EJECUCION.
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10.1 Plazo de garantia.

10.2 Confidencialidad.

La empresa estd obligada a mantener la confidencialidad sobre todos aquellos datos y documentos
correspondientes a la ejecucién de las obras (Proyecto, Libros de Ordenes, Libros de Incidencias,
comunicaciones entre administracion, contrata principal y Direccion Facultativa), documentos contables y
documentacion contractual con los adjudicatarios de las obras y de la Direccidn Facultativa de las obras, a los
que tenga acceso con motivo de esta adjudicacion desde la firma del contrato y hasta 5 afios después de la
finalizacion del mismo.

La persona contratista no podra, sin previa autorizacion escrita de la Administracion, publicar noticias, dibujos ni
fotografias de las obras, autorizar a terceras personas su publicacion o llevar a cabo cualquier otra comunicacion
a terceros de datos derivados de la ejecucion del presente contrato.

10.3 Propiedad de los trabajos.

10.4 Seguros.

10.5 Cesion del contrato.

10.6 Posibilidad de modificacion del contrato.

11. CLASIFICACION DE LAS EMPRESAS
12. SOLVENCIA ECONOMICA Y FINANCIERA.

13. SOLVENCIA TECNICA O PROFESIONAL.

La documentacion justificativa que debe presentar el contratista para acreditar que dispone efectivamente
de los medios que se hubiese comprometido a dedicar o adscribir a la ejecucién del contrato serd la
siguiente:

- Declaracidn responsable del personal técnico cumplimentada de acuerdo con el modelo a establecer en el
PCAP.

- Otra:

Puesto JEFE o JEFA DE OBRA

Titulacion Se acreditara mediante la aportacion de copia electrénica del titulo académico
oficial.
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Antigiiedad La antigiiedad se acreditara mediante la presentacién de certificado del Colegio
profesional correspondiente acreditando la fecha de colegiacion.

Experiencia La experiencia se acreditara mediante la “DECLARACION RESPONSABLE DEL
CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS Y CONDICIONES EXIGIDOS AL PERSONAL
RESPONSABLE, JEFE O JEFA DE OBRAS, ASIGNADO CON CARACTER PERMANENTE A LA
OBRA” que se incluira en el PCAP.

14. CRITERIOS PARA LA ADJUDICACION DEL CONTRATO Y BAREMOS DE VALORACION.

De conformidad con lo establecido en el articulo 145 de la LCSP, la adjudicacién del presente contrato se
realiza utilizando una pluralidad de criterios de adjudicacidn en base a la mejor relacién calidad-precio, con
arreglo a criterios econémicos y cualitativos.

La aplicacion de mas de un criterio de adjudicacién procede por tratarse de un contrato en el que la
definicidn de la prestacién es susceptible de ser mejorada, en aplicacion del articulo 145.3.b) de la LCSP.

Los criterios seleccionados pretenden obtener un servicio de gran calidad que responda lo mejor posible a
las necesidades declaradas, velando para que de conformidad con el criterio del apartado 145.3.b) de la
LCSP, el precio no sea el Unico factor determinante de la adjudicacion.

Estos criterios cumplen con los requisitos exigidos en el articulo 145.5 de la LCSP, esto es:

« Estan vinculados al objeto del contrato, dado que se integran en las prestaciones que deben realizarse en
virtud de dicho contrato.

« Se formulan de manera objetiva, con pleno respeto a los principios de igualdad, no discriminacion,
transparencia y proporcionalidad, y no confieren al érgano de contratacién una libertad de decision
ilimitada.

« Garantizan la posibilidad de que las ofertas sean evaluadas en condiciones de competencia efectiva, y van
acompafiados de especificaciones que permiten comprobar de manera efectiva la informacién facilitada
por los licitadores con el fin de evaluar la medida en que las ofertas cumplen los criterios de adjudicacién.

Dadas las caracteristicas de la actuacién, no se considera necesaria la eleccion de criterios cuya
cuantificacién dependa de un juicio de valor, y se utilizaran solo aquellos que hagan referencia a
caracteristicas del objeto del contrato, que puedan valorarse mediante cifras o porcentajes obtenidos a
través de la mera aplicacién de las férmulas establecidas en los pliegos.

Los criterios de aplicacion de formulas, basados en la economia, la difusion de la intervencién y la mejora de
la cualificacién profesional del personal responsable de ejecutar la prestacién, se reparten de la forma
siguiente, sobre un total de 100 puntos:

1. Proposicion econémica

Se otorgara la maxima puntuacion, un 65% del total de los puntos, a la oferta mas baja de las proposiciones
presentadas y admitidas, valorandose el resto de las ofertas de forma inversamente proporcional, de acuerdo
con la siguiente férmula:
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_ MaxX(PL—Of)

X=
PL—OMB

siendo:

PL=Presupuesto de Licitacion (en euros)
Max=Puntuacién mdxima de la proposicion econémica, (65 puntos)
OMB = Oferta Mds Baja (en euros)
Of= Oferta econémica de la empresa (en euros), de acuerdo con Anexo V-A

2. Mejora en la difusion

En cuanto a la mejora en la difusion, justificada por la necesidad de facilitar el conocimiento de la actuacion al
publico general:
- Se otorgara una puntuacion, del 10% del total de los puntos, si el contratista se compromete a disefiar y
producir una publicacidn sobre las actuaciones realizadas para la ejecucion de las obras de consolidacién,
adecuacién y puesta en valor de los Bafios Arabes de San Pedro. La publicacién debera tener las siguientes
caracteristicas:

Dimensidn: FORMATO A-5

Formato, letra y parrafo: letra Times New Roman, tamafio 12, interlineado 1,5 y margenes estandar

NUmero de péginas: 50-100 + portada + contraportada

NUmero de fotografias: 25-50

Acabado mate

Minimo 100 EJEMPLARES soporte papel y entrega, ademas, en soporte digital

- Se otorgara una puntuacién, del 5% del total de los puntos, si el contratista se compromete a la realizacidn
de un reportaje de video, (ademas del exigido sobre las fases del proceso constructivo en la clausula 16.6.2 del
presente PCAP), incorporando imagenes dindamicas obtenidas con un dron o con camaras fijas, mediante la
técnica del time-lapse; o virtuales generadas por ordenador, (infografias 3D, animacién 3D u otras), que
recreen su aspecto original y las actividades desarrolladas desde el estado actual.

- Se otorgara una puntuacion, del 5% del total de los puntos, si el contratista se compromete a organizary
financiar una jornada de informacidn antes de la recepcidn de las obras, incluyendo una visita guiada al
inmueble para dar a conocer la actuacién al piblico en general.

La visita tendra una duracién minima de 60 minutos y se basara en el objeto de este contrato, sus fases y el
contexto histdrico en el que se desarrolla.

Todas las acciones de difusion se ajustaran en su disefio a lo establecido al efecto en el Manual de
Identidad Corporativa de la Junta de Andalucia y a las instrucciones del representante del 6rgano de
contratacién y deberan estar finalizadas antes de la recepcién de la obra por parte de la
Administracién.

3. Mejora de la experiencia del personal responsable, jefe o jefa de obras, asignado con caracter
permanente a la obra
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En cuanto a la mejora de la experiencia del personal responsable, Jefe de Obras, asignado con caracter
permanente a la obra, se otorgara un maximo del 15% del total de los puntos, si el contratista se compromete
a designar para ejercer dicha funcién a una persona que ademas de la obra exigida en cumplimiento de la
solvencia técnica, presente otras obras de similares caracteristicas en las que haya realizado la misma funcién.

Se otorgara un 7,5 % del total de los puntos, si presenta una obra mas y un 15% del total de los puntos si son
dos obras mas, ademas de la exigida.

La complejidad de los trabajos a realizar para la ejecucién las las obras CONSOLIDACION, PUESTA EN VALOR Y
IADECUACION PARA LA VISITA PUBLICA DE LOS BANOS ARABES DE SAN PEDRO justifica la proporcién de los
puntos obtenidos, ya que la mejora de la experiencia de la persona adscrita de forma permanente a la obra
como jefe de obras en la realizacion de obras similares, afecta de manera significativa a la mejor ejecucion de
los trabajos, cumpliéndose con lo prescrito en el articulo 145.2.2 de la LCSP:

"La organizacion, cualificacion y experiencia del personal adscrito al contrato que vaya a ejecutar el mismo,
siempre y cuando la calidad de dicho personal pueda afectar de manera significativa a su mejor ejecucion.”

INOTA: Se consideran obras de igual o similar naturaleza a las del presente contrato, las Obras de conservacion y/o restaura-
lcidn de Patrimonio Histérico realizadas en un bien inmueble incluido en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz
(CGPHA), o protegido de forma similar por la legislacién de patrimonio

histérico que corresponda, si no se encuentran en la Comunidad Auténoma de Andalucia. Estas obras habran de tener un Pre-
lsupuesto de Ejecucién Material equivalente al menos al 50% del PEM calculado en el proyecto, es decir, un PEM igual o supe-
rior a 558.875,43 euros.

15. RESPONSABLE DEL CONTRATO.

LA JEFA DEL SERVICIO DE CONSERVACION Y OBRAS DEL PATRIMONIO HISTORICO

Fdo. Gema Aguilera Gémez
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