Consejeria de Turismo y Andalucia Exterior

Empresa Publica para la Gestion del Turismo

Junta de Andalucfa y del Deporte de Andalucia S.A.

MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA CONTRATACI’éN DEL SERVICIO INTEGRAL DE
MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES TECNICAS EN LA RESIDENCIA DE
DEPORTISTAS (Expdte. C101-10RB-1124-0098) CON PRESUPUESTO BASE DE
LICITACION DE 81.918,57 € (IVA excluido)

CPV: 50700000-2
1. ANTECEDENTES

La Empresa Publica para la Gestion del Turismo y del Deporte de Andalucia, S.A., de acuerdo con
sus estatutos (segun el Acuerdo de 12 de julio de 2016, del Consejo de Gobierno, por el que se
modifica el Acuerdo de 27 de julio de 2010, que autorizaba la creacién de la «Empresa Publica para
la Gestién del Turismo y del Deporte de Andalucia, S.A.» y por el que se aprueban los nuevos
estatutos de la citada empresa publica para su adaptacién a la normativa reguladora de las
sociedades de capital), contempla en su objeto social entre otros:

«1. Constituye el objeto de la sociedad la realizacién de actividades y servicios tendentes a la mejora
y crecimiento de la industria turistica y del deporte, a cuyo fin desarrolla principalmente las
siguientes acciones:

a) La realizacion de actuaciones orientadas al crecimiento y desarrollo de la industria turistica y del
deporte en todos sus aspectos.

b) La gestidén de las instalaciones turisticas o deportivas, adscritas a la Consejeria competente en
materia de turismo y de deporte, conforme al régimen de encomiendas previsto en el articulo
106 de la Ley 9/2007, de 22 de octubre, asi como la elaboracion de planes, ejecucién de obras
y trabajos que resulten necesarios para la mejor explotacion de las mismas.

d) La realizacién de todo tipo de actuaciones, obras y trabajos para la conservacién y transformacion
de los recursos e instalaciones turisticas, asi como la ejecucién de obras de instalaciones vy
equipamientos deportivos.

e) La gestién y explotacién de bienes inmuebles y servicios afectos al uso turistico o deportivo.

Por otro lado, la ORDEN de 16 de mayo de 1997, por la que se regula la efectiva prestacion de las
actividades asignadas a la Empresa Publica de Deporte Andaluz, SA; haciendo la puesta a
disposicion a disposicion de la Empresa Publica de Deporte Andaluz, S.A. las instalaciones de remo
y piragliismo, con sus correspondientes servicios, estando dentro de los espacios e infraestructuras
la Residencia de Deportistas como parte de ésta.

Segun se prevé en el Programa de Actuacién, Inversién y Financiacion (PAIF) los servicios a
contratar apuntan al objetivo de Optimizar la gestion de Instalaciones Deportivas de la Junta de
Andalucia, en aras a incrementar la practica deportiva.

En este sentido, para las instalaciones deportivas adscritas a la empresa Centro Especializado de
Remo y Piragliismo en el que se encuentra la Residencia de Deportistas, la financiacién del servicio
responde a los créditos generados por recursos propios, los ingresos propios y el Capitulo IV con
cargo a la partida presupuestaria 1200010G46A443640001.

En este contexto, la contratacidn del servicio de mantenimiento integral de las instalaciones técnicas
de la Residencia de Deportistas se justifica por las siguientes razones:

Garantia de Operatividad y Seguridad: La correcta gestion del mantenimiento de las
instalaciones técnicas es esencial para asegurar que todos los equipos y sistemas funcionen de



manera 6ptima. Esto no solo garantiza la seguridad de los deportistas y usuarios, sino que también
evita interrupciones en el servicio, asegurando una operacidn continua y sin fallos.

Eficiencia Economica y Racionalizaciéon del Gasto: La contratacidon de un servicio integral de
mantenimiento permite una gestién mas eficiente de los recursos econdmicos. La centralizacién de
estos servicios reduce los costes operativos y optimiza el uso de los recursos, alineandose con los
objetivos de racionalizacién del gasto de la empresa publica.

Mejora y Desarrollo Continuo: La experiencia en la gestion de otras instalaciones similares ha
demostrado que un mantenimiento adecuado contribuye significativamente al desarrollo y mejora
continua de las instalaciones deportivas y turisticas. Esto asegura que las instalaciones se
mantengan en condiciones éptimas, prolongando su vida util y aumentando su valor.

Conservacion y Proteccion de Recursos: Un programa de mantenimiento integral ayuda en la
conservacion y transformacion de los recursos e instalaciones turisticas y deportivas. La deteccion
temprana de posibles problemas y la intervencién rapida y eficiente protegen las inversiones
realizadas y aseguran la sostenibilidad de las instalaciones a largo plazo.

Cumplimiento Normativo: La gestién adecuada del mantenimiento incluye la realizacién de todas
las inspecciones y controles necesarios para cumplir con las normativas vigentes en materia de
seguridad, salud y medio ambiente. Esto no solo evita posibles sanciones, sino que también
garantiza un entorno seguro y saludable para todos los usuarios.

Optimizacion del Rendimiento de las Instalaciones: Un mantenimiento preventivo y correctivo
regular asegura que las instalaciones operen siempre en las mejores condiciones posibles,
optimizando su rendimiento y evitando costosos tiempos de inactividad y reparaciones de
emergencia.

En resumen, la contratacién del servicio de mantenimiento integral de las instalaciones técnicas de
la Residencia de Deportistas es una necesidad imperativa para garantizar la seguridad, eficiencia,
conservacion y o6ptimo funcionamiento de las instalaciones, alinedndose con los objetivos
estratégicos de la Empresa Publica para la Gestion del Turismo y del Deporte de Andalucia, S.A.

2. FINANCIACION

Financiacion recogida en los proyectos y fuentes financieras que se indican a continuacion, previstos
en el Objetivo 3.2.1.1 del PAIF de Turismo y Deporte de Andalucia.

. . IMPORTE
ANUALIDAD PROYECTO Fuente financiera (€, IVA incluido)
2025 PRY2025-8035 00.25.00.000.00.00D 49.560,73 €
2026 PRY2026-8035 00.26.00.000.00.00D 49,560,74 €

3. NATURALEZA Y EXTENSION DE LA NECESIDAD QUE SE PRETENDE CUBRIR

El objeto de la contratacién es la prestacidon del Servicio de Gestion del Mantenimiento de las
instalaciones técnicas de la Residencia de Deportistas, ubicada en la glorieta de Beatriz Manchén
S/N, Isla de la Cartuja, Sevilla. La prestacion del servicio comprendera:

1. Mantenimiento Integral: La gestion del mantenimiento integral incluye tanto el mantenimiento
correctivo como el preventivo, segun las especificaciones detalladas en el pliego de prescripciones
técnicas.

2. Gestiéon Administrativa: La gestion administrativa ante organismos publicos en relacién a la
inscripcidn, inspeccién, regularizacion, normalizaciéon y evaluacion de todas las instalaciones



técnicas existentes. Esto incluye aquellas instalaciones que, siendo obligatorias por normativa, no
se encuentren regularizadas al inicio del contrato o requieran inspecciones y/o controles periddicos.

3. Instalaciones Técnicas cubiertas:

- Instalacién Eléctrica: Red de distribucion eléctrica en baja tension.

- Instalacién de Saneamiento.

- Instalacién de Agua Potable: Suministro y distribucion.

- Instalacién de Agua Caliente Sanitaria: Produccién y suministro de gas.

- Instalacién de Climatizacion.

- Mantenimiento de Ascensores.

- Mantenimiento para el Control de la Legionelosis.

- Mantenimiento y Movimiento de Mobiliario.

- Mantenimiento Elementos Constructivos: Maderas, paramentos, carpinterias metalicas, etc.
- Asesoramiento Técnico al Responsable del Contrato.

- Asistencia Técnica a Reuniones y Visitas cuando lo requieran los organismos competentes.

4. Instalaciones de Telecomunicaciones: Megafonia, produccion y reproduccién de sonido,
elementos receptores, amplificadores, decodificadores y de distribucion de sefiales AM-FM TV,
telefonia y datos.

5. Tipos de Mantenimiento:

- Mantenimiento Correctivo: Consiste en reparar, adecuar o reponer repuestos de todos los
sistemas y equipos objeto del contrato. Los materiales necesarios seran sufragados por la empresa
publica, mientras que la mano de obra y medios auxiliares seran por cuenta de la adjudicataria.

- Mantenimiento Preventivo: Incluye todas las actuaciones necesarias para garantizar el perfecto
funcionamiento de las instalaciones antes de que se produzca una incidencia. Esto implica la
programacién de inspecciones, ajustes, reparaciones, limpieza, calibracion, etc.

6. Materiales y Equipamientos:

- Repuestos y Materiales: Los repuestos necesarios para las reparaciones seran por cuenta de
Turismo y Deporte de Andalucia, con caracteristicas técnicas iguales a los existentes. La
adjudicataria propondra soluciones en caso de descatalogacion de elementos.

- Materiales Fungibles: Lubricantes, adhesivos, cintas adhesivas, tornilleria, lijas, etc., seran por
cuenta de la adjudicataria.

- Herramientas y Equipamientos: Herramientas de mano, equipos de diagndstico, elementos de
elevacién, etc., seran proporcionados por la adjudicataria.

7. Personal de la Adjudicataria:

- Director/a de Mantenimiento: Designado por la adjudicataria, con formacién y experiencia
acreditada, encargado de la supervisidon y control del servicio.

- Técnicos y Operarios de Mantenimiento: Con formacion y experiencia necesarias para acometer
las tareas planificadas, debidamente uniformados y capacitados en primeros auxilios y RCP.

8. Horarios y Dias de Servicio:

- Dotacién de Personal: Suficiente para acometer los trabajos de forma eficiente y segura,
minimizando la afectacion al normal desarrollo de la actividad del centro.

- Urgencias: Las incidencias graves deberan ser atendidas en un plazo maximo de 3 horas y las
menos graves en 12 horas.

9. Acreditaciones y Certificaciones:



- La adjudicataria debera contar con diversas acreditaciones y certificaciones, como Instalador
Autorizado en Baja Tensién, Empresa Frigorista Nivel 2, RITE, y formacidn en prevencién de riesgos
laborales, entre otras.

10. Plan de Mantenimiento:

- Informe Inicial: Estado e inventario de los equipos de mantenimiento.

- Gestion del Mantenimiento: Detalle de todas las actuaciones de mantenimiento, indicando la
tarea, su frecuencia y metodologia.

- Relacion del Personal: Detallada con sus funciones y jerarquia.

- Relacién de Empresas Subcontratadas: Detallando su nombre, direccién, contacto y registros
administrativos.

11. Documentos Informes y Registros:

-Actas de Reparacion: Descripcidon de anomalias, fecha de deteccidon y reparacién, empresa que
realizd la reparacion, etc.

-Informes Trimestrales: Cuadro resumen de averias, actas de reparacion, facturas, y gestion
administrativa ante organismos oficiales.

-Memoria Anual: Recopilacion de aspectos generales y particulares del desarrollo del
mantenimiento.

En resumen, la necesidad de este contrato radica en garantizar la operatividad, seguridad, eficiencia
y conservacién de las instalaciones de la Residencia de Deportistas, asegurando asi su
funcionamiento 6ptimo y continuo.

4. DESGLOSE DEL PRESUPUESTO BASE DE LICITACION PREVISTO

El presente contrato tiene un Presupuesto Base de Licitacién de NOVENTA Y NUEVE MIL CIENTO
VEINTIUNMIL EUROS CON CUARENTA Y SIETE CENTIMOS (99.121,47 €), IVA incluido. Atendiendo
a lo indicado en el articulo 100.2 de la LCSP, el citado presupuesto se desglosa segun se sefiala a
continuacion:

Concepto Importe (€)
A. Costes directos 60.409,41 €
B. Costes indirectos! 16.150,00 €
C. Total presupuesto ejecucion material (A + B) 76.559,41 €
D. Beneficio industrial (7% s/ ejecucion material) 5.359,16 €
E. Presupuesto ejecucidon por contrata (C+D) 81.918,57 €
F. IVA (21%) 17.202,90 €
G. Presupuesto base de licitacion (F+G) 99.121,47 €

Los costes directos contemplados en la determinacién del presupuesto base de licitacion son los
siguientes:

Concepto Importe (€)
Personal, Mano de obra 60.409,41 €
Total costes directos 60.409,41 €

! Contempla amortizaciones, supervisién y control de calidad, y otros conceptos asociados a la produccidn que se pretende
contratar.



El calculo de los costes directos contemplados, se considera para el calculo C. Colectivo. Convenio
Colectivo de Sector de INDUSTRIAS SIDEROMETALURGICAS (41002445011982) de Sevilla. El coste
se desglosa de la siguiente forma:

Plus Asistencia
1.725,60 €

Otros.
348,00 €

Salario bruto afio
21.567,00 €

% Jornada laboral |

[convenio* [Tipo Contrato [Categoria
inido 100 13.449,60 €

Trabajador/a | Metal Sevilla |indefi Tecnico Mto Of.1#

[Fecha Antigiedad
02/03/2021

5.5 |Tm|

P. paga = Plus Plus
2.241,60€ 221,40€ 2.551,20€ 1.029,60 € 8.329,18€ | 29.896,18€

* Los trabajadores de Mantenimiento de la RESIDENCIA se rigen por el convenio de Metal Sevilla con precios actualizados al afio 2024 Total 20.896,18¢
**5p incluyen la pagas extras de julio y diciembre
*++ Indluye antigiedad que se aplicaria desde abril a diciembre de 2026 (49,2 €/mes x 9 meses), prorrateada para los 2 aftos de contrato.

[ 2025 2026 Total |
Costes Directos [ 29.896,18€ | 30.513,23€ |  60.409.41€

Con una estimacion de horas anuales de 1.759 horas.

5. DISPONIBILIDAD Y RESERVA DE CREDITO:

El Director responsable PAIF de los trabajos objeto del contrato que suscribe la presente memoria
acredita la existencia de crédito y su reserva para llevar a cabo la licitacién solicitada por importe
total de 99.121,47 € IVA incluido con la generacién y codificacién en el ERP-Navision del expediente
de contratacién EC24T-00350, segun el siguiente detalle de anualidades:

Anualidad Codigo Proyecto/s (CITVPI:"i-:?:I )
y .
2025 PRY2025-8035 49.560,73 €
2026 PRY2026-8035 49.560,74 €

6. PLAZO DE EJECUCION Y POSIBLES PRORROGAS PREVISTAS

El plazo de ejecucidon del contrato es de 24 meses desde la formalizacidn del contrato. No se prevén
prorrogas del contrato.

7. CAUSAS DE MODIFICACION DEL CONTRATO

No se prevé modificacion del contrato.

8. DESCRIPCION DE LOTES O JUSTIFICACION, EN SU CASO, DE NO DIVIDIR EN LOTES

Divisidon en Lotes

X | NO

Justificacion: Por la especificidad y tipologia del servicio no es posible la realizacién de lotes, pues
es un servicio integral y la segregacion en lotes limitaria o estableceria una barrera para la
efectiva concurrencia y competencia en la participacion de la licitacion.




9. PROPUESTA DE CRITERIOS DE SOLVENCIA Y ADJUDICACION Y SU JUSTIFICACION
Los criterios de solvencia econdmica seran los establecidos en los Pliegos de Clausulas Particulares.
Los criterios de solvencia técnica y de requisitos técnicos que se proponen son:

1.- Requisitos técnicos requeridos a la empresa adjudicataria atendiendo a los medios humanos:

i Director de mantenimiento: la empresa adjudicataria deberd contar con un técnico
universitario titulado, que en el programa de estudios de la titulacién figuren: Conocimientos
de las instalaciones objeto del contrato, formacién en prevencidon de riesgos laborales
suficiente para la organizacidn de las acciones preventivas necesarias para un correcto
desarrollo del contrato, acreditando una experiencia minima de 10 afios en servicios
similares.

ii. Trabajador en la Residencia Deportiva con categoria suficiente para atender los asuntos
técnicos de mantenimiento. Este debera disponer de formacion especifica para trabajos en
altura, operacion de aparatos elevadores, mantenimiento higiénico-sanitario de
instalaciones de riesgo de transmisidon de legionelosis, mantenimiento eléctrico en baja
tensidon, mantenimiento en instalaciones hidraulicas, conocimientos en instalaciones de A.A.
y formacidén en prevencion de riesgos laborales suficiente para un adecuado desarrollo de la
acciéon preventiva en las actuaciones tanto preventivas como correctivas.

2.- Requisitos técnicos requeridos a las empresas licitantes atendiendo a la cobertura del seguro de
responsabilidad civil:

Se deberd presentar seguro de conjunto que cubra las responsabilidades requeridas por normativa
en las instalaciones a mantener, con una cobertura minima por responsabilidad civil de
2.500.000,00 €, o bien tener subscrito pélizas de coberturas independientes obligados en la
normativa por cada una de las instalaciones a mantener y que se describen en el apartado “Quinto-
DESCRIPCION DEL SERVICIO” del pliego.

3.- Requisitos técnicos requeridos a las empresas licitantes atendiendo a la actividad:

Se deberdn presentar los siguientes certificados del registro integrado industrial o de la comunidad
autéonoma a la que pertenezca de:

i Instalador Autorizado en Baja Tension, clasificado en la categoria de especialista IBTE, ITC
BT 03.

ii. Empresa Frigorista Nivel 2.

iii. Inscripcion en el Registro Oficial de Establecimientos y Servicios Biocidas de la Comunidad
Autonoma Andaluza o de otro registro equivalente.

iv. Empresa instaladora/mantenedora de refrigeracion y climatizacion de cualquier carga de
gases fluorados.

V. Rite segin RD 1027/2007 instalaciones térmicas en edificios, categoria 1 y 2,
Instaladora/Mantenedora.

vi.  Aparatos a presion seguin RD 809/2021, categoria 1 y 2 instaladora/reparadora.



Los criterios adjudicacién son los siguientes:

Como criterios de adjudicacién se establecen tanto criterios de valoracidon subjetiva como por
aplicacién de férmulas. Dichos criterios se establecen por la importancia de que los licitadores
trasladen su conocimiento en la ejecucién de los trabajos objeto de la licitacion, debido a la
especificidad y necesidades concretas que requiere la residencia de deportistas, infraestructura
objeto de la ejecucion de los trabajos.

- OFERTA TECNICA - Maximo 50%. Para la valoracion de este criterio se tendrd en cuenta la
documentacién técnica aportada por las empresas licitadoras segun los siguientes apartados:

I. Descripcidon de instalaciones Maximo 15 puntos.
a. Descripcion del centro: 5 puntos.
b. Descripcion de los diferentes sistemas a mantener y equipos principales que
lo componen 10 puntos.

II. Programa de mantenimiento: Maximo 15 puntos.
c. Planificacion general del mantenimiento de los diferentes sistemas,
atendiendo a los diferentes reglamentos aplicables. 5 puntos
d. Detalle de las tareas fundamentales 10 puntos

III. Recursos materiales: Maximo 10 puntos.
e. Equipos y herramientas vinculados al servicio. 5 puntos
f. Recursos tecnoldgicos para la realizacién de los trabajos. 5 puntos

IV. Seguimiento y control de los trabajos programados y realizados: Maximo 10 puntos.
g. Seguimiento y control de los trabajos programados y realizados, digitalizacidn
de los procesos mediante sistemas informatizados tipo GMAO. 4 puntos
h. Control de presencia de los operarios. 3 puntos
i. Comunicaciéon coordinacién con la direccion del Centro. Se valorara
especialmente la digitalizacion de los procesos. 3 puntos

Todas las ofertas que alcancen los 25 puntos seran consideradas APTAS y pasaran a la fase de
valoracién econdmica. Esta valoracion sera considerada en la suma de las puntuaciones obtenidas
junto al resto de apartados.

Las propuestas se valoraran, en funcién de la documentacidon presentada por las empresas
licitadoras, siguiendo el siguiente esquema de criterios:

- Si la oferta es considerada excelente, se le asignara el 100% de la puntuacion del subcriterio
correspondiente.

- Sila oferta es considerada muy buena, se le asignara el 50% de la puntuacién del subcriterio
correspondiente.

- Si la oferta es considerada buena, se le asignard el 25% de la puntuaciéon del subcriterio
correspondiente.

- Si la oferta es considerada normal, se le asignara el 0% de la puntuacidon del subcriterio
correspondiente.

- OFERTA ECONOMICA - Maximo 50%
Se aplicara la maxima puntuacion de 50 puntos a la oferta econdmica mas baja, puntuando el resto
de forma proporcional aplicando la siguiente férmula matematica:

P = (OMV/ OL) x 50

* OL: Oferta econémica correspondiente al licitador que se valora (IVA excluido).
* OMV Oferta econémica mas ventajosa (oferta minima, IVA excluido).



Se consideraran anormalmente bajas las ofertas o proposiciones que se encuentren en los siguientes
Casos:

- Cuando, concurriendo una sola empresa licitadora, sea inferior al presupuesto base de licitacion
en mas de 25 unidades porcentuales.

- Cuando concurran dos empresas licitadoras, la que sea inferior en mas de 20 unidades
porcentuales a la otra oferta.

- Cuando concurran tres empresas licitadoras, las que sean inferiores en mas de 10 unidades
porcentuales a la media aritmética de las ofertas o proposiciones presentadas. No obstante, se
excluird para el cobmputo de dicha media la oferta de cuantia mas elevada cuando sea superior
en mas de 10 unidades porcentuales a dicha media. En cualquier caso, se considerara
anormalmente baja, la baja superior a 25 unidades porcentuales.

- Cuando concurran cuatro o mas empresas licitadoras, las que sean inferiores en mas de 10
unidades porcentuales a la media aritmética de las ofertas o proposiciones presentadas. No
obstante, si entre ellas existen ofertas o proposiciones que sean superiores a dicha media en
mas de 10 unidades porcentuales, se procedera al calculo de una nueva media sélo con las
ofertas o proposiciones que no se encuentren en el supuesto indicado. En todo caso, si el nimero
de las restantes ofertas o proposiciones es inferior a tres, la nueva media se calculara sobre las
tres ofertas o proposiciones de menor cuantia.

La documentacion técnica que las empresas licitadoras deberan presentar es la siguiente:

La documentacion debera contemplar el mismo orden y apartados que se definen en el presente
documento y no superara en ningun caso las 25 paginas en formato pdf.

a. Descripcidn de instalaciones. (Maximo 5 paginas tipo pdf).
Descripcién general del Centro y cdmo afecta a la gestibn del mantenimiento; exponer
escuetamente los diferentes sistemas y equipos a mantener y sus caracteristicas especificas.

b. Propuesta de Programa de mantenimiento. (Maximo 10 paginas pdf).
Planificacion general del mantenimiento de los diferentes sistemas (segun los reglamentos
aplicables) con las tareas y funciones a realizar y la temporalizacién de dichos trabajos.

c. Recursos materiales. (Maximo 5 paginas pdf).
Descripcién de medios materiales puestos a disposicién para la realizacién de los trabajos (equipos,
herramientas o recursos tecnoldgicos). Propuesta de mejora del servicio no recogida en los pliegos.

d. Sistema de seguimiento y control de los trabajos programados y realizados. (Maximo de 5 paginas
tipo pdf).

Sistema de control de presencia de operarios; Coordinacion con la Direccion del Centro;
Digitalizacion de los procesos, e implantacion de sistemas informatizados de gestidn tipo GMAO

La informacidon contenida en la proposicidon técnica tiene entre otros objetivos determinar la
capacidad real y conocimiento de la prestacion del servicio de mantenimiento por las empresas
licitadoras en los contextos concretos de la instalacién definida en la licitacién.



10. CONCLUSION

Por todo lo anteriormente descrito, se concluye que se hace necesaria la contratacién del SERVICIO
INTEGRAL DE MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES TECNICAS EN LA RESIDENCIA DE
DEPORTISTAS por un importe de OCHENTA Y UN MIL NOVECIENTOS DIECIOCHO EUROS CON
CINCUENTA Y SIETE CENTIMOS (81.918,57 € IVA excluido).

Técnico/a Responsable: Director/a Responsable PAIF
Fdo: Fdo:
Puesto: Director Residencia de Deportistas - CEAR Puesto: Director de Deportes

Fecha: 26 de noviembre de 2024 Fecha: 26 de noviembre de 2024



