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INTRODUCCION

El presente documento pretende facilitar el correcto uso y el
adecuado mantenimiento del edificio, con el objeto de mantener a lo
largo del tiempo las caracteristicas funcionales y estéticas inherentes
al edificio proyectado, recogiendo las instrucciones de uso vy
mantenimiento del edificio terminado, de conformidad con lo previsto
en el "Real Decreto 314/2006. Cddigo Técnico de la Edificacion
(CTE)".

Del buen uso dispensado y del cumplimiento de los requisitos de
mantenimiento a realizar, dependerd en gran medida el inevitable
ritmo de envejecimiento de nuestro edificio.

Este documento forma parte del Libro del Edificio, que debe estar a
disposicion de los propietarios. Ademas, debe completarse durante el
transcurso de la vida del edificio, afiadiéndose las posibles
incidencias que vayan surgiendo, asi como las inspeccignes vy
reparaciones que se realicen.
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Acondicionamiento
del terreno

Arquitecto Pedro Salmerdn Escobar

A ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO

m La propiedad conservara en su poder la documentacion técnica relativa a los datos resultantes del

ensayo geotécnico del terreno y que sirvieron de base para la redaccion del correspondiente proyecto
técnico.

m Cualquier modificacién de las condiciones del terreno sobre el que se asienta el edificio que pueda
modificar las condiciones de trabajo previstas en el proyecto debe ser justificada y comprobada
mediante los calculos oportunos, realizados por un técnico competente.

m En el suelo, las variaciones de humedad cambian la estructura y comportamiento del mismo, lo que
puede producir asientos. Se debera, por tanto, evitar las fugas de la red de saneamiento horizontal
que puedan producir una variacion en el grado de humedad del suelo.
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ADE ACONDICIONAMIENTO DEL MOVIMIENTO DE TIERRAS EXCAVACIONES
TERRENO EN EDIFICACION

Uso
PRECAUCIONES

m En el caso de existir vegetacion como medidas de contencidn y proteccién, se impedira que ésta se
seque, lo que alteraria las condiciones del terreno.

m Se evitara la acumulacién de aguas en bordes de coronacién de excavaciones.
PRESCRIPCIONES

m En caso de aparicidn de grietas paralelas al borde del talud, se informara inmediatamente a un técnico
competente para que, a la vista de los dafos observados, prescriba las medidas oportunas a tomar.

m Deberan mantenerse protegidos frente a la erosion los bordes ataluzados.

m Se realizard una inspeccion periddica de las laderas que queden por encima de la excavacion, con el
fin de eliminar los objetos sueltos que puedan rodar con facilidad.

m Deberd tenerse en cuenta la agresividad del terreno o su posible contaminacion con el fin de
establecer las medidas de proteccion adecuadas para su mantenimiento.

PROHIBICIONES

m No se concentraran cargas superiores a 200 kg/m2 junto a la parte superior de los bordescde las
excavaciones, ni se modificarad la geometria del talud socavando su pie o coronacion.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada 6 meses:
m Limpieza periddica de los desaglies y canaletas en los bordes de coronacion.

Manual de Uso y Mantenimiento E
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C CIMENTACIONES

m La propiedad conservara en su poder la documentacidn técnica relativa a los elementos componentes
de la cimentacion, en la que figuraran las solicitaciones para las que ha sido proyectado el edificio.

m Cualquier modificacion de los elementos componentes de la cimentacién que puedan modificar las
condiciones de trabajo previstas en el proyecto debe ser justificada y comprobada mediante los
calculos oportunos, realizados por un técnico competente.

m La cimentacion es dificil de mantener; es mas facil prever las actuaciones y prevenir su degeneracion

atendiendo a los factores que puedan alterar su durabilidad, de los que protegerse de la humedad es
el mas importante.

Manual de Uso y Mantenimiento
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CSV CIMENTACIONES|SUPERFICIALES|ZAPATAS CORRIDAS

uso
PRECAUCIONES

m Se repararan rapidamente las redes de saneamiento o abastecimiento, en caso de producirse fugas,
para evitar daflos y humedades.

m Se comunicard a un técnico competente la aparicion de dafios por causa de excavaciones o nuevas
construcciones préximas.

m Cuando se prevea alguna modificaciéon que pueda alterar las propiedades del terreno, motivada por
construcciones proximas, excavaciones, servicios o instalaciones, serda necesario el dictamen de un
técnico competente.

m Las zapatas corridas, salvo haberlo previsto con anterioridad, no estaran expuestas a la humedad
habitual.

m Se denunciara cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacion de agua.

m La zona de cimentacidon debe mantenerse en el mismo estado que quedd tras la ejecucion de las
obras.

m En las revisiones periddicas de mantenimiento de la estructura debera dictaminarse si se precisa un
estudio mas detallado del estado de la cimentacion.

PRESCRIPCIONES

m La propiedad debera conservar en su poder la documentacion técnica, en la que figuraran las=cargas
previstas, asi como sus caracteristicas técnicas.

PROHIBICIONES
m No se realizaran perforaciones en las zapatas corridas.
= No se realizaran excavaciones junto a las zapatas corridas que puedan alterar su resistencia.

= No se modificaran las cargas previstas en el proyecto sin un estudio previo realizado por un fé¢nico
competente.

m No se permitird ningln trabajo en la propia cimentacion o en zonas proximas que afectel a-las
condiciones de solidez y estabilidad parcial o general del edificio, sin la autorizacién previa de un
técnico competente.
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E ESTRUCTURAS

m En las instrucciones de uso se recogera toda la informacion necesaria para que el uso del edificio sea
conforme a las hipotesis adoptadas en las bases de calculo.

m De toda la informacion acumulada sobre una obra, las instrucciones de uso incluiran aquellas que
resulten de interés para la propiedad y para los usuarios, que como minimo seran:

m acciones permanentes.

m sobrecargas de uso.

m deformaciones admitidas, incluidas las del terreno, en su caso.

m condiciones particulares de utilizacion, como el respeto a las sefiales de limitacién de sobrecarga, o
el mantenimiento de las marcas o bolardos que definen zonas con requisitos especiales al respecto.

m en su caso, las medidas adoptadas para reducir los riesgos de tipo estructural.

m El plan de mantenimiento, en lo correspondiente a los elementos estructurales, se establecera en
concordancia con las bases de calculo y con cualquier informacion adquirida durante la ejecucion de la
obra que pudiera ser de interés, e identificara:

m el tipo de los trabajos de mantenimiento a llevar a cabo.

m lista de los puntos que requieran un mantenimiento particular.

m el alcance, la realizacidn y la periodicidad de los trabajos de conservacion.
m un programa de revisiones.

m Cualquier modificacion de los elementos componentes de la estructura que pueda modificar las
condiciones de trabajo previstas en el proyecto debe ser justificada y comprobada mediantellgs
calculos oportunos, realizados por un técnico competente.

m Su mantenimiento se debe cefiir principalmente a protegerla de acciones no previstas sobre el edificio,
cambios de uso y sobrecargas en los forjados, asi como de los agentes quimicos y de lathumedad
(cubierta, voladizos, plantas bajas por capilaridad) que provocan la corrosion de las armaduras.

m Las estructuras convencionales de edificacidon no requieren un nivel de inspeccién superiortal que se
deriva de las inspecciones técnicas rutinarias de los edificios. Es recomendable que estas inspecciones
se realicen al menos cada 10 afios, salvo en el caso de la primera, que podra desarrollarse en un piazo
superior.

m En este tipo de inspecciones se prestara especial atencidn a la identificacion de los sintomas.de danos
estructurales, que normalmente seran de tipo ductil y se manifiestan en forma de dafivos: dg los
elementos inspeccionados (deformaciones excesivas causantes de fisuras en cerramientos;|par
ejemplo). También se identificaran las causas de dafios potenciales (humedades por filtFacidn ©
condensacion, actuaciones inadecuadas de uso, etc.)

m Es conveniente que en la inspeccion del edificio se realice una especifica de la estructura, destinada-a
la identificacion de dafios de caracter fragil como los que afectan a secciones o uniones ([corrosion
localizada, deslizamiento no previsto de uniones atornilladas, etc.), dafios que no pueden identificarse
a través de sus efectos en otros elementos no estructurales. Es recomendable que las inspecciones de
este tipo se realicen al menos cada 20 afios.

Manual de Uso y Mantenimiento E
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ECM ESTRUCTURAS CANTERIA MUROS

uso
PRECAUCIONES

m Se evitard la exposicion a la accion continuada de la humedad, como la proveniente de
condensaciones desde el interior o la de ascenso capilar.

m Se alertara de posibles filtraciones desde las redes de suministro o evacuacion de agua.

m Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan descascarillar o
romper alguna pieza.

m Se evitara el vertido sobre la fabrica de productos causticos y de agua procedente de jardineras.

m En caso de desarrollar trabajos de limpieza, se analizard el efecto que puedan tener los productos
aplicados sobre los diversos materiales que constituyen el muro.

PRESCRIPCIONES

m Cualquier alteracidn encontrada (fisuras, desplomes, envejecimiento indebido o descomposicidon de la
piedra), serda analizada por un técnico competente, con el fin de determinar su importancia y
peligrosidad tanto desde el punto de vista de su estabilidad como de la aptitud al servicio. Asimismo
determinard en su caso, el procedimiento de intervencion a seguir (ya sea un analisis estructural o
una toma de muestras), los calculos oportunos y los ensayos o pruebas de carga que sean precisos.

m Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza, debera repararse inmediatamente.

m Deberd denunciarse cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacién de
agua.

m Antes de proceder a la limpieza debera realizarse un reconocimiento, por un técnico competente; dél
estado de los materiales y de la adecuacién del método a emplear.

m Las manchas ocasionales y pintadas deberan eliminarse mediante procedimientos adecuados al &ipo de
sustancia implicada.

m En caso de sustitucién de las piezas, se rejuntaran con mortero de las mismas caracteristicaszque €l
existente.

PROHIBICIONES
m No se permitird la acumulacion de cargas de uso superiores a las previstas.
= No se modificaran las condiciones de carga de las fabricas ni se rebasaran las previstas en el proyecto.

= No se realizaran en la fabrica rozas horizontales o inclinadas para el paso de instalaciones o cualquier
otra finalidad.

Manual de Uso y Mantenimiento
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m No se sujetaran elementos sobre la piedra tales como cables, instalaciones, soportes o anclajes de
rotulos, que puedan dafiarla o provocar entrada de agua o su escorrentia.

m Se prohibird cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada aio:

m Inspeccidn visual para detectar:
« Posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras, asi como desplomes u otras deformaciones.
« Erosion anormal o excesiva de pafnos o piezas aisladas, desconchados o descamaciones.
e Erosion anormal o pérdida del mortero de las juntas, aparicion de humedades y manchas
diversas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 5 afos:

m Inspeccién de las piezas que forman la fabrica, observando si se producen alteraciones por la
accién de los agentes atmosféricos, fisuras debidas a asientos locales o a solicitaciones mecanicas
imprevistas, erosion o pérdida del mortero de las juntas, aparicion de humedades y manchas

diversas.
m Limpieza segun el tipo de piedra, mediante lavado con agua, limpieza quimica o proyeccion: de
abrasivos.

ECP ESTRUCTURAS CANTERIA COLUMNAS

Uso
PRECAUCIONES

m Se evitardn golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan descascarillar o
romper alguna pieza.

m Se evitara el vertido de productos acidos o causticos y de agua procedente de jardineras sobfe la
fabrica.

m Se evitara en lo posible la exposicion a la lluvia directa y a la accién continuada de la humedad, cpmoe
la proveniente de condensaciones desde el interior o la de ascenso capilar.

m Se alertara de posibles filtraciones desde las redes de suministro o evacuacion de agua.
PRESCRIPCIONES
m Si se observara riesgo de desprendimiento de material, debera repararse inmediatamente.

m En caso de entrada de agua en la columna, ésta sera estudiada por un técnico competente.

Manual de Uso y Mantenimiento !
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m Las manchas ocasionales y pintadas deberan eliminarse mediante procedimientos adecuados al tipo de
sustancia implicada.

m Antes de proceder a la limpieza debera realizarse un reconocimiento, por un técnico competente, del
estado de los materiales y de la adecuacién del método a emplear.

m En el caso de aparicidén de grietas, se consultara siempre con un especialista, con el objeto de precisar
Su causa.

m En el caso de sustitucion de parte de la columna, se rejuntara con mortero de las mismas
caracteristicas que el existente.

PROHIBICIONES
m No se abriran rozas.
= No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos horizontales.

m No se empotrardn o apoyaran en la columna elementos estructurales que ejerzan una sobrecarga
concentrada, no prevista en el célculo.

m No se modificardn las condiciones de carga de las columnas ni se rebasaran las previstas en el
proyecto.

m No se sujetaran elementos sobre la piedra tales como cables, instalaciones, soportes o anclajes de
rotulos, que puedan dafiarla o provocar entrada de agua o su escorrentia.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada afo:

m Inspeccién visual para detectar:
« Posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras, asi como desplomes u otras deformaciores.
« Erosion anormal o excesiva de pafios o piezas aisladas, desconchados o descamaciones.
 Erosion anormal o pérdida del mortero de las juntas, aparicion de humedades y marichas
diversas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
m Cada 5 afios:
m Limpieza de la suciedad debida a la contaminacidn, al polvo y a los crecimientos organicos, segin

las caracteristicas de la piedra, mediante lavado con agua, limpieza quimica o proyecciéon de
abrasivos.

ECR ESTRUCTURAS CANTERIA ARCOS

Uso
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PRECAUCIONES

m Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan descascarillar o
romper alguna pieza.

m Se evitara el vertido de productos acidos o causticos y de agua procedente de jardineras sobre la
fabrica.

m Se evitara en lo posible la exposicion a la lluvia directa y a la accidon continuada de la humedad, como
la proveniente de condensaciones desde el interior o la de ascenso capilar.

m Se alertara de posibles filtraciones desde las redes de suministro o evacuacion de agua.
PRESCRIPCIONES

m Si se observara riesgo de desprendimiento de material, debera repararse inmediatamente.
m En caso de apertura de rozas, un técnico competente realizara un estudio previo.

m Las manchas ocasionales y pintadas deberan eliminarse mediante procedimientos adecuados al tipo de
sustancia implicada.

m Antes de proceder a la limpieza debera realizarse un reconocimiento, por un técnico competente, del
estado de los materiales y de la adecuacion del método a emplear.

m En el caso de aparicidén de grietas, se consultara siempre con un especialista, con el objeto de preé&isar
Su causa.

m En el caso de sustitucion de mampuestos o sillares, se rejuntard con mortero de las mismas
caracteristicas que el existente.

PROHIBICIONES
= No se abriran rozas por el exterior.
= No se aplicaran esfuerzos horizontales.

m No se empotraran ni se apoyaran en la fabrica elementos estructurales tales como vigas o vigtetas
gue ejerzan una sobrecarga concentrada, no prevista en el calculo.

m No se modificaran las condiciones de carga de las fabricas ni se rebasaran las previstas en eljproygcta.

m No se sujetaran elementos sobre la piedra tales como cables, instalaciones, soportes o anclajes de
rotulos, que puedan dafiarla o provocar entrada de agua o su escorrentia.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO
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m Cada aino:

m Inspeccidn visual para detectar:
« Posible aparicidn y desarrollo de grietas y fisuras, asi como desplomes u otras deformaciones.
« Erosion anormal o excesiva de pafos o piezas aisladas, desconchados o descamaciones.
 Erosion anormal o pérdida del mortero de las juntas, aparicion de humedades y manchas
diversas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
m Cada 5 afios:
m Limpieza de la suciedad debida a la contaminacién, al polvo y a los crecimientos organicos, segun

las caracteristicas de la piedra, mediante lavado con agua, limpieza quimica o proyeccion de
abrasivos.

ECS ESTRUCTURAS CANTERIA REMATES

Uso
PRECAUCIONES

m Se evitara la exposicion a la accion continuada de la humedad, como la proveniente de
condensaciones desde el interior o la de ascenso capilar.

m Se alertara de posibles filtraciones desde las redes de suministro o evacuacion de agua.
m Se evitara el vertido sobre las piezas de productos causticos y de agua procedente de jardineras:

m Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan descascatillar ©
romper alguna pieza.

PRESCRIPCIONES
m Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza, debera repararse inmediatamente.

m Deberd denunciarse cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacién &e
agua.

m Antes de proceder a la limpieza debera realizarse un reconocimiento, por un técnico competente; de|
estado de los materiales y de la adecuacién del método a emplear.

m Cualquier alteracién encontrada, como fisuras, desplomes, envejecimiento indebido o descomposicion
de la piedra, deberd analizarse por un técnico competente, que dictaminard su importanciay
peligrosidad.

m En caso de existir estas alteraciones, el profesional cualificado deberd hacer las reparaciones
necesarias.

m Las manchas ocasionales y pintadas deberan eliminarse mediante procedimientos adecuados al tipo de
sustancia implicada.

m En el caso de aparicidén de grietas, se consultara siempre con un especialista, con el objeto de precisar
Su causa.

Manual de Uso y Mantenimiento !



Proyecto Reconstruccion del Patio del Castillo de Vélez Blanco, Almeria z

N

Estructuras

3\

Arquitecto Pedro Salmerdn Escobar

m En caso de sustitucidn de las piezas, se rejuntaran con mortero de las mismas caracteristicas que el
existente.

PROHIBICIONES
m No se permitird la acumulacion de cargas de uso superiores a las previstas.
= No se modificaran las condiciones de carga de las fabricas ni se rebasaran las previstas en el proyecto.

m No se realizaran en las piezas rozas horizontales o inclinadas para el paso de instalaciones o cualquier
otra finalidad.

m No se sujetardn elementos sobre la piedra tales como cables, instalaciones, soportes o anclajes de
rotulos, que puedan dafarla o provocar entrada de agua o su escorrentia.

m Se prohibira cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada afo:

m Inspeccién visual para detectar:
« Posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras, asi como desplomes u otras deformaciones:
« Erosion anormal o excesiva de piezas, desconchados o descamaciones.
e Erosion anormal o pérdida del mortero de las juntas, aparicion de humedades y2mantchas
diversas.

« La posible aparicién y desarrollo de grietas y fisuras, asi como la erosiéon anormal o excesiva y
los desconchados de los dinteles de materiales pétreos.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 5 afos:

m Inspeccién de las piezas que forman la fabrica, observando si se producen alteraciones paéi la
accién de los agentes atmosféricos, fisuras debidas a asientos locales o a solicitaciones mecaricas
imprevistas, erosion o pérdida del mortero de las juntas, aparicion de humedades y<mainthas
diversas.

m Limpieza segun el tipo de piedra, mediante lavado con agua, limpieza quimica o proyeccicr de
abrasivos.

EFR ESTRUCTURAS|FABRICA ARCOS
Uso

PRECAUCIONES

m Se evitardn golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan descascarillar o
romper alguna pieza.

Manual de Uso y Mantenimiento E
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m Se evitara el vertido de productos acidos o causticos y de agua procedente de jardineras sobre la
fabrica.

m Se evitara en lo posible la exposicion a la lluvia directa y a la accién continuada de la humedad, como
la proveniente de condensaciones desde el interior o la de ascenso capilar.

m Se alertard de posibles filtraciones desde las redes de suministro o evacuacion de agua.
PRESCRIPCIONES
m Si se observara riesgo de desprendimiento de material, debera repararse inmediatamente.

m Antes de proceder a la limpieza debera realizarse un reconocimiento, por un técnico competente, del
estado de los materiales y de la adecuaciéon del método a emplear.

m En caso de sustitucidn de las piezas, se rejuntaran con mortero de las mismas caracteristicas que el
existente.

m En el caso de aparicion de grietas, se consultara siempre con un especialista, con el objeto de precisar
su causa.

m Las manchas ocasionales y pintadas deberan eliminarse mediante procedimientos adecuados al tipo de
sustancia implicada.

PROHIBICIONES

= No se abriran rozas, sin un estudio previo y la autorizacién de un técnico competente.
= No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos horizontales.

= No se sobrepasaran las sobrecargas de uso ni las hipdtesis de carga.

m No se empotraran ni se apoyaran en la fabrica elementos estructurales tales como vigas o viguetas
gue ejerzan una sobrecarga concentrada, no prevista en el calculo.

m No se sujetaran elementos sobre la fabrica tales como cables, instalaciones, soportes o anclajé€s dge
rotulos, que puedan dafiarla o provocar entrada de agua o su escorrentia.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada afo:

m Inspeccién visual para detectar:
« Posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras, asi como desplomes u otras deformaciones.
e Erosion anormal o excesiva de pafios, ladrillos o bloques aislados, desconchados o
descamaciones.
 Erosion anormal o pérdida del mortero de las juntas, aparicion de humedades y manchas
diversas.
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POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
m Cada 5 afos:

m Limpieza segun el tipo de ladrillo, mediante lavado con agua, limpieza quimica o proyeccion de
abrasivos.

EHV ESTRUCTURAS HORMIGON ARMADO|VIGAS

uso
PRECAUCIONES
m Se denunciara cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacion de agua.

m En caso de realizar grandes orificios, se procurara distanciarlos y se evitara dejar al aire hierros de la
armadura.

m Se evitaran situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosién de los hierros.
PRESCRIPCIONES

m Cuando se prevea una modificacion del uso que pueda alterar las solicitaciones previstas, sera
necesario el dictamen de un técnico competente.

m Se indicard de manera visible, especialmente en locales comerciales, de almacenamiento y de pasg, la
limitacion de sobrecargas a que quedan sujetos.

m En caso de quedar hierros al descubierto, las armaduras deberan protegerse con resinas sintéticas que
aseguren la perfecta union con el hormigdn existente, nunca con yeso.

m Erosiones, desconchones y/o humedades no persistentes, seran reparadas por un técnico competente.
PROHIBICIONES

= No se levantaran cerramientos en aquellos lugares que no estén previstos en proyecto, ya qaeZpueden
ser causantes de deformaciones excesivas por el aumento de cargas.

m Estéd terminantemente prohibida toda manipulacién (picado o perforado) que disminuya $ucseccion
resistente o deje las armaduras al descubierto. En este Ultimo caso, nunca se protegeran cof yeso 1as
armaduras.

m No se realizaran grandes orificios sin supervision de un técnico competente.
= No se sobrepasaran las sobrecargas de uso ni las hipdtesis de carga.

m Se prohibird cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual.

MANTENIMIENTO
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POR EL USUARIO
m Cada 5 afios:
m Inspeccidn visual, observando si aparecen fisuras y grietas, deformaciones, desconchados en el

revestimiento de hormigdn, manchas de éxido en elementos de hormigdn armado o cualquier otro
tipo de lesion.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
m Cada 5 afios:
m Inspeccidn, observando si aparecen en alguna zona fisuras en el cielo raso, flechas excesivas, asi

como sefiales de humedad.
m Renovacién de las juntas estructurales en las zonas de sellado deteriorado.

EMF ESTRUCTURAS MADERA FORJADOS

uso

PRECAUCIONES

m Se evitaran las variaciones continuas de la humedad ambiental.

m Se evitara el anclaje de elementos no previstos en la estructura laminada.
PRESCRIPCIONES

= En el mantenimiento de la madera se emplearan acabados de poro abierto en los que no se preducen
descascarillamientos.

m En el caso de aparicidon de flechas excesivas, se avisara a un técnico competente para que dickamine
su importancia y si procede, las medidas a implementar.

m La reparacion de pequefias erosiones o humedades no persistentes deberd ser realizada por
profesional cualificado.

m Toda manipulacién de gran entidad de estos elementos deberd realizarse bajo supervision . de un
técnico competente.

PROHIBICIONES

m Estd terminantemente prohibida toda manipulacion (picado o perforado) que disminuya su seccion
resistente.

= No se sobrepasaran las sobrecargas de uso ni las hipdtesis de carga.

m No se realizaran grandes orificios.

MANTENIMIENTO
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POR EL USUARIO

m Cada afno:

m Inspeccidn visual para detectar:
» Ataque de insectos xiléfagos (carcomas o termitas), normalmente detectables por la aparicion
de pequefios agujeros que desprenden polvo amarillento.
« Aparicion de flechas excesivas.
« Situaciones persistentes de humedad.
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F FACHADAS Y PARTICIONES

m La propiedad conservara en su poder la documentacion técnica relativa al uso para el que han sido
proyectadas, debiendo utilizarse Unicamente para tal fin.

= No se realizara ninguna alteracion de las premisas del proyecto, ya que un cambio de la solucién inicial
puede ocasionar problemas de humedad, sobrecargas excesivas, etc., ademas de alterar la condiciéon
estética del proyecto. Se evitara la sujecion de maquinas para instalaciones de aire acondicionado u
otro tipo.

m No se abrirdan huecos en fachadas ni se permitira efectuar rozas que disminuyan sensiblemente la
seccion del cerramiento sin la autorizacion de un técnico competente.

= No se permitird el tendido exterior de ningun tipo de conduccidn, ya sea eléctrica, de fontaneria, de
aire acondicionado, etc., excepto de aquellas que sean comunitarias y para las que no exista otra
alternativa para su instalacion.

= No se modificara la configuracién exterior de balcones y terrazas, manteniendo la composicién general
de las fachadas y los criterios de disefio.

= No se permitirdn sobrecargas de uso superiores a las previstas ni alteraciones en la forma de trabajo
de los elementos estructurales o en las condiciones de arriostramiento.

m Se deberan ventilar las habitaciones entre 2 y 5 veces al dia. El contenido de humedad del aire en €l
ambiente se eleva constantemente y se produce agua por condensacién, lo que produce dafias tales
como formaciones de hongos y manchas de humedad. Se limpiard con productos especiales y-con é&j
repintado antimoho que evite su transparencia.

= No se deberan utilizar estufas de gas butano, puesto que producen una elevacidn considerable de la
humedad. Las cortinas deben llegar sélo hasta la repisa de la ventana y, ademas, es aconsejable que
entre la cortina y la ventana haya una distancia aproximada de 30 cm.
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FEA FACHADAS Y FABRICA MUROS DE FABRICA
PARTICIONES ESTRUCTURAL ARMADA
uUso
PRECAUCIONES

m Se evitard la exposicion a la accién continuada de la humedad, como la proveniente de
condensaciones desde el interior o la de ascenso capilar.

m Se alertard de posibles filtraciones desde las redes de suministro o evacuacion de agua.

m Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan descascarillar o
romper alguna pieza.

m Se evitara el vertido de productos causticos y de agua procedente de jardineras.

m En caso de desarrollar trabajos de limpieza, se analizara el efecto que puedan tener los productos
aplicados sobre los diversos materiales que constituyen el muro y sobre el sistema de proteccion de
las armaduras en su caso.

PRESCRIPCIONES
m Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza, ésta sera reparada inmediatamente.
m Se denunciara cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacion dezagua.

m Cualquier alteracion encontrada (fisuras, desplomes, envejecimiento indebido o descomposicion de las
piezas), serda analizada por un técnico competente, con el fin de dictaminar su impgrtancia y
peligrosidad, tanto desde el punto de vista de su estabilidad como de la aptitud al servicio.<Asimismo
determinara en su caso, el procedimiento de intervencion a seguir (ya sea un analisis estructural o
una toma de muestras), los calculos oportunos y los ensayos o pruebas de carga que sean pfecisos,

m Deberd indicarse de manera visible, especialmente en locales comerciales, de almacenamientoy de
paso, la limitacion de sobrecargas a que quedan sujetos.

m Las manchas ocasionales y pintadas deberan eliminarse mediante procedimientos adecuados aktipo d&
sustancia implicada.

m En caso de sustitucion de las piezas, se rejuntaran con mortero de las mismas caracteristicas que €l
existente.

PROHIBICIONES
= No se sobrepasaran las sobrecargas de uso ni las hipotesis de carga.
m Se prohibira cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual.

m En el caso de alteraciones que produzcan pérdida de durabilidad, deberd requerirse una intervencion
técnica, con el fin de evitar que degeneren en alteraciones que afecten a su estabilidad.
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MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada afno:

m Inspeccién visual para detectar:
« Posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras, asi como desplomes u otras deformaciones.
« Erosion anormal o excesiva de panos o piezas, desconchados o descamaciones.
e Erosion anormal o pérdida del mortero de las juntas, aparicion de humedades y manchas
diversas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
m Cada 3 afios:
m Inspeccién de las piezas que forman la fabrica, observando si se producen alteraciones por la
accion de los agentes atmosféricos, fisuras debidas a asientos locales o a solicitaciones mecanicas

imprevistas, erosion o pérdida del mortero de las juntas, aparicion de humedades y manchas
diversas.

m Cada 5 afos:

m Limpieza segun el tipo de pieza, mediante lavado con agua, limpieza quimica o proyeccion de
abrasivos.

FDD FACHADAS Y PARTICIONES DEFENSAS BARANDILLAS Y PASAMANOS

uso
PRECAUCIONES

m Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido de acidos, lejias, productos de limpieza ccagu@s
procedentes de jardineras o de la cubierta que puedan afectar a los materiales constituyentes.

m Se evitara el estancamiento de agua en contacto con los elementos de acero de las barandillas.
PRESCRIPCIONES

m Si se observara riesgo de desprendimiento de algun elemento, corrosién de los anclajes o cualguier
otra anomalia, debera avisarse a un técnico competente.

m Deberdn repararse, mediante pulverizadores o pinceles especiales de venta en el mercado, las
barandillas de aluminio anodizado que presenten rayado.

m En caso de detectarse corrosiéon de los anclajes, deberan descubrirse y protegerse adecuadamente,
sellando convenientemente los empotramientos a la fabrica.

PROHIBICIONES

Manual de Uso y Mantenimiento !



Proyecto Reconstruccién del Patio del Castillo de Vélez Blanco, Almeria ﬂ

Fachadas y
particiones

Arquitecto Pedro Salmerdn Escobar

m Las barandillas no se utilizaran en ningln caso como apoyo de andamios, tablones, ni elementos
destinados a la subida de muebles o cargas.

= No se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada mes:

m Limpieza, eliminando el polvo con un trapo seco o ligeramente humedecido, con un pafio himedo o
con agua y jabon neutro. Se evitaran acidos, lejias o productos abrasivos.

m Cada ano:

m Inspeccién visual, comprobando su fijacién al soporte, observando la posible aparicién de manchas
de 6xido, procedentes de los anclajes, si son atornillados.

m Cada 2 afos:

m Inspeccién visual, comprobando su fijacién al soporte, observando la posible aparicién de manchas
de oxido, procedentes de los anclajes, si son soldados.
m Renovacién periddica de la pintura, en climas muy agresivos.

m Cada 3 afios:
m Renovacion periddica de la pintura, en climas hiumedos.

m Cada 5 afios:
m Renovacién periddica de la pintura, en climas secos.

FDY FACHADASY DEFENSAS SISTEMAS DE BARANDILLAS DE
PARTICIONES VIDRIO
Uso
PRECAUCIONES

m Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido de acidos, lejias, productos de limpiezg » dguas
procedentes de jardineras o de la cubierta que puedan afectar a los materiales constituyentes.

m Se evitara el estancamiento de agua en contacto con los elementos de acero de las barandillas.
PRESCRIPCIONES

m Si se observara riesgo de desprendimiento de algin elemento, corrosion de los anclajes o cualquier
otra anomalia, debera avisarse a un técnico competente.

m Deberadn repararse, mediante pulverizadores o pinceles especiales de venta en el mercado, las
barandillas de aluminio anodizado que presenten rayado.
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m En caso de detectarse corrosidon de los anclajes, deberdn descubrirse y protegerse adecuadamente,
sellando convenientemente los empotramientos a la fabrica.

PROHIBICIONES

m Las barandillas no se utilizardn en ningln caso como apoyo de andamios, tablones, ni elementos
destinados a la subida de muebles o cargas.

m No se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
m Cada mes:
m Limpieza, eliminando el polvo con un trapo seco o ligeramente humedecido, con un pafio humedo o
con agua y jabon neutro. Se evitaran acidos, lejias o productos abrasivos.
m Cada afo:
m Inspeccién visual, comprobando su fijacion al soporte, observando la posible aparicion de manchas

de 6xido, procedentes de los anclajes, si son atornillados.

m Cada 2 afios:
m Renovacion periddica de la pintura, en climas muy agresivos.

m Cada 3 afios:
m Renovacién periddica de la pintura, en climas humedos.

m Cada 5 afios:
m Renovacidn periddica de la pintura, en climas secos.

FDB FACHADAS Y PARTICIONES DEFENSAS BALAUSTRADAS

Uso
PRECAUCIONES

m Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido de acidos, lejias, productos de limpieza o aguas
procedentes de jardineras o de la cubierta, que puedan afectar a los materiales constituyentes.

m Se evitara el estancamiento de agua en contacto con los apoyos de los balaustres.
PRESCRIPCIONES

m Si se observara riesgo de desprendimiento de algun elemento o cualquier otra anomalia, debera
avisarse a un técnico competente.
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PROHIBICIONES

m No se apoyara sobre la balaustrada, andamios, tablones o elementos destinados a la subida de
muebles o cargas.

m No se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.
m No se colgara de los barrotes o balaustres ningin objeto.

= No se utilizaran acidos, lejias ni productos abrasivos para la limpieza.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
m Cada 3 meses:
m Limpieza, eliminando el polvo con un trapo seco o ligeramente humedecido, con un pafio humedo o
con agua y jabon neutro.
m Cada afo:

m Inspeccidn visual general, para comprobar su fijacion al soporte y para detectar en los elementos
anomalias o desperfectos, como agrietamiento o manchas diversas.

FDC FACHADAS Y PARTICIONES DEFENSAS|/CIERRES METALICOS

uso

PRECAUCIONES

m Se evitaran golpes que puedan provocar deformaciones.

m Se comprobara la ausencia de objetos extrafios en las guias.

m Se regulara el mecanismo eléctrico en las de cierre automatico.

m En los cierres enrollables se evitaran los movimientos bruscos de apertura o cierre que:ptovocan
golpes al final del recorrido. En estas operaciones conviene sujetar con el pie el travesafia finabde]
cierre, con objeto de que el encaje de las cerraduras se produzca suavemente.

m Los cierres extensibles se desplazaran con suavidad, evitando tirones bruscos y golpes al/final del
recorrido.

PRESCRIPCIONES

m Si se observara cualquier tipo de anomalia, rotura, deterioro de las cerraduras y piezas fijas o de los
elementos mecanicos o moviles de las lamas y perfiles, debera avisarse a un técnico competente.

PROHIBICIONES
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m No se utilizaran productos abrasivos, acidos, productos quimicos o disolventes organicos como la
acetona en su limpieza.

= No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

= No se colgara de las lamas, barras o grapas ningun objeto ni se fijara sobre ellas.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada 3 meses:

m Limpieza de las lamas, perfiles y barras, segin el material y su acabado, para lo que basta
normalmente una esponja o pafio humedecido o algo de detergente neutro, procediendo con
suavidad para no rayar la superficie.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 6 meses:

m Engrase de las guias (con pincel y aceite multigrado), engrase de elementos de giro, mecanismos
de accionamiento, bombines, cerraduras y cualquier parte mévil del cierre (con aceite ligero).

m Revisidon de los herrajes de colgar (engrasandolos con aceite ligero si fuera necesario), del estado
de los mecanismos y del liquido de freno retenedor, en su caso, y del estado de los elementos dej
equipo automatico.

m Comprobacion y regulaciéon de la tensién de muelles y cables.

m Cada ano:

m Renovacién de la pintura de los elementos metalicos de los cierres, en ambientes agresivos.

m Inspeccidon del estado de las lamas, perfiles, barras, grapas, guias, montantes y travesafios, para
detectar posibles roturas y deformaciones, asi como pérdida o deterioro de la pintura o tratamiento
externo anticorrosivo; inspeccion del buen estado de conservacion y funcionamiento de las
cerraduras, tornos de enrollamiento, bulones y ruedas de desplazamiento sobre las guias.

m Revisidn y engrase de los herrajes de cierre y de seguridad.

m Cada 3 afos:

m Renovacién de la pintura de los elementos metalicos de los cierres, en ambientes no agresives:
m Revisidon de los muelles, en el caso de sistemas de cierre con muelles.
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L CARPINTERIA, CERRAJERIA, VIDRIOS Y PROTECCIONES
SOLARES

m Los canales y perforaciones de evacuacién de aguas de las carpinterias deberdn mantenerse siempre
limpios.

m Se evitara que los vidrios entren en contacto con otros vidrios, elementos metalicos o materiales
pétreos.

= No se colocaran maquinas de aire acondicionado en zonas proximas a los vidrios, que puedan provocar
la rotura del vidrio debido a los cambios bruscos de temperatura.

m No se colocardn muebles u otros objetos que obstaculicen el recorrido de las hojas de la carpinteria.
m Se evitaran golpes y rozaduras en las persianas, asi como el vertido de agua procedente de jardineras.

m Se evitara que las persianas queden entreabiertas, ya que con fuertes vientos podrian resultar
dafiadas.
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LCA CARPINTERIA, CERRAJERIA, VIDRIOS Y CARPINTERIA|DE
PROTECCIONES SOLARES ACERO
Uso
PRESCRIPCIONES

m Cuando se observe la rotura o pérdida de estanqueidad de los perfiles, se avisard a un técnico
competente.

PROHIBICIONES

= No se emplearan abrasivos, disolventes, acetona, alcohol u otros productos susceptibles de atacar la
carpinteria.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada 3 meses:

m Limpieza de la suciedad debida a la contaminacion y al polvo mediante un pafio humedecido. En
carpinterias de acero inoxidable, con agua y jabdon o detergente no clorado en liquido oOpolvo;
usando una esponja, trapo o cepillo suave y aclarando con abundante agua. En caso de manchas
aisladas pueden anadirse a la solucion jabonosa polvos de limpieza o un poco de amoniaco.

m Cada ano:

m Engrase de los herrajes y comprobacion del correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y
de maniobra.

m Cada 3 afos:

m Inspeccidn visual para detectar pérdida de estanqueidad de los perfiles, roturas, fallos-énh Ja
sujecion del acristalamiento y deterioro o desprendimiento de la pintura, en su caso.

m Repintado cuando sea necesario, para recuperar la apariencia y evitar la oxidacion o corrosién de
los perfiles.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
m Cada 6 meses:
m Comprobacion del funcionamiento de cierres automaticos, retenedores magnéticos, mecanismos

inclinados, motores hidraulicos, etc.

m Cada afo:
m Reparacion de los elementos de cierre y sujecion, en caso necesario.

m Cada 10 afos:

m Inspeccién del anclaje de los marcos de las puertas a las paredes.
m Renovacion del sellado de los marcos con la fachada.
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LCM CARPINTERIA, CERRAJERIA, VIDRIOS Y CARPINTERIA| DE
PROTECCIONES SOLARES MADERA
Uso
PRECAUCIONES

m Se evitaran los golpes y roces.
m Se evitaran las humedades, ya que producen cambios en el volumen, forma y aspecto de la madera.

m Si no estd preparada para tal accién, se evitara la incidencia directa de los rayos del sol, ya que puede
producir cambios en su aspecto y planeidad.

PRESCRIPCIONES

m Cuando se observe la rotura o pérdida de estanqueidad de los perfiles, se avisara a un técnico
competente.

m Deberd protegerse de sus agentes degradantes mediante productos con los siguientes atributos:
m Proteccion insecticida y fungicida.

m Repelente al agua.
m Filtros ultravioletas.

m En caso de apreciarse algun desperfecto en la carpinteria, tales como grietas, golpes o deterioros en
las esquinas, debera repararse mediante la aplicacion de masillas, preferentemente de poliarmida.

PROHIBICIONES

m No se apoyaran sobre la carpinteria pescantes de sujecidon de andamios, poleas para elevag cargas o
muebles, mecanismos para limpieza exterior u otros objetos que puedan dafiarla.

m No se modificard la carpinteria ni se colocaran acondicionadores de aire sujetos a la misina sin la
autorizacién previa de un técnico competente.

= No se deberan forzar las manivelas ni los mecanismos.

= No se colgaran pesos en las puertas.

= No se someteran las puertas a esfuerzos incontrolados.

m Nunca se deben utilizar elementos o productos abrasivos para la limpieza.

m No se deben utilizar productos siliconados para limpiar o proteger un elemento de madera barnizado,
ya que los restos de silicona impediran su posterior rebarnizado.

= No utilizar productos quimicos que cierren el poro de la madera.
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MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada 6 meses:
m Limpieza de la suciedad y residuos de polucion con un trapo humedo.

m Cada ano:

m Engrase de los herrajes y comprobacion del correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y
de maniobra. En caso necesario, se engrasaran con aceite ligero o se desmontaran para su correcto
mantenimiento.

m Renovacidn de la carpinteria, mediante aceites tonificantes de la madera en base acuosa.

m Cada 2 afos:

m Comprobacién del correcto funcionamiento de cierres en elementos moviles.

m Repaso de su proteccion evitando el barniz y empleando acabados de poro abierto que no
produzcan descascarillamientos en exteriores.

m Repaso de la pintura.

m Cada 5 afos:

m Comprobar la estanqueidad.

m Comprobar la sujecidn de vidrios.

m Comprobar los mecanismos.

m Tratamiento de la carpinteria, mediante lijado y aplicacidon del barniz con brocha o pistola.

m Cada 10 afios:

m Renovacién de los acabados lacados de las puertas, el tratamiento contra los insectos y los hongas
de las maderas de los marcos y puertas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
m Cada 6 meses:
m Comprobacion del funcionamiento de cierres automaticos, retenedores magnéticos, mecahismes

inclinados, motores hidraulicos, etc.

= Cada 3 afios:
m Reparacion de los defectos por mala estanqueidad, mal funcionamiento o roturas.

m Cada 5 afios:
m Sellado de juntas.

m Cada 10 afios:
m Inspeccidn del anclaje de los marcos de las puertas a las paredes.

LPA CARPINTERIA, CERRAJERIA, VIDRIOS Y PUERTAS DE
PROTECCIONES SOLARES INTERIORES ACERO
Uso
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PRECAUCIONES

m Se evitara el cierre violento de las hojas de puertas; manipulando con prudencia los elementos de
cierre.

m Se protegerd la carpinteria con cinta adhesiva o tratamientos reversibles cuando se vayan a llevar a
cabo trabajos como limpieza, pintado o revoco.

m Se evitard el empleo de abrasivos, disolventes, acetona, alcohol y otros productos susceptibles de
atacar la carpinteria.

PRESCRIPCIONES

m Cuando se observe la rotura o pérdida de estanqueidad de los perfiles, se avisara a un técnico
competente.

m Si la propiedad procediese a modificar la carpinteria o a colocar acondicionadores de aire sujetos a la
misma, debera avisarse con anterioridad a un técnico competente que apruebe estas operaciones.

m Cuando se detecte alguna anomalia, debera recurrirse a personal especializado, que en caso necesario
engrasara con aceite ligero o desmontara las puertas para el correcto funcionamiento de los
mecanismos de cierre y de maniobra.

m Cuando se requiera una limpieza en profundidad, deberda conocerse el tipo de proteccion utilizado en
cada elemento.

m Para la limpieza diaria de la suciedad y residuos de polucién debera utilizarse un trapo himedos En
caso de manchas aisladas puede afadirse a la solucién jabonosa polvos de limpieza o um pocé& de
amoniaco.

m En caso de rotura de los perfiles, deberan reintegrarse las condiciones iniciales o procederse a la
sustitucion de los elementos afectados, asi como a la sustitucion y reposicion de elementos de cuelgue
y mecanismos de cierre.

m Para recuperar la apariencia y evitar la oxidaciéon o corrosidon de los perfiles, deberan iwepiniarse
cuando sea necesario.

m Deberd comunicarse a un profesional cualificado cualquier deterioro anormal del revestimienrtd; o(ki se
quiere un tratamiento mas eficaz o realizado en condiciones de total idoneidad.

PROHIBICIONES

= No se emplearan abrasivos, disolventes, acetona, alcohol u otros productos susceptibles de atacar la
carpinteria.

= No se apoyaran sobre la carpinteria objetos que puedan dafiarla.
= No se modificara la carpinteria ni se colocaran elementos sujetos a la misma que puedan dafarla.
= No se deberan forzar las manivelas ni los mecanismos.

= No se colgaran pesos en las puertas.
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= No se someteran las puertas a esfuerzos incontrolados.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada 3 meses:

m Limpieza de la suciedad debida a la contaminacion y al polvo mediante un pafio humedecido. En
carpinterias de acero inoxidable, con agua y jabon o detergente no clorado en liquido o polvo,
usando una esponja, trapo o cepillo suave y aclarando con abundante agua. En caso de manchas
aisladas pueden anadirse a la solucion jabonosa polvos de limpieza o un poco de amoniaco.

m Cada 6 meses:
m Revisidn y engrase de los herrajes de colgar.

= Cada afo:
m Revisidon y engrase de los herrajes de cierre y de seguridad.

m Cada 3 afos:

m Inspeccidn visual para detectar pérdida de estanqueidad de los perfiles, roturas, fallos en la
sujecion del acristalamiento y deterioro o desprendimiento de la pintura, en su caso.

m Repintado cuando sea necesario, para recuperar la apariencia y evitar la oxidacion o corrosjon de
los perfiles.

m Cada 5 afios:
m Repaso de la proteccién de las carpinterias pintadas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 6 meses:

m Comprobacién del funcionamiento de cierres automaticos, retenedores magnéticos, mecanismes
inclinados, motores hidraulicos, etc.

m Cada afo:
m Reparacion de los elementos de cierre y sujecidén, en caso necesario.

m Cada 10 afios:

m Inspeccidn del anclaje de los marcos de las puertas a las paredes.
m Renovacién del sellado de los marcos con la fachada.

LPM CARPINTERIA, CERRAJERIA, VIDRIOS Y PUERTAS DE
PROTECCIONES SOLARES INTERIORES MADERA
Uso
PRECAUCIONES
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m Se evitaran los golpes y roces.
m Se evitaran las humedades, ya que producen cambios en el volumen, forma y aspecto de la madera.
m Se utilizard un producto quimico recomendado por un especialista para su limpieza.

m Debido a la gran variedad de productos de abrillantado existentes en el mercado, se actuard con
mucha precaucién, acudiendo a centros especializados y seleccionando marcas de garantia, y
realizandose siempre una prueba de la compatibilidad del producto adquirido con la superficie a tratar,
en un rincén poco visible, antes de su aplicacién general.

PRESCRIPCIONES

m Las condiciones higrotérmicas del recinto en el que se encuentran las puertas deberdn mantenerse
entre los limites maximo y minimo de habitabilidad.

m Las puertas deberan estar siempre protegidas por algin tipo de pintura o barniz, segin su uso y la
situacion de la calefaccion.

= Si se humedece la madera, debera secarse inmediatamente.

m Para la eliminacion del polvo depositado deberan utilizarse procedimientos simples y elementos
auxiliares adecuados al objeto a limpiar.

m Cuando se requiera una limpieza en profundidad, deberda conocerse el tipo de proteccion utilizadg en
cada elemento.

m En funcién de que la proteccién sea barniz, cera o aceite, debera utilizarse un champu c¢?producto
guimico similar recomendado por un especialista.

m La carpinteria pintada o barnizada debera lavarse con productos de drogueria adecuados a cada caso.
PROHIBICIONES

= No se apoyaran sobre la carpinteria objetos que puedan dafiarla.

= No se modificara la carpinteria ni se colocaran elementos sujetos a la misma que puedan dafiacia.

m No se deberan forzar las manivelas ni los mecanismos.

= No se colgaran pesos en las puertas.

= No se someteran las puertas a esfuerzos incontrolados.

= No se mojara la madera.

m Nunca se deben utilizar elementos o productos abrasivos para limpiar la madera.

m No se utilizaran productos siliconados para limpiar o proteger un elemento de madera barnizado, ya
gue los restos de silicona impediran su posterior rebarnizado.
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MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada 6 meses:
m Revisidn de los herrajes de colgar, engrasandolos si fuera necesario.

m Cada afo:
m Revisidn y engrase de los herrajes de cierre y de seguridad.

m Cada 5 afios:
m Barnizado y/o pintado de las puertas.

m Cada 10 afios:

m Renovacidn de los acabados lacados de las puertas, el tratamiento contra los insectos y los hongos
de las maderas de los marcos y puertas.

LVS CARPINTERIA, CERRAJERIA, VIDRIOS Y VIDRIOS LAMINARES DE
PROTECCIONES SOLARES SEGURIDAD

Uso
PRECAUCIONES

m Se evitard el contacto del vidrio con otros vidrios, con metales y, en general, con piedras Yy
hormigones.

m Se evitara interponer objetos o muebles en la trayectoria de giro de las hojas acristaladas, asf como
los portazos.

m Se evitara la proximidad de fuentes de calor elevado.
m Se evitara el vertido sobre el acristalamiento de productos causticos capaces de atacar al vidrio,
PRESCRIPCIONES

m Si se observa riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, debera avisarse a un profesioryal
cualificado.

m Ante cualquier fendmeno, golpe o perforacidon que disminuyese las condiciones de seguridad del vidrio,
éste debera ser reemplazado por un profesional cualificado.

m Deberan limpiarse periddicamente con agua y productos no abrasivos ni alcalinos.

m En caso de pérdida de estanqueidad, un profesional cualificado repondra los acristalamientos rotos, la
masilla elastica, masillas en bandas preformadas autoadhesivas o perfiles extrusionados elasticos.
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PROHIBICIONES
= No se apoyaran objetos ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

= No se utilizaran en la limpieza de los vidrios productos abrasivos que puedan rayarlos.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
m Cada afo:
m Inspeccién visual de los vidrios para detectar posibles roturas, deterioro de las masillas o perfiles,
pérdida de estanqueidad y estado de los anclajes.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 5 afios:
m Revisidon de las juntas de estanqueidad, reponiéndolas si existen filtraciones.

LVT CARPINTERIA, CERRAJERIA, VIDRIOS Y VIDRIOS TEMPLADOS
PROTECCIONES SOLARES

uso
PRECAUCIONES

m Se evitard el contacto del vidrio con otros vidrios, con metales y, en general, con piedras vy
hormigones.

m Se evitara interponer objetos o muebles en la trayectoria de giro de las hojas acristaladas;-asi como
los portazos.

m Se evitara la proximidad de fuentes de calor elevado.
m Se evitara el vertido sobre el acristalamiento de productos causticos capaces de atacar al vidric:
PRESCRIPCIONES

m Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, deberd avisarsera:un
profesional cualificado.

m Deberan limpiarse periddicamente con agua y productos no abrasivos ni alcalinos.

m En caso de pérdida de estanqueidad, un profesional cualificado repondra los acristalamientos rotos, la
masilla elastica, masillas en bandas preformadas autoadhesivas o perfiles extrusionados elasticos.

PROHIBICIONES
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= No se apoyaran objetos ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

= No se utilizaran en la limpieza de los vidrios productos abrasivos que puedan rayarlos.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
m Cada afo:
m Inspeccidn visual de los vidrios para detectar posibles roturas, deterioro de las masillas o perfiles,
pérdida de estanqueidad y estado de los anclajes.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 5 afios:
m Revisién de las juntas de estanqueidad, reponiéndolas si existen filtraciones.
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HRN REMATES Y AYUDAS REMATES DE PIEDRA NATURAL

Uso

PRECAUCIONES

m Se evitaran golpes, rozaduras y vertidos de productos acidos.
PRESCRIPCIONES

m Si se observara riesgo de desprendimiento del elemento de remate o resultara dafiado por cualquier
circunstancia y se produjeran filtraciones de agua, debera avisarse a personal cualificado.

PROHIBICIONES
= No se colgaran elementos ni se produciran empujes que puedan dafiar los elementos de remate.
= No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

m No se empleardan para la limpieza productos y procedimientos abrasivos, acidos y causticos, ni
disolventes organicos.

m No se apoyaran macetas en los vierteaguas aunque existan protectores de caida, pues dificultan €l
drenaje del agua y manchan la piedra.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada 3 meses:
m Limpieza mediante cepillado con agua y detergente neutro.

m Cada aino:

m Inspeccidn visual para detectar:
« La posible aparicién y desarrollo de grietas y fisuras, asi como la erosidon anormal o excgesiva ¥
los desconchados de los elementos de remate de materiales pétreos.
« La deformacidon o pérdida de planeidad de la superficie del elemento de remate, concentraridose
el vertido del agua en ciertos puntos.
« La erosion anormal o pérdida de la pasta de rejuntado.
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I INSTALACIONES

m La propiedad conservara en su poder la documentacidon técnica relativa al uso para el que han sido
proyectadas, debiendo utilizarse Unicamente para tal fin.

m Es aconsejable no manipular personalmente las instalaciones y dirigirse en todo momento (averia,
revision y mantenimiento) a la empresa instaladora especifica.

m No se realizardn modificaciones de la instalacion sin la intervencion de un instalador especializado y
las mismas se realizaran, en cualquier caso, dentro de las especificaciones de la reglamentacion
vigente y con la supervisién de un técnico competente.

m Se dispondra de los planos definitivos del montaje de todas las instalaciones, asi como de diagramas
esquematicos de los circuitos existentes, con indicacion de las zonas a las que prestan servicio,
nimero y caracteristicas de los mismos.

m El mantenimiento y reparacion de aparatos, equipos, sistemas y sus componentes empleados en las
instalaciones, deben ser realizados por empresas o instaladores-mantenedores competentes y
autorizados. Se debe disponer de un Contrato de Mantenimiento con las respectivas empresas
instaladoras autorizadas antes de habitar el edificio.

m Existird un Libro de Mantenimiento, en el que la empresa instaladora encargada del mantenimiento
dejard constancia de cada visita, anotando el estado general de la instalacién, los defectos
observados, las reparaciones efectuadas y las lecturas del potencial de proteccion.

m El titular se responsabilizara de que esté vigente en todo momento el contrato de mantenimiento y de
la custodia del Libro de Mantenimiento y del certificado de la Gltima inspeccién oficial.

m El usuario dispondra del plano actualizado y definitivo de las instalaciones, aportado por el argeitecto,
instalador o promotor o bien debera proceder al levantamiento correspondiente de aquéllas, deZforma
que en los citados planos queden reflejados los distintos componentes de la instalacion.

m Igualmente, recibird los diagramas esquematicos de los circuitos existentes con indicacion -de las
zonas a las que prestan servicio, nimero y caracteristicas de todos los elementos, codificacionle
identificacion de cada una de las lineas, cédigos de especificacidén y localizacidon de las cajas de registro
y terminales e indicacion de todas las caracteristicas principales de la instalacion.

m En la documentacion se incluird razoén social y domicilio de la empresa suministradora y/o instaladora.
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IEP INSTALACIONES ELECTRICAS PUESTA A TIERRA

uso
PRECAUCIONES

m Se procurard que cualquier nueva instalacion (pararrayos, antena de TV y FM, enchufes eléctricos,
masas metalicas de los aseos y bafios, fontaneria, gas, calefaccion, depdsitos, calderas, guias de
aparatos elevadores) y, en general, todo elemento metdlico importante, esté conectado a la red de
toma de tierra del edificio.

PRESCRIPCIONES

m El usuario debera disponer del plano actualizado y definitivo de la instalacion de toma de tierra, en el
gue queden reflejados los distintos componentes de la instalacidn: lineas principales de tierra, arqueta
de conexion y electrodos de toma de tierra, mediante un simbolo y/o nimero especifico.

m Ante cualquier modificacion en la instalacidon o en sus condiciones de uso (ampliacién de la instalacion
o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia debera realizar un
estudio previo.

m Todos los electrodomésticos y luminarias que incorporen la conexidn correspondiente se conectaran a
la red de tierra.

m El punto de puesta a tierra y su arqueta deberan estar libres de obstaculos que injpidan; su
accesibilidad. Ante una sequedad extraordinaria del terreno, se realizara un humedecimientc:periddico
de la red de tomas de tierra (siempre que la medicion de la resistencia de tierra lo demandé&y bajo la
supervision de profesional cualificado).

PROHIBICIONES
= No se interrumpiran o cortaran las conexiones de la red de tierra.

= No se utilizaran las tuberias metalicas como elementos de puesta a tierra de aparatos.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada aino:

m En la época en que el terreno esté mas seco y después de cada descarga eléctrica, comprobacion
de la continuidad eléctrica y reparacion de los defectos encontrados en los siguientes puntos de
puesta a tierra:

« Instalacion de pararrayos.

« Instalacién de antena colectiva de TV y FM.

« Enchufes eléctricos y masas metalicas de los aseos.

« Instalaciones de fontaneria, gas y calefaccion, depdsitos, calderas, guias de aparatos elevadores
y, en general, todo elemento metalico importante.

o Estructuras metalicas y armaduras de muros y soportes de hormigon.
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m Cada 2 afos:

m Comprobacion de la linea principal y derivadas de tierra, mediante inspeccidn visual de todas las
conexiones y su estado frente a la corrosion, asi como la continuidad de las lineas. Reparacion de
los defectos encontrados.

m Comprobacion de que el valor de la resistencia de tierra sigue siendo inferior a 20 Ohm. En caso de
que los valores obtenidos de resistencia a tierra fueran superiores al indicado, se suplementaran
electrodos en contacto con el terreno hasta restablecer los valores de resistencia a tierra de
proyecto.

m Cada 5 afos:

m Comprobacion del aislamiento de la instalacion interior (entre cada conductor y tierra y entre cada
dos conductores no debera ser inferior a 250.000 Ohm). Reparacion de los defectos encontrados.

m Comprobacion del conductor de proteccién y de la continuidad de las conexiones equipotenciales
entre masas y elementos conductores, especialmente si se han realizado obras en aseos, que
hubiesen podido dar lugar al corte de los conductores. Reparacién de los defectos encontrados.

IEC INSTALACIONES ELECTRICAS CAJAS GENERALES DE PROTECCION

uso
PRECAUCIONES

m Se procurara no obstruir el acceso libre y permanente de la compafia suministradora a la hornacina
donde se ubica la caja general de proteccién del edificio.

PRESCRIPCIONES

m Ante cualquier modificacion en la instalacidon o en sus condiciones de uso (ampliacién de la instalacion
o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia debera realizar un
estudio previo.

m Después de producirse algun incidente en la instalacion eléctrica, se comprobara mediante inspeccion
visual el estado del interruptor de corte y de los fusibles de proteccion.

PROHIBICIONES

= No se realizaran obras junto a la hornacina donde se ubica la caja general de proteccién, ni conéxiones
de ningun tipo, sin autorizacion de la compafiia suministradora.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 2 afos:

m Comprobacion mediante inspeccion visual del estado del interruptor de corte y de los fusibles de
proteccién, reparandose los defectos encontrados.

m Comprobacidon del estado frente a la corrosion de la puerta metalica del nicho.

m Comprobaciéon de la continuidad del conductor de puesta a tierra del marco metalico de la puerta,
reparandose los defectos encontrados.
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m Cada 5 afos:

m Comprobacion de los dispositivos de proteccion contra cortocircuitos, contactos directos e
indirectos, asi como sus intensidades nominales en relaciéon a la seccidon de los conductores que
protegen, reparandose los defectos encontrados.

IEL INSTALACIONES ELECTRICAS LINEAS GENERALES DE ALIMENTACION

uso
PRECAUCIONES

m Antes de realizar un taladro en un paramento situado en zona comun, se comprobara que en ese
punto no existe una canalizacién eléctrica que pueda provocar un accidente.

PRESCRIPCIONES

m Ante cualquier modificacion en la instalacidon o en sus condiciones de uso (ampliacién de la instalacion
o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia debera realizar un
estudio previo.

PROHIBICIONES

= No se manipulara la linea en ningln punto de su recorrido por zona comun.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
m Cada 2 afios:
m Comprobacion del estado de los bornes de abroche de la linea general de alimentacion én la CGP,

mediante inspeccion visual.

m Cada 5 afios:
m Comprobacidon del aislamiento entre fases y entre cada fase y neutro.

IEG INSTALACIONES ELECTRICAS CENTRALIZACION DE CONTADORES

uso
PRECAUCIONES

m Antes de realizar un taladro en un paramento del armario o cuarto de contadores sobre el que se
apoyan los mismos se comprobard que en ese punto no existe ninguna canalizacion eléctrica
empotrada que pueda provocar un accidente.

PRESCRIPCIONES
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m Ante cualquier modificacion en la instalacién o en sus condiciones de uso (ampliacidén de la instalacion
o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia debera realizar un
estudio previo.

PROHIBICIONES

= No se colocaran elementos no previstos en el recinto donde se ubican los contadores.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
= Cada 2 afios:
m Comprobacion de las condiciones de ventilacion e iluminacidn, asi como de apertura y accesibilidad

al cuarto o armario de contadores.

m Cada 5 afios:
m Verificacion del estado del interruptor de corte en carga, comprobandose su estabilidad y posicion.

IEI INSTALACIONES ELECTRICAS INSTALACIONES INTERIORES

Uso
PRECAUCIONES

m Cada vez que se abandone el edificio por un periodo largo de tiempo, se desconectara el interruptcér
general, comprobando que no afecte a ningun aparato electrodoméstico.

m Antes de realizar un taladro en un paramento, se asegurara de que en ese punto no existe una
canalizacion eléctrica empotrada que pueda provocar un accidente.

m Cualquier aparato o receptor que se vaya a conectar a la red llevara las clavijas adecuadas para }a
perfecta conexidn, con su correspondiente toma de tierra.

m Al utilizar o conectar algln aparato eléctrico, se tendran siempre las manos secas y se evitard estar
descalzo o con los pies humedos.

PRESCRIPCIONES

m Ante cualquier modificacion en la instalacidon o en sus condiciones de uso (ampliacién de la instalacion
o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia debera realizar un
estudio previo.

m Cuando salte algun interruptor automatico, se localizara la causa que lo produjo antes de proceder a
su rearme. Si se origind a causa de la conexion de algun aparato defectuoso, éste se desenchufara. Si,
a pesar de ello, el mecanismo no se deja rearmar o la incidencia estd motivada por cualquier otra
causa compleja, se avisara a un profesional cualificado.
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m Después de producirse algun incidente en la instalacidon, se comprobara mediante inspeccion visual el
estado del interruptor de corte y de los fusibles de proteccidon, el estado frente a la corrosion de la
puerta del armario y la continuidad del conductor de puesta a tierra del marco metalico de la misma.

m El usuario deberd disponer del plano actualizado y definitivo de la instalacidn eléctrica interior de la
vivienda, en el que queden reflejados los distintos componentes de la instalacidn privativa, tales como
cuadro general de distribucion, circuitos interiores y puntos de luz, mediante un simbolo y/o nimero
especifico.

Antes de poner en marcha un aparato eléctrico nuevo, debera asegurarse que la tension de
alimentacién coincide con la que suministra la red.

Antes de manipular cualquier aparato eléctrico, se desconectara de la red.

m Si un aparato da corriente, se debe desenchufar inmediatamente y avisar a un técnico o instalador
autorizado. Si la operacion de desconexiéon puede resultar peligrosa, conviene desconectar el
interruptor general antes de proceder a la desconexion del aparato.

m Las clavijas que posean toma de tierra se conectaran exclusivamente a una toma de corriente con
toma de tierra, para que el receptor que se conecte a través de ella quede protegido y con ello a su
vez se proteja la integridad del usuario.

Es obligatoria la conexién a la red de tierra de todos los electrodomésticos y luminarias que incorporen
la conexidn correspondiente. Todo receptor que tenga clavija con toma de tierra debera ser conectado
exclusivamente en tomas con dicha toma de tierra.

m Se mantendran desconectados de la red durante su limpieza los aparatos eléctricos y los meganismos;

los aparatos eléctricos se desenchufaran tirando de la clavija, nunca del cable. El buen mantenimignto
debe incluir la ausencia de golpes y roturas. Ante cualquier sintoma de fogueado (quemadura por altas
temperaturas a causa de conexiones defectuosas), se sustituird la clavija (y el enchufe, st también
estuviese afectado).

PROHIBICIONES

m No se tocara el cuadro de mando y proteccion con las manos mojadas o himedas, ni se-acciéiara
ninguno de sus mecanismos.

= No se suprimirdn ni puentearan, bajo ningin motivo, los fusibles e interruptores diferenciales:
= No se suprimiran ni se aumentara unilateralmente la intensidad de los interruptores magnetotérmicos:

m No se permitird la prolongacion incontrolada de una linea eléctrica mediante manguera sujeta a la
pared o tirada al suelo.

= No se manipularan los cables de los circuitos ni sus cajas de conexidn o derivacion.

m No se tocarda nunca ningun aparato eléctrico estando dentro de la bafiera o la ducha y, en general,
dentro del volumen de prohibicién de cuartos de bafio.

m No se enchufara una clavija cuyas espigas no estén perfectamente afianzadas a los alvéolos de la
toma de corriente, ya que este hecho origina averias que pueden llegar a ser muy graves.
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= No se forzara la introduccion de una clavija en una toma inadecuada de menores dimensiones.

m No se conectaran clavijas con tomas multiples o ladrones, salvo que incorporen sus protecciones
especificas.

= No se tocaran ni las clavijas ni los receptores eléctricos con las manos mojadas o himedas.

m El usuario no manipularad los hilos de los cables, por lo que nunca conectara ningun aparato que no
posea la clavija correspondiente.

m No se pulsara repetida e innecesariamente los mecanismos interiores, ya que con independencia de
los perjuicios que pudiera ocasionar al receptor al que se alimente, se esta fatigando prematuramente
el mecanismo.

= No se conectaran aparatos de luz o cualquier otro receptor que alcance los 220 vatios de potencia, ya
que la consecuencia inmediata es posibilitar el inicio de un incendio en el mecanismo.

m El usuario no retirard ni manipulara los mecanismos de la instalacion.

= No se manipularan los alvéolos de las tomas de corriente con ningun objeto ni se tocaran con liquidos
o humedades.

m No se conectaran receptores que superen la potencia de la propia toma ni se conectaran enchufes
multiples o "ladrones" cuya potencia total supere a la de la propia toma.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada 3 meses:

m Inspeccidn visual de mecanismos interiores para posible deteccion de anomalias visibles y dat aviso
al profesional.

m Cada aino:

m Comprobacion del correcto funcionamiento del interruptor diferencial del cuadro generai de
distribucion de la vivienda, mediante el siguiente procedimiento:
« Accion manual sobre el botdn de prueba que incluye el propio interruptor diferencial.
« Desconexion automatica del paso de la corriente eléctrica mediante la recuperaciont de 4a
posicion de reposo (0) de mando de conexion-desconexion.
o Accion manual sobre el mismo mando para colocarlo en su posicion de conexion (1) “parg
recuperar el suministro eléctrico.

m Comprobacion del correcto funcionamiento de los interruptores magnetotérmicos. Cuando- por
sobreintensidad o cortocircuito saltara un interruptor magnetotérmico habria que actuar' de'la
siguiente manera:

» Desconexién de aquel receptor eléctrico con el que se produjo la averia o, en su caso,
desconectar el correspondiente interruptor.

» Rearme (o activado) del magnetotérmico del fallo para recuperar el suministro habitual.

« Revisidon del receptor eléctrico que ha originado el problema o, en su caso, comprobacién de que
su potencia es menor que la que soporta el magnetotérmico.

m Inspeccién visual para comprobar el buen estado de los enchufes a través del buen contacto con
las espigas de las clavijas que soporte y de la ausencia de posibles fogueados de sus alvéolos.

m Limpieza superficial de los enchufes con un trapo seco.
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m Cada 5 afos:

m Limpieza superficial de las clavijas y receptores eléctricos, siempre con bayetas secas y en estado
de desconexion.

m Limpieza superficial de los mecanismos, siempre con bayetas secas y preferiblemente con
desconexidn previa de la corriente eléctrica.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada aio:

m Comprobacién del funcionamiento de todos los interruptores del cuadro de mando y proteccion,
verificando que son estables en sus posiciones de abierto y cerrado.

m Revisidn de las instalaciones de garajes por instaladores autorizados libremente elegidos por los
propietarios o usuarios de la instalacidn. El instalador extendera un boletin de reconocimiento de la
indicada revisidon, que sera entregado al propietario de la instalacion.

m Cada 2 afos:

m Revisién general, comprobando el estado del cuadro de mando y proteccién, los mecanismos
alojados y conexiones.

m Comprobaciéon mediante inspeccion visual del estado del interruptor de corte y de los fusibles de
proteccidn, el estado frente a la corrosion de la puerta del armario y la continuidad del conductor
de puesta a tierra del marco metalico de la misma.

m Verificacion del estado de conservacién de las cubiertas aislantes de los interruptores y bases de
enchufe de la instalacidn, reparandose los defectos encontrados.

m Cada 5 afios:
m Comprobaciéon de los dispositivos de proteccidn contra cortocircuitos, contactos directos @
indirectos, asi como sus intensidades nominales en relacidon a la seccidon de los conductores gue

protegen, reparandose los defectos encontrados.
m Revision de la rigidez dieléctrica entre los conductores.

m Cada 10 afos:

m Revisidn general de la instalacion. Todos los temas de cableado son exclusivos de lat empresa
autorizada.

IEQ INSTALACIONES|/ELECTRICAS EQUIPOS PARA CORREGIR EL FACTOR DE
POTENCIA

Uso
PRESCRIPCIONES

m Antes de efectuar cualquier manipulacion de los elementos de la bateria, deberda quitarse la
alimentacion del equipo y dejar transcurrir 5 minutos para dejar descargar los condensadores.

MANTENIMIENTO

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
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m Cada mes:

m Inspeccidn visual de los condensadores.

m Comprobacién de que las protecciones estan en buen estado.
m Control de la temperatura.

m Control de la tensién de servicio.

m Revisidn de los bornes y conexiones.

m Cada ano:
m Revision del estado de los contactos de los contactores.
m Verificacidén de la intensidad nominal de los condensadores.
m Verificacién del apriete de las conexiones de los bornes.
m Limpieza de los bornes y aisladores de los condensadores.

IOD INSTALACIONES CONTRA INCENDIOS/DETECCION Y ALARMA

uso
PRECAUCIONES

m Se evitara el uso indebido de los elementos componentes de los sistemas manuales de alarma de
incendios (pulsadores de alarma).

PRESCRIPCIONES

m Ante cualquier modificacion en la instalacidon o en sus condiciones de uso (ampliacién de la instalacion
o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia debera realizar un
estudio previo.

m El usuario debera consultar y seguir siempre las instrucciones de uso entregadas en la compra-de los
aparatos y equipos.

m Sustitucion de pilotos y fusibles, en caso de estar defectuosos.
PROHIBICIONES

= No se manipulard ninguno de los elementos que forman el conjunto del sistema.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
m Cada 3 meses:
m Comprobacidon del funcionamiento de los sistemas automaticos de deteccidon y alarma de incendios
(con cada fuente de suministro).
m Cada 6 meses:

m Comprobacidon del funcionamiento del sistema manual de alarma de incendios (con cada fuente de
suministro).
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POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 3 meses:

m Comprobar el funcionamiento de los sistemas automaticos y del sistema manual, con cada fuente
de suministro.

m Cada afo:
m Verificar integralmente la instalacién y limpiar los componentes de los sistemas automaticos y del
sistema manual.
m Verificar las uniones roscadas o soldadas de los sistemas automaticos y del sistema manual.
m Limpiar y regular los relés de los sistemas automaticos.
m Regular las tensiones e intensidades de los sistemas automaticos.
m Verificar los equipos de transmision de alarma de los sistemas automaticos.

m Se hara una prueba final de la instalacidn con cada fuente de suministro eléctrico en los sistemas
automaticos y del sistema manual.

IOA INSTALACIONES|CONTRA INCENDIOS/ALUMBRADO DE EMERGENCIA

uso
PRECAUCIONES

m Se mantendran desconectados los interruptores automaticos correspondientes a los circuitos de la
instalacion de alumbrado, durante las fases de realizacion del mantenimiento, tanto en la reposicion
de las [dmparas como durante la limpieza de los equipos.

PRESCRIPCIONES

m Ante cualquier modificacion en la instalacidon o en sus condiciones de uso (ampliacién de la instalacion
o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia debera realizar un
estudio previo y certificar la idoneidad de la misma de acuerdo con la normativa vigente.

m El papel del usuario deberd limitarse a la observacion de la instalacidn y sus prestaciones.
m Cualquier anomalia observada debera ser comunicada a la compafiia suministradora.
m Todas las lamparas repuestas seran de las mismas caracteristicas que las reemplazadas.

m Siempre que se revisen las instalaciones, un instalador autorizado reparara los defectos encontragos ¥
repondra las piezas que sean necesarias.

m La reposicion de las lamparas de los equipos debera efectuarse antes de que agoten su vida Util. Dicha
reposicion se efectuara preferentemente por grupos de equipos completos y areas de iluminacion.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada afo:
m Limpieza de las lamparas, preferentemente en seco.
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m Limpieza de las Iuminarias, mediante pafio humedecido en agua jabonosa, secandose
posteriormente con pafo de gamuza o similar.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
m Cada 3 afos:

m Revisidon de las luminarias y reposicion de las lamparas por grupos de equipos completos y areas de
iluminacién.

I0S INSTALACIONES CONTRA INCENDIOS|SENALIZACION

uso
PRESCRIPCIONES

m Si se observara el deterioro de los rétulos y placas de sefializacion, deberan sustituirse por otros de
analogas caracteristicas.

m El papel del usuario debera limitarse a la limpieza periddica de los roétulos y placas, eliminando la
suciedad y residuos de polucién, preferentemente en seco, con trapos o esponjas que no rayen la
superficie.

m Siempre que se revisen los elementos de sefializacion, deberan repararse los defectos encontrados v,
en caso de que sea necesario, se repondran las piezas que lo precisen. Todos los elementos seran de
las mismas caracteristicas que los reemplazados.

PROHIBICIONES
= No se utilizaran productos abrasivos en su limpieza.

= No se colgaran elementos sobre los elementos de sefializacion ni se impedira su perfecta visualizacion.

IOX INSTALACIONES CONTRA INCENDIOS EXTINTORES

uso

PRECAUCIONES

m En caso de utilizar un extintor, se recargara inmediatamente.
PRESCRIPCIONES

m Ante cualquier modificacion en la instalacidon o en sus condiciones de uso (ampliacién de la instalacion
o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia debera realizar un
estudio previo.

m El usuario debera consultar y seguir siempre las instrucciones de uso entregadas en la compra de los
aparatos y equipos.
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m En esta revision anual no serd necesaria la apertura de los extintores portatiles de polvo con presion
permanente, salvo que en las comprobaciones que se citan se hayan observado anomalias que lo
justifiquen. En el caso de apertura del extintor, la empresa mantenedora situara en el exterior del
mismo un sistema indicativo que acredite que se ha realizado la revision interior del aparato. Como
ejemplo de sistema indicativo de que se ha realizado la apertura y revision interior del extintor, se
puede utilizar una etiqueta indeleble, en forma de anillo que se coloca en el cuello de la botella antes
del cierre del extintor y que no puede ser retirada sin que se produzca la destruccion o deterioro de la
misma.

PROHIBICIONES
= No se retirara el elemento de seguridad o precinto del extintor si no es para usarlo acto seguido.

= No se cambiara el emplazamiento de los extintores, puesto que responde a criterios normativos.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada 3 meses:

m Comprobacién de su accesibilidad, el buen estado de conservacidon, seguros, precintos,
inscripciones y manguera.

m Comprobacién del estado de carga (peso y presion) del extintor y del botellin de gas impulsor (si
existe) y el estado de las partes mecanicas (boquilla, valvulas y manguera), reponiéndolas en caso
necesario.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 3 meses:
m Comprobacién de la accesibilidad, sefializaciéon y buen estado aparente de conservacion.
m Inspeccidn ocular de seguros, precintos e inscripciones.
m Comprobacién del peso y presion, en su caso.
m Inspeccién ocular del estado externo de las partes mecanicas (boquilla, valvula y manguera).

m Cada aio:

m Comprobacién del peso y presion, en su caso.

m En el caso de extintores de polvo con botellin de gas de impulsién, comprobacion del buerr estado
del agente extintor y del peso y aspecto externo del botellin.

m Inspeccién ocular del estado de la manguera, boquilla o lanza, valvulas y partes mecanicas.

m Cada 5 afios:
m Retimbrado del extintor, a partir de la fecha de timbrado, y por tres veces.

I0J INSTALACIONES CONTRA PROTECCION PASIVA CONTRA
INCENDIOS INCENDIOS
uso
PRECAUCIONES
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m Se evitarad el vertido de productos quimicos agresivos, tales como aceites o disolventes, sobre las
juntas y sellados.

PRESCRIPCIONES

m Si el material de sellado resultara dafnado como consecuencia de circunstancias imprevistas, deberan
repararse inmediatamente los desperfectos.

m En caso de rotura o falta de eficacia del material de sellado, debera ser sustituido por otro material del
mismo tipo.

PROHIBICIONES

= No se colocaran elementos que perforen las juntas y sellados.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada afo:
m Revisidn de las juntas, reparando los desperfectos que se observen.

IPI INSTALACIONES PROTECCION FRENTE AL RAYO SISTEMAS INTERNOS

uso
PRESCRIPCIONES
= Siempre que haya caido algun rayo en nuestro sistema se debe avisar a un instalador autorizada.

m En las instalaciones de proteccion contra el rayo, las reparaciones necesarias deberan procesarse con
la maxima urgencia, ya que un funcionamiento deficiente representa un riesgo elevado.

m Cualquier manipulacion debera ser realizada por personal cualificado.

m El usuario deberd limitarse, dentro de sus escasas posibilidades, a la inspeccidon visual de aguelles
aspectos que evidencian anomalias como corrosiones, desprendimientos o cortes, de los elefnentas
visibles del conjunto. En estos casos deberd avisarse a un instalador autorizado.

m Siempre que se revisen las instalaciones, se repararan los defectos encontrados y, en caso de que sea
necesario, se repondran las piezas que lo precisen.

PROHIBICIONES

= No se realizara ningun tipo de intervencion por parte del usuario.

MANTENIMIENTO
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POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada afo:
m Comprobacion de su correcto funcionamiento.
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N AISLAMIENTOS E IMPERMEABILIZACIONES

m La propiedad conservara en su poder la documentacion técnica relativa a los elementos componentes
de los aislamientos e impermeabilizaciones, en la que figuraran las caracteristicas para las que ha sido
proyectada.
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NIJ AISLAMIENTOS E IMPERMEABILIZACIONES JUNTAS
IMPERMEABILIZACIONES

uso
PRECAUCIONES
m Se evitara la acumulacién de sedimentos, vegetaciones y cuerpos extrafios.

m Se evitara el vertido de productos quimicos agresivos, tales como aceites o disolventes, sobre las
juntas y sellados.

PRESCRIPCIONES

m Si el material de sellado resultara dafilado como consecuencia de circunstancias imprevistas y se
produjeran filtraciones, deberan repararse inmediatamente los desperfectos.

m En caso de rotura o falta de eficacia, debera ser sustituido por otro del mismo tipo.
m Los desperfectos observados deberdn ser reparados por un profesional cualificado.
PROHIBICIONES

= No se colocaran elementos que perforen las juntas y sellados.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
m Cada afo:

m Inspeccidn visual de las juntas.
m Si la impermeabilizacidon no esta protegida, comprobacion del estado de la fijacion al sopotte.

NIR AISLAMIENTOS E IMPERMEABILIZACIONES REVESTIMIENI1OS
IMPERMEABILIZACIONES

Uso
PRECAUCIONES

m Se evitard el vertido de productos quimicos agresivos, tales como aceites o disolventes, sobre la
impermeabilizacion.

m Se evitaran golpes y rozaduras.

PRESCRIPCIONES
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m En caso de rotura o falta de eficacia, debera ser sustituido por otro del mismo tipo.
m Los desperfectos observados deberdn ser reparados por un profesional cualificado.

m Si se observara la aparicion de humedades sobre la superficie, se determinara lo antes posible el
origen de dicha humedad, ya que su presencia produce un deterioro del revestimiento.

m Si con anterioridad a los periodos de reposicion marcados se apreciasen anomalias o desperfectos en
el revestimiento, debera efectuarse su reparacion segun los criterios de reposicion.

PROHIBICIONES
m No se permitird rozar, rayar ni golpear los paramentos pintados.

= No se permitird la limpieza o contacto del revestimiento con productos quimicos o causticos capaces
de alterar las condiciones del mismo.

= No se permitira la colocacion de elementos, como tacos o escarpias, que deterioren la pintura, por su
dificil reposicion.
MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
m Cada afo:
m Revisidon de la superficie de la impermeabilizacion vista.

m Si la impermeabilizacidon no esta protegida, comprobacion del estado de la fijacion al soporte;

= Cada 3 afios:
m Comprobacion de la posible aparicion de fisuras, desprendimientos, humedades y manchas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 3 afos:

m Reposicidn.
NIG AISLAMIENTOS E IMPERMEABILIZACIONES CUBIEF,{TAS,
IMPERMEABILIZACIONES GALERIAS Y
BALCONES
uso
PRECAUCIONES

m Se evitard el vertido de productos quimicos agresivos, tales como aceites o disolventes, sobre la
impermeabilizacion.
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PRESCRIPCIONES

m Si el material de proteccion resultara dafiado como consecuencia de circunstancias imprevistas y se
produjeran filtraciones, deberan repararse inmediatamente los desperfectos.

m En caso de rotura o falta de eficacia, debera ser sustituido por otro del mismo tipo.
m Los desperfectos observados deberan ser reparados por un profesional cualificado.
PROHIBICIONES

m No se colocaran elementos que perforen la impermeabilizacién.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada aio:
m Si la impermeabilizaciéon no esta protegida, comprobacidn del estado de la fijacién al soporte.
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Q CUBIERTAS

m La propiedad conservara en su poder la documentacidon técnica relativa al uso para el que han sido
proyectadas, debiendo utilizarse Unicamente para tal fin.

m En general, no deben almacenarse materiales ni equipos de instalaciones sobre la cubierta. En caso de
gue fuera estrictamente necesario dicho almacenamiento, debera comprobarse que el peso de éste no
sobrepase la carga maxima que la cubierta puede soportar. Ademas, debera realizarse una proteccion
adecuada de su impermeabilizacion para que no pueda ser dafiada.

m Cuando en la cubierta de un edificio se sitien, con posterioridad a su ejecucién, equipos de
instalaciones que necesiten un mantenimiento periddico, deberan disponerse las protecciones
adecuadas en sus proximidades para que durante el desarrollo de dichas operaciones de
mantenimiento no se dafen los elementos componentes de la impermeabilizacion de la cubierta.

m En caso de que el sistema de estanqueidad resultara dafiado como consecuencia de circunstancias
imprevistas y se produjeran filtraciones, deberdn repararse inmediatamente los desperfectos
ocasionados.
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QAB CUBIERTAS PLANAS TRANSITABLES NO VENTILADAS

uso
PRECAUCIONES
m Se utilizaran solamente para el uso para el cual se hayan previsto.

m Se evitara el almacenamiento de materiales u otros elementos y el vertido de productos quimicos
agresivos.

m Se mantendran limpias y sin hierbas.

= No se colocaran jardineras cerca de los desaglies o bien se colocaran elevadas para permitir el paso
del agua.

m Se limitara la circulacién de las maquinas a lo estrictamente necesario, respetando los limites de carga
impuestos por la documentacién técnica.

PRESCRIPCIONES

m Deberd avisarse a un técnico competente si se observan humedades en el forjado bajo cubierta,
puesto que pueden tener un efecto negativo sobre los elementos estructurales.

m Se inspeccionara después de un periodo de fuertes lluvias, nieve o vientos poco frecuentes |&2aparizion
de humedades en el interior del edificio o en el exterior para evitar que se obstruya el deSagiie=Asi
mismo, se comprobara la ausencia de roturas o desprendimientos de los elementos de remate de'los
bordes y encuentros.

m La reparacién de la impermeabilizacién deberd ser realizada por personal especializade; que ira
provisto de calzado de suela blanda, sin utilizar en el mantenimiento materiales que puedan producir
corrosiones, tanto en la proteccion de la impermeabilizacion como en los elementos de. sujecién,
soporte, canalones y bajantes.

PROHIBICIONES

= No se ubicaran sobre la cobertura elementos que la perforen o dificulten su desaglie, como antefas ¥
mastiles, que deberan ir sujetos a los paramentos.

= No se modificaran las caracteristicas funcionales o formales de los faldones, limas o desagues.
= No se modificaran las solicitaciones ni se sobrepasaran las cargas previstas.

= No se afadiran elementos que dificulten el desagle.

= No se verteran productos agresivos tales como aceites, disolventes o productos de limpieza.

= No se anclaran conducciones eléctricas por personal no especializado.
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MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada ano:

m Eliminacion de cualquier tipo de vegetacion y de los materiales acumulados por el viento.

m Retirada periddica de los sedimentos que puedan formarse en la cubierta por retenciones
ocasionales de agua.

m Eliminacion de la nieve que obstruya los huecos de ventilacidén de la cubierta.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada aino:

m Conservacion en buen estado de los elementos de albafiileria relacionados con el sistema de
estanqueidad.

m Comprobacion de la fijacidon de la impermeabilizacion al soporte y reparacion de los defectos
observados.

m Cada 3 afos:

m Comprobacion del estado de conservacion de la proteccion, verificando que se mantiene en las
condiciones iniciales.

QAF CUBIERTAS PLANAS PUNTOS SINGULARES

uso
PRECAUCIONES
m Se utilizaran solamente para el uso para el cual se hayan previsto.

m Se evitara el almacenamiento de materiales u otros elementos y el vertido de productos q&imicos
agresivos.

m Se mantendran limpios y sin hierbas.

m Se limitara la circulacién de las maquinas a lo estrictamente necesario, respetando los limites de' ¢arga
impuestos por la documentacién técnica.

PRESCRIPCIONES

m Deberd avisarse a un técnico competente si se observan humedades en el forjado bajo cubierta,
puesto que pueden tener un efecto negativo sobre los elementos estructurales.

m Se inspeccionara después de un periodo de fuertes lluvias, nieve o vientos poco frecuentes la aparicion
de humedades en el interior del edificio o en el exterior para evitar que se obstruya el desagiie. Asi
mismo, se comprobara la ausencia de roturas o desprendimientos de los elementos de remate de los
bordes y encuentros.

m La reparacién de la impermeabilizacién deberad ser realizada por personal especializado, que ira
provisto de calzado de suela blanda, sin utilizar en el mantenimiento materiales que puedan producir
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corrosiones, tanto en la proteccion de la impermeabilizacidn como en los elementos de sujecion,
soporte, canalones y bajantes.

m Deberd repararse en el plazo mas breve posible cualquier penetraciéon de agua debida a deficiencias de
la junta de dilatacion, de la cazoleta o del encuentro del faldén con los paramentos.

m Deberd eliminarse el hielo que se forme sobre la rejilla del sumidero para evitar que se obstruya el
desagulie, en época de heladas.

PROHIBICIONES

= No se modificaran las solicitaciones ni se sobrepasaran las cargas previstas.

= No se modificaran las caracteristicas funcionales o formales de los encuentros singulares.

= No se afadiran elementos que dificulten el desagle.

= No se verteran productos agresivos tales como aceites, disolventes o productos de limpieza.
= No se anclaran conducciones eléctricas por personal no especializado.

m No se colocaran jardineras cerca de los desaglies o bien se colocaran elevadas para permitir el paso
del agua.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada 6 meses:
m Limpieza de la rejilla del sumidero.

m Cada ano:

m Revisidon de las juntas de dilatacion.
m Limpieza de los sumideros y comprobacién de su correcto funcionamiento, al final del verang.

m Cada 3 afios:
m Revisidon de todos los encuentros con cazoletas y encuentros con paramentos verticales.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 6 meses:
m Comprobacion del cierre sifonico.

m Cada afo:
m Reparacion de los desperfectos en las juntas de dilatacion.

m Cada 3 afos:

m Reparacion de los desperfectos en los encuentros con cazoletas y en los encuentros con
paramentos verticales.
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R REVESTIMIENTOS Y TRASDOSADOS

m La propiedad conservara en su poder la documentacion técnica relativa al uso para el que han sido
proyectadas, debiendo utilizarse Unicamente para tal fin.

m Como criterio general, no deben sujetarse elementos en el revestimiento. Se evitaran humedades
perniciosas, permanentes o habituales, ademas de roces y punzonamientos.

m En suelos y pavimentos se comprobara la posible existencia de filtraciones por fisuras y grietas y en
paramentos verticales se comprobara la posible aparicion de fisuras, desprendimientos, humedades y
manchas.
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RCP REVESTIMIENTOS Y CHAPADOS Y DE PIEDRA
TRASDOSADOS APLACADOS NATURAL
Uso
PRECAUCIONES

m En interiores se evitara utilizar productos de limpieza de uso doméstico, tales como agua fuerte, lejias
u otros detergentes de los que se desconozca si tienen sustancias que puedan perjudicar la piedra y el
cemento de las juntas.

m Se tomaran las medidas necesarias para que las jardineras u otros elementos no viertan agua sobre el
chapado.

m Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan romper alguna pieza.
m Se evitara el vertido de productos causticos sobre el chapado.
PRESCRIPCIONES

m Al concluir la obra, la propiedad deberd conservar una reserva de materiales utilizados en el
revestimiento, equivalente al 1% del material colocado, en prevision de reformas y correccion de
desperfectos.

m Si el material utilizado en el chapado es dafiado por cualquier circunstancia que pueda& producir
filtraciones de agua al interior de la fachada, debera darse aviso a un técnico competente.

m Las manchas ocasionales y pintadas deberan eliminarse mediante procedimientos adecuados=al tipo de
sustancia implicada.

m Las reparaciones del revestimiento o de los materiales que lo componen, ya sea por deterioro o.por
otras causas, deberan realizarse con los mismos materiales utilizados originalmente. Los anglajessque
deban reponerse seran de acero inoxidable.

PROHIBICIONES

m No se admitira la sujecidn de elementos sobre las placas de piedra, como cables, instalaciones,
soportes o anclajes de rétulos, que puedan dafiarlas o provocar entrada de agua o su escorrentia
sobre la fachada. En su caso, dichos elementos deberan anclarse al soporte o trasdds del chapadd.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
m Cada ano:

m Inspeccidén visual del estado de las piezas para detectar posibles anomalias, no imputables al
normal envejecimiento, o desperfectos, en cuyo caso se dara aviso a un técnico competente.
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POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
m Cada afo:
m Inspeccidon visual de los paramentos chapados, comprobacion del estado de las piezas y de los
elementos de anclaje y reparacion de las piezas movidas o estropeadas.
m Cada 2 afios:
m Comprobacion de la ausencia de procesos patoldogicos tales como erosion mecanica, erosion
quimica, grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.

m Comprobacién, en su caso, de pérdidas o deterioro de los anclajes y del estado de las juntas entre
las chapas y de las juntas de dilatacion.

m Cada 5 afios:
m Limpieza segun el tipo de piedra, mediante lavado con agua, limpieza quimica o proyeccion de
abrasivos, por parte de personal especializado. Antes de proceder a la limpieza se recomienda un

reconocimiento, por un técnico especializado, del estado de los materiales y de la adecuacion del
método a emplear.

REP REVESTIMIENTOS Y TRASDOSADOS ESCALERAS DE PIEDRA NATURAL

uso

PRECAUCIONES

m Se evitaran las grasas, los aceites y la permanencia de agentes quimicos agresivos.
PRESCRIPCIONES

m Al concluir la obra, la propiedad deberd conservar una reserva de materiales utilizadosten el
revestimiento, equivalente al 1% del material colocado, en prevision de reformas y correccion de
desperfectos.

m Si el material utilizado en el revestimiento de las escaleras es dafiado por cualquier circunstancia-que
pueda producir filtraciones de agua, debera avisarse a un técnico competente.

m La limpieza debera realizarse con bayeta hiumeda, evitando el uso de jabones, lejias 0 amoniaca:

m La fijacion o sustitucion de las piezas dafiadas o materiales de sellado se realizara con los materialesy
forma que le corresponde.

m En peldafios, deberan fijarse o reemplazarse las cantoneras que puedan provocar tropiezos.
PROHIBICIONES
= No se superaran las cargas maximas previstas en la documentacion técnica.

= No se utilizaran acidos de ningun tipo ni productos abrasivos que puedan manchar o rayar la superficie
del material.
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MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada 5 afios:
m Inspeccidén visual.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 2 afos:

m Comprobacion de la ausencia de procesos patoldogicos tales como erosion mecanica, erosion
quimica, grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.

m Cada 5 afos:

m Inspeccidén del pavimento con repaso de juntas y reparacion de los desperfectos que se observen,
tales como piezas rotas, agrietadas o desprendidas, en cuyo caso se repondran y se procedera a su

fijacion.
RFS REVESTIMIENTOS Y PINTURAS EN MINERALES AL
TRASDOSADOS PARAMENTOS EXTERIORES SILICATO
Uso
PRECAUCIONES

m Se evitara el vertido sobre el revestimiento de productos quimicos, disolventes o aguas procedeftes
de las jardineras o de la limpieza de otros elementos, asi como la humedad que pudiera afectar a las
propiedades de la pintura.

m Se evitaran golpes y rozaduras.
PRESCRIPCIONES

m Si se observara la aparicion de humedades sobre la superficie, se determinara lo antes pasible el
origen de dicha humedad, ya que su presencia produce un deterioro del revestimiento.

m Si con anterioridad a los periodos de reposicion marcados se apreciasen anomalias o despetfectas en
el revestimiento, debera efectuarse su reparacion segun los criterios de reposicion.

PROHIBICIONES
= No se permitird rozar, rayar ni golpear los paramentos pintados.

= No se permitird la limpieza o contacto del revestimiento con productos quimicos o causticos capaces
de alterar las condiciones del mismo.

= No se permitira la colocacion de elementos, como tacos o escarpias, que deterioren la pintura, por su
dificil reposicion.
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MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

= Cada 3 afios:
m Comprobacion de la posible aparicion de fisuras, desprendimientos, humedades y manchas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= Cada 3 afios:
m Reposicidn, rascando el revestimiento con cepillos de puas, rasquetas o lijadores mecanicos.

RIS REVESTIMIENTOS Y PINTURAS EN MINERALES AL
TRASDOSADOS PARAMENTOS INTERIORES [SILICATO
Uso
PRECAUCIONES

m Se evitara el vertido sobre el revestimiento de productos quimicos, disolventes o aguas procedentes
de las jardineras o de la limpieza de otros elementos, asi como la humedad que pudiera afectar a las
propiedades de la pintura.

m Se evitaran golpes y rozaduras.
PRESCRIPCIONES

m Si se observara la aparicion de humedades sobre la superficie, se determinara lo antes posible el
origen de dicha humedad, ya que su presencia produce un deterioro del revestimiento.

m Si con anterioridad a los periodos de reposicion marcados se apreciasen anomalias o desperfectos en
el revestimiento, deberd efectuarse su reparacion segun los criterios de reposicion.

PROHIBICIONES

m No se permitird rozar, rayar ni golpear los paramentos pintados, teniendo precaucion con el liso de
puertas, sillas y demas mobiliario.

m No se permitird la limpieza o contacto del revestimiento con productos quimicos o causticos capaces
de alterar las condiciones del mismo.

= No se permitird la colocacién de elementos, como tacos o escarpias, que deterioren la pintura, ‘por su
dificil reposicion.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO
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m Cada afo:
m Limpieza pasando ligeramente un cepillo de nailon con abundante agua clara.

m Cada 5 afos:
m Revisidon del estado de conservacion de los revestimientos.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
m Cada 5 afos:

m Reposicidon, rascando el revestimiento con cepillos de puas, rasquetas o lijadores mecanicos hasta
su total eliminacion.

RMB REVESTIMIENTOS Y PINTURAS Y TRATAMIENTOS BARNICES
TRASDOSADOS SOBRE SOPORTE DE MADERA
Uso
PRECAUCIONES

m Se evitara el vertido sobre el revestimiento de productos quimicos, disolventes o aguas procedentes
de las jardineras o de la limpieza de otros elementos, asi como la humedad que pudiera afectar a las
propiedades de la pintura.

m Se evitaran golpes y rozaduras.
PRESCRIPCIONES

m Cualquier anomalia o deterioro que se observe en la superficie deberd comunicarse a tn técnico
competente para que determine las causas y dictamine las oportunas medidas correctoras.

m Si con anterioridad a los periodos de reposicion marcados se apreciasen anomalias o desperfectos en
el revestimiento, debera efectuarse su reparacion segln los criterios de reposicion.

PROHIBICIONES

= No se permitird rozar, rayar ni golpear los paramentos pintados, teniendo precaucién con<el usg d&
puertas, sillas y demas mobiliario.

m No se permitird la limpieza o contacto del revestimiento con productos quimicos o causticds capaces
de alterar las condiciones del mismo.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada 3 meses:
m Limpieza con esponjas o trapos humedecidos con agua jabonosa.
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m Cada afno:
m Revision del estado de conservacion de los revestimientos sobre madera en exteriores.

m Cada 3 afos:
m Revisidon del estado de conservacion de los revestimientos sobre madera en interiores.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada aino:

m Reposicidn del barniz sobre soporte exterior, eliminando previamente la pintura existente mediante
procedimientos tales como mecanicos, quemado con llama, ataque quimico o decapantes técnicos,
en ambientes agresivos.

m Cada 3 afos:

m Reposicion del barniz sobre soporte exterior, eliminando previamente la pintura existente mediante
procedimientos tales como mecanicos, quemado con llama, ataque quimico o decapantes técnicos,
en ambientes no agresivos.

m Cada 5 afos:

m Reposicidon del barniz sobre soporte interior, eliminando previamente la pintura existente mediante
procedimientos tales como mecéanicos, quemado con llama, atague quimico o decapantes técnicos.

RME REVESTIMIENTOS Y PINTURAS Y TRATAMIENTOS ESMALTES
TRASDOSADOS SOBRE SOPORTE DE MADERA
Uso
PRECAUCIONES

m Se evitaran las manchas y salpicaduras con productos que, por su contenido, se introduzcan en el
esmalte.

m Se evitara el vertido sobre el revestimiento de productos quimicos, disolventes o aguas procedéntes
de las jardineras o de la limpieza de otros elementos, asi como la humedad que pudiera afectar:a las
propiedades de la pintura.

m Se evitaran golpes y rozaduras.
PRESCRIPCIONES

m Cualquier anomalia o deterioro que se observe en la superficie deberd comunicarse a un técnico
competente para que determine las causas y dictamine las oportunas medidas correctoras.

m Si con anterioridad a los periodos de reposicion marcados se apreciasen anomalias o desperfectos en
el revestimiento, deberd efectuarse su reparacion segun los criterios de reposicion.

PROHIBICIONES

m No se permitird rozar, rayar ni golpear los paramentos pintados, teniendo precaucion con el uso de
puertas, sillas y demas mobiliario.
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m No se permitird la limpieza o contacto del revestimiento con productos quimicos o causticos capaces
de alterar las condiciones del mismo.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada 3 meses:

m Limpieza con esponjas o trapos humedecidos con agua jabonosa, suavemente, sin dafiar el
esmalte.

m Cada aio:
m Revision del estado de conservacion de los revestimientos sobre madera en exteriores.

m Cada 3 afnos:
m Revisidon del estado de conservacion de los revestimientos sobre madera en interiores.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada ano:

m Reposiciéon del esmalte sobre soporte exterior, eliminando previamente la pintura existente
mediante procedimientos tales como mecanicos, quemado con llama, ataque quimico o decapantes
técnicos, en ambientes agresivos.

m Cada 3 afios:

m Reposicién del esmalte sobre soporte exterior, eliminando previamente la pintura=existente
mediante procedimientos tales como mecanicos, quemado con llama, ataque quimico o décapantes
técnicos, en ambientes no agresivos.

m Cada 5 afos:

m Reposicion del esmalte sobre soporte interior, eliminando previamente la pintura ~existente
mediante procedimientos tales como mecanicos, quemado con llama, ataque quimico o decapantes

técnicos.
RNE REVESTIMIENTOS Y PIN'I:URAS SOBRE SOPORTE ESMALTES
TRASDOSADOS METALICO
uso
PRECAUCIONES

m Se evitaran las manchas y salpicaduras con productos que, por su contenido, se introduzcan en el
esmalte.

m Se evitara el vertido sobre el revestimiento de productos quimicos, disolventes o aguas procedentes
de las jardineras o de la limpieza de otros elementos, asi como la humedad que pudiera afectar a las
propiedades de la pintura.
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m Se evitaran golpes y rozaduras.
PRESCRIPCIONES

m Cualquier anomalia o deterioro que se observe en la superficie deberd comunicarse a un técnico
competente para que determine las causas y dictamine las oportunas medidas correctoras.

m Si con anterioridad a los periodos de reposicion marcados se apreciasen anomalias o desperfectos en
el revestimiento, deberd efectuarse su reparacion segun los criterios de reposicion.

PROHIBICIONES

m No se permitird rozar, rayar ni golpear los paramentos pintados, teniendo precaucion con el uso de
puertas, sillas y demas mobiliario.

m No se permitird la limpieza o contacto del revestimiento con productos quimicos o causticos capaces
de alterar las condiciones del mismo.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada 3 meses:

m Limpieza con esponjas o trapos humedecidos con agua jabonosa, suavemente, sin dafiar el
esmalte, en cerrajeria, carpinteria y estructruras vistas y accesibles.

m Cada afo:
m Revisidn del estado de conservacidn de los revestimientos sobre soporte metalico en exteriores.

m Cada 2 afios:
m Revisidn del estado de conservacidon de los revestimientos sobre soporte metalico en interiorés;

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada aino:

m Reposicién del esmalte sobre soporte exterior, eliminando previamente la pintura existenie
mediante procedimientos tales como mecanicos, quemado con llama, ataque quimico o decapantgs
técnicos, en ambientes agresivos.

m Cada 3 afos:

m Reposicion del esmalte sobre soporte exterior, eliminando previamente la pintura existente
mediante procedimientos tales como mecanicos, quemado con llama, ataque quimico o decapantes
técnicos, en ambientes no agresivos.

m Cada 5 afos:

m Reposiciéon del esmalte sobre soporte interior, eliminando previamente la pintura existente
mediante procedimientos tales como mecanicos, quemado con llama, ataque quimico o decapantes
técnicos.
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RNS REVESTIMIENTOS Y PINTURAS SOBRE SOPORTE |ESPECIALES
TRASDOSADOS METALICO
Uso
PRECAUCIONES

m Se evitardn las manchas y salpicaduras con productos que, por su contenido, se introduzcan en la
pintura.

m Se evitara el vertido sobre el revestimiento de productos quimicos, disolventes o aguas procedentes
de las jardineras o de la limpieza de otros elementos, asi como la humedad que pudiera afectar a las
propiedades de la pintura.

m Se evitaran golpes y rozaduras.
PRESCRIPCIONES

m Cualquier anomalia o deterioro que se observe en la superficie deberd comunicarse a un técnico
competente para que determine las causas y dictamine las oportunas medidas correctoras.

m Si con anterioridad a los periodos de reposicion marcados se apreciasen anomalias o desperfectos en
el revestimiento, debera efectuarse su reparacion segun los criterios de reposicion.

PROHIBICIONES

m No se permitird rozar, rayar ni golpear los paramentos pintados, teniendo precauciéon concel uso de
puertas, sillas y demas mobiliario.

= No se permitird la limpieza o contacto del revestimiento con productos quimicos o caustices capaces
de alterar las condiciones del mismo.
MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
m Cada 3 meses:
m Limpieza con esponjas o trapos humedecidos con agua jabonosa, suavemente, sin dafar el

esmalte, en cerrajeria, carpinteria y estructruras vistas y accesibles.

m Cada afo:
m Revisidon del estado de conservacion de los revestimientos sobre soporte metalico en exteriores.

= Cada 2 afios:
m Revisidn del estado de conservacidn de los revestimientos sobre soporte metalico en interiores.
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POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada aino:

m Reposicién del esmalte sobre soporte exterior, eliminando previamente la pintura existente
mediante procedimientos tales como mecanicos, quemado con llama, ataque quimico o decapantes
técnicos, en ambientes agresivos.

m Cada 3 afos:

m Reposicion del esmalte sobre soporte exterior, eliminando previamente la pintura existente
mediante procedimientos tales como mecanicos, quemado con llama, ataque quimico o decapantes
técnicos, en ambientes no agresivos.

m Cada 5 afos:

m Reposicion del esmalte sobre soporte interior, eliminando previamente la pintura existente
mediante procedimientos tales como mecanicos, quemado con llama, ataque quimico o decapantes

técnicos.
RSG REVESTIMIENTOS Y PAVIMENTOS‘DE BALDOSAS
TRASDOSADOS CERAMICAS
Uso
PRECAUCIONES

m Se evitaran los productos abrasivos y objetos punzantes que puedan rayar, romper o deteriorar €l
pavimento.

m Se evitara la caida de objetos punzantes o de peso que puedan dafiar o incluso romper el pavinménto.

m Se evitaran las rayaduras producidas por el giro de las puertas o el movimiento del mobiliatio que
carezca de proteccion en los apoyos.

m Se evitard la permanencia en el suelo de los agentes agresivos admisibles y la caida de%gcs no
admisibles.

m Se podra realizar un tratamiento de impermeabilizacidn superficial para evitar la retencidon de manchas
y/o aparicion de eflorescencias procedentes del mortero de cemento sobre algunos productos porosgcs
no esmaltados (baldosas de barro cocido y baldosin catalan).

PRESCRIPCIONES

m El tipo de uso debera ser el adecuado al material colocado (grado de dureza), para que no sufra
pérdida de color ni deterioro de la textura exterior.

m Al concluir la obra, la propiedad deberd conservar una reserva de materiales utilizados en el
revestimiento, equivalente al 1% del material colocado, en previsién de reformas y correccién de
desperfectos.

m Deberdn eliminarse inmediatamente las manchas que pudiesen penetrar en las piezas por absorcion
debida a la porosidad de las mismas.
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m Ante la aparicion de manchas negras o verduscas en el revestimiento, deberan identificarse vy
eliminarse las causas de la humedad lo antes posible.

m Deberd utilizarse un producto especifico o una soluciéon de un vaso de vinagre en un cubo de agua
para eliminar restos de cemento.

m Debera utilizarse gasolina o alcohol en baja concentracién para eliminar las colas, lacas y pinturas.
m Deberad utilizarse quitamanchas o lejia para eliminar la tinta o rotulador.

m Deberd repararse el revestimiento con los mismos materiales utilizados originalmente y en la forma
indicada para su colocacién por personal especializado.

m Deberdn estudiarse por un técnico competente las anomalias no imputables al uso, quien dictaminara
su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban efectuarse.

m Deberd comprobarse el estado del soporte de mortero, en caso de desprendimiento de piezas.
m Deberan limpiarse periddicamente mediante lavado con agua jabonosa y detergentes no abrasivos.

m Para eliminar las manchas negras por existencia de humedad en el recubrimiento, debera usarse lejia
doméstica, comprobando previamente su efecto sobre la baldosa.

m La limpieza en cocinas debe realizarse con detergentes amoniacados o con bioalcohol.
PROHIBICIONES

m No se admitird el encharcamiento de agua que, por filtracién, puede afectar al forjade y a las
armaduras del mismo o manifestarse en el techo de la vivienda inferior y afectar a los acabados e
instalaciones.

= No se superaran las cargas maximas previstas.

m No se utilizaran espatulas metalicas ni estropajos abrasivos en su limpieza. No es aconsejakle usar
productos quimicos muy concentrados.

m No se utilizaran productos quimicos sin consultar en la tabla de caracteristicas técnicas de 13 baldosa,
la resistencia al ataque de estos productos.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
= Cada 2 afios:
m Sellado de las juntas sometidas a humedad constante (entrega de aparatos sanitarios) con silicona
que garantice la impermeabilizacidn de las juntas.

m Cada 3 afios:
m Revisidn de los distintos revestimientos, con reposicion cuando sea necesario.
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m Cada 5 afios:
m Comprobacion del estado y relleno de juntas, cubrejuntas, rodapiés y cantoneras que requieran

material de relleno y sellado.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
m Cada afo:
m Inspeccidn del estado de las juntas entre piezas y de las juntas de dilatacién, comprobando su
estanqueidad al agua y reponiendo, cuando sea necesario, los correspondientes sellados.
m Cada 2 afios:
m Comprobacion de la ausencia de procesos patoldogicos tales como erosion mecanica, erosion
quimica, grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.
m Cada 5 afios:

m Inspeccidén general del pavimento, procediéndose a las reparaciones necesarias bajo direccién de
técnico competente.

RSP REVESTIMIENTOS Y TRASDOSADOS PAVIMENTOS DE PIEDRA NATURAL

uso
PRECAUCIONES

m Se evitaran los productos abrasivos y objetos punzantes que puedan rayar, romper o deteriorar el
pavimento.

m Se evitara la caida de objetos punzantes o de peso que puedan dafiar o incluso romper el pavimanto.

m Se evitaran las rayaduras producidas por el giro de las puertas o el movimiento del mobiliafrio que
carezca de proteccion en los apoyos.

m Se evitara la permanencia en el suelo de los agentes agresivos admisibles y la caida de dds ke
admisibles.

PRESCRIPCIONES

m El tipo de uso debera ser el adecuado al material colocado (grado de dureza), para que ng sufra
pérdida de color ni deterioro de la textura exterior.

m Al concluir la obra, la propiedad deberd conservar una reserva de materiales utilizados en el
revestimiento, equivalente al 1% del material colocado, en prevision de reformas y correccion ‘de
desperfectos.

m Deberdn eliminarse inmediatamente las manchas que pudiesen penetrar en las piezas por absorcion
debida a la porosidad de las mismas.

m Ante la aparicibn de manchas negras o verduscas en el revestimiento, deberan identificarse y
eliminarse las causas de la humedad lo antes posible.
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m Deberd repararse el revestimiento con los mismos materiales utilizados originalmente y en la forma
indicada para su colocacion por personal especializado.

m Deberan limpiarse los solados de cuarcita con agua jabonosa y detergentes no agresivos; los de
pizarra se frotaran con cepillo y los de caliza admiten agua con lejia.

PROHIBICIONES

m No se admitird el encharcamiento de agua que, por filtracién, puede afectar al forjado y a las
armaduras del mismo o manifestarse en el techo de la vivienda inferior y afectar a los acabados e
instalaciones.

= No se superaran las cargas maximas previstas.

= No se utilizaran para la limpieza productos de uso doméstico tales como agua fuerte, lejias, amoniacos
u otros detergentes de los que se desconozca si tienen sustancias que pueden perjudicar al pavimento
0 a sus juntas. En ningln caso se utilizaran acidos.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

m Cada 2 afos:

m Sellado de las juntas sometidas a humedad constante (entrega de aparatos sanitarios) can silicona
qgue garantice la impermeabilizacion de las juntas.

m Cada 5 afos:

m Revisién de los distintos revestimientos, con reposicion cuando sea necesario.
m Comprobacion del estado y relleno de juntas, cubrejuntas, rodapiés y cantoneras que=requieran
material de relleno y sellado.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada aio:
m Encerado o pulido en pavimentos de transito peatonal muy intenso.

m Cada 2 afos:

m Comprobacion de la ausencia de procesos patoldogicos tales como erosion mecanice, Cerasion
quimica, grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentalés.
m Encerado o pulido en pavimentos de transito peatonal intenso.

m Cada 3 afios:
m Conservacion de las superficies no deslizantes mediante maquinas aspiradoras-enceradoras.

m Encerado o pulido en pavimentos de transito peatonal medio.

m Cada 4 afios:
m Encerado o pulido en pavimentos de transito peatonal moderado.
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m Cada 5 afos:

m Inspeccién general del pavimento, procediéndose a las reparaciones necesarias bajo direccién de
técnico competente.
m Encerado o pulido en pavimentos de transito peatonal leve.
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SIL SENALIZACION Y INDICADORES, MARCADOS, LUMINOSOS
EQUIPAMIENTO ROTULACIONES, ...
Uso
PRECAUCIONES

m Durante las fases de realizacién del mantenimiento, tanto en la reposicién de las lamparas como
durante la limpieza de los equipos, se mantendran desconectados los interruptores automaticos
correspondientes a los circuitos de la instalaciéon de alumbrado.

PRESCRIPCIONES

m Ante cualquier modificacion en la instalacidon o en sus condiciones de uso (ampliacién de la instalacion
o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia debera realizar un
estudio previo y certificar la idoneidad de la misma de acuerdo con la normativa vigente.

m El papel del usuario debera limitarse a la observacion de la instalacion y sus prestaciones y a dar aviso
a un instalador autorizado de cualquier anomalia encontrada.

m Todas las lamparas repuestas seran de las mismas caracteristicas que las reemplazadas.

m Durante las operaciones de mantenimiento deberan desconectarse los interruptores automaticds
correspondientes a los circuitos de la instalaciéon de alumbrado.

m La reposicion de las lamparas de los equipos debera efectuarse antes de que agoten su vida 4til. Dicha
reposicidon se efectuara preferentemente por grupos de equipos completos y areas de iluminacion.

m Antes de realizar cualquier operacion de limpieza, deberd comprobarse la desconexion grevia del
suministro eléctrico del circuito completo al que pertenezca.

m Siempre que se revisen las instalaciones, se repararan los defectos encontrados por un dnstaiddor
autorizado y, en caso de que sea necesario, se repondran las piezas que lo precisen.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

m Cada mes:

m Limpieza de la suciedad y residuos de polucion, preferentemente en seco, utilizando trapos o
esponjas que no rayen la superficie.

SIR SENALIZACION Y INDICADORES, MARCADOS, ROTULOS Y
EQUIPAMIENTO ROTULACIONES, ... PLACAS
uso
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PRESCRIPCIONES

m Si se observara el deterioro de los rotulos y placas de sefializacidon, deberan sustituirse por otros de
analogas caracteristicas.

m Siempre que se revisen los elementos de sefializacidon, deberan repararse los defectos encontrados vy,
en caso de que sea necesario, se repondran las piezas que lo precisen. Todos los elementos seran de
las mismas caracteristicas que los reemplazados.

PROHIBICIONES
m No se utilizaran productos abrasivos en su limpieza.

= No se colgaran elementos sobre los elementos de sefializacion ni se impedira su perfecta visualizacion.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
m Cada 6 meses:
m Limpieza de los rétulos y placas, eliminando la suciedad y residuos de polucién, preferentemente

en seco, con trapos o esponjas que no rayen la superficie.
n
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UII URBANIZACION INTERIOR [ILUMINACION ALUMBRADO DE ZONAS
DE LA PARCELA EXTERIOR PEATONALES Y JARDIN

Uso
PRESCRIPCIONES

m Si se observara rotura o deterioro de los anclajes del baculo, deberan sustituirse los componentes que
lo precisen.

m Deberdn entregarse a la propiedad planos de la instalacién realizada y detalles del flujo minimo de
reposicion de las ldamparas.

m Cualquier ampliacidon o mejora que se pretenda realizar sera estudiada por un técnico competente.
m Cuando se observen anomalias en su funcionamiento debera avisarse a un técnico competente.

m Todas las reparaciones deberan efectuarse por un técnico competente.

m Se reemplazaran segun un plan de reposicién en funcion de factores econémicos.
PROHIBICIONES

= No se realizara ninguna modificacion que disminuya sus valores de iluminacidn.

= No se utilizaran productos abrasivos en su limpieza.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada afo:
m Comprobacidn de la iluminancia, que se efectuara con luxdémetro.

UIA URBANIZACION INTERIOR DE LA ILUMINACION ARQUEETAS
PARCELA EXTERIOR
Uso
PRECAUCIONES

m En caso de ser necesario circular sobre las arquetas o depositar pesos encima, se protegeran
temporalmente con una chapa de acero o algin elemento similar.

PRESCRIPCIONES
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m Toda modificacion en la instalacidn o en sus condiciones de uso que pueda alterar su normal
funcionamiento sera realizada previo estudio y bajo la direccién de un técnico competente.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada afo:
m Limpieza de las arquetas.

UXP URBANIZACION INTERIOR DE LA PAVIMENTOS DE PIEDRA
PARCELA EXTERIORES NATURAL
uso
PRECAUCIONES

m Se evitaran los productos abrasivos y objetos punzantes que puedan rayar, romper o deteriorar el
pavimento.

m Se evitara la caida de objetos punzantes o de peso que puedan descascarillar o romper alguna pieza.
m Se evitara el desplazamiento de objetos sin ruedas de goma.
PRESCRIPCIONES

m Al concluir la obra, la propiedad deberd conservar una reserva de materiales utilizadosZen el
revestimiento, equivalente al 1% del material colocado, en prevision de reformas y correccion de
desperfectos.

m Deberan identificarse y eliminarse las causas de la humedad lo antes posible, ante la apariciéon de
manchas negras o verduscas en el revestimiento.

m El tipo de uso serd el adecuado al material colocado (grado de dureza), pues de lo contrario sufrifd oh
deterioro y perdera el color y la textura exterior.

m Las reparaciones del revestimiento o de los materiales que lo componen, ya sea por deterior@ ¢ per
otras causas, deberan realizarse con los mismos materiales utilizados originalmente y en Ia2farmag
indicada para su colocacidn por personal especializado.

m Deberan limpiarse los solados de cuarcita con agua jabonosa y detergentes no agresivos; \los de
pizarra se frotaran con cepillo y los de caliza admiten agua con lejia.

PROHIBICIONES

= No se superaran las cargas normales previstas.
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m No podran utilizarse otros productos de limpieza de uso doméstico, tales como agua fuerte, lejias,
amoniacos u otros detergentes de los que se desconozca si tienen sustancias que puedan perjudicar la
piedra y el cemento de las juntas; en ningln caso se utilizaran acidos.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

m Cada 2 afos:

m Comprobacién de la ausencia de procesos patoldgicos tales como erosiédn mecanica, erosion
quimica, grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.

m Cada 5 afos:

m Revisién de los distintos revestimientos, con reposicion cuando sea necesario.
m Comprobacion del estado y relleno de juntas, cubrejuntas, rodapiés y cantoneras que requieran
material de relleno y sellado.

UXM URBANIZACION INTERIOR DE LA PAVIMENTOS DE
PARCELA EXTERIORES MADERA
Uso
PRECAUCIONES

m Se evitaran los productos abrasivos y objetos punzantes que puedan rayar, romper o deteriorar el
pavimento.

m Se evitara la caida de objetos punzantes o de peso que puedan dafiar o incluso romper el pa¥imento.
PRESCRIPCIONES

m El tipo de uso debera ser el adecuado al material colocado (grado de dureza), para que’ no 'sifra
pérdida de color ni deterioro de la textura exterior.

m Deberd repararse el revestimiento con los mismos materiales utilizados originalmente y ent [a forma
indicada para su colocacidn por personal especializado.

m Deberd limpiarse periddicamente sin utilizar productos que puedan dafar el revestimjentondel
pavimento y siguiendo las instrucciones del fabricante.

PROHIBICIONES

= No se someterd a la accién directa de aceites minerales organicos y pesados y a aguas con pH menor
de 6, mayor de 9, o con una concentracion en sulfatos superior a 0,2 g/I.

MANTENIMIENTO
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POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
m Cada 5 afos:

m Inspeccidén general del pavimento, procediéndose a las reparaciones necesarias bajo direccién de
técnico competente.

Granada, Abril 2022

Fdo. Pedro Salmerdn Escobar, Arquitecto
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