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INFORME TECNICO DE CLASIFICACION DE OFERTAS DEL PROCEDIMIENTO DE LA LICITACION DE SERVICIO
DE ADECUACIONES EXTRAORDINARIAS DE VIVIENDAS, ELEMENTOS Y ZONAS COMUNES DE EDIFICIOS
RESIDENCIALES EN REGIMEN DE ARRENDAMIENTO PERTENECIENTES AL PARQUE PUBLICO DE VIVIENDAS
GESTIONADO POR LA AGENCIA DE VIVIENDA Y REHABILITACION DE ANDALUCIA EN LA PROVINCIA DE
CORDOBA.

Cédigo Expte. Contratacion: 2025_158216
I. ANTECEDENTES
Con fecha 4 de marzo de 2025 se publica en el Perfil del Contratante de la Junta de Andalucia el anuncio para

la licitacion del servicio de referencia con un presupuesto de licitacion de 142.950,46 euros IVA excluido, y un
plazo de ejecucién de 5 meses.

El 20 de mayo de 2025, se realiza apertura del sobre electrénico Unico de las empresas licitadoras, resultando
admitidas todas las empresas presentadas, un total de 3.

LICITADORES

1 | AVANZASI SOCIEDAD LIMITADA
2 | SERVEO SERVICIOS, S.A.U.
3 | ELECNOR SERVICIOS Y PROYECTOS S.A.U.

Il. INFORME TECNICO

El objeto del presente informe es realizar la baremacién de las ofertas presentadas a la licitacidn con criterios
de adjudicacion exclusivamente cuantificables mediante la aplicacién de féormulas, y establecer a la vista de
las puntuaciones obtenidas el orden de prelacién de las ofertas mas ventajosas, para la contratacion del
servicio de adecuaciones extraordinarias de viviendas pertenecientes al PPV Provincia de Cérdoba, conforme
al Plan de Mejora y Mantenimiento del Parque Publico Residencial titularidad de la Agencia de Vivienda y
Rehabilitacion de Andalucia.

Atendiendo a lo establecido en el ANEXO | del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares:

CRITERIOS DE ADJUDICACION

- Proposicién econémica: (de 0 a 80 puntos)

Los licitadores deberan ofertar a la baja en términos de porcentaje sobre los capitulos que componen la
relacién de tarifas de servicios de reparaciones adjunto al Pliego de Prescripciones Técnicas (Anexo ll). Es
decir, a los precios propuestos por AVRA habra que deducirle el porcentaje de baja ofertado por capitulo y
afiadir el IVA correspondiente.

Esta baja afectara Unicamente a los precios, manteniéndose invariable el presupuesto base de
licitacion.

Gracias al estudio del histérico de los servicios de reparaciones ejecutados por AVRA, se ve la necesidad de
ponderar las bajas ofertadas por capitulos por los licitadores para asi llegar a un porcentaje de baja global
ponderada que sera la resultante de la media aritmética de las bajas ponderadas por capitulos y que serd el
que determine la mejor oferta segun la siguiente ponderacién.
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. COEFICIENTE DE| BAJA OFERTADA
CoD. CAPITULO DE OBRA POHDEIU«.CIﬂN POR CAPITULOD EAJA PONDERADA
CAP. ALE " 1,18 Bl OFERTADA POR 1.18 x Baja Ofertada par
ALBARILERIA By Copitulo
CAP.FON | 6N TANERIA Y APARATOS SANITARIOS L1 BaaoFsRmDARGR | 1,1 Baja Ofertada por
CARTULD Capitulo
CAP. SAN SANEAMIENTO 1.1 B;JA.PF?ETIE.[E-’. FOR 1.1 x Baja E?-fe.:tada por
CARTULO Camitulo
CAP.ELE 106 Baus OFERTADA POR 1,06 x Baja Ofertada par
ELECTRICIDAD CAPITULO Capitulo
CAP. PIN 1,04 Bas OFERTADA POR 1,04 x Baja Ofertada por
PINTURA CAPITULO Capiulo
CAP.VID 1.03 Biasa OFERTADR POR 1,03 x Baja Ofertada por
VIDRIOS CAPITLELO Capitulg
i : P, 1.0 i
CAP. CAR CARPINTERIA, CERRAJERIA Y PERSIANAS 1.03 BMEERTﬁIi.q POR 1.03x Baja IOfer‘mda par
CAPITULD Capitula
CAP.CUB 1,1 BAIA OFERTADA POR 1,1 x Baja Ofertada por
CUBIERTAS CARTULD C.?P;"tulo
CAP. AUX 103 BiAJs OFERTADA POR 1,03 x Baja Ofertada par
MEDIOS AUXILIARES i Capilo
AJA OFERTADS 1, j
CAP. SEG SEGURIDAD CONTRA INTRUSISMO 1,08 By :JF’RTAI:E-\ POR 08 x Baja F)fert&da par
CAPTULO Capitulo
CAP.ADE |shECUACION DE VIVIENDAS PARA NUEVA ADJUDICACION 1,25 Himpmonn 1 20 Bgifm?j:m por
MEDIA DE LAS BAJAS POR
CAPITULOS= BAJA GLOBAL
PONDERADA (*

Una vez obtenidas las diferentes bajas ponderadas por capitulos, se calculara la media aritmética de las mismas y
de esta manera se obtendra la denominada BAJA GLOBAL PONDERADA. Esta baja global ponderada servira para
el calculo de los puntos y detectar las ofertas con caracter desproporcionado o anormal de la proposicién
econdmica.

Se puntuard con la maxima puntuaciéon aquella oferta econémica con mayor porcentaje de baja global
ponderada (excepto cuando se haya estimado el caracter desproporcionado o anormal de la proposicién
econdmica, segln se indica en el Anexo Xl del presente Pliego) y obtendra cero puntos aquellas oferta que no
haya realizado ninguna baja sobre ningin capitulo de obra (por lo tanto su baja global ponderada seria cero).

Para la cuantificacion de la puntuacién de las restantes ofertas se procederd a aplicar la siguiente férmula
matematica que corresponde con una regla de tres inversa:

La férmula a utilizar es por tanto:

P:BOX]—BmaX?BO
Bmax

Siendo.
P=Son los puntos obtenidos

Bmax= Baja global ponderada de la oferta mas ventajosa para AVRA. Esto es, la de mayor
porcentaje de baja.

Bo=Baja global ponderada de cada uno de los licitadores
- Ampliacién del plazo de garantia: 20 puntos.

Se valorara el aumento de plazo de garantia de los servicios respecto al minimo establecido. Este plazo segtn la cldusula
8 del Pliego de Prescripciones Técnicas que es 12 meses a contar desde la firma del Documento de Conformidad final de
obra (Anexo | del Pliego de Prescripciones Técnicas).

Segun el nimero de meses adicionales que el licitador oferte, y con un limite maximo de ampliacidn de hasta 24 meses
adicionales, se repartira la puntuacién proporcionalmente: A estos efectos se asignara 0 puntos a aquella propuesta que
no ofrezca mejora respecto al plazo de garantia minimo, y 20 puntos a aquella que ofrezca el maximo niimero de meses
hasta el precitado limite, seglin la siguiente formula:
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Mo
Mmax

siendo,
P=Son los puntos obtenidos

Mo= Mejor oferta
Mmax= Mejora maxima ofertada

Parametros objetivos para considerar una oferta anormalmente baja:

Se consideraran, en principio, desproporcionadas o anormales las ofertas econémicas en que concurran cualquiera de
los requisitos que se citan:

1. Cuando, concurriendo un solo licitador, la baja global ofertada (esto es, la resultante de la media
aritmética de las bajas parciales a los capitulos que componen la relacién de tarifas de servicios de
reparaciones adjunto al Pliego de Prescripciones Técnicas (Anexo I)) sea mas de 25 unidades porcentuales.

2. Cuando concurran dos licitadores, la baja global ofertada (esto es, la resultante de la media aritmética de
las bajas parciales a los capitulos que componen la relacidn de tarifas de servicios de reparaciones adjunto al
Pliego de Prescripciones Técnicas (Anexo 1)) que sea inferior en mas de 20 unidades porcentuales a la otra
oferta. En cualquier caso se considerara desproporcionada la baja superior a 25 unidades porcentuales sobre
los precios base del listado de precios.

3. Cuando concurran tres o0 mas licitadores, las bajas globales ofertadas (esto es, las resultantes de las medias
aritméticas de las bajas parciales a los capitulos que componen la relacion de tarifas de servicios de
reparaciones adjunto al Pliego de Prescripciones Técnicas (Anexo Il)) que sean inferiores en mas de 10
unidades porcentuales a la media aritmética de las ofertas presentadas (excluyendo del calculo de la media
aquellas bajas en mas de 25 unidades porcentuales). En cualquier caso se considerara desproporcionada la
baja superior a 25 unidades porcentuales sobre los precios base del listado de precios.

Por tal circunstancia, y en base al ANEXO I del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares, se analizan las bajas
determinadas por cada una de las siguientes empresas, resultando lo siguiente:

cADoRs; | AVANEASISOOEOR | sepveg servicos | ELEGNOR SERL Y
CAPITULO COEF % BAJA % Baja % BAJA % Baja % BAJA % BAJA
Ponderado Oferta Ponde Oferta Ponde Oferta Ponde
CAP. ALB 1,18 13,97 16,48 10,00 11,80 11,00 12,98
CAP. FON 1,10 15,61 17,17 10,00 11,00 12,46 13,70
CAP. SAN 1,10 15,61 17,17 10,00 11,00 11,50 12,65
CAP. ELE 1,06 15,61 16,55 10,00 10,60 15,00 15,90
CAP. PIN 1,04 16,44 17,10 10,00 10,40 15,00 15,60
CAP. VID 1,03 14,79 15,23 52,00 53,56 13,00 13,39
CAP. CAP 1,03 14,79 15,23 0,00 0,00 14,00 14,42
CAP. CUB 1,10 16,44 18,08 50,00 55,00 11,20 12,32
CAP. AUX 1,03 15,61 16,08 25,00 25,75 12,00 12,36
CAP. SEG 1,08 15,61 16,86 55,00 59,40 9,46 10,21
CAP. ADE 1,25 17,26 21,58 0,00 0,00 7,80 9,75
TOTALES 15,61 17,05 21,09 22,59 15,47 16,79
GARANTIA 24 24 24
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En base a lo establecido en el Anexo | del PCAP para el supuesto de cuando concurran y tres licitadores se

MEDIA BAJA GLOBAL OFERTADA 17,39 %
MEDIA BAJA GLOBAL PONDERADA 18,81%
MEDIA BAJA GLOBAL OFERTADA + 10% 27,39 %
MEDIA BAJA GLOBAL PONDERADA MAX < 25% 22,59%
PLAZO GARANTIA MAX. 24 Meses

De este modo el valor limite establecido, por debajo del cual se considera una oferta anormalmente baja,
calculada conforme al Anexo | del Pliego de Condiciones Administrativas Particulares, es de 27,39 %.

A raiz de este valor, se comprueba que ninguna de las ofertas presentadas se considera anormalmente baja.

Por tal circunstancia, y en base al ANEXO | del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares, la valoracion
conforme a los criterios de adjudicacion resulta de la siguiente forma:

% BAJA CRITERIOS DE ADJUDICACION
LICITADORES
OFERTADA | PONDERADA | BAREMACION | BAREMACION | BAREMACION | oo i5n
GLOBAL GLOBAL ECONOMICA | GARANTIA TOTAL
AVANZASI| SOCIEDAD LIMITADA 15,61 17,05 60,37 20,00 80,37 2
SERVEO SERVICIOS S.A.U. 21,09 22,59 80,00 20,00 100,00 1
ELECNOR SERVICIOS Y PROYECT S.A.U 15,47 16,79 59,45 20,00 79,45 3

En base a dicho resultado, se procede a valorar las ofertas conforme al PCAP, anexo | CRITERIOS DE
ADJUDICACION, aportandose orden de prelacién de ofertas en base a su valoracién final, quedando como

sigue:

% BAJA CRITERIOS DE ADJUDICACION
LICITADORES
OFERTADA | PONDERADA | BAREMACION | BAREMACION | BAREMACION | o
GLOBAL GLOBAL ECONOMICA | GARANTIA TOTAL
SERVEO SERVICIOS S.A.U. 21,09 22,59 80,00 20,00 100,00 1
AVANZASI SOCIEDAD LIMITADA 15,61 17,05 60,37 20,00 80,37 2
ELECNOR SERVICIOS Y PROYECT S.A.U 15,47 16,79 59,45 20,00 79,45 3

Atendiendo a la valoracion de las empresas relacionadas, la empresa con mayor puntuacién es SERVEO

SERVICIOS S.A.U., con 100,00 puntos.

En Cérdoba, a la fecha de la firma electrénica

David Recio Lebrén

Jefe de Seccion Técnica de AVRA en Cérdoba
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