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1.- OBJETO DEL INFORME.

El objeto del presente es informar sobre la situacion urbanistica de las parcelas PI-Al Y PI-A2 del
Parque Logistico de Carmona, asi como del estado de urbanizacién del sector y de las obras pendientes
para alcanzar dichas parcelas la condicién de solar.

2.- SITUACION URBANISTICA.

El Plan Parcial que ordena pormenorizadamente los terrenos fue aprobado el 5 de diciembre de 2003.
Dicho Plan ha sido objeto de las siguientes modificaciones:

e Modificacion del Plan de Etapas del Plan Parcial, aprobada el 17 de septiembre de 2017. A
resulta de ello quedan comprendidas en la “Etapa 1” las parcelas cuyas obras han sido
recepcionadas por el Ayuntamiento y en la “Etapa 2” las que no lo estan.

e Modificacion aprobada el 16 de abril de 2019, instrumentada a través de una modificacion,
numero 12, de las Normas Subsidiarias que contenia, asi mismo, determinaciones potestativas
de ordenacion pormenorizada, entre otros extremos la adaptacion de las infraestructuras de
alta tensidn a las demandas reales del Parque Logistico reduciendo los costes inicialmente
previstos.

e Aprobada definitivamente una Modificacién del Plan Parcial, con fecha 11 de abril de 2025,
cuyo objeto es el cambio de uso de Terciario Logistico a Industrial Logistico en la Manzana L-A.

El uso mayoritario del Parque Logistico se dispone en la Modificacién de las Normas Subisidarias de
2003, siendo este el Terciario-Logistico, contando en la actualidad con 233.449 m2 de suelo y una
edificabilidad 168.119 m? de techo que supone el 56,48% del techo lucrativo del parque. Otros usos
minoritarios son el Terciario-Genérico con 55.408 m2 de suelo y una edificabilidad 44.326 m? de techo
que supone el 14,89% del techo lucrativo del parque y el Dotacional Comercial con 6.262 m2 de sueloy
una edificabilidad 6.281 m* de techo que supone el 2,11% del techo lucrativo.

La Modificacién nimero 12 del Plan General introdujo el uso pormenorizado Industrial-Logistico, que
actualmente cuenta con 131.519 m2 de suelo y una edificabilidad 78.911 m2t que supone el 26,51% del
techo lucrativo del parque.

La modificacién aprobada el pasado 11 de abril de 2025 reduce el uso Terciario-Logistico quedando
con 161.873 m2 de suelo y una edificabilidad 116.549 m*t que supone el 40,32% del techo lucrativo del
parque, aumentando el uso pormenorizado Industrial-Logistico, que queda con 203.145 m2 de suelo y
una edificabilidad 121.887 m2 de techo que supone el 42,17% del techo lucrativo del parque. La
modificacion propuesta sigue manteniendo el uso global terciario del parque con un 57,83% del techo
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lucrativo sobre el uso pormenorizado Industrial-Logistico que supone un 42,17% del techo lucrativo del

parque.

Estado actual:
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3.- OBRAS DE URBANIZACION PENDIENTES DE EJECUTAR.
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El sector Parque Logistico de Carmona promovido mediante convenio por AVRA y SODECAR, cuenta
con un Proyecto de Urbanizacién, aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de Carmona el 11 de

marzo de 2005.
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Las obras pendientes de ejecutar para que las parcelas de la Etapa 2 del Parque alcancen la condicién
de solares edificables son:

- Modificacién del nudo de la Autovia A-IV con la Carretera A-8025.
- Ejecucion de una bolsa de aparcamientos en la parcela denominada P2.
- Elsuministro eléctrico.

En el apartado siguiente del presente informe se detallan las gestiones realizadas y pendientes para
dotar de suministro eléctrico la Etapa 2 del Parque.

Con respecto a la modificacién del nudo de la Autovia A-IV con la Carretera A-8025 se mantiene como
base el proyecto redactado en el afio 2005. Para la conexién con la autovia en el sentido Sevilla-Madrid
se ejecutara la ampliacion del ramal mientras que el sentido contrario sera el Ministerio de Fomento el
que asuma el disefio y construccion del nudo.

En cuanto a las obras necesarias para dotar al Parque con una bolsa para 100 aparcamientos en la
parcela P2, las mismas estan presupuestadas en 281.800 euros, IVA excluido, en concepto de
proyectos, direccion y ejecucion de obras y se programa su ejecucion entre las anualidades 2025 y
2026.

4.- SUMINISTRO ELECTRICO DE LA ETAPA 2.

La potencia eléctrica necesaria para las parcelas de la Etapa 2 del Parque asciende a 18.094,59 KW.
Desde hace varios afios, AVRA Y SODECAR, junto con los promotores de un geriatrico cercano al Parque,
estan trabajando con la compafiia distribuidora E-DISTRIBUCION REDES DIGITALES S.L.U. en el
suministro de los 20.449,09 KW necesarios para ambas instalaciones.

A peticion de los promotores la compafiia distribuidora emitid, con fecha de 3 de junio de 2024, un
documento de Condiciones Técnico Econdmicas, las cuales han sido subsanadas por tres fe de errores
de fechas 28 de agosto, 9 de octubre y 26 de noviembre de 2024.

La solucidn técnica propuesta en las condiciones para el suministro de los 20.449,09 KW, diferencia
entre instalaciones de extension o de adecuacidn, en funcién a si deben ser ejecutadas por los
promotores o por la compafiia distribuidora. En sintesis:

Seran instalaciones de extension, a ejecutar por los promotores:

e Laconstruccidn de una subestacion con las siguientes caracteristicas:
o Tension: 132kV/15kV.

o Potencia: 25 MW.
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o Salidade3lineas de AT y 4 lineas de MT.

e La conexion de la nueva subestacion con dos existentes, una perteneciente a una agrupacion
de 3 parques fotovoltaicos (subestacion La Pastora) y otra perteneciente a E-DISTRIBUCION
REDES DIGITALES S.L.U. (subestacidon Alcores).

e Laconexidon en Media Tension entre la nueva subestacion y el Parque.

e La cesion a la compaiiia distribuidora de la linea de Alta Tension existente que una las
subestacion La Pastora con la subestacion Alcores.

La ejecucién de lo anterior supone garantiza el suministro de 7.354 KW, suficiente para dotar las
parcelas PI-Al Y PI-A2 del Parque Logistico, el geriatrico y algunas parcelas mas del Parque. Para el
suministro del resto de la potencia, la compafiia exige una linea de Alta Tension entre la nueva
subestacion del Parque Logistico y la subestacion EADS_CASA (Aeropuerto) de forma que se genere
una malla (cierre de anillo) en su infraestructura.

Se consideran instalaciones de adecuacion y seran ejecutadas por la compaiiia distribuidora:

e Conexion de la nueva Linea de Alta Tension EADS_CASA (Aeropuerto) con un tramo ya
existente.

e Conexion de la nueva subestacion Parque Logistico con Linea Existente Las Naranjillas.
e Adecuacion de las subestaciones existentes EADS_CASA y ALCORES.
e Comunicaciones de la nueva subestacion Parque Logistico.

Se adjunta anexo a este informe un plano-esquema de las obras necesarias.

Para la puesta en marcha de las diferentes obras necesarias, AVRA y SODECAR han redactado y
acordado los siguientes convenios:

e Convenio entre AVRA, SODECAR y los promotores del geriatrico con la compafiia E-
DISTRIBUCION REDES DIGITALES S.L.U. para fijar las obligaciones de cada parte conforme al
documento de Condiciones Técnico Econémicas emitido por ésta.

e Convenio entre AVRA, SODECAR y los promotores del geriatrico para establecer las
competencias de cada uno de ellos en desarrollo del convenio anterior.
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El convenio a suscribir con E-DISTRIBUCION REDES DIGITALES S.L.U. contendra un anexo denominado
“SUMINISTROS PROVISIONALES” en el cual se designan las parcelas que podran garantizar el
suministro con la puesta en marcha de la nueva subestacion, y la conexién en Media Tension de esta
tanto al Parque Logistico como a la subestacion perteneciente a una agrupaciéon de 3 parques
fotovoltaicos (subestacion La Pastora).

Dentro de las instalaciones de extension (obligaciones de los promotores) la compaiiia distribuidora
enumera la cesion a la compafiia distribuidora de la linea de Alta Tensidn existente que una las
subestacion La Pastora con la subestacion Alcores. Esta linea es de propiedad de la agrupacién de 3
parques fotovoltaicos. Dicha cesién se materializara mediante un acuerdo que actualmente se
encuentra pendiente de firma. En cumplimiento de la normativa de la compaiiia distribucion, dicha
linea debera ser sometida a unas obras de adecuacion consistentes basicamente en el recrecido de 7
apoyos y la sustitucion de las cadenas de amarre por otras de otro tipo. Los promotores del Parque
Logistico han acordado asumir los costes que conlleva esta adecuacion de la linea para lo cual han
redactado un borrador de convenio a suscribir con la agrupacion de 3 parques fotovoltaicos. En dicho
convenio se regulan tanto las obras de adecuacion de la linea existente como la conexion de la nueva
subestacién a dicha linea. Esta cuestion es la que condiciona la firma del resto de convenios.

A pesar de no haber llegado a suscribir los convenios relacionados, se han avanzado las siguientes
cuestiones:

e SODECAR ha adquirido una parcela de 19.401 m2 donde se ubicara la futura subestacion, la
cual cuenta con el visto bueno de la compafifa distribuidora. Referencia catastral
41024A070000370000KZ.

e AVRA ha redactado, sobre la parcela anterior, un anteproyecto de subestacion, conforme a las
indicaciones técnicas de la compafiia distribuidora y lo ha presentado en la Delegacién
Territorial de la Consejeria de Industria, la cual, en fecha de 25/03/2025, ha emitido resolucion
de autorizacion administrativa previa. Se adjunta como anexo.

e SODECAR tiene redactado el proyecto de la linea de Media Tension entre la subestacion futura
y el Parque Logistico.
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5.- ESTIMACION DE PLAZOS DE LAS OBRAS PENDIENTES.

Con respecto a las obras pendientes de ejecutar para que las parcelas de la Etapa 2 del Parque
alcancen la condicion de solares edificables descritas en el apartado 3 del presente informe, se
detectan como criticas por razén de su plazo las del suministro eléctrico del sector. El suministro
eléctrico de las parcelas PI-Al Y PI-A2 se garantizara con la construccién de la nueva subestacion,
conexiones a subestaciones y conexion al Parque Logistico, no quedando condicionado a la conexion
con la subestacion EADS_CASA (Aeropuerto).

Por parte de AVRA, se ha redactado, sobre la parcela anterior, un anteproyecto de subestacion,
conforme a las indicaciones técnicas de la compafiia distribuidora y lo ha presentado en la Delegacion
Territorial de la Consejeria de Industria, la cual, en fecha de 25/03/2025, ha emitido resolucién de
autorizacion administrativa previa.

Por parte de SODECAR ya se dispone del proyecto de Media Tensidn que une el Parque Logistico con la
nueva subestacion.

Las licitaciones anteriores no podran llevarse a adjudicacion en tanto no se suscriban los convenios
antes referidos, si bien todo ello estd supeditado al acuerdo de cesidn de la linea propiedad de la
agrupacion de 3 parques fotovoltaicos a la compafiia distribuidora.

Sefialadas las obras necesarias para el suministro eléctrico como las mas relevantes en la ejecucion de
las obras de urbanizacién pendientes, dentro de las mismas, es la construccion y puesta en marcha de
la subestacion el proceso de mas plazo de duracion.

Para la licitacion del proyecto y obra de la subestacién, se estiman los siguientes plazos parciales:

1.- Proceso de licitacién del contrato de proyecto y obras.

Desde la publicacion del expediente de licitacion® hasta la adjudicacién del contrato, se estima un
plazo de 5 meses.

2.- Redaccién y tramitacién del proyecto en desarrollo del anteproyecto.

Hasta alcanzar el visto bueno de la compafiia distribuidora y de la Consejeria de Industria, se estima un
plazo de 6 meses.

3.-Ejecucién de las obras de construccién de la subestacidn.

Conforme al proyecto aprobado, se estima un plazo de 14 meses.

1 Una vez firmados los convenios
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4.- Recepcidn de la instalacién por la compafiia distribuidora y puesta en marcha.

Se estima un plazo de 2 meses.
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