Consejeria de Agricultura,
Pesca, Agua y Desarrollo Rural

Agencia de Gestion Agraria
Junta de Andalucia y Pesquera de Andalucia

MEMORIA JUSTIFICATIVAN.° 115 - 25
DE SERVICIOS PARA LA REDACCION DE PROYECTOS BASICO Y DE EJECUCION DE OBRAS DE
REPARACION DE CUBIERTA INCLINADA DE TEJAS, MEJORA DE LA ENVOLVENTE Y DE LA
EFICIENCIA ENERGETICA DEL EDIFICIO DE OFICINA DE SS.CC. AGAPA

0.- INFORMACION PREVIA

La presente memoria justificativa sustituye a la M-064-25 firmada con fecha 17 de marzo de 2025, tras incor-
porar las consideraciones juridicas del informe de fecha de 20 de febrero de INFORME AJ-GAPA 2025/17 P.-
C.A.P. DEL CONTRATO DENOMINADO “CONTRATACION DE SERVICIOS PARA LA REDACCION DEL PROYECTO BA-
SICO Y DE EJECUCION DE OBRAS DE REPARACION DE CUBIERTA INCLINADA DE TEJAS, MEJORA DE LA ENVOL-
VENTE VY DE LA EFICIENCIA ENERGETICA DEL EDIFICIO DE OFICINA DE LOS SERVICIOS CENTRALES DE LA AGEN-
CIA DE GESTION AGRARIA Y PESQUERA DE ANDALUCIA.(CONTR 2025 223201).

Atendiendo a dicho informe redacta nueva Memoria Justificativa.

1.- OBJETO DEL CONTRATO

El presente documento corresponde a la Memoria Justificativa para la contratacion de los servicios para la
redaccién de “Proyecto Basico y de Ejecucién de las Obras de Reparacién de Cubierta Inclinada de Tejas,
Mejora de la Envolvente y de la Eficiencia Energética del Edificio de Oficinas de Los SS.CC. de AGAPA”, en Se-
villa.

El edificio oficina de los Servicios Centrales de la Agencia de Gestion Agraria y Pesquera de Andalucia se en-
cuentra ubicada en Calle Bergantin n.° 39 de Sevilla en una parcela de 14.139 m? con una superficie total
construida de unos 4.818 m?,

Los servicios se corresponde con la redaccion de proyecto para la:
*  Reparacion de Cubierta Inclinada de Tejas por problema de humedades
*  Mejorade la envolvente del edificio por aumento aislamiento de cubierta y cerramientos
*  Substitucidn de carpinterias de puerta y ventanas exteriores
* Instalacién de nuevo sistema de climatizacion
* Instalacién de placas fotovoltaicas

2.- CODIGO GEXAP
CONTR 2025/223201
ID proyecto: 533

3.- cODIGO C.P.V.
71000000-8. SERVICIOS DE ARQUITECTURA, CONSTRUCCION, INGENIERIA E INSPECCION
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4.- SERVICIO PROPONENTE.

Servicio Proponente: Subdireccion de Infraestructuras, Patrimonio y Asistencia Técnica.
Persona de Contacto: Ifigo Terry Esquivias.

5.- JUSTIFICACION DE LA CONTRATACION.

ElArticulo 2 del Decreto 157/2022, de 9 de agosto, por el que se establece la estructura organica de la Conseje-
ria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural, que establece la “Organizacion general de la Consejeria”,
dispone en su parrafo tercero:

“2.Se hallan adscritas a la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural las siguientes enti-
dades instrumentales:

a) La Agencia de Gestion Agraria y Pesquera de Andalucia.

La Agencia, en virtud de lo establecido en sus Estatutos en el articulo 7.e) Funciones y Competencias en ma-
teria de infraestructuras agrarias, pesqueras, acuicolas y de desarrollo rural, en su apartado 1°: La ejecucion
de obras asi como, en su caso, la redaccién de proyectos y la direccidn de las mismas.

Para ello, la Agencia en el marco de la planificacion y coordinacidn ejercicio de sus potestades propias atri-
buidas en sus Estatutos y que se recogen en el Contrato Plurianual de Gesti6n (en adelante el Contrato o C.-
P.G.) de AGAPA 2021-2024, esta previsto la aprobacion de:

*  Objetivo estratégico: Favorecer la modernizacién y mejora continua de la Agencia de Gestidn Agra-
riay Pesquera de Andalucia (AGAPA).

*  Objetivo operativo: Mejorar la eficiencia de la Agencia, a través de la implantacion de un sistema de
gestion Unico para toda la organizacién y el uso de las nuevas tecnologias

*  Actuacion: Mejora de la gestion interna de la Agencia
*  Proyecto: Ejecucion de actuaciones de transformacion de edificios

Los Servicios Centrales de la Agencia se encuentran ubicados en un edifico de dos planta construido en los
afios 1960 en la calle Bergantin n.° 39 de Sevilla, en el cual se encontraba el antiguo Instituto Tecnoldgico
del Tabaco.

Para adecuar su espacios a nuevos servicios de oficina para la Agencia es necesario realizar una nueva redis-
tribucidn de sus espacios y mejoras integral de sus instalaciones para su adecuacion la nueva normativa de
eficiencia energética, mejora de infraestructura de telecomunicaciones, creacién de nuevos puestos de tra-
bajos y la mejora y adaptacion de sus aseos a personas con discapacidad.

El edificio se encuentra inventariado en la Direccién General de Patrimonio con fecha de adscripcion a AGAPA el
12/12/2010, con n.° inventario 2000005221 y n.° activo 211000000100, y referencia catastral
6080030TG3368S0001LA.

El edificio de oficina consta de dos plantas con una superficie de 1.050 m? por planta. La cubierta de teja in-
clinada tiene una superficie total de 952 m?, que se divide en 404 m? en ala derecha del edificio, 426 m? en
alaizquierday 122 m? del castillete.

La cubierta del edificio esta constituida estructura de cerchas metalicas de aceros y correas de acero. El ta-
blero de la cubierta se encuentra resuelto mediante la construccion de bovedilla a base de ladrillo macizo y
yeso, apoyado sobre las correas metalicas y sobre ella se ejecuta la cubierta inclinada de tejas a dos aguas.
La cubierta de teja se encuentra erosionada como consecuencia de la antigliedad del edificio que ha dado
lugar a la existencia de roturas de tejas, la existencia de material vegetal y material inerte, deterioro produ-
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cido por fauna avicola, que da lugar a la perdida de la capa de impermeabilizacion y por ello a filtracion a
agua con la correspondiente produccién de humedades en el interior del edifico.

El edificio fue construido en afio 1948, con la Gltima reforma ejecutada en 1996 y con objeto de la mejora de
la eficiencia energética del edificio es necesario ejecutar mejora integral de la envolvente con el aumento
del aislamiento térmico , la instalacion de sistema de climatizacién mas eficiente e instalacion sistema de
produccién de energia solar por placas fotovoltaicas.

6.- TIPO DE CONTRATO

o Contrato de servicios.
o Sujeto a regulacién armonizada. NO SARA
o Contrato administrativo.

T1.- PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

Segun establece el Art. 159. de la Ley 9/2017, esta Subdireccion propone que para la ejecucién de estos
trabajos se realice la tramitacidn por procedimiento abierto simplificado, al ser una prestacion de caracter
intelectual.

8.- DIVISION POR LOTES OBJETOS DEL CONTRATO

NO, debido al riesgo para la correcta ejecucion del contrato por la naturaleza de su objeto, al implicar la
necesidad de coordinar la ejecucidn de las diferentes prestaciones, cuestién que podria verse imposibilitada por
su divisién en lotes y ejecucion por una pluralidad de contratistas diferentes (articulo 99.3.b) LCSP).

Las actuaciones sefialadas constituyen un servicio Gnico completo, la cual no ha sido objeto de fraccionamiento.

9.- PLAZO DE EJECUCION

El plazo previsto para los trabajos descritos sera de unos 9 meses, distribuidos desde la fecha de firma del
contrato, en los siguiente plazo parciales:

* Visita de reconocimiento, inspeccion, toma de datos y estudio de necesidades: 15 dias
* Redaccién Proyecto Basico: 3 meses desde la fecha de formalizacién del contrato.

* Se estima en 15 dias el plazo para la aprobacién del Proyecto Basico, dandose 15 dias habiles al
contratista para la subordinacidn de las deficiencias detectadas.

* Redaccién de Proyecto de Ejecucion Obra, de Proyecto de Telecomunicacién y de Estudio de Segu-
ridad y Salud de 3 meses desde la aprobacion del Proyecto Bésico por el Responsable del Contrato
de la Agencia.

* 1 mes para la Supervision de Proyecto por la Oficina Supervisora de Proyecto de la Consejeria de
Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural.

» 15dias habiles para subsanar las deficiencias detectadas por la Oficina Supervisora de Proyectos en
el Proyecto de Ejecucion.

No hay posibilidad de prérroga.

10.- PRESUPUESTO DE LICITACION (IVA INCLUIDO)

El importe total de licitacion de los servicios para la redaccién de “Proyecto Bésico y de Ejecucién” asciende a un
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valor total estimado de Treinta y cuatro mil ochocientos euros (34.800.00 euros) mas 7.308,00 euros en concepto
de IVA, asciende a la cantidad total de Cuarenta y dos mil cientos ochocientos euros (42.108,00 euros).

Para el calculo de los honorarios se ha consultado los baremos de honorarios estimativos por el Consejo Andaluz
de Colegio Oficiales de Arquitecto, regulado por RD 2518/1977 de 17 de junio, por le que se aprueban las tarifas de
honorarios de los Arquitectos en trabajos de su profesion. El sistema de determinacion del precio es a tanto
alzado.

El presupuesto de Ejecucion Material PEM estimado de las obras de unos de 708.00,00 euros (seglin Anexo Il de
esta memoria). Luego aplicando el baremos de honorarios estimativos por el Consejo Andaluz de Colegio
Oficiales de Arquitecto, resulta un importe de licitacion de los servicios de Redaccidon de proyecto basico y
ejecucion de 42.108,00 euros.

El Desglose de costes:

e Costesdirectos: 31.640,00
» Honorarios: 29.000,00
» Desplazamientosyotros:  2.640,00
*  Costesindirectos: 3.160,00
« VA 7.308,00

11.-  VALORESTIMADO DEL CONTRATO (IVA no incluido).

El valor estimado de contrato asciende a la cantidad de Treinta y cuatro mil ochocientos euros
(34.800.00 euros).

12.- REVISION DE PRECIOS.-
No

13.- REGIMEN ABONO DEL PRECIO
Pagos parciales por la entrega de cada Proyecto, mediante la correspondiente presentacion de la factura 'y
una vez aprobado del proyecto por el Responsable del Contrato, seglin se establece a continuacion:

* 30% a la entrega del Proyecto Basico.

*  40% a la entrega del Proyecto de Ejecucidn.

*  30% a la aprobacién del PBE por la oficina de supervision de proyecto de la Consejeria.

14.-  FINANCIACION

Esta asistencia técnica se financia con cargo al Programa de Desarrollo Rural de Andalucia 2014-2022 en la Medida
7: Servicios basicos y renovacion de poblaciones en las zonas rurales (art. 20), Submedida 7.4 Apoyo a las
inversiones en la creacién, mejora o ampliacién de servicios basico locales para la poblacién rural, incluidas las
actividades recreativas y la infraestructura relacionada y Operacién 7.4.1 Creacién, mejora y ampliacién de
servicios basicos locales para la poblacién rural.

Anualidad 2025
Tipo de financiacion: Auténoma 01
Centro Gestor: 1239011000
Posicidn presupuestaria:  G/71X/66200/00
Proyecto inversion : 2023000094
Importe: 12.630,00
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Anualidad 2026

Tipo de financiacién: Auténoma 01
Centro Gestor: 1239011000
Posicion presupuestaria:  G/71X/66200/00
Proyecto inversion : 2023000094
Importe: 29.478,00

15.- PUBLICIDAD

En perfil de contratante del 6rgano de contratacion, segiin Art. 159.2 de la LCSP 9/2017

16.- PROPUESTA DE CRITERIOS DE SOLVENCIA ECONOMICA Y FINANCIERA

La solvencia econdmica y financiera se acreditara por los medios que se sefialan a continuacién: Medios
alternativos:

1. Declaracién relativa a la cifra anual de negocios, de la persona licitadora o candidata que, referido al afio
de mayor volumen de negocio de los tres ultimos concluidos deberd ser al menos una vez valor estimado
de licitacién: 34.800,00 euros.

El volumen anual de negocios de la persona licitadora se acreditara por medio de sus cuentas anuales apro-
badas y depositadas en el Registro Mercantil, si el empresario/a estuviera inscrito en dicho registro, y en ca-
so contrario por las depositadas en el registro oficial en que deba estar inscrito. Los empresarios individua-
les no inscritos en el Registro Mercantil acreditaran su volumen anual de negocios mediante sus libros de in-
ventarios y cuentas anuales legalizados por el Registro Mercantil.

2.- En virtud del articulo 86.1 LCSP, en el supuesto de empresarios individuales no obligados legalmente a
inscribirse, legalizar libros y presentar y depositar cuentas en el Registro Mercantil, segin resulta del
articulo 19 del Cédigo de Comercio, y articulos 329 y siguientes, y 365 y siguientes, del Reglamento del
Registro Mercantil, aprobado por Real Decreto 1784/1996, acreditaran su solvencia econdmica mediante el
importe de los ingresos integros de actividades econdmicas, referido al mejor ejercicio dentro de los tres
Ultimos disponibles en funcidén de las fechas de constitucion o de inicio de actividades del empresario
(Sentencia de 24 junio 2020 de la Audiencia Nacional, Sala de lo Contencioso-Administrativo, Seccién 52).
Dicho importe deberd ser igual o superior a las cantidades sefialadas anteriormente respecto del volumen
anual de negocios y se acreditard mediante la declaraciéon anual del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas, modelo D-100, vilidamente presentada ante la Agencia Estatal de la Administracion
Tributaria.

3.- En el caso de profesionales que no tengan la condicién de empresarios, justificacion de la existencia de
un seguro de indemnizacidn por riesgos profesionales, con indicacion expresa de los riesgos cubiertos y de
su plazo minimo de vigencia o fecha de vencimiento, por un importe minimo de 1 vez Valor Estimado de
licitacion Contrato (34.800,00 euros).

La acreditacion de este requisito se efectuara por medio de certificado expedido por el asegurador, en el
que consten los importes y riesgos asegurados y la fecha de vencimiento del seguro, y mediante el
documento de compromiso vinculante de suscripcion, prorroga o renovacion del seguro, en los casos en
que proceda.

Otro medios de prueba de la solvencia econdémica y financiera distintos de los previstos en los apartados
anteriores (solo en caso de contratos no sujetos a regulacion armonizada): No

En caso de admitirse oferta integradora, requisitos de capacidad y solvencia econémica: No procede
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Se ha optado por el criterio de solvencia del apartado a) del articulo 87.1. LCSP por tratarse del mas apropiado en
funcién del objeto del contrato. Ademas, atendiendo a la posibilidad de que concurran a la presente licitacion
empresarios individuales que no estén obligados a la llevanza de contabilidad ajustada al Cédigo de Comercio y
al Plan General de Contabilidad, se ha previsto la posibilidad de acreditar la solvencia a través de otros medios
alternativos que permitiran su concurrencia en la licitacion.

Asimismo, se ha establecido un umbral de cumplimiento que, siendo suficiente para garantizar la solvencia de la
persona licitadora, permite facilitar la concurrencia en esta contratacion por parte de pequefias y medianas
empresas.

17.- PROPUESTA DE CRITERIOS DE SOLVENCIA TECNICA O PROFESIONAL

La solvencia técnica o profesional se acreditara por los medios que se sefialan a continuacién. Para la
obtencién de las mejores condiciones en la capacidades técnicas y resolutivas del equipo redactor,
necesarias para la adecuada realizacién del objeto del contrato por parte del equipo de profesionales, los
licitadores contaran en su equipo, como minimo, con el siguiente profesional:

* Unarquitecto redactor de proyecto y Director de Equipo.

De los medios que se incluyen en art 90 de la LCSP 9/2017, se consideran y se estiman que estos son los mas
adecuados y apropiados que se adectan al objeto de la presente licitacién.

Medios Acumulativos:

1. Relacion de los principales servicios realizados como redactor de proyectos de edificios
administrativos y/o oficinas, por semejanza al objeto del contrato, atendiendo a tal efecto al sistema
establecido en el anexo | en el pliego de clausulas administrativas particulares, indicando su importe, fechas
y destinatario publico o privado de los mismos, acompafiada de los documentos acreditativos
correspondientes. El Cddigo aplicar de C.P.V. es 71000000-8. SERVICIOS DE ARQUITECTURA,
CONSTRUCCION, INGENIERIA E INSPECCION.

1.1.- Relacién de trabajos similares caracteristicas redactados por el licitador: Haber desarrollado UN (1)
proyecto de al menos 70% del valor del PEM estimado seglin Anexo I, (T0%PEM = > a 808.700,00) de
tipologia de edificio administrativos y/o oficinas.

Los servicios efectuados se acreditaran mediante certificados expedidos o visados por el 6rgano
competente, cuando el destinatario sea una entidad del sector publico; cuando el destinatario sea un
comprador privado, mediante un certificado expedido por éste o, a falta de este certificado, mediante una
declaracidn del empresario/a, acompafiado de los documentos obrantes en poder del mismo que acrediten
la realizacion de la prestacion.

Como consecuencia de la crisis sanitaria producida por la pandemia del COVID, se ha producido un notable
decrecimiento en la actividad econdémica dando lugar a una menor actividad en el campo de la
construccion. Por ello, se estima adecuado a tener en consideracion los servicios realizados en el periodo de
los cinco aiios.

Con este criterio se persigue que las empresas y/o licitador. que ofertan tenga experiencia y solvencia mas que
suficiente en instalacion de equipos semejantes en cualidad y caracteristicas técnicas.

2. Titulaciones académicas del personal responsable de la ejecucion del contrato (técnico que firma el
proyecto técnico):
2.1. Se exige que el personal responsable de la ejecucion del contrato posean la siguientes titulaciones

* Para el Director redactor de proyecto: titulacién de arquitecto.

En lo que se refiere a la REDACCION DE PROYECTOS DE OBRAS DE EDIFICACION, la LOE establece la
siguiente distribucién de competencia en su Articulo 10.2,a) y Articulo 2.,1'.a): ARQUITECTOS: podrdn
redactar proyectos de obras de edificacion de cualquier uso, y de forma exclusiva para los usos
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administrativo, sanitario, religioso, residencial en todas sus formas, docente y cultural.

2.2. Se exige que el personal responsable de la ejecucidn del contrato posea una experiencia de redaccién
de UN proyecto de igual o superior al 70% del importe PEM TOTAL estimado (70%PEM > = 495.600,00 eu-
ros).

La cualificacion profesional se acreditara mediante el curriculum vitae de los miembros del equipo técnico
participante en la presente licitacion.

Con este criterio se persigue que el personal responsable de la instalacion tenga capacidad, competencia y
experiencia suficiente en instalaciones similares.

C.- Otros criterios de solvencia técnica distintos de los previstos en los apartados anteriores: NO

Compromiso de dedicacion de los medios personales y/o materiales suficientes para la ejecucién, con
relacion detallada de los mismos: S|, deberd presentarse compromiso de adscripcién del equipo técnico
exigido como solvencia.

Los trabajadores que vayan a prestar el servicio lo haran en cuanto que trabajadores de la empresa
contratista y bajo el poder de organizacién y direccién de dicha empresa, no existiendo, en ningin caso,
vinculacién contractual entre dichos trabajadores y la Administracion.

18.- PROPUESTA DE CONDICIONES ESPECIALES DE EJECUCION

En caso que tenga que realizarse contratacion de nuevo personal para reforzar la plantilla para la ejecucion de este
servicio, la empresa vendra obligada a contratar a personas en situacion de desempleo juvenil o de larga
duracién que se encuentren inscritas como demandantes de empleo en cualquier oficina publica de empleo.

Para la acreditacion de su cumplimiento, la empresa adjudicataria informara al responsable del contrato, dentro
de los 15 siguientes al inicio de la ejecucidn, si ésta se llevard a cabo con personal contratado ya previamente por
la empresa o si ha realizado nuevas contratacion a estos efectos. En este caso, debera aportar documentacion
acreditativa de la condicion expuesta.

La adjudicataria debera conservar la documentacion acreditativa de haber comprobado el cumplimiento de
dichas condiciones por el adjudicatario, por cuanto que la exigencia del cumplimiento de dichas condiciones
especiales por la entidad contratante puede ser fiscalizada en cualquier momento.

Se exige estas condiciones vinculadas al objeto del contrato, para promover la insercion laboral de aquellas
personas que mas dificultades tienen para acceder a un empleo.

19.- CLASIFICACION DE LAS ENTIDADES PARTICIPANTES

No se exige para los contratos de servicios, segun establece el art. 77. b de la LCSP.

20.-  GARANTIA

No se exige garantia provisional.

Se exige garantia definitiva de un 5 % del precio final ofertado (excluido el IVA).

La persona contratista tras recibir el requerimiento de documentacion previa a la adjudicacién tendra la facultad
de constituir la garantia mediante retencion en el precio, en efectivo, valores, mediante aval o seguro de caucién
asi como que un porcentaje de la misma sea constituida mediante estos medios y el resto, mediante retencién en
el precio, debiendo aportarse la documentacion justificativa de la constitucion en la forma y plazos legalmente
previstos junto con el resto de documentacién previa a la adjudicacion solicitada
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21.- PROPUESTA DE CRITERIOS DE ADJUDICACION Y BAREMOS DE VALORACION. Mejoras. Criterios de
Valoracién mediante aplicacion de férmulas

La adjudicacion se realizara, ordinariamente utilizando una pluralidad de criterios de adjudicacién basados en el
principio de mejor relacién calidad-precio, de conformidad con lo establecido en el articulo 145 de la LCSP. Los
criterios cualitativos que establezca el 6rgano de contratacion para evaluar la mejor relacion calidad-precio
podran incluir aspectos medioambientales o sociales. Los criterios se han establecido teniendo en cuenta su
relacién directa con el objeto del contrato.

Los Criterios de adjudicacion seran valorados mediante la aplicacién de férmulas.

1.- PROPOSICION ECONOMICA. 49 puntos.

La maxima puntuacion (49 puntos) la obtendra la oferta econdmica mas baja de las admitidas. Las demas
ofertas presentadas se puntuaran en orden decreciente de forma proporcional mediante la siguiente férmu-
la:

_OMBXMax

X oF

siendo,

OMB = Oferta Mas Baja (en euros)
Max = Puntuaciéon maxima de la proposicién econdémica
Of = Oferta econdmica de la empresa (en euros)

La férmula propuesta se ha seleccionado con el objetivo de obtener la mejor oferta en relacion calidad-pre-
cio, tal y como establece la LCSP y promoviendo la proporcionalidad entre oferta econémica y puntuacion
técnica con el objetivo de incentivar a las empresas licitadoras a presentar propuestas que den como resul-
tado servicios de una gran calidad técnica, a un precio competitivo.

2.- CRITERIOS CUALITATIVOS 45 puntos

Los criterios de adjudicacion seleccionados ponen en valor la mejor relacién calidad / precio a tenor de lo esta-
blecido del articulo 145 LCSP, considerando oportuna la eleccidn de estos criterios para evaluar las caracteristi-
cas de los servicios propuestos y su correcta adecuacidn, asi como las condiciones de ejecucion para cumplir
con las especificaciones que se encuentran definidas en el PPT.

2.1.- Experiencia del Redactor de Proyectos de edificios similares: administrativos y/o oficina (maximo 25
puntos).
Se valorara como plus adicional, la redaccion de Proyectos de obras de edificios de similares caracteristicas ad-
ministrativos y/o oficinas en los Gltimos 5 afios, cuyo Presupuesto Ejecucién Material sea igual o superior al va-
lor del importe 70% de PEM estimado >=808,700,00 euros, ya que a mas edificios proyectados da lugar a la me-
jor resolucidn, optimizacion y disefios de ellos. En caso de estar compuesto el equipo redactor por varios miem-
bros el computo total de obras se obtendra a partir de la media aritmética del nimero de redacciones del pro-
yecto de cada uno de los miembros.

e Masde5obras: 25 puntos

* De3a5obras: 15puntos

e Dela2obras: 7,5puntos
No se valorard el Proyecto de Obras aportada en Solvencia Técnica

NOTA: Para poder valorar los criterios de adjudicacion basados en la experiencia, las empresas deberan aportar,
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junto con la declaracién del compromiso, el curriculum de las personas que se ofrecen para la realizacidn del
contrato, a fin de valorar la concurrencia de dicha experiencia. En el curriculum habran de constar con claridad
las obras realizadas objeto de valoracién automatica, a fin de poder adjudicar la puntuacién.

No se podran valorar aquellas ofertas que no cumplan con estos requisitos.

2.2- Equipo multidisciplinar de redaccion de proyecto ((maximo 10 puntos)
Se valorara como plus adicional, la formacién de equipo multidisciplinar para redaccién de proyecto forma-
do por:

*  Un Aparejador, arquitecto técnico o equivalente para elaboracién documento de Estudio de Seguri-
dady Salud y de Medicionesy Presupuesto. Se valorara con 5 puntos.

NOTA: Para poder valorar los criterios de adjudicacion formado por Equipo multidisciplinar, las empresas
deberan aportar, junto con la declaracion del compromiso, el curriculum de las personas que se ofrecen para
la realizacién del contrato, a fin de valorar la concurrencia de dicha experiencia. En el curriculum habran de
constar con claridad la participacion, segin su disciplina y competencia, en la Redaccién de Proyectos en
edificios de similares caracteristicas administrativos a este contrato.

No se podran valorar aquellas ofertas que no cumplan con estos requisitos.

2.3.- Calificacion Energética. Se valorara con 10 puntos,

Con objeto de mejora de la CALIFICACION ENERGETICA, compromiso que se consiga mejorar un minimo de 2
niveles su calificacién energética actual del edificio.

3. MEJORAS 6 puntos
Compromiso de prestar asistencia técnica gratuita a la Administracién, se valorard con 6 puntos y con 0
puntos el no compromiso, durante el periodo de ejecucion de la obra para:

*  Proporcionar cuanta informacién y documentacién sea necesaria sobre el proyecto, a la Direccién
Facultativa y a la Administracion ( por ejemplo: ampliacion de detalle constructivos, de instalaciones,
criterios disefio, ...).

*  Elasesoramiento en relacidn a otros trabajos contratados por la Administracién que tenga al proyecto
como punto partida o antecedente.

« Ladifusion de los trabajos realizados o de otros directamente relacionados con los mismos.
*  Resolver posibles dudas que puedan surgir a la direccion de obra durante la ejecucion del proyecto.

El objeto de este compromiso es asesorar y facilitar la actuacion de terceras personas y/o de profesionales en la
fase de ejecucion de las obras, hasta su finalizacion.

El compromiso de prestacion de asistencia técnica gratuita estara vigente hasta que se efectué la liquidacion
final de la obra ejecutada con este proyecto. En todo caso, este compromiso dejara de estar vigente si una vez
transcurridos 5 afios desde la recepcidn de los trabajos no se hubiera producido la liquidacién de la obra.

22.- UMBRAL MiNIMO PARA CONTINUAR CON EL PROCESO SELECTIVO

No procede

23.- CONSIDERACIONES SOCIALES, ETICAS, LABORALES, AMBIENTALES O DE OTRO ORDEN

La establecida en el apartado 18 de la presente memoria justificativa.
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24.- SUBCONTRATACION

Si se permite la subcontratacion, correspondientes a los trabajos complementario de:
*  Redaccién de proyecto de Telecomunicaciones a realizar por técnico competente.

*  Redaccion del Estudio de Seguridad y Salud a realizar por técnico competente: Arquitecto, Arquitecto
técnico, aparejador, Ingeniero de la Edificacion, o equivalentes.

25.- PENALIDADES

* Las penalidades por demora en la ejecucion parcial o total del plazo de ejecucidn, se ajustaran a lo
indicado en el primer parrafo del articulo 193.3 de la LCSP.

* En el caso de cumplimiento defectuoso del contrato, las penalidades seran proporcionales a la
gravedad del incumplimiento, y las cuantias de cada una de ellas no podran ser superior al 10% del
precio del contrato, IVA excluido.

CUMPLIMIENTO DEFEC- PENALIZACION RESOLUCION
TUOSO DE LA PRESTACION DE CONTRATO

Incumplimiento en el compromiso | 1ainfraccion | 1,5 % deduccion precio contrato NO

de prestar asistencia técnica

gratuita a la Administracidn, (slo 2% infraccion 3,0 % deduccion precio contrato NO

para el caso de ofrecerlo como

mejora por el licitador) 3% infraccion | 5,0 % deduccion precio contrato NO

El plazo de respuesta a la notificacion por escrito del incumpliendo, sera:

Para la 1? notificacion, plazo maximo de respuesta de 15 dias naturales , para la 22 notificacion, el plazo
sera de 10 dias naturales y para la 3% notificacidn, el plazo serd de 7 dias naturales.

» También para el caso de penalidades por incumplimiento de las condiciones especiales sociales,
éticas, laborales, ambientales o de otro orden se considerara una penalidad del 1 % del precio de
contrato, IVA no incluido.

26.- PARAMETROS OBJETIVOS PARA CONSIDERAR UNA OFERTA ANORMALMENTE BAJA

Los parametros objetivos en funcién de los cuales se apreciara, en su caso, que las proposiciones no
pueden ser cumplidas como consecuencia de la inclusion de valores anormalmente bajos seran los siguientes:

1 Sila valoracion relativa a los criterios cualitativos es igual o inferior a 25 y no presenta mejora se conside-
raran anormalmente bajas aquellas ofertas que se encuentren en alguno de los siguientes supuestos:

1.1.- Si concurre una sola persona licitadora cuya proposicion cumpla la citada condicién, cuando la oferta
sea inferior al presupuesto base de licitacién en mas de 25 unidades porcentuales.
1.2.-Si concurren mas de una persona licitadora que cumplan la citada condicién:

* Cuando concurran dos personas licitadoras, la que sea inferior en mas de 20 unidades porcentuales
a la otra oferta.

* Cuando concurran tres personas licitadoras, las que sean inferiores en mas de 10 unidades porcen-
tuales a la media aritmética de las ofertas presentadas. No obstante, se excluira para el cdmputo de
dicha media la oferta de cuantia mas elevada cuando sea superior en mas de 10 unidades porcen-
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tuales a dicha media. En cualquier caso, se considerara desproporcionada la baja superior a 25 uni-
dades porcentuales.

*  Cuando concurran cuatro o mas personas licitadoras, las que sean inferiores en mas de 10 unidades por-
centuales a la media aritmética de las ofertas presentadas. No obstante, si entre ellas existen ofertas que
sean superiores a dicha media en mas de 10 unidades porcentuales, se procedera al calculo de una nue-
va media sélo con las ofertas que no se encuentren en el supuesto indicado. En todo caso, si el nimero
de las restantes ofertas es inferior a tres, la nueva media se calculard sobre las tres ofertas de menor
cuantia.

2. Si la valoracion relativa a los criterios cualitativos es igual o inferior a 25 y presenta mejora se considera-
ran anormalmente bajas aquellas ofertas que se encuentren en alguno de los siguientes supuestos:

2.1.- Si concurre una sola persona licitadora cuya proposiciéon cumpla la citada condicién, cuando la oferta

sea inferior al presupuesto base de licitacion en mas de 22 unidades porcentuales.

2.2.- Si concurren mas de una persona licitadora que cumplan la citada condicién:

* Cuando concurran dos personas licitadoras, la que sea inferior en mas de 20 unidades porcentuales
a la otra oferta.

* Cuando concurran tres personas licitadoras, las que sean inferiores en mas de 10 unidades porcen-

tuales a la media aritmética de las ofertas presentadas. No obstante, se excluira para el cdmputo de
dicha media la oferta de cuantia mas elevada cuando sea superior en mas de 10 unidades porcen-
tuales a dicha media. En cualquier caso, se considerara desproporcionada la baja superior a 22 uni-
dades porcentuales.

*  Cuando concurran cuatro o mas personas licitadoras, las que sean inferiores en mas de 10 unidades

porcentuales a la media aritmética de las ofertas presentadas. No obstante, si entre ellas existen
ofertas que sean superiores a dicha media en mas de 10 unidades porcentuales, se procedera al cal-
culo de una nueva media sélo con las ofertas que no se encuentren en el supuesto indicado. En to-
do caso, si el niimero de las restantes ofertas es inferior a tres, la nueva media se calculara sobre las
tres ofertas de menor cuantia.

3. Si la valoracion relativa a los criterios cualitativos es superior a 25 e inferior o igual a 35 y no presenta
mejora se consideraran anormalmente bajas aquellas ofertas que se encuentren en alguno de los siguientes
supuestos:

3.1.- Si concurre una sola persona licitadora cuya proposiciéon cumpla la citada condicién cuando, la oferta
sea inferior al presupuesto base de licitacién en mas de 19 unidades porcentuales.

3.2.- Si concurren mas de una persona licitadora que cumplan la citada condicion:

* Cuando concurran dos personas licitadoras, la que sea inferior en mas de 20 unidades porcentuales
a la otra oferta.

* Cuando concurran tres personas licitadoras, las que sean inferiores en mas de 10 unidades porcen-

tuales a la media aritmética de las ofertas presentadas. No obstante, se excluira para el cdmputo de
dicha media la oferta de cuantia mas elevada cuando sea superior en mas de 10 unidades porcen-
tuales a dicha media. En cualquier caso, se considerara desproporcionada la baja superior a 19 uni-
dades porcentuales.

* Cuando concurran cuatro o mas personas licitadoras, las que sean inferiores en mas de 10 unidades

porcentuales a la media aritmética de las ofertas presentadas. No obstante, si entre ellas existen
ofertas que sean superiores a dicha media en mas de 10 unidades porcentuales, se procedera al cal-
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culo de una nueva media sélo con las ofertas que no se encuentren en el supuesto indicado. En to-
do caso, si el nUmero de las restantes ofertas es inferior a tres, la nueva media se calculard sobre las
tres ofertas de menor cuantia.

4, Si la valoracién relativa a los criterios cualitativos es superior a 20 e inferior o igual a 35 y presenta mejo-
ra se consideraran anormalmente bajas aquellas ofertas que se encuentren en alguno de los siguientes su-
puestos:

4.1.- Siconcurre una sola persona licitadora cuya proposicion cumpla la citada condicién cuando, la oferta
sea inferior al presupuesto base de licitaciéon en mas de 16 unidades porcentuales.

4.2.- Si concurren mas de una persona licitadora que cumplan la citada condicién:

*  Cuando concurran dos personas licitadoras, la que sea inferior en mas de 20 unidades porcentuales
a la otra oferta.

* Cuando concurran tres personas licitadoras, las que sean inferiores en mas de 10 unidades porcen-
tuales a la media aritmética de las ofertas presentadas. No obstante, se excluira para el computo de
dicha media la oferta de cuantia mas elevada cuando sea superior en mas de 10 unidades porcen-
tuales a dicha media. En cualquier caso, se considerara desproporcionada la baja superior a 16 uni-
dades porcentuales.

* Cuando concurran cuatro 0 mas personas licitadoras, las que sean inferiores en mas de 10 unidades
porcentuales a la media aritmética de las ofertas presentadas. No obstante, si entre ellas existen

ofertas que sean superiores a dicha media en mas de 10 unidades porcentuales, se procedera al cal-
culo de una nueva media sélo con las ofertas que no se encuentren en el supuesto indicado. En to-
do caso, si el nUmero de las restantes ofertas es inferior a tres, la nueva media se calculard sobre las
tres ofertas de menor cuantia.

5.Si la valoracién relativa a los criterios cualitativos es superior a 35 y no presenta mejora se consideraran
anormalmente bajas aquellas ofertas que se encuentren en alguno de los siguientes supuestos:

5.1 Siconcurre una sola persona licitadora cuya proposicién cumpla la citada condicién, cuando la oferta
sea inferior al presupuesto base de licitacion en mas de 12 unidades porcentuales.

5.2 Si concurren mas de una persona licitadora que cumplan la citada condicién:

* Cuando concurran dos personas licitadoras, la que sea inferior en mas de 20 unidades porcentuales
a la otra oferta.

* Cuando concurran tres personas licitadoras, las que sean inferiores en mas de 10 unidades porcen-
tuales a la media aritmética de las ofertas presentadas. No obstante, se excluira para el cdmputo de
dicha media la oferta de cuantia mas elevada cuando sea superior en mas de 10 unidades porcen-
tuales a dicha media. En cualquier caso, se considerara desproporcionada la baja superior a 12 uni-
dades porcentuales.

* Cuando concurran cuatro o mas personas licitadoras, las que sean inferiores en mas de 10 u unida-
des porcentuales a la media aritmética de las ofertas presentadas. No obstante, si entre ellas existen
ofertas que sean superiores a dicha media en mas de 10 unidades porcentuales, se procedera al cal-
culo de una nueva media sélo con las ofertas que no se encuentren en el supuesto indicado. En to-
do caso, si el niimero de las restantes ofertas es inferior a tres, la nueva media se calculara sobre las
tres ofertas de menor cuantia.

6 .Si la valoracidn relativa a los criterios cualitativos es superior a 35 y presenta mejora se consideraran
anormalmente bajas aquellas ofertas que se encuentren en alguno de los siguientes supuestos:
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6.1 Si concurre una sola persona licitadora cuya proposiciéon cumpla la citada condicién, cuando la oferta
sea inferior al presupuesto base de licitacion en mas de 10 unidades porcentuales.

6.2. Si concurren mas de una persona licitadora que cumplan la citada condicién:

* Cuando concurran dos personas licitadoras, la que sea inferior en mas de 20 unidades porcentuales
a la otra oferta.

* Cuando concurran tres personas licitadoras, las que sean inferiores en mas de 10 unidades porcen-
tuales a la media aritmética de las ofertas presentadas. No obstante, se excluird para el cdmputo de
dicha media la oferta de cuantia mas elevada cuando sea superior en mas de 10 unidades porcen-
tuales a dicha media. En cualquier caso, se considerara desproporcionada la baja superior a 10 uni-
dades porcentuales.

*  Cuando concurran cuatro o mas personas licitadoras, las que sean inferiores en mas de 10 u unidades
porcentuales a la media aritmética de las ofertas presentadas. No obstante, si entre ellas existen ofertas
que sean superiores a dicha media en mas de 10 unidades porcentuales, se procederd al calculo de una
nueva media sélo con las ofertas que no se encuentren en el supuesto indicado. En todo caso, si el nd-
mero de las restantes ofertas es inferior a tres, la nueva media se calculara sobre las tres ofertas de me-
nor cuantia.

27.-  OTRAINFORMACION DE INTERES

El plazo de garantia sera de 12 meses, desde el dia siguiente a la fecha de emisién del informe de supervision
favorable del proyecto basico y de ejecucion, sin perjuicio de lo establecido en los articulos 314 y 315 de la LCSP
sobre subsanacién de errores y responsabilidad en los contratos que tengan por objeto la elaboracién de
proyectos de obras.

Debe tener suscrito seguro que cubra las responsabilidades que se deriven de la ejecucion del contrato. El seguro
de responsabilidad civil profesional estara vigente hasta la liquidacion del contrato. Se deberd acreditar en
cualquier momento mediante la presentacion de la pdliza y de los recibos de pago de la prima.

Caracteristicas: Limite de indemnizacién por siniestro: 3 veces el precio de adjudicacién del contrato, en su caso,
con un minimo de 100.000 €. Cobertura: Seguro de responsabilidad civil por dafios a terceros, tanto a personas
como a cosas, y por dafios producidos a la Administracion o al personal dependiente de la misma durante la
vigencia del contrato. La pdliza debe cubrir expresamente a los profesionales firmantes de los trabajos objeto del
contrato.

28.- REGISTRO ADMINISTRATIVOS DE REMISION DE FACTURAS DEL CONTRATISTA

De conformidad con lo establecido en el articulo 4 de la Ley 25/2013, de 27 de diciembre, de impulso de la fac-
tura electronica y creacidn del registro contable de facturas en el Sector Publico estan obligadas al uso de la
factura electrénica y a su presentacion a través del Punto General de Entrada de Facturas Electronicas de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, las entidades indicadas a continuacién:

*  Sociedades Andnimas;
*  Sociedades de responsabilidad limitada;
*  Personas juridicas y entidades sin personalidad juridica que carezcan de nacionalidad espafiola;

* Establecimientos permanentes y sucursales de entidades no residentes en territorio espafiol en los
términos que establece la normativa tributaria;

* Uniones Temporales de empresas;

*  Agrupacién de interés econémico, Agrupacion de interés econdmico europea, Fondo de Pensiones,
Fondo de capital riesgo, Fondo de inversiones, Fondo de utilizacién de activos, Fondo de
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regularizacion del mercado hipotecario, Fondo de titulizacién hipotecaria o Fondo de garantia de
inversiones.

Se excluyen de dicha obligacidn las facturas cuyo importe sea de hasta 5.000 euros, y las emitidas por
las personas o entidades proveedoras a los servicios en el exterior, hasta que dichas facturas puedan satisfacer
los requerimientos para su presentacion a través del Punto General de Entrada de Facturas Electrénicas, y los
servicios en el exterior dispongan de los medios y sistemas apropiados para su recepcion en dichos servicios.

No obstante, sera obligatorio el uso de la factura electrénica independientemente de su cuantia, para
cualquiera de las citadas entidades que anteriormente haya presentado una factura electrénica en el Punto
General de Entrada de Facturas Electrénicas, dirigida a la Administracion de la Junta de Andalucia o a cual-
quiera de las entidades incluidas en el articulo 2.1 a), b), ¢) y d) de la Orden de 29 de enero de 2015, por la que
se regula el punto general de entrada de facturas electrénicas de la Comunidad Auténoma de Andalucia, asi
como el uso de la factura electronica en la Administracion de la Junta de Andalucia y en las entidades del sec-
tor publico andaluz.

La factura debe contener los datos correspondientes al érgano de contratacion (érgano gestor), al
6rgano de destino (unidad tramitadora) y al centro contable (oficina contable) con sus respectivas codifica-
ciones recogidas en el Directorio de Unidades Administrativas vigente en cada momento para la Administra-
cién de la Junta de Andalucia, tal y como se indica en el anexo | del PCAP.

29.- UNIDAD ENCARGADA DEL SEGUIMIENTO Y EJECUCION ORDINARIA DEL CONTRATO

Subdireccidn de Infraestructuras, Patrimonio y Asistencia Técnica.

30.- PROPUESTA DE LA PERSONA RESPONSABLE DEL CONTRATO. Facultades que se le atribuyen.

Se propone como responsable del contrato a Ifiigo Terry Esquivias, en calidad de Jefe de Departamento de
Recursos Agricolas y Ganaderos de la Subdireccion de Infraestructuras, Patrimonio y Asistencia Técnica.

31.-PERSONAS QUE PARTICIPAN EN LA REDACCION DE LA DOCUMENTACION TECNICA DEL CONTRATO

Ifigo Terry Esquivias (Redactor de esta memoria justificativa y pliego de condiciones técnicas)

Fdo.: Francisco Molina Ortiz
Subdirector de Infraestructuras, Patrimonio y Asistencia Técnica
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ANEXO I DE INSUFICIENCIA DE MEDIOS

La Ley 38/1999 de Ordenacion de la Edificacion establece, esencialmente en sus articulos 10, 12 y 13, el
reparto de competencias de arquitectos, arquitectos técnicos, ingenieros e ingenieros técnicos en obras de
edificacién, en relacién con la redaccién de proyectos, y direccion de obra y direccidn de ejecucién de obras
de edificacion.

La Ley 38/1999 de Ordenacién de la Edificacion establece, esencialmente en sus articulos 10, 12 y
13, el reparto de competencias de arquitectos, arquitectos técnicos, ingenieros e ingenieros técnicos en
obras de edificacidn, en relacién con la redaccion de proyectos, y direccion de obray direccién de ejecucion
de obras de edificacién.

En este sentido, en el art 2.1. de la Ley, se entiende por edificacidn “la accidén y resultado de cons-
truir un edifico de caracter permanente, publico o privado, cuyo uso principal esté comprendido en los si-
guientes grupos:

a) Administrativo, sanitario, religioso, residencial en todas sus formas, docente y cultural.

b) Aeronaltico; agropecuario; de la energia; de la hidradlica; minero; de telecomunicaciones
(referido a la ingenieria de las telecomunicaciones); del transporte terrestre, maritimo, fluvial
y aéreo; forestal; industrial; naval; de la ingenieria de saneamiento e higiene, y accesorio a las
obras de ingenieria y su explotacion.

) Todas las demas edificaciones cuyos usos no estén expresamente relacionados en los grupos
anteriores.

Enelarten art, 2.2, se lo que se entiende por obra de edificacion, sefialandolas ademas como aqué-
llas para las que es obligada la redaccién de un proyecto, las siguientes:

a) Obras de edificacién de nueva construccidn, excepto aquellas construcciones de escasa
entidad constructiva y sencillez técnica que no tengan, de forma eventual o permanente,
caracter residencial ni publico y se desarrollen en una sola planta.

b) Obras de ampliacion, modificacion, reforma o rehabilitacion que alteren la configuracién
arquitecténica de los edificios, entendiendo por tales las que tengan caracter de intervencion
total o las parciales que produzcan una variacidn esencial de la composicidn general exterior,
la volumetria, o el conjunto del sistema estructural, o tengan por objeto cambiar los usos
caracteristicos del edificio.

c) Obras que tengan el caracter de intervencion total en edificaciones catalogadas o que
dispongan de algun tipo de proteccion de caracter ambiental o histérico artistico, regulada a
través de norma legal o documento urbanistico y aquellas otras de caracter parcial que
afecten a los elementos o partes objeto de proteccién.

En lo que se refiere a la REDACCION DE PROYECTOS DE OBRAS DE EDIFICACION, la LOE establece la
siguiente distribucion de competencia en su Articulo 10.2,a) y Articulo 2.,1.a):

ARQUITECTOS: podrdn redactar proyectos de obras de edificacion de cualquier uso, y de forma ex-

clusiva para los usos administrativo, sanitario, religioso, residencial en todas sus formas, docente y

cultural .

La Agencia no dispone de técnicos competentes para la ejecucion de los trabajos descritos por care-
cer en su plantilla de personal con titulacion de ARQUITECTO.

Subdireccidn de Infraestructuras, Patrimonio y Asistencia Técnica.

Fdo.: Francisco Molina Ortiz
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Consejeria de Agricultura, Pesca,
A Agua y Desarrollo Rural

Agencia de Gestion Agraria
y Pesquera de Andalucia

ANEXO II.- PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL

Para la estimacion del Presupuesto de Ejecucion Material de la obra de construccion de edificio para la nueva
sede de la OCA, se ha utilizado el Método para el calculo simplificado de los Presupuestos estimativos de
Ejecucion Material del los distintos tipos de obras del Colegio Oficial de Arquitecto de Sevilla, para la nulidad
2025.

» Para edificio de Oficinas, se aplica el cdodigo OF05 Edificios oficiales y administrativos de gran
importancias, <= 2.500 m?, que estima un coste de 1.268,00 €/m?.

* Para aparcamientos, s6tano-garajes, se aplica el codigo AP0O1 en planta baja o semisétano, <= 2.500
m?, que estima un coste de 448,00 €/m?

*  Para urbanizacion, se aplica el cédigo UR11, ajardinamiento de un terreno, que estima un coste de
149,00 €/m2.

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL ESTIMADO.

Total Superficie Importe Euros/m?

m?2 (2025) PEM Total
P.E.M. OCA
Edificio 640,00 1.268,00 811.520,00
Sétano garaje 320,00 448,00 143.360,00
Urbanizacion parcela 1.345,00 149,00 200.405,00
1.155.285,00
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