Consejeria de Economia, Hacienda
y Fondos Europeos

Junta de Andalucia Empresa Publica de Gestion de Activos, S.A.

INFORME TECNICO - SOBRE 2

PROCEDIMIENTO: Epgasa Ordinario

OBRA: Redaccion del Proyecto Basico, Proyecto de Ejecucion, Estudio de Seguridad y Salud,
Direccion de obra, Direccion de ejecucion de las obras, Coordinacién de Seguridad y Salud y
Asistencia técnica de la Obra de Reforma y mejora energética del Pabellon de la Naturaleza
situado en calle Camino de los Descubrimientos n ° 4 de la Isla de la Cartuja de Sevilla.
EDIFICIO: 08/Pabellén de la Naturaleza. Calle Camino de los Descubrimientos, n. © 4. Isla de la
Cartuja de SEVILLA.

N. ° DE EXPEDIENTE: 2025030016

CODIGO CPV: 71000000-8 -Servicios de arquitectura, construccién, ingenierfa e inspeccién.

1. OBJETO.

El presente informe tiene como objeto el analisis y la valoracion de la documentacidn contenida en el
Sobre 2 relativa a los criterios dependientes de un juicio de valor de acuerdo con el punto 4 del apartado
Il del Pliego Administrativo que rige la Licitacion.

Se analiza la documentacién técnica presentada por los licitadores (ordenados segtin la hora de registro
de sus ofertas en la plataforma SIREC):

- Valdemar Ingenieros, Instalaciones y Obras, Sociedad de Intermediacién, S.L.
- Miguel Blazquez Arquitectos S.L.P.

- Herrero Suarez & Rodriguez S.L.

- BaumlLab.S.L.P.

- Projectarc Project Management S.L.P.

- Alvaro Pérez-Lombard Martin de Oliva.

- Argenia Ingenieria y Arquitectura S.L.

2. CRITERIOS DE VALORACION.

Segun lo especificado Pliego de Clausulas Administrativas Particulares, los criterios con aplicacion de
juicios de valor se valoraran con un méaximo de 50 puntos, estableciéndose un umbral de puntacién
minima de 25 puntos para continuar en el proceso de licitacion.

e PROPUESTA DE MEJORA DE LA ORDENACION GLOBAL, ESPACIAL Y FUNCIONAL QUE SE ESTABLECE EN
EL ANTEPROYECTO (hasta 20 puntos).

Se valoraran las propuestas de mejora sobre la ordenacion global, espacial y funcional que se establece
en el Anteproyecto aportado, respetando el planteamiento esencial del mismo y su programa funcional,
todo ello con las tolerancias y variaciones en distribucion y superficies ldgicas y razonables que se
produzcan. La propuesta analizara con especial interés los espacios singulares del Pabellén (Burbuja
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Amazénica, espacio abovedado del vestibulo principal, etc.). La valoracién se realizara con el siguiente

baremo:

o

Propuestas de mejora sobre el Anteproyecto correctamente justificadas, con ajustes en la
ordenacién espacial y funcional de interés, calidad del disefio arquitecténico del espacio
interior, con definicion detallada de materiales, colores, texturas y tratamiento de la luz
(natural y artificial). Hasta 20 puntos.

Propuestas de mejora sobre el Anteproyecto suficientemente justificadas, con ajustes en la
ordenacién espacial y funcional y un aceptable desarrollo del disefio arquitecténico del
espacio interior, con definicion de materiales, colores, texturas y tratamiento de la luz
(natural y artificial). Hasta 10 puntos.

Propuestas de mejora sobre el Anteproyecto insuficientemente justificadas, con desajustes
en la ordenacién espacial y funcional y un deficiente desarrollo del disefio arquitectdnico
del espacio interior o sin definicion de materiales, colores, texturas y tratamiento de la luz
(natural y artificial). Hasta 5 puntos.

e DESARROLLO DE LA PROPUESTA RESPECTO A SU RELACION CON SU ENTORNO URBANO. (hasta 10

puntos).

Se valoraran las propuestas que analicen y profundicen en las circunstancias urbanisticas de la parcela
y, consecuencia de ello, su relacién con su entorno urbano. La propuesta analizara con especial interés
tanto los espacios exteriores de acceso, circulacion y estancia, como los contactos o encuentros con la
pasarela del rio, los acerados publicos y el Jardin Americano. La valoracion se realizara con el siguiente

baremo:

(e]

Propuesta de ordenacién del entorno con calidad arquitecténica en respuesta a las
situaciones de conflicto detectadas en el analisis urbano. Representacion grafica con
correcta definicion utilizando para ello procedimientos de expresion de calidad. Hasta 10
puntos.

Propuesta de ordenacién del entorno suficientemente detallada en respuesta a las
situaciones de conflicto detectadas en el andlisis urbano, pero con carencias o
imprecisiones, tanto de disefio como de representacion grafica. Hasta 5 puntos.

Propuesta de ordenacién del entorno poco o nada detallada en respuesta a las situaciones
de conflicto detectadas en el analisis urbano, tanto de disefio como de representacion
grafica. Hasta 2,5 puntos.

e ANALISIS DE LAS MEJORAS DE LA ENVOLVENTE TERMICA (hasta 10 puntos).

Se valoraran las propuestas que analicen y desarrollen las soluciones constructivas y técnicas de las
mejoras energéticas vinculadas a la envolvente del edificio, asi como la composiciéon formal de los
nuevos alzados que se generan tras la apertura de huecos de iluminacidn y ventilacién de los espacios.

La valoracidn se realizara con el siguiente baremo:

2| Informe Técnico Sobre 2

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del c6digo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR

CARLOS PARRA BOYERO 30/04/2025

VERIFICACION

Pk2JmBRFXYSMBVPQPY6PBV5TXUHS7A PAG. 2/20

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmBRFXYSMBVPQPY6PBV5TXUHS7A

o Soluciones técnicas muy detalladas, justificadas y correctamente integradas dentro de una
propuesta de composicion de alzados racional y de calidad arquitectdnica. Hasta 10
puntos.

o Soluciones técnicas suficientemente detalladas, justificadas e integradas dentro de una
propuesta de composicién de alzados. Hasta 5 puntos.

o Soluciones técnicas y propuesta de composicion con carencias e indefiniciones y/o falta de
detalle. Hasta 2,5 puntos.

e ANALISIS DE LAS MEJORAS SOBRE INSTALACIONES TERMICAS (hasta 10 puntos).

Se valorara la justificacion de la eleccion de los sistemas de instalaciones de climatizacion y ventilacion,
su grado de viabilidad desde el punto de vista del trazado y distribucion vertical y horizontal, la
coherencia con el disefio de la propuesta aportada, su eficiencia, asi como la versatilidad a la hora de
posibles cambios de distribucién que favorezca el mantenimiento y economia de la explotacién futura
del edificio. La valoracién se realizara con el siguiente baremo:

o Soluciones técnicas muy detalladas, justificadas, versatiles y correctamente integradas en
el edificio. Hasta 10 puntos.

o Soluciones técnicas detalladas, justificadas, versatiles e integradas en el edificio. Hasta 5
puntos.

o Soluciones técnicas con carencias e indefiniciones, falta de detalle, versatilidad y/o
integracion. Hasta 2,5 puntos.

3. ANALISIS DE LAS OFERTAS
3.1. CONSIDERACIONES GENERALES.

En primer lugar, hay que indicar que en fase de licitacion se han girado visitas al inmueble para que los
equipos interesados puedan realizar in situ las comprobaciones pertinentes, tomando datos y con la
posibilidad de consultar cualquier duda respecto a todo aquello que tiene que ver con la Licitacion, lo
que ofrece mayor garantia de conocimiento para la preparacién de su oferta.

Todas las ofertas aportan la suficiente documentacion grafica y escrita como para poder ser analizadas
y valoradas; no excediendo, en ninguno de los casos, la extensidon maxima permitida de 20 hojas en
formato A4 para el documento de texto y 10 hojas en formato A3 para la documentacién gréafica.

En general todas las propuestas presentadas dan respuesta a las necesidades técnicas y funcionales que
se solicitaban en el programa de necesidades y que quedaban recogidas en la planimetria del
anteproyecto aportado por EPGASA. De igual forma, y en linea con lo establecido en los Pliegos, los
licitadores han llevado a cabo un ejercicio de analisis que ha resultado, en mayor o menor medida, en
ajustes, modificaciones y propuestas de mejora respecto a lo aportado.

Las propuestas técnicas seran evaluadas comparativamente, unas respecto de las otras, teniendo en
cuenta que todas ellas debian utilizar el anteproyecto aportado como punto de partida para el desarrollo
de sus propuestas de mejora. Ademas, se requeria respetar tanto el planteamiento general del
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anteproyecto y su programa funcional, todo ello dentro de los limites econdmicos de inversion que se
establecen el Pliego Técnico.

3.2. ANALISIS TECNICO.

Se analizaran las propuestas para cada uno de los apartados valorables de forma particular, pero con
una vision general o de conjunto.

Asimismo, y con el objeto de estructurar este Informe Técnico, en el primero de los apartados se realizara
un analisis de cada una de las zonas de usos (Operador 1, 2, 3 y Zona Directiva) siguiendo el
planteamiento realizado por la mayoria de las propuestas presentadas.

VALDEMAR INGENIEROS, INSTALACIONES Y OBRAS, SOCIEDAD DE INTERMEDIACIéN, s.L..
Memoria técnica muy completa y detallada en la que se abordan todos los apartados que son objeto de
estudio y desarrollo.

I. Propuesta de mejora de la ordenacion global, espacial y funcional:
La propuesta técnica respeta el planteamiento general del anteproyecto aportado por EPGASA, no
obstante, el licitador introduce cambios puntuales que, sin alterar la ordenacién espacial y
funcional de partida, pretenden mejorar la calidad de los espacios.

- Operador 1 (Planta +8,20 m).
No se realizan cambios significativos en la configuracion espacial y funcional del area destinada
a este Operador. Se valora positivamente la redistribuciéon que se plantea en los nicleos
himedos en cumplimiento del Decreto 293/2009 (cabinas adaptadas). También se modifica el
aseo privado del despacho 18, dando lugar a un espacio residual en fondo de saco de dificil
justificacion.

- Zonas comunesy Zona Directiva (Planta +8,20 m).

En estos espacios se realizan cambios mas significativos; el Licitador reorganiza las diferentes
piezas para que los espacios de trabajo puedan beneficiarse al maximo de la luz y ventilacion
natural del alzado este. Para ello, cambian la posicién del nicleo himedo y de la Sala
Institucional. El movimiento de las piezas se valora positivamente ya que se libera
completamente la primera crujia del alzado este, pudiéndose ubicar alli los espacios de trabajo
en condiciones de ventilacién e iluminacién 6ptimas; no obstante, la nueva posicién de la Sala
Institucional puede llegar a comprimir en exceso al espacio singular de la Burbuja Amazénica,
dificultando su pleno reconocimiento.

- Operador 2 (Planta +4,60 m).
No se introducen cambios sustanciales en la configuracién espacial y funcional de zona
destinada al Operador 2. Tan solo se desplazan los despachos para incorporar una nueva salida
de edificio, modificacién que no afecta al nimero de puestos de trabajo previstos. Ademas, con
el objetivo de mejorar las condiciones de iluminacidn y ventilacion, acertadamente se redisefia
la escalera exterior de acceso al parque, proponiendo un patio que optimiza la iluminacion y
ventilacion de la sala central de trabajo.

4| Informe Técnico Sobre 2

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del codigo QR adjunto o mediante el acceso

a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR

CARLOS PARRA BOYERO 30/04/2025

VERIFICACION

Pk2JmBRFXYSMBVPQPY6PBV5TXUHS7A PAG. 4/20

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmBRFXYSMBVPQPY6PBV5TXUHS7A

- Operador 3 (Planta +4,60 m).
Aligual que en la planta alta, esta zona experimenta los cambios mas significativos. Se emplea
la misma estrategia que en la planta superior, reubicando los aseos hacia una zona central para
liberar el alzado este. Sin embargo, estos no se alinean verticalmente con los aseos de la planta
alta, no optimizando los desarrollos y trazados de la red de saneamiento, tal y como proponen
otros licitadores. Ademas, la propuesta genera ciertas situaciones que deberian reconsiderarse,
como el disefio del pasillo (63) que termina en fondo de saco o la ubicacion del despacho (61).

En general, la propuesta define y detalla los revestimientos interiores, proponiendo la reutilizacién
de acabados existentes de alta calidad (como los falsos techos de aluminio), incorporando
materiales de altas prestaciones acUsticas (revestimientos verticales y falsos techos), asi como
revestimientos horizontales pétreos durables y de facil mantenimiento. También se incluyen
detalles sobre medidas de Accesibilidad Universal y sistemas para la reutilizacién de aguas
pluviales, destinadas tanto al riego como a puntos de consumo de agua no potable."”

La propuesta realiza ajustes en la ordenacién espacial interior de interés y con valoracién positiva,
aunque no llega a introducir modificaciones que mejoren sustancialmente las relaciones espaciales
y funcionales de los diferentes espacios de trabajo como si lo hacen otras propuestas. Las
modificaciones, en determinados casos, generan nuevas situaciones que no quedan del todo
resultas en la propuesta y que por tanto la penalizan; por ejemplo, la excesiva tension que la Sala
Institucional provoca al espacio singular de la Burbuja, la disposicion en diferentes verticales de los
nuevos nlcleos de aseos, la compleja distribucidn de los aseos de la planta baja, despachos sin
iluminacion natural o pasillos en fondo de saco. Se observa que los esfuerzos del Licitador se han
centrado en el estudio una nueva imagen del edificio y de su relacién con el entorno urbano; ese
notable esfuerzo no se reconoce en el apartado que nos ocupa de mejoras funcionales y espaciales.

La puntuacion asignada en el Apartado | es de 13,50 puntos (sobre 20,00 puntos).

Desarrollo de la propuesta respecto a su relacion con su entorno urbano.

Tras un analisis de las circunstancias urbanisticas y catastrales que afectan al inmueble y a la
parcela, el Licitador plantea un nuevo espacio de acceso concebido como un umbral de entraday
vestibulo de sombra vegetal. Esta iniciativa persigue tres objetivos principales: en primer lugar,
rinde homenaje a los sistemas de pérgolas bioclimaticas de la Expo *92; en segundo lugar, configura
un alzado porticado que aporta una mayor vocacién urbana e institucional en comparacién con el
actual disefio; y, por Gltimo, pone en valor el espacio exterior situado al sur del Pabelldn, al
proyectar un acceso amplio que actia como una plaza, aprovechando toda la potencialidad del
espacio.

La propuesta aportada analiza y resuelve la transicién desde el desembarco de la pasarela hasta el
Pabellén, ofreciendo un acceso tangencial que genera una nueva relacién entre el edificio y los
espacios de conexion urbanos.

En la zona norte de la parcela, se aportan soluciones acertadas que resuelven el acceso al parque,
lailuminacidn de la sala de trabajo del Operador 2 y la ubicacién de las enfriadoras.

Al respecto del interesante espacio porticado y de sombra, y del juego de lamas verticales del resto
del edificio, hubiera sido recomendable el aportar una justificacion urbanistica que sirva de soporte

o respaldo de la propuesta. El pértico de entrada se apropia del vial publico y las lamas verticales
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no se ajustan a las alineaciones establecidas por el planeamiento vigente al invadir el vuelo; por
ejemplo, en el alzado principal, desde el plomo de la actual cornisa, caen las lamas verticales
invadiendo la zona de peatones (altura de suelo a lama de 0.90 m/ 1.00 m aprox.), légicamente no
es lo mismo el vuelo de una cornisa, a su correspondiente cota, que una serie de llamas por debajo
de ella. Estos elementos salientes, de no encontrar su cabida dentro del planeamiento, podria
comprometer la viabilidad de la propuesta en su conjunto. La ausencia de una justificacion explicita
que valide la propuesta desde un punto de vista urbanistico la perjudica ligeramente.

La puntuacion asignada en el Apartado Il es de 8,00 puntos (sobre 10,00 puntos).

Analisis de las mejoras de la envolvente térmica.

Directamente vinculado con los anteriores aspectos valorables, el Licitador plantea un sistema de
protecciones solares compuesto por grandes lamas verticales, donde incorporan vegetacion
colgante, reafirmando asi su compromiso con la arquitectura bioclimatica. Este disefio unifica el
lenguaje formal del conjunto, creando un juego armédnico de luces, sombras y jardineria
ornamental.

La propuesta desarrolla correctamente las mejoras de la envolvente de fachada y cubiertas, con
indicacion de materiales, sistemas constructivos y estrategias de bioclimaticas implementadas.

Esta interesante propuesta arquitectdnica, que cambia radicalmente la imagen exterior del
Pabellén, carece de un estudio econémico que respalde su adaptacion al Presupuesto de Ejecucion
Material establecido en el Programa de Necesidades del Pliego de Prescripciones Técnicas que
regula la licitacién. Dada la limitada prevision presupuestaria, con 755,25 €/m? para la edificacion y
149,00 €/m? para la urbanizacién, parece dificil asumir el sobrecoste que podria implicar. Habria
sido recomendable realizar un anélisis econémico detallado para garantizar su viabilidad. Del
mismo modo, hubiera sido recomendable el incluir una referencia a los trabajos y costes asociados
al mantenimiento del jardin vertical.

La propuesta se valora positivamente en su conjunto, aunque se ve penalizada por lo expuesto en
el parrafo anterior.

La puntuacion asignada en el Apartado Ill es de 8,00 puntos (sobre 10,00 puntos).

Analisis de las mejoras sobre las instalaciones térmicas.

La propuesta del equipo redactor esta desarrollada, pero se genrean dudas sobre la posible
ejecucion de esta, hasta tal punto, que es posible que quede condicionada y no puede ejecutarse,
por las ventilaciones de los equipos de recuperacion aire-aire, cuyas tomas y expulsiones de aire
desde y hacia el exterior no estan clara ni definidas. Igualmente, la situacion del equipo de
ventilacién de la zona sur-este, parece no tener ubicacion clara y muy probablemente no puede
instalarse en la zona indicada. Todas estas incidencias, llegado el caso, son facilmente subsanables
en fase de redaccion.

La puntuacion asignada en el Apartado IV es de 5,00 puntos (sobre 10,00 puntos).
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MIGUEL BLAZQUEZ ARQUITECTOS, S.L.P.

Propuesta técnica poco desarrollada, tanto escrita como graficamente, con la que se abordan todos los
apartados que son objeto de estudio y desarrollo, con mayor o menor detalle.

Propuesta de mejora de la ordenacion global, espacial y funcional:

Los Pliegos de la Licitacion establecian que las ofertas técnicas debian, tras analizar la
documentacidon presentada, proponer ajustes que respetaran el planteamiento esencial del
anteproyecto. Sin embargo, la propuesta del licitador excede ese enfoque, ya que no solo plantea
ajustes, sino que introduce modificaciones significativas en la ordenacién formal, espacial y
funcional del Pabelldn.

Operador 1 (Planta +8,20 m).

El Licitador plantea una nueva ubicacidn para el acceso al area de trabajo del Operador 1, lo que
conlleva una significativa reduccion del espacio en la sala de trabajo principal. Como
consecuencia de este cambio, se genera un déficit de nueve puestos de trabajo, pasando de 50
a 41 efectivos, lo que se considera como una merma sustancial sin justificacidn alguna.

Zonas comunes y Zona Directiva (Planta +8,20 m).

En esta zona se llevan a cabo los cambios mas relevantes. El licitador reorganiza el acceso
principal al edificio, ubicandolo en el alzado sur, poniendo en valor el espacio singular de la
Burbuja Amazdnica al proponer en él nuevas conexiones verticales (una escalera y un ascensor
panoramico). Esta propuesta de cambio hace que se reduzca, quizas en exceso, el espacio
disponible para los puestos de trabajo del Operador 3.

Asimismo, la Zona Directiva se reconfigura incorporando dos nuevos puestos de trabajo. Sin
embargo, esta reestructuraciéon elimina la Sala de Reuniones, un espacio considerado
fundamental y esencial para el desempefio diario de las actividades de Direccion/Gerencia.

Operador 2 (Planta +4,60 m).

No se introducen cambios sustanciales en la configuracién espacial y funcional de zona
destinada al Operador 2. Con el objetivo de mejorar las condiciones de iluminaciony ventilacion,
se redisefa la escalera exterior de acceso al parque, proponiendo un patio que optimiza la
iluminacién y ventilacion de los espacios de trabajo. Anexo a este patio, se propone otro en el
que se ubican las instalaciones mas voluminosas de climatizacién. Esta mejora se valora
positivamente.

En su propuesta, el Licitador elimina la sala de comunicaciones (37) y la sala técnica (38)
previstas en el anteproyecto, sin proporcionar alternativas para reubicar los equipos y cuadros
necesarios para prestar servicio a este Operador. Ademas, reduce la dotacién de aseos, que,
ademas, comparte con el Operador 3.

Operador 3 (Planta +4,60 m).

Aligual que en la planta alta, esta zona experimenta los cambios mas significativos. La propuesta
libera completamente el espacio de la Burbuja Amazénica, eliminando los 20 puestos de
trabajos del anteproyecto, destinando el espacio a circulaciones y espacios comunes como el
office o espacios de descanso. Como se ha anotado en el primer apartado, la nueva propuesta
supone una merma sustancial del aprovechamiento de los espacios.
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Ademas de la antes mencionada eliminacion de los aseos, el Licitador opta por suprimir la Sala
de Reuniones, lo que resulta en un disefio de espacio de trabajo desequilibrado, con una
distribuciéon descompensada entre el nimero de despachos (5) y los puestos de trabajo en
oficina abierta (8).

Tal y como se ha indicado en el primer parrafo, el Licitador ha introducido una serie de
modificaciones de gran calado que no respetan el planteamiento fundamental del anteproyecto
y el programa funcional; viéndose penalizada la propuesta.

La puntuacion asignada en el Apartado | es de 6,50 puntos (sobre 20,00 puntos).

Desarrollo de la propuesta respecto a su relacion con su entorno urbano.

En su propuesta, el Licitador plantea situar el acceso en la interseccion entre el desembarco de
la pasarela y la calle Camino de los Descubrimientos. Desde este punto, el recorrido diagonal
atraviesa la plaza hasta alcanzar la nueva ubicacién de la entrada principal del Pabellén. Sin
embargo, cabe destacar que en la esquina donde se proyecta el acceso se encuentran cuatro
monolitos de instalaciones urbanas, lo que podria hacer de esta ubicacién un lugar poco
adecuado.

Se opta por mantener el cerramiento actual de la parcela, limitandose a realizar los huecos
necesarios para las nuevas puertas. No obstante, la calidad del cerramiento, elaborado con
malla electrosoldada enmarcada, presenta un margen significativo de mejora.

En la zona norte de la parcela, se aportan soluciones acertadas que resuelven el acceso al
parque, la iluminacidn de la sala de trabajo del Operador 2 y la ubicacién de las enfriadoras.

El analisis aportado no profundiza en las circunstancias urbanisticas de la parcela y del entorno
urbano, limitandose a proponer un nuevo acceso por el punto mas conflicto de todos, la esquina
suroeste. Se cuestiona la propuesta de mantener el actual cerramiento, ya que se trata de un
cerramiento de una calidad media-baja. Se valora positivamente la intervencién en la zona norte
de la parcela.

La puntuacion asignada en el Apartado Il es de 5,00 puntos (sobre 10,00 puntos).

Andlisis de las mejoras de la envolvente térmica.

La propuesta desarrolla correctamente las mejoras de la envolvente de fachaday cubiertas, con
indicacion de materiales y sistemas constructivos, no obstante, el Licitador desatiende las
recomendaciones del Pliego de Prescripciones Técnicas de recuperar la piedra Batei,
proponiendo una ceramica extrusionada color beige.

La puntuacion asignada en el Apartado Ill es de 8,00 puntos (sobre 10,00 puntos).

Analisis de las mejoras sobre las instalaciones térmicas.

La propuesta del equipo redactor se aleja de la planteada por EPGASA al proponer un sistema
VRV en el edificio. También se indican equipos de interior de conductos que requieren de un
mantenimiento periédico y cuyos accesos no estan claros, pues seran sobre falso techo y de las
posiciones indicadas en plano, ya se comprueba que seran de muy dificil acceso y por tanto muy
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poco mantenibles. No se identifican conductos, ni tomas de aire exterior, ni donde iran
acopladas a fachadas. La propuesta no aporta esquemas de trazado o distribucion, limitandose
a ubicar los diferentes equipos en planta, por tanto, se clasifica como poco desarrollada.

La puntuacion asignada en el Apartado IV es de 2,00 puntos (sobre 10,00 puntos).

HERRERO SUAREZ & RODRIGUEZ, S.L.

Memoria técnica completa y desarrollada en la que se abordan todos los apartados que son objeto de
estudio y desarrollo.

I.  Propuesta de mejora de la ordenacion global, espacial y funcional:
El Licitador establece tres criterios generales de disefio con los que afrontar las mejoras de la
ordenacion global, espacial y funcional:

o Elmaximizar el aporte de iluminacién y ventilacion natural (segun el art. 2.9. del PGOU
de Sevilla).

o La optimizacion de recorridos y circulaciones, concentracion de nicleos de aseos y
dotacion minima (segln art. 6.5.16 del PGOU de Sevilla).

o Flexibilizacion, versatilidad de espacios y acabados claros que favorezcan la
luminosidad.

Con estas premisas, la propuesta técnica respeta el planteamiento general aportado por EPGASA en
el anteproyecto, introduciendo cambios puntuales en la planta alta y cambios sustanciales en la
planta baja alterando sustancialmente la ordenacion espacial de la misma.

- Operador 1 (Planta +8,20 m).
No se realizan cambios significativos en el area destinada a este Operador. Se valora
positivamente la nueva propuesta de mobiliario que incluye la incorporacién de maceteros
ornamentales, con el evidente propdsito de crear un ambiente mas natural y armonioso en el
espacio de trabajo; estrategia que se repite también en la planta baja.

- Zonas comunesy Zona Directiva (Planta +8,20 m).
El Licitador reposiciona los aseos hacia una ubicacién mas central y destina su lugar al office.
Este cambio parece acertado, y se valora de forma positiva, ya que libera por completo la
primera crujia del alzado este, permitiendo la ubicacién de espacios habitables en condiciones
optimas de ventilacién e iluminacion. No obstante, podia haberse planteado el aprovechar este
espacio para usos continuados y no para un uso ocasional como el del office, tal y como lo hacen
en sus propuestas otros licitadores.

- Operador 2 (Planta +4,60 m).
La propuesta reorganiza con buen criterio las distintas areas con el propdsito principal de
potenciar el espacio de oficina abierta, que es la zona de mayor densidad de uso y ocupacion,
sacrificando para ello los tres despachos individuales. Las areas con menor acceso a iluminacion
natural se destinan a salas o espacios de usos ocasionales, como la Sala de Reuniones, area de
impresidn o las zonas de descanso y desconexion.
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Es relevante destacar la propuesta de centralizar los aseos en una Unica ubicacién, un
planteamiento que permite liberar los espacios del alzado este. No obstante, la solucidn
adoptada, con la distribucidn de cinco nicleos de aseos, podria ser mejorada u optimizada para
lograr una mayor jerarquia en su uso y funcionalidad.

Operador 3 (Planta +4,60 m).

En este espacio se aplica la misma estrategia utilizada en la zona del Operador 2, priorizando las
areas de oficinas abiertas al ubicarlas en las zonas con las mejores condiciones de iluminaciony
ventilacion, mientras que los despachos se reubican en las zonas menos favorecidas por la luz
natural. Sin embargo, la ubicacién de los despachos y la propuesta de mobiliario presentan
oportunidades de mejora. Se observa un exceso en la variedad de tipos, formas y
configuraciones de las mesas de trabajo, lo que dificulta una percepcién uniforme y equilibrada
de los espacios de uso administrativo.

En general el Licitador implementa propuestas de mejora suficientemente justificadas, con un
correcto desarrollo del disefio arquitectdnico, no obstante, se generan nuevas situaciones de
conflicto que penalizan la propuesta (despachos sin luz natural, falta de jerarquia en aseos o falta
de homogeneidad en el amueblamiento). Por otro lado, y en comparacién con otras propuestas
mejor valoradas, no se aporta una detallada definicion de materiales, colores o texturas de los
espacios interiores mas singulares, mas alld de la anotacidon de que la base principal de los
acabados sera el color blanco.

La puntuacion asignada en el Apartado | es de 12,50 puntos (sobre 20,00 puntos).

Desarrollo de la propuesta respecto a su relacién con su entorno urbano.

En la zona suroeste, la propuesta aportada no analiza ni resuelve las relaciones entre el edificio
y los espacios de urbanos colindantes; en particular los puntos de conexion con el desembarco
de la pasarela peatonal.

Sin embargo, en la zona noroeste, si propone y de manera acertada, un recinto en el que alojar,
protegery ocultar los grandes equipos de instalaciones.

La puntuacidn asignada en el Apartado Il es de 5,00 puntos (sobre 10,00 puntos).

Analisis de las mejoras de la envolvente térmica.

La propuesta desarrolla las mejoras de la envolvente de fachada y cubiertas, con indicacion de
materiales, sistemas constructivosy estrategias bioclimaticas que se implementan. No obstante,
la propuesta podria reforzarse con detalles o secciones constructivas donde se definan los
diferentes espesores constructivos, o en su defecto, alglin calculo de eficiencia sobre la eficiencia
de la solucién propuesta, tal y como lo hacen otros licitadores.

La puntuacidn asignada en el Apartado Ill es de 8,00 puntos (sobre 10,00 puntos).

Analisis de las mejoras sobre las instalaciones térmicas.

Propuesta poco desarrollada si bien se ajusta a las necesidades. Hay dudas sobre las condiciones
de ventilacién de los espacios dedicados a instalaciones en la planta baja. Del esquema de
principio aportado se deduce que la propuesta se ajusta a las necesidades puestas de manifiesto
en el Pliego de Prescripciones Técnicas.
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BAUM LAB, S.L.P.

La puntuacion asignada en el Apartado IV es de 5,00 puntos (sobre 10,00 puntos).

Memoria técnica muy completa y detallada en la que se abordan, todos los apartados que son objeto de
estudio y desarrollo. La toma de decisiones y los consiguientes ajustes estan correctamente justificados
y argumentados, todo ello acompafiado de una informacién grafica de calidad.

Propuesta de mejora de la ordenacién global, espacial y funcional:
La propuesta técnica respeta el planteamiento general aportado por EPGASA en el anteproyecto, no
obstante, el licitador introduce cambios puntuales que, sin alterar la ordenacion espacial y
funcional de partida, mejoran sustancialmente los diferentes espacios de trabajo.

El Equipo de Arquitectura plantea una serie de premisas con las que abordan la mejora del
anteproyecto. Basandose en una reflexién sobre el “espacio contempordneo de trabajo”,
fundamentado en la luz, el paisaje interior, el confort y la amplitud, definen y estructuran los
espacios alrededor de piezas concebidas como cajas. Estas piezas organizan los usos, reduciendo
las particiones y favoreciendo puntos de fuga y vistas hacia el exterior.

La propuesta se adecua con precision a los cuatro entornos definidos en el pliego, modificando
ligeramente la propuesta espacial del anteproyecto, favoreciendo la versatilidad y la agregacién de
los diferentes operadores, manteniendo intacta la esencia de la arquitectura original y rescatando
el legado de la EXPO’92, asi como la memoria colectiva asociada.

Por otro lado, se plantea establecer un dialogo con los jardines exteriores y recuperar de manera
decidida los espacios ajardinados interiores, aunque de forma controlada, bajo la conviccion de que
la presencia de plantas en el entorno laboral fomenta la concentracién y mejora la productividad.

En linea con lo mencionado anteriormente, los espacios y sus materiales se orientan hacia el confort
integral. Para ello, proponen, justifican y definen soluciones acusticas, controles luminicos,
colorimetrias controladas y zonas de distension laboral.

- Operador 1 (Planta +8,20 m).
Manteniendo en esencia lo planteado en el anteproyecto, el Licitador incorpora un patio central
de luz y ventilacidn. Esta intervencién no solo optimiza la ventilacion cruzada en esta planta,
sino que también aporta claridad y luminosidad a ambas plantas, mejorando significativamente
las condiciones de habitabilidad de la planta inferior.

- Zonas comunesy Zona Directiva (Planta +8,20 m).
Reubican los aseos en una posicién mas central, liberando por completo la primera crujia del
alzado este, permitiendo asi la ubicacion de espacios habitables en condiciones 6ptimas de
ventilacion e iluminacion. A diferencia de otras propuestas que emplean el mismo enfoque, este
equipo opta por ocultar de manera discreta el acceso a los aseos en la parte posterior, en lugar
de orientarlos hacia el vestibulo principal.

El espacio de Direccidn se integra con el resto de la planta, potenciando la profundidad de las
vistas mencionadas anteriormente y reorganizando esta drea de manera eficiente. Tras un
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primer espacio destinado a recepcion y espera, conectado directamente con la Sala de
Reuniones, los dos despachos se ubican estratégicamente a ambos lados de los puestos de
trabajo que estan a su servicio.

El eje central abovedado se destaca como un gran vestibulo organizador, dividido en dos zonas
longitudinales claramente diferenciadas: una funciona como pasillo de paso, libre de
obstaculos, y la otra, fragmentada y ornamentada, facilita las conexiones laterales y da cobijo a
los usos que alli se disponen (control de seguridad y zonas de estancia y espera). Remata la pieza
el office que se lanza al parque exterior.

Operador 2 (Planta +4,60 m).
La propuesta para este espacio amplia lo planteado en el anteproyecto, incorporando ligeras
modificacionesy estableciendo soluciones concretas de manera clara y ordenada.

A partir del lucernario, que aporta la claridad necesaria para poner en valor la zona central de
este espacio, se colmatan los espacios menos favorecidos mediante la incorporacién de salas de
instalaciones, almacenes y archivos, con mayor determinacién que lo planteado en el
anteproyecto al trasladar la Sala de Reuniones a una posicién central.

Ademas de lo mencionado, se introducen pequefios ajustes que enriquecen la calidad del
espacio de trabajo. Entre ellos destacan el nuevo puesto de recepcidn ubicado en el acceso, las
cajas disefladas para ocultar las impresoras y que estructuran el pasillo que conduce a los aseos
y las salas técnicas, asi como el parterre ajardinado con bancos de descanso propuesto para el
vestibulo de acceso.

Operador 3 (Planta +4,60 m).

En este espacio se adopta la misma estrategia implementada en la Zona Directiva, reubicando
los aseos en una posicion central, situdndolos en la misma vertical que los aseos de la planta
superior, lo que optimiza el disefio de las redes de saneamiento y abastecimiento.

Este cambio libera el alzado este posibilitando el traslado de la Sala de Reuniones al espacio
liberado por los aseos, lo que permite ampliar el area de la Burbuja Amazdnica y apreciar su
configuracion casi en su totalidad. En el Unico lateral cerrado, se propone un jardin vertical que,
de alguna manera, recupera el espiritu original de este espacio.

El licitador aporta cambios y soluciones, algunos significativos y otros simples detalles, que
mejoran todas ellas el anteproyecto aportado sustancialmente, todo ello con un lenguaje formal
que lo unifica, respetando en todo momento los elementos singulares del Pabelldon de la
Naturaleza e incluso poniéndolos en valor al suprimir lo accesorio y lo que contamina,
permitiendo una lectura completa de estos espacios (vestibulo abovedado, pasarela y Burbuja
Amazénica).

La puntuacion asignada en el Apartado | es de 20,00 puntos (sobre 20,00 puntos).

Desarrollo de la propuesta respecto a su relacién con su entorno urbano.

Tras un analisis de las circunstancias urbanisticas que afectan al inmueble y a la parcela, el
Licitador plantea, en el caso de que el planeamiento finalmente lo permitiera, cuatro lineas de

trabajoy actuacion:
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o Recuperaciéon deljardin suroeste y accesos desde la pasarela de la Cartuja, proponiendo
una ordenaciéon que sirva de antesala urbana del Pabellén de la Naturaleza. La
propuesta incluye la definicion de sistemas constructivos como pavimentos drenantes,
sistemas para la recogiday reutilizacion de aguas pluviales, asi como mobiliario urbano.
Ademas, se pone especial énfasis en la conservacion e integracion de la frondosa
vegetacion existente, como parte fundamental del nuevo disefio de ordenacién del
espacio exterior.

o Mejora del frente hacia el Camino de los Descubrimientos consistente en la mejora del
acerado, reorganizacién de plazas de aparcamiento, continuacién con el ritmo del
arbolado que actualmente se ve interrumpido e instalacion de pavimentos drenantes
aptos para trafico rodado.

o Rampa escalonada norte, proponiendo su mejora si el presupuesto lo permitiera.

o Pasarela abierta sureste de conexién con el Jardin Americano y la pérgola de madera,
potenciando su uso desde el propio Pabellén y, en el caso de que se disponga de la
financiacion suficiente, la puesta en valor del Umbraculo, por su gran interés
arquitectonico y por ser una obra precursora de las actuales tendencias ecoldgicas de
“construccion no extractiva” en madera.

El Licitador tras el analisis de las circunstancias que tensionan la parcela y acorde con su
estrategia de intervencion general, plantea una actuacion con la que jerarquiza y ordena los
espacios exteriores, resolviendo los puntos de encuentro con la pasarela y reordenando el
frontal de la parcela, llegando incluso a definir constructivamente los diferentes elementos, todo
ello con una definicion grafica de calidad.

La puntuacidn asignada en el Apartado Il es de 10,00 puntos (sobre 10,00 puntos).

Analisis de las mejoras de la envolvente térmica.

El Licitador aboga por conservar laimagen del edificio, un ejemplo valioso de la arquitectura de
la época de la Exposicion, con claras influencias del posmodernismo, recuperando la memoria
colectiva del edificio. Bajo estas premisas, realizan un ejercicio contenido de composicién de
alzados con el que ponen en valor el Pabellén.

La propuesta desarrolla correctamente las mejoras de la envolvente de fachaday cubiertas, con
indicacion de materiales, sistemas constructivos y estrategias de bioclimaticas implementadas.

El Licitador, al contrario que otras interesantes propuestas mas intervencionistas, realiza una
propuesta mucho mas contenida formalmente y mas ajustada presupuestariamente hablando,
no por ello perdiendo calidad arquitecténicay racionalidad en la composiciéon de los alzados.

La puntuacion asignada en el Apartado Ill es de 10,00 puntos (sobre 10,00 puntos).

Analisis de las mejoras sobre las instalaciones térmicas.

La propuesta del equipo redactor se aleja de la planteada por EPGASA al proponer un sistema
VRF en la cubierta del edificio, sin contemplar el mantenimiento que ello requiere al necesitar un
acceso a dicha cubierta que el personal de mantenimiento necesita realizar con caracter
mensual. También indica equipos de tipo fancoil de conductos que requieren igualmente de un
mantenimiento elevado y cuyos accesos no estan claros, pues se intuye que estos equipos
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estaran instalados en falsos techo en zonas de altura elevada, como por ejemplo uno de los
equipos de ventilacion sobre la zona de larampa de acceso al auditorio. No obstante, la memoria
y los esquemas de instalaciones aportados han sido desarrollados de forma justificada, con
coherencia y correctamente integradas en el edificio, aunque la propuesta difiera de la que se
plantea en los Pliegos.

La puntuacion asignada en el Apartado IV es de 5,50 puntos (sobre 10,00 puntos).

PROJECTARC PROJET MANAGEMENT, S.L.P.

Memoria técnica correcta en la que se abordan todos los apartados que son objeto de estudio y
desarrollo.

I.  Propuesta de mejora de la ordenacién global, espacial y funcional:
La propuesta técnica respeta el planteamiento general aportado por EPGASA en el anteproyecto,
no obstante, el licitador introduce cambios puntuales que no alteran la ordenacién espacial y
funcional de partida.

- Operador 1 (Planta +8,20 m).
No se propone cambio alguno.

- Zonas comunesy Zona Directiva (Planta +8,20 m).
La propuesta del Licitador se fundamenta en la creacidn de un pasaje cubierto que conecta el
acceso y control con el extremo final de la pasarela, donde se encuentra el ascensor exterior.
Este pasaje, concebido como una galeria, facilita los distintos accesos a las areas de trabajoy a
los espacios comunes, asi como el registro de la planta inferior. No obstante, esta idea inicial
carece de elementos distintivos o innovadores en relacion con lo planteado en el anteproyecto,
e incluso con la concepcidn y funcionalidad original del Pabell6n.

Basicamente se proponen cinco modificaciones:

o Disefio de un lucernario lineal con seccién triangular, que reemplaza la béveda actual y
refuerza el concepto de pasaje o galeria a través del aprovechamiento de la luz cenital.

o Traslado del office a la planta inferior con el objeto de liberar completamente la galeria
exterior.

o Cambio de ubicacion del puesto de control/seguridad a un recinto cerrado con el que
delimita el pasaje/galeria desde su inicio.

o Apertura de un hueco en la galeria para mejorar las condiciones de ventilacion del
vestibulo previo que se proyecta junto al Centro de Transformacion.

o Eliminacion de las rampas de acceso a la Sala Institucional.

La propuesta del Licitador busca destacar una pasarela que ha perdido se propdsito. Durante la
Exposicion Universal, esta galeria conectaba los espacios expositivos interiores con los
exteriores, uniendo el Pabellon de la Naturaleza con el Umbraculo del Jardin Americano. Sin
embargo, en la actualidad, ambos espacios representan realidades completamente
desvinculadas y sin relacion entre si. Por ello, la recuperacion de este recorrido hacia el exterior,
mediante la puesta en valor de la galeria exterior que actiia como puente sobre la via de servicio,
parece carecer de una justificacion sélida.
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Ademas, la instalacion del lucernario lineal implica la demolicion de la béveda que se encuentra
sobre el vestibulo principal, lo que supondria la pérdida de uno de los espacios mas
emblematicos y destacados del Pabelldn.

En la Zona de Direccidn, no se proponen cambios significativos.

Operador 2 (Planta +4,60 m).

En la zona asignada al Operador 2 se plantean las modificaciones mas relevantes. Estas estan
vinculadas a la creacién de un amplio patio ajardinado al norte de la parcela, el cual no solo
aportailuminacién y ventilacidn natural, sino que también facilita el desplazamiento de equipos
e instalaciones de mayor tamafio. Como resultado, la propuesta optimiza considerablemente el
espacio, elevando la calidad y funcionalidad de esta area en su totalidad.

Al optimizar el espacio, ya no es necesario destinar la zona de soportales que conecta con el
Jardin Americano para usos de oficinas. Por ello, el Licitador vincula este espacio con el office,
permitiendo que sea aprovechado como una terraza cubierta al aire libre. No obstante, al ubicar
el office bloqueando el acceso al Centro de Transformacion de Endesa, se hace imprescindible
crear un vestibulo de independencia y un patio de ventilacion, lo cual penaliza los espacios
involucrados.

Operador 3 (Planta +4,60 m).

En la zona destinada al Operador 3 no se proponen cambios sustanciales, tan solo una
modificacion que afecta a la posicion de los aseos y de la Sala de Reuniones. Destaca el
tratamiento formal del espacio de la Burbuja Amazédnica, disefiado con una malla de perfiles
tubulares que se integra con el sistema mecanico de calidad del aire interior. Sin embargo, la
densidad de esta malla resulta cuestionable, ya que podria generar un ambiente algo confinado,
perdiendo asi las referencias y vinculaciones con el resto de los espacios de este sector.

La propuesta del Licitador, aunque no altera sustancialmente el anteproyecto, introduce una
serie de modificaciones que mas alla de posicionarse como elementos distintivos o innovadores,
generan numerosas dudas. El nuevo lucernario lineal supone el desmontar la singular béveda de
cafién del vestibulo principal, el hueco de ventilacidon practicado en el vestibulo desvirtia la
calidad de este espacio, el disefio del nuevo patio exterior tiene un amplio margen de mejora, la
solucién formal de la Burbuja Amazodnica confina en exceso el espacio, etc.; todas estas
circunstancias penalizan la propuesta técnica.

La puntuacion asignada en el Apartado | es de 10,00 puntos (sobre 20,00 puntos).

Desarrollo de la propuesta respecto a su relacién con su entorno urbano.

En el documento de la memoria el Licitador realiza un analisis de las circunstancias urbanisticas
que afectan al inmueble y a la parcela, sin que se traduzcan en propuestas concretas
encaminadas a resolver las situaciones de conflicto en su conjunto.

En la zona suroeste, la propuesta aportada no analiza ni resuelve las relaciones entre el edificio
y los espacios de urbanos colindantes; en particular los puntos de conexion con el desembarco
de la pasarela peatonal; es mas, mediante un nuevo cerramiento de parcela, se desvincula de
este espacio ajardinado, negando su existencia.
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Sin embargo, en la zona noroeste, si propone y de manera acertada, un recinto en el que alojar,
proteger y ocultar los grandes equipos de instalaciones, con el que ademas mejora las
condiciones de ventilacién e iluminacién del Operador 2.

La puntuacion asignada en el Apartado Il es de 5,00 puntos (sobre 10,00 puntos).

Analisis de las mejoras de la envolvente térmica.

La propuesta desarrolla correctamente las mejoras de la envolvente de fachada y cubiertas, con
indicacion de materiales y sistemas constructivos, no obstante, el Licitador desatiende las
recomendaciones del Pliego de Prescripciones Técnicas de recuperar la piedra Batei,
proponiendo una ceramica para fachada (en celosia y gran formato).

La puntuacion asignada en el Apartado Ill es de 8,00 puntos (sobre 10,00 puntos).
Analisis de las mejoras sobre las instalaciones térmicas.

La propuesta del equipo redactor genera muchas dudas sobre su posible ejecucion, por la
escasez de los espacios dedicados a instalaciones y la situacion de estas. Aunque es una
propuesta bien desarrollada en la documentacién, al igual que otros Licitadores, se aleja de la
propuesta de EPGASAy genera puntos de unificacion tales como un Gnico equipo de ventilacion
para todos los operadores, lo que va directamente en contra de la segregacion planteada para
el edificio. Se considera una propuesta, a pesar de la informacién aportada, como
suficientemente desarrollada.

La puntuacion asignada en el Apartado IV es de 5,00 puntos (sobre 10,00 puntos).

ALVARO PEREZ-LOMBARD MARTIN DE OLIVA

Propuesta técnica poco desarrollada, tanto escrita como graficamente, con la que se abordan todos los
apartados que son objeto de estudio y desarrollo, con mayor o menor detalle.

Propuesta de mejora de la ordenacion global, espacial y funcional:

La propuesta técnica no modifica significativamente el anteproyecto aportado por EPGASA.
Cabe destacar positivamente la incorporacion de dos patios ingleses, ubicados al norte y al sur,
que optimizan la iluminacidn y ventilacion en las dreas menos favorecidas.

Con independencia de lo anterior, el Licitador plantea un nuevo disefio de mobiliario que
sustituye las mesas en forma de L por mesas rectangulares. Este cambio permite diversas
configuraciones de agrupamiento de los puestos, liberando espacio a costa de reducir la
superficie de trabajo de las mesas.

Operador 1 (Planta +8,20 m).
No se propone cambio alguno, mas alld de condenar la puerta de acceso desde el interior,
proyectando uno nuevo desde el exterior, sin justificarlo debidamente.

Zonas comunes y Zona Directiva (Planta +8,20 m).
Se plantean cambios menores que no aportan propuestas de mejora significativas o innovadoras
en comparacion con lo establecido en el anteproyecto; en concreto se modifica lo siguiente:
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o Modificacion de las pendientes de las rampas que dan acceso a la Sala Institucional para
dar cumplimiento al DBSUAy al Decreto 293/2009.

o Pequefios cambios en la tabiqueria interior de los aseos de la Zona Directiva.

o Inclusidn de la sala de espera ubicada en el vestibulo en la zona de office.

Operador 2 (Planta +4,60 m).
No se plantean mejoras adicionales, excepto la ya mencionada relativa al patio de luces en el
alzado norte.

Operador 3 (Planta +4,60 m).
No se plantean mejoras adicionales, excepto la ya mencionada relativa al patio de luces en el
alzado sur.

El licitador no aporta mejoras significativas, salvo la propuesta de los dos patios ingleses que se
valoran positivamente. Basicamente se copia la distribucién del anteproyecto, sin aportar
ningun aspecto que pueda ser valorado positivamente.

La puntuacion asignada en el Apartado | es de 7,00 puntos (sobre 20,00 puntos).

Desarrollo de la propuesta respecto a su relacién con su entorno urbano.

El Licitador realiza un anélisis de las condiciones de entorno, diferenciando los dos niveles
existentes, el inferior con un estado de conservacion aceptable y el superior con un avanzado
estado de degradacion consecuencia de la falta de uso y mantenimiento.

La propuesta se limita a generar una nueva conexion de ambos niveles en la zona suroeste de la
parcela, con el convencimiento de que este nuevo paso, potenciard su uso y consecuentemente
su mantenimiento.

En la memoria se presenta una definicion sucinta de la jardineria, el mobiliario y la iluminacion
urbano; sin embargo, no se incluye una representacion grafica que resulte esclarecedora.

El Licitador no aporta propuestas significativas ni de interés, limitdndose a exponer intenciones
que no se corresponden con lo reflejado en los planos.

La puntuacion asignada en el Apartado Il es de 5,00 puntos (sobre 10,00 puntos).

Analisis de las mejoras de la envolvente térmica.

La propuesta aborda de manera adecuada las mejoras en la envolvente de la fachada y las
cubiertas, especificando los materiales y sistemas constructivos. Sin embargo, en lo referente a
los cerramientos, el Licitador plantea dos opciones: una fachada ventilada con acabado en
piedra Bateig recuperada y un sistema SATE con acabado en chapa perfilada de acero
galvanizado, cuyo aspecto industrial resulta dificil de justificar en la intervencién que nos ocupa.

La puntuacion asignada en el Apartado Ill es de 7,00 puntos (sobre 10,00 puntos).

Analisis de las mejoras sobre las instalaciones térmicas.
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ARGENIA INGENIERIA Y ARQUITECTURA, S.L.

La propuesta, desviandose de las recomendaciones del Pliego Técnico, incluye en el interior de
la planta baja unidad/es exteriores de produccion de agua para una unidad de aerotermia, sin
explicitar como se pretende realizar la ventilacion del espacio, salvo, por la creacion de un hueco
en elforjado sobre lafachada oeste de la burbuja. No queda claro en la documentacién aportada,
donde se incluirian dichas unidades, ni de cuantas estamos hablado. No se considera muy
acertado, en un edificio administrativo, el uso de esta tecnologia que aporta ACSy climatizacion
de forma simultanea. Ademas, se indican placas solares para lo mismo, con lo que seria
redundante la aportacion de ACS, que como se ha indicado es residual en el edificio. No se
considera que la propuesta esté lo suficiente mente desarrollada para el proyecto en cuestién.

La puntuacion asignada en el Apartado IV es de 2,50 puntos (sobre 10,00 puntos).

Memoria técnica completa y desarrollada en la que se abordan todos los apartados que son objeto de
estudio y desarrollo.

I.  Propuesta de mejora de la ordenacion global, espacial y funcional:
El Licitador establece una serie de criterios generales, normativos y de disefio, con los que afrontar
las mejoras de la ordenacion global, espacial y funcional:

o Cumplimiento del DB-SI'y DB-SAU.
o Cumplimiento de condiciones urbanistica vigentes.
o Nivel elevado de confort térmico, acustico y funcional de los espacios resultantes.

Bajo estas premisas, la propuesta técnica respeta el planteamiento general de zonificacion
establecido por EPGASA en el anteproyecto, pero introduce cambios significativos en la distribucion
de los espacios en ambas plantas, resolviendo el programa de minimos establecido en el Pliego de
Prescripciones Técnicas con cierto margen.

Tras analizar la ocupacidn, el Licitador determina la dotacion minima de aseos requerida segin el
articulo 6.5.16 del PGOU de Sevilla. Como resultado, concluye que los aseos propuestos en el
anteproyecto exceden ampliamente los minimos establecidos, lo que permite disponer de mayor
superficie destinada a oficinas.

Por otro lado, y en lo que a las salas de técnicas respecta, la propuesta reduce los espacios que el
anteproyecto destina para ellas, pudiendo igualmente liberar superficie para otros usos. Se
distribuyen pequefias salas de instalaciones y almacenes por distintas zonas, aprovechando
espacios residuales para optimizar el espacio disponible. Como resultado, las areas de trabajo ganan
en amplitud y funcionalidad. Sin embargo, esta reorganizacién implica la eliminacién de talleres de
mantenimiento con mayor capacidad de almacenaje y espacio de trabajo.

- Operador 1 (Planta +8,20 m).
El Licitador propone una nueva distribucidon general que contempla la demolicidn total de la
zona de despachos ubicada en el alzado Oeste y la Sala Técnica central, espacios que el
anteproyecto aportado habia conservado con el objetivo de reducir costes. La nueva propuesta
acentua la separacion entre la zona de despachos y la oficina abierta, lo que, en cierta medida,
dificulta tanto las relaciones laborales como el control operativo. Ademas, la nueva propuesta
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no contempla un incremento en el nimero de puestos de trabajo, que bien podria ser el
argumento para justificar la nueva distribucion. Asimismo, elimina las divisiones de armarios
lineales entre las agrupaciones de mesas, lo que supone una reduccién considerable en la
capacidad de almacenaje.

Zonas comunes y Zona Directiva (Planta +8,20 m).

Se plantean cambios menores que representan propuestas de mejora significativas respecto a
lo establecido en el anteproyecto. El Licitador libera el espacio abovedado de tabiques y
particiones, destacando asi su caracter Unico y poniéndolo en valor. Trasladan los aseos a una
posicién mas central, liberando por completo la primera crujia del alzado este, permitiendo asi
la ubicacidn de espacios habitables en condiciones 6ptimas de ventilacién e iluminacion.

Operador 2 (Planta +4,60 m).

La propuesta reorganiza con buen criterio las distintas areas con el propdsito principal de
potenciar el espacio de oficina abierta, que es la zona de mayor densidad de uso y ocupacion,
sacrificando para ello los tres despachos individuales. Las dreas con menor acceso a iluminacién
natural se destinan a salas o espacios de usos ocasionales, como la Sala de Reuniones, area de
impresion o las zonas de descanso y desconexion.

Operador 3 (Planta +4,60 m).

Tras los estudios preliminares sobre la dotacion minima de aseos, el Licitador determina que no
son necesarios los aseos previstos para el Operador 3. En consecuencia, se decide reubicar el
office en el espacio destinado a dichos aseos.

Como ocurre en las oficinas del Operador 1, la nueva distribucién elimina la mayoria de los
armarios que delimitaban las distintas agrupaciones de mesas. Esto supone una reduccion
significativa en la capacidad de almacenaje y archivo. La ausencia de estos elementos
separadores provoca que la propuesta pierda cohesién, al desaparecer las referencias y el orden
jerarquico que proporcionaban.

La propuesta incorpora una extensa serie de cambios, algunos de los cuales generan nuevas
situaciones de conflicto que, en lugar de contribuir positivamente, terminan perjudicandola.

La puntuacién asignada en el Apartado | es de 12,50 puntos (sobre 20,00 puntos).

Desarrollo de la propuesta respecto a su relacién con su entorno urbano.
Tras un analisis de las diversas afecciones el entorno urbano que afectan al inmueble y a la
parcela, el Licitador plantea, varias lineas de trabajo y actuacion:

o Liberacién y puesta en valor de la plaza frontal como espacio urbano abierto al
ciudadanoy al futuro usuario del Pabellon que sirva de antesala.

o Actuaciones puntuales de reurbanizaciéon blanda, incluyendo reparaciones y
reposiciones de solados respetando el disefio y la materialidad original, incorporacion
de mobiliario urbano e implementacion de espacios de sombra y mejora de la
accesibilidad y continuidad peatonal.

o Potenciar el valor paisajistico de la pasarela.

o Incorporacién de jardineras en el alzado principal, de suelo y elevadas, con especies
trepadoras tapizantes.
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VI.

Vil.

Ademas, en la zona noroeste, propone un recinto en el que alojar, proteger y ocultar los grandes
equipos de instalaciones.

Todo lo anterior, si bien se describe en la memoria, no tiene su traslado a la documentacién
grafica aportada. Tan solo se aporta un breve esquema en el plano 2 donde no se representa las
actuaciones con el nivel de detalle deseado, tal y como lo hacen otras las propuestas.

La puntuacion asignada en el Apartado Il es de 8,00 puntos (sobre 10,00 puntos).

Analisis de las mejoras de la envolvente térmica.

La propuesta aborda de manera adecuada las mejoras en la envolvente de la fachada
especificando los materiales y sistemas constructivos. Sin embargo, no realiza propuesta alguna
al respecto de la mejora térmica de la cubierta.

La puntuacién asignada en el Apartado Ill es de 5,00 puntos (sobre 10,00 puntos).

Analisis de las mejoras sobre las instalaciones térmicas.

La propuesta del estudio consiste en generar una red de fancoil y aportar la ventilacién por
medio de equipos con recuperador de tipo vertical. Si bien la situacidn de los equipos en planta
baja no representa problema alguno, no queda tan clara en planta alta, por las necesidades que
se tienen de conexién con el exterior. Por otro lado, no se identifican las redes de conductos en
ninguna de las plantas y se desconoce si seran compatibles con algunas de las propuestas
arquitectdnicas indicadas. El licitador aporta una extensa memoria descriptiva y calculos
energéticos con los que detalla y justifica las instalaciones. La solucion responde a lo estipulado
en el Pliego técnica y se considera factible y desarrollada.

La puntuacién asignada en el Apartado IV es de 7,00 puntos (sobre 10,00 puntos).

4. VALORACION FINAL.

Del analisis de las propuestas técnicas aportadas se concluye lo siguiente:

Mejoras Entorno Mejoras Mejoras TOTAL
Ordenacién Urbano Envolvente Instalaciones

Valdemar Ingenieros. 13,50 8,00 8,00 5,00 34,50
Miguel Bldzquez Arq. 6,50 5,00 8,00 2,00 21,50
Herrero S. & Rodriguez. 12,50 5,00 8,00 5,00 30,50
Baum Lab. 20,00 10,00 10,00 5,50 45,50
Projectarc Projet. 10,00 5,00 8,00 5,00 28,00
Alvaro Pérez-Lombard. 7,00 5,00 7,00 2,50 21,50
Argenia Ing. y Arqg. 12,50 8,00 5,00 7,00 32,50

Es cuanto tengo que informar.

Carlos Parra Boyero
Técnico de Gestion de Inmuebles
Departamento Técnico de EPGASA
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