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INFO
RM

E DE  VALO
RACIÓ

N
 DE LAS O

FERTAS CO
NTENIDAS EN

 EL SO
BRE

 Nº 1. EN
 LO

 CO
NCERNIENTE A LA

 DO
CUM

ENTACIÓ
N 

RELATIVA A LO
S CRITERIO

S DE ADJUDICACIÓ
N CUYA VALO

RACIÓ
N DEPENDE DE UN JUICIO

 DE VALO
R, ENCARGADO

 PO
R LA M

ESA 
DE CO

NTRATACIÓ
N

 Q
UE ASISTE EN

 LA TRAM
ITACIÓ

N
 DE LA ADJUDICACIO

N
 DEL SERVICIO

 DE M
ANTENIM

IENTO
 INTEGRAL DE LAS 

INSTALACIONES DE LA SEDE DE LA DELEGACIÓN DEL GOBIERNO
 DE LA JUNTA DE ANDALUCÍA EN ALM

ERÍA. EXPTE. NÚM
. DG-AL-SV-

1/2025, CO
NSTITUIDA AL EFECTO

 EL DÍA 30/06/2025.

1.1. DESCRIPCIÓ
N DE LAS INSTALACIO

NES

EM
PRESA

DESCRIPCIÓ
N DEL BAREM

O
 

APLICADO
PUNTUACIÓ

N
JUSTIFICACIÓ

N ADICIO
NAL SI PRO

CEDE

ELSAM
EX GESTIO

N DE 
INFRAESTRUCTURAS 

SL  

Se describen detalladam
ente las 

dependencias,
 

instalaciones, 
estructuras y

 dem
ás elem

entos 
susceptibles de

 incluirse
 en

 el 
servicio, incluyéndose

 posibles 
m

ejoras en
 los m

antenim
ientos 

actuales
 

y
 

deficiencias 
encontradas

6

Se describen con detalle las instalaciones, las deficiencias encontradas en algunas 
de ellas y m

ejoras com
o por ejem

plo para un m
ejor acceso a los cuadros eléctricos, 

cam
bios a ilum

inación tipo LED, am
pliación sistem

a clim
atización al resto del 

edificio, . Se echa en falta descripción y estado de la grifería, puertas de paso 
interiores, equipo de sonido y m

obiliario de oficina.

INGENIERÍA GESTIO
N 

ENERGÉTICA Y 
ESTUDIO

 DE O
BRAS 

S.L.

Se describen detalladam
ente las 

dependencias,
 

instalaciones, 
estructuras y

 dem
ás elem

entos 
susceptibles de

 incluirse
 en

 el 
servicio, incluyéndose

 posibles 
m

ejoras en
 los m

antenim
ientos 

actuales
 

y
 

deficiencias 
encontradas

4,01

Se describen con detalle las instalaciones, pero no con la m
ism

as especificaciones 
que la otra oferta (detalle del sistem

a de clim
atización centralizada y la no 

centralizada, ascensor  describe en fotos el antiguo, sistem
as PCI, grupo presión).  

Describe deficiencias encontradas en algunas de ellas y m
ejora com

o por ejem
plo 

im
plantación de program

a de control de Legionella o control autom
atizado de 

ilum
inación. Se echa en falta descripción y estado de la grifería, puertas de paso 

interiores, ventanas, sanitarios,  equipo de sonido y m
obiliario de oficina.
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1.2. M
EDIO

S PERSO
NALES 

EM
PRESA

DESCRIPCIÓ
N DEL BAREM

O
 

APLICADO
PUNTUACIÓ

N
JUSTIFICACIÓ

N ADICIO
NAL SI PRO

CEDE

ELSAM
EX GESTIO

N DE 
INFRAESTRUCTURAS 

SL  

Se
 describen

 detalladam
ente 

los
 

recursos
 

hum
anos 

disponibles,
 

considerándose 
estos idóneos para el servicio, 
indicando

 com
o

 y
 en

 que 
m

edida se ponen a disposición 
del O

rganism
o

5,5

Se describe tanto la propia estructura de la em
presa con el curriculum

 descriptivo 
individualizado, com

o
 el personal que pone a disposición

 para la ejecución
 del 

contrato con las titulaciones, cualificaciones y experiencia que se exigen en el punto 
6.2 del pliego técnico.

INGENIERÍA GESTIO
N 

ENERGÉTICA Y 
ESTUDIO

 DE O
BRAS 

S.L.

Se
 describen

 detalladam
ente 

los
 

recursos
 

hum
anos 

disponibles,
 

considerándose 
estos idóneos para el servicio, 
indicando

 com
o

 y
 en

 que 
m

edida se ponen a disposición 
del O

rganism
o

3,5

Esta oferta hace una descripción detallada  de los recursos hum
anos disponibles, se 

ajusta a lo
 estipulado

 en
 el PPT,  pero

 no
 aparece ni se describe la form

ación 
concreta, curriculo y/o experiencia  del personal con

 el m
ism

o detalle de la otra 
em

presa, por lo que a nivel de detalle no están al m
ism

o nivel.
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1.3. M
EDIO

S TÉCNICO
S

EM
PRESA

DESCRIPCIÓ
N DEL BAREM

O
 

APLICADO
PUNTUACIÓ

N
JUSTIFICACIÓ

N ADICIO
NAL SI PRO

CEDE

ELSAM
EX GESTIO

N DE 
INFRAESTRUCTURAS 

SL  

Se describe detalladam
ente la 

infraestructura
 general de

 la 
em

presa,
 

describiendo
 

los 
m

edios técnicos y
 m

ateriales 
disponibles,

 
considerándose 

estos idóneos para el servicio, 
indicando

 com
o

 y
 en

 que 
m

edida se ponen a disposición 
del O

rganism
o

 para
 dotar de 

m
ayor eficacia y valor añadido 

a
 la

 prestación
 que

 va
 a 

desarrollarse.

5

La dotación de m
edios técnicos es m

uy com
pleta y profesional. Describe sus 

sedes
 de

 apoyo, una
 flota

 de
 vehículos

 adecuada
 y

 un
 listado

 m
uy 

porm
enorizado de herram

ientas y equipos de m
edida para cada especialidad. La 

propuesta de softw
are (M

AN
TEDIF e IN

TRATIM
E) es sólida y funcional para la 

gestión del m
antenim

iento y del personal. La oferta es m
uy solvente, aunque el 

valor añadido y la innovación tecnológica no se detallan con el m
ism

o nivel de 
proactividad que la otra oferta. 

INGENIERÍA GESTIO
N 

ENERGÉTICA Y 
ESTUDIO

 DE O
BRAS 

S.L.

Se describe detalladam
ente la 

infraestructura
 general de

 la 
em

presa,
 

describiendo
 

los 
m

edios técnicos y
 m

ateriales 
disponibles,

 
considerándose 

estos idóneos para el servicio, 
indicando

 com
o

 y
 en

 que 
m

edida se ponen a disposición 
del O

rganism
o

 para
 dotar de 

m
ayor eficacia y valor añadido 

a
 la

 prestación
 que

 va
 a 

desarrollarse.

5,5
La oferta no sólo presenta una lista exhaustiva de herram

ientas y vehículos, sino 
que aporta

 
un

 
claro

 
valor

 
añadido a

 
través

 
de:

 
1) M

ovilidad 
sostenible: Propone

 vehículos 100%
 eléctricos con

 punto
 de

 recarga
 solar 

propio, reduciendo el im
pacto am

biental. 2) Tecnología avanzada: Detalla dos 
plataform

as de
 softw

are
 (GM

AO
 LIN

KXS® y
 W

ork&track) que
 perm

iten
 una 

gestión integral, digital y transparente en tiem
po real. 3) Innovación: O

frece la 
posibilidad de instalar sensores de condiciones am

bientales (Tª, hum
edad, CO

2) 
para una gestión proactiva de la calidad del aire y la eficiencia. Cum

ple con la 
m

áxim
a exigencia del barem
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1.4. PLAN DE M
ANTENIM

IENTO

EM
PRESA

DESCRIPCIÓ
N DEL BAREM

O
 

APLICADO
PUNTUACIÓ

N
JUSTIFICACIÓ

N ADICIO
NAL SI PRO

CEDE

ELSAM
EX GESTIO

N DE 
INFRAESTRUCTURAS 

SL  

Se describe detalladam
ente el plan 

de m
antenim

iento  a realizar por la 
em

presa m
ediante un protocolo que 

abarque
 y

 explique
 de

 m
anera 

exhaustiva com
o se realizarán todas 

y cada una de las tareas necesarias 
para el m

antenim
iento del edificio, 

considerándose
 idóneo

 para
 el 

servicio   e incluyendo propuestas o 
m

edidas tendentes a
 dism

inuir y 
evitar averías, anom

alías, fallos o 
defectos

 que
 se

 produzcan
 que 

m
ejoren el uso y rendim

iento de los 
equipos e instalaciones

6

La oferta presenta un plan de m
antenim

iento m
uy com

pleto y riguroso. Define 
claram

ente los tipos de m
antenim

iento
 a aplicar (Técnico-Legal, Conductivo, 

Correctivo, M
odificativo) y

 detalla
 las

 gam
as

 de
 operaciones

 para
 cada 

instalación con sus frecuencias. El cronogram
a de planificación anual es claro y 

exhaustivo. Se incluyen propuestas de m
ejora, com

o la instalación de llaves de 
corte. El plan

 es m
uy

 solvente
 y

 profesional, garantizando
 una

 correcta 
conservación de las instalaciones. N

o incluye ni m
enciona el m

antenim
iento del 

equipo de sonido

INGENIERÍA GESTIO
N 

ENERGÉTICA Y 
ESTUDIO

 DE O
BRAS 

S.L.

Se describe detalladam
ente el plan 

de m
antenim

iento  a realizar por la 
em

presa m
ediante un protocolo que 

abarque
 y

 explique
 de

 m
anera 

exhaustiva com
o se realizarán todas 

y cada una de las tareas necesarias 
para el m

antenim
iento del edificio, 

considerándose
 idóneo

 para
 el 

servicio,  no incluyendo propuestas 

6,5
Se describe un plan de m

antenim
iento adecuado, con fichas o gam

as genéricas 
de tem

poralización de las revisiones por cada instalación .   Adem
ás de presentar 

unas gam
as de m

antenim
iento

 preventivo
 m

uy detalladas y un
 cronogram

a 
claro, la oferta destaca por su sección D.3 "Propuestas para evitar averías, 
fallos y anom

alías". Este apartado desarrolla una estrategia proactiva en 5 ejes 
(diagnóstico

 
predictivo,

 
revisiones

 
avanzadas,

 
protocolos

 
reforzados, 

digitalización
 y cultura

 de
 prevención) que

 va
 m

ás allá
 del m

antenim
iento 

preventivo estándar. La inclusión de un análisis de probabilidad de averías y la 
propuesta de un dashboard de rendim

iento dem
uestran un enfoque m

oderno y 
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o m
edidas tendentes a dism

inuir y 
evitar averías, anom

alías, fallos o 
defectos

 que
 se

 produzcan
 que 

m
ejoren el uso y rendim

iento de los 
equipos e instalaciones

basado en datos para optim
izar la fiabilidad de las instalaciones . N

o incluye ni 
m

enciona el m
antenim

iento del m
obiliario

RESUM
EN

EM
PRESA 

CRITERIO
S DE ADJUDICACIÓ

N 
TOTALES

1.1
1.2

1.3
1.4

ELSAM
EX GESTIO

N DE INFRAESTRUCTURAS SL  
6

5,5
5

6
22,50

INGENIERÍA GESTIO
N ENERGÉTICA Y ESTUDIO

 DE 
O

BRAS S.L.
4,01

3,5
5,5

6,5
19,51

EL JEFE DE SECCIÓ
N

 DE GESTIÓ
N

 ECO
N

Ó
M

ICA

Fdo.: Jose M
orata Gutiérrez
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