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INFORME SOBRE PROPOSICION TECNICA DE LAS OFERTAS PARA LA CONTRATACION DE LAS “OBRAS DE
ADECUACION DE REHABILITACION DEL EDIFICIO HOTEL REUMA”

Expediente: CONTR 2024 1162807- SCP/18/050
Titulo: “REHABILITACION DEL EDIFICIO HOTEL REUMA”

1.- Objeto del Informe.

El objeto del presente informe es dar cumplimiento a lo previsto en Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares que rigen la adjudicacién del presente procedimiento abierto, a fin de proceder a la calificacion
de la calidad técnica de las ofertas.

2.- Consideraciones Generales.

Con elfin de que la mesa de contratacién pueda disponer de informacién suficiente a los efectos procedentes
para la adjudicacién del presente procedimiento abierto, el andlisis y calificacion de las proposiciones
técnicas se realiza conforme al Pliego que rige este contrato.

3.- Relacion de empresas/técnicos presentados.

Han sido presentadas en tiempo y forma las ofertas correspondientes a los siguientes licitantes:
BADOS NAVARRO S.L.

CONSTRUCCIONES SERROT S.A.

VESTA REHABILITACION S.L.

CYRA CONSTRUCCIONES Y RESTAURACION S.L.

ALBAIDA INFRAESTRUCTURAS S.A.

ACTUA INFRAESTRUCTURAS S.L.

I i o o

4.- Criterios de adjudicacién valorados mediante la aplicacion de juicios de valor:
En el apartado 8 del Anexo | del Pliego de Cldusulas Administrativas Particulares, en cuanto a la
documentacién justificativa relativa a los criterios de adjudicacion ponderables en funcién de juicios de valor
(SOBRE ELECTRONICO N°2) y la forma de presentacién, contenido, orden y denominacién de los apartados
sobre la proposicién técnica, se establece que la documentacién constara del siguiente contenido que se
resume a continuacion:
Deber4 presentarse una Memoria-propuesta de las obras a realizar, de acuerdo con lo especificado a
efectos de su valoracién, en la que se recogera una descripcidn y justificacién detallada de las previsiones
de toda indole que han sido consideradas para cumplir el programa de obras propuesto por el licitador y
debera abordar los siguientes extremos:

1. Grado de conocimiento de los trabajos definidos en el proyecto y del emplazamiento y circunstancias
especificas concurrentes en la obra:

Se describiran las caracteristicas de los accesos a la obra y de las circulaciones previstas dentro de la misma,
la localizacién de puntos de acometida y conexién de las instalaciones y servicios provisionales, las
condiciones de implantacién en obra, los métodos operativos y proceso constructivo para la obra y la
prevision de medios.

De esta manera, se especificaran para su consideracion:

1.1. Condiciones de implantacién en obra y previsiones de acceso y circulacion:
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Sobre cada guion, en caso de ser necesario para la obra, se realizara un desarrollo especifico para el lugar
objeto de intervencion:

(1) Disposicion del campamento de obra.
(2) Disposicion de talleres de trabajo.

(3) Disposicién de zonas de acopios, almacenamiento de materiales y residuos (con indicacién de las
condiciones de su emplazamiento).

(4) Equipos y medios de elevaci6n y otra maquinaria relevante, asi como condiciones de andamiajes y
otros medios auxiliares similares significativos (Descripcién de sus caracteristicas principales, ubicacién,
consideraciones).

(5) Organizacién del trasiego de materiales, incluyendo, en su caso, desvios provisionales, y la
sefializacion prevista.

(6) Trazado y condiciones de las instalaciones provisionales (eléctricas, de agua, evacuacion, etc.)
previstas tanto para la ejecucion de la obra como para el campamento de obra.

1.2. Proceso constructivo y métodos operativos para la realizacion de esta obra:

Se considerara la idoneidad y grado de definicién de los procesos constructivos y de ejecucion que se
prevean para la obra, de las operaciones que garanticen un incremento en la calidad de la obra y en el
cumplimiento del programa de trabajos, consignando las previsiones de tiempos, solapes de trabajos, y
actuaciones y medios a considerar en caso de incidencias climatoldgicas u operativas en el proceso de
la obra que garanticen el ritmo de los trabajos. Se observara, asi mismo, la coherencia de la planificacion
de la obra con los equipos materiales y humanos adscritos a cada una de las actividades descritas en la
memoria que justifiquen el plazo de ejecucion.

Asi, dicho estudio del proyecto contendra, al menos:

(1) Breve memoria explicativa del proceso de ejecucién de la obra, con indicacion de la coordinacion
entre los distintos agentes que puedan coincidir.

(2) Breve exposicién de la planificacion temporal de los trabajos y el ajuste y dimensionamiento de
medios para su correcto cumplimiento. Se aportard representacion grafica del cronograma mediante
diagrama de Gantt, asi como cuadro de rendimientos.

(3) El anélisis de los condicionantes existentes (externos, naturales, climatoldgicos, etc.), especificos
para esta obra.

(4) Alternativas que, sin cambiar el objeto del contrato, supongan un incremento en la calidad técnica,
imagen, mantenimiento posterior, etc.

Respecto a este apartado se indicardn aquellas medidas propuestas y a que se compromete el
contratista (de forma expresa y acompafiada de una relacién desarrollada), para su subsanacién sin que
ello suponga repercusién econémica para el érgano de contratacién. Entodo caso, previo a su ejecucion,
estas medidas deberdn ser aprobadas por la direccién facultativa y el Patronato de la Alhambra y
Generalife.

(5) Listado provisional de elementos y materiales para reposicion, a que se compromete a entregaren la
recepcidn de la obra, junto con sus condiciones de acopio y almacenaje.

2. Previsién y cualificacién de medios humanos, equipo técnico, equipos de obra, maquinaria y medios
auxiliares.

Se expondra la adecuacién, racionalizacidn y las caracteristicas cualitativas y cuantitativas de los medios
propuestos para la realizacién de la obra y de la planificacién derivada de los rendimientos de los
mismos.
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En los casos que supongan una mejora respecto a la prevision exigida en los documentos de proyectoy
del PCAP se hara constar dicha circunstancia. Dichas inclusiones quedaran adscritos a la obra objeto de
licitacién conforme lo ofertado, previa aprobacién de la Direccién facultativa y el Patronato de la
Alhambra.

Se presentara el organigrama del equipo técnico. Asi mismo se adjuntard el listado de las personas que
configuran dicho equipo técnico que quedara adscrito permanentemente a la obra. Dichos medios
deberan ser suficientes para el normal desarrollo y terminacién de la obra en las condiciones y plazos
contratados. Se hard constar de forma expresa, la mejora en lo ofertado respecto a lo exigido, tanto en
los aspectos cuantitativos como en los cualitativos para los medios humanos como para el resto del
equipo técnico.

Se valorard la idoneidad de los equipos, maquinaria y medios auxiliares que la empresa se compromete
aponer a disposicién de la obra para la ejecucién de los distintos trabajos, y compromiso de mantenerlos
o incorporarlos en la misma, siempre que sean requeridos por la Direccién Facultativa. Esta relacién
debera ser suficiente para el normal desarrollo y terminacidn de la obra en las condiciones y plazos
contratados.

Se valoraran aquellos que supongan una mejora, respecto a los minimos exigidos en el proyecto de
ejecuciény su pliego de prescripciones técnicas particulares, para la ejecucién de los distintos trabajos,
indicandose sus caracteristicas, nimero, dias de puesta a disposicion, etc. Entre otros aspectos, se
considerard uso de equipos, maquinaria y vehiculos que supongan una minoracién de los niveles de
contaminacién actstica y de la generacién de polvo u otros residuos. La descripcién de posibles
ampliaciones respecto a la previsién se acompafiard de documentacién que las avale, como fichas
técnicas y de caracteristicas.

3. Presentacion y ordenacion de la memoria-propuesta:

Se valorara la capacidad de sintesis, claridad y concrecién de la Memoria-propuesta que se presente,
principalmente en lo referente a su estructura, maquetaciony linea argumental y didactica.

La Memoria-propuesta deberd mantener la estructura de apartados y subapartados indicada
anteriormente: apartado 1 (subapartados 1.1.y 1.2) y apartado 2.

A los efectos de este juicio de valor, la Memoria-propuesta se presentara paginada y no excederd de 15
paginas, incluyendo diagramas, planimetria y documentacién gréfica.

El formato de los textos escritos tendra una fuente minima de 11 puntos, interlineado minimo “sencillo”
y mérgenes de pagina minimo de 2,50 cm (salvo los incluidos en los diagramas, planos y docu mentacion
gréfica en los que las caracteristicas de la letra y textos se deberan adecuar a las necesidades concretas
de cada elemento).

Este documento se presentara en DIN A4, salvo los diagramas, planimetria y documentacién grafica que
podran ser en DIN A3.

La documentacién que integre la Memoria-propuesta en ningtin caso recogera la oferta econémica del
licitador.

Nota: En ningtin caso la persona licitadora incluird en la documentacion del sobre nimero 2, referencia
alguna ni documentacién que deba incluirse en el sobre niimero 3, siendo causa de exclusién, si asi lo
hiciera.

5.- Criterios de adjudicacién y baremos de valoracion:

En el apartado 8.A del Anexo | del Pliego de Cldusulas Administrativas Particulares se concretan los siguientes
criterios de adjudicacién sobre la proposicién técnica (con un maximo de puntuacién de 45 puntos), valorados
mediante la aplicacién de juicios de valor:
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CRITERIOS DE ADJUDICACION VALORADOS MEDIANTE UN JUICIO DE VALOR PUNTUACION
De 0 a 45 puntos

A.1. Grado de conocimiento de los trabajos definidos en el proyecto y del emplaza-
miento y circunstancias especificas concurrentes en la obra:
A.1.1. Condiciones de implantacién en obray previsiones de acceso y circulacion De 0 a 11 puntos
A.1.2. Proceso constructivo y métodos operativos para la realizacién de esta obra De 0 a 11 puntos
A.2. Prevision y cualificacion de medios humanos, equipo técnico, equipos de obra, | De 0 a 20 puntos
magquinaria y medios auxiliares
A.3. Presentacion y ordenacion de la memoria De 0 a 3 puntos

Umbral minimo de puntuacion necesaria para continuar en el proceso selectivo:

A los efectos previstos en el articulo 146.3 de la LCSP y el apartado 4 de la cldusula 10 del presente pliego, no
podrén continuar en el proceso selectivo aquellos licitadores que no superen el umbral minimo del 50 por
ciento de la puntuacién en el conjunto de estos apartados {A.1,A.2 y A.3), es decir 22,5 puntos.

6.- Analisis de la Documentacidn técnica de las ofertas:
6.1.- Valoracién y andlisis de la oferta técnica:
Oferta 1 BADOS NAVARRO S.L. |

A.1. Grado de conocimiento de los trabajos definidos en el proyecto y del emplazamiento y circunstancias
especificas concurrentes en la obra:

A.1.1. Condiciones de implantacién en obra y previsiones de acceso y circulacién:

Presentacién de las condiciones de implantacién en obra, acceso y circulacidn exhaustiva, completa, porme-
norizada, muy precisa y acertada.

Se demuestra en la propuesta el conocimiento de la dificultad del desarrollo de la obra. Presentacién muy
acertada y coherente de la disposicién del campamento de obra distribuido de forma diversificada con uso
de las diferentes paratas y zona de acceso desde Rey Chico, teniendo en cuenta las limitaciones espaciales y
dimensionales de los espacios disponibles; todo ello mejora la accesibilidad y logistica de la obra. La implan-
tacion propuesta detalla y justifica de forma especifica la ubicacién de los talleres de trabajo, zonas de acopio,
almacenamiento de materiales y residuos. Se contempla adecuadamente el cerramiento y protecciones in
situ de elementos, muros de contencién de paratas y camino de acceso. Descripcién de los equipos, medios
de elevacién y otra maquinaria conforme a proyecto; se incluye propuesta de sobrecubierta. Planificacién
muy acertada de los accesos, circulacién de obray previsiones para la gestion de horarios y autorizaciones.
Adecuada divisidn de accesos de personal y vehiculos. Se valora positivamente el estudio del tonelaje y di-
mensiones de los vehiculos para la organizacién de los accesos. Se demuestra un conocimiento detallado de
la localizacién, estado y suministro de las instalaciones y servicios provisionales.

Se aportan dos planos muy detallados con representacion grafica de la ubicacién, ambito de actuacion, im-
plantacién general de obra, distribucién de andamio e itinerarios de acceso.

Vista las consideraciones anteriores se otorga una puntuacion en este concepto de 11 puntos.

A.1.2. Proceso constructivo y métodos operativos para la realizacion de esta obra:

Presentacidn exhaustiva, completa, pormenorizada, muy precisa y acertada del proceso constructivo, con
coordinacién entre agentes intervinientes, cronologia y planificacién temporal, dimensionado de medios
acorde a la misma, estudio de condicionantes y alternativas.

El proceso constructivo y los métodos operativos estan bien detallados con indicacién de los equipos perso-
nales especificos previstos en cada tarea programada. Se incluyen los trdmites y gestiones previas al inicio de
la obra, aunque se echan en falta las tareas a realizar previas a la recepcién de la obra. Se describe el proceso
de demolicién y sistema de arriostramiento de fachadas. Para la planificacién temporal y dimensionamiento
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de medios ajustado al plazo de ejecucién previsto en el contrato se aporta Diagrama de Gantt muy detallado
y cuadro de rendimientos muy completo. Se estiman adecuadamente los condicionantes existentes climato-
l6gicos, arqueoldgicos, espaciales y circulatorios especificos para la obra. Se valora positivamente la oferta
de varias propuestas relacionadas con mejoras en los detalles constructivos del proyecto lo que supone un
incremento de la calidad técnica de la obra sin cambiar el objeto del contrato. Se aporta amplio listado pro-
visional de elementos y materiales para reposicién que se compromete entregar en la recepcion de la obra,
junto con sus condiciones de acopio y almacenaje.

Vista las consideraciones anteriores se otorga una puntuacién en este concepto de 10 puntos.

A.2. Previsién y cualificacion de medios humanos, equipo técnico, equipos de obra, maquinaria y medios
auxiliares:

Presentacion adecuada del organigrama, personal técnico y resto de medios humanos y materiales destinado a
la ejecucion de los trabajos. Los medios técnicos propuestos estan suficientemente detallados y planificados.
Se aporta organigrama del personal técnico y administrativo destinado a la ejecucidn de la obra y la
dedicacién prevista. Se hace constar la mejora en lo ofertado respecto a lo exigido. Se detalla la formaciony
especializacién del personal propuesto, aunque se echa en falta mayor descripcion de las tareas previstas;
asi mismo algunos de los equipos enumerados no quedan desglosados en el listado de medios. Se valora muy
positivamente la ampliacién del equipo solicitado con técnicos especialistas. Los medios humanos técnicos
adicionales son muy adecuados e incrementan de manera considerable la calidad de los trabajos, conforme
a los minimos exigidos.

Extenso y detallado listado de los equipos de obra, maquinariay medios auxiliares, siendo idénea la prevision
de los mismos. Se indica la mejora que supone su adscripcién y la minoracién de los niveles de contaminacion

actstica y generacién de polvo. Se indica la dedicacién de la maquinaria fases de intervencion vy
caracteristicas técnicas. Incluye sobrecubierta de aluminio.

Vista las consideraciones anteriores se otorga una puntuacién en este concepto de 18 puntos.

A.3. Presentacién y ordenacién de la memoria:

La memoria se presenta de forma clara, estructurada y precisa, lo que facilita la comprensién de los conceptos
clave. La sintesis del contenido es muy adecuada, permitiendo identificar con facilidad los aspectos
fundamentales. Ademas, el uso correcto del tamafio de letra, interlineado, margenes y los graficos contribuyen
significativamente a una mejor comprension del documento.

Vista las consideraciones anteriores se otorga una puntuacion en este concepto de 3 puntos.

6.2.- Valoracion y andlisis de la oferta técnica:
| Oferta2 CONSTRUCCIONES SERROT S.A. ]

A.1. Grado de conocimiento de los trabajos definidos en el proyecto y del emplazamiento y circunstancias
especificas concurrentes en la obra:

A.1.1. Condiciones de implantacién en obra y previsiones de acceso y circulacién:

Descripcién de la implantacién en obra propuesta, acceso y circulacién, desglosada y detallada pero con al-
gunas carencias. Las condiciones de implantacién estan definidas y cubren la mayoria de los aspectos solici-
tados, aunque presenta algunas deficiencias en la propuesta. Disposicién de campamento de obra conforme
al proyecto. Se describe el vallado, pero no se representa adecuadamente ni se identifican los elementos a
proteger in situ definidos en proyecto. Las previsiones de acceso y circulacién estan planteadas de forma ge-
nérica, cubriendo la mayor parte de los aspectos a tener en cuenta en el desarrollo de la obra, pero se echa
en falta la descripcién del montaje de la gria torre y de la circulacién y ubicacién de la maquinaria necesaria
para el hormigonado. Adecuada divisién de accesos de personal y vehiculos. Se detectan carencias en la des-
cripcién de equipos (montacargas, maquinillos, bomba estatica de hormigén, excavadoras). La conexi6n de
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instalaciones y servicios provisionales estd contemplada, aunque con un conocimiento aproximado de su lo-
calizacion y estado.

Se aportan un plano bésico con representacién grafica de la ubicacién, mbito de actuacion, implantacion
en obra e itinerarios de acceso.

Vista las consideraciones anteriores se otorga una puntuacién en este concepto de 9 puntos.

A.1.2. Proceso constructivo y métodos operativos para la realizacion de esta obra:

Presentacién bastante completa del proceso constructivo, cronologia y planificacién temporal con dimensio-
nado de medios acorde a la misma, estudio de condicionantes y alternativas, aunque con alguna deficiencia.
Amplia descripcién del proceso de ejecucién de la obra aunque de compleja comprensién, al haberlo desglo-
sado en tres etapas cuya duracidn sobrepasa los limites de plazo de la obra (no se subdivide cada etapa en
capitulos de obra). Escasa descripcién de los equipos participantes en cada fase. Estas etapas no quedan
identificadas en el Diagrama de Gantt, lo que dificulta la compresi6n del proceso descrito. Se incluyen el se-
guimiento arqueolégico, gestién de residuos (fibrocemento), seguridad y salud y control de calidad. Muy ade-
cuada descripcién de la coordinacién entre distintos los agentes. Se incluye Diagrama de Gantt y tabla muy
detallada y elaborada del célculo de rendimientos. Se echa en falta descripcién de tareas previas a la recep-
cién de la obra. Estudio acertado de los condicionantes especificos para la obra. Las alternativas propuestas
son limitadas (cubricién de andamio, reposicién de accesos, estudio de estabilizacion). Se detectan algunos
errores puntuales en algunas partidas del proyecto que serdn asumidas por la empresa. El listado de elemen-
tos de reposicién es muy sucinto y no incluye condiciones de acopio y almacenaje.

Vista las consideraciones anteriores se otorga una puntuacion en este concepto de 9 puntos.

A.2. Prevision y cualificacién de medios humanos, equipo técnico, equipos de obra, maquinaria y medios
auxiliares:

Presentacion de la previsién y cualificacién de equipo técnico mediante organigrama en el que se desglosa el
personal técnico y administrativo previsto con algunas carencias. No se hace constar la mejora en lo ofertado
respecto a lo exigido, tampoco se indica la dedicacidn prevista ni las fases de intervencion ni funciones a
desarrollar. Ampliacién bésica de técnicos, con asignacién de personal suficiente para los trabajos a realizar.
Listado de medios humanos en la que se indica las fases de trabajo previstas, organizados en equipos, aunque
se observa que en el listado no se detallan todos los capitulos del proyecto. Asi mismo, se incluye personal
técnico, como el arquedlogo que no se detalla en el organigrama.

Presentacién de equipos, maquinaria y medios auxiliares muy limitado en el que se indica que son una am-
pliacién respecto a la previsién mediante listado muy escaso, estando la mayorfa de ellos solamente adscritos
al capitulo de demolicion.

Vista las consideraciones anteriores se otorga una puntuacion en este concepto de 12 puntos.

A.3. Presentacion y ordenacién de la memoria:

Presentacién y ordenacién de la memoria poco estructurada en algunos apartados al hacer uso de parrafos
excesivamente extensos, lo dificulta la compresién de la propuesta. Asi mismo, se echa en falta mayor
capacidad de sintesis en la presentacién del proceso constructivo. El tamafio de letra, los margenes y el
interlineado son correctos.

Vista las consideraciones anteriores se otorga una puntuacion en este concepto de 2 puntos.

6.3.- Valoracion y analisis de la oferta técnica:
Oferta 3 VESTA REHABILITACION S.L. [

A.1. Grado de conocimiento de los trabajos definidos en el proyecto y del emplazamiento y circunstancias
especificas concurrentes en la obra:

A.1.1. Condiciones de implantacién en obra y previsiones de acceso y circulacion:
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Presentacién de las condiciones de implantacién en obra, acceso y circulacién con importantes errores de
planteamiento. No se considera adecuada la propuesta diferente a la prevista en proyecto de disposicion del
campamento de obra (acopios, talleres, casetas, ...) ocupando parte de la Placeta del Rey Chico, por imposi-
bilitar el acceso a la obra de “Restauracién de las cubiertas del Mexuar”, que se esta ejecutando por otra em-
presa de forma simultdnea y tiene su acceso organizado por este punto.

No queda justificada la falta de previsidn de gria torre prevista en el proyecto y ni la viabilidad deluso y dis-
posicién en la parcela del manipulador telescépico giratorio propuesto en la oferta. Carencias en la descrip-
cién de medios auxiliares (caracteristica y consideraciones especificas del sistema de andamiajes). No se des-
criben las protecciones in situ de elementos en el entorno del edificio. Estudio detallado del volumen de
trénsito de vehiculos y superficie de zonas de acopio, sin embargo, la planificacién de los accesosy circulacion
presenta deficiencias, como falta de consideracién de algunos aspectos criticos. La memoria aborda la cone-
xién de instalaciones y servicios de forma confusa al indicar en el croquis redes ‘existentes’ (las cuales no
existen actualmente) y acometidas provisionales en Rey Chico; no se considera necesaria la red de sanea-
miento. Se considera desacertado el trazado de las redes provisionales a lo largo de Romayla, al ser posible
la acometida provisional de obra en un punto més cercano (taller cordeleria) como se establece en proyecto.
Se aporta un plano con representacidn gréfica basica de la ubicacién, ambito de actuacién, implantacién en
obra e itinerarios de acceso.

Vista las consideraciones anteriores se otorga una puntuacion en este concepto de 4 puntos.

A.1.2. Proceso constructivo y métodos operativos para la realizacién de esta obra:

Presentacién del proceso constructivo y métodos operativos para la realizacidn de la obra detallada pero no
exhaustiva con algunas carencias. Se describe de forma muy sintética el proceso de ejecucion de las
intervenciones a realizar especificando los equipos que participan en cada unay se acompaiia de infografias
explicativas basicas. Se echa en falta mayor detalle en alguna de las fases mas relevantes del proceso
constructivo. No se incluye el seguimiento arqueolégico en las demoliciones, solamente en los movimientos
de tierray en la coordinacién de agentes no contempla los servicios de Patronato de la Alhambra implicados.
Se aporta diagrama de Gantt ajustado al plazo de ejecucién previsto en el contrato poco desglosado. Se
describen los condicionante externos indicando su repercusién en los rendimientos, pero no se justifica el
calculo de coeficientes. Se plantean alternativas, pero son limitadas y poco relevantes para la mejora de la
calidad técnica de la obra. El listado de elementos de reposicién es sucinto y no incluye condiciones de acopio
y almacenaje.

Vista las consideraciones anteriores se otorga una puntuacién en este concepto de 6 puntos.

A.2. Previsién y cualificacién de medios humanos, equipo técnico, equipos de obra, maquinaria y medios
auxiliares:

Presentacién de la previsién y cualificacién de equipo técnico mediante organigrama en el que se desglosa el
personal técnico y administrativo con algunas carencias. La mejora en lo ofertado respecto a lo exigido presenta
error al incluir el arquedlogo como obligatorio. Se amplia el personal técnico indicando la titulacién y dedicacion
prevista, aunque no se describen las tareas a realizar en cada caso ni se justifica la mejora que supone para el
desarrollo de los trabajos. Se adjunta de forma desordenada en una misma tabla los equipos de trabajo previstos
(operarios, maquinaria y medios auxiliares) con algunas deficiencias, lo que podria dificultar el desarrollo de la
obra. La descripcién de caracteristicas de los medios materiales es basica y no se especifican los capitulos en los
que estarfan disponibles. Se identifican algunos de medios como mejora por afecciones.

Vista las consideraciones anteriores se otorga una puntuacién en este concepto de 12 puntos.

A.3. Presentacién y ordenacion de la memoria:

Presentacién estructurada conforme a lo solicitado, aunque la excesiva extension de los parrafos dificulta la
lectura y comprension del contenido de la memoria, asi como la numerosa utilizacién de siglas para describir los
equipos en la descripcién del proceso constructivo. Alguna de la informacién presentada no resulta relevante.
El tamafio de letra utilizado en el diagrama de Gantt imposibilita su adecuada lectura.

Vista las consideraciones anteriores se otorga una puntuacion en este concepto de 2 puntos.
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6.4.- Valoracion y anilisis de la oferta técnica:
‘ Oferta4 CYRA CONSTRUCCIONES Y RESTAURACION S.L. J

A.1. Grado de conocimiento de los trabajos definidos en el proyecto y del emplazamiento y circunstancias
especificas concurrentes en la obra:

A.1.1. Condiciones de implantacién en obra y previsiones de acceso y circulacién:

Presentacién de las condiciones de implantacién en obra, acceso y circulacion exhaustiva, completa, porme-
norizada, muy precisa y acertada.

Se demuestra en la propuesta el conocimiento de la dificultad del desarrollo de la obra. Disposicién del cam-
pamento de obra (casetas) consecuente con el calculo del nimero de trabajadores. Desarrollo adecuado de
la disposicién de los talleres de trabajo, acopios y vallado de obra, concentrado en el entorno del edificio,
aunque se echa en falta un mayor desarrollo de las distintas zonas de acopio y protecciones in situ de los
elementos indicados en proyecto. Muy amplia descripcién de los equipos y medios de elevacidny maquinaria
relevante, incluyendo sistema de estabilizacién de muros y protecciones de cubierta para la lluvia; aunque se
echa en falta descripcién de las operaciones de hormigonado. Amplia descripci6n de la accesibilidad y logis-
tica de la obra: planificacién correcta de los accesos (divisién de accesos de personal y vehiculos), circulacion
de obra (se incluye acondicionamiento de camino de acceso) y previsiones para la gestion de horarios y au-
torizaciones. Se demuestra un conocimiento detallado de la localizacién, estado y suministro de las instala-
ciones y servicios provisionales.

Se aportan dos planos muy detallados con representacién grafica de la ubicacién, dmbito de actuacién, im-
plantacién general de obra, distribucién de andamios e itinerarios de acceso.

Vista las consideraciones anteriores se otorga una puntuacion en este concepto de 10 puntos.

A.1.2. Proceso constructivo y métodos operativos para la realizacién de esta obra:

Presentacion exhaustiva, completa, pormenorizada, muy precisa y acertada del proceso constructivo, crono-
logia y planificacién temporal con dimensionado de medios acorde a la misma, estudio de condicionantes 'y
alternativas.

Descripcién muy detallada y correcta del proceso de ejecucién de la obra ordenado por fases lo que justifica
el adecuado conocimiento del proyecto. Se echa en falta mayor descripcion de la coordinacién entre los dis-
tintos agentes que puedan coincidir. Se aporta planificacién temporal con diagrama de Gantt muy detallado
y desglosado en tareas con indicacién de los distintos equipos personales y plan de costes todo ello ajustado
a los plazos del contrato. Se incluyen adecuadamente los trabajos previos a la recepcién de la obra. Se des-
criben de forma sucinta los condicionantes externos y climatolégicos. Se justifica el calculo de los coeficientes
de rendimientos. Se valora positivamente el listado de mejoras a diferentes soluciones constructivas del pro-
yecto justificando la mejora de la calidad técnica prevista. Se aporta listado amplio y adecuado de materiales
de reposicion con las condiciones de acopio y almacenaje.

Vista las consideraciones anteriores se otorga una puntuacién en este concepto de 10 puntos.

A.2. Prevision y cualificacién de medios humanos, equipo técnico, equipos de obra, maquinaria y medios
auxiliares:

Presentacion correcta del organigrama, personal técnico y resto de medios humanos y materiales destinado a
la ejecucion de los trabajos. En el organigrama se detalla la estructura organizativa de la empresa, formacion,
experiencia y dedicacién de cada técnico adscrito a la obra, asi como las funciones previstas para cada cargo. Se
considera que los medios humanos adicionales ofertados, conforme a los minimos exigidos, son muy
adecuados e incrementan la calidad de los trabajos. En la tabla de operarios previstos dividida por equipos se
indica la dedicacién, experiencia y formacion especifica; amplia e idénea prevision de medios humanos.

Listado de los equipos de obra, maquinaria y medios auxiliares distribuida en equipos, siendo idénea la
previsién de los mismos. Se indica la mejora que supone su adscripcién y la minoracién de los niveles de
contaminacién aclstica y generacién de polvo, aunque se echa en falta en algunos medios auxiliares y
materiales mayor nivel de detalle en las caracteristicas técnicas y aclarar la repeticion de medios entre
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equipos.
Vista las consideraciones anteriores se otorga una puntuacién en este concepto de 18 puntos.

A.3. Presentacion y ordenacién de la memoria:

El documento se presenta de manera clara, ordenada y precisa, lo que facilita la comprensién de los
conceptos fundamentales. La sintesis esta bien desarrollada, con pérrafos estructurados que contribuyen a
una adecuada interpretacién del contenido ofrecido. Ademas, el formato utilizado —incluyendo el tamafio
de letra, interlineado, margenes y elementos graficos— es correcto, lo que garantiza la adecuada legibilidad
del documento.

Vista las consideraciones anteriores se otorga una puntuacién en este concepto de 3 puntos.

6.5.- Valoracién y andlisis de la oferta técnica:
Oferta 5 ALBAIDA INFRAESTRUCTURAS S.A.

A.1. Grado de conocimiento de los trabajos definidos en el proyecto y del emplazamiento y circunstancias
especificas concurrentes en la obra:

A.1.1. Condiciones de implantacién en obra y previsiones de acceso y circulacién:

Presentacién de las condiciones de implantacién en obra, acceso y circulacion, detallada pero no exhaustiva
y con algunas carencias. Las condiciones de implantacion estan definidas y cubren la mayoria de los aspectos
solicitados, aunque presenta algunas deficiencias en la propuesta, al no haber contemplado a implantacion
de la gria prevista en proyecto y no justificar suficientemente la viabilidad de los medios de elevacion pro-
puestos en la oferta. Limitada previsién de espacio para acopios (almacenamiento y gestion de residuos) y
talleres, lo que puede dificultar el desarrollo de los trabajos. Las previsiones de acceso y circulacién estan
planteadas de forma genérica, cubriendo la mayor parte de los aspectos a tener en cuenta en el desarrollo de
la obra. No se contemplan las protecciones in situ de elementos arquitecténicos ni se describen los medios
necesarios para realizar el apeo y apuntalamientos durante la demolicion.

La conexion de instalaciones y servicios provisionales esta contemplada, aunque con un conocimiento apro-
ximado de su localizacién y estado, pudiendo realizarse la acometida en el acceso a la parcela por Chirimias,
como prevé el proyecto.

No se aportan planos, la descripcién gréfica de la implantacién se realiza con esquemas basicos poco deta-
llados adjuntos a la memoria, lo que dificulta la comprobacién de la viabilidad de las soluciones de circula-
Cion previstas.

Vista las consideraciones anteriores se otorga una puntuacién en este concepto de 6 puntos.

A.1.2. Proceso constructivo y métodos operativos para la realizacién de esta obra:

Presentacion del proceso constructivo y métodos operativos para la realizaciéon de la obra sin mucha
profundidad con algunas carencias.

Se describen de forma genérica los métodos operativos para llevar a cabo los distintos capitulos de obra,
coordinacién de agentes y planificacion temporal prevista presentando las tareas a realizar por meses,
aungque se echa en falta mayor detalle en la explicacién del proceso de ejecucién previsto sobre todo en las
fases méas complejas (apeos, movimientos de tierra, cimentacion y estructura). No se incluye en el
movimiento de tierra el seguimiento arqueoldgico. En la planificacién no se contemplan los trabajos
relacionados con las instalaciones que se deben realizar de forma simulténea en todas las fases del proyecto.
Se aporta Diagrama de Gantt muy resumido con indicacién de los equipos asignados en cada fase. El calculo
de los coeficientes de rendimiento es muy basico (solo se incluye coeficiente climatolégico). Se echa en falta
mayor descripcién de las gestiones a realizar antes de la recepcién de la obra. Se contempla la coordinacion
de agentes, pero no se prevé las relaciones con los distintos servicios del Patronato. Adecuado desarrollo de
los condicionantes de obra con amplia descripcién de los condicionantes ambientales. Se proponen algunas
alternativas con el propésito de mejorar la calidad técnica (acero galvanizado, aerotermia) pero no se
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consideran adecuadas por ser soluciones constructivas no previstas en proyecto, superando el alcance de la
obra y no estar justificada su implementacién segiin establece la Ley de contratos del Sector Piblico. Se
aporta listado amplio y adecuado de materiales de reposicion con las condiciones de acopio y almacenaje.

Vista las consideraciones anteriores se otorga una puntuacion en este concepto de 6 puntos.

A.2. Prevision y cualificacion de medios humanos, equipo técnico, equipos de obra, maquinaria y medios
auxiliares:

Presentacién de la prevision y cualificacién de los medios humanos, equipo técnico, equipos de obray medios
auxiliares detallada, pero con algunas carencias. Se aporta organigrama con la estructura organizativa de la
empresa, en el que se indica experiencia y porcentaje de dedicacién. Se oferta la ampliacién de los medios
técnicos lo que se valora positivamente, aunque podria mejorarse en cuanto a la especificidad del personal
propuesto. Se presenta relacién de maquinaria y equipos, remitiéndose al diagrama de Gantt para indicar el
tiempo de dedicacion previsto. Se aportan tablas por equipos indicando de forma conjunta la maquinaria,
los medios auxiliares y operarios. En el listado no se indica la especializacién de los operarios y se echa en
falta mayor detalle de las caracteristicas técnicas de los medios auxiliares y aclarar la repeticién de medios
entre equipos. Se incluye subapartado con descripcidn basica de los medios especificos para reducir el
impacto ambiental.

Vista las consideraciones anteriores se otorga una puntuacién en este concepto de 13 puntos.

A.3. Presentacion y ordenacién de la memoria:

El documento presenta una redaccién clara y ordenada, con una estructura que facilita la comprensién. El
formato aplicado, incluyendo tipografia, espaciado y elementos graficos, cumple con los criterios formales,
asegurando una presentacién adecuada y una lectura fluida.

Vista las consideraciones anteriores se otorga una puntuacién en este concepto de 3 puntos.

6.6.- Valoracion y andlisis de la oferta técnica:
Oferta 6 |] ACTUA INFRAESTRUCTURAS S.L.

A.l. Grado de conocimiento de los trabajos definidos en el proyecto y del emplazamiento y circunstancias
especificas concurrentes en la obra: '

A.1.1. Condiciones de imhlantacién en obra y previsiones de acceso y circulacién:

Presentacién de las condiciones de implantacién en obra, acceso y circulacién, desglosada y detallada, pero
con algunas carencias. Las condiciones de implantaci6n estan definidas y cubren la mayoria de los aspectos
solicitados, aunque presenta algunas deficiencias en la propuesta. Se planeta circulacién rodada sobre la cu-
bierta del taller de cordeleria lo cual no es viable, asi mismo se establecen protecciones en el pretil de la te-
rraza, lo cual tampoco es adecuado, en este sentido se echa en falta el balizamiento de este espacio para
evitar el acceso a esta cubierta, asi como las protecciones in situ previstas a los elementos arquitecténicos
establecidas en proyecto. Se propone disposicién de casetas, talleres y zonas de acopio conforme a proyecto,
pero no se especifica la gestion del fibrocemento. En la descripcién de los equipos se echa en falta descripcion
de los medios necesarios para el montaje de la gria torre y medios necesarios para realizar el apeo y apunta-
lamiento durante la fase de demolicién. Las previsiones de acceso y circulacion y horarios estan planteadas
de forma detallada, pero se echa en falta mayor descripcion de las limitaciones de carga de los vehiculos y las
limitaciones patrimoniales del camino a lo largo del paso de Romayla entre el Reuma y el Rey Chico, lo que
podria hacer inoperativas algunas de las propuestas realizadas y condicionar la implantacién de la obra.

La conexidn de instalaciones y servicios provisionales esta contemplada, con conocimiento adecuado de su
localizacién y estado.

Se aporta un plano detallado con representacién grafica de la ubicacién, ambito de actuacién, implantacién
general de obra, distribucion de andamios e itinerarios de acceso.

Vista las consideraciones anteriores se otorga una puntuacién en este concepto de 8 puntos.
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A.1.2. Proceso constructivo y métodos operativos para la realizacion de esta obra:
Presentacién del proceso constructivo y métodos operativos para la realizacién de la obra detallada pero no
exhaustiva, con algunas carencias y errores de planteamiento.

Se explica de forma esquemdtica las lineas de produccidn previstas y se desarrollan algunas de las fases de
ejecucién, haciendo hincapié en algunos aspectos no tan relevantes y dejando con muy poco desarrollo fases
del proyecto que son determinantes para la obra (propuesta de apeos, excavacion por bataches, estructura
de cubierta, refuerzo superficial de fachadas, ejecucién de instalaciones simultanea al resto de tareas). No se
describen los equipos de trabajo a asignar en cada fase. Se menciona el uso de “manipulador telescopico de
20t” de forma previa al montaje de la gria, sin embargo, en el apartado 1.1 de la oferta no se hace referencia
a esta maquina ni donde se propone su ubicacion. Somera descripcién de la coordinacion entre agentes en
la que no se incluye a las Direccién Facultativa, Ayuntamiento y empresas suministradoras. El diagrama de
Gantt es muy basico y complejo en su comprensién: en algunos casos indica solamente el material sin
especificar la tarea correspondiente, no resulta coherente con lo descrito al proponer el montaje de andamios
a partir del mes 10, no se prevé el solape de la ejecucién de las instalaciones desde el inicio de la fase de
cimentacién, asi mismo por el tamafio de letra resulta ilegible (se incluye enlace de descarga que no se ha
tenido en cuenta para valorar la oferta). Falta de tareas antes de la recepcién. El estudio de condicionantes
es superficial, poca descripcién del célculo de coeficientes de rendimiento. Como alternativas, solamente se
indica la necesidad de apeo, sin especificar cémo se realizaria, el resto son muy limitadas y no suponen un
incremento considerable en la calidad técnica de la obra (cdmara time Laps, dossier, pintar casetas, mejoras
de andamio). Listado provisional de elementos y materiales limitado con condiciones de acopio.

Vista las consideraciones anteriores se otorga una puntuacion en este concepto de 5 puntos.

A.2. Previsién y cualificacion de medios humanos, equipo técnico, equipos de obra, maquinaria y medios
auxiliares:

Presentacién de la previsién y cualificacién de medios humanos equipo técnico, equipos de obra y medios
auxiliares detallada aunque con alguna carencia. Se incluye organigrama con la estructura de la empresa y
detalle de las tareas previstas por areas, titulacién, porcentaje de dedicacion y experiencia. Se observa que la
la ampliacién del personal técnico incluida en el grafico del organigrama no coincide con lo descrito en el
apartado de mejora en lo ofertado. Se incluye apartado con descripcién bésica de la propuesta de utilizacién
de equipos para minorar la contaminacién (el gréfico adjunto no corresponde a la obra a ejecutar).

Se aporta listado de operarios adscritos con las tareas asignadas. Para la descripcion de la dedicacion y las
fases en las que participan se remite al diagrama de Gantt, lo que dificulta la comprensién de lo ofertado. Se
incluye listado de equipos, maquinaria y medios auxiliares, con descripcién de las tareas a realizar y
dedicacién prevista (se incluye enlace de descarga con “fichas técnicas” que no se ha tenido en cuenta para
valorar la oferta). Se detecta alguna carencia en el listado presentado.

Vista las consideraciones anteriores se otorga una puntuacién en este concepto de 13 puntos.

A.3. Presentacién y ordenacion de la memoria:

Presentacién organizada segin el contenido solicitado, aunque la utilizacién de un tamafio de letra
excesivamente pequefio, graficos y esquemas con poca resolucién y parrafos muy extensos, dificulta en gran
medida la adecuada comprensién de la propuesta. Se echa en falta una mayor capacidad de sintesis al incluir
en algunos apartados informacién poco relevante. Se incluyen tres enlaces de descarga de documentacion
adicional, que no han sido tenidos en cuenta al suponer una ampliacién del ndmero de paginas indicado en
el pliego.

Vista las consideraciones anteriores se otorga una puntuacion en este concepto de 1 punto.
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7.- Resumen de puntuaciones (maximo 45 puntos):

Vistas las consideraciones anteriormente expuestas, asi como la puntuacién otorgada a los distintos
aspectos, por aplicacién de las previsiones contenidas en el Pliego para la valoracién de la calidad técnica de
las ofertas, resulta el siguiente cuadro resumen:

N°® | Licitador Al.1, Al2 A2 A3 TOTAL
1 | BADOS NAVARROS.L. 11 10 18 3 42
2 | CONSTRUCCIONES SERROT S.A. 9 9 12 2 32
3 | VESTA REHABILITACION S.L. 4 6 12 2 24
4 | CYRACONSTRUCCION Y RESTAURACION S.L. 10 10 18 3 41
5 | ALBAIDA INFRAESTRUCTURAS S.A. 6 6 13 3 28
6 | ACTUAINFRAESTRUCTURASS.L. 8 5 13 1 27

Es todo cuanto se ha de informar y queda sometido a superior criterio.

Granada, a 14 de julio de 2025

Victoria Rotili Ruiz

Asesora técnica

Francisco A. Lamolda Alvarez

Jefe del Departamento de Intervencién y Proyec

Junta de Andalucia
Consejeria de Euliuray

Patronato de (d Alhambra
y Geriefalife
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