Consejeria de Fomento,
Articulacién del Territorio y Vivienda

Agencia de Vivienda y Rehabilitacién

; de Andalucia
Junta de Andalucia

ACTA N.° 3 DE LA MESA DE CONTRATACION DEL CONTRATO DE SERVICIOS PARA LA REDACCION DE PROYECTO
BASICO Y DE EJECUCION Y ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD, PARA OBRAS DE CONSERVACION Y
MANTENIMIENTO EN 12 BLOQUES DE 70 VIVIENDAS SITOS EN C/ SRA. VIRGEN DEL CARMEN DEL GRUPO “EL
REALENGO 1” AL-0913 EN CUEVAS DEL ALMANZORA (ALMERIA).

Codigo PRINEX: 6274.01.01.010 y 6274.01.10.007
Cddigo Expte. Contratacion: 2025/000860
Cddigo GEC Expte.: CONTR 2025 425554

ANALISIS DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA PARA LA JUSTIFICACION DE LA OFERTA ANORMALMENTE
BAJA, PROPUESTA DE ADMISION, CLASIFICACION DE OFERTAS Y ADJUDICACION

En Almeria, a las 13:00 horas del dia 24 de julio de 2025, en la Direccién Provincial de Almeria, de la Agencia de
Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia (en adelante, AVRA), se constituye la Mesa que ha sido designada para la
licitacion, al objeto de proceder con lo establecido en el Apartado 10.2 del Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares y el articulo 157 de la ley 9/2017 de 8 de noviembre, de Contratos de Sector Publico, con motivo del
procedimiento abierto simplificado ordinario con criterios de adjudicacion exclusivamente cuantificables
mediante la aplicacién de férmulas, presentacién electrénica de ofertas del contrato de: SERVICIOS PARA LA
REDACCION DE PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION Y ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD, PARA OBRAS DE
CONSERVACION Y MANTENIMIENTO EN 12 BLOQUES DE 70 VIVIENDAS SITOS EN C/ SRA. VIRGEN DEL CARMEN DEL
GRUPO “EL REALENGO I” AL-0913 EN CUEVAS DEL ALMANZORA (ALMERIA).

Expediente de contratacion aprobado por Resolucidn del Director Provincial de AVRA en Almeria, con fecha 20
de junio de 2025.

El presupuesto de licitacion asciende a la cantidad de 40.000,00 euros, IVA excluido y, un importe, IVA incluido
de 48.400,00 euros, con un IVA, al tipo del 21%, por importe de 8.400,00 euros. El valor estimado de la licitacion
es de 40.000,00 euros, IVA excluido, siendo su plazo de ejecucion de 2 MESES., desde la notificacion al contratista que
siempre sera igual o posterior a la fecha del informe del director.

Plazo de finalizacién de presentacion de ofertas: El 07 de julio de 2025 a las 10:00 horas, conforme a lo
establecido en el anuncio publicado en el Perfil del Contratante de la Junta de Andalucia de fecha 20 de junio de
2025

Organo de contratacién. Rafael Jests Burgos Castelo, Director Provincial de AVRA en Almeria.

Los miembros de la Mesa de Contratacidn que asisten a este acto, conforme a la Resolucién del Director
Provincial de fecha 20 de junio de 2025 los siguientes:

INTEGRANTES:

Presidenta sustituta: M?® del Mar Gomariz Aliaga, Jefa de de Seccidn del Parque Pablico de Vivienda D.P. AVRA
en Almeria.

Vocal asesor juridico: M? Dolores Manrique Ortega. Jefa de Seccién de Gestidn D.P. AVRA en Almeria.

Vocal de la unidad de gestién del contrato: Fernando Rodriguez Diaz, Arquitecto Superior, D.P. AVRA en Almeria.
Vocal control financiero: José Luis Nieto Galvez, Técnico Econdmico-Financiero, D.P. AVRA en Almeria, en
funciones de Control Presupuestario.

Suplente Vocal Técnico especializado: Felipe Antonio Pérez Carrasco, Técnico Medio Comercial de la D.P. AVRA
en Almeria. Arquitecto Técnico.
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Secretaria, licenciada en Derecho: M.? Elena del Aguila Marin. Técnica Superior Gestién D.P. AVRA en Almeria.
Interviene de manera telematica.

Existiendo quérum para la valida constitucién de la Mesa, se procede a ello.

La reunidn tiene por objeto analizar la justificacion presentada, dentro del plazo concedido, por la Arquitecta D2
ELINA MARIA FERNANDEZ FIGUEROA, cuya oferta resulté anormalmente baja, a fin de efectuar la correspondiente
propuesta de admision o exclusion al érgano de contratacion, con cuantas mas propuestas se entienda procedente
de conformidad con lo previsto en la Clausula 10.3 del PCAP.

La documentacidn presentada para justificar la baja, fue entregada a los dos técnicos integrantes de la Mesa y a la
vista y deliberacion del Informe Técnico que han emitido, que se adjunta a este acta, que concluye que el licitador
“JUSTIFICA ADECUADAMENTE LA BAJA’, dicho Informe se asume integramente por la Mesa de Contratacion vy,
considerando asimismo, que no se vulnera la normativa sobre subcontratacion, medioambiente, social o laboral,
nacional o internacional, incluyendo el incumplimiento de los convenios colectivos sectoriales vigentes, en
aplicacion de lo establecido en el articulo 201 de la la LCSP, la Mesa de Contratacidn por unanimidad,

ACUERDA:

1°.- PROPONER al Organo de Contrataci6n ACEPTAR LA OFERTA PRESENTADA POR ELINA MARIA FERNANDEZ
FIGUEROA a la licitacidn, por quedar justificada adecuadamente la baja ofertada.

Asimismo, en base al principio de economia procedimental y eficiencia, se procede a efectuar la propuesta de
clasificaciéon de las ofertas de todos los licitadores que han concurrido a la convocatoria y, seguidamente, la
propuesta de adjudicacién; sin perjuicio de que S| EL ORGANO DE CONTRATACION NO ACEPTA LA PROPUESTA DE
ESTA MESA Y CONSIDERA QUE LA OFERTA PRESENTADA POR ELINA MARIA FERNANDEZ FIGUEROA, DEBE SER
EXCLUIDA DE LA LICITACION, POR NO ESTAR JUSTIFICADA LA BAJA OFERTADA, SE REUNIRA NUEVAMENTE LA
MESA PARA EFECTUAR LA OPORTUNA RECLASIFICACION Y PROPUESTA DE ADJUDICACION.

2°.- PROPONER LA SIGUIENTE CLASIFICACION de las ofertas de conformidad con el Anexo I. Apartado 8.
CRITERIOS DE ADJUDICACION del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares, que se refleja en el Excel que
forma parte de este Acta y que es la siguiente:

Proposicion | Calidad del | Total

TOTAL PUNTUACION OFERTAS P . .
economica Servicio puntos

1 |ELINA MARIA FERNANDEZ FIGUEROA 40,00 10,00 50,00
2 |JORGE JUAN SURNER ESTEVAN 31,84 50,00 81,84
3 |J2 DE SIMON Y CUERVA ARQUITECTOS SLP 28,86 55,00 83,86

3°.- PROPONER PARA LA ADJUDICACION DEL CONTRATO A J2 DE SIMON Y CUERVA ARQUITECTOS SLP, por un
importe de TREINTA'Y DOS MIL SETECIENTOS CUARENTA Y NUEVE EUROS (32.749,00 EUROS), IVA excluido. El
importe del IVA, se corresponde con el tipo aplicable del 21%, y asciende a SEIS MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y
SIETE EUROS CON VEINTINUEVE CENTIMOS (6.877,29 EUROS), y la suma total es de TREINTA Y NUEVE MIL
SEISCIENTOS VEINTISEIS EUROS CON VEINTINUEVE CENTIMOS (39.626,29€), de conformidad con el apartado
10.3 del PCAP y con el articulo 159 de la Ley 9/2017 de Contratos del Sector Publico.

4°.- Para el supuesto de que el Organo de Contratacién, confirme las anteriores propuestas, mediante la
correspondiente Resolucion, REQUERIR al profesional J2 DE SIMON Y CUERVA ARQUITECTOS SLP, para que con
caracter previo a la adjudicacién del contrato, aporte EN EL PLAZO DE LOS 7 DIAS HABILES siguientes desde el
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envio del requerimiento, a través de SIREC-Portal de Licitacién Electrénica, la DOCUMENTACION ESPECIFICADA
EN LA CLAUSULA 10.5.2 DEL PCAP.

5°.- De acuerdo con la Clausula 10.5.3 del Pliego “... De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el
plazo sefialado, se entenderd que la persona licitadora ha retirado su oferta, procediéndose a exigirle el importe del 3
% del presupuesto base de licitacion, IVA excluido, en concepto de penalidad, sin perjuicio de lo establecido en la letra
a) del apartado 2 del articulo 71 de la LCSP, de conformidad con lo previsto en el articulo 150.2 del citado texto legal.
En el supuesto sefialado en el pdrrafo anterior, se procederd a solicitar la misma documentacion a la licitadora siguiente
por el orden en que hayan quedado clasificadas las ofertas, y asi se procederd sucesivamente hasta que se presente
correctamente la documentacion exigida.”

Y sin mas asuntos que tratar, siendo las 13:30 horas del dia indicado en el encabezado de la presente, la Presidenta
ordend levantar la sesion, expidiéndose la presente Acta a la fecha de la firma electrdnica.

PRESIDENTA SUSTITUTA Vocal asesor juridico
Ve B®
Maria del Mar Gomariz Aliaga Maria Dolores Manrique Ortega
Vocal de la unidad de gestion del contrato Vocal control financiero
Fernando Rodriguez Diaz José Luis Nieto Galvez
Suplente del Vocal Técnico especializado Secretaria
Felipe Antonio Pérez Carrasco Maria Elena del Aguila Marin
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Consejeria de Fomento,
Arti ion del Territorio y Vivi
Agencia de Vivienda y Rehabilitacion

Junta de Andalucia de Andalucia

INFORME TECNICO SOBRE JUSTIFICACION DE OFERTA EN PRESUNCION DE TEMERARIDAD O
DESPROPORCIONADA, PRESENTADA EN PROCEDIMIENTO ABIERTO DE SERVICIOS PARA LA REDACCION DE
PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION Y ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD, PARA OBRAS DE CONSERVACION Y
MANTENIMIENTO EN 12 BLOQUES DE 70 VIVIENDAS SITOS EN C/ SRA. VIRGEN DEL CARMEN DEL GRUPO “EL
REALENGO 1”7 AL-0913 EN CUEVAS DEL ALMANZORA (ALMERIA)., POR LA EMPRESA ELINA MARIiA FERNANDEZ
FIGUEROA

1. ANTECEDENTES

Atendiendo al ANEXO | Apartado 8.D Pardmetros objetivos para considerar una oferta anormalmente baja del Pliego de Condiciones
Administrativas particulares:

Los pardmetros objetivos en funcion de los cuales se apreciard, en su caso, que las proposiciones no pueden ser cumplidas como consecuencia de la inclusion de
valores anormalmente bajos serdn los siguientes:

- Cuando, concurriendo un solo licitador, sea inferior al presupuesto base de licitacion en mds de 25 unidades porcentuales.

- Cuando concurran dos licitadores, la que sea inferior en mds de 20 unidades porcentuales a la otra oferta.

- Cuando concurran tres licitadores, las que sean inferiores en mds de 10 unidades porcentuales a la media aritmética de las ofertas presentadas. No obstante, se
excluird para el cémputo de dicha media la oferta de cuantia mds elevada cuando sea superior en mds de 10 unidades porcentuales a dicha media. En cualquier caso,
se considerard desproporcionada la baja superior a 25 unidades porcentuales.

- Cuando concurran cuatro o mds licitadores, las que sean inferiores en mds de 10 unidades porcentuales a la media aritmética de las ofertas presentadas. No obstante,
si entre ellas existen ofertas que sean superiores a dicha media en mds de 10 unidades porcentuales, se procederd al cdlculo de una nueva media sélo con las ofertas
que no se encuentren en el supuesto indicado. En todo caso, si el niimero de las restantes ofertas es inferior a tres, la nueva media se calculard sobre las tres ofertas de
menor cuantia.

En estos supuestos se estard a lo previsto en la LCSP y en el RGLCAP. Cuando hubieren presentado ofertas empresas que pertenezcan a un mismo grupo, en el sentido
del articulo 42.1 del Cédigo de Comercio, se tomard tinicamente, para aplicar el régimen de identificacién de las ofertas incursas en presuncion de anormalidad,

aquélla que fuere mds baja, y ello con independencia de que presenten su oferta en solitario o conjuntamente con otra empresa o empresas ajenas al grupo y con las
cuales concurran en unién temporal.

1l. INFORME TECNICO
Han sido admitidas un total de 3 ofertas.

La media aritmética de las ofertas presentadas, excluidas para su célculo, las ofertas que sean superiores a la media del total de las
ofertas admitidas en mas de 10 unidades porcentuales, es 31.566,33 €

De este modo el valor limite establecido, por debajo del cual se considera una oferta anormalmente baja, calculada conforme al
Anexo | Apartado 8 del Pliego de Condiciones Administrativas Particulares, es de 30.000,00 €.

111. VALORACION DE LA JUSTIFICACION DE LA BAJA EN PRESUNCION DE TEMERIDAD O DESPROPORCIONADA
Con fecha 22 de Julio de 2025 a través de SIREC-Portal de Licitacion Electrénica, presenta D2. Elina Maria Fernandez Figueroa,

informe justificativo sobre baja presuntamente temeraria o desproporcionada.

El licitador debe justificar la desproporcionalidad de su oferta econdémica, baséndose fundamentalmente en aquellos parédmetros que
se alejen del presupuesto base de licitacién en los conceptos que conforman dicho importe econémico. El documento debe justificar:

ESTUDIO DE LOS COSTES DIRECTOS DE CADA UNA DE LAS UNIDADES DE OBRA QUE CO EL WESTO: Para la aceptacion, debe
presentarse una relaciéon de todas las partidas que conforman el presupuesto del Proyecto, haciendo un estudio comparativo entre el coste unitario
y total del proyecto y la oferta presentada por el licitador, debiendo reflejar tanto cantidades, como porcentajes de desviaciéon con respecto a cada
una de las partidas de forma individualizada y singularizada, es decir, no se admitiran justificaciones en las que se refleje un porcentaje tnico para
todas las unidades de obra ni justificaciones referidas a otros conceptos que no sean los Costes Directos.

ESTUDIO DE LOS COSTES INDIRECTOS: (Art. 130.3 del RD 1098/2001. Reglamento General LCAP). Deberd desglosarse y cuantificarse
individualizadamente la totalidad de los Costes Indirectos que debera soportar la Empresa Licitadora. Dicho valor debe coincidir con el expresado en
el resumen comparativo y debera poseer un valor adaptado a los plazos ofertados asi como a los recursos humanos y materiales.

ESTUDIO DE LOS COSTES DIRECTOS DE CADA UNA DE LAS UD. DE OBRA QUE CONFORMAN EL PRESUPUESTO

Sl NO OBSERVACIONES
Redaccién del Proyecto No
Direccién de Obra NO
Desplazamientos de la Direccién s1
Otros Gastos s1
ESTUDIOS DE COSTES INDIRECTOS

Si NO OBSERVACIONES
Derivados del mantenimiento de la actividad [ [ NO

Sl NO OBSERVACIONES
JUSTIFICA ADECUADAMENTE LA BAJA l S I

En Almeria, a la fecha de la firma que consta en el pié del documento.
Fdo.: Fernando Rodriguez Diaz Fdo.: Felipe Antonio Pérez Carrasco
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