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1 ANTECEDENTESY JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD.

A la Direccién General de Patrimonio le corresponden las competencias atribuidas a la Consejeria de
Economia, Hacienda y Fondos Europeos en materia de sedes administrativas y, en concreto, la planificacién
de la ubicacién de las sedes de los servicios administrativos, centrales y periféricos de la Administracién de
la Junta de Andalucia y sus agencias, asi como la ejecucidn de los proyectos de inversion necesarios para su
cumplimiento y demas que se le encomienden.

A través del programa presupuestario 6.1.G Gestion y Administracion del Patrimonio de la Comunidad
Auténoma, se pretende acometer un proceso que dote a la Comunidad Auténoma de Andalucia de un
modelo de gestidn patrimonial que potencie la capacidad de gestion, agilidad y mayor eficacia y eficiencia,
optimizando asi el patrimonio, maximizando el aprovechamiento de los bienes inmuebles y ajustando el
inventario.

Dentro de este objetivo estratégico se enmarcan las actuaciones que realiza la Direccion General de
Patrimonio para la construccidn de nuevos edificios administrativos, las reformas integrales de los
existentes y la adecuacién a medidas de eficiencia energética y accesibilidad.

En este sentido, la Comunidad Auténoma de Andalucia es titular de parte del llamado Sector Ill (Puerta de
Navarra), dentro del edificio de la Plaza de Espaiia, en la ciudad de Sevilla. El inmueble se encuentra inscrito con
el nimero 2000005049 en el Inventario General de Bienes y Derechos de la Comunidad Auténoma, estando
adscritas a la Direccidn General de Patrimonio la entreplanta y parte de la planta baja.

El edificio se encuentra situado en la propia Plaza de Espafia, n.° 1, ocupando una parcela cuya referencia
catastral es 5711001TG3451S0001DI. Dicha parcela cuenta, seglin Catastro, con una superficie total de 59.154 m?,
siendo la superficie total construida de 58.089,00 m2.

De dicha superficie construida, la zona de titularidad de la Comunidad Auténoma ocupa un total de 1.386,63 m?
sobre rasante, que se distribuyen de la siguiente forma:

. Planta Baja: 132,63 m?
. Entreplanta: 1.254,00 m?

La superficie restante del Sector Il pertenece a la Administracion General del Estado, siendo necesario
atravesar esta parte del edificio para acceder a las zonas de titularidad autondmica. Ademas ambas plantas
se encuentran comunicadas mediante dos escaleras.
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Junto al Sector Il se localiza el Sector IV, cuyas plantas semisétano, baja, entreplanta y segunda también
pertenecen a la Comunidad Auténoma de Andalucia; estando ocupadas actualmente por la sede del
Gabinete Juridico de la Junta de Andalucia.

La Plaza de Espafia es la edificacién de mayor envergadura de cuantas fueron construidas con ocasion de la
Exposicidon Iberoamericana de 1929. Su trazado inicial se genera como consecuencia del concurso de
anteproyectos celebrado en 1911, del que sali6 elegida la propuesta presentada por el arquitecto Anibal
Gonzalez.

Se trata de una composicién de edificios con estructura de pabellén que adaptan su geometria a la
curvatura circular, disponiéndose en sus extremos las torres norte y sur. Actualmente, las dependencias de
la Plaza de Espafia son sede de distintos servicios publicos gestionados, bien por la Administracion General
del Estado, bien por la Administracion de la Junta de Andalucia.

Desde el punto de vista urbanistico, la Revisién del Plan General de Ordenacidn Urbanistica de Sevilla, con
fecha de aprobacién definitiva de 19/07/2006, clasifica el suelo como urbano consolidado. En cuanto a la
calificacion del mismo, seglin dicho documento, es dotacional (equipamientos y servicios publicos), y mas
concretamente, equipamiento administrativo.

En cuanto a su emplazamiento, el inmueble se encuentra dentro del Conjunto Histérico de la ciudad, tal
como viene recogido en el Avance del Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histdrico de Sevilla,
aprobado por el Ayuntamiento de Sevilla el 27/05/1994 (BOJA N.° 91, DE 17/06/1994). No obstante, aln
queda pendiente de aprobar el Plan Especial del sector 26 (Recinto de la Exposicion Iberoamericana), donde
queda encuadrado el inmueble de la Plaza de Espafia.

Desde el punto de vista patrimonial, los edificios de la Plaza Espafia forman parte del Patrimonio Histdrico
Espafiol, como inmueble de interés histérico y artistico. El 3 de noviembre de 1981, por Resolucién de la
Direccién General de Bellas Artes, Archivos y Bibliotecas, se acuerda tener por incoado expediente de
declaracién de monumento histérico-artistico a favor de la Plaza de Espafia, en Sevilla. Es en el afio 2023,
mediante Real Decreto 599/2023, de 4 de julio, cuando se declaran Bien de Interés Cultural (BIC) los edificios
de la Plaza de Espafia, dentro de la categoria de Monumento.

Los anteriormente citados espacios de titularidad autondmica estuvieron ocupados en su dia por la Junta
Arbitral de Transporte hasta el afio 2009, y posteriormente, por el Servicio de Carreteras de la Delegacion
Territorial de Fomento y Vivienda de Sevilla. Las dependencias fueron desalojadas en su totalidad en el afio
2011, encontrandose actualmente en estado de abandono.

Es por ello que resulta necesaria la intervencion en esta, zona del edificio, con el fin de mejorar, optimizary
hacer mas versatiles los espacios de trabajo; asi como alcanzar las cotas de confort necesarias para la
realizacion de las actividades de oficina. Dada la situacidn actual de esta parte del inmueble, desocupado y
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dotado de instalaciones obsoletas, es necesario acometer una reforma integral, que incluya la
redistribucion y reforma de los distintos espacios que lo componen.

Por lo anteriormente expuesto, se requiere la redaccion del Proyecto Basico y de Ejecucion y Estudio de
Seguridad y Salud y Direccién Facultativa de las obras, que determine las actuaciones precisas para la
ampliacidn de las oficinas en el area del Sector Ill adscrita a la Direcciéon General de Patrimonio, con la
adecuacion y redistribucion de las distintas estancias y despachos.

2 OBJETO DEL CONTRATOY JUSTIFICACION DE LA NO DIVISION EN LOTES.

El objeto del contrato es la Redaccidn del Proyecto Basico y de Ejecucién y el Estudio de Seguridad y Salud,
asi como la Direccidn Facultativa de las obras de reforma y adecuacion de la planta baja y entreplanta del
Sector Il (Puerta de Navarra) en Plaza de Espafia, para uso administrativo con caracter genérico. El servicio
de Direccién Facultativa engloba la Direccién de Obra, la Direccion de la Ejecucién de la Obra, la
Coordinacién de la Seguridad y Salud durante la Ejecucion de Obra, la Liquidaciéon de la Obra y la
Liquidacién de la Ejecucion de la Obra.

El Proyecto de Ejecucidn incluird como Anexos:

* El Resumen de caracteristicas del proyecto.
* El Proyecto de Telecomunicaciones.

El Plan de Control de Calidad.

El Estudio de Gestion de Residuos.

y el resto de documentos complementarios considerados necesarios segun la normativa de aplicacion para
la correcta ejecucion de los trabajos contratados.

Hay que considerar que, al tratarse de una intervencién en un inmueble declarado como BIC, sera necesario
obtener autorizacion previa de la Delegacion Territorial de Cultura de Sevilla, para llevar a cabo actuaciones
de reforma en el edificio, tal y como establece el articulo 33 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del
Patrimonio Histérico de Andalucia. Las actuaciones a realizar seran compatibles con las condiciones de
proteccidn y ordenacién del edificio.

Con respecto al Proyecto de Telecomunicaciones, éste debera tener en cuenta la Orden de 2 de junio de
2017, reguladora de los requisitos necesarios para el disefio e implementacién de infraestructuras de
cableado estructurado y de red de area local inaldmbrica en el dmbito de la Administracién de la Junta de
Andalucia, sus Entidades Instrumentales y los Consorcios del Sector Piblico Andaluz.

Asimismo, a la hora de redactar el Proyecto Bésico y de Ejecucion se debera tener en cuenta el Decreto
94/2014, de 27 de mayo, por el que se aprueba la norma técnica para la proteccion de edificios publicos de
uso administrativo ante el riesgo de intrusion, respecto a las medidas de seguridad de caracter técnico a
prever en el capitulo de Instalaciones.
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El Proyecto Basico y de Ejecucion se ajustara a los requisitos del Pliego de Prescripciones Técnicas,
debiendo resolver el Programa de Necesidades, con el desarrollo especificado en las Instrucciones de
Elaboracién de Proyectos de la Direccién General de Patrimonio.

El contrato por celebrar es de servicios, de acuerdo con el articulo 17 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre,
de Contratos del Sector Plblico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas
del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 (en adelante
LCSP).

El objeto del contrato constituye una tnica unidad funcional. No existen prestaciones diferentes integrantes
con sustantividad suficiente que permitan su ejecucidon separada sin que ello suponga un importante
aumento de la dificultad de control debido a la importante necesidad de coordinacién que requiere la
correcta ejecucién de los trabajos. Esta cuestidn, la correcta ejecucion de los trabajos, podria verse
imposibilitada por su division en lotes y ejecucion por una pluralidad de contratistas diferentes. Lo anterior
supondria un aumento del precio para Administracién contratante ademas de aumentar técnicamente la
dificultad para su cumplimiento. Por ello no es posible la divisién en lotes por razones de eficiencia y
coordinacion.

Por otra parte, tal y como dispone el articulo 308.4 de la LCSP, se considera conveniente que la redaccion
del Proyecto Basico y de Ejecucion y el Estudio de Seguridad y Salud, asi como la Direccidn Facultativa de
las obras corran a cargo de un mismo Equipo Profesional, al objeto de garantizar una adecuada
coordinacién de ambas fases del conjunto del trabajo.

Por dltimo, hay que sefialar que la Direccion General de Patrimonio carece de los medios personales y
materiales necesarios para realizar los trabajos relativos a la redaccion de un proyecto y la direccion
facultativa de esta entidad, y no siendo por otra parte conveniente ni oportuno en el momento actual la
ampliacidn por parte de la Administracién de estos medios, parece lo mas conveniente que se proceda a la
contratacién de este trabajo.

De cara a las actuaciones a realizar, se establece como minimo, el siguiente Programa de Necesidades:

* 21 (VEINTIUN) despachos individuales. Debe disponer de mesa de trabajo, ala de mesa, muebles
auxiliares y mesa de reuniones para 4 personas.

* 3 (TRES) despachos compartidos para ubicar puestos de trabajo de personal técnico.

* 1(UNA) Sala de Juntas para reuniones diarias e imparticion de acciones formativas.

* 1 (UNA) Zona Office, ubicada en la entreplanta, equipada para almacenar alimentos y para
desayuno/almuerzo del personal.

Respecto a la planta baja, deben tenerse en cuenta las siguientes consideraciones:
« En el caso de que no se pueda desarrollar el programa completo en la entreplanta, se procedera a

colocar los dos Ultimos espacios en la planta baja.
« En el caso de que la entreplanta contenga todo el Programa, se procederd a desarrollar una
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distribucién flexible con acabados adecuados para que, en el caso de necesidad, los espacios puedan
ser utilizados sin necesidad de realizar intervenciones profundas.

Dado que el edificio tiene capacidad suficiente para albergar el programa de necesidades completo, se
busca que el disefio propuesto dote al edificio del mayor nimero posible de despachos y salas de reunion.

Cada uno de los espacios propuestos debera contar con la superficie necesaria para albergar con amplitud
el siguiente mobiliario por cada puesto de trabajo:

* Mesadetrabajo 180 x 80 cm
¢ Alademesal00x50cm
*  Muebles auxiliares 200 x 45 cm

3 ESTUDIO ECONOMICO

Para el calculo del Presupuesto de Ejecucion Material de la obra se han tenido en cuenta los mddulos
establecidos por el Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla para el afio 2025. Por otra parte, la valoracion de
los distintos capitulos que conforman esta actuacién se ha basado en los porcentajes adoptados
habitualmente en arquitectura.

En este caso se ha estimado que los capitulos que intervienen en la actuacién a realizar (incluyendo un
capitulo especifico de accesibilidad por especialidad de este proyecto) suponen un 81,00 % del valor del
coste de referencia de la construccion de oficinas “formando parte de una o mds plantas de un edificio
destinado a otros usos” (821 €/m?). En algunos casos en los que el capitulo de obra no interviene en la
totalidad de la actuacion, se ha estimado un porcentaje menor de intervencion. La superficie construida
total de la actuacidn es de 1.386,63 m2.

Presupuesto de Ejecucién Material (PEM obra) =821 €/m?x 0,8100 x 1.386,63 m?=922.122,82 €

Por tanto, se ha previsto un Presupuesto de Ejecucion Material de la obra de 922.122,82 euros. Este
presupuesto implica una repercusién media de 665,01 €/m? construidos.

En base a este Presupuesto de Ejecucion Material se ha determinado el Presupuesto Base de Licitacidn del
contrato, partiendo de los honorarios adoptados habitualmente en el sector de la arquitectura, asi como de
la experiencia acumulada en los contratos de servicios de este tipo realizados por la Direccién General de
Patrimonio para otros edificios, habiéndose determinado a tanto alzado, tomando como referencia los
“Criterios Orientativos de Honorarios, a los efectos de la tasacion de costas y de jura de cuentas” elaborados
por los Colegios Oficiales de Arquitectos de Andalucia (denominado anteriormente “Baremos Orientativos
de Honorarios” del Consejo Andaluz de Colegios Oficiales de Arquitectos, CACOA).
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Proyecto Bésico y de Ejecucién
Para la determinacion de los honorarios de Proyecto Basico y Proyecto de Ejecucion, en funcién de la

superficie de actuacidn y la repercusién media prevista, se ha adoptado un coeficiente de 0,084, afectado
por el factor de complejidad 1,25y por el factor de fase 0,70; dando un coeficiente global de 0,0735 a aplicar
sobre el presupuesto de ejecucion material previsto.

Proyecto Basico y de Ejecucién: 0,084 x 1,25 x 0,70 x PEM = 67.776,03 €

Estudio de Seguridad y Salud
Para la determinacién de los honorarios de Estudio de Seguridad y Salud, en funcién del presupuesto de

ejecucion material previsto, se ha adoptado un coeficiente de 0,0028 afectado por el factor de complejidad
1,25; dando un coeficiente global de 0,0035 a aplicar sobre el presupuesto de ejecucion material previsto.

Estudio de Seguridad y Salud: 0,0028 x 1,25 x PEM = 3.227,43 €

Coordinacién de la Seguridad y Salud durante la Ejecucién de Obra
Para la determinacidn de los honorarios de Coordinacién de la Seguridad y Salud durante la Ejecucion de

Obra, en funcidn del presupuesto de ejecucion material previsto, se ha adoptado un coeficiente de 0,0028
afectado por el factor de complejidad 1,25; dando un coeficiente global de 0,0035 a aplicar sobre el
presupuesto de ejecucién material previsto.

Coordinacion de la Seguridad y Salud durante la Ejecucién de Obra: 0,0028 x 1,25 x PEM = 3.227,43 €

Direccién de Obra

Para la determinacién de los honorarios de Direccién de Obra, en funcién de la superficie de actuacién y la
repercusion media prevista, se ha adoptado un coeficiente de 0,084, afectado por el factor de complejidad
1,25 y por el factor de fase 0,25, dando un coeficiente global de 0,0263 a aplicar sobre el presupuesto de
ejecucion material previsto.

Direccién de Obra: 0,084 x 1,25 x 0,25 x PEM = 24.205,72 €

Direccién de la Ejecucién de Obra

Para la determinacidon de los honorarios de Direccidn de la Ejecucion de Obra, en funcién de la superficie de
actuacion y la repercusion media prevista, se ha adoptado un coeficiente de 0,084, afectado por el factor de
complejidad 1,25 y por el factor de fase 0,25, dando un coeficiente global de 0,0263 a aplicar sobre el
presupuesto de ejecucion material previsto.

Direccidn de Ejecucién de Obra: 0,084 x 1,25 x 0,25 x PEM = 24.205,72 €

Liquidacién de la Direccién de Obra
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Para la determinacién de los honorarios de Liquidacién de Obra, en funcidn de la superficie de actuaciény
la repercusion media prevista, se ha adoptado un coeficiente de 0,084, afectado por el factor de
complejidad 1,25 y por el factor de fase 0,05, dando un coeficiente global de 0,0053 a aplicar sobre el
presupuesto de ejecucion material previsto.

Liquidacién de Obra: 0,084 x 1,25 x 0,05 x PEM =4.841,14 €

Liguidacién de la Direccién de la Ejecucién de Obra
Para la determinacion de los honorarios de Liquidacion de la Ejecucidn de Obra, en funcién de la superficie

de actuacidn y la repercusion media prevista, se ha adoptado un coeficiente de 0,084, afectado por el factor
de complejidad 1,25 y por el factor de fase 0,05, dando un coeficiente global de 0,0053 a aplicar sobre el
presupuesto de ejecucion material previsto.

Liquidacién de la Ejecucion de Obra: 0,084 x 1,25 x 0,05 x PEM = 4.841,14 €

Proyecto Basico y de Ejecucién 67.776,03 €
Estudio de Seguridad y Salud 3.227,43€
Coordinacién de la Seguridad y Salud durante la Ejecucion de Obra 3.227,43 €
Direccién de Obra 24.205,72 €
Direccién de la Ejecucién de Obra 24.205,72 €
Liquidacién de Obra 4.841,14 €
Liquidacién de la Ejecucidn de Obra 4.841,14 €

TOTAL| 132.324,61€

El Presupuesto Base de Licitacion es de 132.324,61 euros, IVA excluido, al que corresponde un importe de
27.788,17 euros en concepto de 21 % de IVA, siendo el Presupuesto Base de Licitacion de 160.112,78 euros,
IVA incluido.

Para el valor estimado de contrato, tal y como establece el articulo 101 de la LCSP, se ha tenido en cuenta la
suma de los honorarios de los trabajos objeto de contrato. El valor de contrato coincide con el Presupuesto
Base de Licitacion, al no preverse prérrogas ni modificaciones al alza.

Valor Estimado de Contrato: 132.324,61 €, IVA excluido.

Si durante la ejecucién del contrato fuese necesaria la introduccién de modificaciones en el Proyecto por
causas no imputables a la persona adjudicataria, el importe por redaccién del Proyecto modificado sera
determinado por la Administracién en funcién del porcentaje en que resulten modificados los diferentes
documentos del Proyecto inicial y del Presupuesto de Ejecucién Material de las obras en el contempladas.
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4 FINANCIACION Y DISTRIBUCION DE ANUALIDADES

2025 85.914,16 € 3100 01 0000 G/61G/60200/00 01 2012000811
2026 43.738,14 € 3100 01 0000 G/61G/60200/00 01 2012000811
2027 30.460,48 € 3100 01 0000 G/61G/60200/00 01 2012000811

Justificacién de la imputacién presupuestaria

La intervencidn prevista sobre el inmueble objeto de la actuacidon consiste en su rehabilitacion y adecuacion
funcional, con el objetivo de recuperar un edificio que lleva un largo periodo sin uso efectivo,
encontrandose en estado de abandono y deterioro que impide actualmente cualquier utilizacion
administrativa o publica.

Aunque el inmueble sigue siendo formalmente patrimonio publico, su prolongado desuso ha supuesto la
pérdida de su valor funcional y operativo, no habiendo estado integrado en la red de sedes
administrativas activas durante afios. La actuacidn prevista no responde, por tanto, a una mera reposicién
de condiciones de uso previamente existentes, sino que implica su incorporacion funcional como nueva
sede administrativa, con dotacién completa de instalaciones e infraestructuras necesarias para dicho fin.

En consecuencia, se considera que la inversién incrementa efectivamente el capital publico utilizable, al
recuperar un activo hasta ahora inactivo y sin funcionalidad, destindndolo a un nuevo uso administrativo
plenamente operativo. Por tanto, puede asimilarse a una obra de primer establecimiento en el sentido
presupuestario, encuadrandose como inversion nueva, conforme a los articulos 60 a 65 del presupuesto.

Se propone su inclusién en el proyecto de inversidn con cédigo:
2012000811 - OTRAS OBRAS DE CONSTRUCCION Y/O REHABILITACION DE SEDES ADMINISTRATIVAS

5 PLAZO DEL CONTRATO

El plazo de realizacion de los trabajos es de TRECE (13) meses, a contar a partir del dia siguiente a la
formalizacidn del contrato.

Los plazos parciales, indicados en meses para cada uno de los trabajos, son los siguientes:

»  Proyecto Basico y de Ejecucidn: 3 meses
» Estudio de Seguridad y Salud: 3 meses

Direccion de Obra: 10 meses
»  Direccién de la Ejecucién de Obra: 10 meses
*  Coordinacién de la Seguridad y Salud durante la Ejecucién de Obra: 10 meses

AURELIO GOMEZ BASTERO MARTIN 29/05/2025 14:06:54 PAGINA: 9/19

VERIFICACION NJyGw7TcEHaOL54MwC9U81Inhvo0SP https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/




A

« Liquidacién de la Direccion de Obra: 2 meses
» Liquidacién de la Direccién de la Ejecucion de Obra: 2 meses

Al efecto de posibilitar un seguimiento técnico de los mismos por parte de la persona responsable de la
Direccion General de Patrimonio, el trabajo se estructurard mediante entregas parciales en atencion a los
siguientes hitos y plazos estimativos:

A) Entrega Parcial Redaccion Proyecto Basico 1 mes

B) Entrega Final Redaccidn Proyecto de Ejecucion |2 meses

C) Informe favorable del Proyecto de Ejecucion por la Oficina de Supervisién

El plazo establecido para la redaccién del Proyecto Basico se contabilizara partir del dia siguiente a la firma
del contrato de servicios.

Tras la entrega parcial del Proyecto Basico la Direccion General podra realizar observaciones, sugerencias y
consideraciones para que sean incluidas en el mismo, dentro de los 10 primeros dias recibida la entrega del
mismo.

Los tiempos empleados para la tramitacién administrativa del proyecto por parte de la Direccién General de
Patrimonio (supervision del proyecto basico, supervision del proyecto de ejecucién y la aprobacion y
replanteo del mismo) no computaran a efectos de consumo de plazo, levantandose en cada caso acta para
reanudacion de este.

El plazo establecido para la redaccién del Proyecto de Ejecucién se contabilizara a partir del dia siguiente a
la firma de dicho acta de reanudacion.

El plazo para la ejecucion de la Direccion Facultativa en la obra se computara a partir de la fecha del acta de
inicio de las obrasy serd el que se fije para la ejecucién de las mismas; todo ello con independencia de que
el contrato continle por el tiempo necesario para realizar su recepcién y liquidacién, de acuerdo con lo
previsto en el apartado 7 del articulo 29 de la LCSP.

Durante la ejecucion de obra, la Direccion Facultativa redactara, con la periodicidad establecida en el Pliego
de Clausulas Administrativas Particulares, (MENSUALMENTE) las certificaciones comprensivas de la obra
ejecutada durante dicho periodo de tiempo.

Las fases de Direccién Facultativa y Liquidacion estan supeditadas a la tramitacion del correspondiente
expediente de contrato de obras.
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6 PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION.

El contrato se adjudicard mediante procedimiento abierto ordinario, de conformidad con lo previsto en los
articulos 156 y siguientes de la LCSP.

Se trata de un contrato no sujeto a regulacion armonizada, ya que el valor estimado del mismo esta por
debajo de la cuantia establecida en el articulo 22 de la LCSP.

7 CRITERIOS DE ADJUDICACION.

Con el fin de garantizar la objetividad y transparencia en la adjudicacion del contrato, la valoracién de las
ofertas se realizard mediante la aplicacion de criterios de adjudicacion por aplicacion de féormulas y por
aplicacidn de juicios de valor y, por ello, con mas de un criterio de adjudicacidn, en cumplimiento de lo
establecido en el articulo 145 de la LCSP.

A) CRITERIOS DE ADJUDICACION PONDERABLES EN FUNCION DE UN JUICIO DE VALOR (40 PUNTQS)

1. Propuesta técnica
1.1 Solucidn técnica adoptada. Hasta 30 puntos

Se valorara:

- Grado de funcionalidad y versatilidad de la propuesta realizada. Grado de flexibilidad de los espacios
disefiados, la inclusion de propuestas con posibles redistribuciones futuras que sean necesarias.

- Ndmero de puestos de trabajo propuestos.

- Calidad de la propuesta arquitecténica.

- Adecuacidn a la normativa vigente en materia de accesibilidad y a la normativa contra incendios.

- Grado de adaptacién y distribucion en el edificio.

- Solucidn de los accesos a la zona objeto de actuacion a través de las dependencias de titularidad estatal, e
independizacion de estas dos zonas del resto del Sector |Il.

- Se valorara la adaptacion de la solucién adoptada a la condicidon de BIC y a las condiciones de protecciony
ordenacién del edificio.

La valoracidn se realizara conforme el siguiente baremo:

- Solucién técnica muy detallada, adecuada, bien planteada en su propuesta de distribucién de puestos de
trabajo y técnicamente bien resuelta. Hasta 30 puntos.

- Solucién técnica detallada, adecuada, planteamiento correcto en su propuesta de distribucién de puestos
de trabajo y técnicamente bien resuelta. Hasta 20 puntos.

- Solucién técnica escasamente detallada, basica en su propuesta de distribucién de puestos de trabajo y
resuelta de manera correcta. Hasta 10 puntos.
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- Solucidn técnica sin detallar, inadecuada, mal planteada en su propuesta de distribucién de puestos de
trabajo o técnicamente deficientemente resuelta. 0 puntos.

1.2 Programacion de la obra. Hasta 10 puntos
Se valorara:

- Nivel de descripcidn de las distintas actuaciones previstas.

- Programacion y organizacion de la ejecucion de las obras correspondientes con indicacion de las zonas
afectadas del edificio.

- Solucién planteada para la organizacion de la obra teniendo en cuenta la localizacién de la misma
(Conjunto Histérico de Sevilla).

La valoracion se realizara conforme el siguiente baremo:

- Descripcion de las distintas actuaciones previstas y de la organizacion de la ejecucién de las obras
correspondientes detallada, con programacién de las actuaciones en tiempo e indicacién de las zonas
afectadas del edificio bien desarrollada, viable y planteada teniendo presentes los condicionantes del

mismo. Hasta 10 puntos.

- Descripcién de las distintas actuaciones previstas y de la organizacién de la ejecucién de las obras
correspondientes escasamente detallada, con programacion de las actuaciones en tiempo e indicacién de
las zonas afectadas del edificio insuficiente. Hasta 5 puntos.

- Descripcion de las distintas actuaciones previstas y de la organizacién de la ejecucién de las obras
correspondientes sin detallar, sin programacién de las actuaciones en tiempo ni indicacién de las zonas
afectadas del edificio. 0 puntos.

Umbral minimo de puntuacidn necesaria para continuar en el proceso selectivo: 20 puntos.

B) CRITERIOS DE ADJUDICACION VALORADOS MEDIANTE LA APLICACION DE FORMULA PUNT
1. Propuesta econdmica (hasta 48 puntos)

La maxima puntuacion la obtendra la oferta econémica mas baja de las admitidas, y la minima puntuacién
(0 puntos) la obtendra la oferta econémica que coincida con el presupuesto de licitacién. Las ofertas
intermedias tendran la puntuacién que les corresponda de acuerdo con un criterio de proporcionalidad
lineal entre los valores maximos (maxima puntuacion), y minimos (minima puntuacién) indicados
anteriormente.
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Se aplicard la siguiente férmula para la obtencién de la puntuacidén (X) de cada oferta econémica (Of)
admitida:

Siendo:
PL=  Presupuesto de Licitacion (en euros)
Max= Puntuacién maxima de la proposicién econémica

OMB= Oferta Mas Baja (en euros)
of= Oferta econdmica de la empresa (en euros)

Pardmetros objetivos para considerar una oferta anormalmente baja

Los parametros objetivos en funcién de los cuales se apreciara, en su caso, que una oferta se considere
anormalmente baja, seran los siguientes:

a) Si concurre un solo licitador, se considerara anormalmente baja cuando cumpla el siguiente criterio:
- Que la oferta econémica sea un 25 por ciento mas baja que el presupuesto base de licitacion.

b) Si concurren dos empresas licitadoras, se considerard anormalmente baja la oferta que cumpla el criterio
siguiente:

- Que la oferta econdmica sea inferior en mas de un 20 por ciento a la de la otra oferta.

c) Si concurren tres 0 mas empresas licitadoras, se considerard anormalmente baja la oferta que cumpla
con el criterio siguiente:

- Que la oferta econdmica sea inferior en mas de un 10 por ciento a la media aritmética de todas las ofertas
econdémicas presentadas. Se excluird para el cdmputo de dicha media la oferta de cuantia mas elevada
cuando sea superior en mas de 10 por ciento a dicha media. En cualquier caso, se considerara

desproporcionada la baja superior al 25 por ciento.

En todo caso, si el nimero de las restantes ofertas es inferior a tres, la nueva media se calculara sobre las
tres ofertas de menor cuantia.

2. Compromiso de mejoras en la composicion del equipo técnico (hasta 8 puntos)

Se valorara el compromiso de adscripcidn a la ejecucidn del contrato del nimero de técnicos adicionales,
debidamente firmado por el representante del equipo, seglin las puntuaciones siguientes:
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2 (6 mas de 2) técnicos adicionales*, uno de ellos
Ingeniero de Telecomunicaciones

1 técnico adicional* 4

0 técnicos adicionales

*El/ los técnicos adicionales deberdn estar en posesién de la titulacién académica y profesional habilitante de
Arquitecto, Arquitecto Técnico, Ingeniero o Ingeniero Técnico y estar colegiados en el respectivo Colegio Oficial. Se
requerira la misma experiencia exigida para el Equipo Profesional (5 afios).

Se debera aportar, por tanto:
1- La titulacién académica exigida.

2- Certificado del Colegio Oficial correspondiente. La experiencia requerida esta referida a afios desde la fecha
de colegiacion en el Colegio Oficial.

3. Demostrada experiencia en edificios de Patrimonio Histdrico. 4 puntos

Se valorara con 1 punto cada intervencidn acreditada de un miembro del equipo propuesto como redactor del
proyecto y/o director de obra en inmuebles protegidos que cumplan los siguientes requisitos:

* Estar incluidos individualmente en el Catdlogo General del Patrimonio Histérico Andaluz (CGPHA), en el
Registro General de Bienes de Interés Cultural (BIC), en otros catalogos oficiales autondémicos de proteccién
patrimonial en Espafia, o en instrumentos de proteccidn equivalentes de los Estados miembros de la Unién
Europea; siempre que dichos instrumentos estén aprobados conforme a su legislacion nacional y confieran al
bien un régimen de proteccién analogo.

* La obra correspondiente al proyecto o direccidn técnica debe haber tenido un Presupuesto de Ejecucién
Material (PEM) igual o superior a 900.000 euros.

* Laintervencidn (ya sea redaccién del proyecto y/o direccién de obra) debe haberse realizado en los dltimos
15 afios.

Cada actuacién se valorara una vez, con independencia de que se acrediten ambas funciones (redaccién y
direccién).

Justificacién documental. La experiencia se acreditara mediante certificado de buena ejecucién expedido por la
entidad contratante, en el que se indiquen de forma expresa los siguientes datos:

La funcién desempefiada por el técnico (redactor, director de obra o0 ambas).
La identificacion del inmueble protegido.

El Presupuesto Material de Ejecucion de la obra.

El afio de ejecucion del servicio.

En caso de no ser posible obtener dicho certificado, se podra aportar alternativamente:

14

AURELIO GOMEZ BASTERO MARTIN 29/05/2025 14:06:54 PAGINA: 14/19

VERIFICACION NJyGw7TcEHaOL54MwC9U81InhvoOSP https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/




A

* Copia de la portada del proyecto visado, en caso de intervencién como redactor.

* Informe del colegio profesional competente, que acredite la participacidn efectiva en el servicio.

* En todos los casos debera incluirse documentacion o enlace verificable al catalogo oficial que confirme el
caracter protegido del inmueble.

8 CRITERIOS DE SOLVENCIA.
8.1 SOLVENCIA ECONOMICA Y FINANCIERA

La solvencia econdmica y financiera se acreditara por el medio o los medios alternativos que se sefialan a
continuacion:

- Volumen anual de negocios de la persona licitadora referido al mejor ejercicio dentro de los tres ultimos
disponibles en funcidn de las fechas de constitucidn o de inicio de actividades de la persona licitadora y de
presentacién de ofertas por importe minimo de 198.486,92 euros, siendo este importe de una vez y media el
valor estimado del contrato.

- Seguro de responsabilidad civil por riesgos profesionales por un importe minimo de 132.324,61 euros.
8.2 SOLVENCIA TECNICA O PROFESIONAL

La solvencia técnica o profesional se acreditara por los medios acumulativos que se sefialan a continuacion,
teniendo en cuenta que el periodo para tener en consideracion los servicios realizados sera el de los CINCO
(5) daltimos afios. Al objeto de garantizar un nivel adecuado de competencia se considera necesario tener en
consideracion lo establecido en el articulo 90.1.a de la LCSP. Debido a la crisis econémica que tuvo lugar a
partir de 2008 y que ha permanecido durante una décaday la crisis provocada por la pandemia de la COVID-
19, con los efectos adversos en el sector de la edificacién desde principios de 2020 en adelante, se considera
justificado contemplar los servicios realizados en un periodo de 5 afios.

- Una relacién de los principales servicios o trabajos realizados de igual o similar naturaleza que los que
constituyen el objeto del contrato en el curso de los cinco ultimos afios, en la que se indique el importe, la
fechay el destinatario publico o privado de los mismos.

Los servicios efectuados se acreditaran mediante certificados expedidos o visados por el 6rgano
competente de los mismos cuando la destinataria sea una entidad del sector publico; cuando la
destinataria sea una compradora privada, mediante un certificado expedido por ésta o, a falta de este
certificado, mediante una declaracion de la persona licitadora acompafiada de los documentos obrantes en
poder del mismo que acrediten la realizacion de la prestacion.

No se consideraran aquellos trabajos cuya fecha de finalizacién de la obra no se encuentre comprendida en
los ultimos 5 afios, a contar desde la fecha del fin del plazo de presentacidn de proposiciones.
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Se considerara que el licitador, sea persona fisica o juridica, tiene la suficiente solvencia técnica o
profesional cuando de la relacién de los principales servicios o trabajos realizados en los dltimos 5 afios y
sus correspondientes certificados de buena ejecucion, se deduzca que la persona licitadora ha realizado
como minimo: TRES servicios o trabajos, de caracteristicas similares al objeto del contrato.

Sistema para determinar que un trabajo o servicio es de igual o similar naturaleza al que constituye el
objeto del contrato:

Proyecto y Direccién de Obra de nueva planta o reforma de edificio de uso administrativo-oficinas, cuyo
Presupuesto de Ejecucién Material de la obra sea igual o superior a 900.000 euros.

- Titulaciones académicas y profesionales de la persona licitadora y del personal directivo de la empresa y,
en particular, del personal responsable de la ejecucion del contrato, asi como del personal técnico
encargado directamente de la misma, siempre que no se evallien como un criterio de adjudicacion.

Arquitecto (director del equipo)

Miembros del equipo |Arquitecto Técnico
Ingeniero Industrial 1 5

Se requiere un Equipo Profesional formado al menos por tres técnicos: un Arquitecto, un Arquitecto Técnico
y un Ingeniero Técnico; de los cuales el Arquitecto sera el Director del Equipo Profesional.

Todos los técnicos requeridos para el Equipo Profesional deberan tener la titulaciéon habilitante para el
ejercicio de la profesion regulada y estar colegiados en el respectivo Colegio Oficial.

Se deberd aportar la titulaciéon académica exigida y el Certificado del Colegio Oficial correspondiente. La
experiencia requerida esta referida a afios desde la fecha de colegiacion en el Colegio Oficial.

9 SUBCONTRATACION

El Proyecto Basico y de Ejecucion, la Direccion de la Obra, la Direccion de la Ejecucion de la Obra, la
Liquidacién de la Obra y la Liquidacién de la Ejecucién de la Obra deberan ser realizados por el Equipo
Profesional dispuesto por la persona contratista, al objeto de garantizar una adecuada coordinacién.

La persona contratista podrad subcontratar la ejecucién del Estudio de Seguridad y Salud y el Anexo del

Proyecto de Telecomunicaciones que se incorpora al Proyecto Basico y de Ejecucidn, asi como la
Coordinacién de la Seguridad y Salud durante la Ejecucién de la Obra.
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10 PENALIDADES

En caso de afectar al normal desarrollo de los trabajos de obra, asi apreciadas por el responsable del
contrato, las penalidades por el retraso de los plazos de presentacion de certificaciones y minutas por parte
de la Direccién Facultativa, establecidos en este pliego podra dar penalizacién en la detraccién de los
porcentajes que a continuacion se relacionan, de las minutas de direccién correspondientes a dicho
periodo.

- El 5% del importe si las certificaciones obran en poder de la Administracién en los 5 dias siguientes al
vencimiento del mencionado plazo.

- EL 25% si lo estan en los 20 dias siguientes al vencimiento del plazo.

- EL50% si lo estan en los 30 dias siguientes al vencimiento del plazo.

- E1 100% si se supera dicho plazo.

El importe de las penalidades no excluye la indemnizacidon a que pudiese tener derecho la Administracion
por dafios y perjuicios originados por la demora del contratista, y en especial los intereses de demora que la
Administracion se vea obligada a abonar a los contratistas de las obras por el incumplimiento de los plazos
de presentacion de certificaciones y minutas, los cuales seran detraidos de los correspondientes honorarios
de direccion.

Penali rcumplimien f

- Si el coste real de la obra se desviase al alza en mas de un 20 % del presupuesto de ejecucion de obra
previsto en el proyecto como consecuencia de defectos, errores y omisiones imputables al contratista
redactor del proyecto. La penalizacién ascendera al mismo porcentaje de desviacion aplicado sobre la parte
del precio del contrato correspondiente a la fase de redaccidn del Proyecto.

- Si en el momento de la recepcién de las obras estas no se encontrasen en estado de ser recibidas por
causas imputables al adjudicatario. La penalizacion sera de un 1 % del importe de adjudicacién del contrato,
salvo que, motivadamente, el rgano de contratacion estime que el incumplimiento es grave o muy grave,
en cuyo caso podran alcanzar hasta un 5 % o hasta el maximo legal del 10% respectivamente. La reiteracién
en el incumplimiento podra tenerse en cuenta para valorar la gravedad.

- Si durante la ejecucién del contrato o al tiempo de su recepcidn se aprecia que, por causas imputables al
contratista, se ha incumplido alguno o algunos de los compromisos asumidos en su oferta. La penalizacion
serd de un 1 % del importe de adjudicacion del contrato, salvo que, motivadamente, el érgano de
contratacion estime que el incumplimiento es grave o muy grave, en cuyo caso podran alcanzar hasta un 5 %
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o0 hasta el maximo legal del 10 % respectivamente. La reiteracidn en el incumplimiento podré tenerse en
cuenta para valorar la gravedad.

El importe de las penalidades no excluye la indemnizacién a que pudiese tener derecho la Administracién
por dafios y perjuicios originados por la demora del contratista, y en especial los intereses de demora que la
Administracion se vea obligada a abonar a los contratistas de las obras por el incumplimiento de los plazos
de presentacion de certificaciones y minutas, los cuales seran detraidos de los correspondientes honorarios
de direccion.

Penalidades por incumplimiento parcial en la ejecucion de las prestaciones definidas en el contrato:

Cuando se incumpla el deber de visitar la obra con la periodicidad semanal, tal y como viene indicado en el Pliego
de Prescripciones Técnicas: 0,025% del total del importe correspondiente a Direccion de Obra, Direccidon de
Ejecucién de Obra y Coordinacion en materia de Seguridad y Salud durante la ejecucién de las obras por visita
incumplida por cada agente del equipo (Arquitecto, Arquitecto técnico e Ingeniero Industrial), hasta un maximo
del 10% del presupuesto de adjudicacion.

11 CONDICIONES ESPECIALES DE EJECUCION DEL CONTRATO

Se establecen las siguientes condiciones especiales de ejecucion del contrato, de caracter medioambiental:

La madera y productos de madera que se incorporen en proyecto deberan proceder de fuentes legitimas y no
podra provenir de especies amenazadas recogidas en el CITES (Convention International Trade of Endangered
Species).

A esta condicion especial de ejecucion del contrato se le atribuyen el caracter de obligacién contractual esencial
a los efectos sefialados en la letra f) del articulo 211 de la LCSP.

12 SEGUIMIENTO Y COORDINACION DE LOS TRABAJOS: RESPONSABLE DEL
CONTRATO

La realizacion de los trabajos se efectuara bajo la coordinacidn, supervision y control de la Administracion.
Se propone como responsable del contrato a la persona titular del Servicio de Edificios Administrativos y
Supervision de Proyectos de la Direccion General de Patrimonio.

Con caracter general, seran funciones del responsable del contrato, ademas de las establecidas por Ley, las
derivadas de la coordinacion de los trabajos, asi como las facultades de comprobacidn, coordinacion y
vigilancia de la correcta ejecucién del contrato y cuantas mas le asigne el Organo de Contratacién, dentro de
sus competencias.

El Jefe de Servicio de Edificios Administrativos
y Supervisién de Proyectos
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Fdo. Aurelio Gémez-Bastero Martin.
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