Consejeria de Economia, Hacienda y Fondos Europeos
Direccion General de Patrimonio

Junta de Andalucia

ADENDA A LA MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CONTRATO DE SERVICIOS (EXP: CONTR
2025/172818) TRAS EL INFORME AJ-CEHFE 2025/42 SOBRE ANEXOS DEL PLIEGO DE
CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES

IDENTIFICACION DEL CONTRATO

Expediente : CONTR 2025/ 344797

Titulo : “Redaccion de Proyecto Basico y de Ejecucion y Estudio de Seguridad y Salud y
Direccién Facultativa de las obras de Reforma y Adecuacién de la planta baja y
entreplanta del sector Il (Puerta de Navarra) en Plaza de Espafia, para uso
administrativo”

Situacion : Plaza de Espafia, 1, sector Ill (Puerta de Navarra)
Localidad : Sevilla
Cddigo CPV 1 71221000-3 Servicios de arquitectura para edificios

Codigo NUTS  : ES618 Sevilla

Con fecha 18/06/2025, se realizan por parte de la Asesoria Juridica de la Consejeria de Economia,
Hacienda y Fondos Europeos consideraciones juridicas contenidas en el informe preceptivo AJ-CEHFE
2025/81, que afectan al Anexo | del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares (PCAP) del
contrato referido.

Una vez analizadas las citadas consideraciones juridicas, se tienen en cuenta gran parte de las
recomendaciones realizadas por la Asesoria, las cuales modifican varios apartados del PCAP,
afectando asimismo a varios apartados de la memoria justificativa del contrato.

De acuerdo a lo anterior, se emite esta adenda a la memoria justificativa, afectando a los contenidos
que se relacionan, los cuales quedan redactados como sigue:

- Apartado 3, parrafos 1° y 2°. El coste del mddulo de referencia se reduce en un 19% debido a que la
actuacion en el inmueble no es completa, puesto que no participan todos los capitulos de la
construccién o lo hacen en un porcentaje menor al establecido por el Colegio Oficial de Arquitectos
de Sevilla. Asimismo, se incluye un capitulo especifico de accesibilidad motivado por la dificultad de
acceso al inmueble (ubicado en la Plaza de Espafia y situado dentro del Conjunto Histérico de la
ciudad). Para aclarar estos aspectos, se da nueva redaccion a estos dos parrafos:

Para el cdlculo del Presupuesto de Ejecucion Material de la obra se han tenido en cuenta los médulos
establecidos por el Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla para el afio 2025; quien establece, en

funcion del tipo de actuacién a realizar, una estimacién porcentual por Capitulos.

Teniendo en cuenta que la actuacién no es completa (puesto que no intervienen todos los capitulos),
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no corresponde aplicar el 100% del médulo correspondiente. Para aquellos capitulos que no
intervienen, o intervienen solo de forma parcial en la actuacion a ejecutar, no se ha considerado
ningin porcentaje, o se ha considerado un porcentaje menor al correspondiente. Por ello se estima
que los capitulos que intervienen en la actuacién a realizar (incluyendo un capitulo especifico de
accesibilidad, dadas las dificultades debidas a la ubicacion del edificio) suponen un 81,00 % del valor
del coste de referencia de la construccién para usos administrativos (“formando parte de una o mds
plantas de un edificio destinado a otros usos”, 1.147,25 €/m?). La superficie construida total de la
actuacion es de 1.386,63 m?.

- Apartado 3, subapartado “Proyecto Basico y de Ejecucién”. Debido a circunstancias econdémicas, el
Proyecto Basico y de Ejecucion se desglosa en dos fases distintas (Proyecto Basico y Proyecto de
Ejecucioén); por lo que dicho apartado se suprime y es sustituido por los dos siguientes:

Proyecto Bdsico
Para la determinacion de los honorarios de Proyecto Bdsico, en funcion de la superficie de actuacion

v la repercusion media prevista, se ha adoptado un coeficiente de 0,084, afectado por el factor de
complejidad 1,25 y por el factor de fase 0,40; dando un coeficiente global de 0,042 a aplicar sobre el
presupuesto de ejecucion material previsto.

Proyecto Bdsico: 0,084 x 1,25 x 0,40 x PEM = 38.729,16 €.

Proyecto de Ejecucidn

Para la determinacién de los honorarios de Proyecto de Ejecucion, en funcion de la superficie de
actuacion y la repercusion media prevista, se ha adoptado un coeficiente de 0,084, afectado por el
factor de complejidad 1,25 y por el factor de fase 0,30; dando un coeficiente global de 0,0315 a aplicar
sobre el presupuesto de ejecucion material previsto.

Proyecto de Ejecucion: 0,084 x 1,25 x 0,30 x PEM = 29.046,87 €.

- Apartado 3, subapartados “Direccion de Obra”, “Direccion de la Ejecucion de Obra”, “Liquidacion de
la Direccion de Obra” y “Liquidacion de la Direccion de Ejecucion de Obra”. Se modifica la redaccidn
de los mismos, para aclarar estos aspectos, quedando como siguen:

Direccién de Obra

Para la determinacion de los honorarios de Direccién de Obra (correspondientes al Director de Obra,
segun los anteriormente citados Criterios Orientativos de Honorarios del CACOA), en funcion de la
superficie de actuacion y la repercusion media prevista, se ha adoptado un coeficiente de 0,084,
afectado por el factor de complejidad 1,25 y por el factor de fase 0,25, dando un coeficiente global de
0,0263 a aplicar sobre el presupuesto de ejecucion material previsto.
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Direccion de la Ejecucion de Obra

Para la determinacion de los honorarios de Direccién de la Ejecucion de Obra (correspondientes al
Director de Ejecucién de la Obra, segtin los mencionados Criterios Orientativos de Honorarios del
CACOA), en funcién de la superficie de actuacion y la repercusion media prevista, se ha adoptado un
coeficiente de 0,084, afectado por el factor de complejidad 1,25 y por el factor de fase 0,25, dando un
coeficiente global de 0,0263 a aplicar sobre el presupuesto de ejecucién material previsto.

Liquidacién de la Direccién de Obra
Para la determinacién de los honorarios de Liquidacion de Obra (correspondientes al Director de

Obra), en funcién de la superficie de actuacion y la repercusién media prevista, se ha adoptado un
coeficiente de 0,084, afectado por el factor de complejidad 1,25 y por el factor de fase 0,05, dando un
coeficiente global de 0,0053 a aplicar sobre el presupuesto de ejecucién material previsto.
Liquidacién de Obra: 0,084 x 1,25 x 0,05 x PEM = 4.841,14 €

Liquidacién de la Direccién de la Ejecucion de Obra
Para la determinacion de los honorarios de Liquidacién de la Ejecucion de Obra (correspondientes al
Director de Ejecucion de la Obra), en funcion de la superficie de actuacion y la repercusion media

prevista, se ha adoptado un coeficiente de 0,084, afectado por el factor de complejidad 1,25 y por el
factor de fase 0,05, dando un coeficiente global de 0,0053 a aplicar sobre el presupuesto de ejecucion
material previsto.

Liquidacién de la Ejecucion de Obra: 0,084 x 1,25 x 0,05 x PEM =4.841,14

- Apartado 3, cuadro de Honorarios totales. Como consecuencia del desglose de la fase de Proyecto
Bésico y de Ejecucion en las fases de Proyecto Basico y Proyecto de Ejecucion, este cuadro queda

como sigue:
Proyecto Basico 38.729,16
Proyecto de Ejecucién 29.046,87
Estudio de Seguridad y Salud 3.227,43 €
Coordinacién de la Seguridad y Salud durante la Ejecucién de Obra 3.227,43€
Direcci6n de Obra 24.205,72 €
Direccion de la Ejecucion de Obra 24.205,72 €
Liquidacién de Obra 4.841,14 €
Liquidacién de la Ejecucién de Obra 4.841,14 €

TOTAL| 132.324,61€
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- Apartado 4, Cuadro de distribucién de anualidades. Debido al citado desglose en dos fases (Proyecto
Basico y Proyecto de Ejecucion), se redistribuyen las anualidades, de forma que la correspondiente al
afio 2025 sélo incluye la fase de Proyecto Basico. El cuadro queda como sigue

ANO IMPORTE (IVA incl.) PARTIDA PRESUPUESTARIA

2025 46.862,27 € 3100 01 0000 G/61G/60200/00 01 2012000811
2026 82.790,03 € 3100 01 0000 G/61G/60200/00 01 2012000811
2027 30.460,48 € 3100 01 0000 G/61G/60200/00 01 2012000811

- Apartado 5, Relacién de plazos parciales del proyecto (parrafos 1 y 2). También debido al
mencionado desglose del Proyecto en dos fases, se modifican los plazos de realizacién de los trabajos
como sigue:

El plazo de realizacion de los trabajos es de TRECE (13) meses, a contar a partir del dia siguiente a la
formalizacién del contrato. El desglose de plazos es el siguiente:

* FASE 1: Redaccion de Proyecto Bdsico (1 mes).

- Entrega final Fase 1 (Proyecto Bdsico): 1 mes, a contar desde el dia desde el dia siguiente
a la firma del contrato.

* FASE 2: Redaccion de Proyecto de Ejecucion y Estudio de Seguridad y Salud (2 meses).
- Entrega final Fase 2 (Proyecto de Ejecucién y Estudio de Seguridad y Salud): 2 meses, a
contar desde el dia siguiente al levantamiento del acta por parte de la Direccién General de

Patrimonio reanudando el plazo de ejecucion del contrato.

* FASE 3: Direccion Facultativa (10 meses). Comenzard con la firma del acta de inicio de las obras
y concluird con la firma del acta de recepcion de las obras.

- Apartado 5, parrafo 4° y cuadro. Se modifican el parrafo 3° y el cuadro de desglose de plazos,
quedando de la siguiente forma:

El plazo total previsto para la ejecucion de los trabajos es de 13 meses con los plazos parciales
arriba desglosados para cada una de las fases.

Se exponen en el siguiente cuadro las entregas que componen las fases 1y 2:
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FASES ENTREGAS PROYECTO CONTENIDO PLAZO DE ENTREGA

Entrega Final Fase 1 Redaccién Proyecto Bdsico

Informe favorable del Proyecto Bdsico por la Oficina de Supervision

Redaccién Proyecto de
Entrega Final Fase 2 Ejecucion y Estudio de 2 meses
Seguridad y Salud

Informe favorable del Proyecto de Ejecucion por la Oficina de Supervision

- Apartado 5, parrafo 4° en adelante (hasta el final del apartado 5). El texto queda redactado de la
siguiente forma:

Los plazos se han definido en funcién del importe de la obra, superficie y complejidad del proyecto,
considerando la experiencia en otros contratos de similares caracteristicas para redaccion de
proyectos.

El plazo establecido para la redaccion del Proyecto Bdsico se contabilizard a partir del dia siguiente a
la firma del contrato de servicios.

Tras la entrega final del Proyecto Bdsico, la Direccion General podrd realizar observaciones,
sugerencias y consideraciones para que sean incluidas en el mismo, dentro de los 10 primeros dias
recibida la entrega del mismo.

Los tiempos para la supervisién del Proyecto Bdsico por parte de la Direccién General de Patrimonio
no computardn a efectos de consumo de plazo.

Una vez informado favorablemente el Proyecto Bdsico (Entrega Final 1) por parte de la Oficina de
Supervisién, se procederd a la aprobacion del mismo por parte del érgano de contratacién, dando
por concluida la Fase 1 y procediéndose al pago de dicha Fase.

El plazo de ejecucion de los trabajos de redaccion del Proyecto de Ejecucién y Estudio de Seguridad y
Salud establecido en el cuadro se contabilizard a partir del dia siguiente a la firma del acta de
reanudacién.

Tras la entrega final de Proyecto de Ejecucion y una vez informado favorablemente por parte de la
Oficina de Supervision, se procederd a la aprobacién del Proyecto de Ejecucion y Estudio de
Seguridad y Salud por parte del érgano de contratacion, dando por concluida la Fase 2 y
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procediéndose al pago de dicha Fase.

El plazo del servicio de la Direccién Facultativa, al igual que el de la ejecucion de la obra, comenzard a
partir de la fecha del acta de inicio de las obras. No computardn en el plazo de ejecucién del contrato
los tiempos empleados para la tramitacién administrativa del proyecto que comprende la supervision
del anteproyecto, la supervision del proyecto bdsico, la supervision del proyecto de ejecucion,
aprobacién y replanteo del mismo.

Las fases de Direccion Facultativa y Liquidacion estdn supeditadas a la tramitacion del
correspondiente expediente de contrato de obras.

- Apartado 7, subapartado B), punto 1 (Propuesta econémica), parrafo 2°. Se indica la férmula a la que
se hace referencia, que por error, no aparece:

= Maxx (PL-0F)
PL-OMB

- Apartado 7, subapartado A), punto 2 (Compromiso de mejoras en la composicion del equipo técnico),
parrafo 1°. Se modifica la redaccién, quedando de la siguiente manera:

Se valorard el compromiso de adscripcion a la ejecucion del contrato de mds técnicos que los exigidos
para acreditar la solvencia técnica o profesional, debidamente firmado por el representante del
equipo, segln las puntuaciones siguientes:

- Apartado 8, subapartado 1. Se afiade al final el siguiente parrafo:

El motivo de seleccionar estos dos medios para acreditar la solvencia obedece, principalmente, a la
configuracion propia del sector de la arquitectura, en el que hay muchas empresas pero también
muchos profesionales. Las empresas acreditardn la solvencia mediante el volumen anual de
negocios, y los profesionales, a través del seguro de responsabilidad por riesgos profesionales.

- Apartado 8, subapartado 2, parrafo 1°. Se modifica la redaccion, quedando de la siguiente forma:

La solvencia técnica o profesional se acreditard por los medios que se sefialan a continuacion,
teniendo en cuenta que el periodo para tener en consideracion los servicios realizados serd el de los
CINCO (5) dltimos afios. Al objeto de garantizar un nivel adecuado de competencia se considera
necesario tener en consideracion lo establecido en el articulo 90.1.a de la LCSP. Debido a la crisis
econémica que tuvo lugar a partir de 2008 y que ha permanecido durante una década y la crisis
provocada por la pandemia de la COVID-19, con los efectos adversos en el sector de la edificacion
desde principios de 2020 en adelante, se considera justificado contemplar los servicios realizados en
un periodo de 5 afios.
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- Apartado 8, subapartado 2, parrafo 5°. Se modifica la redaccidn, indicando que son dos servicios o
trabajos, en coherencia con lo establecido en el PCAP.

Se considerard que el licitador, sea persona fisica o juridica, tiene la suficiente solvencia técnica o
profesional cuando de la relacién de los principales servicios o trabajos realizados en los dltimos 5
afios y sus correspondientes certificados de buena ejecucion, se deduzca que la persona licitadora ha
realizado como minimo: DOS servicios o trabajos, de caracteristicas similares al objeto del contrato.

- Apartado 8, subapartado 2, parrafos 7° y siguientes (hasta el final del apartado. Por modificaciones en
el PCAP, se da la siguiente redaccion a dichos parrafos:

- Compromiso de adscripcién de medios personales:

Se asignara un equipo especificamente adscrito a la ejecucidén del contrato integrado,al
menos, por los perfiles profesionales minimos detallados a continuacidn; a disposicién de la
Direccidn de los trabajos para consultas sobre el desarrollo de la ejecucion.

PERSONAL TECNICO ASIGNADO CON CARACTER PERMANENTE AL CONTRATO

Antigiiedad
P n° . " ey
CISHOELCE Titulacion Experiencia
personas
(afios)
1 Arquitecto (Director del 5
Equipo)
1 Arquitecto técnico 5
1 Ingeniero Industrial 5

- Todos los técnicos requeridos para el Equipo Profesional deberan tener la titulacion habilitante
para el ejercicio de la profesion regulada y estar colegiados en el respectivo Colegio Oficial.

- Se deberd aportar la titulacién académica exigida y el Certificado del Colegio Oficial
correspondiente. La experiencia requerida esta referida a afios desde la fecha de colegiacién en
el Colegio Oficial.

Cada uno de los puestos debera ser ocupado, necesariamente, por una persona distinta.
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- Apartado 10, subapartado 1°. El titulo del primer subapartado queda redactado de la siguiente
forma:

Penalidades por demora en la ejecucion del contrato, distintas de las establecidas en el primer
pdrrafo del articulo 193.3 de la LCSP

- Apartado 10, subapartado 2° (Penalidades por cumplimiento defectuoso). Por modificaciones en el
PCAP, se da nueva redaccion a este subapartado, que queda como sigue:

- Si en el momento de la recepcién de las obras estas no se encontrasen en estado de ser recibidas por
causas imputables al adjudicatario. La penalidad serd de un 1 % del importe de adjudicacién del con
trato, salvo que, motivadamente, el 6rgano de contratacion estime que el incumplimiento es grave o
muy grave, en cuyo caso podran alcanzar hasta un 5 % o hasta el maximo legal del 10% respectivamen
te. La penalidad en el incumplimiento podra tenerse en cuenta para valorar la gravedad.

- Si durante la ejecucion del contrato o al tiempo de su recepcion se aprecia que, por causas imputa
bles al contratista, se ha incumplido alguno o algunos de los compromisos asumidos en su oferta. La
penalidad sera de un 1 % del importe de adjudicacidn del contrato, salvo que, motivadamente, el 6r
gano de contratacion estime que el incumplimiento es grave o muy grave, en cuyo caso podran alcan
zar hasta un 5 % o hasta el maximo legal del 10 % respectivamente. La reiteracion en el incumplimiento
podra tenerse en cuenta para valorar la gravedad.

A los efectos de lo anteriormente sefialado, se definen los tipos de incumplimientos:
Incumplimientos leves

Se consideran incumplimientos leves aquellos que no estén calificados expresamente como graves
o muy graves, y que no afecten de forma significativa a la calidad de los trabajos ni al normal
desarrollo de las obras.

Incumplimientos graves

Se considerard incumplimiento grave:

Aquel incumplimiento inicialmente calificado como leve que, a juicio del 6rgano de contratacion,
afecte de manera relevante a la calidad del trabajo o interfiera en el normal desarrollo de la

ejecucion de la obra.

La reiteracién de un mismo incumplimiento leve, cuando el contratista haya sido requerido
formalmente en tres ocasiones por la Administracion y persista en su conducta.

Incumplimientos muy graves
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Se considerara incumplimiento muy grave la persistencia en un incumplimiento previamente
calificado como grave, tras haber sido requerido en tres ocasiones por la Administracion sin que se
haya subsanado.

- Si el coste real de la obra se desviase al alza en mas de un 20 % del presupuesto de ejecucion de
obra previsto en el proyecto como consecuencia de defectos, errores y omisiones imputables al
contratista redactor del proyecto. La penalidad ascenderd al mismo porcentaje de desviacion
aplicado sobre la parte del precio del contrato correspondiente a la fase de redaccién del Proyecto.

- Cuando el dérgano de contratacién exija al Contratista la subsanacion de los defectos tras los
plazos de entrega (apartado 3), si el Contratista no los hubiera corregido y la Administracion opte
por concederle un nuevo plazo, éste sera de un mes improrrogable, incurriendo el contratista en
una penalidad equivalente al 25% del precio del contrato (segln lo ya indicado en el apartado 3).

El importe de las penalidades no excluye la indemnizaciéon a que pudiese tener derecho la
Administracion por dafios y perjuicios originados por la demora del contratista, y en especial los
intereses de demora que la Administracion se vea obligada a abonar a los contratistas de las obras
por el incumplimiento de los plazos de presentacién de certificaciones y minutas, los cuales seran
detraidos de los correspondientes honorarios de direccion.

En Sevilla, a la fecha de la firma electrdnica

El Jefe de Servicio de Edificios Administrativos
y Supervision de Proyectos
Fdo. Aurelio Gdmez-Bastero Martin.
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