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A

PLIEGO DE CONDICIONES QUE HA DE REGIR EN LA CONTRATACION DE ARRENDAMIENTO DE
INMUEBLE PARA SEDE DE LA OFICINA DEL SERVICIO ANDALUZ DE EMPLEO EN ALBUNOL
(GRANADA), MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO.

L. ELEMENTOS DEL CONTRATO

1.- OBJETO.

El presente pliego tiene por objeto el arrendamiento de un inmueble para sede administrativa del
Centro de Empleo del Servicio Andaluz de Empleo en la localidad de Albufiol (Granada).

En cuanto al destino de dicho inmueble, en aplicacion del articulo 126.1 de la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, podra ser utilizado por cualquier érgano
de la Administracion de la Junta de Andalucia u organismos publicos de ella dependientes.

La definicion de las caracteristicas que ha de reunir el local son las siguientes, al margen de las
expresadas en el Pliego de Prescripciones Técnicas (en adelante PPT).

1.1.- Ubicacién

El inmueble objeto de arrendamiento debera estar situado en el nlcleo urbano de Albufiol, en un
punto de facil identificacion o de frecuente transito publico o en el entorno de otro tipo de
instalaciones publicas (ayuntamiento, bibliotecas, centro de salud, etc...) o de vias comerciales, con
facilidad de acceso mediante transporte publico y privado, considerandose como zona de
preferente ubicacion el sector comprendido dentro de un radio de 600 metros alrededor del
Ayuntamiento.

1.2.. - Superficie
En funcién de la superficie Util miima (195,00 m? (tiles) se estima una superficie construida minima

de 224,25 m? (superficie Util incrementada en un 15%). La superficie del local no excederad en més de
un 10% dicha superficie Util ni podra ser inferior a la superficie Util minima exigida:

«  Maéximo: 214,50 m? Utiles que equivalen a 246,68 m?* construidos. Dicha superficie
serd la que sirva de referencia para establecer el precio maximo del contrato (m?
construidos x €/m?).

«  Minimo: 195,00 m? (tiles que equivalen a 224,25 m” construidos.

No obstante, se podran admitir locales con una superficie maxima superior a la establecida con
anterioridad, siempre que no suponga un incremento econémico para el Servicio Andaluz de Empleo.
En ninguin caso la superficie util podra ser inferior a la minima exigida.

El inmueble deberd reunir las caracteristicas y condiciones de idoneidad legalmente establecidas al
efecto, asi como las contenidas en el PPT.

2.- REGIMEN JURIDICO.

2.1. El arrendamiento de bienes inmuebles a que se refiere el presente Pliego es contrato privado
de la Administracion, y como tal se regira:
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a) En cuanto a la preparacion, competencia y adjudicacion, por la Ley 4/1986, de 5 de mayo,
del Patrimonio de la Comunidad Autonoma de Andalucia (LPCAA) y el Decreto 276/1987, de
11 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento para la aplicacion de la Ley de
Patrimonio de la Comunidad Autonoma (RPCAA), asi como por la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas y su Reglamento de desarrollo,
por la remision que a la normativa estatal realiza la Disposicion Transitoria 3% de la LPCAA y
por el caracter basico de alguna de sus disposiciones (conforme a lo sefialado en su
Disposicion Final 2%, resultando de aplicacion, en su defecto, las Secciones 17 y 2° del
Capitulo I del Titulo I del Libro Segundo de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico (LCSP) con caracter general, y por sus disposiciones de desarrollo,
aplicdndose supletoriamente las restantes normas de derecho administrativo o, en su caso,
las normas de derecho privado, segun corresponda por razén del sujeto o entidad
contratante.

b) En cuanto a sus efectos y extincion, por la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos (LAU), el Real Decreto 7/2019, de 1 de marzo, de medidas urgentes
en materia de vivienda y alquiler y demas disposiciones de Derecho Privado que sean de
aplicacion. En concreto, al tratarse de un arrendamiento de inmueble para uso distinto de
vivienda, se estara a lo dispuesto en el art. 4.3 de la LAU, esto es, sin perjuicio de lo previsto
en el apartado 1 de dicho articulo (aplicacidon imperativa de los Titulos Iy IV de la LAU) dichos
arrendamientos se rigen por la voluntad de las partes, en su defecto, por lo dispuesto en el
Titulo III de la LAU y, supletoriamente, por lo dispuesto en el Codigo Civil.

C) Las relaciones electrénicas derivadas de la presente contratacion se regiran por las
disposiciones contenidas en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre antes citada, la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas
(en adelante, Ley 39/2015), la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector
Publico, el Decreto-ley 13/2020, de 18 de mayo, por el que se establecen medidas
extraordinarias y urgentes relativas a establecimientos hoteleros, coordinacion de alertas,
impulso de la telematizacion, reactivacion del sector cultural y flexibilizacion en diversos
ambitos ante la situacion generada por el coronavirus (COVID-19) (en adelante, Decreto-ley
13/2020), el Real Decreto 1671/2009, de 6 de noviembre, por el que se desarrolla
parcialmente la Ley 11/2007, de 22 de junio, de acceso electrdnico de los ciudadanos a los
servicios publicos, el Decreto 622/2019, de 27 de diciembre, de administracion electrénica,
simplificacion de procedimientos y racionalizacion organizativa de la Junta de Andalucia, el
Real Decreto 3/2010, de 8 de enero, por el que se regula el Esquema Nacional de Seguridad
en el ambito de la Administracion Electrénica, el Real Decreto 4/2010, de 8 de enero, por el
gue se regula el Esquema Nacional de Interoperabilidad en el ambito de la Administracion
Electronica, y la Resolucion de 22 de mayo de 2020, conjunta de la Direccion General de
Transformacion Digital y de la Direccién General de Patrimonio, por la que se concretan los
procedimientos modelados en el Sistema de informacidon de relaciones electrénicas en
materia de contratacion (SIREC) (BOJA extraordinario n° 30, de 27 de mayo de 2020).

2.2. El presente Pliego de Condiciones, el Pliego de Prescripciones Técnicas (PPT) y demas
documentos anexos, revestiran caracter contractual.

En caso de discordancia entre este Pliego y cualesquiera otros documentos contractuales,
prevalecerad el Pliego de Condiciones como regulador de los derechos y obligaciones de los
licitadores y adjudicatario.

2.3. El desconocimiento del contrato en cualquiera de sus términos, de los documentos anejos que
forman parte del mismo o de las instrucciones, condiciones o normas de toda fndole promulgadas
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por la Administracion que puedan tener aplicacion en la ejecucion de lo pactado, no eximira al
arrendador de la obligacion de su cumplimiento.

3.- PRESUPUESTO, EXISTENCIA DE CREDITO Y REVISION DE LA RENTA.

3.1. El precio maximo en funcion del estado del local, por metro cuadrado construido y mes a
pagar por el arrendamiento, excluido el Impuesto sobre el Valor Afiadido (I.V.A.) y demas tributos
segun Ley, se desglosa, segun el estado del local, en el apartado correspondiente del Cuadro
Resumen de Caracteristicas adjunto al presente Pliego (Anexo ).

Con la finalidad de establecer el precio méximo del m” construido para el alquiler de locales
comerciales en la localidad de Albufiol se ha procedido a la contratacion de un Perito Judicial
Inmobiliario. Segun el Informe de Tasacién emitido en fecha 22 de marzo de 2022, no existe un
mercado dinamico de arrendamiento o alquiler, por lo que después de girar visita y preguntar a los
habitantes no existen muchas muestras o testigos de las 3 categorias de locales solicitadas, habiendo
localizado lo siguiente: 2 testigos de la categoria en bruto, 4 testigos de la categoria Terminado sin
uso, y ningun testigos de la categoria Terminado con uso.

Los dos unicos locales encontrados en bruto se ofrecian en compra-venta. No obstante, al dia
siguiente y por teléfono los ofrecieron en arrendamiento pero por un precio muy superior al de
mercado. Por ello, de la horquilla de precios propuesta por la tasacién, se adopta para la licitacion
el valor mas bajo. Lo mismo ocurre con los locales terminados con uso, ya que, al no haber
testigos, su precio se ha calculado sobre la base del local en bruto. Por ultimo, respecto a los
locales terminados sin uso, se ha tomado como referencia el valor mayor al ser un precio en
consonancia con el mercado.

Los precios ofrecidos por el Perito Judicial Inmobiliario han sido revisados con la variacion anual
del indice de precios del alquiler de oficinas, a nivel autondémico, publicado por el Instituto
Nacional de Estadistica, a fecha de cada revision, tomando como trimestre de referencia el que
corresponda al ultimo indice que estuviera publicado en la fecha de revision del contrato., de
acuerdo con el articulo 4.6 de la Ley 2/2015, de 30 de marzo, de desindexacion de la economia
espafiola. Conforme con el apartado 2 de la Disposicién Transitoria de dicha Ley, hasta que se
publique el indice de precios de alquiler de oficinas a nivel autonémico, se aplicara la variacion
porcentual experimentada por el indice de precios de alquiler de la vivienda del indice de Precios
del Consumo del INE a nivel provincial. Resultando estos valores:

a) ENBRUTO: El precio mensual del local es de 743,00 € (IVA excluido)
b) TERMINADO SIN USO: El precio mensual del local es de 813,00 € (IVA excluido)
c¢) TERMINADO CON USQ: El precio mensual del local es de 1.055,00 € (IVA excluido)

En base a lo expuesto y segun el estado en que se encuentren los inmuebles que puedan ser
objeto de arrendamiento, los precios méximos por m" construido seran los siguientes:

- EN BRUTO: Se hace referencia a inmuebles o locales con estructura en bruto necesitado de obras
mayores y/o estructurales y de adecuacidon para su uso final e incluso de legalizacién de las
instalaciones para su uso publico. En este caso el precio por m? construido se establece en 3,81 € IVA
excluido, para un local de 195 m? Utiles.



- TERMINADO SIN USO: Se hace referencia a locales o inmuebles terminados pero necesitados de
obras de reforma. En este caso el precio que se establece por m? construido es de 4,17 € IVA
excluido, para un local de 195 m? Utiles.

- TERMINADO CON USQ: Se hace referencia a inmuebles o locales terminados aunque necesitados
de obras menores, pequefias adecuaciones, intervenciones arquitecténicas menores o de
instalaciones técnicas para el uso final previsto como oficina de empleo. En este caso el precio que
se establece por m? construido es 5,41 € IVA excluido, para un local de 195 m? ttiles.

Siendo los importes maximos para un local de 246,68 m? construidos (214,50 m? dtiles), los
siguientes:
a) ENBRUTO: El precio mensual del local es de 939,85 € (IVA excluido), a lo que corresponde
un IVA de 197,37 € lo que suma un total de 1.137,22 € (IVA incluido).
b) TERMINADO SIN USO: El precio mensual del local es de 1.028,66 € (IVA excluido),a lo que
corresponde un IVA de 216,02 € lo que suma un total de 1.244,68 € (IVA incluido).
¢) TERMINADO CON USQO: El precio mensual del local es de 1.334,54 € (IVA excluido),a lo
que corresponde un IVA de 280,25 € lo que suma un total de 1.614,79 € (IVA incluido).

Para el cdlculo del importe de licitacion, se parte del precio mdximo previsto para un local en
situacién de TERMINADO CON USO que queda fijado en 5,41 €/m? construido (IVA EXCLUIDO),
multiplicado por la superficie mdxima construida del local con repercusion en el precio final del mismo
(246,68 m?), ya que se podran admitir locales con una superficie mayor a la establecida como
madxima sin que ello pueda suponer, en ningun caso, incremento econdmico para el Servicio
Andaluz de Empleo.

Por tanto, el importe maximo mensual queda establecido en 1.334,54 € /mes (IVA excluido) para un
local en estado de terminado con uso. Siendo el plazo previsto para el presente contrato de 5 afios, el
importe base de licitacion se fija en 80.072,40 euros (IVA excluido), a lo que corresponde un IVA de
16.815,00 € lo que suma un total de 96.887,40 € (IVA incluido).

Existe el crédito preciso para atender las obligaciones econdmicas que se deriven para la
Administracion del cumplimiento del contrato, sin perjuicio del supuesto contemplado en el
apartado 3.4.

El érgano administrativo con competencia en materia de contabilidad publica es la Intervencion
General de la Junta de Andalucia.

3.2. A todos los efectos se entendera que las ofertas presentadas por los licitadores comprenden
la parte proporcional en los servicios y gastos ordinarios comunes, imputables al local ofertado
cuando el edificio esté en Régimen de Propiedad Horizontal. Asimismo, debera contener una
partida que contenga el importe del IVA correspondiente a la oferta presentada, segun determina
el art. 25.1 del Reglamento del mismo, aprobado por el Real Decreto 1624/1992, de 29 de
diciembre, y los demas tributos que sean de aplicacién conforme a la Ley.

3.3. El precio de adjudicacién del contrato de arrendamiento sera el que resulte como producto de la
renta mensual ofertada por la duracion establecida inicialmente para dicho contrato la cual se
establece en la clausula 10.1 y Anexo [ del presente Pliego.

3.4. En el supuesto de que el expediente de gastos se tramite anticipadamente, se hara constar esta
circunstancia en el Anexo 1, y la adjudicacién estara sometida a la condicion suspensiva de existencia



de crédito adecuado y suficiente para financiar las obligaciones derivadas del contrato en el ejercicio
correspondiente (art. 117.2 LCSP).

3.5. Podran adquirirse compromisos de gastos de caracter plurianual en los términos previstos en el
art. 40 del Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley General de la Hacienda Publica de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

3.6. En cuanto a la revision de precios el articulo 103 apartado 2 de la LCSP, recoge que “previa
Justificacion en el expediente y de conformidad con lo previsto en el Real Decreto al que se refieren los
articulos 4 y 5 de la Ley 2/2015, de 30 de marzo, de desindexacién de la economia espafiola, la
revision periddica y predeterminada de precios solo se podrd llevar a cabo... en aquellos contratos en
los que el periodo de recuperacion de la inversion sea igual o superior a cinco afios. Dicho periodo se
calculard conforme a lo dispuesto en el Real Decreto anteriormente citado”. El apartado 3 del articulo
103 expone que “En los supuestos en que proceda, el drgano de contratacion podrd establecer el
derecho a revision periddica y predeterminada de precios y fijard la fdrmula de revision que deba
aplicarse, atendiendo a la naturaleza de cada contrato y la estructura y evolucidn de los costes de las
prestaciones del mismo”.

Segun la Ley 2/2015, de 30 de marzo, de desindexacion de la economia espafiola en su articulo 4.6
“.. las partes podrdn, previa justificacion econdmica, incorporar un régimen de revision periddica y
predeterminada para la renta. En tal caso, unicamente se podrd utilizar como indice de referencia
para la revision de la renta la variacion anual del indice de precios del alquiler de oficinas, a nivel
autonomico, publicado por el Instituto Nacional de Estadistica, a fecha de cada revision, tomando
como trimestre de referencia el que corresponda al dltimo indice que estuviera publicado en la fecha
de revision del contrato. En defecto de pacto expreso, no se aplicard revision de rentas a los citados
contratos”. De conformidad con el apartado 2 de la Disposicion Transitoria de dicha Ley “..Hasta
que se publique el indice de alquiler de oficinas, previsto en el Articulo 4 de esta Ley, cuando se pacte
un régimen de revision periddica y predeterminada en los contratos de arrendamiento de inmuebles
en que sea parte el sector publico perfeccionados a partir de la entrada en vigor de esta Ley, se
aplicard el indice de precios de alquiler de la vivienda del Indice de Precios de Consumo del Instituto
Nacional de Estadistica, a nivel provincial”.

4.- PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION.

El arrendamiento del local se adjudicarad por procedimiento abierto, atendiendo a los principios de
publicidad y concurrencia, en cumplimiento con lo establecido en el art. 84.2 de la Ley 4/1986, de 5 de
mayo, de Patrimonio de la Comunidad Auténoma, y en el art. 176.2 del Decreto 276/1987, de 11 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento para la aplicacién de la Ley de Patrimonio de la
Comunidad Auténoma de Andalucia y de los articulos 131 y siguientes de la LCSP. Todo ello de
conformidad con lo previsto en la Resolucién de la Direccidon General de Patrimonio de fecha 10 de
noviembre de 2022, por la que se dictan Instrucciones en materia de arrendamientos.

5.- CAPACIDAD PARA PRESENTAR OFERTAS Y CONTRATAR.

Podran presentar ofertas y contratar con la Administracion, toda persona fisica o juridica, espafiola
o0 extranjera, que tenga plena capacidad de obrar de acuerdo con lo previsto en el Cédigo Civil o
supla ésta en la forma legalmente prevista en Derecho, salvo que concurran en ella las
circunstancias previstas en el art. 71 de la Ley 9/2017 de 8 de noviembre (LCSP).



Los empresarios que concurran agrupados en uniones temporales quedaran obligados
solidariamente, y deberan nombrar un representante o apoderado Unico de la unién con poderes
bastantes para ejercitar los derechos y cumplir las obligaciones que del contrato se deriven hasta la
extincion del mismo, sin perjuicio de la existencia de poderes mancomunados que puedan otorgar
para cobros y pagos de cuantia significativa.

Cuando dos o mas empresas presenten ofertas conjuntas de licitacion, constituyendo unidn
temporal, cada una acreditard su capacidad, personalidad y representacion, debiendo indicar los
nombres y circunstancias de los empresarios que la suscriben, el porcentaje de participacion de
cada uno de ellos, y designar la persona o entidad que durante la vigencia del contrato ha
de ostentar la plena representacién de todos ante la Administracion.

Solo en caso de que el contrato de arrendamiento sea adjudicado a la unién temporal, debera ésta
acreditar la constitucion de la misma.

6.- PUBLICIDAD Y NOTIFICACIONES ELECTRONICAS.
6.1 Perfil del contratante.

El érgano de contratacién anunciara la licitacion del contrato en el perfil del contratante de
acuerdo con lo establecido en el articulo 63y 135 de la LCSP, en el Decreto 39/2011 y en la Orden
de la Consejeria de Economia y Hacienda de 16 de junio de 2008, por la que se regula el perfil de
contratante de los 6rganos de contratacion de la Administracion de la Junta de Andalucia y sus
entidades instrumentales, asi como en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia (BOJA) de acuerdo
con lo dispuesto en los articulos 157 y 177 del Reglamento para la aplicacion de la Ley del
Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Andalucia. Los gastos derivados de publicacion
correran a cargo del adjudicatario del contrato.

En el perfil de contratante del érgano de contratacién se publicarad la composicién de la Mesa de
contratacion, la adjudicacion, la formalizacién del contrato y el plazo en que debe procederse a la
misma, asi como cualquier otro dato e informacion referente a su actividad contractual, de
acuerdo con lo establecido en el 63 de la LCSP y en la Orden de la Consejeria de Economia y
Hacienda de 16 de junio de 2008, por la que se regula el perfil de contratante de los érganos de
contratacion de la Administracion de la Junta de Andalucia y sus entidades instrumentales.

El acceso al perfil de contratante se efectuara a través de la Plataforma de Contratacion de la Junta
de Andalucia, indicada en el anexo I del presente pliego.

6.2 Notificaciones electrénicas.

Conforme al apartado tres de la disposicion adicional decimoquinta de la LCSP, la licitacion del
presente contrato tendra caracter exclusivamente electrénico, por lo que la presentacion de las
ofertas y la practica de las notificaciones y comunicaciones derivadas del procedimiento de
adjudicacion se realizaran por medios electrénicos.

A estos efectos, las personas licitadoras deberan estar registradas en el Sistema de Informacion de
Relaciones Electrénicas en materia de Contratacion, SIREC-Portal de licitacién electrénica (en adelante
SIREC-Portal de licitacion electrénica), segun las especificaciones recogidas en el Manual de servicios
de licitacion electronica SIREC-Portal de licitacion electronica publicado en el siguiente enlace:
https.//juntadeandalucia.es/temas/contratacion-publica/perfiles-licitaciones/licitacion-electronica.html.




Asimismo, todas las personas licitadoras que deseen concurrir agrupadas en union temporal,
deberan estar registradas previamente en el SIREC-Portal de licitacion electrénica.

El registro en el SIREC-Portal de licitacion electrénica requiere el alta de usuario en la direccion
electrénica habilitada de la Junta de Andalucia para la practica de las notificaciones electrénicas que
deriven del presente procedimiento de adjudicacidon. Las notificaciones electrénicas estaran
disponibles en el servicio de notificaciones “Expediente de contratacion Junta de Andalucia” de la
entidad de emisora “Contratacion de la Junta de Andalucia”.

Para el envio de los avisos de la puesta a disposicién de las notificaciones electrénicas se utilizaran
los datos designados en el apartado 7.3 del presente Pliego.

Con los efectos previstos en el articulo 43 de la Ley 39/2015, tras el acceso al contenido de la
notificacion, ésta se entenderd por practicada. Si transcurren diez dias naturales desde su puesta a
disposicion sin que se acceda al contenido de la misma, se tendrad por rechazada. Todo ello sin
perjuicio de lo establecido en la disposicion adicional decimoquinta de la Ley 9/2017 relativo al
computo de plazos. En base a ello, los plazos a contar desde la notificacion se computaran desde la
fecha de envio de la misma siempre que el acto objeto de notificacion se haya publicado el mismo
dia en el Perfil de contratante del 6rgano de contratacion. En caso contrario los plazos se
computaran desde la recepcion de la notificacion por el interesado. No obstante, el requisito de
publicidad en el perfil de contratante no resultard aplicable a las notificaciones practicadas con
motivo del procedimiento de recurso especial por los érganos competentes para su resolucion
computandose los plazos desde la fecha de envio de la misma o del aviso de notificacion, si fuera
mediante comparecencia electrénica.

1. ADJUDICACION DEL CONTRATO

7.- PRESENTACION DE LAS PROPOSICIONES: LUGAR, PLAZO Y FORMA DE PRESENTACION DE
OFERTAS.

7.1. Presentacién de las proposiciones:

El érgano de contratacién anunciara la licitacion del contrato en el perfil del contratante de
acuerdo con lo dispuesto en los Articulos 63 y 135 de la LCSP, asi como en el BOJA, de conformidad
con el articulo 157 del RPCAA, concediéndose un plazo para la presentacion de solicitudes que no
podra ser inferior a 15 dias ni superior a 2 meses.

Cada persona licitadora no podrad presentar mas de una proposicion, ni suscribir ninguna
propuesta en unién temporal con otros si lo ha hecho individualmente o figurar en mas de una
union temporal. La infraccion de estas normas dara lugar a la no admision de todas las propuestas
por ella suscritas.

Las proposiciones de los interesados deberan ajustarse a los pliegos y documentacién que rigen
la licitacion, y su presentacion supone la aceptacion incondicionada por los licitadores del
contenido de la totalidad de las clausulas o condiciones de este pliego, sin salvedad o reserva
alguna.

7.2. Lugary plazo de presentacion de las proposiciones:

Las proposiciones, junto con la documentacion preceptiva, se presentard Unicamente por medios
electrénicos a través de SIREC-Portal de Licitacién Electrénica dentro del plazo sefialado en el
anuncio realizado en el perfil del contratante del érgano de contratacion y en el BOJA. No se
admitiran las proposiciones presentadas por medios electrénicos distintos de SiREC-Portal de
Licitacion Electrénica, ni por medios no electrénicos ni las presentadas fuera de plazo.

10



Para ello, las personas licitadoras deberdn estar registradas en SIiREC-Portal de Licitacién
Electrénica.

De conformidad con el apartado primero, letra h) de la disposicién adicional decimosexta de la
LCSP, el envio por medios electrénicos de las ofertas podra hacerse en dos fases, transmitiendo
primero la huella electrénica de la oferta, con cuya recepcidon se considerara efectuada su
presentacion a todos los efectos, y después la oferta propiamente dicha en un plazo maximo de
24 horas a contar desde la presentacion de la huella electrénica. De no efectuarse esta sequnda
remision en el plazo indicado, se considerara que la oferta ha sido retirada. Se entiende por huella
electrénica de la oferta el conjunto de datos cuyo proceso de generacién garantiza que se
relacionan de manera inequivoca con el contenido de la oferta propiamente dicha, y que permiten
detectar posibles alteraciones del contenido de esta garantizando su integridad. Las copias
electronicas de los documentos que deban incorporarse al expediente, deberan cumplir con lo
establecido a tal efecto en la legislacion vigente en materia de procedimiento administrativo
comun, surtiendo los efectos establecidos en la misma.

7.3. Forma de presentacién de las proposiciones:

En este contrato de arrendamiento, que se adjudicara por procedimiento abierto, los licitadores
deberan presentar tres sobres electrénicos, sefialados con los ndmeros 1, 2 'y 3, a través de SiREC-
Portal de licitacion electrénica. Con caracter previo a su presentacion, se procedera a la validaciéon
de su contenido mediante un proceso de firma electronica que garantice su integridad y
confidencialidad.

La documentacion a aportar se encuentra detallada en los Anexos II-A, 1I-B y II-C del presente
Pliego.

Los documentos a incluir en cada sobre electrénico se aportaran conforme a las indicaciones que
constan en el Manual de servicios de licitacion electrénica SiIREC-Portal de Licitacion Electronica,
siguiendo la numeracién que se especifica en los Anexos II-A, 1I-B y 1I-C.

Toda la documentacion de las proposiciones presentadas debera venir en castellano. La
documentacion redactada en otra lengua debera acompafiarse de la correspondiente traduccion
oficial al castellano.

8. SELECCION DEL CONTRATISTA Y ADJUDICACION.
8.1. Mesa de contratacion.

El érgano de contratacidon estara asistido por una Mesa de contratacion designada por él mismo,
para la calificacién y valoraciéon de las ofertas, cuya composicion se publicard en su perfil de
contratante con una antelacién minima de siete dias con respecto a la reunién que celebrara la
Mesa para la apertura del sobre electrénico n® 1.

8. 2. Comisién Técnica

Sera designada una Comisidn Técnica de apoyo a la Mesa de contratacion, encargada de elaborar
los correspondientes informes técnicos en relaciéon con la documentacién contenida en el sobre
electrénico n® 2 referida a criterios a valorar mediante un juicio de valor.
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Asimismo, la Mesa de contratacion podra solicitar, antes de formular su propuesta, cuantos informes
técnicos considere precisos. Igualmente, podran solicitarse estos informes cuando sea necesario
verificar que las ofertas cumplen con las especificaciones técnicas del pliego.

8.3. Calificacién de documentos en el procedimiento abierto.

Reunida la Mesa de contratacion en el dia y hora sefialados, la presidencia ordenara la apertura
del sobre electréonico n.° 1. A continuacion, la Mesa calificara la documentacién recibida. Si
observase defectos u omisiones subsanables en la documentacion del sobre electrénico n° 1, lo
comunicara por medios electronicos a través de SIREC-Portal de licitacion electrénica y lo hard
publico a través del perfil de contratante del érgano de contratacion, concediéndose un plazo de
tres dias naturales para que las personas licitadoras los corrijan o subsanen presentando la
documentacién que proceda a través del SiREC-Portal de licitacion electrénica, bajo
apercibimiento de exclusion definitiva de la persona licitadora si en el plazo concedido no procede
a la subsanacion de dicha documentacion.

Posteriormente se reunira la Mesa para adoptar el oportuno acuerdo sobre la admisién definitiva
de los licitadores.

Se considera requisito indispensable para ser admitido a la licitacién que el local ofertado alcance la
superficie util minima exigida (195,00 m’). Seran excluidas, en cualquier momento o fase de la
licitacion, aquellas ofertas que no cumplan con dicho requisito.

El licitador deberd aportar una declaracion responsable relativa a las caracteristicas del local, en la
que se sefiale que el local cumple con las previsiones establecidas en el Pliego de Prescripciones
Técnicas. Si el local no se ajusta a las caracteristicas exigidas, la oferta quedara excluida de la
licitacion.

Se entenderd como superficie Util maxima la superficie Util considerada como minima o necesaria,
establecida en el PPT, incrementada en un 10 %. No serdn rechazadas las propuestas que excedan la
superficie Util maxima (214,50 m? ), sin que ese exceso suponga coste alguno para el Servicio
Andaluz de Empleo.

8.4. Apertura sobre electronico n°® 2 e informe técnico de valoracion de los criterios de
adjudicacion cuya ponderacion dependa de un juicio de valor.

Una vez adoptado el acuerdo sobre admision definitiva de las personas licitadoras, se reunira la
Mesa de contratacion y se procederd a la apertura del sobre electronico n° 2 de las personas
licitadoras admitidas, en un plazo que en el procedimiento abierto no sera superior a siete dias a
contar desde la apertura del sobre n° 1.

Posteriormente la Mesa de contratacion remitird a la Comisién Técnica designada, la
documentacién del citado sobre, preferentemente por medios electrénicos, a fin de que por ésta
se realice la valoracién de los criterios de adjudicacién cuya ponderacién dependa de un juicio de
valor, establecidos en el Anexo VI apartado A, donde también se expresara, en su caso, el umbral
minimo de puntuacién exigido al licitador para continuar en el proceso selectivo.

Los miembros de la Comisién Técnica realizaran una visita al local ofertado a fin de examinar y
comprobar los datos de la proposicion. Asimismo, comprobara y determinara el estado o
terminacién en que se encuentra cada local, de conformidad con los criterios establecidos en el
punto 4° del PPT. La calificacion del estado en que se encuentra el inmueble realizada por la
Comision Técnica, serd la que se tenga en consideracion en el momento de la valoracion de las
ofertas econdémicas y de mejoras contenidas en el sobre electrénicon.’ 3.
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Una vez concluido el estudio de las distintas ofertas técnicas segun los criterios indicados, la
Comision Técnica elaborara un informe en el que se expresard la valoraciéon y puntuacion
obtenida por los licitadores en cada uno de los criterios cuya cuantificacion dependa de un juicio
de valor contenidos en el Anexo VI apartado A, asi como la calificacion del estado en que se
encuentra el inmueble de conformidad con los criterios establecidos en el punto 4° del PPT. Este
informe, junto con la documentacion correspondiente, se elevara a la Mesa de contratacion.

8.5. Acto de apertura de proposiciones del sobre n.° 3:

Por la presidencia de la Mesa de contratacion, en el dia y hora sefialado en el perfil de contratante
del érgano de contratacion se procedera a manifestar el resultado de la ponderacion asignada al
criterio dependiente de un juicio de valor.

Cuando un licitador no alcance los umbrales minimos de puntuacién que se hayan exigido, en su
caso, en el Anexo VI apartado A, no podra continuar en el procedimiento de contratacion.

A continuacion se realizara la apertura del sobre electronico n.° 3 de aquellos licitadores que
continlen en el procedimiento.

Seran excluidas las proposiciones cuyo importe supere el precio maximo del presupuesto de
licitacion en funcion del estado en que hayan sido calificados por la Comisién Técnica,
independientemente de la superficie del local ofertado, incluso en el caso de que este supere
ampliamente la superficie requerida. Igualmente seran excluidas aquellas proposiciones que
superen el precio maximo mensual por metro cuadrado construido segun se establece en este

pliego.
8.6. Clasificacion de las proposiciones

La mesa de contratacion clasificara, por orden decreciente, las proposiciones admitidas atendiendo
a los criterios de adjudicacion sefialados en el presente pliego, y elevard la correspondiente
propuesta de mejor oferta al érgano de contratacion, la cual no crea derecho a favor de la persona
licitadora propuesta.

Cuando se aprecien posibles indicios de colusién entre empresas, se estara a lo dispuesto en la
cladusula 8.2 del presente pliego.

En el caso de que dos 0 mas proposiciones se encuentren igualadas, como las mas ventajosas
desde el punto de vista de los criterios que sirven de base para la adjudicacion, tendran preferencia,
cualesquiera de las siguientes empresas:

a) Las empresas que, al vencimiento del plazo de presentacion de ofertas, tengan en
su plantilla un porcentaje de personas trabajadoras con discapacidad superior a lo
establecido en el Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley General de derechos de las personas con
discapacidad y de su inclusion social y en el articulo 76.4 de la Ley 4/2017, de 25 de
septiembre, de los Derechos y la Atencidon a las Personas con Discapacidad en
Andalucia. En caso de empate entre aquéllas, tendra preferencia la persona licitadora
que disponga del mayor porcentaje de personas trabajadoras fijas con discapacidad
en su plantilla. A tal efecto debera aportar debidamente cumplimentado y firmado el
anexo VIL

b) Las empresas que tengan la marca de excelencia o desarrollen otras medidas
destinadas a lograr la igualdad de oportunidades, de acuerdo con lo establecido en el
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articulo 45 de la Ley 8/2017, de 28 de diciembre, para garantizar los derechos, la
igualdad de trato y no discriminacion de las personas LGTBI y sus familiares en
Andalucia, y de conformidad con la Ley 12/2007, de 26 de noviembre, para la
Promocion de la Igualdad de Género de Andalucia. A tal efecto deberd aportar
debidamente cumplimentado y firmado el anexo VIIL

) Las empresas de insercion de las reguladas en la Ley 44/2007, de 13 de diciembre,
para la regulacion del régimen de las empresas de insercién.

d) Las ofertas de entidades reconocidas como Organizaciones de Comercio Justo para
la adjudicacion de los contratos que tengan como objeto productos en los que exista
alternativa de Comercio Justo.

e) Las empresas que presenten un adecuado compromiso medioambiental de
acuerdo con lo previsto en el articulo 120 de la Ley del Parlamento de Andalucia
18/2003, de 29 de diciembre, por la que se aprueban medidas fiscales vy
administrativas.

f) Las empresas calificadas como Sociedades Cooperativas Andaluzas conforme al
articulo 116.6 de la Ley 14/2011, de 23 de diciembre, de Sociedades Cooperativas
Andaluzas.

En la aplicacién de las preferencias tendra prioridad la proposicién de la empresa que redna un
mayor nimero de las caracteristicas sefialadas y en caso de empate se aplicaran los criterios sociales
de desempate establecidos en el apartado 2 del articulo 147 de la LCSP.

La documentacion acreditativa de los criterios de desempate establecidos en este apartado solo serd
aportada por las personas licitadoras en el momento en que se produzca el empate a través de
SIREC-Portal de licitacion electronica.

8.7. Documentacion previa a la adjudicacion.

Una vez aceptada la propuesta de adjudicaciéon de la mesa por el érgano de contratacion, los
servicios correspondientes requeriran por medios electrénicos a través de SIREC-Portal de Licitacion
Electronica a la persona licitadora que haya presentado la oferta econdmicamente mas ventajosa
para que, dentro del plazo de diez dias habiles a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera
recibido el requerimiento, sin perjuicio de lo establecido en la disposicién adicional decimoquinta de
la Ley 9/2017 relativo al coOmputo de plazos, presente la documentacion que se detalla a
continuacion:

a) Obligaciones tributarias. La siguiente documentacion podra ser expedida por medios electrénicos,
informaticos o telematicos:

«  Certificacion positiva, expedida por la Agencia Estatal de Administracion Tributaria, de hallarse
al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias o declaracion responsable de
no estar obligado a presentarlas. Esta certificaciéon podra obtenerse en la forma establecida
en el Real Decreto 1671/2009, de 6 de noviembre, por el que se desarrolla parcialmente la
Ley 11/2007, de 22 de junio, de acceso electrénico de los ciudadanos a los servicios
publicos.

«  Certificacién positiva, expedida por la Administracién Tributaria de la Junta de Andalucia,
justificativa de la inexistencia con la Administracion Autonémica de deudas de naturaleza
tributaria en perfodo ejecutivo o, en el caso de contribuyentes contra los que no proceda la
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utilizacion de la via de apremio, deudas no atendidas en periodo voluntario. Esta
certificacion podra ser solicitada y expedida por medios electrénicos en los términos
establecidos en el Decreto 183/2003, de 24 de junio, por el que se regula la informacion y
atencién al ciudadano y la tramitacion de procedimientos administrativos por medios
electrénicos a través de la pagina web de la Junta de Andalucia.

» Para licitadores con domicilio social sito en otra Comunidad Auténoma, deberan aportar
ademas la misma certificacion positiva expedida por la Administracidon Tributaria de dicha
Comunidad.

b) Certificacién positiva, expedida por la Tesoreria Territorial de la Seguridad Social, de hallarse al
corriente en el cumplimiento de sus obligaciones con la Seguridad Social, o declaracion responsable
de no estar obligado a presentarlas.

¢) Justificante de estar dado de alta en el Impuesto sobre Actividades Econdmicas, en su caso, v al
corriente en el pago del mismo, aportando al efecto copia de la carta de pago del dltimo ejercicio, a
la que se acompafara una declaracion responsable de no haberse dado de baja en la matricula del
citado impuesto.

En caso de estar exento de este impuesto presentaran declaracion justificativa al respecto.

d) Suministros del inmueble. Declaracién de hallarse al corriente en el pago de todos los consumos de
los diferentes suministros de agua, electricidad, etc a la fecha de requerimiento de documentacion asf
como compromiso de asumir todas las deudas devengadas antes de la puesta a disposicion del
inmueble en poder de la Administracion.

e) Personas trabajadoras con discapacidad. De conformidad con el articulo 71.1.d) de la LCSP, las
personas licitadoras que tengan un numero de 50 o mds personas trabajadoras en su plantilla
estaran obligadas a contar con un 2% de trabajadores con discapacidad, conforme a lo dispuesto en
el articulo 42 del Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusion
social, 0 a adoptar las medidas alternativas previstas en el Real Decreto 364/2005, de 8 de abril, por
el que se regula el cumplimiento alternativo con caracter excepcional de la cuota de reserva a favor
de los trabajadores con discapacidad.

Para acreditar que no concurre la citada causa de prohibicién para contratar, la persona licitadora
propuesta como adjudicataria debera presentar un certificado de la empresa en que conste tanto el
ndmero global de personas trabajadoras de plantilla como el nimero particular de personas
trabajadoras con discapacidad en la misma. En el caso de haberse optado por el cumplimiento de las
medidas alternativas legalmente previstas, deberan aportar una copia de la declaracion de
excepcionalidad y una declaracién con las concretas medidas aplicadas. Asimismo, podran hacer
constar en el citado certificado el porcentaje de personas trabajadoras fijas con discapacidad que
tienen en la plantilla, a efectos de lo establecido para los supuestos de empate en la clausula relativa
a la clasificacion de las ofertas.

Las personas licitadoras que tengan menos de 50 personas trabajadoras en su plantilla, deberan
aportar, en todo caso, un certificado acreditativo del nimero de personas trabajadoras de plantilla.

Las referidas certificaciones se acreditaran conforme al modelo establecido en el Anexo VII.

f) Promocién de la igualdad entre mujeres y hombres. De conformidad con lo establecido en el articulo
71.1.d) de la LCSP, las empresas licitadoras que tengan 50 o mas personas trabajadoras deberan
acreditar que cuentan con un plan de igualdad conforme a lo dispuesto en el articulo 45.2 de la Ley
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Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres (en adelante, Ley
Organica 3/2007).

Para acreditar que no concurre la citada causa de prohibicién para contratar, la persona licitadora
propuesta como adjudicataria deberd presentar el plan de igualdad inscrito en el Registro de
Convenios y Acuerdos Colectivos de Trabajo (REGCON) al tiempo de finalizacién del plazo de
presentacion de ofertas.

No obstante, se considerara suficiente la solicitud de inscripcién del plan de igualdad siempre que, a
la fecha de finalizacién del plazo de presentacion de ofertas, hayan transcurrido tres meses o mas
desde que se presento la salicitud, sin que hubiera recaido resolucién expresa sobre la procedencia
de la inscripcion.

Si la persona propuesta como adjudicataria no acreditara disponer de un plan de igualdad en los
términos expuestos, antes de proceder a su exclusion de la licitacion se le otorgara un plazo de 3
dias naturales para que demuestre que, a la fecha del requerimiento efectuado a tal fin, se
encuentra en condiciones de cumplir con cualquiera de las exigencias de los dos parrafos anteriores.

g) Abono del importe total de los anuncios de licitacién, dentro de los limites maximos de posible
repercusion establecidos en el Anexo .

h) Declaracién expresa responsable de compromiso de suscripcion de una pdliza obligatoria de seguro.
El propietario del local debera suscribir una pdliza de sequro que debera presentar en el momento
de la formalizacion del contrato tal y como establece el Anexo 1.

El érgano de contratacion trasladara la documentacion presentada a la Mesa de contratacion para
su examen.

Si la persona licitadora no presenta la documentacion, la Mesa de contratacién procedera a su
exclusion del procedimiento de adjudicacion.

Si la persona licitadora presenta la documentacion y la Mesa de contratacidon observase defectos u
omisiones subsanables en la misma, lo notificara por medios electrénicos a través de SiIREC-Portal de
licitacion electrénica y lo comunicara a través del perfil de contratante del érgano de contratacion, a
la persona licitadora concediéndole un plazo de tres dias naturales para que los corrija o subsane,
presentando la documentacion que proceda a través de SiREC-Portal de licitacion electrénica. Si en
el plazo concedido no procede a la subsanacién de la documentacion, sera excluida del
procedimiento de adjudicacion.

8.8 Adjudicacion del contrato.

Una vez comprobada que la documentacion requerida a la persona licitadora que presentd la mejor
oferta es correcta, el érgano de contratacion le adjudicara el contrato dentro de los cinco dias
habiles siguientes.

La resolucién de adjudicacion debera ser motivada y sera notificada directamente a la adjudicataria y
a las restantes licitadoras y, simultaneamente, se publicara en el perfil de contratante del érgano de
contratacion en el plazo de 15 dias.

La notificacion se realizard por medios electrénicos y debera contener, en todo caso, la informacion
necesaria que permita al licitador excluido o candidato descartado interponer, conforme al articulo
112 y siguientes de la Ley 39/2015, recurso suficientemente fundado contra la decision de
adjudicacion.

16



En todo caso, en dicha notificacion y en el perfil de contratante se indicara el plazo en que debe
procederse a la formalizacion del contrato.

Cuando el érgano de contrataciéon no adjudique el contrato de acuerdo con la propuesta formulada
por la Mesa de contratacidon debera motivar su decision.

No podra declararse desierta una licitacion cuando exista alguna oferta o proposicién que sea
admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego.

Cuando para la adjudicacion del contrato deban tenerse en cuenta una pluralidad de criterios el
plazo maximo para efectuar la adjudicacion sera de dos meses a contar desde la apertura de las
proposiciones, salvo que se indique otro en el Anexo 1.

El 6érgano de contratacion podra, siempre antes de proceder a la adjudicacion, renunciar a la
ejecucion del contrato por razones de interés publico debidamente justificadas en el expediente, o
desistir del procedimiento de adjudicacion en caso de haberse producido una infraccion no
subsanable de las normas de preparacion del contrato o de las reguladoras del procedimiento de
adjudicacion.

Adjudicado el contrato y transcurridos dos meses desde la notificacion de la resolucion de
adjudicacion sin que se haya interpuesto recurso, la documentacion que acompafia a las
proposiciones quedara a disposicion de los interesados. Si éstos no retiran su documentacion
dentro del mes siguiente a la finalizaciéon del citado plazo, el érgano de contratacidn no estara
obligado a seguirla custodiando, a excepcién de los documentos justificativos, en su caso, de la
garantia provisional, que se conservaran para su entrega a los interesados.

9. FORMALIZACION DEL CONTRATO.

Antes de la formalizacién del contrato, el adjudicatario debera acreditar haber abonado el importe
total de los anuncios de licitacion y, en su caso, el de la publicacidon en otros medios de difusion,
dentro de los limites maximos de posible repercusion establecidos en el Anexo I.

En caso de que el adjudicatario sea una union temporal de empresarios, debera aportar la
escritura publica de formalizacion de la misma, cuya duracion sera coincidente con la del contrato
hasta su extincion.

En el momento de la formalizacién del contrato el adjudicatario debera presentar la suscripciéon de
una pdliza obligatoria de seguro tal y como aparece establecido en el Anexo 1.

9.1. El contrato se perfecciona con su formalizacion y salvo que se indique otra cosa en su
clausulado se entendera celebrado en el lugar donde se encuentre la sede del érgano de
contratacion.

9.2. El contrato se formalizara, por medios electronicos, en documento administrativo que se ajuste
con exactitud a las condiciones de la licitacién no mas tarde de los quince dias habiles siguientes a
aquél en que se reciba la notificacion de la adjudicacion a los licitadores o candidatos, constituyendo
dicho documento titulo suficiente para acceder a cualquier registro publico.

9.3. El adjudicatario deberd elevar el contrato a Escritura Publica, corriendo de su cargo los
correspondientes gastos. Este acto se realizara en la ciudad de Granada, sede de este érgano de
contratacion.
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9.4. En ninguin caso se podran incluir en el documento en que se formalice el contrato, clausulas que
impliquen alteracion de los términos de la adjudicacion.

9.5. La formalizacion del contrato se publicara en el Perfil del Contratante del érgano de contratacion
y en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia.

9.6. Cuando por causas imputables al adjudicatario no se hubiese formalizado el contrato dentro del
plazo indicado la Administracidon podra acordar las penalidades previstas en el anexo 1.

9.7. Simultdneamente con la firma del contrato, debera ser firmado por el adjudicatario el Pliego
de Condiciones, el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares y demadas documentos
integrantes del contrato.

9.8. La Comunidad Auténoma como Entidad Publica esta exceptuada de la obligacion de prestar
fianza en los arrendamientos, de conformidad con el articulo 36.6 de la Ley 29/1994, de
Arrendamientos Urbanos. Esta circunstancia quedara reflejada en el documento de formalizacién
del contrato.

9.9. Con posterioridad a ser elevada a Escritura Publica la formalizacion del contrato se iniciaran
los tramites oportunos a efectos de la inscripcion del arrendamiento en el Registro de la
Propiedad, de acuerdo con lo previsto en el art. 36 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de
Patrimonio de las Administraciones Publicas. Esta inscripcion es obligatoria y a costa del
arrendador, de acuerdo con las condiciones establecidas en la Clausula 16 de este Pliego de
Condiciones.

III. EJECUCION DEL CONTRATO.
10. DURACION DEL CONTRATO.

10.1. El tiempo de vigencia del contrato de arrendamiento del local serad de 5 afios comenzando a
contar desde la fecha de la formalizacién o, en su caso, desde la puesta a disposicion del local en
las condiciones establecidas en el Pliego de Prescripciones Técnicas, plazo que se fija en 30 dias.

10.2. Finalizado el plazo pactado para la duraciéon inicial del contrato (5 afios), en el caso de
inmuebles en estado “en bruto” o “terminado sin uso” en los que el Servicio Andaluz de Empleo
haya llevado a cabo obras estructurales o de adecuacion tendentes a habilitar el local para la
prestacion del servicio publico, el arrendador se compromete, salvo causa de fuerza mayor o
incumplimiento contractual por parte del SAE, a mantener la vigencia del contrato de
arrendamiento durante un minimo de 7 prérrogas anuales que se tramitaran, de forma expresa,
siempre que no mediase comunicacion escrita de la parte ARRENDATARIA indicandole a la parte
ARRENDADORA su voluntad de no prorrogar el contrato. En el supuesto de que la parte
ARRENDATARIA considerara no prorrogar el contrato, lo manifestara a la parte ARRENDADORA
con una antelacién minima de tres meses a la fecha del vencimiento del plazo de duracién
pactado o de la correspondiente prorroga.

10.3. Finalizado este periodo minimo de ejecucion de 5 afios y las siete prérrogas anuales, en el
caso de que la parte ARRENDADORA considerara no prorrogar el contrato, lo manifestara a la
parte ARRENDATARIA con una antelacién minima de un afio antes de la finalizacion de la Ultima
prérroga

10.4. Para poder llevar a cabo la prérroga del contrato, se sometera de igual modo a fiscalizacion
previa, al representar la asuncidon de nuevas obligaciones econdmicas, y habra de tramitarse el
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correspondiente expediente de gasto con anterioridad al cumplimiento del plazo de vigencia inicial o
de su anterior proérroga, sin que pueda comprometerse gasto presupuestario alguno por el
consentimiento tacito de las partes, conforme a lo que se establece en la Resolucion de la Direccion
General de Patrimonio de fecha 10 de noviembre de 2022, por la que se dictan Instrucciones en
materia de arrendamientos.

10.5. En caso de que finalmente se prorrogue el contrato, se remitira la correspondiente
comunicacion al propietario informandole de los términos de la misma.

11. REGIMEN DE PAGOS Y GASTOS. FACTURA ELECTRONICA.

11.1. El precio de adjudicacion del contrato de arrendamiento sera el que resulte como producto
de la renta mensual ofertada por la duracién establecida inicialmente para dicho contrato (que se
establece en el Anexo I), tal y como se indica en el apartado 3.3.

11.2. El importe mensual del contrato, que incluira el LV.A. y demas tributos conforme a la legislacion
vigente, se abonara por mensualidades vencidas, previa presentacion de la correspondiente factura.
En los supuestos de duracion inferior a la mensual, se prorrateara la renta en funcion de los dias de
vigencia del contrato.

11.3. Seran de cuenta y cargo exclusivo del arrendador la participacién que en los gastos
ordinarios (IBI, comunidad y etc) y extraordinarios del edificio correspondan al local objeto del
contrato, asi como los derivados de alguna derrama, gastos que en su caso seran satisfechos
directamente por éste a la Comunidad de Propietarios.

Asimismo, seran de su cargo todos los gastos a que dé lugar o que se deriven del contrato, asi
como los impuestos, las contribuciones especiales y los arbitrios que graven la propiedad del local.

11.4. La Administracion tendra la obligacién de abonar el precio dentro de los treinta dias
siguientes a la fecha de los documentos que acrediten la conformidad con los servicios prestados.

11.5. Si la Administracién no abonase el precio en el plazo de treinta dias siguientes a la fecha de los
documentos que acrediten la conformidad con los servicios prestados, debera abonar al contratista
los intereses de demora y la indemnizacion por los costes de cobro, en los términos previstos en la
Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las
operaciones comerciales. Para que haya lugar al inicio del cobmputo de plazo para el devengo de
intereses, el contratista debera haber cumplido la obligacion de presentar la factura ante el Registro
indicado en el Anexo [, en tiempo y forma, en el plazo de treinta dias desde la fecha de efectiva
prestacion del servicio.

De conformidad con lo dispuesto en la Orden de 29 de enero de 2015, de la Consejeria de Hacienda 'y
Administracion Pudblica, por la que se regula el punto general de entrada de facturas electrénicas de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, el uso de la factura electrénica sera obligatoria para el
arrendador en el caso de tratarse de alguna de las entidades relacionadas en el articulo 4 de la Ley
25/2013, de 27 de diciembre, sobre impulso de la factura electrénica obligatoria y siempre que el
importe mensual del alquiler supere los 5.000 euros.

No obstante, serd obligatorio igualmente el uso de la factura electrdnica, cualquiera que sea la
cuantia de la misma, para el caso de que el arrendador esté incluido en alguno de los casos
previstos en el citado articulo 4, v siempre que previamente hayan presentado al menos una
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factura electrénica en el Punto General de Entrada de Facturas Electrénicas, dirigida a cualquiera
de las entidades relacionadas en los puntos a), b), ¢) y d) del articulo 2.1 de la citada Orden.

En cualquiera de los demas casos, la presentacién de factura electrénica sera potestativa para el
arrendador.

En todo caso, si el contratista incumpliera el plazo de treinta dias para presentar la factura ante el
Registro, el devengo de intereses no se iniciard hasta transcurridos treinta dias desde la fecha de
conformidad de la factura por la Administracion.

11.6. El abono de los consumos de los diferentes suministros de agua, electricidad, etc. que sean
individualizados para el local arrendado, seran de cuenta del arrendatario, asi como los gastos
derivados de la contratacion de los mismos (segln se indica en la cldusula 16 del presente
Pliego).

12. EJECUCION DEL CONTRATO.

12.1. Con la formalizacién del contrato de arrendamiento el arrendador autoriza al érgano de
contrataciéon expresamente y sin necesidad de que en cada ocasién haya de manifestarlo por
escrito, para realizar, durante todo el plazo de duracién del contrato y en sus prorrogas legales,
las obras e instalaciones de acondicionamiento y adecuacidon que sean necesarias para el mejor
cumplimiento de los servicios que se instalen, bastando su comunicacion al arrendador. Dichas
obras no podran afectar a elementos comunes del inmueble, ni debilitar la naturaleza y resistencia
de los materiales empleados en la construccion. Quedan incluidas en este consentimiento las
obras a que se refiere el art. 23 de la LAU.

12.2. Las obras realizadas quedaran en beneficio de la propiedad de la finca urbana cuando
finalice el contrato, pudiendo retirar el arrendatario los elementos propios desmontables, incluso
cuando se hallen fijados al inmueble, que debera dejarse en buen estado en todo caso.

12.3. Durante la vigencia del contrato, independientemente del estado de uso en el que se haya
realizado la contratacion, sera a cargo del arrendador el mantenimiento de las condiciones del local
para su perfecto uso, de acuerdo con lo previsto en el PPT, a excepcion solamente del mantenimiento
y reparacion de los elementos que por su uso diario corresponda al arrendatario.

EI ARRENDADOR, independientemente del estado en que licitd el local, esta obligado a realizar en
el inmueble las reparaciones necesarias a fin de conservarlo en estado de servir al uso convenido,
segun los términos previstos por la Ley de Arrendamientos Urbanos. No obstante, en todo
momento, y previa comunicacion al arrendador, el arrendatario podra realizar las que sean
urgentes, para evitar un dafio inminente o una incomodidad grave, y exigir de inmediato su
importe al arrendador, que se compensara a través de una disminucion del importe de las rentas
mensuales que procedan hasta abonar el total de la deuda. La parte ARRENDATARIA Unicamente
viene obligada a reparar los dafios que se causen en la propiedad por dolo o negligencia.

13. PLAZO DE GARANTIA.

Dada la naturaleza y objeto del contrato, al tratarse de un negocio patrimonial, cuya prestacion
una vez finalizado el mismo concluye con la puesta a disposicién del propietario del local objeto de
arrendamiento, no se establece ningun plazo de garantia.
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14. MODIFICACION DEL CONTRATO.

En el Anexo I se indicara la posibilidad o no de modificacién del contrato, detallandose, en caso
afirmativo, de forma clara, precisa e inequivoca las condiciones en que podra hacerse uso de la
misma, asi como el alcance y limites de dichas modificaciones, con expresa indicacion del porcentaje
del precio del contrato al que como maximo pueda afectar. Ello de acuerdo con lo previsto en el
articulo 124.2 de la Ley 33/2003, de Patrimonio de las AA.PP, como derecho supletorio.

El procedimiento a seguir para efectuar la modificacion del contrato en los supuestos
contemplados en el citado anexo sera el siguiente:

1.

7.

8.

Resolucion de inicio de expediente de modificacion del contrato por el érgano de
contratacion.

Audiencia a la persona contratista por un plazo de 5 dias habiles.
Informe de la Asesoria Juridica en un plazo de 10 dias.
Propuesta de resolucion de modificacion por el érgano de contratacion.

Informe del Consejo Consultivo de Andalucia cuando la cuantia de la modificacion,
aislada o conjuntamente, sea superior a un 20% del precio del contrato.

Fiscalizacion, en su caso, del gasto correspondiente.
Resolucion motivada del érgano de contratacion.

Notificacion a la persona contratista.

Todas aquellas modificaciones no previstas en el Anexo I solo podran efectuarse cuando se justifique
suficientemente por el 6rgano de contratacion siendo obligatorias para el arrendador.

15. RESOLUCION Y DESISTIMIENTO DEL CONTRATO.

Son causas de resolucion y/o desistimiento del contrato:

- Segun lo dispuesto en el apartado 2 de la Disposicion adicional cuarta de la Ley 3/2012,
de 21 de septiembre, de Medidas Fiscales, Administrativas, Laborales y en materia de
Hacienda Publica para el reequilibrio econémico financiero de la Junta de Andalucia sera
causa de resolucién del presente contrato la aplicacion de medidas de estabilidad
presupuestaria que correspondan.

- La disposicion de espacios propios por parte de la Administracion donde desarrollar la
actividad que conlleven la desaparicion de la necesidad del arrendamiento o la supresion
de la oficina.

+ La no puesta a disposicion de la Administracion del local en las condiciones ofertadas, de
acuerdo con el PPT en el tiempo establecido, lo que ademas conllevaria las penalidades
previstas en el Anexo I.
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La Administracion como arrendatario, podra desistir del contrato de arrendamiento sin pago de
indemnizacion, una vez que haya transcurrido el periodo minimo establecido en el Articulo 11 de
la Ley 29/1994, de Arrendamientos Urbanos, siempre que se lo comunique al arrendador con una
antelacion minima de treinta dias.

Las causas de resolucion pactadas no daran lugar a indemnizacion alguna.

16. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES
De la Administracién (arrendatario):

- Debera abonar al arrendador la renta estipulada de acuerdo con las previsiones
de este pliego y hacer frente a los gastos de los consumos de los diferentes suministros
de agua, electricidad, etc. que sean individualizados para el local arrendado, asi como los
gastos derivados de la contratacion de los mismos.

- Debera realizar a su cargo las obras e instalaciones de acondicionamiento y
adecuacién que sean necesarias para el mejor cumplimiento de los servicios que se
instalen, bastando su comunicacién al arrendador, sin que las mismas afecten a
elementos comunes del inmueble, ni debilitar la naturaleza y resistencia de los materiales
empleados en la construccion. Quedan incluidas en este consentimiento las obras a las
que se refiere el art. 23 de la LAU.

- Las obras realizadas quedaran en beneficio de la propiedad de la finca urbana
cuando finalice el contrato (salvo comunicacién en contra del arrendador), pudiendo
retirar el arrendatario los elementos propios desmontables, incluso cuando se hallen
fijados al inmueble, que debera dejarse en buen estado en todo caso.

- Debera realizar el mantenimiento y reparacion de los elementos que por su uso
diario corresponda al arrendatario.

- Durante la ejecucién del contrato podra imponer al arrendador las penalidades
previstas por cumplimiento defectuoso y debera indemnizarlo en los casos de resolucion
anticipada previstos en el presente pliego.

- Debera devolver el local, al concluir el arrendamiento, tal como lo recibio,
teniendo en cuenta lo indicado anteriormente respecto a las obras realizadas durante la
ejecucion del contrato, salvo lo que se hubiera menoscabado por el tiempo o por causa
inevitable.

Del adjudicatario (arrendadory):

- Debera poner a disposicion del arrendatario el local objeto del contrato en el pla-
zo maximo de 30 dfas desde la firma del mismo.

- Percibira del arrendatario la renta estipulada de acuerdo con lo previsto en el pre-
sente pliego.

- Debera hacer frente al mantenimiento de las condiciones del local para su perfecto
uso, durante la vigencia del contrato, de acuerdo con lo previsto en el PPT, independiente-
mente del estado de uso del inmueble con el que se formalice el contrato de arrendamiento.
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- Debera abonar los gastos que le corresponden como propietario del local (IB], co-
munidad, etc.), asi como los gastos extraordinarios derivados de alguna derrama.

- Debera abonar las penalidades que le imponga el arrendatario por cumplimiento
defectuoso y tendra derecho a percibir la indemnizacién prevista en los casos de resolu-
cioén anticipada.

- Recibira el local del arrendatario, al concluir el arrendamiento, tal y como lo en-
trego, salvo lo que se hubiera menoscabado por el tiempo o por causa inevitable. En el ca-
so de que el arrendatario hubiera realizado obras durante la ejecucion del contrato que-
daran en poder del arrendador, salvo comunicacion en contra de éste.

- Contratar una pdliza de seguros cuya cobertura, ademas de los riesgos esenciales
y dafios estéticos para el continente (incendios, dafios por agua, responsabilidad civil, atmos-
féricos, dafos eléctricos, etc) cubra los riesgos extensivos (actos vandalicos, perjuicios deriva-
dos de escapes, roturas de grifos o conducciones, dafios por humo, dafios atmosféricos inu-
suales como la caida de granizo o vientos y lluvias de fuerte intensidad, etc...).

- Abonar los gastos de escritura publica e inscripcion registral del arrendamiento.

17. PENALIDADES

El arrendador debera poner a disposicion del arrendatario el local objeto del contrato en un plazo
maximo de 30 dias desde la formalizacién del mismo.

Si llegado el término del plazo de puesta a disposicion el adjudicatario hubiera incurrido en mora
por causas imputables al mismo, el érgano de contratacién procederd a la resolucion del
contrato . Si el retraso fuese producido por motivos no imputables a la parte arrendadora, se le
concederd un plazo que serd, por lo menos, igual al tiempo perdido, a no ser que el arrendador pi-
diese otro menor.

Los incumplimientos de las obligaciones para el arrendador contenidas en este Pliego de Condi-
ciones y en el Pliego de Prescripciones Técnicas, por causa imputable al mismo, daran pie a las pe-
nalidades previstas en el Anexo I.

18. JURISDICCION Y PRERROGATIVAS DE LA ADMINISTRACION

El presente contrato tiene el caracter de arrendamiento de finca urbana para uso distinto de la vi-
vienda, rigiéndose en cuanto a sus efectos y extincién por lo aqui pactado asf como por lo estableci-
do en el Pliego de Condiciones y de Prescripciones Técnicas. En su defecto se estara a lo dispuesto
en el Titulo Il de la Ley de Arrendamientos Urbanos y, supletoriamente, por lo dispuesto en el Codi-
go Civil (articulo 4 de la LAU), siendo el orden jurisdiccional contencioso-administrativo el competen-
te para resolver las cuestiones litigiosas relativas a la preparacion y adjudicacion de este contrato.

En cuanto a las controversias suscitadas en relacion con los efectos y extincion del contrato, corres-
pondera a la jurisdiccion civil el conocimiento de las mismas.

Ello unido a lo prevenido en el articulo 15 de la Ley 52/1997, de 27 de noviembre de Asistencia Juridi-
ca al Estado e Instituciones Publicas, aplicable a las Comunidades Auténomas de acuerdo con la Dis-
posicion Adicional Cuarta del mismo texto legal sefiala que para el conocimiento y resolucion de los
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procedimientos civiles en que sean parte la Administracion de la Junta de Andalucia, las agencias y
las entidades con régimen de independencia funcional o de especial autonomia seran en todo caso
competentes los Juzgados y Tribunales que tengan su sede en las capitales de provincia, en Ceuta o
en Melilla.

19.- INSCRIPCION REGISTRAL

Con posterioridad a la formalizacion del contrato, el arrendamiento debera ser elevado a Escritura
Publica e inscrito por el adjudicatario en el Registro de la Propiedad, lo que debera acreditarse por el
Arrendador mediante documento emitido por el citado Registro, de acuerdo con lo previsto en el art.
36 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas. La
solicitud de inscripcién en el Registro de la Propiedad correspondiente se debera aportar en el plazo
maximo de un mes desde la firma del contrato. El abono de la primera factura quedara
condicionado al cumplimiento de dicho requisito.
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ANEXO I: CUADRO RESUMEN DE CARACTER{STICAS DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE
LOCAL OBJETO DE ADJUDICACION MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO (Art. 84.2 de la Ley de
Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Andalucia y art. 176.2 del Reglamento para su
aplicacion).

Expediente: 04/2025/32L Localidad: Albufiol (Granada)

Objeto del contrato: Arrendamiento de inmueble para sede de la Oficina de Empleo del Servicio
Andaluz de Empleo en Albufiol (Granada).

En cuanto al destino de dicho inmueble, en aplicacion del el articulo 126.1 de la Ley 33/2003, de 3
de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, podra ser utilizado por cualquier
organo de la Administracién de la Junta de Andalucia u organismos publicos de ella dependientes.

Organo de contratacién: Direccién Provincial Servicio Andaluz de Empleo de Granada

Destinatario: Direccion Provincial Servicio Andaluz de Empleo de Granada

Perfil del Contratante de la Direccidn Provincial del Servicio Andaluz de Empleo de Granada:
https://www.ceh.junta-andalucia.es/haciendayadministracionpublica/apl/pdc_sirec/perfiles-
licitaciones/buscador-general.jsf?7organismo=CEFTA&perfilContratante=EICEQ7

Duracién del contrato: Cinco afios, previsiblemente desde el 01/01/2026 al 01/01/2031, con un
minimo de 7 prérrogas de un afio de duracion cada una.

Valor estimado: coincide con el importe total: No

POSIBILIDAD DE 7 PRORROGAS POR SUCESIVOS PERIODOS DE UN ANO DE DURACION (EN TOTAL
12 ANOS).

Prérroga del contrato: Si, por sucesivos periodos de un afio de duracién (minimo 7 prérrogas), que
seran expresas, de no mediar comunicacion escrita de la parte arrendataria, indicandole a la parte
arrendadora su voluntad de no prorrogar el contrato, con una antelacion minima de tres meses a
la fecha del vencimiento del plazo de duracién pactado o de la correspondiente prorroga. El
arrendador se compromete salvo causa de fuerza mayor o incumplimiento contractual por parte
del SAE, a mantener la vigencia del contrato de arrendamiento mediante sucesivas prorrogas
anuales a partir del vencimiento del plazo inicial de contratacién, con un minimo de siete. El
contrato de arrendamiento tiene una vigencia minima de 5 afios y un minimo de 7 proérrogas
anuales; en el caso de que la parte ARRENDADORA considerara no prorrogar el contrato después
de este periodo minimo de ejecucién, lo manifestara a la parte ARRENDATARIA con una antelacion
minima de un afio antes de la finalizacion de la Ultima prorroga.

LOCAL EN ESTADO DE TERMINADO CON USO

Determinacién del precio Terminado Con Uso:
Precio maximo por m? : 5,41 €/m? construido (IVA excluido)
5,41 €/m?X 246,68 m*> = 1.334,54 € (IVA excluido)
IVA (21%) = 280,25 €
Total precio maximo por mes= 1.614,79 € (IVA incluido)

Presupuesto Base de Licitacion IVA Total
(IVA excluido) 16.815,20 € 96.887,60 €
80.072,40 €

Anualidades (IVA incluido) y posiciones presupuestarias
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A

42 Anualidad 2029:

12 Anualidad 2026:
19.377,52 1937752
G/32L/20200/18 937752 ¢ G/321/20200/18 937752 ¢
2?2 Anualidad 2027: 52 Anualidad 2030:
19.377,52 19.377,52
G/32L/20200/18 9377.52¢ G/321/20200/18 9377.52¢
3? Anualidad 2028:
19.377,52
G/32L/20200/18 937752 ¢
Valor Estimado: 192.173,76 € IVA EXCLUIDO
LOCAL EN ESTADO DE TERMINADO EN BRUTO
Determinacién del precio Terminado En Bruto:
Precio maximo por m? : 3,81 €/m? construido (IVA excluido)
3,81 €/m?X 246,68 m* = 939,85 €
IVA (21%)=197,37 €
Total precio maximo por mes= 1.137,22 €
Presupuesto Base de Licitacién IVA Incluido: 68.233,20 €
Anualidades (IVA incluido) y posiciones presupuestarias
12 Anualidad 2026: 13.646,64 € 42 Anualidad 20209: 13.646,64 €
G/32L/20200/18 G/321/20200/18
27 Anualidad 2027: 13.646,64 € 5% Anualidad 2030: 13.646,64 €
G/32L/20200/18 G/321/20200/18
3? Anualidad 2028: 13.646,64 €
G/32L/20200/18
LOCAL EN ESTADO DE TERMINADO SIN USO
Determinacién del precio Terminado Sin Uso:
Precio maximo por m? : 4,17 €/m? construido (IVA excluido)
4,17 €/m?X 246,68 m* = 1.028,66 €
IVA (21%) = 216,02 €
Total precio maximo por mes = 1.244,68 €
Presupuesto Base de Licitacion IVA Incluido: 74.680,80 €
Anualidades (IVA incluido) y posiciones presupuestarias
12 Anualidad 2026: 14.936,16 € 4?2 Anualidad 2029: 14.936,16 €
G/32L/20200/18 G/321/20200/18
2 Anualidad 2027: 5% Anualidad 2030:
14.936,1 14.936,1
G/32L/20200/18 I36,10€ G/321/20200/18 336,10€
3? Anualidad 2028:
14.936,1
G/32L/20200/18 336,16 €

Revision del Precio: Si procede la revisidon de precios del contrato conforme a lo establecido en la
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cldusula 3.6 del presente Pliego.

Financiacién con Fondos Europeos: No

Forma de pago: pagos parciales: Si, por mensualidades vencidas, previa presentacion de facturas.

Sujeto a regulacién armonizada: No

Procedimiento de adjudicacién: Abierto

Tramitacién del expediente:
- Ordinaria: Si

- Urgente: No

Posibilidad de variantes o mejoras: SI, mejora: Ofertar un periodo de carencia, en funcién de la
situacion del inmueble, desde la puesta a disposicién del inmueble por el adjudicatario, periodo en
el que no se devengara renta y a partir del cual se genera la obligacién del pago por parte del
arrendatario.

Plazo méximo para efectuar la adjudicacién: 2 meses a partir de la apertura de proposiciones.

Garantfa Provisional: No

Importe de la penalizacion en caso de retirada injustificada de la proposicién: 3% del
presupuesto de licitacion

Garantfa definitiva: No
Al tener consideracidon de contrato privado (art.. 9 de la LCSP)

Acreditacion por medios electrénicos, informaticos o telematicos: No procede

Penalidad en caso de no formalizacién del contrato por causas imputables al adjudicatario: 3%
del presupuesto base de licitacion (IVA excluido).

Penalidad por cumplimiento defectuoso o incumplimiento de las obligaciones contenidas en los
Pliegos: 3% del presupuesto base de licitacion (IVA excluido).

Unico criterio de adjudicacién precio mas bajo: No

Importe maximo de los gastos de publicidad de licitacién del contrato: 2.000 €. El abono de dicho
importe corresponde al adjudicatario.

Aportacién de DNI u otro documento identificativo oficial: S

Seguro: El arrendador deberd contratar una pdliza obligatoria de seguros cuya cobertura deberd
atender a continente y a contenido.

Posibilidad de aportar una direccién de correo electrénico a efectos de notificaciones: El registro
en el SIREC-Portal de licitacion electrénica requiere el alta de usuario en la direccion electrénica
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habilitada de la Junta de Andalucia para la practica de las notificaciones electrénicas que deriven
del presente procedimiento de adjudicacion.

Posibilidad de modificacién del contrato: Si

Serd causa de modificacion del presente contrato la aplicaciéon de medidas de estabilidad
presupuestaria, acordadas por los dérganos de Gobierno o legislativos competentes, que
provoquen la reduccion de la financiacién prevista en el documento contractual, sin perjuicio de
que se tenga presente que rige la voluntad de las partes en el contrato que se lleve a efecto. (art.
4.3 de la LAU)

Alcance y Iimites de la modificacion:

»  El precio del contrato se modificara a la baja en el mismo porcentaje en que se reduzca su
financiacion, sin perjuicio del limite porcentual a partir del cual operara la clausula de reso-
lucién incluida en el presente Pliego.

»  Porcentaje maximo del precio del contrato al que puede afectar: igual o inferior al 20%.

Registro para presentacién de facturas: Registro electrénico uUnico de la Junta de Andalucia.

Factura electrénica:

Punto General de entrada de facturas electrénicas en la Comunidad Auténoma de Andalucia:
https://juntadeandalucia.e-factura.net/puef/nome.htm

«  Organo Gestor:Direccién Provincial del Servicio Andaluz de Empleo en Granada
A01006750

*  Unidad Tramitadora: Direccién Provincial del Servicio Andaluz de Empleo en Granada
A01006750

«  (Oficina Contable: Intervencién General A0O1004456

Causas de resolucién del contrato:

- Podra ser causa de resolucion del presente contrato la aplicaciéon de medidas de estabilidad
presupuestaria que impliquen una modificacién del mismo superior al 20%, sin perjuicio de que
se tenga presente que rige la voluntad de las partes en el contrato que se lleve a efecto. (art. 4.3 de
la LAU)

- La disposicién de espacios propios por parte de la Administracion donde desarrollar la actividad,
la supresion de la oficina, o cualquier otra circunstancia que conlleve la desaparicion de la necesi-
dad del arrendamiento.

- La no puesta a disposicion de la Administracion del local en las condiciones ofertadas, de
acuerdo con el PPT, en el tiempo establecido, sin perjuicio de la posible compensacion de dafios y
perjuicios ocasionados a la Administracion.

La Administracién como arrendatario, podra desistir del contrato de arrendamiento sin pago de
indemnizacién, una vez que haya transcurrido el periodo minimo establecido en el art. 11 de la
Ley 29/1994, de Arrendamientos Urbanos, siempre que se lo comunique al arrendador con una
antelacion minima de treinta dias.
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https://juntadeandalucia.e-factura.net/puef/home.htm

Las causas de resolucién pactadas no daran lugar a indemnizacion alguna.
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ANEXO II-A

SOBRE ELECTRONICO N ° 1: DOCUMENTACION ACREDITATIVA DE LOS REQUISITOS PREVIOS.

Los documentos que se relacionan a continuacion se aportaran conforme a las indicaciones que
constan en el Manual de servicios de licitacion electronica SIREC-Portal de Licitacion Electrénica. Se
presentara copia electrénica, sea auténtica o no, de la documentacion requerida, sin perjuicio de
lo establecido en el articulo 28.5 de la Ley 39/2015. En todo caso la persona licitadora sera
responsable de la veracidad de los documentos que presente.

a)Si la empresa fuese persona juridica debera aportar la escritura o documento de constitucion.

b)Si se trata de empresa individual o persona fisica presentaran copia compulsada, notarial o

administrativamente, del Documento Nacional de Identidad o, en su caso, el documento
que haga sus veces.

Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro presentaran poder de
representacion, bastanteado por el Gabinete Juridico de la Junta de Andalucia.
Igualmente, la persona con poder bastante a efectos de representacion debera
acompafiar copia compulsada, notarial o administrativamente, de su Documento
Nacional de Identidad o, en su caso, el documento que haga sus veces.

d)Declaracién expresa responsable conforme al modelo que se adjunta como Anexo III, de que

se somete voluntariamente y acepta integramente el Pliego de Condiciones, el de
Prescripciones Técnicas, de tener plena capacidad de obrar, de no estar incurso en las
prohibiciones para contratar previstas en el articulo 71 de la LCSP, de no existir
arrendamientos, carga o gravamen alguno mas que los que consten en la certificacion
registral anterior y compromiso expreso de responder de cuantas reclamaciones de
terceros surjan en relacion con el inmueble ofertado, que el local se encuentra
totalmente desocupado de posibles usuarios, que dicho local cumple la normativa
urbanistica vigente, siendo apto para el fin al que se destina y que adquiere el
compromiso de mantener la oferta durante el plazo minimo de dos meses a contar
desde la fecha de fin de plazo para presentar las propuestas.

Declaracion expresa responsable conforme al modelo que se adjunta como Anexo 1V,
de no estar incurso en incompatibilidad para contratar, segun las limitaciones
impuestas por la legislacion de incompatibilidades, conforme a lo establecido en la Ley
3/2005, de 8 de abril de Incompatibilidades de Altos Cargos de la Administracion de la
Junta de Andalucia, desarrollada por el Decreto 176/2005, de 26 de julio, y la Ley
53/1984, de 26 de diciembre, de Incompatibilidades del personal al Servicio de las
Administraciones Publicas.

En el supuesto de personas juridicas debera ser firmada en todo caso por el érgano de
direccion o representacion competente de la empresa, administrador/a Unico/a,
administradores solidarios, administradores mancomunados, o firma del Secretario/a
con el visto bueno del Presidente/a, en el caso de Consejo de Administracion.

f) Documentos o justificantes necesarios que acrediten la disponibilidad que el oferente tiene

sobre el bien que oferta: Titulo de propiedad en pleno dominio sobre el bien inmueble
ofertado, inscrito debidamente en el Registro de la Propiedad o cualquier otro titulo
acreditativo de un derecho sobre el inmueble que le faculte para proceder al
arrendamiento, inscrito asimismo en el Registro de Propiedad si es debido.
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9) Certificacion actualizada de la finca urbana emitida por el Registrode  la  Propiedad,
expresiva del titular registral, cargas y gravamenes, y descripcion del local, con inclusion, en
su caso, de los Estatutos de la Comunidad en Régimen de Propiedad Horizontal
vigentes.

En el supuesto de no poder contar con la referida certificacion en el momento de la
presentacion de proposiciones, se deberd aportar nota simple y resguardo
acreditativo de haberla solicitado, estando el licitador obligado, en este caso, a
presentarla dentro del plazo de subsanacién de defectos subsanables apreciados por
la Mesa de adjudicacion en la documentacion presentada y conferido por ésta.

h) Declaracion expresa responsable del oferente, relativa al local 0 a cada uno de
los locales ofertados, indicando:

1.- Referencia/s Catastral/es.

2.- Superficie Util del local ofertado o Superficie Util Total, si son varios los locales
ofertados.

Se considera requisito para ser admitido a la licitacion que el inmueble ofertado
alcance la superficie Gtil minima exigida (195 m®). Seran excluidas aquellas ofertas que
no cumplan con dicho requisito.

i) Declaracion expresa responsable del oferente de que el inmueble redne las
caracteristicas constructivas y técnicas sefialadas en el Pliego de Prescripciones
Técnicas. Si el local no redne las caracteristicas sefialadas en dicho pliego, quedara

excluido de la licitacion.

i) Certificacion acreditativa de estar al corriente en el abono del  Impuesto de  Bienes
Inmuebles (I.B.1.) 0, en su caso, copia del dltimo recibo.

k) Certificacion del Ayuntamiento de la localidad acreditando que la actividad a realizar por
el Servicio Andaluz de Empleo se corresponde con el uso establecido en el Plan General
de Ordenacion Urbana, o en su defecto, Certificado suscrito por técnico competente
realizando justificaciéon urbanistica y técnica relativa a la adecuacién de la actividad al
régimen de compatibilidad de usos que corresponda en funciéon de la categoria,
situacion y normativa aplicable, conforme al modelo aprobado por el Ayuntamiento de la
localidad.
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ANEXO II-B

SOBRE ELECTRONICO N ° 2: DOCUMENTACION TECNICA. CRITERIOS A VALORAR MEDIANTE UN
JUICIO DE VALOR

La documentacion técnica, debidamente firmada y que se considera minima es:

- Memoria Técnica:

Objeto de la oferta.
Denominacion o nombre del inmueble.
Emplazamiento.

Identificacion del ESTADO del inmueble: En bruto, Terminado sin uso, Terminado
con uso.

Descripcion completa del inmueble ofertado seguin su estado.
Cuadro de superficies:
»  Superficie construida.

» Superficie util, desglosando la ocupada por cada una de las dependencias del
inmueble.

Caracteristicas constructivas del inmueble:
*  Certificado de solidez del inmueble.

*  Memoria descriptiva detallada de las calidades de acabado.

*  Memoria de cumplimiento del Cédigo Técnico de Edificacion, en todos los documentos
que lo desarrollan.

- Planos:

*  Plano de situacién, a escala 1:2000.

* Plano de emplazamiento, a escala 1:200.

* Plano de planta del inmueble, a escala 1:100.

* Plano de instalaciones.

* Alzados.

. Fotos definitorias del inmueble.

- Otra documentacion:

« Certifica

cion del Registro de la Propiedad, Cédula Urbanistica o Informe de Idoneidad

Urbanistica que acredite que el inmueble dispone de la calificacion urbanistica para uso

administrativo.
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ANEXO II-C

SOBRE ELECTRONICO N ° 3: DOCUMENTACION RELATIVA A LOS CRITERIOS DE ADJUDICACION A
VALORAR MEDIANTE LA APLICACION DE FORMULAS.

En este sobre se incluird la proposicién econémica, debidamente firmada y fechada, que debera
ajustarse al modelo que figura en el Anexo V.

En la proposicion econémica deberd indicarse, como partida independiente, el importe del
Impuesto sobre el Valor Afiadido que deba ser repercutido.

En la proposicion econdmica se entenderan incluidos a todos los efectos los demas tributos, tasas
y canones de cualquier indole que sean de aplicacién, asi como todos los gastos que se originen
para el adjudicatario, como consecuencia del cumplimiento de las obligaciones contempladas en
el presente pliego.

Cada licitador solamente podra presentar un modelo de proposicion econdmica (Anexo V) que
comprenda la renta ofertada para cada uno de los estados en que se pueden encontrar los
inmuebles objetos de arrendamiento (En Bruto, Terminado Sin Uso y Terminado Con Uso), no
siendo admitidas aquéllas cuyo precio sea superior al presupuesto de licitacion.

En caso de discordancia entre la cantidad consignada en cifras y la consignada en letras,
prevalecera la consignada en letras.

No se aceptaran aquellas proposiciones que tengan omisiones, errores o tachaduras que impidan
conocer claramente todo aquello que la Administracion estime fundamental para la oferta.

Dicho Anexo V comprende también la declaracién del compromiso de mejora que, en su caso, se
oferte, esto es un periodo de carencia en funcion de la situacion del inmueble, desde la puesta a
disposicion del inmueble por el adjudicatario, periodo en el que no se devengara renta y a partir
del cual se genera la obligacion del pago por parte del arrendatario.
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ANEXO III:

DECLARACION RESPONSABLE DEL ARRENDAMIENTO DEL LOCAL OBJETO DE ADJUDICACION
MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO.

D/ DAG. s mayor de edad, vecino/a de ... , provincia
de ... con domicilio en ..o, con Documento Nacional de Identidad n°............ ,en
nombre propio o en representacion de la empresa .................. 0 persona fisica ............... , al objeto

de presentar oferta relativa a arrendamiento de local, manifiesta bajo su personal responsabilidad:

a) Que habiendo decidido ofertar al citado contrato, se somete voluntariamente y acepta
integramente el Pliego de Condiciones, el de Prescripciones Técnicas, asi como
cuantas obligaciones se deriven como licitador o adjudicatario si lo fuere.

b)  Que reune los requisitos y condiciones que han de regir el arrendamiento de finca
urbana, tiene plena capacidad de obrar y no esta incurso en la prohibicion para
contratar prevista en el articulo 71 de la LCSP.

c)  Que no existen arrendamientos, carga o gravamen alguno mas que los que constan
en la copia de la certificacion registral aportada y se compromete expresamente a
responder de cuantas reclamaciones de terceros surjan en relacion con el local
ofertado. Que el local se encuentra totalmente desocupado de posibles usuarios en el
momento de entrada en vigor del contrato.

d) Asimismo declara que dicho local cumple con las previsiones establecidas en el Pliego
de Prescripciones Técnicas, y con la normativa urbanistica vigente, siendo apto para el
fin al que se destina.

e) Que adquiere el compromiso de mantener la oferta durante el plazo minimo de dos
meses a contar desde la fecha de fin de plazo para presentar las propuestas.

Y para que asf conste y a los efectos oportunos, expide la presente declaracion.
En ,a de de

(Lugar, fechay firmay sello del licitador)
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ANEXO 1V:

CERTIFICACION DE NO ESTAR INCURSO EN INCOMPATIBILIDAD PARA CONTRATAR.

D.

con residencia en

provincia de

calle n°

segun Documento Nacional de Identidad n.°

CERTIFICA

Que no forma parte de los drganos de gobierno o administracion de la empresa/sociedad/
entidad, persona alguna a la que se refiere la Ley 3/2005, de 8 de abril, de Incompatibilidades de
Altos Cargos de la Administracion de la Junta de Andalucia y de Declaracion de Actividades, Bienes,
Intereses y Retribuciones de Altos Cargos y otros Cargos Publicos, asi como que no ostenta
participacion superior al diez por ciento computada en la forma que regula el articulo 5 de la
citada Ley.

FIRMA AUTORIZADA (1)

(1) La presente certificacion solo podra ser expedida por uno de los siguientes 6rganos de
direccién o representacion competente:

- Administrador/a Unico/a.

- Administradores/as solidarios.

- Administradores/as mancomunados.

- Consejo de Administracion: firma del Secretario/ay V° B® del Presidente/a.
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ANEXO V-A

MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA DEL “ARRENDAMIENTO DE LOCAL PARA SEDE DE LA
OFICINA DE EMPLEO DE ALBUNOL”, OBJETO DE ADJUDICACION MEDIANTE PROCEDIMIENTO
ABIERTO.

D./ DA mayor de edad, vecino/a de.......... , provincia de ............. con
domicilio en.............. con Documento Nacional de Identidad n°.......c....... en nombre propio o en
representacion de la empresa ......cceceeviveinnn, 0 persona fisica .....ccoevevunee. , al objeto de presentar

oferta relativa al procedimiento de contratacion para “Arrendamiento de local para sede de la Oficina
de Empleo de Albufiol”, se compromete a arrendar el inmueble ofertado segun el estado en el que

se encuentra, de conformidad con lo establecido en el PPT, en:

. Estado EN BRUTO, con sujecion a los requisitos y condiciones del Pliego de Prescripciones
Técnicas, por un precio por metro cuadrado construido de ................ euros/m?, IVA EXCLUIDO. A esta
cantidad le corresponde un IVA de.......cccc....... euros, por lo que el importe total mensual por metro

cuadrado construido, IVA incluido, asciende a la cantidad de ............. euros/me.

Por tanto, la renta mensual total por el inmueble ofertado, asciende a la cantidad de
.................... euros, mas ...................... de IVA, lo que supone un total mensual de .................. eUros.

. Estado EN TERMINADO SIN USO, con sujecién a los requisitos y condiciones del Pliego de
Prescripciones Técnicas, por un precio por metro cuadrado construido de ............... euros/m?, IVA
EXCLUIDO. A esta cantidad le corresponde un IVA de................. euros, por lo que el importe total
mensual por metro cuadrado construido, IVA incluido, asciende a la cantidad de ............. euros/m’.

Por tanto, la renta mensual total por el inmueble ofertado, asciende a la cantidad de
.................... euros, mas ..................... de IVA, lo que supone un total mensual de .................. eUros.

. Estado EN TERMINADO CON USO, (1) con sujecion a los requisitos y condiciones del Pliego
de Prescripciones Técnicas, por un precio por metro cuadrado construido de ................ euros/m?, IVA
EXCLUIDO. A esta cantidad le corresponde un IVA de.......c......... euros, por lo que el importe total
mensual por metro cuadrado construido, IVA incluido, asciende a la cantidad de ............. euros/m’.

Por tanto, la renta mensual total por el inmueble ofertado, asciende a la cantidad de
.................... euros, mas ...................... de IVA, lo que supone un total mensual de .................. €Uros.
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Dado que la duracién del contrato es de CINCO ANOS, la cantidad total a la que asciende
la oferta es de:

® euros, IVA excluido para un local en estado BRUTO.
o euros, IVA excluido para un local en estado TERMINADO SIN USO.
® euros, IVA excluido para un local en estado TERMINADO CON USO.

Dichos importes incluyen los gastos de comunidad y todos los tributos, tasas y canones
de cualquier indole que sean de aplicacion, asi como cualquier otro gasto contemplado en el
Pliego de Clausulas Administrativas Particulares que rige el contrato.
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A

MODELO DE MEJORA DE UN PERIODO DE CARENCIA DESDE LA PUESTA A DISPOSICION DEL
INMUEBLE, PARA EL “ARRENDAMIENTO DE LOCAL PARA SEDE DE LA OFICINA DE EMPLEO DE
ALBUNOL", OBJETO DE ADJUDICACION MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO.

ANEXO V-B

Asimismo, se compromete a ofertar, como mejora, un periodo de carencia que se inicia
con la puesta a disposicion del inmueble, periodo en el que no se devengara renta y a partir del
cual se genera la obligacion del pago por parte del arrendatario. El periodo total de carencia es de:

6 meses, para un local en estado de EN BRUTO.
™
" | 4 meses, para un local en estado de TERMINADO SIN USO.

B 2 meses, para un local en estado de TERMINADO CON USO.

En ,a de de

(Lugar, fecha, firma y sello del licitador)
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ANEXO VI
CRITERIOS DE ADJUDICACION Y BAREMOS DE VALORACION.
A los efectos de adjudicacion del contrato se tendra en cuenta lo siguiente:
- Criterios a valorar mediante un juicio de valor
- Criterios a valorar mediante la aplicaciéon de férmulas
APARTADO A) BAREMO DE LOS CRITERIOS A VALORAR MEDIANTE UN JUICIO DE VALOR

La puntuacion a otorgar por este apartado estard comprendida entre un minimo de 0 puntos y un
maximo de 40 puntos.

Umbral minimo de puntuacién en este apartado para continuar en el proceso selectivo: 20
puntos

1. Caracteristicas del inmueble: maximo 30 puntos.

Caracteristicas Puntos

Cercania y proximidad al ciudadano (local en planta baja o baja y primera,
existencia de acceso independiente al inmueble desde la via publica o De0a10
posibilidad de adecuacién funcional que lo garantice....)

Grado de flexibilidad del espacio para admitir diversas distribuciones en la
ubicacion de los puestos de trabajo y diferentes dreas o estancias De0a10
especificadas en el PPT. Amplitud entre crujfas y luces entre pilares.

Existencia de despachos, salas de reuniones, cuarto de servidores, archivos y
resto de dependencias que, por sus caracteristicas, puedan utilizarse para el De0as
uso previsto.

Existencia de iluminacién y ventilacién natural. DeOa3

Ausencia de elementos arquitectonicos (huecos de escaleras, portales de
edificios, patios comunitarios, columnas, etc.) que dificulten una distribucién
regular del perimetro del inmueble, evitando el desaprovechamiento del De0a?2
espacio fisico del local.

2. Localizacién del inmueble: maximo 10 puntos.

Proximidad al centro administrativo y comercial dentro del casco urbano de Albufiol (Granada). Se
establece la siguiente escala de puntuacién en funcién de la proximidad a los Centros indicados en la
tabla, con el siguiente criterio:

Se ha comprobado que el recorrido a pie mas largo para ir de un punto a otro del ndcleo urbano
tiene una duracion aproximada de 20 minutos, segun mapa de navegacion.

Por tanto, los locales ofertados que disten 20 minutos o mas a pie del centro administrativo
designado en la tabla, obtendran O puntos.
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Para el resto de locales se asignara la puntuacion aplicando una escala basada en tramos de 5
minutos. Estos recorridos se obtendran con el mapa de navegacion.

Proximidad al Ayuntamiento de la localidad De 0 a 3 puntos
Proximidad al Centro de Salud De 0 a 1 puntos
Proximidad al Centro Guadalinfo De 0 a 3 puntos
Proximidad a la Mancomunidad de Municipios Costa Tropical Albufiol (en De 0 a 3 puntos
la misma se ubica Andalucia Orienta)

APARTADO B) BAREMO DE LOS CRITERIOS A VALORAR MEDIANTE APLICACION DE FORMULAS

La puntuacion a otorgar por este apartado estara comprendida entre un minimo de 0 puntos y un
maximo de 60 puntos.

1.- Valoracién de la proposicién econémica: maximo 40 puntos.

Se aplicara la siguiente férmula para la obtencidon de la puntuacién (X) de cada oferta
econdmica (Of) admitida:

(P, —Of)

X = |Max X -
(P, — Ofmp)

X Cy

Siendo,

Max = Puntuaciéon maxima de la proposicién econémica

PL = Presupuesto de Licitacion (en euros)

Of = Oferta econdmica de la empresa (en euros)

OfMB = Oferta mas baja de las presentadas, independientemente del estado del local (en euros)

CA = Coeficiente de adaptacion: 1 para local TERMINADO CON USQ, 0,8 para local TERMINADO SIN
USO, 0,6 para local EN BRUTO.

2.- Mejoras: (20 puntos)

Ofertar un periodo de carencia, en funcién de la situacion del inmueble, desde la puesta a
disposicion del inmueble por el adjudicatario, periodo en el que no se devengara renta y a partir
del cual se genera la obligacién del pago por parte del arrendatario. Se otorgaran 20 puntos en
los siguientes casos:
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- Ofertar un periodo de carencia de 6 meses en los casos de locales terminados EN BRUTO.
- Ofertar un periodo de carencia de 4 meses en los casos de locales terminados SIN USO.

- Ofertar un periodo de carencia de 2 meses en los casos de locales terminados CON USO.
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	IVA
	Total
	96.887,60 €

