Consejeria de Empleo, Formacion y
Trabajo Autéonomo

Servicio Andaluz de Empleo
Junta de Andalucia

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS DEL ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA SEDE DE
LAS DEPENDENCIAS DE LA OFICINA DEL SERVICIO ANDALUZ DE EMPLEOQ EN ALBUNOL
(GRANADA)

EXPEDIENTE: 04/2025/32L

1. OBJETO DEL ARRENDAMIENTO.

El presente Pliego de Prescripciones Técnicas regird para el expediente de arrendamiento de
un inmueble con destino final para uso administrativo, donde ubicar las nuevas dependencias de la
Oficina del Servicio Andaluz de Empleo en Albufiol (Granada).

2. UBICACION.

El inmueble objeto de arrendamiento deberd estar situado dentro del nicleo urbano de
Albufiol, Granada, en zona de fécil identificacién o de frecuente transito publico, con facilidad de
acceso mediante transporte publico y privado.

3. SUPERFICIE ESTIMADA NECESARIA CON DESGLOSE JUSTIFICADO PARA ACTIVIDADES Y USOS.

La superficie necesaria estimada para alojar las distintas dreas que se integran dentro de la
oficina de emplea se estima y se desglosa de la siguiente manera:

Direccién Provinciat de Granada.

Secretaria Provincial

Compiejo Administrativo Almanjayar

C/ Joaquina Eguaras n.° 2, 6° planta.

18013. Granada.

Correo electrénico: secrelaria.grsae@juntadeandalucia.es
Web: www juntadeandalucias.esiservicioandaluzdeempleo.
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DENOMINACIGN ‘ SUPERFICIE UTIL ORIENTATIVA
; . (m)

2 Despachos de direccién (SAE y SEPE) 30

1 Sala de espera 20

1 Sala compartida multiusos 30 o

1 Area Admtva. Demandas-Intermediacién 30

1 Area Admtva. de Prestaciones 36

1 Archivo 15

1 Sala de comunicaciones 9

1 Cuarto de limpieza/almacén 5

3 Aseos (2 de uso privado + 1 adaptado de uso ptiblico) 20

TOTAL 195

Para el célculo de las superficies anteriormente indicadas se ha atendido a lo establecido
especificamente en el Anexo Il de la Orden ESS/763/2016, de 5 de abril, por lo que se establecen las
bases reguladoras de la concesién de subvenciones destinadas a financiar la renovacién de
instalaciones y equipamientos para oficinas de empleo con personal del Servicio Publico de Empleo
Estatal.

En funcién de la superficie Util (195,00 m?) se estima una superficie construida de 224,25 m?
(superficie Util orientativa incrementada en un 15%).

Se podréd admitir un incremento de hasta un 10% de superficie Util, esto es 214,50 m?, que
equivale a una superficie construida de 246,68 m®.

No obstante, se podran admitir locales con superficie maxima superior a la establecida con
anterioridad sin que ello suponga, en ninguin caso, coste econdmico para el SAE.

Asimismo, debera contar con una altura libre minima de 2,60 metros.

Para el célculo de la ocupacidn de cada una de las dependencias del local, se aplicard el
Cédigo Técnico de Edificacién (en adelante CTE), aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de
marzo, concretamente el documento basico DB SI 3, apartado 2, donde se encuentran reflejadas las
densidades de ocupacién segin la actividad prevista, expresadas en m¥persona, siendo los m? de
superficie Gtil. Hay que tener en cuenta, el cardcter simultdneo o alternativo de las diferentes zonas
del local considerando la actividad y el uso previsto.

Para uso administrativo las densidades de ocupacién a aplicar son:
*  Puestos de trabajo de tipo administrativo: 10 m¥persona
*  Zonas de uso publico de pie: 1 m¥persona
*  Zonas de uso publico con asientos definidos en proyecto: 1 persona/asiento
*  Aseos de planta: 3 m¥persona
*  Archivos y almacenes: 40 m%/persona
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+  Aulas: 1,5 m¥persona
* Zonas de ocupacién ocasional y accesibles Unicamente a efectos de mantenimiento:
ocupacién nula

Lo anterior sin perjuicio de la aplicacién del resto de normativa de obligado cumplimiento.

4 VALORES ARQUITECTONICOS ¥ FUNCIONALES DEL INMUEBLE OBJETO DE ARRENDAMIENTO.

Las oficinas de empleo, son centros de tipo administrativo que deberdn reunir las
condiciones higiénicas, aclsticas, de habitabilidad y seguridad, exigidas por la legislacién vigente.

A fos efectos de la presente licitacion podrdn concurrir inmuebles o locales
comerciales/administrativos con distintas terminaciones o estados, segun la siguiente clasificacion:

» EN BRUTO: Inmuebles o locales con estructura en bruto necesitados de obras mayores y/o
estructurales y de adecuacién para su uso final e incluso de legalizacion de las instalaciones
para su uso publico.

Se entienden incluidos en esta clasificacién aquelios inmuebles que aun disponiendo de
elementos de terminacién o acabados, incluso instalaciones, el grado de deterioro u
obsolescencia de los mismos implique la necesidad de su total sustitucién para la adecuacién
al uso propuesto.

v

TERMINADO SIN USQO: se hace referencia a locales o inmuebles terminados pero necesitados
de obras de reforma de cierta envergadura para su adecuacion al uso administrativo publico.

Se consideran obras de adecuacion de cierta envergadura, entre otras, las siguientes:

© las necesarias para dotar al local de las necesarias condiciones de accesibilidad desde la
via publica o para salvar los desniveles dentro del local, si fos hubiera.

o las necesarias para dotar al local de aseos.

< las necesarias para el cumplimiento de las condiciones de evacuacidon en caso de
incendio, en relacidon con el numero de salidas y la longitud de los recorridos de
evacuacion.

& las necesarias para dotar a los elementos de la envolvente de las condiciones minimas
de aislamiento térmico y actstico y proteccién frente a las humedad.
la sustitucion general de elementos de terminacién o acabados y de instalaciones debido
a su grado de deterioro u obsolescencia.

o las demoliciones interiores de caracter general, por la existencia de una distribucién
previa manifiestamente incompatible con el uso pretendido.

> TERMINADO CON USO: Son aquellos inmuebles o locales terminados y adecuados para el
uso administrativo publico, sin perjuicio de que puedan requerir la realizacién de algunas
obras menores, pequefias adecuaciones, intervenciones arquitectdnicas menores o de
instalaciones técnicas para el uso final previsto como oficina de empleo.

El precio del alquiler se ajustara al estado fisico del local que se oferta, atendiendo a las
definiciones establecidas anteriormente.
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En caso de discrepancia en la clasificacion del local segun su estado, la Comisién Técnica
nombrada para la baremacién, designard la que mas se ajuste a la realidad.

No obstante y con carédcter general, ademds de los requisitos técnicos y constructivos
especificados en el punto 5 del presente PPT se tendrd en consideracion:

4.1 El local debera ser funcional y flexible, de modo que permita diversas formas de
compartimentacidn y organizacion en funcién de las necesidades de ubicacién de las &reas y
dependencias descritas en el apartado 3 del presente pliego.

42 El local debera permitir una adecuada calidad del ambiente de trabajo, de tal modo que éste
sea confortable, teniendo presente y valorandose positivamente factores como la funcionalidad, la
ergonomia, la iluminacion y ventilacidn de todas las éreas, la ausencia de ruidos y de
deslumbramientos, la amplitud de luces entre elementos estructurales, etc.

43 En funcion del estado en el que se presente a la licitacion, el local deberd cumplir o justificar
que podra cumplir mediante la ejecucién de obra, la normativa de obligado cumplimiento por la que
se vea afectado para el uso previsto (urbanistica, medioambiental, accesibilidad, prevencién de
riesgos laborales, instalaciones...).

5. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS ¥ TECNICAS DEL INMUEBLE.

El Cédigo Técnico de Edificacion, aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, es el
marco normativo por el que se regulan las exigencias basicas de calidad que deben cumplir los
edificios, incluidas sus instalaciones, para satisfacer los requisitos basicos de seguridad y habitabilidad,
definidos en la Ley de Ordenacién de la Edificacién (LOE).

Asimismo, con el fin de garantizar la seguridad de las personas vy la proteccién del medio
ambiente, el local tendrd, o justificara el poder tener, las caracteristicas adecuadas para satisfacer los
siguientes requisitos basicos:

5.1 Relativos a la funcionalidad:

*  Utilizacién, de forma que la disposicidn y las dimensiones de los espacios y la dotacién de las
instalaciones faciliten la adecuada realizacién de las funciones previstas para las oficinas.

* Accesibilidad, de tal forma que se permite a las personas con movilidad y comunicacién
reducidas, el acceso y la circulacién por las oficinas en los términos previstos en su normativa
especifica.

*  Acceso a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales y de informacion, de acuerdo con lo
establecido en su normativa especifica.

5.2 Relativos a la seguridad:

*  Seguridad estructural, de forma que no se produzcan en las oficinas o partes de las mismas,
dafios que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados,
los muros de carga y otros elementos estructurales que comprometan directamente la
resistencia mecanica y la estabilidad de las mismas.

* Seguridad en caso de incendio, de manera que los ocupantes puedan desalojar las oficinas
en condiciones seguras, se pueda limitar la extensidn del incendio dentro de las propias

4
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oficinas y locales colindantes, y se permita la actuacién de los equipos de emergencia vy
rescate.

*  Seguridad de utilizacién, de tal forma que el uso normal de las oficinas no suponga riesgo de
accidentes para las personas.

5.3 Relativos a |2 habitabilidad:

* Higiene, salud y proteccién del medio ambiente, alcanzando condiciones aceptables de
salubridad y estanqueidad en el ambiente interior de las oficinas y que éstas no deterioren el
medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestién de toda clase
de residuos.

*  Proteccién contra el ruido, para que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las
personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.

*  Ahorro de energfa y aislamiento térmico, propiciando un uso racional de la energia necesaria
para la adecuada utilizacion de las oficinas.

* Otros aspectos funcionales constructivos o de las instalaciones que permitan un uso
conveniente de las oficinas.

Con caracter general, cualguier inmueble que se oferte, independientemente del estado de
terminacion o uso con el que se presente a a licitacion, debera poder cumplir el CTE.

Se detallardn las caracterfsticas constructivas del inmueble, que deberan ajustarse a lo
previsto en el CTE:
*  Definiciény caracteristicas de la cimentacion.
*  Definiciény caracterfsticas de la estructura.
»  Definiciény caracterfsticas de la cubierta.
*  Definiciény caracteristicas de los cerramientos.
* Definiciény caracteristicas de las particiones interiores.

6. CALIFICACION URBANISTICA.

El inmueble objeto de licitacién dispondra de la calificacion urbanistica adecuada para el uso
de servicios administrativos publicos, segun la normativa urbanistica vigente en el municipio de
Albuiol (Granada).

Dicha calificacion se acreditard mediante Cédula urbanistica o Informe urbanistico, debiendo
aportarse junto a la documentacién técnica de la propuesta de licitacion.

7. DOCUMENTACION TECNICA QUE HA DE APORTAR CADA LICITADOR.

Las propuestas deberdn ir acompafiadas de la siguiente documentacidén técnica,
debidamente firmada y que se considera minima:

7.1 Memoria Técnica:
*  Objeto de la oferta.
*  Denominacién o nombre del inmueble.
¢ Emplazamiento.
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* Identificacion del ESTADO de inmueble: En bruto, Terminado sin uso, Terminado con
uso.
¢ Descripcién completa det inmueble ofertado seguin su estado.
*  Cuadro de superficies:
® Superficie construida total.
® Superficie util total y desglose de cada una de las dependencias del
inmueble.
¢ Caracteristicas constructivas del inmueble:
®  Certificado de solidez del inmueble.
»  Memoria descriptiva detallada de las calidades de acabado (si procede).
* Memoria de cumplimiento del Cédigo Técnico de Edificacién o justificacion de su
viabilidad mediante adecuacion del local.

72 Planos:
¢ Plano de situacion, a escala 1:2000.
¢ Plano de emplazamiento, a escala 1:200.
*  Planos de planta acotados, a escala 1:100.
¢ Alzadosy secciones acotados, a escala 1:100.
*  Planos de instalaciones.
*  Fotos definitorias del inmueble.

73 Otra documentacion:
*  Cédula urbanistica o Informe urbanistico que acredite que el inmueble dispone de la
calificacién urbanistica para uso administrativo de caracter publico.

8. DOCUMENTACION TECNICA QUE HA DE APORTAR ANTES DE LA PUESTA A DISPOSICION DEL
LOCAL OBJETO DE ARRENDAMIENTO.

8.1 Instalaciones:
* Siprocede, Certificado de instalacién de baja tensidn.
* Siprocede, Boletin de agua.
*  Fichas técnicas descriptivas de cada una de las instalaciones.

82 Otra documentacion:
* Siprocede, Certificado de eficiencia energética.
* Si procede, Licencia de ocupacién / utilizacién del inmueble para el uso requerido
emitida por el Ayuntamiento.

9. OTROS REQUISITOS.

Seran de obligado cumplimiento y requisitos minimos para continuar en el proceso selectivo
o de licitacidn los siguientes puntos:

9.1 Serdn excluidas las ofertas que comprendan locales fuera de la zona establecida en la
cldusula segunda del presente PPT.

JOSE JAVIER MARTIN CANIZARES 13/06/2025 PAGINA 6/8

VERIFICACION BndJAVZHL4HWC3ANQEKWS6NIBEGVZT https://ws050_juntadeandalucia.es/verificarfirma/




92 La superficie atil del local ofertado no podré ser inferior a 195,00 m? segtin lo especificado en
la cldusula tercera del presente PPT. Asimismo, deberd contar con una altura libre minima de 2,60
metros.

93 Seran excluidos los locales ofertados que no puedan cumplir mediante obras de adecuacion
el CTE, el REBT, el RITE, la Ley 31/95 de Prevencidn de Riesgos Laborales y sus decretos de desarrollo,
la normativa de Accesibilidad (estatal y autondmica), asi como el resto de normativa de obligado
cumplimiento.

94 Tanto en el momento de la formalizacidn del contrato de arrendamiento como en el de la
puesta a disposicion de la Admon. Publica del inmueble, éste deberd encontrarse en las condiciones
de acuerdo al estado y/o terminaciones en ef que se ofertd por parte del arrendatario.

10. AUTORIZACION EXPRESA AL ARRENDATARIO PARA LA EJECUCION DE OBRAS ESTRUCTURALES
O DE ADECUACION.

En los casos de locales que sean objeto de arrendamiento en cualquiera de los estados EN
BRUTO, TERMINADOS SIN USO, TERMINADOS CON USO, una vez formalizado el contrato de
arrendamiento y puesto a disposicién del SAE el inmueble, el arrendador autoriza expresamente al
arrendatario a realizar los trdmites que fuesen preceptivos y para ejecutar las obras de adecuacion, e
incluso estructurales, que fuesen necesarias y precisas con objeto de dotar el mismo de la
infraestructura, medios y distribucidn arquitectdnica requerida para la prestacion del servicio publico
como oficina de empleo segun lo especificado en la cldusula cuarta del presente pliego.

En cumplimiento de lo dispuesto en los arts. 131 y siguientes de la Ley 9/2017 de 8 de
noviembre de Contratos del Sector Publico y segun se debe establecer en el PCAP que ha de regir la
licitacién, el procedimiento de adjudicacién elegido es el procedimiento abierto por ser de interés
para la Direccién Provincial de Granada para dar las maximas posibilidades de concurrencia a
licitadores. Se establecerd como criterio de adjudicacién la valoraciéon de mas de un criterio por
considerarse que ademas del precio, la prestacién es susceptible de ser mejorada con propuestas
presentadas por los licitadores y ser recomendable gue la adjudicacién recaiga sobre la oferta mas
ventajosa considerada en su conjunto.

11. POSIBILIDAD DE OCUPACION

La ocupacién no serd inmediata desde la fecha de formalizacién del contrato, ya que el local
puede necesitar de obras de reforma para su posterior ocupacion.

El calendario aproximado de ocupacién abarcaria desde la redaccion del proyecto de obrasy
la ejecucion de la obra, hasta la puesta en funcionamiento de la oficina de empleo.
Calendario de ocupacién orientativo:

TAREA FECHA
Redaccién de proyecto 3 meses
Licitacion de la obra de la oficina de empleo ,, 6 meses
7
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Obras de adecuacién de la oficina de empleo

6 meses

Puesta en funcionamiento de la oficina de empleo

Mes siguiente

En Granada, a la fecha que figura en la firma electronica

EL DIRECTOR PROVINCIAL
Fdo.: José Javier Martin Cafiizares

JOSE JAVIER MARTIN CANIZARES
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