Consejeria de Fomento, Articulacién

Cofinanciado por g7, coskRio - Junta del Territorio y Vivienda
“ la Unién Europea 9]][1%\ PEEPA 5 Fondos EUFODEOS de Andalucia Agencia de Vivienda y Rehabilitacién de
Andalucia

MEMORIA JUSTIFICATIVA E INFORME RAZONADO PARA LA CONTRATACION DE OBRAS DE
REHABILITACION DEL EDIFICIO DE 84 VIVIENDAS EN C/ PEDRO ROMERO Y C/ UBRIQUE EN LA
BARRIADA DE LA PINERA DE ALGECIRAS, CADIZ, CON EL FOMENTO DE EMPLEO DE PERSONAS
EN SITUACION O RIESGO DE EXCLUSION SOCIAL

Actuacion: 6288
Expediente : 2025/001569 CONTR 2025 659969

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 116.4 de la vigente Ley de Contratos del Sector
Publico y 73.2 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones PUblicas se
emite la presente Memoria justificativa, considerandose a su vez como informe razonado sobre la
necesidad, caracteristicas e importe calculado de las prestaciones objeto del contrato.

1. Naturalezay objeto del contrato.

El objeto del contrato es realizar Obras de Rehabilitacion del Grupo CA-4442 (84 VPA), en c/
Pedro Romero y ¢/ Ubrique en la Barriada de la Pifiera de Algeciras, Cadiz, consistentes
fundamentalmente en arreglo completo de la red de saneamiento para evitar los constantes
atascos y roturas de conductos producidos en la red, ademas de la impermeabilizacion y
reconstruccion de arquetas de paso las cuales presentan filtraciones de aguas fecales.

Se plantea la mejora del alumbrado existente exterior alimentandola con sistema de placas
fotovoltaicas e iluminacién leds reduciendo el consumo de la instalacion.

Asimismo es objeto del contrato la elaboracidn, entes del inicio de las obras de las Memorias y
estudios exigidos por el ayuntamiento en la Toma de Razdn de la declaracién responsable de
obrasy que se indican en el punto 7° de la presente memoria.

Cddigo CPV: 45232410-9 Obras de saneamiento
45316100-6 Instalacion de equipo de alumbrado exterior
45442110-1 Trabajos de pintura de edificios
45262520-2 Trabajos de albaiiileria

2. Tipo de contrato.
Contrato de Obras. Articulo 13 LCSP

3. Necesidad e idoneidad de la contratacion.
De conformidad con los articulos 28 y 116 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico (en adelante LCSP):

Con fecha 16 de diciembre de 2022 la Comision Europea aprueba el programa «Programa
Andalucia FEDER 2021-2027» para recibir ayuda del Fondo Europeo de Desarrollo Regional en el
marco del objetivo de inversién en empleo y crecimiento para la comunidad auténoma de
Andalucia en Espafia.

El Programa de Andalucia FEDER 2021-2027 contempla, en la Medida denominada
“Infraestructuras de Vivienda”, Objetivo especifico: RS04.3.A, la financiacién de actuaciones
destinadas a “Actuaciones de renovacion, rehabilitacion y regeneracion de areas
desfavorecidas”.
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En este nuevo marco de los fondos europeos, para las actuaciones que se acojan al
mencionado Objetivo especifico RSO4.3.A, AVRA tiene asignada una inversién de 20 millones de
euros contra la medida A441CACG6VP, a ejecutar entre las anualidades 2024 y 2028.

Las actuaciones a desarrollar en estas Areas incluye la siguiente tipologia de intervencién:

- Actuaciones de rehabilitacion. Hace referencia a actuaciones llevadas a cabo sobre edificios
residenciales para mejorar su estado de conservacidn, sus condiciones de accesibilidad o para
mejorar la calidad ambiental de los mismos.

Por acuerdo del Consejo de Gobierno de fecha 28 de agosto de 2018, se aprueba la «Estrategia
Regional Andaluza para la Cohesidn e Inclusidn Social. Intervencidn en zonas desfavorecidas»
(ERACIS), a fin de que de forma transversal se intervenga coordinadamente en estos territorios
aunando esfuerzos de los distintos sistemas de proteccién social: educacién, salud, vivienda,
empleo y servicios sociales, para mejorar la insercion socio-laboral de personas en situacién o
riesgo de exclusion social, a través de la activacion y de itinerarios integrados y personalizados
de insercion.

El dmbito de actuacion de la «Estrategia Regional Andaluza para la Cohesién e Inclusion Social.
Intervencién en zonas desfavorecidas» (ERACIS) se desarrollard en las 99 zonas identificadas
como desfavorecidas en la misma en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Por Acuerdo de Consejo de Gobierno, de 14 noviembre 2023 se extiende la vigencia de la
«Estrategia Regional Andaluza para la Cohesién e Inclusién Social. Intervenciéon en Zonas
Desfavorecidas» hasta 31 diciembre 2027.

La Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de la Junta de Andalucia ha estudiado y analizado
detalladamente las posibles actuaciones de regeneracion y renovacion urbana dentro de zonas
especialmente vulnerables econdmica y socialmente. El nuevo del Programa FEDER Andalucia
2021-2027, y mas concretamente en la Medidas y Objetivo Especifico RS04.3.A denominado
“Renovacidn, rehabilitacién y regeneracion en areas urbanas desfavorecidas" que financia las
intervenciones que se van a realizar en estas zonas, establece el requisito basico de que estas
areas urbanas objeto de intervencidn estén incluidas en la Estrategia Regional Andaluza para la
Cohesidn e Inclusién Social (ERACIS), condicién que cumple la intervencién.

Entre las Areas Urbanas Desfavorecidas y actuaciones concretas donde se ha propuesto
intervenir para su regeneracién se encuentra la ERACIS ZONA SUR ALGECIRAS. CADIZ, con dos
actuaciones:

- Rehabilitacion del edificio de 84 viviendas en ¢/ Pedro Romero y ¢/ Ubrique (Bda. La Pifiera)
- Reurbanizacién de espacios publicos en Barriada La Pifiera, sectores CA-503 y CA-08.

La primera de ellas es la que es objeto de este informe.

La presente Actuacion ha sido individualizada por Acuerdo del Consejo Rector de AVRA de fecha
9 de abril de 2025.

De conformidad con los articulos 28 y 116 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Pablico (en adelante LCSP), la propuesta de contratacidn estd motivada en la necesidad
de acometer las actuaciones previstas en el apartado 1.3 de la Memoria Valorada de fecha 30 de
octubre de 2024 redactada por el arquitecto técnico de AVRA Alvaro Melero Pefia, denominado
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Analisis y diagndstico de las deficiencias en el estado de conservacion del edificio, propiedad de
AVRA, destinado al uso residencial de familias de bajos ingresos y/o personas con necesidades
especiales.

AVRA no cuenta con medios materiales ni personales propios para afrontar las necesidades
descritas, lo que motiva la circunstancia que haya de acudirse a la contratacion externa.

4. Division del objeto del contrato en lotes

Segln lo establecido en el articulo 99.3 de la LCSP, no se prevé el fraccionamiento del objeto
del contrato en lotes por las razones que a continuacion se indican:

La actuacién se va desarrollar en un conjunto residencial uUnico de dificil division,
encontrandose ademas la edificacion en uso, no previéndose el realojo temporal de los vecinos
durante la obra. Las obras previstas inciden principalmente en en la red de saneamiento y
alumbrado, por este motivo dadas las dificultades que se pueden generar durante la ejecucion
de las obras de un edificio ocupado, es de gran importancia realizar una planificacion de las
mismas de forma que suponga la menor incidencia posible en la vida del bloque. La ejecucion
de la obra por una Unica empresa constructora facilitaria la correcta planificacién de la obray la
aplicacion de las medidas de seguridad y salud contempladas en el estudio de seguridad y
salud, teniendo como objetivo principal el criterio de garantizar la seguridad de los ocupantes y
minimizar las molestias y dificultades que se van a generar durante el proceso de ejecucién de
las obras.

De conformidad con el art. 13 de la LCSP este contrato se refiere a una obra completa,
entendiendo por esta la susceptible de ser entregada al uso general o al servicio
correspondiente, sin perjuicio de las ampliaciones de que posteriormente pueda ser objeto y
comprenderd todos y cada uno de los elementos que sean precisos para la utilizacién de la
obra.

5. Tramitaciony procedimiento de licitacion.

Procedimiento abierto simplificado ordinario, segtin lo dispuesto el arts. 159 LCSP, tramitacion
ordinaria.

6. Plazo de duracion.

Se establece el plazo de ejecucidn en seis meses, conforme al informe de supervision firmado
por el Jefe de Equipo de Supervision Técnica el 12 de noviembre de 2024.

7. Presupuesto de licitacion y valor estimado del contrato.

De conformidad con el articulo 100 de la LCSP, el presupuesto de licitacién asciende a
208.901,06 euros, IVA excluido, siendo el porcentaje de IVA aplicable el 21 % y el total del
presupuesto base de licitacidn, IVA Incluido de 252.770,28 euros

El desglose del presupuesto base de licitacion es el siguiente:

P.E.M. 175.547,11€
13% GASTOS GENERALES 22.821,12 €
6% BENEFICIO INDUSTRIAL 10.532,83 €
PRESUPUESTO DE LICITACION EXCLUIDO IVA 208.901,06 €
21% IVA 43.869,22 €
TOTAL PRESUPUESTO BASE LICITACION 252.770,28 €
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De conformidad con el articulo 101 de la LCSP, el contrato tendra un valor estimado de
208.901,06 euros, IVA excluido

El método de célculo utilizado para determinar el valor estimado incluye costes laborales
vigentes derivados de los convenios colectivos sectoriales de aplicacidn, otros costes que
deriven de la ejecucion material del servicio, gastos generales de estructura y el beneficio
industrial.

El presupuesto que figura en el documento técnico redactado y aprobado por la Oficina de
Supervision de la Agencia de Vivienda y Rehabilitacidén de Andalucia con fecha 12 de noviembre
de 2024 incluye el 13% de gastos generales y el 6% de beneficio industrial.

Con fecha de 24 de julio de 2025 se ha presentado en el ayuntamiento de Algeciras declaracidn
responsable de obras, de conformidad con lo previsto en el articulo 138 1 b) de la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia si bien el
expediente se encuentra pendiente de pago de las tasas e .C.1.0..

Con fecha de 3 de septiembre de 2025 se recibe notificacion del Excmo. Ayuntamiento a la
declaracidn responsable presentada en la que se indica:

Que la documentacion aportada, deberd completarse con la siguiente:

- Instalacion Solar Fotovoltaica Potencia prevista< 10kWp:

Memoria técnica de Instalacion Solar Fotovoltaica completa, descriptiva y de cdlculos
(contemplando y justificando las lineas adicionales a instalar al CGMP proyectado para los
servicios comunes del edificio) segun criterios del REBT (caida de tension e intensidad méxima
admisible) y esquema unifilar completo de la Instalacion Eléctrica de los servicios comunes trds la
Instalacion Solar Fotovoltdica, redactado y firmado por técnico titulado competente, segin
normativas al respecto.

- Renovacion de la Instalacién de Alumbrado Exterior:

Deberd justificar la Renovacion de la Instalacion de Alumbrado Exterior de la Urbanizacién
(espacio libre privado), conforme al REBT y al REEAE2008, aportdndose estudio luminico de la
zona a iluminar.

AVRA procedié a la contestacidn de dicho requerimiento el 19 de septiembre proponiendo que
tal documentacidn se presentara a la finalizacion de las obras.

Con fecha 16 de octubre de 2025 se ha recibido del Excmo. Ayuntamiento de Algeciras
resolucion de toma de razén de la comunicacion de declaracion responsable de las obras de
referencia, en la que se indica expresamente que esta toma de razén queda condicionada a la
presentacion, antes del inicio de las obras de las memorias y estudios indicados en el apartado
anterior, lo cual debe guedar aportado por el contratista adjudicatario antes del comienzo de
los trabajos, para la cumplimentacién por AVRA de tal condicionante ante el Excmo.

Ayuntamiento.

8. Presupuesto PRINEX.
El presupuesto se encuentra cargado en PRINEX en la actuacion con cdigo 6288

La imputacion presupuestaria y anualidades serian:
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ANUALIDAD TOTAL IMPORTE SIN IVA Partida
2026 208.901,06 €| 17.04
2026 43.869,22 €| 17.10 (IVANO DEDUCIBLE NO ACTIVABLE)

ORIGEN DE LOS FONDOS:
La actuacion se financiara a través del PO FEDER Andalucia 2021-2027, dentro del objetivo
especifico RSO4.3.A Medida / Categoria del gasto: A441CAC6VP0004, “Actuaciones de
renovacion, rehabilitacién y regeneracion de dreas desfavorecidas”: 85% UE y 15% Junta de

Andalucia.

9. Organo de contratacion.
Al ser el presupuesto base de licitacion inferior a 1.000.000,00 €, el érgano de contratacion es el
Director Provincial de Cadiz de la Agencia de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia, de
acuerdo con el articulo 17.2.d. de los Estatutos de la Agencia, aprobados mediante Decreto
174/2016, de 15 de noviembre, y al art. 118 del Reglamento de Régimen Interior

10. Clasificacién exigida
De conformidad con el articulo 77 de la LCSP, al ser el valor estimado del contrato, inferior a
500.000,00 euros, no es exigible clasificacion. No obstante el empresario podra acreditar su
solvencia INDISTINTAMENTE mediante la
correspondientes a la categoria, grupo y subgrupo objeto del contrato, o mediante los criterios
de acreditacion de solvencia econdmica financiera y técnica o profesional, establecidos en el
Anexo 14 By |4C del PCAP.

clasificaciéon como contratista de obras

La clasificacion requerida para el presente contrato es:

Clasificacion Contratista posterior a la entrada en vigor del RD 773/2015

Grupo: C, Subgrupo:4, Categoria: 2

Grupo: C, Subgrupo:7, Categoria: 2

11. Criterios de solvencia econémico y financiera, técnica y profesional.
De conformidad con los articulos 92 'y 86 al 88 de la LCSP, y con el Anexo | 4By | 4C del PCAP, a
continuacidn se indican los criterios de solvencia, de no acreditarse mediante clasificacion:

Solvencia econdémico y financiera, con caracter alternativo:

A.- Volumen anual de negocios de la persona licitadora que referido al mejor ejercicio dentro de
los tres Ultimos disponibles en funcidn de las fechas de constitucién o de inicio de actividades de la
persona licitadora y de presentacion de ofertas por importe minimo de: 208.901,06 €.

El volumen anual de negocios de la persona licitadora se acreditara por medio de sus cuentas
anuales aprobadas y depositadas en el Registro Mercantil, si la persona licitadora estuviera inscrita
en dicho registro, y en caso contrario por las depositadas en el registro oficial en que deba estar
inscrita. Las personas licitadoras individuales no inscritas en el Registro Mercantil acreditaran su
volumen anual de negocios mediante sus libros de inventarios y cuentas anuales legalizados por el

Registro Mercantil.
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La acreditacion podra igualmente realizarse mediante un «certificado de importe neto de la cifra de
negocios» expedido por la AEAT o con la aportacion del resumen de la declaracion del IVA
presentada a Hacienda (modelo 390).

B.- El patrimonio neto seglin el balance correspondiente al ultimo ejercicio econémico de las
cuentas anuales aprobadas debera superar al menor de los siguientes:

* El20% del importe del contrato.
* Los siguientes importes en relacion con la categoria de la clasificacién indicada en el
Cuadro Resumen:

CATEGORIAS IMPORTE EN EUROS
1 15.000 euros
36.000 euros
84.000 euros
240.000 euros
500.000 euros
1.000.000 euros

oo bl wW|N

Se acreditara por medio de sus cuentas anuales aprobadas y depositadas en el Registro Mercantil, si
la persona licitadora estuviera inscrita en dicho registro, y en caso contrario, por las depositadas en
el registro oficial en que deba estar inscrita. Las personas licitadoras individuales no inscritas en el
Registro Mercantil acreditaran su volumen anual de negocios mediante sus libros de inventarios y
cuentas anuales legalizados por el Registro Mercantil.

Solvencia técnica y profesional:

Relacién de las obras ejecutadas en el curso de los cinco Gltimos afios correspondiente al mismo
grupo o subgrupo de clasificacién al que corresponde el contrato, avalada por certificados de buena
ejecucion para las obras mas importantes; estos certificados indicaran el importe, las fechas y el
lugar de ejecucidn de las obras y se precisara si se realizaron segun las reglas por las que se rige la
profesion y se llevaron normalmente a buen término.

Se exige que el importe anual acumulado sin incluir impuestos en el afio de mayor ejecucién sea

igual o superior a 208.901,06 €.

Independientemente de los criterios de solvencia, en cualquier caso, existird un compromiso de
dedicacion de los medios personales suficientes para la ejecucidn, con relacion detallada de los
mismos. Se consideran medios suficientes como minimo los siguientes:
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Personal técnico asignado con caracter permanente al contrato:
Puesto y n° de Titulacion : Antigiiedad Experiencia
personas:
Arquitecto,  Arquitecto Ejecucién de obras de
\JEFE DE OBRA Técnico / Ingeniero, 3Afios [Rehabilitacidn, Reforma
Ingeniero Técnico ly/o Reparacion
Ejecucion de obras de
EECR':EGADO DE Sin titulacion exigida 5 Afios Rehabilitacié}n, Reforma
ly/o Reparacion

Cada uno de los puestos debera ser ocupado, necesariamente, por una persona técnica distinta.

12. Criterios de adjudicacion.
De conformidad con el articulo 145.1 y 116.4 c) de la LCSP se determina que la adjudicacion se
realizard mediante varios criterios de adjudicacion, utilizando una pluralidad de criterios en base a
la mejor relacion calidad precio. La mejor relacion calidad precio se determinara atendiendo a
criterios econémicos y cualitativos. En ambos casos seran evaluables de forma automatica, y no
requeriran constitucion de comité de expertos.

A continuacién se indican los criterios a utilizar:
CRITERIOS EVALUABLES DE FORMA AUTOMATICA:

- Oferta econémica: 70 puntos.
- Mejoras Técnicas: 30 puntos.

OFERTA ECONOMICA.

La maxima puntuacion (70 puntos) la obtendra la oferta econdmica mas baja de las admitidas, y la
minima puntuacién (0 puntos) la obtendra la oferta econémica que coincida con el presupuesto de
licitacién. Las ofertas intermedias tendran la puntuacion que les corresponda de acuerdo con un
criterio de proporcionalidad lineal entre los valores maximos (maxima puntuacion), y minimos
(minima puntuacién) indicados anteriormente.

Se aplicara la siguiente formula para la obtencion de la puntuacién (X) de cada oferta econdmica
(Of) admitida:

_ Maxx(PL—Of)
PL—-OMB
siendo,
PL = Presupuesto de Licitacion (en euros).
Max = Puntuacién maxima de la proposicion econémica.
OMB = Oferta mas baja (en euros).

Of = Oferta econdémica de la empresa (en euros).

La eleccién de la férmula para la obtencién de la puntuacién de cada una de las ofertas
econdmicas admitidas se ha realizado en base a criterios de proporcionalidad lineal.
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Los parametros objetivos en funcion de los cuales se apreciard, en su caso, que las proposiciones
no pueden ser cumplidas como consecuencia de la inclusién de valores anormalmente bajos,
seran los establecidos en el Anexo VIl del PCAP.

MEJORAS TECNICAS.

Se asignaran 30 puntos al licitador que se comprometa a realizar unas mejoras técnicas, sin
repercusién econémica para AVRA, 15 puntos por cada mejora, recogidas en el Anexo 1.8 B del
PCAP, consistentes en:

Mejora 1: En la partida 21PEPP00010 sustitucion de la PAO0400 pintura pétrea rugosa por PA00800
pintura elastdmera acrilica rugosa, manteniendo el resto de elementos de la partida.

Mejora 2: Modificacion del disefio de la instalacion fotovoltaica en cuanto a capacidad de
almacenaje para garantizar una autonomia superior a las 12 horas, frente a las 8 horas de
autonomia diaria del presupuesto de proyecto, sin rebajar el resto de parametros de la instalacion
como niimero de luminarias y flujo luminico de los proyectores.

13. Condiciones especiales de ejecucion

De conformidad con el articulo 202.2 de la LCSP, el adjudicatario del contrato estara obligado a
cumplir la siguiente condicién de caracter social:

Promover la contratacion de personas con especiales dificultades de insercion en el mercado
laboral, en particular de las personas con discapacidad o en situacion o riesgo de exclusion social a
través de Empresas de Insercidn, estableciéndose un 10% del n° total de horas de trabajo de la
obra en estas condiciones de insercidn.

El nimero total de horas de trabajo es de 3.461,40 horas

Elincumplimiento de esta condicion especial, tal y como se indica en el anexo | del PCAP, no tendra
consideracidn de infraccin grave a los efectos establecidos en la letra c) del apartado 2 del articulo
71 de la LCSP. Se aplicara una penalidad del 10% del precio de contrato, IVA excluido, conforme al
articulo 192.1 de la LCSP.

De conformidad con el articulo 202.4 la condicidn especial de ejecucién que forme parte del
contrato serd igualmente exigida a todos los subcontratistas que formen parte de la ejecucion del
mismo.

El adjudicatario controlara el cumplimiento de esta condicién por parte de los subcontratistas,

cuyos datos se computaran conjuntamente con los del adjudicatario a los efectos de su
cumplimiento.

En Cadiz, a la fecha de la firma electrdnica.

Jefe de Seccidn Técnica
Fdo.: Jestis Romero Martinez
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