Junta de Andalucia

Consejeria de Empleo, Empresay
Trabajo Auténomo
Servicio Andaluz de Empleo

CONTRATACION DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA SEDE DE LA OFICINA DEL SERVICIO
ANDALUZ DE EMPLEO EN ALBUNOL (GRANADA) - EXPEDIENTE: 04/2025/32L.

ACTAN.°3

Presidenta:

Dfia. Ménica Maria Jiménez Hispan, Secretaria
Provincial del Servicio Andaluz de Empleo en
Granada.

Vocales:
D. Angel Ramén Rodriguez Varén, Interventor
de la Intervencidn Provincial de Granada.

D. Alberto  Sanchez Martinez,  en
representacion del Gabinete Juridico, segln
habilitacion otorgada por la Jefa del Gabinete
Juridico de la Junta de Andalucia en fecha
04/02/2022.

Secretario:

D. José Manuel Solana Cabrera, Titulado
Superior adscrito a la Secretaria Provincial de
la Delegacién Territorial de Empleo, Emplresa
y Trabajo Auténomo de Granada.

En la ciudad de Granada, siendo las
09:30 horas del dia 24 de noviembre de 2025,
en la sede de la Direccién Provincial del
Servicio Andaluz de Empleo, se relne la Mesa
de Contratacién del expediente de referencia.

Esta sesion se constituye con el fin de
examinar el Informe realizado por la Comisién
Técnica sobre la documentacion contenida en
el Sobre Electrdnico n.° 2, evaluable mediante
criterios cuya cuantificacion depende de un
juicio de valor, y la apertura, si procede, del
Sobre Electrénico n.°3.

Los integrantes de la Mesa se reiteran en su declaracion del pasado 6 de noviembre de
2025 relativa a la ausencia de conflicto de intereses con respecto a los operadores que han
presentado una oferta en esta licitacion publica, que no existen hechos o circunstancias,
pasados o presentes, o que puedan surgir en un futuro previsible, que pudieran poner en
cuestion su independencia. De igual modo, se comprometen a no revelar ninguna informacién
confidencial que conste en el expediente y a no hacer uso improcedente de la informacién que se

les proporcione.

Direccion Provincial de Granada.
Secretarfa Provincial

Complejo Administrativo Almanjayar
C/ Joaquina Eguaras n.° 2, 6° planta.
18013. Granada.

Correo electrénico: secretaria.gr.Sae@juntadeandaluCia.eS
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eguidamente se procede a la lectura del Informe de fecha 19 de noviembre de 2025 de
la Comisién Técnica, designada por Resolucién de la Direccidn Provincial del Servicio Andaluz de
Empleo de Granada de 10 de noviembre de 2025, relativo a la valoracion de los criterios cuya
cuantificacién depende de un juicio de valor, de la oferta presentada por D?. MARIA INMACULADA
PUGA MARTIN, con DNI 23794404F, en el que se concluye que“se verifica que el local coincide
sustancialmente con lo descrito en la Memoria Técnica y los Planos presentados por la licitadora,
encontrandose el mismo didfano y sin uso. De conformidad con los criterios establecidos en el
punto 4° del Pliego de Prescripciones Técnicas del contrato, en relaciéon con el estado de
terminacidn en que se encuentra el inmueble, esta Comisién determina que se trata de un local
TERMINADO SIN USO (locales o inmuebles terminados pero necesitados de obras de reforma de
cierta envergadura para su adecuacion al uso administrativo publico)”.

Se adjunta como Anexo | al presente acta el Informe de Valoracién emitido por la
Comision Técnica sobre la documentacidn contenida en el Sobre n.° 2.

La oferta técnica presentada por la licitadora D?. MARIA INMACULADA PUGA MARTIN, con
DNI 23794404F, ha obtenido una puntuacion total de 26,00 puntos en el Apartado A) del Anexo VI
del PCAP, por lo que al superar este licitador el umbral minimo de puntuacién establecido en 20
puntos, en el Apartado A) del Anexo VI del PCAP, continla en el proceso selectivo.

Siendo las 09:52 horas la Mesa de Contratacion procede a la apertura del Sobre n.° 3
(Documentacidn relativa a criterios de adjudicacién a valorar mediante la aplicacion de
férmulas), de la licitadora D*. MARIA INMACULADA PUGA MARTIN, con el siguiente resultado:

La licitadora D MARIA INMACULADA PUGA MARTIN, califica su local como TERMINADO
CON USO y presenta una Unica proposicién econdémica para un local en dicho estado, por un
importe de 5,41 €/m2, (IVA excluido), ascendiendo, por tanto la renta mensual a la cantidad de
1.157,74 €, mas 243,13 € de IVA, lo que hace un total de 1400,87 €/mes. Asimismo, oferta como
mejora un periodo de carencia de 2 meses, desde la puesta a disposicidn del inmueble.

No obstante, la Comisién Técnica de conformidad con lo previsto en el PPT calificé el
local ofertado por D2. MARIA INMACULADA PUGA MARTIN como TERMINADO SIN USO. En el
apartado 4 de dicho pliego se establece:“ En caso de discrepancia en la clasificacién del local
seglin su estado, la Comisién Técnica nombrada para la baremacidn, designara la que mas se
ajuste a la realidad. Por otra parte, en la clausula 8.4 del PCAP se contiene: “La calificacién del
estado en que se encuentra el inmueble realizada por la Comisién Técnica, sera la que se tenga
en consideracién en el momento de la valoracion de las ofertas econdémicas y de mejoras
contenidas en el sobre electrénico n.° 3”.

El importe méximo de licitacién previsto en el Anexo | del Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares (en adelante PCAP), para un local TERMINADO SIN USO es el
siguiente:

Precio maximo por m2 construido: 4,17 €/m? (IVA excluido)
4,17 €/m?X 246,68 m2 = 1.028,66 €

IVA (21%) = 216,02 €

Total precio maximo por mes = 1.244,68 €
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Se observa que la oferta econémica presentada por la licitadora D. MARIA INMACULADA
PUGA MARTIN, con DNI 23794404F, excede el importe de licitacién para un local TERMINADO SIN
USO, por lo que de conformidad con la cldusula 8.5 del PCAP, la Mesa de contratacién acuerda su
exclusion de la mencionada licitacion.

Por tanto, la Mesa de Contratacién propone que se adopte por el Organo de
contratacion la declaracion de DESIERTO al no existir ninguna oferta admisible conforme con los

requisitos contenidos en los pliegos.

No habiendo mas asuntos que tratar y siendo las 10:10 horas del dia sefialado se levanta

la sesion.
Ve B®
LA PRESIDENTA DE LA MESA EL SECRETARIO DE LA MESA
Fdo.: M6nica Maria Jiménez Hispan Fdo.: José Manuel Solana Cabrera
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Consejeria de Empleo,
Empresay Trabajo Auténomo
Servicio Andaluz de Empleo

Junta de Andalucia Direccién Provincial de Granada

EXPEDIENTE: 04/2025/32L

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA SEDE DE LAS DEPENDENCIAS DE LA
OFICINA DEL SERVICIO ANDALUZ DE EMPLEO EN ALBUNOL (GRANADA)

INFORME DE LA COMISION TECNICA EN RELACION CON LA DOCUMENTACION
CONTENIDA EN EL SOBRE ELECTRONICO N.° 2 REFERIDA A CRITERIOS A VALORAR
MEDIANTE UN JUICIO DE VALOR

Se emite el presente Informe Técnico, en virtud de lo establecido en el apartado 8.2 del Pliego de
Condiciones del expediente de referencia, a fin de realizar la baremacion de los criterios de
adjudicacion cuya ponderacion depende de un juicio de valor, establecidos en el Anexo VI apartado A)
del Pliego de Condiciones del contrato.

En sesion de 12 de noviembre de 2025, la Mesa de Contratacion procedid a la apertura del Sobre
Electrénico n.°2 (Documentacion Técnica. Criterios a valorar mediante un juicio de valor)
correspondiente a la licitadora D.? Maria Inmaculada Puga Martin, acordando su remision a la
Comision Técnica designada por Resolucion de 10 de noviembre de 2025 para la valoracion de la
propuesta técnica.

DESCRIPCION DEL LOCAL.

El local ofertado por la licitadora se ubica en la planta baja de un edificio de reciente
construccién, situado en la Carretera de Almeria n.° 6 de Albufiol (Granada) y con referencia catastral
2116202VF8721E0001KH.

El edificio consta de semisétano, planta baja, planta primera y torredn. El local ocupa la mayor
parte de la superficie del edificio en planta baja, excluyendo el portal de acceso a la vivienda situada
en la planta superior. Presenta tres fachadas a la via publica, teniendo acceso independiente y a nivel
de calle desde la fachada principal a la Carretera de Almeria.

En la documentacién técnica presentada se identifica el inmueble, segin su estado, como
TERMINADO SIN USO.



A

En lo referente a la superficie Gtil y altura libre del local, en la Memoria Técnica y los Planos aportados
por la licitadora se declara que las superficies construida y util del local son de 214,00 m? y 195,00 m?,
respectivamente. Asi mismo, se indica que el local presenta una altura libre de 3,70 m hasta el forjado y de
3,20 m hasta el falso techo instalado. Ambos valores, tanto la superficie Gtil como la altura libre, resultarian
conformes con los establecidos en el apartado 9.2 del Pliego de Prescripciones Técnicas del expediente
como requisitos minimos de obligado cumplimiento para continuar en el proceso de licitacion (195,00 m?y
2,60 m, respectivamente).

El edificio cuenta con certificado final de obra de fecha 11 de febrero de 2025, visado por el Colegio
Oficial de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Granada el 18/02/2025, el cual se aporta como
justificacion de la seguridad y solidez del inmueble.

Asi mismo, entre la documentacién presentada se aporta certificado emitido por el Ayuntamiento de
Albufiol, acreditando la compatibilidad urbanistica del uso Oficinas en el inmueble ofertado.

En visita girada al local en fecha 17 de noviembre de 2025, mediante inspeccidn visual, se verifica que el
local coincide sustancialmente con lo descrito en la Memoria Técnica y los Planos presentados por la
licitadora, encontrandose el mismo diafano y sin uso.

De conformidad con los criterios establecidos en el punto 4° del Pliego de Prescripciones Técnicas del
contrato, en relacién con el estado de terminacién en que se encuentra el inmueble, esta Comision
determina que se trata de un local TERMINADO SIN USO (locales o inmuebles terminados pero necesitados
de obras de reforma de cierta envergadura para su adecuacion al uso administrativo publico).

BAREMACION DE LOS CRITERIOS A VALORAR MEDIANTE UN JUICIO DE VALOR.

La puntuacion a otorgar por este apartado estara comprendida entre un minimo de 0 puntos y un
maximo de 40 puntos.

El umbral minimo de puntuacidon en este apartado para continuar en el proceso selectivo sera de 20
puntos.

La baremacion del local ofertado se detalla en las siguientes tablas, recogidas en el Anexo VI apartado
A) del Pliego de Condiciones del contrato.



A

1. Caracteristicas del inmueble: mdximo 30 puntos

Caracteristicas Baremo Puntos

Cercania y proximidad al ciudadano (local en planta baja o baja 'y
primera, existencia de acceso independiente al inmueble desde la
via publica o posibilidad de adecuacién funcional que lo garantice...) De0a10 10

Justificacion: local en planta baja con acceso independiente a nivel
de la calle.

Grado de flexibilidad del espacio para admitir diversas distribuciones
en la ubicacién de los puestos de trabajo y diferentes areas o estan-
cias especificadas en el PPT. Amplitud entre crujias y luces entre pi-

lares. De 0 a 10 2
Justificacion: planta irregular con crujias de dimensiones variables y

estrechamientos que reducen considerablemente el grado flexibili-
dad del espacio.

Existencia de despachos, salas de reuniones, cuarto de servidores,
archivos y resto de dependencias que, por sus caracteristicas, pue-
dan utilizarse para el uso previsto. De0Oab 1

Justificacién: existencia nucleos de aseos en buen estado.

Existencia de iluminacién y ventilacién natural.

DeOa3 3
Justificacion: existencia de huecos al exterior en tres orientaciones.
Ausencia de elementos arquitectonicos (huecos de escaleras, porta-
les de edificios, patios comunitarios, columnas, etc.) que dificulten
una distribucion regular del perimetro del inmueble, evitando el des-
aprovechamiento del espacio fisico del local. 0a?2 0

Justificacion: existencia de pilares y portal de acceso al edificio, asi
como perimetro irreqular, que limitan de forma muy considerable el
aprovechamiento del espacio.

TOTAL PUNTOS 30 16
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2. Localizacién del inmueble: maximo 10 puntos.

Para esta baremacion se ha considerado el tiempo de desplazamiento a pie desde el inmueble ofertado
hasta el punto de referencia correspondiente, realizando el calculo mediante la herramienta de navegacion
Google Maps.

Se ha comprobado que el recorrido a pie mas largo para ir de un punto a otro del nucleo urbano tiene
una duracion aproximada de 20 minutos, segiin mapa de navegacion. Por tanto, los locales ofertados que
disten 20 minutos o mas a pie del centro administrativo designado en la tabla, obtendran 0 puntos. Para el
resto de locales se asignara la puntuacion aplicando una escala basada en tramos de 5 minutos. Estos
recorridos se han obtenido con un mapa de navegacion basado en Google Maps.

De esta forma, para el local que se valora se obtiene la siguiente puntuacion:

Localizacion del inmueble Baremo Puntos
Proximidad al Ayuntamiento de la localidad De0Oa3 3
Proximidad al Centro de Salud DeOat1 1
Proximidad al Centro Guadalinfo DeOa3 3
Proximidad a la Mancomunidad de Municipios Costa Tropical Albu- De0Oa3 3
fiol (en la misma se ubica Andalucia Orienta)
TOTAL PUNTOS 10 10

En aplicacion de los criterios establecidos en el Anexo VI apartado A) del Pliego de Condiciones del
contrato, la Comision Técnica ha asignado al local ofertado un total de 26,00 PUNTOS.

En Granada, a la fecha de la firma electrdnica.

LA COMISION TECNICA

Emilio Herrera Fiestas José Puerta Alarcon Elvira Belén Correa Pedrosa

Fi rmado por CORREA PEDROSA ELVI RA
BELEN - ***9854** e| dia

Fi rmado por HERRERA FI ESTAS 19/11/2025 con un certificado
EMLIO el dia 19/11/2025 con Fi rmado por PUERTA emtido por AC FNMI Usuari os
un certificado enitido por ALARCON JOSE -

AC FNMT Usuari os 24177485T el di ¢va

Titulado Superior (Arquitecto), Jefe de Seccidn de Contratacion  Responsable ATE zona de Motril

adscrito a la DP del SAE de Granada de la DP del SAE de Granada de la DP del SAE de Granada
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