Consejeria de Cultura y Deporte
A Patronato de la Alhambra y Generalife

Junta de Andalucia

MEMORIA JUSTIFICATIVA!

TITULO: “Consolidacion de la Casa de la Huerta Colora en el
Generalife”

EXPEDIENTE: CONTR 2025 579257
TIPO CONTRACTUAL: OBRA

PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION: Procedimiento abierto con pluralidad de cri-
terios conforme a los articulos 131.2 y 156 y siguientes de la LCSP.

CPV:
+45212350-4 Edificios de interés histérico o arquitectdnico
+45000000-7 Trabajos de construccién

+45261000-4 Trabajos de construccion de cubiertas y estructuras de cerramiento, y
trabajos conexos

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION:
e Importe total (IVA excluido): 281.415,66 euros

e Importe del IVA: 59.097,29 euros
e Importe total (IVA incluido): 340.512,95 euros

VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO: 281.415,66 euros
PARTIDA PRESUPUESTARIA: G/45F/69101/00 Proyecto de Inversién 1995000209
PLAZO DE DURACION: 8 meses

POSIBILIDAD DE PRORROGA: No

De conformidad con el articulo 116 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico (en
adelante LCSP), se procede a justificar en los siguientes términos el expediente de referencia:

1 La presente memoria justificativa se realiza tras las consideraciones efectuadas por el Servicio Juridico Provincial de la Junta de
Andalucia en Granada en su informe GR|INF-2025/186, y sustituye a la memoria justificativa de 10 de septiembre de 2025.
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1.- OBJETO DEL CONTRATO Y NECESIDAD A SATISFACER:

El objeto de las obras a licitar es la consolidacién y rehabilitacion del volumen edificado respetando su valor
historico. Se interviene en forjados, cubiertas, paramentos y carpinterias exteriores. Este proyecto se en-
tiende como una primera fase para la recuperacion de la edificacion, que vendra seguida de una segunda
fase posterior en la que se adecuara para un uso especifico, una vez consolidado el inmueble.

Para el cumplimento del objeto del mismo, se deberan desarrollar los trabajos de ejecucion de la obra definida
en el Proyecto Basico y de Ejecucién CONSOLIDACION DE LA CASA DE LA HUERTA COLORA EN EL GENERALIFE
redactado por el arquitecto Javier Lara Garcia; supervisado con fecha 21/03/2025 y redactado conforme esta-
blece el articulo 4 de la Ley 38/1999, de Ordenacién de la Edificacion.

Por tanto, la intervencion se centra en resolver las lesiones estructurales que afecten a la estabilidad del
conjunto, las deficiencias en la envolvente que condicionen la conservacién del edificio y las degradaciones
en los paramentos exteriores que alteran negativamente su imagen. Todo ello conlleva intervenir solo en
forjados, cubiertas y paramentos y carpinterias exteriores.

En este proyecto no se aborda la conexidn e instalacion de las redes necesarias de suministros de electrici-
dad, agua, saneamiento y telecomunicaciones, actualmente inexistentes. Tampoco se incluyen los acaba-
dos y compartimentaciones interiores, por tanto, no se atiende a las exigencias de funcionalidad, seguridad
y habitabilidad establecidas para un edifico completamente acabado y en uso.

Las soluciones adoptadas en el Proyecto parten del respeto a los valores del conjunto, considerando todas
las fases constructivas presentes en la casa, manteniendo los materiales, sistemas constructivos y volume-
trias existentes. Se abordan los dafios que sufre la casa por efecto de la humedad, se dan solucién a los fa-
llos estructurales existentes en forjados y muros y se devuelve al edificio un aspecto exterior acorde a sus
valores patrimoniales.

- Intervencidn estructural:

Se reparan o sustituyen, segiin el caso, todos los forjados y armaduras. Siguiendo el criterio de prioridad de
la conservacion de lo original, se mantienen todos aquellos que conservan su capacidad portante y no pre-
sentan riesgo de colapso o problemas de seguridad.

Asi mismo, se atiende a las deficiencias de disefio que han provocado lesiones en muros y acabados, solven-
tandose mediante refuerzos y ajustes en las uniones, en unos casos, y en el disefio del conjunto, en otros.

- Restauracién y reparacién de la envolvente:

Se interviene de forma general y completa en toda la envolvente, actuando en las cubiertas, cerramientos y
carpinterias exteriores, a excepcion, de los acabados interiores.

En cubiertas, se retira el material de cobertura provisional y se vuelven a formalizar en su totalidad para ga-
rantizar la proteccidn frente a la lluvia. Se aprovecha el retejado con teja tradicional para la incorporacion
de una ldmina impermeable transpirable y de una capa de aislamiento térmico que mejore las condiciones
de confort en el interior. El nivel de aislamiento se ve reducido al minimo para evitar el impacto excesivo en
el perfil del hastial, dado que, siguiendo el patrdn tradicional y presente en la casa, el canto del faldén toma
bastante protagonismo en el alzado al sobresalir del paramento.

Respecto al cerramiento, se limpian, consolidan y se le da un tratamiento de acabado exterior a todas las
fabricas que forman parte de la envolvente, incluidos elementos de madera expuestos a la intemperie.
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Asi mismo, se actia puntualmente en los paramentos interiores que precisen de ser reparados por motivos
estructurales o de conservacion.

Los trabajos previstos atenderan a la singularidad de los diferentes paramentos y reconoceran los principa-
les tipos de fabricas existentes en la casa, definiendo las actuaciones de restauracion en funcion del grado
de degradacion de cada una de ellas:

- Tapia calicostrada: Los trabajos serdn de limpieza y consolidacion superficial en las zonas que
conserven la costra o presenten erosiones superficiales. Solo se llevara a cabo consolidaciones
profundas con aportaciéon de masas y morteros de reintegracién cuando la fabrica presente
pérdidas de la totalidad de la costra y quede al descubierto la masa interior del muro. Asi mismo, se
realizaran aportaciones puntuales de mortero en las oquedades que puedan suponer un riesgo para
la conservacion de la fabrica.

- Fabricas vistas: En los paramentos de ladrillo o mamposteria que queda vista, se procedera a la
limpieza generalizada y a la consolidacién de las piezas ceramicas cuando éstas presenten falta de
cohesion, asi como, de las juntas cuando aparezcan pérdidas de mortero de recibido o rejuntado.
En cualquier caso, las condiciones particulares de cada uno de los sectores definiran, en ultima
instancia, el grado de intervencién.

- Fabricas revestidas: En el resto de paramentos, se procedera igualmente a la limpieza generalizada
y a la consolidacién de las piezas ceramicas y de las juntas cuando éstas lo precisen. Asi mismo, se
regularizard la superficie vertical para recibir el revestimiento, que consistird en dos capas de
mortero de cal, una base mas gruesa y otra final mas fina a modo de acabado.

- Carpinterias: Los trabajos de intervencidn en la envolvente se completardn con la restauracion de
algunas de las carpinterias y la incorporacidn de otras nuevas que sustituyan a las que no se puedan
reutilizar por su mal estado de conservacidn o incoherencia con el proyecto. Se tratara en todo caso
de garantizar la ventilacion de los espacios interiores independientemente de la apertura de las
mismas.

La edificacidn se encuentra dentro de la delimitacién de Bien de Interés Cultural establecida en el Decreto
107/2004, de 23 de marzo, por el que se declara y delimita el Bien de Interés Cultural, con la categoria de
Monumento, de la Alhambra y el Generalife de Granada. Asi mismo, estd dentro del Bien Alhambra,
Generalife y Albayzin incluido en la Lista de Patrimonio Mundial de la UNESCO.

Asi mismo, la edificacion estd incluida en el catalogo del Plan Especial de Reforma Interior Alhambra y
Alijares (PEPRI) aprobado definitivamente el 31/03/1989, con “Nivel de Proteccién Integral (Monumento)”,
dentro del dmbito denominado “C.36 - Generalife” segin se indica en el plano de “Calificacion, usos y
sistemas” del PEPRI.

Le son de aplicacion las condiciones de edificacion y uso establecidas en el articulo 4.4.2.- “Nivel de
Proteccion Integral (Monumentos)” del PEPRI, que comprende los edificios que deben ser conservados
integramente por su caracter singular y monumental, y/o por razones histérico-artisticas, con el fin de
preservar todas sus caracteristicas arquitectdnicas.

2. CODIGOS CPV:

Segun el objeto del contrato descrito anteriormente y su correspondiente adecuacién al vocabulario comin
de contratos publicos (CPV), el objeto viene definido a través del siguiente cédigo:

e  45212350-4 Edificios de interés histérico o arquitecténico.

e 45000000-7 Trabajos de construccion.
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e 45261000-4 Trabajos de construccion de cubiertas y estructuras de cerramiento, y trabajos conexos.
3. DIVISION EN LOTES:

La division en lotes no tiene cabida en este contrato ya que, en caso de estimarse como prestaciones
diferenciadas la division de capitulos del presupuesto del proyecto de la obra, no podria lograrse que
sirvieran a la funcionalidad de la prestacion contractual si no concurrieran todas ellas de manera conjunta.
Por lo tanto, no es posible dividirlos en lotes porque no pueden ser unidades funcionales independientes.
Ademas, la realizacion independiente de las diversas prestaciones dificultaria significativamente la correcta
ejecucion y seguimiento de los trabajos, asi como la obtencién de las autorizaciones sectoriales necesarias.

La forma en que las distintas tareas del contrato se relacionan entre si y se planifican temporalmente es
crucial para la calidad y el progreso de la obra. A veces, algunas tareas de diferentes capitulos de la obra
deben realizarse en momentos diferentes, lo que dificulta su ejecucidn si se divide la obra en lotes. Por lo
tanto, es mas eficiente y efectivo que una sola empresa se encargue de la gestion de la obra para garantizar
una coordinacién adecuada de las actividades y una ejecucion correcta del contrato.

Por tanto, las caracteristicas técnicas de la obra hacen necesaria una unidad de criterio para afrontar la con-
secucion de los objetivos perseguidos que se especifican en el PPTP y el PCAP. Para la citada consecucion es
imprescindible que se programen y ejecuten desde una concepcién coherente y cohesionada, demostrada
mediante la propuesta técnica, para la que se valorara, fundamentalmente su coherencia, eficiencia, racio-
nalidad y claridad.

Por ultimo, que en el proceso constructivo confluyan varias empresas podria conllevar una ejecucion del
contrato excesivamente compleja u onerosa desde el punto de vista técnico, asi como una falta de acuerdo
entre ellos en el caso de que tuvieran que responsabilizarse de actuaciones cuyo resultado en calidad se
condicionara entre si.

4, PLAZO DE DURACION DEL CONTRATO

El plazo de ejecucion del contrato serd de OCHO (8) meses, sin posibilidad de prérroga.

5. PRESUPUESTO BASE DE LICITACION, VALOR ESTIMADO Y SISTEMA DE DETERMINACION DEL PRECIO:

e Importe total (IVA excluido): 281.415,66 €
e Importe del IVA: 59.097,29 €

e Importe total (IVA incluido): 340.512,95 €

Importe desglosado: Se incluye aqui el resumen del presupuesto de proyecto (para un mayor desglose se
puede estudiar el presupuesto de proyecto que forma parte de la documentacion de caracter contractual de
este expediente, acompafado de sus mediciones y el cuadro de precios descompuestos, auxiliares y precios
elementales):

RESUMEN CAPITULOS DE OBRA Ll

(en euros)
DEMOLICIONES Y TRABAJOS PREVIOS 62.985,05
ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO 648,36
LIMPIEZA DE PARAMENTOS 5.032,84
CONSOLIDACION DE FABRICAS 15.907,42
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ESTRUCTURAS 35.411,98
ALBARNILERIA 8.519,99
CUBIERTAS 26.557,72
IMPERMEABILIZACIONES 1.677,62
REVESTIMIENTOS 20.310,76
CARPINTERIA Y CERRAJERIA 15.902,69
VIDRIERIA 444,03
PINTURAS 11.140,23
VARIOS 12.771,42
GESTION DE RESIDUOS 3.224,08
ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD 10.134,39
A) TOTAL PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL 230.668,58
B) GASTOS GENERALES (16%) 36.906,97
C) BENEFICIO INDUSTRIAL (6%) 13.840,11
PRESUPUESTO BASE DE LICITACION (sin IVA) (A+B+C) 281.415,66

IVA (21%) 59.097,29
TOTAL PRESUPUESTO BASE DE LICITACION 340.512,95

Para el célculo del presupuesto base de licitacion se ha seguido lo establecido en el art. 100.2 de la Ley
9/2017, de 8 de Noviembre, de Contratos del Sector Plblico: “En el momento de elaborarlo, los 6rganos de
contratacion cuidaran de que el presupuesto base de licitacidén sea adecuado a los precios del mercado. A
tal efecto, el presupuesto base de licitacion se desglosard indicando en el pliego de clausulas
administrativas particulares o documento regulador de la licitacién los costes directos e indirectos y otros
eventuales gastos calculados para su determinacién”.

Los costes directos e indirectos, asi como el resto de los gastos calculados para la determinacién del
Presupuesto Base de Licitacion estan desglosados en el Proyecto de Ejecucidn. Para su determinacion se ha
tenido en cuenta la siguiente distribucidn de costes:

Desglose presupuesto base licitacion TOTAL

- o . . -
Costfes d|re§t‘os (81,967%): salarios mano de obra, maquinaria y materialesy 230.668,58 €
precios auxiliares.
Costes indirectos (18,032%): beneficio industrial y gastos generales 50.747,08 €
Total Presupuesto base de licitacion IVA excluido 281.415,66 €

El coste de los salarios de las personas empleadas para la ejecucion forma parte de los costes directos
contemplados. Para su estimacion se ha tenido en cuenta la tabla salarial recogida en del Convenio Colectivo
Provincial de Industrias de la Construccion y Obra PUblica de Granada.

Este Convenio no aplica diferencias retributivas por género y, por tanto, no se puede predeterminar si los
diferentes puestos seran cubiertos por un hombre o una mujer por lo que habra de ser, en todo caso, la propia
empresa la que seleccione al personal mas adecuado para la prestacion del servicio sin atender a otros criterios
distintos de su cualificacién profesional, adoptando las medidas que sean oportunas para promover la igualdad.
En definitiva, no se pueden determinar los importes seglin géneros del concreto personal adscrito al contrato.
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Por otro lado, teniendo en cuenta que en el ambito del Convenio Colectivo de aplicacion no opera la subrogacion
en el supuesto de sucesién empresarial y dadas las especiales caracteristicas que presenta el objeto del contrato,
no es posible el desglose pormenorizado de costes salariales por categoria profesional sino una estimacion
aproximada.

El Valor estimado del contrato es 281.415,66 euros.

Se ha determinado por precio unitario (art.131 del Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se
aprueba el Reglamento general de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, en adelante RGLCAP).
A este importe se le incrementan gastos generales y beneficio industrial para obtener el presupuesto base de
licitacion, excluido IVA (articulo 131 del Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento general de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, en adelante RGLCAP).

Los precios unitarios se refieren a unidades de obra en las que, convencionalmente, se divide la obra. A
continuacion, se calcula su precio unitario, aplicandole a este la medicidn, sobre planos, de la obra que
refleja el proyecto o documentacién técnica, obteniéndose asi el importe de cada partida. La suma de los
importes de todas las partidas da como resultado el importe de ejecucion material de la obra, y agregando
al mismo los costes exdgenos: gastos generales, beneficio industrial e IVA, resulta el presupuesto base de
licitacion.

El articulo 131 del RGLCAP establece que el presupuesto base de licitacién se obtendra incrementando el de
ejecucion material en los gastos generales, entre un 13y un 17 % (en el caso del Patronato de la Alhambra
sera de un 16% segln lo establecido en la Orden de la Consejeria de Cultura, de 24 de abril de 1989,
publicada en el BOJA n° 35 de 5 de mayo de 1989), el 6% en concepto de beneficio industrial y el Impuesto
sobre el Valor Afladido (IVA).

Conforme a lo establecido en el PCAP no hay posibilidad de modificaciones ni de prérroga. Por tanto, de
todo lo anterior resulta un valor estimado de 281.415,66 euros.

Sistema de determinacién del precio: por precio unitario

La revision de precios es conforme a lo previsto en el art. 6 del Decreto-Ley 4/2022, de 12 de abril, por el que se
aprueban medidas extraordinarias y urgentes en materia de revisién excepcional de precios en los contratos
publicos de obras en desarrollo de las medidas previstas en el Titulo Il del Real Decreto-ley 3/2022, de 1 de
marzo. No obstante, segin lo dispuesto en el articulo 11 de la misma norma, esta revision excepcional de
precios estara limitada por las disponibilidades presupuestarias existentes.

La formula de revision que deba aplicarse con arreglo a lo establecido en el articulo 103 de la Ley 9/2017, de 8
de noviembre, de Contratos del Sector Piblico es la siguiente FORMULA 831. Obras de restauracién de edificios.
(RD 1359/2011, de 7 de Octubre-BOE 26/11/2011): Kt = 0,01Bt /B0 + 0,05Ct /CO + 0,01Et /EO + 0,03Ft /FO + 0,02Lt
/L0 +0,02Mt /MO + 0,02Pt /PO + 0,01Qt /Q0 + 0,08Rt /RO + 0,115t /SO + 0,04Tt /TO + 0,01Ut /U0 + 0,02Vt /VO + 0,57

6. FINANCIACION Y ANUALIDADES:

El importe del contrato se sufragara con cargo al Presupuesto del ejercicio 2026 y a la partida presupuestaria:
1931010000 - G/45F/69100/00 - 01 - 1995000209, dado que segUin el objeto y naturaleza del gasto se trata de una
operacidn de capital, en concreto, una inversion de reposicién en un inmueble de interés histérico, artistico y
cultural y que estd recogida en el anexo de Inversiones del Patronato, todo ello de conformidad con lo estableci-
do en la Orden de 3 de julio de 2020, por la que se establecen los cddigos vy las definiciones de la clasificacion
econdmica del estado de gastos de la Junta de Andalucia.

Anualidades (IVA incluido)
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Afio Importe Posicidn Presupuestaria
2026 340.512,95 G/45F/69101/00

Tramitacion del gasto: Anticipada.

De conformidad con lo previsto en el articulo 40 bis del Texto Refundido de la Ley General de la Hacienda
Publica de la Junta de Andalucia aprobado por el Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de marzo, y el articulo
117.2 de la LCSP, el gasto que se proyecta queda condicionado a la existencia de crédito adecuado y sufi-
ciente en el Presupuesto que ha de aprobar el Parlamento para el ejercicio 2026, en el momento de dictarse
la resolucion de adquisicion del compromiso.

7. CLASIFICACION DE LOS PARTICIPANTES

Por el valor estimado del contrato inferior a 500.00,00 €, seglin establece el articulo 77.1, apartado a), no se
exige clasificacion obligatoria pudiendo los licitadores aportar la clasificacion siguiente:

Grupo Subgrupo Categoria
K 7 2
Especiales Restauracién de bienes inmuebles cuantia es superior
histérico-artisticos a150.000 euros e inferior o igual a
360.000 euros

8. CRITERIOS DE SOLVENCIA ECONOMICA Y FINANCIERA

Se acreditard la solvencia econémica y financiera mediante la presentacion del certificado de clasificacidn
administrativa acompafiado de una declaracion sobre su vigencia y de las circunstancias que sirvieron de base
para la obtencidn de la misma, acreditara la solvencia econémica y financiera.

En el caso de personas licitadoras no obligadas al requisito de clasificacién se acreditara su solvencia eco-
némica y financiera por el medio o los medios que se sefialan a continuacion de manera alternativa:

1. Volumen anual de negocios de la persona licitadora, que referido al mejor ejercicio dentro de los
tres Gltimos disponibles en funcién de las fechas de constitucidon o de inicio de actividades de la
persona licitadora y de presentacion de ofertas por importe minimo de 281.415,66 euros.

2. El patrimonio neto segln el balance correspondiente al ultimo ejercicio econémico de las cuentas
anuales aprobadas debera superar el 20% del importe del contrato: 56.283,13 euros.

9. CRITERIOS DE SOLVENCIA TECNICA O PROFESIONAL

Cuando no se exija clasificacién administrativa, como es el caso dada la cuantia del contrato, y en el caso de
personas licitadoras no obligadas al requisito de clasificacién, la solvencia técnica se acreditara
indistintamente mediante la presentacion del certificado de clasificacion administrativa como contratista de
obras en el grupo o subgrupo de clasificacion correspondiente al contrato, con la categoria de clasificacién
que por su valor anual medio corresponda, expedido por la Junta Consultiva de Contratacién Publica del
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Estado, acompafiado de una declaracién sobre su vigencia y de las circunstancias que sirvieron de base para la
obtencidn de la misma; o por el medio o los medios que se sefialan a continuacion de forma acumulativa:

1. Relacion de las obras ejecutadas correspondiente al mismo grupo o subgrupo de clasificacién al que
corresponde el contrato, avalada por certificados de buena ejecucion para las obras mas importantes;
estos certificados indicaran el importe, las fechas y el lugar de ejecucién de las obras y se precisara si se
realizaron segun las reglas por las que se rige la profesion y se llevaron normalmente a buen término.

Se amplia el periodo para tener en consideracion las obras realizadas a 10 afios, para garantizar un nivel
adecuado de competencia.

Se exige que el importe anual acumulado sin incluir impuestos en el afio de mayor ejecucién sea igual o
superior al 70% de la anualidad del contrato (196.990,96 euros).

2. Declaracién indicando el personal técnico o las unidades técnicas, estén o no integradas en la empresa,
de los que ésta disponga para la ejecucion de las obras, acompafiada de los documentos acreditativos
correspondientes.

2.1 Se exige que el personal técnico encargado directamente de las obras (jefe de obra) posea una
titulacion de arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero (o grado) en la edificacion, ingeniero de
caminos, canales y puertos, oficialmente reconocida a nivel estatal o equivalente con una
antigiiedad de 5 afios minimo.

2.2. Se exige que el restaurador posea una titulacién de licenciado en Bellas Artes con especialidad
en restauracion o Grado en Conservacién de Bienes Culturales o titulados en Escuelas Superiores de
Conservacion y Restauracion (deberad corresponderse con el titulo de restaurador oficialmente
reconocido a nivel estatal) con una antigiiedad de 5 afios minimo.

2.3 Se exige que el personal técnico encargado directamente de las obras (jefe de obra, encargado y
restaurador) posea una experiencia como jefe de obra, encargado y restaurador respectivamente
en al menos 3 obras de similares caracteristicas.

Por lo que respecta al caracter acumulativo de la exigencia de los dos medios de acreditacion de la
solvencia técnica o profesional, debemos manifestar que los motivos por los que este drgano de
contratacion los sefiala en ese sentido vienen derivados de que se considera necesario que se acredite la
solvencia de la empresa licitadora por si misma por un lado y, por otro, la indispensable capacitacion del
personal que la empresa dedique a la prestacion del contrato derivada de la importancia que se otorga por
parte de este Patronato a la prestacion de trabajos de calidad en la realizacion de actuaciones en bienes de
interés cultural o con un significativo valor patrimonial que requieren de una experiencia minima adecuada
en actuaciones similares en los puestos de jefe y encargado de obra.

10. CRITERIOS DE ADJUDICACION DEL CONTRATO

Se han establecido unos criterios de adjudicacion cualitativos y de férmulas basados en el principio de me-
jor relacién calidad-precio, criterios estan directamente vinculados al objeto del contrato, como exige el
articulo 145 de la Ley de Contratos del Sector Piblico, y se han detallado en el Anexo | del PCAP.

Los criterios son los siguientes:

A) Dentro del bloque de criterios de adjudicacién mediante criterios cuya valoracién depende de un juicio
de valor, se ha establecido que la valoracién pueda alcanzar hasta 45 puntos.
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A.1) Dentro de este criterio se estimado necesario valorar el grado de conocimiento de los trabajos definidos en
el proyecto y del emplazamiento y circunstancias especificas concurrentes en la obra, segiin Memoria Justifica-
tiva con una puntuacién maxima de 32 puntos:

A.1.1) Las condiciones de implantacion en obray previsiones de acceso y circulacién.

A.1.2) La descripcion del proceso constructivo y métodos operativos para la realizacion de esta
obra.

La rehabilitacién de un edificio histérico exige una comprension profunda del entorno fisico, las
condiciones de acceso, las limitaciones logisticas y las singularidades constructivas del inmueble. No se
trata de una obra convencional, sino de una intervencidn sobre un bien que puede estar protegido, con
elementos fragiles, técnicas constructivas tradicionales y restricciones normativas especificas.

Este criterio permite valorar la capacidad del licitador para anticipar y gestionar las dificultades propias
del emplazamiento:

«  Accesos limitados o compartidos con zonas sensibles

. Necesidad de compatibilizar la obra con la actividad de edificios colindantes

. Implantacion de instalaciones provisionales sin afectar elementos patrimoniales

«  Métodos operativos que respeten la integridad del edificio y minimicen vibraciones, polvo o ruido

. Proceso constructivo adaptado a fases de consolidacién, refuerzo estructural y restauracion

A.2) Por otro lado, se ha considerado conveniente valorar los aspectos relacionados con la prevision y cualifica-
cién de medios humanos, equipo técnico, equipos de obra y medios auxiliares, asi mismo con una valoracién
maxima de 10 puntos.

La ejecucion de obras en edificios histéricos requiere personal altamente cualificado, con experiencia especifica
en técnicas de restauracion, consolidacidn estructural, y tratamiento de materiales tradicionales (piedra, made-
ra, morteros de cal, etc.). Ademas, la maquinaria y medios auxiliares deben ser compatibles con las restricciones
fisicas del entorno y con la necesidad de preservar el patrimonio.

Este criterio permite valorar:

. La adecuacion de los perfiles técnicos propuestos (arquitectos, restauradores, jefes de obra
especializados)

. La racionalizacién de los recursos humanos en funcidn de las fases de obra
. La idoneidad de la maquinaria (ligera, silenciosa, de bajo impacto)
. La planificacion derivada de los rendimientos esperados, evitando sobrecostes y retrasos

. La capacidad del equipo para coordinar trabajos multidisciplinares (estructurales, arqueoldgicos,
decorativos)

A.3) Por Ultimo, se valorara la capacidad de sintesis, claridad y concrecién de la Memoria técnica que se presen-
te, principalmente en lo referente a su estructura, maquetacion y linea argumental y didactica, con una puntua-
cién maxima de 3 puntos.
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La memoria técnica es el documento que articula la propuesta del licitador, y su calidad formal y argumentativa
refleja el grado de comprension, planificacion y compromiso con la obra. En el contexto de una intervencion
sobre patrimonio histérico, donde cada decisidn técnica puede tener implicaciones estructurales, estéticas y
culturales, es esencial que la documentacidn sea clara, coherente y didactica.

Este criterio favorece a los licitadores que no solo dominan los aspectos técnicos, sino que también saben co-
municarlos eficazmente, lo que facilita la coordinacion con la direccidon facultativa y el resto de agentes intervi-
nientes.

Se ha considerado igualmente necesario que a los efectos de lo previsto en el articulo 146.3 de la LCSP y el
apartado 4 de la clausula 10 del pliego de clausulas, fijar un umbral minimo de puntuacién de tal manera
que no podran continuar en el proceso selectivo aquellos licitadores que no superen el umbral del 50 por
ciento de la puntuacién en el conjunto de estos apartados (A.1 a A.3), es decir, 22,50 puntos.

B) El bloque de criterios de adjudicacién valorados mediante la aplicacion de formulas se valorara hasta 55
puntos.

En cuanto a los criterios de adjudicacion valorados mediante la aplicacién de férmulas, los cuales podran al-
canzar hasta cincuenta y cinco (55) puntos, también estan enfocados en garantizar un nivel de calidad en la
prestacion de ese servicio:

1. La proposicion econdmica se valorara hasta treinta y tres (33) puntos.

El licitador con la proposicion econdmica mas baja recibird treinta y tres (33) puntos. Si fuesen mas de uno los
ofertantes con la misma baja, cada uno de ellos obtendria dicha puntuacion. Las restantes ofertas se valoraran
realizandose una regla de proporcion lineal e inversa para obtener la puntuacion de los restantes licitadores.

2. Ampliacion del plazo de garantia de la obra hasta 12 puntos, seglin los meses ofrecidos.

Se otorgara 0,5 puntos por cada mes de aumento del plazo de garantia respecto al plazo minimo establecido
en el presente Pliego, con un maximo de 12 puntos.

En intervenciones sobre patrimonio edificado, la garantia no solo protege frente a defectos constructivos,
sino que refuerza la confianza en la calidad y permanencia de los trabajos realizados. Dado que se actua
sobre elementos sensibles y de alto valor cultural, es razonable incentivar ofertas que prolonguen el com-
promiso del contratista mas alla del minimo legal.

Este criterio permite valorar objetivamente la voluntad del licitador de asumir una mayor responsabilidad
post-obra, lo que:

«  Refuerza la seguridad juridica del contrato

. Incentiva la correcta ejecucion desde el inicio

+  Mejora la conservacion a medio plazo del edificio rehabilitado

3. Ampliacién en el control y calidad de las obras: hasta 10 puntos, seglin el porcentaje ofrecido.

El licitador deberad comprometerse a destinar un porcentaje del Presupuesto de Ejecucion Material de las
Obras como ampliacién sin repercusién econémica para el Programa de control de calidad, complementario

al maximo establecido en el apartado 2.b) de la clausula 16.2 del Pliego de Clausulas Administrativas Particula-
res, destinado a controles y analisis no exigidos por normativa pero que estén incluidos en el Programa de
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control de calidad del proyecto o que la Direccion Facultativa o el Responsable del contrato estimen pertinen-
tes o bien destinado a la realizacién de muestras para la verificacion de la correcta ejecucién de unidades.

El control de calidad en obras de rehabilitacion es esencial para verificar la correcta ejecucion de técnicas
especializadas, el uso de materiales compatibles y el cumplimiento de los estdndares patrimoniales. Au-
mentar el presupuesto destinado a este control permite realizar mas ensayos, inspecciones y documenta-
cidn técnica, lo que mejora el resultado final.

Este criterio valora el compromiso del licitador con la excelencia técnica, mediante:

. Mayor nimero de ensayos de materiales y unidades de obra
. Supervision mas exhaustiva de procesos constructivos
. Documentacidn técnica mas completa y trazable

La evaluacion se realiza automaticamente en funcién del porcentaje del Presupuesto de Ejecucion Material
(PEM) que el licitador destina al control de calidad, lo que garantiza transparencia y objetividad.

Como se ha sefialado al comienzo de este apartado, el detalle y descripcién de los diferentes apartados de los
criterios de valoracidon sometidos a juicios de valor, asi como la férmula de la proposicion econdmica y las tablas
de puntuaciones del resto de criterios valorados de forma automdtica se encuentran en el Anexo | del Pliego de
Clausulas Administrativas Particulares.

11. CONDICIONES ESPECIALES DE EJECUCION DEL CONTRATO:

Se establecen condiciones especiales de ejecucidn de caracter social y medioambiental que se indican a conti-
nuacion:

La Directiva 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 requiere a los Estados la adopcidn de medidas efectivas para
garantizar el cumplimiento de los compromisos sociales legal y convencionalmente establecidos. Esta nueva
concepcion ha sido recogida en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector PUblico, por la que se
traspone al ordenamiento juridico espafiol la Directiva citada, y en este marco general se ha optado en este ex-
pediente por establecer un criterio que se alinee con el fomento de la calidad en el empleo.

En concreto, de acuerdo con los articulos 116.4 c) y 202.2 de la LCSP, y segln establece el articulo 11.1 del
Real Decreto 1109/2007, de 24 de agosto, por el que se desarrolla la Ley 32/2006, de 18 de octubre, regula-
dora de la subcontratacion en el Sector de la Construccidn: “Las empresas que sean contratadas o subcon-
tratadas habitualmente para la realizacion de trabajos en obras del Sector de la Construccion deberdn contar,
en los términos que se establecen en este capitulo, con un nimero de trabajadores contratados con cardcter
indefinido no inferior al 30 por ciento de su plantilla”.

Siendo un objetivo de esta Administracion la mejora de la calidad en el empleo, se establece un porcentaje
minimo de trabajadores contratados con caracter indefinido superior al minimo legal establecido en el
mencionado Articulo 11 del Real Decreto 1109/2007 de la siguiente forma teniendo al menos el 35 % del
personal adscrito a la ejecucidn del contrato indefinido. En caso de producirse nuevas contrataciones, bajas
o sustituciones, debera seguir manteniéndose el citado porcentaje de contratacién indefinida.

Se debera aportar listado de las personas que se vayan a adscribir a las obras con indicacion de los dias
durante los que estaran efectivamente adscritas a las mismas, indicando el caracter indefinido o no de los
contratos de trabajo, asi como las caracteristicas de los contratos laborales necesarias para el calculo de
este porcentaje en el caso de contratos fijos discontinuos o trabajadores a tiempo parcial. Este listado
deberd encontrarse siempre actualizado y los datos aportados podran ser comprobados por la
Administracidon durante el transcurso de las obras en cualquier momento.
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Para el célculo del porcentaje de trabajadores contratados con caracter indefinido se tomara como periodo
de referencia el tiempo transcurrido desde la apertura del centro de trabajo de las obras hasta el momento
del célculo, aplicando las siguientes reglas en funcién del nimero de dias que comprenda el periodo de
referencia:

1. Laplantilla de los trabajadores adscritos a la obra se calculara por el cociente que resulte de dividir
por el nimero de dias que comprenda el periodo de referencia el nimero de dias trabajados
efectivamente en la obra por todos los trabajadores por cuenta ajena de la empresa adscritos a la
obra.

2. El nimero de trabajadores contratados con caracter indefinido se calculard por el cociente que
resulte de dividir por el nimero de dias que comprenda el periodo de referencia el nimero de dias
trabajados efectivamente en la obra por los trabajadores de la empresa adscritos a la obra
contratados con tal caracter, incluidos los fijos discontinuos.

3. Los trabajadores a tiempo parcial se computaran en la misma proporcién que represente la
duracién de su jornada de trabajo respecto de la jornada de trabajo de un trabajador a tiempo
completo comparable.

4. A efectos del cdmputo de los dias trabajados previsto en los puntos anteriores, se contabilizaran
tanto los dias efectivamente trabajados como los que correspondan, proporcionalmente en su
caso, de descanso semanal, permisos retribuidos y dias festivos, las vacaciones anuales y, en
general, los periodos en que se mantenga la obligacion de cotizar.

En el caso de cooperativas de trabajo asociado se computaran a estos efectos tanto a los trabajadores por
cuenta ajena como a los socios trabajadores. Los socios trabajadores seran computados de manera analoga
a los trabajadores por cuenta ajena, atendiendo a:

1. Laduracién de su vinculo social.
2. Alhecho de ser socios trabajadores a tiempo completo o a tiempo parcial.
3. Aque hayan superado la situacion de prueba o no.

La comprobacién del cumplimiento del porcentaje minimo de trabajadores contratados con caracter
indefinido se realizara a fecha del acta de recepcién de las obras, pudiendo la Administracién realizar
comprobaciones en cualquier otro momento del transcurso de las obras si asi lo estimara.

Forma de acreditacion del cumplimiento: el caracter indefinido de los contratos se acreditara mediante
informe de la Seguridad Social.

Es condicion especial de ejecucion del contrato de caracter ambiental la entrega por parte de la empresa
contratista del Certificado de valorizacién de residuos de la construccion, necesario para acreditar la
correcta gestion de residuos, asi como el incumplimiento de la Ordenanza municipal de limpieza, ornato
publico y gestion de residuos urbanos (publicada en BOP n° 68, de 10 de abril de 2006) del Ayuntamiento de
Granada en relacion con el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y
gestion de los residuos de construccidn y demolicion.

12. TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES

Por las caracteristicas que tienen las prestaciones objeto de este contrato, no se requiere el tratamien-
to por la persona contratista de datos personales por cuenta de la persona responsable del tratamien-
to.
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13.- CESION DEL CONTRATO

La cesidn de contratos administrativos esta regulada en la Ley 9/2017, de Contratos del Sector Publico
(LCSP), concretamente en el articulo 214, que establece los requisitos y condiciones bajo los cuales puede
realizarse esta cesion.

La cesion de un contrato de obra administrativa puede ser positiva cuando permite garantizar la continui-
dad, calidad y eficacia en la ejecucién del proyecto, especialmente ante dificultades econdmicas, técnicas
o logisticas del contratista original. Evita la paralizacidn de la obra, que podria generar sobrecostes, retra-
sos y perjuicios al interés publico.

La cesidn puede ser una solucion eficaz para preservar la finalidad publica del contrato, asegurando que la
obra se complete conforme a los objetivos previstos y permite a la Administracidn actuar con flexibilidad
ante imprevistos sin necesidad de iniciar un nuevo procedimiento de contratacion.

Por los motivos citados, este érgano de contratacion prevé la cesion del contrato.

14. TIPO CONTRACTUAL

Se trata de un contrato de obra dado que el objeto del mismo esta incluido en el articulo 13 de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Plblico y segln lo establecido en el ANEXO | de la Ley de
Contratos del Sector Publico, Ley 9/2017, de 8 de noviembre: “Esta divisién comprende: - las construcciones nue-
vas, obras de restauracion y reparaciones corrientes”.

15. JUSTIFICACION DE LA ELECCION DEL PROCEDIMIENTO

Se propone un procedimiento de adjudicacién ABIERTO en virtud de lo dispuesto en los articulos 131.2 y 156
de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, para el contrato denominado: “Conso-
lidacion de la Huerta Colora en el Generalife”.

En Granada, a fecha de la firma electrénica.

EL JEFE DEL SERVICIO DE CONSERVACION Y PROTECCION

Fdo: Antonio G. Peral Lopez
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