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EXPEDIENTE: CONTR 2025 693269

TITULO: REHABILITACION DE EDIFICIOS PARA EL CONSERVATORIO PROFESIONAL DE MUSICA
MARIA DE MOLINA DE UBEDA (JAEN) (REF. APAE 00116/ISE/2025/SC)

OBJETO: OBRAS DE REHABILITACION DE EDIFICIOS PARA EL CONSERVATORIO PROFESIONAL
DE MUSICA MARIA DE MOLINA DE UBEDA (JAEN) (Ref. APAE 00116/ISE/2025/SC)

CENTRO: 23700086 - C.P.M. Maria de Molina
PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION: ABIERTO

PRESUPUESTO DE LICITACION (IVANO INCLUIDO): 4.859.136,70 €
Porcentaje IVA: 21%

Importe IVA: 1.020.418,71 €

PRESUPUESTO DE LICITACION CON IVA: 5.879.555,41 €

VALOR ESTIMADO: 5.345.050,37 €

MEMORIA JUSTIFICATIVA

El articulo 2 del Decreto 194/2017, de 5 de diciembre, por el que se aprueban los Estatutos de la Agencia
Publica Andaluza de Educacién, dispone que constituyen los fines generales de la Agencia, como entidad
instrumental de la Administracién de la Junta de Andalucia, en el marco de la planificacidn y la direccion de
la Consejeria competente en materia de educacidn, la gestion de las infraestructuras educativas y servicios
complementarios de la ensefianza, cuya competencia corresponda a la Comunidad Auténoma, asi como la
promocién de la oferta de plazas del primer ciclo de educacién infantil en el ambito de dicha Comunidad.

Esta Direccién de Obras y Construcciones Educativas propone la presente contratacidn y que se apruebe el
gasto para financiar las obligaciones derivadas del presente contrato, conforme a lo dispuesto en el art. 116
de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE vy
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, en virtud de las competencias que ostenta la Agencia Publica
Andaluza de Educacidn, a la que se le atribuye como objeto llevar a cabo la gestion de las infraestructuras
educativas y servicios complementarios de la ensefianza cuya competencia corresponde a la Comunidad
Auténoma de Andalucia y mas concretamente, en el articulo 6.1.c de sus Estatutos, entre sus funciones se
establecen la gestion y la contratacion de proyectos y obras de construccién, mejora, transformacion y
adaptacion de centros docentes dependientes de la Consejeria competente en materia de educacién.
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JUSTIFICACION Y OBJETO DE LA LICITACION

El contrato a que se refiere el presente expediente tiene por objeto las OBRAS DE REHABILITACION DE
EDIFICIOS PARA EL CONSERVATORIO PROFESIONAL DE MUSICA MARIA DE MOLINA DE UBEDA (JAEN)
(Centro 23700086).

La actuacion tiene por objeto la rehabilitacion del conjunto formado por el Palacio de los Torrente y la casa
solariega de Calle Cervantes, que se unieron en los afios 80 para la creacion de una Residencia para
Personas Mayores, como Conservatorio Profesional de Musica. Para ello se prevé la conservacion de las
preexistencias y se desarrolla el programa especifico de caracter docente dictaminado por esta Agencia
Publica andaluza de Educacién. El emplazamiento descrito esta catalogado con grado 2, aunque se
especifica en la ficha que “sélo en la fachada”. A nivel estratégico y estructurante se plantea una nueva
arquitectura que enlaza los edificios existentes y los cualifica, tanto a nivel de usos como patrimonial.

Dicho conjunto se localiza cerca de la Plaza Primero de Mayo y de la Iglesia de San Pablo, dentro del centro
histérico de Ubeda, teniendo su acceso principal por calle Montiel 18, y un acceso secundario por el nimero
13 de la calle Cervantes, los servicios e infraestructuras urbanos son escasos por la escasa anchura de la
calle. Tiene una orientacidn practicamente este-oeste, con fachada este a Calle Cervantes y oeste a Calle
Montiel. La parcela tiene una topografia sensiblemente plana, con un ligero desnivel hacia la Plaza de San
Pablo y una superficie de 1.191 m2

Una vez finalizadas las obras de rehabilitacion, el edificio quedarad configurado con todos los espacios
necesarios para poder impartir en el mismo la practica docente como Conservatorio Profesional de Mdsica.
Contara con los siguientes espacios: aulas instrumentales y de voz individuales y colectivas, seminarios,
aulas no instrumentales, auditorio, biblioteca, aseos, zona de administracién, sala de profesores, salas de
AMPA y Alumnos, almacenes, cuartos de instalaciones y zonas de circulacion.

Esta actuacidn tiene su origen en la Programacidon del afio 2017 de esta Agencia, dentro del PLAN
INFRAESTRUCTURAS, habiéndose ratificado por el Consejo Rector de fecha 6 de marzo de 2024 y se
encuentra incluida dentro de las actuaciones con FINANCIACION FEDER MARCO 2021-2027.

El proyecto de la presente actuacion ha sido redactado por Juan Manuel Zamora Malagén y Antonio Luis
Garcia-Fresneda Hernandez, bajo el expediente de contratacién 00355/I1SE/2018/SC.

Se ha establecido un presupuesto de licitacion adecuado para la ejecucién de la obra, conforme a las
determinaciones del proyecto supervisado.

Se propone su tramitacion mediante procedimiento ABIERTO, utilizando una pluralidad de criterios
basados en el principio de mejor relacién calidad-precio segln los articulos 131y 156 de la LCSP. Por una
parte se emplearan criterios valorados mediante la aplicacion de férmulas y por otra, dada la especial
complejidad de esta obra al tratarse de la rehabilitacion de un edificio histérico protegido, se
introduciran en la licitacion criterios de adjudicacion valorados mediante un juicio de valor.

Se enmarca este expediente dentro de los contratos de naturaleza administrativa de OBRAS, CODIGO CPV:
45214200-2 Trabajos de construccion de edificios escolares.
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El Proyecto Bésico y de Ejecucion de OBRAS DE REHABILITACION DE EDIFICIOS PARA EL CONSERVATORIO
PROFESIONAL DE MUSICA MARIA DE MOLINA DE UBEDA (JAEN) (expte. 00355/ISE/2018/SC) (Centro
23700086) ha sido supervisado por la Direccién de Obras y Construcciones segiin Informe de supervision de
fecha 16.10.2025, aprobado con fecha 04.11.2025 por el Organo de Contratacién y procede ahora la con-
tratacion de las obras.

Aprobado el proyecto y previamente a la tramitacion del expediente de contratacion de la obra, se procede
a efectuar el replanteo del mismo tal como se recoge el articulo 236 de la LCSP. Se ha comprobado la
viabilidad de las obras constando acta de replanteo previo de fecha 05.11.2025.

Por tanto, para el presente expediente se utilizard el modelo de Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares para la Contratacién de Obras con origen de financiacién en Fondos Europeos mediante
Procedimiento Abierto-Presentacion Electronica de Ofertas implementado sobre un modelo de pliego
recomendado por la Comisién Consultiva de Contratacidn Plblica en sesion celebrada el dia 24 de julio de
2025 el cual fue informado por la Asesoria Juridica de la Consejeria de Economia, Hacienda y Fondos
Europeos con fecha de 8 de julio de 2025 (n° de informe: AJ-CEHFE 2025/100).

La Direccion de Obras y Construcciones Educativas de la Agencia Publica Andaluza de Educacién
propone la modificacion del texto del modelo de dicho pliego en los siguientes términos:

= Clausula 1. Régimen juridico del contrato.
Donde dice:

En caso de discordancia entre el presente pliego y cualquiera del resto de los documentos contractuales,
prevalecera el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares, en el que se contienen los derechos y
obligaciones que asumiran las partes del contrato. Por otra parte, en caso de discordancia entre los
documentos del proyecto aprobado por la Administracion, se atendera al orden de prelacién que se fije en
el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares que forma parte del proyecto, y en el caso de que no
estuviera fijado en el mismo, el orden de prelacién sera el indicado por la Direccion Facultativa, que
determinara, con las limitaciones establecidas en la clausula 18 que en cada caso deba prevalecer.

Debe decir:

En caso de discordancia entre el presente pliego y cualquiera del resto de los documentos contractuales,
prevalecera el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares, en el que se contienen los derechos y
obligaciones que asumiran las partes del contrato. Por otra parte, y en caso de discordancia entre los
documentos del proyecto aprobado por la Administracién, se atendera al orden de prelacién que se fije en
el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares que forma parte del proyecto, y en el caso de que no
estuviera fijado en el mismo, el orden de prelacion sera el indicado en la Orden de 23 de enero de 2003 de la
Consejeria de Educacién y Ciencia, por la que se aprueban las “Instrucciones para la redaccién de proyectos
y documentacién técnica para obras de la Consejeria de Educacion y Ciencia”.

Justificacién: El orden de prelacién de documentos estd recogido en la normativa sectorial de aplicacién a
todos los proyectos y documentacién técnica de obras para Centros Docentes publicos de la Consejeria de
Desarrollo Educativo y Formacién Profesional, es decir, Orden de 23 de enero de 2003, por la que se
aprueban las “Instrucciones para la redaccién de proyectos y documentacién técnica para obras de la
Consejeria de Educacién y Ciencia”.
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= Clausula 9.2.1. Sobre electronico n°1. Documentacion acreditativa de los requisitos previos.
Se afiade como documentacidn a presentar en este sobre el siguiente anexo:

f) Modelo de escrito de compromiso de adscripcion de personal responsable de ejecutar la prestacion
de conformidad con el ANEXO II-C

En el Anexo I-apartado 4 letra F se indicara si las personas licitadoras, para concretar las condiciones de
solvencia, deben comprometerse a dedicar o adscribir a la ejecucidn del contrato los medios personales o
materiales que en el mismo se detallan y en todo caso suficientes para la ejecucion del contrato. A estos
efectos, en el mismo anexo se indicara si estos compromisos, que se integraran en el contrato, tienen el
caracter de obligaciones esenciales a los efectos previstos en el 211 f) de la LCSP, o si establecen
penalidades, conforme a lo sefialado en el 192 LCSP, para el caso de que se incumplan por la persona
adjudicataria.

En el caso de contratos en los que atendida su complejidad técnica sea determinante la concrecidn de los
medios personales o materiales necesarios para la ejecucion del contrato, los 6rganos de contratacion
exigiran el compromiso a que se refiere el parrafo anterior.

Asimismo, se modifica el ANEXO XX para adaptarlo a los requisitos y las condiciones exigidos al personal
comprometido en la licitacion.

Justificacion: El articulo 76.2 del LCSP atribuye a los érganos de contratacién la facultad de exigir a los
licitadores que se comprometan a adscribir a la ejecucion del contrato los medios personales o materiales
suficientes para ello. Dada la naturaleza de la actuacidén y para garantizar la capacidad técnica de la
empresa licitadora, la Unidad Proponente considera necesaria la adscripcién de personal responsable de
ejecutar la prestacion, para lo cual se incorpora este modelo de escrito de compromiso entre la
documentacidn a presentar en el sobre electrénico (nico, cuyos datos se concretaran en el momento de la
propuesta de adjudicacién mediante el Anexo XX, con el fin de acreditar el cumplimiento de los requisitos y
condiciones exigidos a dicho personal.

e Clausula 9.2.3. Sobre electrénico n°3: Documentacion relativa a los criterios de adjudicacion
valorados mediante la aplicaciéon de formulas.

Se afiade el texto siguiente a la cldusula:

La proposicion relativa a los restantes criterios de adjudicacién valorables automaticamente debera
ajustarse al modelo que figura en el ANEXO V-A del presente pliego. No se valoraran aquellas proposiciones
relativas a estos criterios que no hayan sido redactadas conforme a dicho modelo o que contengan error o
defectos que impidan a la mesa su correcta valoracién, considerandose en tal caso por no ofertadas.

Justificacién: Al tratarse de una licitacién que no tiene como Unico criterio de adjudicacion el precio, se hace
necesario incluir un anexo en el que la empresa licitadora formule su oferta en relacién al resto de criterios de
adjudicacion. Este nuevo anexo se incorpora a continuacion del “Anexo V: Modelo de proposicion econémica”
y deberd presentarse obligatoriamente como documentacidn justificativa relativa a los criterios de
adjudicacién valorados mediante la aplicacién de férmulas en el sobre electrénico n°® 3.

* Clausula 13.1. Plan de seguridad y salud en el trabajo.

Donde dice:
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El Plan de Seguridad y Salud en el trabajo, cuando fuere exigible, redactado por persona técnica con la
titulacién exigida legalmente, y suscrito por la empresa adjudicataria, deberd ser presentado a la
Administracion, en el plazo maximo de un mes desde la formalizacion del contrato, al objeto de que pueda
ser aprobado por ésta previamente al inicio de la obra, requisito imprescindible para que ésta pueda
comenzar efectivamente.

Debe decir:

El Plan de Seguridad y Salud en el trabajo, cuando fuere exigible, redactado por persona técnica con la
titulacion exigida legalmente, y suscrito por la empresa adjudicataria, debera ser presentado a la Gerencia
Provincial donde radique la obra en el plazo de 15 dias naturales desde la formalizacién del contrato, al
objeto de que pueda ser aprobado por la Agencia previamente al inicio de la obra, previo informe del
Coordinador en materia de seguridad y salud. La aprobacién del Plan de Seguridad y Salud por la Agencia
serd requisito imprescindible para que ésta pueda comenzar efectivamente.

Justificacién: Debido a la importancia de este documento, cuya aprobacién por parte de la Agencia es
imprescindible para la tramitacion de la Apertura del Centro de Trabajo, tramite indispensable a su vez para
el inicio efectivo de la obra, se considera necesario reducir el plazo previsto para su presentacion por parte
de la empresa adjudicataria a la Agencia. Esta reduccién se fundamenta vy justifica en la necesidad de
garantizar un plazo suficiente para que dicho plan pueda ser informado favorablemente por el Coordinador
de seguridad y salud y posteriormente aprobado por la Agencia.

* Clausula 13.3. Seguros.
En el punto “1. Seguro a todo riesgo de construccion” se incluye el siguiente texto:

Si se incumple el plazo previo al inicio de la obra sin que se aporte la documentacion acreditativa de la
suscripcién de péliza de Seguros contra "todo riesgo de construccidn”, en el acto de comprobacién del
replanteo sera condicion imprescindible la presentacion de dicha documentacién para el comienzo efectivo
de la misma. Por lo tanto, en el caso de dicho incumplimiento, se retrasara el inicio efectivo de la obra pero
no asi el inicio del computo del plazo de ejecucién recogido en contrato, que empezara a contar con la firma
del Acta de Comprobacién del Replanteo, en la que se dejara constancia de los extremos mencionados.

En la recepcidn de la obra, debera acreditarse que la péliza tiene vigencia en el periodo de garantia de la
misma y que la prima correspondiente se encuentra totalmente pagada. La Agencia Plblica Andaluza de
Educacién podra suspender la tramitacion de certificaciones y, en el supuesto de recepcidn, suspender el
coémputo del plazo de garantia, hasta tanto la persona contratista acredite el cumplimiento de esta
obligacidn, sin que dicho periodo de suspensidn sea computable a efectos de indemnizacién por demora en
el pago de las certificaciones o liquidacion.

Justificacion: Se considera necesario incluir estas condiciones en el clausulado para reforzar la garantia del
cumplimiento de los plazos contractuales, debido a la relevancia de esta obligacion en la prestacion del
contrato.

Tras los puntos “1. Seguro a todo riesgo de construccion” y “2. Seguro de responsabilidad civil” se incluye el
siguiente texto:

La documentacion a que se refieren los apartados anteriores, debera presentarse por la persona contratista
ante la Agencia Publica en el plazo fijado en el Anexo | - apartado 13.
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Justificacién: Se incorpora esta observacién para incluir en el Anexo | los momentos de presentacién de
ambas obligaciones del adjudicatario.

= Clausula 13.4. Maquinaria, medios auxiliares, personal y mano de obra.

Donde dice:

c) En el caso de que en el Anexo I-apartado 13 se establezca que la realizacion del control de calidad de la obra
esté incluida en el contrato, se comunicara la identidad, datos de contacto y representante o representantes
legales de la persona subcontratista, justificando suficientemente la aptitud de esta para ejecutar la prestacion
por referencia a los elementos técnicos y humanos de que dispone y a su experiencia, debiendo estar
acreditadas conforme al Decreto 67/2011, de 5 de abril, por el que se regula el control de calidad de la
construccién y obra publica, y acreditando que la misma no se encuentra incursa en prohibicién de contratar,
de conformidad con lo establecido en el articulo 215 de la LCSP.

Debe decir:

c) En el caso de que en el Anexo I-apartado 13 se establezca que la realizacion del control de calidad de la obra
esté incluida en el contrato, se presentaran tres propuestas de designacion de la empresa con la que se
pretende contratar la realizacion de dicho control de calidad, las cuales obligatoriamente deberan estar
acreditadas conforme al Decreto 67/2011, de 5 de abril, por el que se regula el control de calidad de la
construccién y obra publica, y acreditando que la misma no se encuentra incursa en prohibicién de contratar,
de conformidad con lo establecido en el articulo 215 de la LCSP.

La Administracion aprobara, previo informe favorable por parte de la Direccién Facultativa si asi se estipuld
en su contrato y tras el visto bueno de la unidad de seguimiento y ejecucién del contrato, la Entidad que
ejecutara el Control de Calidad.

Justificacién: Se adapta la redaccién de este apartado a la realidad de las condiciones exigidas en los
contratos de obras de la Agencia. La presentacién de tres ofertas garantiza la independencia de los
controles de calidad que se llevan a cabo en la obra, asi como el informe previo de la Direccién Facultativa.

* Clausula 15. Programa de trabajo

Donde dice:

La persona contratista estara obligada a presentar a la Administracién un programa de trabajo, que se ajustara
al modelo proporcionado por el 6rgano de contratacion, en el plazo de treinta a dias, contados desde la
formalizacidn del contrato.

Debe decir:

La persona contratista estara obligada a presentar a la Agencia un programa de trabajo, tomando como base el
programa de trabajo incluido en el Proyecto, en el plazo de treinta dias, contados desde la formalizacién del
contrato, que sera aprobado por la Agencia, previo informe favorable por parte de la Direccién Facultativa si asi

se estipuld en su contrato y de la unidad de seguimiento y ejecucion del contrato.

Justificacion: Se adapta la redaccién de este apartado a la realidad de las condiciones exigidas en los
contratos de obras de la Agencia.
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* Clausula 16.2. Ensayos y analisis de materiales y unidades de obra.
En el apartado 2 se incluye el siguiente punto:

c) Los ensayos no obligatorios que excedan del 1% que figuren expresamente definidos y valorados en
el Proyecto.

Justificacién: El Plan de Control de Calidad de la obra deberd incluir todos aquellos ensayos que el
redactor del proyecto haya considerado necesarios, ademas de los ya definidos en el pliego, que deberan
figurar definidos y valorados como unidades de obra a ejecutar por la empresa adjudicataria de las obras.
Segun el Pliego de Clausulas Administrativas Generales para la Contratacion de Obras del Estado, la Direccién
puede ordenar que se verifiquen los ensayos y andlisis de materiales y unidades de obra que en cada caso
resulten pertinentes y los gastos que se originen seran de cuenta del contratista hasta un importe maximo del
uno por ciento del presupuesto de la obra.

* Clausula 16.5. Sefializacién de la obray del edificio o infraestructura.
Donde dice:

Dichos carteles deberdn ajustarse exactamente a los modelos, dimensiones, materiales y demas
caracteristicas establecidos en el Manual de Sefializacion Corporativa de la Junta de Andalucia, debiendo
ser adquiridos a las empresas homologadas al efecto por la Junta de Andalucia.

Debe decir:

Dichos carteles deberdn ajustarse exactamente a los modelos, dimensiones, materiales y demas
caracteristicas establecidos en el Manual de Sefializaciéon Corporativa de la Junta de Andalucia y a lo
indicado en las Instrucciones sobre carteles de obra y placas definitivas de la Agencia Publica de Educacion
recogidas en el documento adjunto al presente PCAP, debiendo ser adquiridos a las empresas
homologadas al efecto por la Junta de Andalucia.

Justificacion: Se incluye la alusién a las instrucciones de la Agencia que se adjuntan al pliego en la
licitacion y donde quedan definidas las caracteristicas concretas de los carteles a colocar en la obra.

= Clausula 16.6. Informacion y difusion de las obras.
La redaccion completa de la cldusula quedard como sigue:

1. En caso de que asi se establezca en el Anexo I-apartado 13, la persona contratista hara frente a los
siguientes gastos:

GASTOS DERIVADOS DE LA INFORMACION PUBLICA sobre el inicio y finalizacién de la obra y, en su caso, los
gastos derivados de la obligacion de informar al publico del inicio y finalizacién de la obra mediante la
publicacién del anuncio tipo en un diario de gran difusion de la Comunidad Auténoma y en otro diario de
gran difusién en la provincia. Estos gastos no superaran un 2,5 por mil del precio del contrato.

2. Ala puesta en servicio de la obra, el contratista estara obligado a entregar:

OBLIGACIONES EN FUNCION DEL PRESUPUESTO DE LA OBRA.

Las exigencias de comunicacién se modulardn segln el presupuesto de adjudicacion de las obras (IVA in-
cluido) de la siguiente manera:
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datos significativos de la misma.

+ Obras a partir de 600.000 euros y hasta 1.000.000 euro: se exigira el dossier de la obray el reportaje
fotografico profesional.

+ Obras de mas de 1.000.000 euros: se exigira el dossier de la obra, el reportaje fotografico profesio-
naly el reportaje de video.

+ Obras de mas de 2.000.000 euros: se exigira el dossier de la obra, el reportaje fotografico profesio-
nal, el reportaje de video y al menos 500 copias del folleto divulgativo.

En todo caso, siempre que se trate de centros nuevos o sustituciones de centros, independientemente del
presupuesto de la obra, se entregara dossier de la obra, reportaje fotografico profesional, reportaje de video
y folleto divulgativo.

En caso de incumplimiento de las obligaciones de informacién y divulgacién anteriormente descritas, se
estiman los costes de los mismos en funcién del presupuesto de adjudicacion, a los efectos de poder dedu-
cir dicho importe en la certificacién final:

+ Obras de menos de 600.000 euros: Un coste minimo estimado de 300,00 euros.
+ Obras de entre 600.000 y 1.000.000 euros: Un coste minimo estimado de 1.000,00 euros.
+ Obras de mas de 1.000.000 euros: Un coste minimo estimado de 4.400 euros.

+ Obras de mas de 2.000.000 euros: Un coste minimo estimado de 5.000,00 euros.

CARACTERISTICAS DEL MATERIAL A ENTREGAR:
» DOSSIER DE LA OBRA

e Seentregara en soporte digital (PDF) y en papel (formato A4).

e Tendrad un minimo de 2 péginas a doble cara y contendra una ficha informativa con los datos basi-
cos de la obra: promotor/es, autores del proyecto y direccion técnica, empresa constructora, otras
empresas participantes (ej. mobiliario, instalaciones, iluminacion...), superficie de la parcela, super-
ficie construida, presupuesto (adjudicacién mas IVA), fechas de inicio y fin de obra, financiacién
(Consejeria competente en materia de educacién, Unidn Europea, Ayuntamientos, Diputacion...).

e Contendra, asimismo, una memoria descriptiva del proyecto.

e Contendra planos de la obra.

e Reportaje fotografico de la obray del estado final de la misma.

+ REPORTAJE FOTOGRAFICO PROFESIONAL

e Debe ser un reportaje fotografico realizado por un fotégrafo profesional y ser entregado en formato
digital.

e Debe recoger el proceso de construccion en sus momentos mas significativos y fotografias del edifi-
cio una vez terminado (exteriores, interiores y detalles arquitectdnicos).

e Contendra un minimo de 20 fotografias del centro finalizado.

e Las fotografias deben ser entregadas en formato TIFF, de unos 50 MB. Se entregaran con los reto-
ques digitales basicos.

e Antes de su entrega, debera ser validado por la Agencia Publica a través de su Direccion de Comuni-
cacion.

MARIA DEL CARMEN ROLDAN VENDRELL 18/11/2025 14:59:13 PAGINA: 8/19

VERIFICACION NJyGwBFXvA8Nb1A288Ci80em5bQ590 | https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/




@ * -
Cofinanciado por & = * — Junta Conseje_rla de Desan_'cl)llo
la Unién Eurogea Eufﬁ%i's OEACEon 5 Fondos Europeos de Andalucia E?:fceitiglr?ayl Formacién

* FOLLETO DIVULGATIVO

e Debe ajustarse en su disefio a lo establecido al efecto en el Manual de Identidad Corporativa de la
Junta de Andalucia y al modelo que se facilitara por la Agencia Publica a través de su direccion de
Comunicacion.

e Debe contener los datos basicos de la obra y un resumen de la memoria descriptiva.

e Laempresa debe proporcionar al menos 500 copias impresas del mismo.

e Especificaciones de produccion:

1. Impresién Offset.

2. Tamafo cerrado: 13 x 13 cm. Tamaiio abierto: 39 x 13 cm.

3. Papel: Cartulina estucada mate ecoldgica de 200 gr. plegada con hendidos, impresa a 4/4
colores + barniz protector de maquina sin reservas.

e Antes de su impresion y divulgacién debe ser validado por la Agencia Plblica a través de su
Direccién de Comunicacion.

e La Administracion conservara para su archivo una copia de los documentos graficos y fotograficos
generados en la realizacién del folleto y podré usarlos a discrecion en sus publicaciones, impresas o
digitales, exposiciones y actividades publicas.

* REPORTAJE DE VIDEO

e Debe recoger las fases mas significativas del proceso constructivo, desde el inicio de las obras hasta
la finalizacion de las mismas, describiéndose en audio la situacion de las obras, datos generales de
las mismas, proceso constructivo, etc.

e Deberéa ser unvideo de alta calidad (minimo FULL HD) y en formato 16:9.

e Debera incluirimagenes aéreas tomadas con drones.

e No podran incluirse imagenes de menores en las que éstos puedan resultar identificables.

e Se entregaran diez ejemplares, en soporte DVD u otro soporte digital (USB), asi como los originales
del material utilizado para su realizacién, ajustandose en su disefio a lo establecido al efecto en el
Manual de Identidad Corporativa de la Junta de Andalucia.

e Antes de su entrega, debera ser validado por la Agencia Publica a través de su Direccién de Comuni-
cacion.

La entrega del dossier de la obra, el reportaje fotografico profesional, el reportaje de video y los folletos
divulgativos impresos debera realizarse en el momento de la recepcién u ocupacion de la obra, en su caso.
El material sera entregado a la Gerencia Provincial de la Agencia Publica correspondiente.

Este material divulgativo no podra ser publicado, expuesto o distribuido por ninglin medio por parte de la
empresa constructora o direccion facultativa sin el consentimiento previo y por escrito de la Direccién de
Comunicacién de la Agencia.

Se modifica el Anexo I-apartado 13 para introducir las siguientes opciones:

Dossier: Segun clausula 16.6.2
Reportaje fotografico: Segin cldusula 16.6.2

Justificacion: Se adapta la redaccién de esta obligacién a los requerimientos de esta Agencia y con la
graduacion de la misma segin el importe de la obra a licitar. Asimismo, se modifica el Anexo | para
introducir estos cambios y ajustar el modelo del anexo a la nueva redaccidn de la clausula.

= Clausula 18.3. Abonos de las unidades de obra.

En el apartado “a. Derecho a abono del precio” se elimina el siguiente texto:
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Para el pago de los importes referentes al Control de Calidad de la Obra se deducird del Presupuesto de
Ejecucion Material de cada certificacion, excluida la final de obra, el porcentaje establecido para el mencionado
Control de Calidad, segun lo ofertado a tal efecto en la licitacién por la persona contratista, y se le sumara el
importe, acreditado mediante facturas, de los trabajos realizados por la empresa de control de calidad
contratada al efecto.

Justificacion: En los proyectos redactados por la Agencia los ensayos y controles incluidos dentro del uno por
ciento del presupuesto de la obra al que esta obligado el contratista aparecen sin importe en la relacidn
valorada, de manera que los mismos no son abonados en las certificaciones de obra, por lo que no cabe incluir
esta consideracién en el clausulado.

En el apartado “b. Procedimiento para medicion y valoracién de las obras”:
Donde dice:

b) Los establecidos en el banco de precios “Base de Costes de la Construccién de Andalucia” de la
Consejeria competente en materia de Vivienda de la Junta de Andalucia que haya servido de base en la
redaccién del proyecto

Debe decir:

b) Los establecidos en el banco de precios “Base de Costes de la Construccién de Andalucia” de la
Consejeria competente en materia de Vivienda de la Junta de Andalucia que haya servido de base en la
redaccién del proyecto y en particular lo referido a la estructura de la composicién de los distintos precios
unitarios adaptando los rendimientos y los precios elementales a la realidad de la obras ejecutadas con los
precios de mercado en el momento de la licitacidn.

Justificacion: Se incluye esta aclaracién debido a que no todos los precios figuran recogidos en dicha base y a
que la misma estd elaborada tomando como referencia una obra de determinadas caracteristicas y
condiciones, por lo que los precios deberan ser adaptados a la realidad de cada obra.

En el apartado “c. Documentacion que acompafiard a las certificaciones” se incluye el siguiente texto:

A la primera certificacién mensual se incorporaran los siguientes documentos sin los cuales no se podra dar
tramite a la misma ni a sucesivas certificaciones:

- Copia del Acta de Replanteo e Inicio (debe estar suscrita por la DF, persona contratista y Técnico Agencia)

- Copia de la Licencia de Obras y carta de pago de las tasas municipales (Licencia e ICO) satisfechas por el
contratista o cualquier tasa necesaria para el inicio de las obras

- Programa de Trabajo aprobado por la persona competente de la Agencia

- Fotografia del cartel de obra (ya colocada en pagina web)

- Apertura del Centro de Trabajo

Justificacion: Se considera primordial distinguir e incluir el seguimiento de la documentacién que debe
acompaiiar a la primera certificacion por ser de obligada presentacion y formalizacion para el inicio efectivo de
las obras.

= Clausula 21. Recepcion de las obras y alta de las instalaciones, maquinas y equipos.

En el apartado 1:
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Donde dice:

La persona contratista, una vez terminada la obra y antes del acto de la recepcion, debera entregar a la
Administracion original y dos copias de los siguientes documentos, debidamente ordenados y
encuadernados:

Debe decir:

La persona contratista, conjuntamente con el Director de Obra, una vez terminada la obra y antes del acto
de la recepcion, deberd entregar a la Administracion original y dos copias de los siguientes documentos,
debidamente ordenados y encuadernados:

Se afade al final del apartado 1:

Tras el acto de recepcién y siempre antes de la entrega de la certificacion final de obras, la persona
contratista entregard al Director de Obra toda la documentacién de la obra ejecutada para poder

confeccionar el Libro del Edificio.

Justificacion: Se incluye al Director de Obra en virtud de las obligaciones establecidas para este agente en el
articulo 12 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacidn de la Edificacidn.

En el apartado 1, donde dice:

b) El reportaje de video, en formato cinta, DVD y Blu Ray, con las condiciones y caracteristicas establecidas
en la cldusula 16.6 del presente pliego.

Debe decir:

b) La documentacion establecida, en su caso, en la clausula 16.6 del presente pliego.

Justificacion: Se elimina la alusion concreta a la exigencia por una genérica de la cldusula de informacién y
difusion de las obras para contemplar todas las posibles opciones de estas obligaciones.

En el apartado 1, se incluye el siguiente texto:

n) Seguros ofertados con Péliza de vigencia durante el periodo de garantia.

Justificacion: Se afiade la comprobacién relativa a los seguros entre la documentacién obligatoria a presentar
en elfinal de obra.

En el apartado 2, donde dice:

a) Retirada, previa conformidad de la Administracion, de todos los carteles de obra asi como cualquier otro
cartel o sefializacién que no forme parte de la sefializacién definitiva del edificio o infraestructura.

Debe decir:
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a) Retirada, previa conformidad de la Administracion, de todos los carteles de obra asi como cualquier otro
cartel o sefializacién que no forme parte de la sefializacidn definitiva del edificio o infraestructura. En caso
de obras financiadas con Fondos Europeos, debera colocarse la placa de cofinanciacion correspondiente.

Justificacion: Se considera necesario incluir la referencia a esta obligacién dentro de este apartado para
garantizar la comprobacion del cumplimiento de una de las condiciones exigidas por Fondos Europeos.

= Clausula 24. Liquidacion de las obras.
Se incorpora a esta cldusula el siguiente texto:

En el caso de resolucidn del contrato por causas imputables a la persona contratista, para establecer el
saldo de liquidacidn de obras se restara de la valoracidn correspondiente a la obra ejecutada, que sea de
recibo, el importe de las certificaciones cursadas.

Como obra ejecutada, a los efectos de su valoracion, solo se tendra en cuenta la que corresponda a aquellas
unidades de obra del proyecto aprobado en las que sean comprobables su correcto funcionamiento o
terminacién vy, dentro de ellas, Unicamente las que no presenten defectos o deterioros y estén
correctamente ejecutadas.

Las obras auxiliares o accesorias, los acopios de materiales y la maquinaria e instalaciones no podran
considerarse en el caso referido.

Cuando se trate de causas de resolucidn del contrato imputables a la Agencia, la persona contratista tendra
derecho al valor de las obras efectivamente realizadas y a la indemnizacién prevista en el articulo 246 de la
LCSP.

Como obras efectivamente realizadas se consideraran, de una parte, las correspondientes a unidades de
obra terminadas completas o incompletas, que sean de recibo, tomandose como base, para valorar estas
ultimas, las descomposiciones de los precios unitarios, salvo que se adviertan errores, defectos u omisiones
en las mismas, en cuyo caso se valoraran en funcién de los materiales y medios que se estimen hayan sido
necesarios para la realizacion de la obra ejecutada.

Justificacion: Se propone esta modificacién del texto con el fin de detallar el trdmite de dicho procedimiento a
seguir en esta Agencia en base a una mayor concrecién frente a posibles resoluciones de contratos, ya sea por
culpabilidad del contratista o de la Agencia.

= Clausula 25. Abonos de intereses de demora y costes de cobro.
Donde dice:

Si la Administracidn no abonase el precio en el plazo de treinta dias siguientes a la fecha de aprobacién de las
certificaciones de obra, debera abonar a la persona contratista los intereses de demora y la indemnizacién
por los costes de cobro, en los términos previstos en la Ley 3/2004. Para que haya lugar al inicio del cémputo
de plazo para el devengo de intereses, la persona contratista deberd haber cumplido la obligacién de
presentar la factura ante el Registro indicado en el Anexo l-apartado 12, en tiempo y forma, en el plazo de
treinta dias desde la fecha de entrega efectiva de los bienes.

Debe decir:
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Si la Administracion no abonase el precio en el plazo de treinta dias siguientes a la fecha de aprobacién de las
certificaciones de obra, deberé abonar a la persona contratista los intereses de demora y la indemnizacién
por los costes de cobro, en los términos previstos en la Ley 3/2004. Para que haya lugar al inicio del computo
de plazo para el devengo de intereses, la persona contratista debera haber cumplido la obligacion de
presentar la factura ante el Registro indicado en el Anexo I-apartado 12, en tiempo y forma, en el plazo de
treinta dias desde la fecha de expedicién de certificaciones.

Justificacion: Se modifica el texto para adaptarlo al momento concreto sobre el que computan los plazos.

La Direccion de Obras y Construcciones Educativas de la Agencia Publica Andaluza de Educacion
propone las condiciones de contratacion en los siguientes términos:

Garantia Provisional: Acreditacién de la constitucién del depédsito en cualquiera de los lugares
establecidos en el apartado 3 del articulo 106 de Ley de Contratos de una garantia por un importe de

145.774,01 € correspondiente al 3% DEL PRESUPUESTO BASE DE LICITACION (IVA NO INCLUIDO).

Esta medida de exigencia de garantia provisional, va encaminada a garantizar la firmeza del licitador en
proponer una oferta real y justificada, atendiendo a todos los compromisos exigidos en el pliego, evitando
de este modo la presentacién de ofertas que pretendan distorsionar o perturbar la licitacidn y asi poder
adjudicar a la mejor oferta, ademas garantizar el mantenimiento de la misma hasta la perfeccion del
contrato, sin poner en riesgo el interés publico de las necesidades administrativas a satisfacer.

Garantia Complementaria: 5% DEL PRESUPUESTO BASE DE LICITACION (IVA NO INCLUIDO): 242.956,84 €.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 107.2 de la LCSP, ademas de la garantia definitiva exigida en el
momento de la formalizacién del contrato y en el caso de que la oferta del adjudicatario resultara
inicialmente incursa en presuncién de anormalidad, se exigira Garantia Complementaria, dado el riesgo que
en virtud de tal circunstancia asume el 6rgano de contratacion. Cuando se dé este caso la garantia total
(definitiva + complementaria), sera de un 10% del presupuesto de licitacién (IVA no incluido).

La ejecucion del contrato deberd adecuarse a las prescripciones técnicas adjuntas derivadas del encargo.

El presupuesto maximo de licitacion, sin incluir el IVA, que deba soportar la Agencia Piblica Andaluza de
Educacién, asciende a la cantidad de 4.859.136,70 € (CUATRO MILLONES OCHOCIENTAS CINCUENTA Y
NUEVE MIL CIENTO TREINTA Y SEIS EUROS CON SETENTA CENTIMOS),a esta cantidad le corresponde un IVA
de 1.020.418,71 € (UN MILLON VEINTE MIL CUATROCIENTOS DIECIOCHO EUROS CON SETENTA Y UN
CENTIMOS), por lo que el presupuesto méaximo de licitacién, IVA incluido, asciende a la cantidad de
5.879.555,41 € (CINCO MILLONES OCHOCIENTAS SETENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y CINCO
EUROS CON CUARENTAY UN CENTIMO).

El plazo de ejecucion de la obra, seglin el Programa de trabajo del proyecto supervisado, es de 24 MESES, a
contar desde el dia siguiente al de la fecha del Acta de Comprobacién del Replanteo e Inicio de las obras.

Finalmente, por aplicacién del art. 103 de la LCSP, el presente contrato sera objeto de revisidn periédica y
predeterminada de precios en los términos establecidos en el Capitulo Il del Titulo Ill del Libro Primero de la
Ley 9/2017, de 8 de noviembre, se fija la formula de revisién que debe aplicarse cuando el contrato se
hubiese ejecutado, al menos, en el 20 por ciento de su importe y hubiese transcurrido un afio desde su
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formalizacién. En consecuencia, el primer 20 por ciento ejecutado y el importe ejecutado en el primer afio
transcurrido desde la formalizacién quedaran excluidos de la revision.

A estos efectos, se establece como férmula de revision de precios la siguiente:
N° 811 “Obras de edificacion general” del Anexo | del Real Decreto 1359/2011, de 7 de octubre:

Kt=0,04At/A0+0,01Bt/B0+0,08Ct/C0+0,01Et/E0+0,02Ft/F0+0,03Lt/L0+0,08Mt/M0+0,04Pt/P0+0,01Qt/Q0+0,06R
t/R0+0,155t/S0+0,02Tt/T0+0,02Ut/U0+0,01Vt/V0+0,42

Atendiendo a lo establecido en el articulo 243.3 de la LCSP, se considera necesario establecer un plazo de
garantia de, como minimo, 12 MESES a contar desde la fecha de Recepcién de las obras o conformidad del
trabajo.

Debido al caracter singular de las obras, ya que se trata de obras de rehabilitacion de edificios con
proteccién arquitectdnica en el centro histérico de la ciudad, se establecen CRITERIOS DE ADJUDICACION
ponderables en funcién de un juicio de valor, ademas de criterios valorados mediante la aplicacion de
férmulas.

Se establecen como CRITERIOS DE ADJUDICACION ponderables en funcién de un juico de valor los
siguientes:

En base al Estudio Técnico del Proyecto para la ejecucion de la obra, se establecen los siguientes
criterios:

1. Descripcion del proceso constructivo y metodologia a emplear para la ejecucion de los trabajos:

La extension maxima sera de 25 DIN A4 a una cara, tamafio de letra 12. Se redactara una memoria en la que se
estudie pormenorizadamente la ejecucién de la obra con la inclusién de datos sobre el edificio y el solar,
condicionantes de servicios, materiales a emplear, metodologia de trabajo y organizacion de las obras.

En particular, deberan describirse las soluciones técnicas singulares con explicaciones metodoldgicas de la
puesta en obra de las técnicas a emplear, atendiendo especialmente a los trabajos de: cimentacion bajo
edificio existente asi como refuerzo de cimentaciones existentes con micropilotes, refuerzos estructurales,
apeos y apuntalamientos. También deberan definirse las técnicas empleadas para la rehabilitacién de los
patios existentes con sus arcadas y la metodologia empleada para la ejecucion de los nuevos lucernarios, asi
como rehabilitacién de la estructura de madera y rehabilitacion de la fachada del Palacio Plateresco de la calle
Montiel.

Dada la situacidn de la obras (centro histérico de Ubeda) se deberan detallar las medidas especificas en
cuanto a reduccién de emisiones sonoras, reduccion de emisiones de gases, reduccién de emisiones de polvo,
reduccion de generacion de residuos y tratamiento de aguas residuales.
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2. Plano de implantacion y organizacién de las obras:

Se aportara un maximo de 4 planos del conjunto de la obra (formato DIN A3 o A2) a una sola cara donde se
represente la organizacion prevista para la ejecucion de la misma en las distintas etapas de ejecucion de los
trabajos en coherencia con el apartado 1.

Se aportara una propuesta de implantacion de las instalaciones provisionales, medios auxiliares a disponer,
estudios de accesos de maquinaria y tipo, gestion de residuos, estudio del trafico de la zona y estudio
detallado de los lugares de acopios y de los recorridos desde dichos lugares hasta la obra.

3. Programa de trabajo:

La documentacion a presentar tendra una extension maxima de 10 formatos DIN A4, tamafio de letra 12,y 2
formatos DIN A3, todo ello a una sola cara.

Se aportard memoria y diagrama de barras donde deberan desglosarse suficientemente las distintas
actividades que conforman la obra en coherencia con el apartado 1, con informacion sobre la estimacion de
tiempos de ejecucion y costes mensuales y acumulados a origen, estudiando rendimientos y duracién de cada
unidad de obra y equipos asignados a cada una de ellas, debiendo tenerse en cuenta asimismo las posibles
incidencias meteoroldgicas, arqueoldgicas, estado de conservacion del edificio o imprevistos de cualquier
otra indole que pudieran presentarse en el desarrollo de la ejecucidn de los distintos capitulos y pudieran
comprometer el cumplimiento del plazo de ejecucion. Los importes seran referidos al Presupuesto Base de
Licitacién.

Se establecen como CRITERIOS DE ADJUDICACION valorados mediante la aplicacién de férmulas los
siguientes:

1 La ampliacién del plazo de garantia minimo obligatorio de 12 meses establecido en el PCAP.
Este criterio se establece en base a la mejora de la calidad del objeto del contrato, con el fin de
asegurar durante el mayor tiempo posible el 6ptimo funcionamiento de la infraestructura
educativa mediante la vigilancia y la asistencia técnica de los agentes implicados en la fase de
construccién. Durante el plazo de garantia y la ampliacién ofertada el contratista respondera
de los defectos de construccion a los que se refiere el art. 238.3 de la LCSP y en la forma
establecida en la clausula 23 del PCAP, debiendo ademas aportar la correspondiente
ampliacidn de la péliza del seguro a todo riesgo en la construccion previamente a la recepcidn
de la obra. En caso de incumplimiento, éste sera calificado de leve y se aplicara al contratista la
siguiente penalizacion:

Sioferta 18 meses (6+12meses) penalidad del 0,50% sobre el importe del contrato
Si oferta 21 meses (9+12meses) penalidad del 0,80% sobre el importe del contrato
Si oferta 24 meses (12+12meses) penalidad del 1,00% sobre el importe del contrato

2 La oferta medioambiental (Material Proximidad y/o Material Ecoldgico) Consistente en
adquirir, como minimo, el 20% del importe total de los materiales de la obra a proveedores
ubicados a una distancia maxima de la misma de 80 km y/o materiales con etiqueta
ecoldgica. Este criterio se incorpora como medida medioambiental y social en la fase de
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construccion de la obra objeto del contrato a través del empleo de materiales sostenibles, bien
por su fabricacién o por medio del transporte en su entrega; con él se pretende reducir las
emisiones de gases de efecto invernadero al tiempo que se persigue fomentar indirectamente
el mercado local. El cumplimiento de esta proposicion se acreditara mediante la presentacion
de un certificado expedido por el director de obra donde se indique el importe total de los
materiales adquiridos, junto al que debe aportarse la documentacion justificativa de la
adquisicion de dichos materiales en la que figure la direccién del proveedor. En el caso de
adquisicién de material con etiqueta ecoldgica, se aportara un certificado que confirme que los
materiales cumplen con los requisitos medioambientales, como una Declaracién Ambiental de
Producto que acredite el impacto ambiental del material de construccién, de acuerdo con el
articulo 127 de la LCSP. En caso de incumplimiento de este compromiso se aplicard al
contratista una penalizacion del 1,20% del precio del contrato.

3 La adscripcidn de un jefe de produccién a la obra con caracter permanente, es decir, quedara
adscrito permanentemente a la misma con dedicacién plena durante el tiempo de ejecucion de
las obras, debiendo permanecer durante las horas de trabajo a pie de obra, no requiriendo
para este agente ninguna titulacion especifica ni experiencia concreta. Este criterio se
establece en base a la mejora de la calidad del objeto del contrato al tratarse de la inclusion en
la fase de construccién de un agente adicional, como apoyo y refuerzo de la funcién del jefe de
obras, cuya misidn sera la de dirigir y coordinar todos los recursos productivos disponibles, al
tiempo que vela por el cumplimiento de la produccién prevista en el plazo fijado y de los
estandares de calidad, costes y seguridad establecidos. Este agente no debe ser exigido como
un criterio de solvencia, ya que los medios personales concretados en el apartado 4 F del
Anexo | se consideran medios suficientes para la ejecucion del contrato a tenor de lo
establecido en el art.76.2 (Jefe de obra). Debera aportarse el contrato laboral o documentacién
acreditativa de la relacién laboral que vincula al jefe de produccidn asignado con la persona
licitadora. En caso de incumplimiento, éste sera calificado de leve y se aplicard al contratista
una penalizacién del 0,5% del precio del contrato.

Se establece un umbral minimo de puntuacidn necesaria en la fase de criterios ponderables mediante un
juicio de valor (sobre nimero 2) para continuar en el proceso selectivo de 25 puntos.

Al margen de los criterios mencionados anteriormente, de acuerdo con el art. 202 de la LCSP, se han previsto
como condiciones especiales de ejecucion de caricter social y de otro orden:

- Reunién mensual formativa acerca de los riesgos derivados de la ejecucidn de la obra contenidos en el
Plan de Seguridad y Salud, impartida por el adjudicatario a los trabajadores que intervengan en la
ejecucion de la obra en ese periodo. Debera aportarse mensualmente, junto con cada certificacion, un
documento fehaciente emitido por el Servicio de Prevencidn, donde se acredite que se ha celebrado
dicha reunién mensual, con una relacién de los trabajadores que han asistido a dicha formacion.

- Obligacién de subcontratar la parte de las obras incluidas en el Anexo | del PPT con empresa clasificada
en el Grupo K, subgrupo 7 (con cualquier categoria), como especializada en Restauracion de bienes
inmuebles histdrico-artisticos, salvo que la empresa adjudicataria estuviera clasificada en esta
especialidad. Estos trabajos se consideran singulares dentro del objeto del contrato, que consiste en las
obras de rehabilitacién de edificios con catalogacidn dentro del Plan Especial de Proteccion del Centro
Histérico de Ubeda, cuyas fachadas y patios cuentan con proteccién arquitecténica de grado Il.
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Las obras objeto del contrato consisten en la rehabilitacion de dos edificios de interés y de valor histérico y
arquitecténico en el casco histérico de Ubeda que contienen elementos catalogados con un grado de
proteccion Il dentro del Plan Especial del Centro Histdrico, en concreto, sus patios y sus fachadas de estilo
plateresco. Debido a la singularidad de estos trabajos de restauracion dentro del proyecto, que requieren
del empleo de materiales y técnicas especiales que respeten las caracteristicas originales del elemento
constructivo, se considera fundamental para su puesta en obra el conocimiento de los sistemas
tradicionales y artesanales exigidos en la intervencion de estos edificios histéricos. En base a ello, se incluye
esta condicion especial de ejecucion con el fin de velar por la correcta ejecucién de las labores de
recuperacion de los elementos protegidos, que requieren de experiencia y de mano de obra cualificada,
para poner en valory recuperar el patrimonio arquitectdnico objeto del contrato con plenas garantias.

Dentro de estas condiciones especiales, se le asigna el caracter de obligacion esencial a la relativa a la
obligacion de subcontratar la parte de las obras incluidas en el Anexo | del PPT con empresa clasificada en el
Grupo K7, por lo que su incumplimiento por parte del contratista conllevara la resolucion del contrato.

En el caso de la condicién especial relativa a la reunién mensual formativa, no se le asigna el caracter de
obligacidn esencial, sino que su incumplimiento sera calificado de grave y se aplicard al contratista una
penalizacion del 1,50% del precio del contrato.

En cuanto al compromiso de dedicacién de medios personales, se establece lo siguiente:

Personal técnico asignado con caracter permanente a la obra:

Puesto y n° de personas: Titulacion : Antigliedad  |[Experiencia

1 JEFE DE OBRA CON CARACTER|ARQUITECTO, ARQUITECTO NO SE EXIGE [HABER SIDO JEFE DE OBRA|
PERMANENTE EN LA OBRA TECNICO, INGENIERO O DE UNA OBRA SIMILAR
(NOTA 1) INGENIERO TECNICO (NOTA2)

NOTA 1: El caracter permanente implica ademas que el Jefe de Obra debera estar adscrito a la obra de
modo exclusivo.

NOTA 2: Se entendera “obra similar”, una obra de edificacién cuyo importe sea al menos del 50 % del PEM
de la obra que se licita. El PEM de la obra que se licita asciende a 4.083.308,15 €

La acreditacion del compromiso de dedicacion de los medios personales suficientes se efectuara por la
persona licitadora propuesta adjudicataria en la documentacién previa a la adjudicacién del siguiente
modo, mediante la presentacion, por la persona técnica propuesta, de una “Declaracion responsable del
cumplimiento de los requisitos y condiciones exigidos al personal técnico asignado”, realizada conforme al
modelo establecido en el ANEXO XX, a la cual anexara el titulo profesional correspondiente en su caso.
Ademas deberd aportar el contrato laboral que vincula al técnico asignado con la persona licitadora, asf
como presentar un certificado acreditativo de la experiencia donde se podra comprobar:

a) Funcién del técnico en dicha actuacion
b) Destino del edificio

¢) Presupuesto de la obra realizada (PEM)
d) Superficie construida en m2

e) Promotor/a:

f) Plazo de ejecucién en meses
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g) Fecha de finalizacién de la obra en que se compruebe que la obra esta realizada y finalizada a la
fecha de fin de plazo de presentacién de propuestas

A este compromiso no se le asigna el caracter de obligacién esencial. El incumplimiento de este
compromiso sera calificado de grave y se aplicara al contratista una penalizacidn del 1,50% del precio del
contrato.

Se considerara un incumplimiento de la obligacion contractual de adscripcién de medios personales en el
caso que se ponga de manifiesto en tres ocasiones como minimo por parte de la Unidad de Seguimiento, la
no presencia del personal responsable de ejecutar la prestacion (jefe de obra), el cual debe permanecer en
obra con caracter permanente.

De conformidad con la nueva redaccion del art. 77 de la LCSP, por el objeto del contrato y ser el presupuesto
estimado de la obra igual o superior a 500.000 Euros, sera requisito indispensable y a efecto de solvencia el
contratista debe estar clasificado en:

GRUPO: (
SUBGRUPO: 2
CATEGORIA: 5

Para la presente contratacion se exigira que la adjudicataria durante toda la vigencia del contrato, incluido
el plazo de garantia, tenga una péliza de seguros que debera reunir las siguientes coberturas:

Responsabilidad Civil, por los dafios a terceros, tanto a personas como a cosas, asi como a los dafios
producidos a la Agencia Plblica Andaluza de Educacidn, o al personal dependiente de la misma, que se
produzcan durante la ejecucion y eventualmente a los que se manifiesten hasta la finalizacion del periodo
de garantia, con el limite minimo de siniestro el mayor de estas dos opciones:

e 20%del importe de adjudicacion sin IVA
e 6300.000,00€

Caracteristicas: Franquicia maxima de 3.000,00 €.
El plazo de presentacion debera ser con la documentacidn previa a la adjudicacion del contrato.

Seguro Todo Riesgo Construccion, por dafios y/o pérdidas materiales que se puedan producir de manera
accidental o imprevisible durante la ejecucion de la obra producidos hasta la finalizacién del periodo de
garantia, siendo el beneficiario la Agencia Publica Andaluza de Educacién, con una cobertura minima igual
al presupuesto de adjudicacion y franquicia maxima de 3.000 €.

El plazo de presentacion debera ser previo al inicio de las obras.

El objeto de la actuacidn y los trabajos que conforman la prestacién no permiten la division del contrato por
lotes, al no posibilitar el objeto del contrato la divisién en unidades funcionales separadas, que pudieran
ser ejecutadas por una pluralidad de contratistas diferentes, tanto desde el punto de vista técnico como de
la organizacién de los trabajos. Se establece esta circunstancia como motivo valido para la no divisién en
lotes en el articulo 99.b de la LCSP.
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Se considera que para este contrato no existe documentacién aportada por la Agencia a la que otorgar
caracter confidencial.

Se considera que para este contrato no existe ninguna instalacion esencial a los efectos de determinar las
unidades de obra defectuosas, mal ejecutadas o no ajustadas al proyecto, mas alld de las citadas en la
clausula 18.4.

La Junta de Andalucia, en cumplimiento de lo previsto en la normativa vigente sobre facturacion
electrdnica, ha creado una Plataforma de Facturacion Electrdnica en la que los proveedores podran generar
y firmar su factura electrénica y al hacerlo, ésta se integrara de manera automatica en el Punto General de
Entrada de Facturas de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Finalmente, considerando todos los aspectos anteriormente expuestos, se requiere al Organo de
Contratacién de esta Agencia Publica acuerde la iniciacién del expediente de contrataci6n CONTR 2025
693269 (00116/I1SE/2025/SC) OBRAS DE OBRAS DE REHABILITACION DE EDIFICIOS PARA EL CONSERVATORIO
PROFESIONAL DE MUSICA MARIA DE MOLINA DE UBEDA (JAEN) (Centro 23700086), conforme a lo dispuesto
en el articulo 116 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UEy 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

La Unidad proponente del contrato,
La Direccidn de Obras y Construcciones Educativas
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