CONSEJERIA DE FOMENTO, ARTICULACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA
Agencia de Vivienda y Rehabilitacion del Andalucia

Junta de Andalucia

MEMORIA JUSTIFICATIVA PARA LA CONTRATACION DEL SERVICIO DE LIMPIEZA DE LA SEDE DE LA
DIRECCION PROVINCIAL DE CORDOBA DE LA AGENCIA DE VIVIENDA Y REHABILITACION DE ANDALUCIA
(AVRA) EN C/ SEVILLA N.° 14. CONTRATO RESERVADO A CENTROS ESPECIALES DE EMPLEO DE
INICIATIVA SOCIAL Y EMPRESAS DE INSERCION (DISPOSICION ADICIONAL 4° LCSP)

Expediente GEC: CONTR 2025 701600
Expediente G3: 2025/001261
Codigo PRINEX: META 003 (9952.1.91 - 9952.1.10 - 9971.1.91)

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 116.4 de la vigente Ley de Contratos del Sector Publico
y 73.2 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas se emite la
presente Memoria Justificativa, considerandose a su vez como informe razonado sobre la necesidad,
caracteristicas e importe calculado de las prestaciones objeto del contrato.

1. Naturaleza y objeto de contrato.

El objeto del contrato es la prestacion del servicio de limpieza de la sede de la Direccidén Provincial de
Cérdoba de la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia (en adelante AVRA), sita en Calle Sevilla
n.° 14 de Cérdoba.

La licitacién estara reservada a empresas de insercion social, al amparo de la D.A. 4° de la Ley 9/2017,
de 18 de noviembre de Contratos del Sector Publico (en adelante LCSP).

2. Tipo de contrato.
Contrato de servicios de acuerdo con lo establecido en el articulo 17 de la LCSP.

3. Necesidad, idoneidad de la contratacion.

De conformidad con lo regulado en los articulos 28 y 116 de la LCSP, las necesidades que se pretenden
satisfacer con la licitacién del contrato de servicios que se propone quedan plenamente justificadas
por la necesidad de mantener la oficinas de la Direccion Provincial de AVRA en Cérdoba, en las que se
realiza tanto el trabajo interno como atencidn a la ciudadania, en las debidas condiciones de limpieza
e higiene, que permitan un uso satisfactorio de las instalaciones, incluyendo la limpieza de suelo,
cristales, ventanas, aseos, mobiliario, y demas elementos existentes.

4, Division del objeto del contrato en lotes.

De conformidad con lo regulado en el articulo 99.3 de la LCSP, se justifica que no procede la division en
lotes del objeto de este contrato, ya que la adjudicacion a una pluralidad de contratistas para prestar el
servicio derivaria en descoordinacidn e ineficiencia, ademas la divisién en lotes no tendria una cuantia
considerable que haga atractiva la concurrencia de licitadores.

5. Insuficiencia de medios.

AVRA no cuenta con medios materiales ni personales propios para afrontar las necesidades descritas, lo
que motiva la circunstancia de que haya que acudirse a la contratacion externa del servicio de esta
naturaleza.

6. CPV.-
La Codificacion (CPV) del contrato: 90919200-4 - Servicios de limpieza de oficinas
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7. Tramitacion y procedimiento de licitacion.

Al tratarse de un contrato de servicios de valor estimado inferior a 60.000 euros, la adjudicacion se realizara
mediante procedimiento abierto de los previstos en el articulo 159.6 de la LCSP, tramitandose de forma
ordinaria.

8. Plazo de duracién.

Se prevé una duracion del contrato de VEINTICUATRO MESES, con posibilidad de dos prdrrogas de un afio
cada una de ellas, por lo que podra alcanzar un total de 48 meses cumpliéndose asi lo dispuesto en el
articulo 29.4 de la LCSP que fija el limite maximo de duracién en 5 afios.

9. Presupuesto de licitacion y valor estimado del contrato

Se parte de la base de los costes previsibles calculados de forma orientativa, teniendo en cuenta el
Convenio Colectivo vigente y que los salarios de los trabajadores involucrados en la actividad ha de ser
como minimo los establecidos para su categoria laboral en aquel, una previsién del porcentaje del coste en
material en relacion con el coste total y las necesidades de mano de obra indirecta (encargados, personal
de control... etc).

El calculo se compone de los conceptos que recoge la siguiente tabla, teniendo en cuenta que el tiempo de
trabajo total es de 30 horas semanales:

DESGLOSE DEL PRESUPUESTO Anualidad 26 Anualidad 27

COSTES DIRECTOS

Salarios 12.495,41 12.995,23
Gastos SSSS 34% 4,248 44 4.418,38
Absentismo 5% 624,77 649,76
Material consumible 2.700,00 2.808,00
Uniformes 600,00 624,00
Maquinaria 600,00 624,00

TOTAL COSTES DIRECTOS 21.268,62 22.119,36

COSTES INDIRECTOS

Gastos Generales 5% 1.063,43 1.105,97
Beneficio Industrial 15% 3.190,29 3.317,90
PRESUPUESTO LICITACION 25.522,34 26.543,24

IVA 21% 5.359,69 5.574,08

PRESUPUESTO LICITACION

(IVA incluido) 30.882,04 32.117,32

El Presupuesto Base de Licitacion total para los 24 meses de duracién del contrato es de SESENTA Y DOS
MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS Y TREINTA Y SEIS CENTIMOS (62.999,36)

Método de calculo:

Dado que el coste de los salarios de las personas empleadas para su ejecucion forma parte del precio total del
contrato, el presupuesto base de licitacion se ha calculado atendiendo a las condiciones de las trabajadoras que
han de ser subrogadas y los costes salariales estimados a partir del convenio laboral vigente ( BOP Cérdoba n°1
36, de 16 de julio de 2025), siendo femenino el género de las trabajadoras y categoria profesional de:
limpiadoras.
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Valor estimado del contrato: De conformidad con el articulo 101 de la LCSP el valor estimado del contrato es
de 108.379,72 €, teniéndose en cuenta las posibles prérrogas previstas.

10. Presupuesto PRINEX.
El presupuesto se encuentra cargado en PRINEX con cargo a las partidas presupuestarias 9952.1.91.2,
9952.1.10.7 y 9971.1.91.2 (ME-003 - LIMPIEZAY MANTENIMIENTO)

Afio Importe Partida Presupuestaria
2026 3.215,81 ME-003 - 9952.1.10
2026 15.313,40 ME-003 - 9952.1.91
2026 10.208,94 ME-003 -9971.1.91
2027 3.344,45 ME-003 - 9952.1.10
2027 15.925,94 ME-003 - 9952.1.91
2027 10.617,30 ME-003 -9971.1.91

11. érgano de contratacion.

Corresponde la competencia como drgano de contratacion del presente procedimiento al Director
Provincial de la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia en Cérdoba, de acuerdo con el articulo
17.2 de los Estatutos de la Agencia, aprobados mediante Decreto 174/2016, de 15 de noviembre, y articulo
118 del Reglamento de Régimen Interior.

12, Clasificacion.

De conformidad con el articulo 77.1 b) de la LCSP para los contratos de servicios, como el que nos ocupa,
no sera exigible la clasificacion de los licitadores, no obstante, al objeto de establecer como criterio de
solvencia econdmica y financiera y técnica o profesional en términos de grupo o subgrupo de clasificacion
y de categoria minima exigible, los empresarios podran optar por acreditar dicha solvencia aportando la
clasificacion que corresponde al presente contrato :

Clasificacidn posterior al RD 773/2015: Grupo U Subgrupo 1 Categoria 1

13. Criterios de solvencia econémico y financiera, técnica y profesional.

De conformidad con el articulo 92 en correlacion con el art. 87 y 90 de la LCSP, la solvencia del empresario
se acreditara por la clasificacion referenciada en el apartado anterior, o de forma alternativa, por alguno de
los medios que se sefialan en el PCAP, teniéndose en cuenta que los medios para la solvencia econémicay
financiera son ALTERNATIVOS y aquellos establecidos para acreditar la solvencia técnica o profesional
seran ACUMULATIVOS

14. Criterios de adjudicacion.

De conformidad con el articulo 116.4.c) en relacién con el art. 156.6.c) de la LCSP se determina que la
adjudicacion se realizarda mediante criterios de adjudicacién cuantificables mediante la mera aplicacién de
formulas:

1. Proposicion econdmica
La maxima puntuacidn (90 puntos) la obtendra la oferta econémica mas baja de las admitidas, y la minima
puntuacién (0 puntos) la obtendra la oferta econémica que coincida con el presupuesto de licitacion. Las
ofertas intermedias tendrdn la puntuacién que les corresponda de acuerdo con un criterio de
proporcionalidad lineal entre los valores maximos (maxima puntuacion), y minimos (minima puntuacion)
indicados anteriormente.
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Se aplicara la siguiente férmula para la obtencidn de la puntuacién (X) de cada oferta econémica (Of)
admitida:
_ Maxx(PL-0Of)

PL—-OMB

X

siendo,

PL= Presupuesto de Licitacion (en euros)

Max= Puntuacién maxima de la proposicién econémica
OMB= Oferta Mas Baja (en euros)

Of= Oferta econémica de la empresa (en euros)

2. El uso de materiales reciclados o reutilizados.
Valoracion: Sise ofertan 5 puntos si no se ofertan 0

3. El uso de materiales ecoldgicos o no contaminantes.
Valoracién: Sise ofertan 5 puntos si no se ofertan 0

15. Condiciones Especiales de Ejecucién.
En cumplimiento de lo previsto en ella articulo 202 de la LCSP se establecen las siguientes condiciones de
ejecucion:

a)_Cumplimiento en el pago de las néminas.

El adjudicatario debera encontrarse en todo momento de la vida del contrato al corriente de pago con
el personal que preste el servicio. A tal efecto, la Administracion podra exigir, junto a la
correspondiente factura mensual, certificacion acreditativa de que el contratista se encuentra al dia
en el pago de las néminas de sus trabajadores, emitida por el representante legal de la empresa y
firmada por todos y cada uno de los empleados que vienen prestando el servicio de que se trate.
Esta certificaciéon, en ninglin caso podra sustituirse por certificados bancarios ni documentos
contables que contengan informacion sobre transferencias o ingresos y en los que no conste la
conformidad de cada trabajador.

b) La correcta cotizacion a la Seguridad Social por la totalidad de la jornada que cada trabajador lleve
a cabo, de conformidad con lo establecido en los Pliegos, en el contrato en la legislacion vigente. A
tales efectos deberan presentar mensualmente en la Direccién Provincial de AVRA en Cérdoba la
documentacion acreditativa del pago a la seguridad social de los trabajadores. En cualquier momento,
podra la Administracién requerir a los adjudicatarios que aporten certificacion de la Seguridad Social
de inexistencia de deuda liquida y exigible.

A éstas condiciones no se les atribuye el caracter de obligacion contractual esencial a los efectos
seflalados en la letra f) del art. 211 de la LCSP, por lo que no procede el establecimiento de
penalidades a que se refiere el art. 192.1 de la misma Ley.

De conformidad con el articulo 202.4 todas las condiciones especiales de ejecucién que formen parte
del contrato seran igualmente exigidas a todos los subcontratistas que intervengan en su ejecucion

c) Recogida selectiva de los residuos.

La adjudicataria dispondra de contenedores debidamente sefializados para la recogida selectiva de
plasticos y papel, que se obliga a retirar y depositar en un contenedor especifico para cada uno de los
materiales, de conformidad con lo especificado en el Pliego de Prescripciones Técnicas.
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De conformidad con el art. 202.4, todas las condiciones especiales de ejecucion que formen parte del
contrato seran igualmente exigidas a todos los subcontratistas que intervengan en su ejecucion.

16. Subrogacion del personal.

Conforme al articulo 130.1 de la LCSP, serd de aplicacion lo dispuesto en el articulo 44 del Convenio
Colectivo de Limpieza de Edificios y Locales de la provincia de Cérdoba, actualmente en vigor (BOP

Cdrdoba n°1 36, de 16 de julio de 2025)

Conforme a los datos suministrados por la empresa que realiza en la actualidad las tareas que constituyen
el servicio de limpieza contratado, el personal adscrito es el siguiente:

TIPO VENCIMIENTO| SALARIO PACTOS EN
CONVENIO | CATEGORIA | ontrato | “CRVAPA |ANTIGUEDAD DEL BRUTO VIGOR
CONTRATO ANUAL APLICABLES

LIMPIEZA DE
CORDOBA LIMPIADORA 510 13 H/SEMANA| 03/05/2024 6.575,39 € NINGUNO
LIMPIEZA DE
CORDOBA LIMPIADORA 200 15 H/SEMANA| 16/08/2016 7.586,99 € NINGUNO

En Cérdoba, a la fecha de la firma digital.

José Alfonso Sanchez Cruz
Jefe de Seccién de Gestién de la D.P. de Cérdoba
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