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MEMORIA JUSTIFICATIVA

EXPEDIENTE: CONTR 2025 682644 (00392/ISE/2025/CA)

TITULO: RRPP Y DDFF DE OBRAS ADECUACION ESPACIOS INMUEBLE ADQUIRIDO PARA
USOS DE SEDE DE LA R.E. LAS CANTERAS.

OBJETO: SERVICIOS DE R.P. Y DD.FF. DE LAS OBRAS DE ADECUACION DE ESPACIOS DE
INMUEBLE ADQUIRIDO PARA USO DE LA R.E. LAS CANTERAS DE PUERTO REAL, CADIZ
(11700202)

CENTRO: 11700202 - R.E. LAS CANTERAS - PUERTO REAL

PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION: ABIERTO

TIPO CONTRATO: SERVICIOS (SERVICIOS (OBRAS))

PRESUPUESTO DE LICITACION (IVA EXCLUIDO): 48.037,01 €

IMPORTE IVA: 10.087,77 €

PRESUPUESTO DE LICITACION (IVA INCLUIDO): 58.124,78 €

VALOR ESTIMADO: 48.037,01 €

El contrato a que se refiere el presente expediente tiene por objeto los SERVICIOS DE
R.P. Y DD.FF. DE LAS OBRAS DE ADECUACION DE ESPACIOS DE INMUEBLE ADQUIRIDO
PARA USO DE LA R.E. LAS CANTERAS DE PUERTO REAL, CADIZ (11700202).

El articulo 2 del Decreto 194/2017, de 5 de diciembre, por el que se aprueban los
Estatutos de la Agencia Publica Andaluza de Educacion, dispone que constituyen los
fines generales de la Agencia, como entidad instrumental de la Administracién de la
Junta de Andalucia, en el marco de la planificacién y la direccién de la Consejeria
competente en materia de educacién, la gestién de las infraestructuras educativas y
servicios complementarios de la ensefianza, cuya competencia corresponda a la
Comunidad Auténoma, asi como la promocién de la oferta de plazas del primer ciclo
de educacién infantil en el ambito de dicha Comunidad. Concretamente, en el articulo
6.1.c de sus Estatutos, entre sus funciones se establecen la gestion y la contratacion
de proyectos y obras de construccidon, mejora, transformacién y adaptaciéon de
centros docentes dependientes de la Consejeria competente en materia de educacién.
La Residencia Escolar Las Canteras ha estado ubicada histéricamente dentro del
recinto del IES Virgen del Carmen, en Paseo de las Canteras, s/n de Puerto Real.

Con ocasién de la ejecucién de una actuacién de mejora y ampliacién del IES, se
detectan problemas estructurales en el edificio de la residencia que hacen inviable su
uso y se procede a clausurar el edificio desde el curso 2024-2025. En ese momento, se
programa una actuacién para la rehabilitacién o nueva construccion del edificio
destinado a la residencia en la Programacion de Necesidades Técnicas 2.024 de esta
Agencia.

Se plantea posteriormente por parte de la Consejeria la adquisicién de un inmueble
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para su uso como residencia escolar y volver a albergar a los alumnos adscritos a la
residencia, que actualmente se alojan en un edificio privado en régimen de alquiler.

El inmueble adquirido es un conjunto de viviendas unifamiliares adosadas con garaje
en semisétano que ha tenido uso de residencia de estudiantes con gestion privada.

Se hace necesario adaptar la edificacién adquirida a las necesidades de espacios de la
R.E. Las Canteras, asi como a las condiciones exigidas en materia de accesibilidad y
evacuacion en caso de incendios.

Para ejecutar las obras es necesario contratar los servicios de “Redaccién del
Proyecto y Estudio de Seguridad y Salud, Direccién de la Obra, Direccién de Ejecuciéon
y la Coordinacién de Seguridad y Salud” indispensables para la ejecucién de dichas
obras. Se propone por tanto su contratacién, encontrandose estos servicios entre los
clasificados con el cédigo CPV 71000000-8 - SERVICIOS DE ARQUITECTURA,
CONSTRUCCION, INGENIERIA E INSPECCION.

En relacién con el expediente para la contrataciéon de referencia, se hace constar que
los medios personales y materiales con que cuenta la Agencia para cubrir las
necesidades que se tratan de satisfacer a través del contrato propuesto son
insuficientes y faltos de adecuaciéon al objeto de los servicios propuestos, no
estimandose conveniente su ampliacién, por lo que es de todo punto necesario
acometer la ejecucion del contrato que se propone.

Al tratarse de un contrato de servicios, para la elaboracion del Pliego de
Clausulas Administrativas Particulares nos basaremos en el actual “MODELO DE
PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES RECOMENDADO POR LA
COMISION CONSULTIVA DE CONTRATACION PUBLICA PARA LA CONTRATACION
DE SERVICIOS MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO. PRESENTACION ELECTRONICA
DE OFERTAS”- Se implementa sobre un modelo de pliego recomendado por la
Comisidon Consultiva de Contratacion Publica en sesidn celebrada el dia 26 de julio de
2021, el cual fue informado por la Asesoria Juridica de la entonces Consejeria de
Hacienda y Financiacion Europea con fecha de 16 de junio de 2021 (n° de informe: (AJ-
CHFE 2021/75). Actualizado en julio de 2025, en virtud de la autorizacion conferida por
la Comision Consultiva de Contratacion Publica a su Presidencia para adaptar los
modelos de pliegos recomendados y publicados a las conclusiones alcanzadas en /a
sesion celebrada el dia 24 de julio de 2025. Respetandose en su totalidad, incluyendo
sélo las adecuaciones minimas necesarias en el clausuladoy anexos, para adaptarlo a
los servicios especificos objeto de este contrato y las necesidades y particularidades
de esta licitacion, conforme se justifica en esta memoria.

Debido a que los servicios objeto de esta licitacion son los de Redaccion de Proyecto y
Direcciones facultativas de obra, siendo por tanto este contrato complementario del
de obra, y recogiéndose la ejecucion de estos tipos de contratos especialmente en la
Ley de Contratos del Sector Publico (LCSP) y en su desarrollo reglamentario, se
considera indispensable incluir en el clausulado del PCAP MODELO las_condiciones de
ejecucidon de estos servicios concretos. Por ello, al final de la CLAUSULA 12.1.
Condiciones de ejecucién, se debe incluir lo siguiente:

La persona adjudicataria del contrato deberd ejecutar las prestaciones objeto de este contrato conforme lo
indicado a continuacion para cada una de las fases de los trabajos:

Redaccién de proyecto
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El Proyecto, en sus diferentes fases, se ajustard al Programa de Necesidades, Pliego de Prescripciones Técnicas
¥ sus anexos, asi como a las Instrucciones de Redaccion de Proyectos y Normas de Disefio de la Consejeria de
Educacion, a las normas y disposiciones bdsicas de obligado cumplimiento, a las directrices que al efecto dicte
esta Agencia en funcion de los requerimientos que se planteen, asi como a las instrucciones que en el
desarrollo de los trabajos le sean dadas por el responsable de los trabajos.

El Proyecto Bdsico contendrd la documentacion suficiente para la tramitacion de la Licencia de Obra ante el
Ayuntamiento.

Una vez informado favorablemente el Proyecto Bdsico, la Agencia autorizard a la persona adjudicataria a
continuar con la fase siguiente, redactando el Proyecto de Ejecucion que desarrollard el Proyecto Bdsico y
contendrd la documentacion suficiente para la completa definicion de la obra.

La persona adjudicataria presentard un Proyecto Bdsico y de Ejecucion, con el ambito y alcance establecido en
el articulo 233 de la LCSP, asi como el Estudio de Sequridad y Salud, los cuales servirdn para la contratacion de
la obra y su posterior ejecucion.

La persona adjudicataria tendrd la obligacion de subsanar los documentos presentados, cuantas veces sean
necesarias, para que éstos se adapten a los requerimientos de la Agencia, asi como para que éstos cumplan
los requisitos necesarios para la obtencion de la Licencia de Obra y cuantos otros informes y permisos sean
preceptivos, sin que ello pueda suponer modificacion del precio del contrato, salvo que estas modificaciones
vengan originadas por una alteracion sustancial del Programa de Necesidades proporcionado por la Agencia
que exija la reelaboracion de los documentos presentados y ya aprobados por la misma.

A estos efectos, la Agencia exigird a la persona contratista la subsanacion de los defectos, insuficiencias
técnicas, errores materiales, omisiones e infracciones de preceptos legales o reglamentarios que le sean
imputables, conforme Anexo I apartado 11, otorgdndole al efecto un plazo prudencial, que no podrd exceder
de dos meses, siéndole de aplicacion el régimen de penalidades regulado en el articulo 374 LCSP.

Una vez supervisado el proyecto, la persona adjudicataria deberd solicitar inscripcion en el Registro del
Certificado de Eficiencia Energética Andaluz del proyecto, conforme normativa en vigor, en nombre de la
Agencia.

Salvo que se disponga otra cosa en el Anexo I-apartado 13 o en el documento contractual, todos los estudios

¥y documentos, asi como los productos y subproductos elaborados por la persona contratista como
consecuencia de la ejecucion del presente contrato serdn propiedad de la Junta de Andalucia, quien podrd
reproducirlos, publicarlos y divulgarios, total o parcialmente, sin que pueda oponerse a ello la persona
adjudicataria autora material de los trabajos. La persona adjudicataria renunciard expresamente a cualquier
derecho que sobre los trabajos realizados como consecuencia de la ejecucion del presente contrato pudiera
corresponderle, y no podrd hacer ningun uso o divulgacion de los estudios y documentos utilizados o
elaborados en base a este pliego, bien sea en forma total o parcial, directa o extractada, original o
reproducida, sin autorizacion expresa de lajunta de Andalucia.

Direccion Facultativa

La Direccion Facultativa, que incluye la Direccion de la Obra, la Direccion de la Ejecucion de la Obra y la
Coordinacion de la Seguridad y Salud durante la ejecucion de la obra, se llevard a pie de obra, sin perjuicio del
trabajo de gabinete que pudiera existir.

Asimismo, la persona contratista se obliga a la redaccion de los proyectos modiificados de la ejecucion de
obras cuando éstos resulten necesarios, en los términos previstos legal y reglamentariamente, sin perjuicio

del abono de los honorarios que correspondan.

De conformidad con el articulo 17.7 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion,

ESTEFANIA IGLESIAS PINERO 17/11/2025 08:17:40 PAGINA: 3/22

VERIFICACION NJyGw2CLXa41Am1P7Sc7vFzBIXTflb https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/




Junta de Andalucia

a)

b)

c)

d)

e)

f

q)

h)

Consejeria de Desarrollo Educativo y
Formacién Profesional

Agencia Publica Andaluza de Educacion

quien acepte la direccion de una obra cuyo proyecto no haya elaborado é/ mismo, asumird las
responsabilidades derivadas de las omisiones, deficiencias o imperfecciones del proyecto, sin perjuicio de la
repeticion que pudiere corresponderle frente al proyectista. Cuando la direccion de obra se contrate de
manera conjunta a mds de un/a técnico, los mismos responderdn solidariamente sin perjuicio de la
distribucion que entre ellos corresponda.

El drgano de contratacion deberd designar una persona responsable del contrato de obra a la que le
corresponderd coordinar, supervisar y controlar su ejecucion y adoptar las decisiones y dictar las instrucciones
necesarias con el fin de asequrar /a correcta realizacion de /a prestacion pactada.

La persona responsable del contrato de obra, que serd a todos los efectos /a responsable de la Administracion
frente a la persona contratista de obra, podrd ser una persona fisica o juridica, vinculada a la entidad
contratante o ajena a é€l, pudiendo estar auxiliada por una unidad encargada del sequimiento y ejecucion o
una entidad contratada a tal efecto.

La Direccion Facultativa serd designada como responsable del contrato de obra, a tenor de lo dispuesto en
el articulo 62.2de laLCSPy conforme a o establecido en los articulos 237 a 246 de la LCSP. El drgano de
contratacion concretard formalmente cualquier otra mision o instruccion no contemplada en los citados
preceptos que encarque ala persona responsable del contrato.

Corresponderd a la persona responsable del contrato las funciones que se prevén en el articulo 62 de la LCSP
¥ en concreto:

Dictar las instrucciones necesarias para asegurar la correcta realizacion de la prestacion.

Supervisar y verificar el cumplimiento por parte de la contratista de las obligaciones asumidas en virtud del
contrato y entre ellas las condiciones especiales de ejecucion.

Informar al drgano de contratacion de los eventuales incumplimientos y, en su caso, proponer la resolucion
del contrato o la imposicion de penalidades.

Proponer la alteracion de los medios humanos y materiales que se obligd a adscribir a la ejecucion del
contrato, en los términos establecidos en la LCSP y en los pliegos de cldusulas administrativas particulares en
el plan de trabajo o cualquier otra modificacion material en la ejecucion del contrato.

Proponer al drgano de contratacion las modificaciones que resulte necesario introducir.

Proponer la imposicion de penalidades y/o reclamacion de indemnizaciones por incumplimientos
contractuales.

Informar en los expedientes de reclamacion de darios y perjuicios que haya suscitado la ejecucion del contrato
asi como en los de devolucion o cancelacion de garantias.

Conformar las certificaciones derivadas de la ejecucion del contrato, incluida la revision de precios, en su caso.

Las instrucciones dadas por la persona responsable del contrato serdn de obligado cumplimiento para la
persona contratista de obra, que asumird las responsabilidades inherentes a la direccion inmediata de los
trabajos que ejecute, siendo inmediatamente ejecutivas en cuanto puedan afectar a la seguridad de las
personas o cuando la demora en su aplicacion pueda implicar que devengan indtiles posteriormente en
funcion del desarrollo de la ejecucion del contrato.

La persona responsable y su personal colaborador, acompafiados por la persona delegada de la persona
contratista de obra, tendrdn libre acceso a la obra, quedando la persona contratista de obra obligada a
facilitar la visita y los medios necesarios para la realizacion de las actuaciones pertinentes, asi como acceso al
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Libro de Subcontratacion, conforme a lo dispuesto en el articulo 8.1 de la LRSSC.

La persona responsable del contrato y encargada de la direccion facultativa podrd ordenar la apertura de
catas cuando sospeche la existencia de vicios ocultos de construccion o haberse empleado materiales de
calidad deficiente. De confirmarse la existencia de tales defectos, serdn de cuenta de la persona contratista de
obra los gastos derivados del reconocimiento y subsanacion. En caso contrario, la persona responsable
certificard la indemnizacion que corresponde a la efecucion y reparacion de las catas, valoradas a los precios
unitarios del proyecto.

Asimismo, podrd ordenar la realizacion de ensayos y andlisis de materiales y unidades de obra y que se
recaben los informes especificos que en cada caso resulten pertinentes, siendo a cargo de la persona
contratista de obra los gastos que por estas operaciones se originen.

La Direccion Facultativa serd responsable de que las obras se lleven a cabo con estricta sujecion al proyecto
aprobado y que las mismas se realicen dentro de los plazos establecidos.

En la oficina de obras deberd existir un Libro de Ordenes, un Libro de Incidencias y un Libro de
Subcontratacion, asi como la documentacion necesaria para el desarrollo de las obras, en el que la Direccion
Facultativa de la obra haga constar, por escrito, las instrucciones que, periddicamente y para el mejor
desarrollo de aquellas formule a la persona contratista de obra.

La Direccion Facultativa deberd cuidar por el correcto cumplimiento de los requisitos y régimen establecidos
en la Ley 32/2006, reguladora de la subcontratacion en el sector de la construccion, asf como los previstos en
la Ley 9/2017 ley de contratos del sector publico. No pudiendo, por otra parte autorizar la ampliacion
excepcional de la cadena de subcontratacion a que se refiere el articulo 5.3 de dicha ley, sin contar con la
autorizacion previa y expresa de la Administracion.

A los efectos del pago de la obra ejecutada, de conformidad con lo establecido en el articulo 240 de la LCSP, Ia
Direccion Facultativa expedird, con la periodicidad establecida en el Pliego de Cldusulas Administrativas
Particulares que rige el contrato de obras, las certificaciones comprensivas de la obra ejecutada durante dicho
periodo de tiempo, cuyos abonos tendrdn el concepto de pagos a cuenta sujetos a las rectificaciones y
variaciones que se produzcan en la medjcion final y sin suponer, en forma alguna, aprobacion y recepcion de
las obras que comprenden.

La elaboracion de las citadas certificaciones se efectuard conforme a lo establecido en el presente pliego y en
el Pliego de Cldusulas Administrativas Particulares que rige el contrato de obras.

La Direccion Facultativa, de conformidad con lo establecido en los articulos 147 a 150 del RGLCAP, realizars,
con la antelacion necesaria, /as actuaciones que correspondan para que el informe detallado del estado de las
obras, la correspondiente relacion valorada a origen y, cuando asi proceda por su periodicidad, las
certificaciones de obra y de direccion obren en poder de la Administracion y de la persona contratista de obra
con anterioridad al dia 10 del mes siguiente al que correspondan.

Conforme a los plazos establecidos en los articulos 149 y 150 del RGLCAP, se considerard como fecha de
expedicion de las certificaciones de obras, a los efectos previstos en el apartado 4 del articulo 198 de la LCSP,
el décimo dia del mes siguiente al que correspondan, todo ello sin perjuicio de que, en su caso, sea de
aplicacion lo previsto en los articulos 144.4 y 152 del RGLCAP, asi como todos aquellos supuestos en el Pliego
de Cldusulas Administrativas Particulares que rige el contrato de obras en los que la Direccion Facultativa
puede, en su caso, no dar curso a las certificaciones sin derecho a intereses de demora por retraso en el pago
de estas certificaciones.

El procedimiento para la medicion y valoracion de las obras que se certifiquen se realizard de acuerdo con lo
establecido en los articulos 147 y 148 del RGLCAP.
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Los criterios técnicos a seguir para la medicion de las distintas unidades de obra, atenderdn a los fijados en e/
Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares del proyecto aprobado por la Administracion, o en su defecto a
los indicados en los epigrafes de cada unidad de obra en el documento de precios unitarios descompuestos
del proyecto. En caso de dudas, olvidos u omisiones, en los criterios anteriormente establecidos, se atenderd
al orden de prelacion indicado en el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares que rige el contrato de
obras.

A la primera certificacion mensual se incorporardn, como minimo, los siguientes documentos, sin los cuales
no se podrd dar tramite a la misma ni a sucesivas certificaciones:

Copia del Acta de Replanteo e Inicio (debe estar suscrita por la DF, contratista de obra y Técnico/a de la
Agencia)

Copia de la Licencia de Obras y carta de pago de las tasas municipales (Licencia e ICO) satisfechas por la
persona contratista de obra

Programa de Trabajo aprobado por la Gerencia Provincial

Fotografia del cartel de obra colocado en la misma.

Apertura del Centro de Trabajo.

Junto con cada una de las certificaciones deberdn presentarse los siguientes documentos:

Los correspondientes informes mensuales, incluidos los establecidos en el Pliego de Cldusulas Administrativas
Particulares que rige el contrato de obras relativos al Control de Calidad.

La relacion valorada.

Copia del Libro de Ordenes.

Copia del Libro de Incidencias.

Copia de los Controles y Ensayos efectuados.

Relacion actualizada de las partes de la obra a realizar mediante subcontratas, con indicacion del presupuesto
de las mismas, a los efectos previstos en el articulo 215 de la LCSP.

Certificado de los pagos a los subcontratistas del contrato, si los hubiera, de acuerdo a lo establecido en el
articulo 217.2 de la LCSP.

Tanto en los informes mensuales como en las relaciones valoradas se recogerdn las variaciones de medicion
que se produzcan respecto de las establecidas en el proyecto aprobado. No obstante en las certificaciones
mensuales no se podrd recoger mayor medicion que la que figura para cada una de las partidas en el
proyecto aprobado, debiendo dejarse los posibles excesos de medicion, que en su caso hubiera, para la
certificacion final de las obras.

Igualmente, /la Direccion Facultativa deberd redactar, cuando proceda, el presupuesto adicional por revision
de precios.

El incumplimiento de los plazos de presentacion de certificaciones establecidos en este pliego, dard origen a
las penalidades indicadas en el Anexo I del mismo.

El importe de las penalidades no excluye la indemnizacion a que pudiese tener derecho la Agencia por dafios y
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perjuicios originados por la demora de la persona contratista, y en especial los intereses de demora que /a
Agencia se vea obligada a abonar a las empresas contratistas de /las obras por el incumplimiento de los plazos
de presentacion de certificaciones, los cuales seran detraidos de los correspondientes honorarios de direccion
facultativa.

La Direccion Facultativa exigird el cumplimiento, por parte de la empresa contratista de la obra, de las
condiciones y caracteristicas de las sefializaciones de obra y del inmueble establecidas en el pliego de la obra.

La prestacion de Coordinacion de Seguridad y Salud de las obras, que forma parte de la Direccion facultativa,
Incluye en sus funciones las siguientes tareas:

Coordinar la aplicacion de los principios generales de prevencion y sequridad, en las decisiones técnicas y en
la estimacion de la duracion de los tajos.

Coordinar las actividades de la obra para garantizar que la empresa contratista, las subcontratistas y los/las
trabajadores/as autonomos, apliquen coherentemente los principios de prevencion conforme al articulo 15 de
la Ley de Prevencion de Riesgos Laborales asi como la cooperacion entre ellos. Comprobar el efectivo
cumplimiento de la Ley de subcontratacion y su correspondiente reflejo en el Libro de subcontratacion por
parte de la empresa.

En particular se aplicard el contenido del pdrrafo anterior en las siguientes tareas:

- Orden y policia de la obra.

- Ubicaciones de dreas de trabajo, accesos y circulaciones interiores

- Manipulacion de materiales y uso de medios auxiliares.

- Control periddico de las instalaciones provisionales.

- La delimitacion de almacenamientos, sobre todo si son materiales peligrosos.

-Almacenamiento y evacuacion de residuos y escombros.

Informar el Plan de Segquridad y Salud confeccionado por la empresa contratista principal y subcontratistas,
para su aprobacion por la Agencia actuante.

Cuantas otras obligaciones establecidas por la normativa vigente.

En caso de que se produzca alguna anotacion en el libro de incidencias, conforme los supuestos recogidos en
los arts. 13.4 y 14 del RD 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen las disposiciones minimas de
sequridad y salud en las obras de construccion, el/la Coordinador/a deberd remitir en plazo méaximo de 24

horas ala Inspeccion de Trabajo y Seguridad Social de /a provincia correspondiente una copia.

Ensayos y andlisis de materiales y unidades de obra

1. La realizacion del Control de Calidad de la obra se encuentra incluida en el contrato de obra, para la
subcontratacion de ésta, se estard a lo dispuesto en el articulo 215 de la LCSP.

Las empresas propuestas por la persona contratista de la obra para la realizacion de los ensayos y andlisis no
podran ser empresas vinculadas a la misma, en el sentido en que son definidas en el articulo 42 del Codigo de
Comercio y deberdn estar acreditadas conforme al Decreto 67/2011, de 5 de abril, por el que se regula el
control de calidad de la construccion y obra publica.
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2. El control de calidad de la obra incluira:

a) El de aquellos materiales, elementos o unidades de obra sujetos a normas o instrucciones de obligado
cumplimiento promulgadas por la Administracion que versen sobre condiciones u homologaciones que han
de reunir los mismos.

Los costes de ejecucion de los ensayos, andlisis, pruebas o controles preceptivos para verificar tales
condiciones, se considerardn incluidos en los precios recogidos en el proyecto y de acuerdo con el
presupuesto desglosado, en su caso, a tales efectos, en el programa de control de calidad que figure en e/
proyecto aprobado.

b) Aquellos otros controles y andlisis que no vengan impuestos por norma alguna, pero que estén
incluidos en el Plan de Control de Calidad del Proyecto aprobado, o que la Direccion Facultativa o la Persona
Responsable del Contrato estimen pertinentes, hasta un limite maximo del 1% del presupuesto de efecucion
material de la obra vigente en cada momento o del porcentaje que, en su caso, la empresa constructora
hubiese ofertado como mejora en la licitacion, los cuales abarcardn los siguientes conceptos:

b.1.) Los ensayos no obligatorios que la Direccion Facultativa o la persona coordinadora del trabajo estimen
pertinentes.

b.2.) El Control de Calidad de ejecucion de la cimentacion, estructura, albafiileria y acabados. b.3.) El Control
de Calidad de ejecucion de las instalaciones.

b.4.) Las Pruebas Finales de las instalaciones asi como de estanqueidad y de drenaje. b.5.) El Control de
Calidad y Seguimiento del Plan de Seguridad y Salud.

El Control de Calidad de las actuaciones reflefadas anteriormente se recogerd en informes mensuales donde
se indicardn las incidencias detectadas que pueda afectar a la ejecucion de la obra proyectada. Al citado
informe mensual se adjuntard copia de toda la documentacion generada.

Los ensayos establecidos en los apartados anteriores, que por cualquier circunstancia no sean realizados y
abonados por la persona contratista de obra, podran ser ejecutados por la Administracion y su importe
deducido de las certificaciones mensuales correspondientes.

3. En cualquier caso, los gastos de ensayos destinados a informacion, verificacion o comprobacion de
unidades de obra mal ejecutadas por la empresa contratista de las obras, seran abonados por ésta en su
totalidad, sea cual sea suimporte, siendo el mismo a cuenta de la persona contratista de obra.

Si por cualquier circunstancia, los ensayos establecidos en el pdrrafo anterior no son realizados y abonados
por la persona contratista de la obra, éstos podrdn ser ordenados por la Direccion Facultativa, previa
autorizacion de la Administracion, y su importe serd deducido de las certificaciones de obra mensuales co

Para la aprobacion de la Certificacion Final de Obra, la direccion facultativa emitird un informe sobre el grado
de cumplimiento del Plan de Control de Calidad.

Modificacién del contrato de obra

El contrato solo podrd ser modificado por razones de interés publico en los casos y forma previstos en los
articulos 203 a 207, asi como el articulo 242 de la L CSP.

En el Pliego de Cldusulas Administrativas Particulares que rige el contrato de obras se indicard la posibilidad o
no de modificacion del contrato, detalldndose, en caso afirmativo, de forma clara, precisa e inequivoca las
condiciones en que podrd hacerse uso de la misma, asi como el alcance /limites y naturaleza de dichas
modificaciones, con expresa indicacion del porcentaje del precio del contrato al que como mdximo pueda
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afectar, que no podrd superar el 20% del precio inicial, de conformidad con lo establecido en el articulo 204 de
la LCSP. Estas modificaciones no podran alterar la naturaleza global del contrato conforme al apartado 2 del
articulo 204 de la LCSP. En todo caso, se entenderd que se altera ésta si se sustituyen las obras que se van a
realizar por otras diferentes o se modifica el tipo de contrato. No se entenderd que se altera la naturaleza
global del contrato cuando se sustituya alguna unidad de obra puntual.

Las modificaciones acordadas por el drgano de contratacion seran obligatorias para la persona contratista de
obra y deberdn formalizarse conforme a lo dispuesto en el articulo 153 de la LCSP, previo reajuste de las
garantias constituidas.

La Direccion Facultativa no podra introducir en el proyecto, a lo largo de su ejecucion, alteraciones en las
unidades de obra, sin autorizacion previa de la Administracion contratante, previo informe de la unidad
encargada del seguimiento y ejecucion del contrato. Asimismo, en caso de discordancias entre los
documentos del proyecto, tampoco podrd adoptar decision alguna que pueda implicar la introduccion de
modlificaciones sobre el proyecto aprobado, estindose a estos efectos a lo dispuesto en el Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares que rige el contrato de obras.

La realizacion por la persona contratista de obras de alteraciones en las unidades de obra, sin autorizacion
previa de la Administracion contratante, aun cuando éstas se realizasen bajo las instrucciones de la Direccion
Facultativa, no generard obligacion alguna para la Administracion, quedando ademds la persona contratista
obligada a rehacer las obras afectadas sin derecho a abono alguno, todo ello sin perjuicio de las
responsabilidades que la Administracion pudiera exigir a ambos en cumplimiento de sus respectivos
contratos.

En caso de que la modificacion suponga supresion o reduccion de unidades de obra, la persona contratista de
obra no tendrd derecho a reclamar indemnizacion alguna.

En el caso de que las modiificaciones supongan la introduccion de unidades de obra no previstas en el proyecto
0 cuyas caracteristicas difieran de las fijadas en éste, se estard a lo preceptuado en el articulo 242.2 de la
LCSP.

Las modiificaciones no previstas en los pliegos o que, habiendo sido previstas, no se ajusten a lo establecido en
el articulo 204 de la LCSP, solo podran realizarse cuando la modiificacion en cuestion encuentre su justificacion
en alguno de los supuestos que se relacionan en el apartado segundo del articulo 205 de la LCSP, y que se
limite a introducir las variaciones estrictamente indispensables para responder a la causa objetiva que la haga
necesaria. En estos supuestos, las modificaciones acordadas serdn obligatorias para las personas contratistas
cuando impliquen, aislada o conjuntamente, una alteracion en su cuantia que no exceda del 20 % del precio
inicial del contrato, IVA excluido. En caso contrario, la misma solo serd acordada por el drgano de contratacion
previa conformidad por escrito del mismo, resolviéndose el contrato, en caso contrario,

Los costes de los componentes de materiales, mano de obra y maquinaria a aplicar para la formacion de los
nuevos precios a establecer, en su caso, serdn, en cuanto resulten de aplicacion, los fijados en las
descomposiciones de los precios unitarios del proyecto aprobado y, en su defecto, los que correspondiesen a
los vigentes de mercado en la fecha de adjudicacion del contrato. A estos efectos, se tomardn, cuando existan,
de las descomposiciones de los precios correspondientes al banco de precios “Base de Costes de /a
Construccion de Andalucia” o a las tarifas que, en su caso, hayan sido aplicados al proyecto, segun se
determinen en el Pliego de Cldusulas Administrativas Particulares que rige el contrato de obras.

Los nuevos precios unitarios descompuestos se confeccionardn siguiendo la estructura de costes adoptada
para los precios del proyecto. De modo que, para el cdlculo y descomposicion de precios, determinacion de
cantidades de componentes, conceptos imputables a costes directos y conceptos a considerar en los precios
de los componentes se aplicaran iguales criterios que para los precios del proyecto. Por tanto, para elaborar
los nuevos precios se tomardn, cuando resulten de aplicacion y siempre que no existan errores en los
mismos, las cantidades de materiales y rendimientos de mano de obra y maquinaria que figuren en las

ESTEFANIA IGLESIAS PINERO 17/11/2025 08:17:40 PAGINA: 9/22

VERIFICACION NJyGw2CLXa41Am1P7Sc7vFzBIXTflb https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/




Consejeria de Desarrollo Educativo y
Formacién Profesional

’ Agencia Publica Andaluza de Educacién
Junta de Andalucia 9

descomposiciones de los precios del proyecto o en sus anexos o, en su defecto, cuando existan, en el banco
de precios “Base de Costes de la Construccion de Andalucia” a que se refieren éstos, o a /as tarifas que, en su
caso, hayan sido aplicados al proyecto, segun se determinen en el Pliego de Cldusulas Administrativas
Particulares que rige el contrato de obras. de acuerdo con lo establecido en la letra g) del apartado 1 del
articulo 211 de la LCSP.

El porcentaje de costes indirectos a aplicar serd el mismo que el del proyecto aprobado.

Si la persona contratista de obra no aceptase los precios fijados, por el mismo se deberdn adoptar todas /as
medlidas precisas para facilitar la ejecucion de /a parte de obra afectada por parte de la Administracion o por la
persona empresaria que ésta designe, debiendo indemnizar a la Administracion por cualquier perjuicio que
ocasione el incumplimiento de esta obligacion.

En este supuesto, la Administracion, previa audiencia de la persona contratista principal, establecerd las
instrucciones y medidas que deberdn adoptarse y el plazo en el que ha de verificarse su cumplimiento.

Cuando la Direccion Facultativa considere necesaria una modificacion del proyecto, recabard del drgano de
contratacion autorizacion para iniciar el correspondiente expediente, que se substanciard con cardcter de

urgencia con las actuaciones previstas en el articulo 242.4 de la LCSP.

Recepcion de la obra

La Direccion Facultativa velard para que la persona contratista de obra le comunique por escrito, con una
antelacion minima de cuarenta y cinco dias hdbiles, la fecha prevista para la terminacion de las obras, a los
efectos de que se pueda realizar su recepcion.

A estos efectos, en caso de disconformidad, la Direccion Facultativa elevard con su informe dicha
comunicacion a la Agencia, con una antelacion minima de un mes, con la finalidad de que por ésta se realicen
las actuaciones oportunas para su recepcion.

Asimismo, con la antelacion necesaria, deberd solicitar a la empresa contratista de la obra la entrega de la
documentacion exigida en la cldusula correspondiente al Pliego de Clausulas Administrativas Particulares que
rige el contrato de obras y completarla con aquellos otros documentos, de los en ella relacionados, que obren
en su poder, para su entrega conjunta a la Agencia antes de la recepcion.

La persona adjudicataria deberd solicitar inscripcion en el Registro del Certificado de eficiencia energética
andaluz del edificio terminado, conforme normativa en vigor, en nombre de la Agencia.

La recepcion se realizard de conformidad con lo establecido en los articulos 243 dela LCSP y 164 del RGLCAP.
Tras la recepcion de la obra y antes de la Certificacion Final de Obra, la Direccion de Obra deberd recopilar
toda la documentacion de la obra ejecutada y elaborar el Libro del Edificio para entregarlo a la Agencia, para

que la misma pueda trasladarlo a los usuarios finales.

Certificacidn final de la obra

1 De acuerdo con lo previsto en el articulo 243 de la LCSP, en el plazo de 3 meses contados a partir de la
fecha de recepcion, el organo de contratacion deberd aprobar la certificacion final de las obras ejecutadas,
que serd abonada a la persona contratista de obra a cuenta de la liquidacion del contrato.

A estos efectos, recibidas las obras se procederd seguidamente a su medicion general con asistencia de /a
persona contratista de obra, formuldndose por la Direccion de la obra, en el plazo maximo de un mes desde la
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recepcion, la medicion de las realmente ejecutadas de acuerdo con el proyecto. A tal efecto, en el acta de
recepcion de la obra se fijard la fecha para el inicio de dicha medicion, quedando notificada la persona
contratista de obra para dicho acto.

De dicho acto se levantard acta en triplicado ejemplar que firmard la Direccion de la obra y la persona
contratista de obra, retirando un ejemplar cada uno de los firmantes y remitiéndose el tercero por la Direccion
de /a obra al drgano de contratacion.

Si la persona contratista de obra no ha asistido a la medicion el efemplar del acta le serd remitido por la
Direccion de la obra para que en el plazo de cinco dias hdbiles preste su conformidad o manifieste los reparos
que estime oportunos.

Sobre la base del resultado de la medicion general y dentro del plazo de un mes, contado a partir de la fecha
de recepcion, la Direccion de la obra redactard la correspondiente relacion valorada.

Posteriormente, y dentro de los diez dias siguientes al término del plazo indicado en el pdrrafo anterior, la
Direccion de la obra expedird y tramitard la correspondiente certificacion final.

2. La persona contratista de obra tendrd derecho al abono, con arreglo a los precios convenidos, de la obra
que realmente haya ejecutado con sujecion al proyecto aprobado y a las drdenes dadas por escrito por la
Administracion, o por la Direccion Facultativa con la autorizacion de ésta, siempre que no respondan a la
correccion de deficiencias imputables a la misma por lo que, cuando se hubiesen realizado unidades de obra
con mayores dimensiones que las reflejadas en los planos del proyecto aprobado, sin la preceptiva
autorizacion, se tomaran las de éstos ultimos, y si resultasen menores dimensiones que las que figuran en
planos, se tomaran las correspondientes a lo realmente ejecutado.

Los criterios técnicos a sequir para la medicion de las distintas unidades de obra seran los fijados en del Pliego
de Cldusulas Administrativas particulares que rige el contrato de obra.

No procederd recoger en la certificacion final de las obras las variaciones de las unidades de sequridad y
salud, contempladas en el plan vigente en el momento de la recepcion.

Al practicar la certificacion final de las obras se tendrd en cuenta el importe de los ensayos, controles, pruebas
y andlisis, que se hayan llevado a cabo a los efectos de su deduccion de la valoracion a origen de las obras

realmente ejecutadas.

3. La certificacion final de las obras se elaborard segun el modelo establecido al efecto por la
Administracion, y deberd contener la siguiente documentacion:

a) Memoria, incluyendo: antecedentes, presupuesto vigente, honorarios, saldo de liquidacion,
Justificacion de las variaciones de medicion.

Acta de recepcion de la obra.

Acta de medicion final de la obra.

Medicion de la obra realmente ejecutada.
Presupuesto comparativo.

Relacion de certificaciones expedidas a la contrata.

Relacion de minutas de honorarios expedidas a la Direccion Facultativa.
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Estado demostrativo del saldo de la certificacion final.
Revision de precios que proceda en su caso.
Planos definitivos de la obra.

Todos aquellos documentos y justificaciones del cumplimiento de los requisitos de los fondos europeos
necesarios, en su caso.

Liquidacion de la obra

La liquidacion de la obra, previo informe favorable de la persona contratista, en desarrollo de sus funciones de
Direccion Facultativa, supondrd la recepcion y liquidacion del presente contrato.

Transcurrido el plazo de garantia, y en los plazos establecidos en la LCSP, se redactard la correspondiente
liquidacion del contrato de obras.

Dentro del plazo de quince dias anteriores al cumplimiento del plazo de garantia, la Direccion Facultativa de la
obra, de oficio o a instancia de la persona contratista de obra, redactard un informe sobre el estado de las
obras. Si éste fuera favorable, la persona contratista quedard relevada de toda responsabilidad, salvo lo
dispuesto en el articulo siguiente, procediéndose a la devolucion o cancelacion de la garantia, a la liquidacion
del contrato y, en su caso, al pago de las obligaciones pendientes.

En el caso de que el informe no fuera favorable y los defectos observados se debiesen a deficiencias en la
ejecucion de la obra y no al uso de lo construido, durante el plazo de garantia, la Direccion Facultativa
procederd a dictar las oportunas instrucciones a la persona contratista de obra para la debida reparacion de lo
construido, concediéndole un plazo para ello durante el cual continuard encargado de la conservacion de las
obras, sin derecho a percibir cantidad alguna por ampliacion del plazo de garantia.

La liquidacion de las obras se efectuard con los mismos criterios y documentacion, establecidos para la
realizacion de la certificacion final de las obras.

1. En el caso de resolucion del contrato de obras, la misma dard lugar a la comprobacion, medicion y
liquidacion de las obras realizadas con arreglo al proyecto, fijando los saldos pertinentes a favor o en contra
del contratista de obra. Serd necesaria la citacion de este, en el domicilio que figure en el expediente de
contratacion, para su asistencia al acto de comprobacion y medjcion.

a) En el caso de resolucion del contrato por causas imputables a la persona contratista de /a obra, para
establecer el saldo de liquidacion de obras se restard de la valoracion correspondiente a la obra ejecutada, que
sea derecibo, el importe de las certificaciones cursadas.

Como obra ejecutada, a los efectos de su valoracion, solo se tendrd en cuenta la que corresponda a aquellas
unidades de obra del proyecto aprobado en las que se pueda comprobar su correcto funcionamiento o
terminacion, valordandose conforme ala descomposicion de los precios unitarios y, dentro de ellas, unicamente las
que no presenten defectos o deterioros y estén correctamente ejecutadas.

Las obras auxiliares o accesorias, los acopios de materiales y la maquinaria e instalaciones no podran considerarse
en el caso referido.

b Cuando se trate de causas de resolucion de contrato imputables a la Agencia, /a persona contratista de la obra
tendrd derecho al valor de las obras efectivamente realizadas y a la indemnizacion prevista en el articulo 246 de la

LCSP.

Como obras efectivamente realizadas se considerardn, de una parte, las correspondientes a unidades de obra
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terminadas completas o incompletas, que sean de recibo, tomdndose como base, para valorar estas ultimas,
las descomposiciones de los precios unitarios, salvo que se adviertan errores, defectos u omisiones en las mismas,
en cuyo caso, se obtendran las necesidades y recursos que realmente se deduzcan de la obra ejecutada.

De otro lado, se consideraran también como obras efectivamente realizadas las accesorias e instalaciones
provisionales de obra que formen parte de los costes indirectos, en la forma que reglamentariamente se
determine, y los acopios situados a pie de obra.

La valoracion de las obras accesorias e instalaciones provisionales de obra se fijard en base al desglose de
porcentajes que, dentro del total de costes indirectos, corresponda a cada uno de tales conceptos, segun se
haya establecido o considerado en el proyecto, bien de modo expreso o por referencia a norma o publicacion que
verse sobre la materia o, en su defecto, de acuerdo con la publicacion “Base de Costes de la Construccion de
Andalucia” de la Consejeria competente en materia de Obras Publicas de la Junta de Andalucia, y en particular
referido a la estructura de la composicion de los distintos precios unitarios adaptando los rendimientos y los
precios elementales a /la realidad de las obras ejecutadas con los precios de mercado en el momento de /la
licitacion.”

Por otro lado, y teniendo en cuenta que la Junta de Andalucia tiene regulado el orden
de prelaciéon en caso de discordancia entre los documentos de proyecto en la Orden
de 23 de enero de 2003, se incluye tras el pendltimo pérrafo de la CLAUSULA 1.
Régimen juridico del contrato, en el que se trata dicha cuestién, el siguiente texto:

“Igualmente, y en caso de discordancia entre los documentos del proyecto aprobado por la Administracion, se
atenderd al orden de prelacion que se fije en el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares que forma parte
del proyecto, y en el caso de que no estuviera fijado en el mismo, el orden de prelacion serd en la Orden de 23 de
enero de 2003 de la Consejeria de Educacion y Ciencia, por la que se aprueban las “Instrucciones para la redaccion
de proyectos y documentacion técnica para obras de la Consejeria de Educacion y Ciencia’.

La especificidad de estas prestaciones obliga a tener en cuenta en el PCAP MODELO
consideraciones acerca de las posibles modificaciones del contrato que pueden
afectar al precio final del mismo. Se considera que sélo se vera afectado el precio por
la redaccién de los posibles modificados de proyecto, y no por el aumento o
disminucidon del presupuesto de la obra, ya que la persona contratista esta ofertando
un precio cierto para estos servicios, conociendo las condiciones y requerimientos de
los mismos conforme lo recogido en los documentos de la licitaciéon. Por otro lado, al
no estar estos servicios actualmente sujetos a baremos ni tarifas, no estan
cuantificados como un porcentaje del Presupuesto de Ejecuciéon Material de las obras,
por lo que la variacion de la misma no tiene porqué afectarles. Por lo que se incluye
tras el penultimo parrafo de la CLAUSULA 3. Presupuesto base de licitacién, valor
estimado y precio del contrato, en el que se trata dicha cuestién, el siguiente
texto:

“No obstante, en relacion al precio final del contrato, se tendran en consideracion las siguientes circunstancias:

El precio del contrato no se incrementard ni disminuird en la proporcion en que resulte aumentado o
disminuido en el proyecto de obras supervisado el Presupuesto de Ejecucion Material de la obra previsto
Inicialmente para la licitacion.

Los importes correspondientes a la Direccion Facultativa, es decir, los de Direccion de Obra, Direccion de
Ejecucion de Obra y Coordinacion de la Seguridad y Salud durante la ejecucion de la obra, no se verdn
afectados en la misma proporcion en que lo sea en la adjudicacion de la obra el presupuesto base de
licitacion.

Tampoco se incrementardn o disminuirdn en la misma proporcion en que resulte aumentado o disminuido el
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Presupuesto de Ejecucion Material de la obra por variaciones de medicion en el curso de la misma, ni por
revision de precios de /a obra.

Si se verd afectado, en su caso, por la redaccion de proyectos modificados, cuya redaccion forma igualmente
parte del presente contrato.

Por ello, si durante la ejecucion del contrato fuese necesaria /a introduccion de modificaciones en el Proyecto
por causas no imputables a la persona adjudicataria, el importe por redaccion del Proyecto modiificado serd
determinado por la Administracion en funcion del porcentaje en que resulten modificados los diferentes
documentos del Proyecto inicial y del Presupuesto de Ejecucion Material de las obras en él contempladas. En
el caso de que las modificaciones fuesen debidas a defectos, errores, omisiones o imprevisiones imputables al
adjudicatario, éste estard obligado a elaborar el Proyecto modificado sin que tenga derecho al cobro de
importe alguno por redaccion del mismo, con independencia de la exigencia de las penalidades y
responsabilidades a que hubiere lugar conforme a la LCSP.

La elaboracion de la documentacion necesaria para las revisiones de precios que, en su caso, procedan en el
contrato para la ejecucion de la obra, no devengardn honorarios de ningdn tipo. Asimismo, tampoco
procederd el abono de gastos de desplazamientos, ni ninguno de los gastos necesarios para la elaboracion de
los diferentes documentos objeto del contrato.”

Debido a que los servicios objeto de este contrato cuentan con una normativa técnica
especifica, en el ANEXO I - apartado 1, se incorpora aquella normativa técnica minima
que se tiene que tener en cuenta en su ejecucién, sin perjuicio de lo indicado en la
cldusula 12 del PCAP MODELO.

Esta licitacién contempla las prestaciones de servicios necesarios en el proceso de
ejecucion de las obras de edificacién, circunscribiéndose esta licitacién a una obra
Unica y concreta, considerandose que la realizacién independiente de estas
prestaciones dificultaria la correcta ejecucion del contrato cuyo fin Ultimo para la
Administracién es la propia edificaciéon. Por lo que, en relacién con lo indicado en el
art.99.3b) de la LCSP, se considera conveniente la no divisién en lotes de este
contrato.

La determinacién del precio para este expediente se ha realizado a tanto alzado,
segun las distintas prestaciones que conforman el mismo, tomando los precios
habituales en el mercado y los aplicados en las normativas laborales vigentes para
este tipo de trabajos, siempre adecudndolos a las caracteristicas y especificaciones de
esta actuacidn y la experiencia de esta Agencia en trabajos similares, siendo estos
para cada prestacion, sin IVA):

Redaccion de proyecto basico y de ejecucion: 24.018,50 €
Estudio de seguridad y salud: 960,75 €
Direcciéon de obra: 10.568,14 €
Direccién de ejecucién de obra: 10.568,14 €
Coordinacién de seguridad y salud: 1.921,48 €
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Debido a las caracteristicas de esta licitacion y su nivel de complejidad, se considera
que este desglose de trabajos y prestaciones es el adecuado para ejecutarla, no
estimandose una mayor fragmentacién, teniendo en cuenta que en ellas se engloban
todos los trabajos a realizar para llevar a cabo las Direcciones facultativas de la obra,
hasta la liquidacién de dichas obras.

El presupuesto méaximo de licitacién, sinincluir el IVA, que debe soportar la Agencia
Publica Andaluza de Educacidn, asciende a la cantidad de 48.037,01 Euros (CUARENTA
Y OCHO MIL TREINTA Y SIETE EUROS CON UN CENTIMO), a esta cantidad le
corresponde un IVA de 10.087,77 Euros (DIEZ MIL OCHENTA Y SIETE EUROS CON
SETENTA Y SIETE CENTIMOS), por lo que el presupuesto maximo de licitacion, IVA
incluido, asciende a la cantidad de 58.124,78 Euros (CINCUENTA 'Y OCHO MIL CIENTO
VEINTICUATRO EUROS CON SETENTA Y OCHO CENTIMOS).

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 103 de la LCSP y siguientes, no se contempla la
revisiénde precios. Asi mismo, no se prevé tampoco variacién de precios en funcién
del cumplimiento o no de los plazos y rendimientos por el objeto del contrato.

El plazo de ejecucidn para la Redaccidon del Proyecto de Ejecucién y Estudio de
Seguridad y Salud sera de 45 dfas a partir del dia siguiente al de la firma del
contrato. El plazo de ejecucién de las Direcciones Facultativas queda condicionado
al plazo de ejecucién resultante del contrato de obras al que estan vinculadas,
mas el plazo estimado para proceder a la liquidacion de las mismas (art. 29.7 de la
LCSP).

Dada a la naturaleza y las caracteristicas del objeto del contrato, se propone su
adjudicacién mediante procedimiento abierto con criterios de adjudicacién valorados
mediante aplicacién de férmulas, dado que se entiende perfectamente definido el objeto
de la actuacién y una propuesta técnica no es necesaria, siendo la ponderacién de los
criterios relacionados con la calidad mayor del 51% de la valoracién asignable a las ofertas,
conforme el art.145.4 de la LCSP.

CRITERIOS DE ADJUDICACION

Los criterios de adjudicacién se han elegido para potenciar la calidad, ligada tanto a la
consecucion de los objetivos y necesidades pretendidos por la Administracion, asi como la
sostenibilidad ambiental. Dentro de estos criterios las mayores puntuaciones las
obtendran las propuestas que respondan mejor a dichos criterios, siendo el resto
proporcionales en funcién del rango de puntuacién previsto.

Se valoraran por tanto los siguientes criterios mediante férmulas:

1.- Proposicidon econémica - (De 0 a 40 puntos)

- La maxima puntuacion la obtendrd la oferta econdmica mds baja de las admitidas, y cero puntos la
oferta econdmica que coincida con el presupuesto de licitacion. Las restantes ofertas econdmicas obtendran
valoraciones linealmente proporcionales. Todas las ofertas con un importe superior al presupuesto de
licitacion serdn rechazadas y por tanto tampoco serdn tenidas en cuenta para calcular la media de las
propuestas presentadas. Para la valoracion de la oferta econdmica se ha considerado por tanto una formula
lineal, por la que se asigna la mayor puntuacion a la oferta econdmicamente mds ventajosa no incursa en
temeridad, estando las demds valoradas proporcionalmente.
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2.- Ndmero de visitas semanales - Criterio calidad/Valor técnico (De 0 a 20 puntos)

- La puntuacion mdxima corresponderd la persona licitadora que oferte un mayor nimero de visitas,
con los limites establecidos en el anexo correspondiente y linealmente hasta el minimo de visitas, que
obtendrdn 0 puntos. Las personas licitadoras que oferten valores superiores, seguirdn obteniendo la misma
puntuacion maxima.

- Se valora de forma objetiva el mayor control de la obra de forma proporcional a las visitas
ofertadas, suponiendo mayor control, mayor sequimiento, obteniéndose anticipacion en la resolucion de
Incidencias y toma de decisiones en la obra y por tanto un resultado final de mayor calidad.

3.- Compromiso asistenciay refuerzo al equipo técnico - Criterio calidad/Caracteristicas sociales (0 6 15
puntos)

- Con cardcter voluntario, la persona licitadora podrd ofertar un profesional titulado/a para
ASISTENCIA y REFUERZO al equipo técnico:

- Se asignaran 15 puntos en el caso de que se aporte un/a profesional para apoyo a la Direccion
facultativa, prestando apoyo en el periodo de la ejecucion de las mismas y tramitacion de la documentacion
final y las correspondientes legalizaciones, garantizando una adecuada gestion y permitiendo por tanto una
mayor dedicacion de los agentes de la edificacion a su trabajo y una mejora del contrato.

- Esta persona deberd contar con titulacion de ingeniero/a o ingeniero/a técnico/a o arquitecto/a o
arquitecto/a técnico/a. Las personas licitadoras que oferten personas técnicas adicionales a esta, sequirdn
obteniendo la misma puntuacion maxima. Esta persona no puede coincidir con las aportadas en el equipo de
personal técnico que conforma la solvencia técnica o profesional de la persona licitadora, debiendo siempre
realizar funciones de asistencia y refuerzo diferentes de las del equipo de personal técnico. En el caso de
profesionales que pertenezcan a empresas de consultoria, deberd indicarse el profesional técnico/a de la
misma que realizard los trabajos y que deberd cumplir las condliciones exigidas.

4.- Compromiso de presencia en obra - Criterio calidad/Valor técnico (De 0 a 15 puntos)

- Compromiso de presencia en obra de alguno de los miembros de la Direccion facultativa, cada uno
de ellos en el dmbito de sus funciones, en un tiempo maximo desde el requerimiento del responsable del
contrato. Valorada de acuerdo con el siguiente baremo:

Hasta 12 horas... 15 puntos
Més de 12 RASta 24 NOIES........c.cccvevvvvvvriviririerraens 7,5 puntos
MS de 24 AOIES......coevvevivvivivvivivvirisivirisisirinians 0 puntos

- Este compromiso otorga una mejora de calidad por la resolucion de problemas surgidos en obra
con la mayor brevedad posible, evitando que se tomen decisiones sin la adecuada supervision de los agentes
de la obra.

5.- Compromiso de visitas trimestrales en plazo de garantia - Criterio calidad/Asistencia técnica (0 610 puntos)

- Con cardcter voluntario, la persona licitadora podrd ofertar el compromiso de realizar visitas
trimestrales para el sequimiento de lo ejecutado y realizacion de subsiguientes informes a la Agencia, durante
el plazo de garantia desde la recepcion de las obras, para entre otras cuestiones:

a) Asesorar alas personas usuarias en el mantenimiento de las instalaciones.
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b) Detectar con mayor celeridad patologias o problemas de la obra y comunicarlos a la Agencia.

¢) Asesorar y proporcionar cuanta informacion y documentacion sea necesaria sobre lo ejecutado, cuando asi se
le requiera.

- Esto permite asesorar tanto a usuarios como a la administracion y poder detectar posibles
problemas con celeridad gracias a la realizacion de ese sequimiento periddico, mejorando con ello /a calidad
de /a edificacion una vez construida.

El hecho de haber incluido varios criterios de adjudicacién, nos obliga a modificar el Anexo
V del PCAP MODELO para incluir el modelo de proposicion relativa a todos estos criterios,
ya que en el PCAP MODELO sélo se recoge para el criterio de proposicién econdmica.

En cuanto a los parametros objetivos para apreciar si las proposiciones pueden ser
cumplidas o no como consecuencia de la inclusién de valores anormales, se han
determinado considerando la oferta en su conjunto, es decir, con la inclusién de
todos los criterios de adjudicacién previstos y su afeccién en la oferta econémica,
dado que en la misma estan englobados todos los elementos valorativos de la calidad
ofrecida como el precio ofertado para hacer frente al coste de los servicios vy
obligaciones del contrato. Para ello se han indicado las férmulas recogidas en el
RLCSP adecuandolos a las circunstancias del mercado y considerando ciertos matices
que permiten tener siempre ofertas y medias de referencia para su calculo, que
promueven la calidad de las prestaciones, taly como se recoge en el PCAP.

De acuerdo con el art.202 de laLCSP, se han previsto dos condiciones especiales de
ejecucion, una de caracter medioambiental y otra social:

1. La documentacion de proyecto escrita (memorias del proyecto) que deba ser entregada en papel por la
contratista, deberd entregarse en papel reciclado sin blanquear a doble cara. (Condicion de cardcter
medioambiental conforme art. 202 de la LCSP).

Su incumplimiento conllevard una penalizacion del 0,10% del precio del contrato (IVA
no incluido).

2. La persona adjudicataria deberd designar a una persona para realizar las funciones de Coordinacion de
Seguridad y Salud en la ejecucion de las obras que deberd ser realizada por una persona técnica diferente a
las que realizan las funciones de Direccion de Obra y Direccion de Ejecucion de las Obras, potenciando con
ello la vigilancia de la segquridad y salud de los/as trabajadores/as durante la ejecucion de la obra.

A esta segunda condicidn especial se le atribuye el caracter de obligacién
contractual esencial a los efectos sefialados en la letra f) del articulo 211 de la
LCSP.

Esta condicién esencial obliga a la inclusién de un nuevo Anexo, a aportar en sede de
ejecucion del contrato por la persona adjudicataria, en el que propone a esta persona
técnica y acredita la experiencia minima exigida a la misma:

ANEXO XVII: Modelo de designaciéon de Coordinador/a de Seguridad y Salud para
su nombramiento por el érgano de contratacién (Documentacién en fase de ejecucién
de contrato)

PENALIDADES
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Igualmente se ha considerado necesario incluir las siguientes penalidades por
incumplimientos defectuosos:

Incumplimientos leves:
En relacion a los criterios de adjudicacion:

El incumplimiento del compromiso minimo u ofertado de numero de visitas semestrales en plazo de garantia,
en su caso: 0,02% del total del precio del contrato (IVA no incluido) por visita incumplida.

Incumplimientos graves:

En relacion a los criterios de adjudicacion:

- E incumplimiento del compromiso minimo u ofertado de nimero de visitas a obra por cada uno de
los miembros de la Direccion Facultativa, en su caso: 0,05% del total del precio del contrato (IVA no
Iincluido) por visita incumplida por cada agente que compone la Direccion Facultativa, segun su
funcion.

- El incumplimiento del compromiso ofertado de asistencia y refuerzo al equipo técnico, en su caso:
0,1% del total del precio del contrato (IVA no incluido) en caso de no acreditar dicha asistencia y
refuerzo, por cada uno de los técnicos de apoyo.

- El incumplimiento del compromiso minimo u ofertado de presencia en obra de cualquiera de los
miembros de la Direccion Facultativa, en su caso. 0,05% del total del precio del contrato (IVA no
incluido) por presencia incumplida.

En relacion a la ejecucion del contrato:

1.- Fase de redaccién de proyecto:

- Se consideran incumplimientos todos los considerados como tales en el articulo 314 de la LCSP y
con el alcance y limites indicados en el mismo.

2.- Fase de direcciones facultativas:

- El incumplimiento del plazo de presentacion de la Certificacion Final de Obra (CFO), dard origen
como penalizacion a la detraccion del importe de adjudicacion del contrato de los siguientes
porcentajes:

- El 1% del contrato si la CFO obra en poder de la Agencia en los 30 dias siguientes al vencimiento del
plazo.
- El 2% del contrato si la CFO obra en poder de la Agencia superado el plazo anterior.

- El incumplimiento del plazo de presentacion del informe sobre el estado de las obras al que se
refiere el art243.3 de la LCSP, dard origen como penalizacion a la detraccion del importe de
adjudicacion del contrato de los siguientes porcentajes:

- El 1% del contrato si el informe obra en poder de la Agencia en los 30 dias siguientes al
vencimiento del plazo.
- El 2% del contrato si el informe obra en poder de la Agencia superado el plazo anterior.

SEGUROS

Se considera necesario que la persona propuesta adjudicataria disponga de un
Seguro de Indemnizacién por Riesgos Profesionales, sin perjuicio de los seguros
obligatorios necesarios para el ejercicio de la profesién de los agentes. La persona
propuesta adjudicataria, por tanto, deberd tener suscrito un Seguro de
Responsabilidad Civil que cubra los dafios a terceros, tanto personales como
materiales, y los dafios producidos a la Administraciéon o al personal dependiente de la
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misma, durante la vigencia del contrato. Cobertura minima 5 veces el precio de
adjudicacion del contrato, 6 600.000 € si dicho importe fuera superior.

Se exige habilitacién profesional a la persona licitadora, que debera estar colegiada
en el Colegio Oficial correspondiente o la empresa contar con profesionales
colegiados en el Colegio Oficial correspondiente. Debiéndose aportar certificado de
colegiacion en caso de ser propuesta adjudicataria.

Por otro lado, en relacién a las condiciones de compatibilidad y las medidas para
garantizar que la participacion en la licitacién de aquellas empresas que hubieran
participado o asesorado en la preparacién del procedimiento no falsea la
competencia: Dichas empresas, y las empresas a ellas vinculadas, pueden ser
excluidas de esta licitacion. En todo caso, antes de proceder a la exclusién del
candidato o licitador que particip6é en la preparacién del contrato, se le dard audiencia
para que justifique que su participacion en la fase preparatoria no puede tener el
efecto de falsear la competencia o de dispensarle un trato privilegiado con respecto al
resto de las empresas licitadoras.

SOLVENCIA

La persona licitadora debe acreditar la solvencia econémica y financiera. Segunla
condicion de la misma, deberd acreditarlo de las siguientes formas:

a) En el caso de sociedades profesionales o de profesionales que no tengan la
condicién de empresarios, acreditaran la solvencia econémica y financiera mediante
justificante de la existencia de un seguro de responsabilidad civil por riesgos
profesionales por un importe minimo equivalente al 25% del presupuesto de licitacion
del contrato al que concurre (IVA excluido).

En el caso de concurrir en UTE, se considera que la UTE es solvente si aporta el medio
exigido y sus importes acumulados alcanzan el importe minimo total exigido en la
licitacion.

b) En el caso de personas juridicas distintas a las sociedades profesionales,
acreditaran la solvencia econémica y financiera mediante justificante de un volumen
anual de negocios referido al mejor ejercicio dentro de los tres uUltimos disponibles en
funcién de las fechas de constitucién o de inicio de actividades de la persona licitadora
y de presentacion de ofertas, por importe minimo equivalente al 25% del presupuesto
de licitaciéon del contrato al que concurre (IVA excluido). Deberan ademas justificar un
patrimonio neto, segun el balance correspondiente al uUltimo ejercicio econémico de
las cuentas anuales aprobadas, que deberd superar el importe minimo establecido en
la legislacién mercantil para no incurrir en causa de disolucion.

En el caso de concurrir en UTE, se considera que es solvente si cumplen para el
criterio establecido en el ndmero 3 todos los miembros, y para el criterio nimero 1
aportan el medio exigido y sus importes acumulados alcanzan el importe minimo
total exigido en la licitacion.

Por otro lado deberd acreditar su solvenciatécnica o profesional mediante indicacién
del siguiente personal técnico o de las unidades técnicas, integradas o no en la
empresa, participantes en el contrato, especialmente aquellos encargados del control
de calidad:
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EQUIPO DE PERSONAL TECNICO
FASE FUNCION TITULACION LOE EXPERIENCIA MiNIMA EXIGIDA
REDACCION PROYECTISTA Arquitecto/a Haber realizado un proyecto de
PROYECTO edificacidn de similares caracteristicas
EJECUCION DE DIRECTOR DE OBRA Arquitecto/a Haber realizado la direcciénde una
LAS OBRAS obra de edificacion de similares
caracteristicas
DIRECTOR DE EJECUCION Arquitecto/a, o arquitecto/a Haber realizado la direccion de
técnico/a ejecucion de una obra de edificacion
de similares caracteristicas

Nota aclaratoria:

En todos los casos y en cuanto a la actuacién que se acredita, a efectos de experiencia
del equipo de personal técnico, se entiende por obra de similares caracteristicas,
aquella que pertenezca a los usos indicados en el grupo a) del apartado 1 del articulo
2 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificaciéon y que el
presupuesto de ejecucién material, (PEM), de la actuacion acreditada sea igual o
superior al 25% del PEM previsto como presupuesto estimado de la obra objeto de la
prestacion que se licita.

En el caso de concurrir en UTE, si se acredita por uno de los integrantes de la UTE, la
unién temporal alcanzard la solvencia exigida, sin perjuicio de la habilitacion
profesional exigida a cada uno de los miembros de la UTE.

Dicho personal técnico deberd ser adscrito por la contratista a la ejecucién del contrato
conforme el art. 76.2 de la LCSP. Debido a esta exigencia, es necesario modificar el
clausulado del PCAP MODELO incluyendo al final de la CLAUSULA 9.2.1.Sobre
electrénico n® 1. Documentacién acreditativa de losrequisitos previos, un nuevo
apartado f):

“f) Declaracion responsable de la persona licitadora de disponer efectivamente del equipo técnico en e/ que basa
su solvencia técnica o profesional.

De conformidad con el modelo establecido en el ANEXO II-C las personas licitadoras presentardn una
declaracion responsable de disponer efectivamente del equipo técnico en el que basa su solvencia técnica o
profesional.”

Por esta misma razén, es necesario también modificar, la CLAUSULA 10.7.
Documentacién previa a la adjudicacién, apartado 2.d.2 “Dedlicacion o adscripcion de
medjos personales o materiales”. En el primer punto de la lista donde se describe el
“Escrito en el que designa al personal técnico” se completara la descripcion
quedando de esta forma:

. Escrito en el que designa al personal técnico que la empresa asignard con cardcter permanente al
contrato, el cual deberd ser como minimo el establecido en el Anexo I-apartado 4 y reunir las condiciones de
titulacion, especializacion y experiencia que en el mismo se establecen, conforme el modelo del Anexo XV-B,
asi como el documento en el que se haya formalizado la colaboracion o el contrato, del que deberdn ocultarse
las condiciones econdmicas y aquellos datos susceptibles de proteccion.
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Esta adscripciéon de medios personales obliga a incluir dos anexos nuevos necesarios y
no contemplados en el PCAP MODELO:

ANEXO 1II-C: Declaracién responsable de la persona licitadora de disponer
efectivamente del equipo técnico en el que se basa su solvencia técnica o profesional

ANEXO XV-B: Compromiso de dedicaciéon de los medios personales suficientes para
la ejecucidn del contrato

También obliga, debido a que los técnicos a adscribir son los mismos en los que basa
su solvencia técnica o profesional la persona licitadora, a modificar el Anexo XV y
renombrarlo como Anexo XV-A para adaptarlo a esta casuistica.

Por otro lado, la adscripcion de estos medios personales se considera obligacién
contractual esencial, y por tanto su incumplimiento dara lugar a la resolucion del
contrato.

SUBCONTRATACION

Se permitird la subcontratacién del Coordinador/a de Seguridad y Salud, y por tanto
de los trabajos y prestaciones a ejecutar por él/ella, tal y como se definen en el Real
Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas
de seguridad y de salud en las obras de construccion.

El resto de prestaciones y trabajos de los agentes intrinsecamente relacionados con el
proceso de edificacion, tal y como se regulan en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacion de la Edificacion (LOE), deberan ser realizadas por la persona contratista y
su equipo técnico adscrito. Siendo éstas las funciones del Proyectista, Director/a de
obra y Director/a de ejecucién de obra, considerandose obligaciones personalisimas
de hacer en las cudles la calidad de las mismas esta intimamente relacionada con la
titulacidn, experiencia y cualificacion del equipo de personal técnico en el que la
licitadora basa su solvencia técnica.

La ejecucién del contrato debera adecuarse a las prescripciones técnicas adjuntas y
PCAP que rigen en la presente contratacion.

GARANTIAS

Se considera necesario establecer un plazode garantia igual al de la obra a la que
esta vinculado y exigir, ademas de una garantia definitiva del 5% del precio final
ofertado (sin IVA) y una garantia complementaria por otro 5% mas, si la oferta de
la adjudicataria resultara inicialmente incursa en presunciéon de anormalidad. No se
contempla la devolucién proporcional en caso de recepcién parcial.

MODIFICACION DE CONTRATO

No se considera necesario establecer otras causas de modificacién previstas del
contrato mas alla de la recogida en el PCAP MODELO.

En principio, no se le otorga cardcter confidencial a ninguna informacién del contrato.
Deberdn tenerse en cuenta, asi mismo, las modificaciones indicadas en la Ultima

memoria elaborada por la Direccién de Contratacion y Gestion Patrimonial de esta
Agencia.
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Finalmente, considerando los aspectos anteriormente expuestos, se requiere al
Organo de Contratacién de esta AGENCIA acuerde la iniciacion del expediente de
contratacion CONTR 2025 682644 (00392/ISE/2025/CA), SERVICIOS DE R.P. Y DD.FF. DE
LAS OBRAS DE ADECUACION DE ESPACIOS DE INMUEBLE ADQUIRIDO PARA USO DE LA
R.E. LAS CANTERAS DE PUERTO REAL, CADIZ (11700202), conforme a lo dispuesto en el
articulo 116 de la LCSP.

LA ADMINISTRADORA TECNICA
GERENCIA PROVINCIAL DE CADIZ
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