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ACTA N.° 2 DE LICITACION DE OBRAS DE REHABILITACION DEL EDIFICIO DE 84 VIVIENDAS EN C/ PEDRO
ROMERO Y C/ UBRIQUE EN LA BARRIADA DE LA PINERA DE ALGECIRAS, CADIZ. CON EL FOMENTO DE

EMPLEO DE PERSONAS EN SITUACION O RIESGO DE EXCLUSION SOCIAL.

Actuacion: 6288
Expediente : 2025/001569 CONTR 2025 659969

“ANALISIS DE LOS INFORMES DE TECNICOS Y PROPUESTA DE CLASIFICACION DE OFERTAS”

En Cadiz, a las 11:00 horas del dia 22 de diciembre de 2025, en la Direccién Provincial de Cadiz, de la
Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia (en adelante, AVRA), reunidos telematicamente los
miembros de la Mesa de contratacién que ha sido designada para la licitacion, mediante procedimiento
abierto simplificado con mdltiples criterios de adjudicacion, del contrato denominado OBRAS DE
REHABILITACION DEL EDIFICIO DE 84 VIVIENDAS EN C/ PEDRO ROMERO Y C/ UBRIQUE EN LA BARRIADA DE
LA PINERA DE ALGECIRAS, CADIZ. CON EL FOMENTO DE EMPLEO DE PERSONAS EN SITUACION O RIESGO DE

EXCLUSION SOCIAL.

Expediente de contratacion aprobado por Resolucién del Director Provincial de AVRA con fecha de 14 de
noviembre de 2025 mediante procedimiento abierto simplificado, por un presupuesto maximo de licitacion

de 252.770,28 € (IVA del 21 % incluido) y con un valor estimado de 208.901,06 €.

Plazo de finalizacién de presentacién de ofertas: Conforme al anuncio publicado el 17 de noviembre de 2025
en el Perfil del Contratante de la Junta de Andalucia se fij6 el plazo de presentacion de ofertas hasta las
14:00 horas del dia 15 de diciembre de 2025, la presentacién del sobre Unico electrénico se realizara
exclusivamente a través de la plataforma SiREC de la Junta de Andalucia, no admitiéndose presentacion
fisica del mismo, de conformidad con lo prevenido en la Resolucién de 22 de mayo de 2020, conjunta de la
Direccidn General de Transformacion Digital y de la Direccién General de Patrimonio, por la que se concretan
los procedimientos modelados en el Sistema de informacidn de relaciones electrénicas en materia de

contratacion (SiREC).

Los miembros de la Mesa de Contratacion que asisten a este acto, conforme a la Resolucién del Director

Provincial de AVRA de 14 de noviembre de 2025, son los siguientes:

Presidente: Jeslis Ramén Romero Martinez. Jefe de la Seccién Técnica de AVRA en Cadiz.

Secretario: Antonio Maestre Cernadas. Técnico de Gestion de AVRA en Cadiz. Licenciado en Derecho.
Vocal 1: Juan Acufia Arenas. Técnico Superior Arquitecto de la Seccion Técnica de AVRA en Cadiz.
Vocal 2: Un representante de la Intervencion General de la Junta de Andalucia en los términos

previstos en el art. 129 del Decreto 92/2022, de 31 de mayo, por el que se aprueba el

Reglamento de Organizacién y Funcionamiento de la Intervencién General de la Junta de
Andalucia. A tales efectos asiste Alicia Cabeza Mufioz. Técnico Medio Econémico Financiero

de la Seccién de Gestidn de AVRA en Cadiz.

Vocal 3: Rafael Fernandez Cubero Jefe de la Seccién de Gestidn de AVRA en Cadiz. Licenciado en

Derecho. En funciones de asesoramiento juridico.

Vocal 4: Fernando Lozano Dominguez. Técnico Medio de la Seccidn Técnica de AVRA en Cadiz .
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Se hace constar que el articulo 139 del Decreto 92/2022, de 31 de mayo (BOJA del lunes, 6 de junio de 2022),
por el que se aprueba el Reglamento de Organizacidén y Funcionamiento de la Intervencién General de la
Junta de Andalucia, atribuye a la Intervencion General de la Junta de Andalucia, la asistencia a Mesas de
Contratacion dentro de las funciones que el Titulo V del Texto Refundido de la Ley General de la Hacienda
Publica de la Junta de Andalucia, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de marzo.

La Mesa contactd, conforme a las instrucciones internas existentes al respecto, con el Jefe de Seccién de
Control Interno y Auditoria a los fines de informar al Interventor de la celebracion de las Mesa. A tal efecto se
ha recibido correo electrénico indicando que “Siguiendo instrucciones de la Intervencién General, a las
sesiones de la mesa de contratacién de esta licitacion debe asistir en representacion de la Intervencion General
la Técnica Econémico-Financiero de la Direccion Provincial de Cddiz o persona que la venga sustituyendo en
estos casos”.

Por lo que la asistencia de la Vocal Alicia Cabeza Mufioz, Técnico Medio Econdmico Financiero de la Seccién
Técnica de AVRA en Cadiz, en funciones de control econdmico presupuestario, es valida.

Existiendo quorum suficiente se inicia la sesion.

Los miembros de la Mesa de Contratacion declaran que no se encuentran incursos en ninguna situaciéon que
pueda calificarse de conflicto de interés, en los términos previstos en el apartado cuatro de la disposicién
adicional centésima décima segunda, de la Ley 31/2022, de 23 de diciembre, de Presupuestos Generales del
Estado para 2023, que pueda afectar al procedimiento de licitacion, ni en los términos previstos en el
articulo 61.3 del Reglamento Financiero de la UE y que no concurre en su persona ninguna causa de
abstencion del articulo 23.2 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico,
habiendo suscrito la correspondiente Declaracién de Ausencia de Interés.

La reunidn tiene por objeto, en su caso, el estudio de las proposiciones que no pueden ser cumplidas como
consecuencia de la inclusion de valores anormalmente bajos, requiriendo su justificacion y para el caso de
no existir proposiciones en tal situacion, evaluar y clasificar las ofertas.

Atales efectos la Mesa, en su sesion del 16 de diciembre de 2025, acordé por unanimidad:

“Primero.- Admitir a la apertura del sobre (nico de las 4 ofertas que se presentan en plazo através de la plataforma
SIREC de la Junta de Andalucia, que son las siguientes:

N° N°REGISTRO FECHAY HORA
ORDEN ENTRADA ENTRADA EN EMPRESA
REGISTRO

2025999014067060 09/12/2511:45 | B91882027 - MODO CASTE SOCIEDAD LIMITADA

2025999014245900 | 14/12/2520:17 | B19400829 - JOSEFRAN CONSTRUCCIONES GENERALES Y CIVILES SL
2025999014267878 |  15/12/2512:03 | B04373981 - LAMBDA 360 GRADOS EMPRESA CONSTRUCTORA
2025999014274494 | 15/12/2513:12 | B72090905 - LEASAN2007 SL

AN (W (N[~

Se procede a continuacion a la descarga de la plataforma SiREC de los archivos conteniendo la totalidad de la
documentacion de las ofertas.
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A

Finalizado lo anterior se procede a la lectura de la oferta evaluable a través de criterios cuantificables meramente
por férmulas con los distintos elementos ofertados por la empresa, en relacion a los contenidos en el Anexo N° 1.8 del
PCAP: Precio ofertado (presupuesto de licitacion, IVA excluido) y Mejoras Técnicas, con el resultado que se detalla en
el cuadro que se reproduce.

MEJORATECNICA1 |MEJORA ZTE cnica
Pr opo:sic{on Sustitucion de la Modificacién del
N° Licitador economica | pA00400 pintura pétrea Z‘I /c~accljon[ €
(IVA excluido) | rugosa por PA00800O iéssigfacf(i:
pintura elastémera fotovoltaica
1 | B91882027 - MODO CASTE SOCIEDAD LIMITADA 182.000,00 € X X
B19400829 - JOSEFRAN CONSTRUCCIONES GENERALES
2 Y CIVILES SOCIEDAD LIMITADA 194.800,00€ X
B04373981 - LAMBDA 360 GRADOS EMPRESA
3 CONSTRUCTORA 189.410,22 € X X
4 | B72090905 - LEASAN2007 SL 190.276,18 € X X

A continuacién conforme a la cldusula 10.2 del PCAP la Mesa de Contratacion se procede al andlisis de la
documentacion presentada, requiriendo, en su caso, la correspondiente subsanacion.

No siendo necesario requerir documentacién adicional, la Mesa Acuerda por Unanimidad:

SEGUNDO. - Admitir las 4 ofertas presentadas:

MEJORA TECNICA1 | MEJORA TECNICA 2
Pr opo:sicfon Sustitucion de la Modificacién del
N° Licitador economica | pA00400 pintura pétrea disefio de la
(IVA excluido) | rugosa por PAO080O instalacion
pintura elastémera fotovoltaica
1| B91882027 - MODO CASTE SOCIEDAD LIMITADA 182.000,00 € X X
B19400829 - JOSEFRAN CONSTRUCCIONES GENERALES
2 Y CIVILES SOCIEDAD LIMITADA 194.800,00€ X
B04373981 - LAMBDA 360 GRADOS EMPRESA
3 CONSTRUCTORA 189.410,22 € X X
4 | B72090905 - LEASAN2007 SL 190.276,18 € X X

A continuacion se da traslado a la Seccién Técnica de AVRA en Cddiz para la evaluacion de las ofertas conforme a la
cldusula 10.3 del PCAP, conforme a los criterios previstos en el Anexo 1.8, recabando si lo considera necesario cuantos
informes técnicos estimen pertinentes y, en su caso, se determinard si la proposicion no puede ser cumplida como
consecuencia de la inclusién de valores anormalmente bajos, requiriéndose las justificaciones pertinentes.”

Recibidos los informes de la Seccién técnica se concluye que, ninguna de las ofertas presentadas se
encuentran incursas en valores anormalmente bajos y se procede su valoracién conforme al PCAP, Anexo |-
apartado 8 Criterios de Adjudicacion y Baremos de Valoracion. Los informes se adjuntan como Anexos | y Il
al presente Acta.
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A

Atales efectos la Mesa acuerda por unanimidad:

Primero.- Congruentemente con lo expuesto, una vez aplicados y baremados los criterios de adjudicacién
y baremos de valoraciéon mediante la aplicacion de férmulas descritos en el Anexo I-apartado 8 del Pliego de
Clausulas Administrativas Particulares, proponer al Organo de Contratacién aprobar la clasificacién de las

cuatro ofertas presentadas, que a continuacion se relacionan:

.. Proposicion econémica . Valoracién
o 0
N Licitador (IVA excluido) % Baja Final
1 (B91882027 - MODO CASTE SOCIEDAD LIMITADA 182.000,00 € 12,88% 100,00
B04373981 - LAMBDA 360 GRADOS EMPRESA
0
2 CONSTRUCTORA 189.410,22 € 9,33% 80,72
3 [B72090905 - LEASAN2007 S.L. 190.276,18 € 8,92 % 78,46
B19400829 - JOSEFRAN CONSTRUCCIONES
0
4 GENERALESY CIVILES S.L. 194.800,00 € 6,75 % 51,69

Segundo.- En consecuencia y teniendo en cuenta la valoracion de la oferta conforme a los criterios de
adjudicacidén contemplados en el Anexo I-apartado 8 del PCAP, considerar como la mejor oferta relacién
calidad precio, de conformidad con lo previsto en los Art. 145y 150 de la Ley 9/2017, de Contratos del Sector

Publico, la Oferta presentada por la empresa MODO CASTE SOCIEDAD LIMITADA, por un

importe de

182.000,00 euros, IVA excluido, un plazo de ejecucion de 6 meses y con una valoracién global de 100 puntos

sobre un total de 100, proponiéndose al 6rgano de contratacion su adjudicacion, previo requeri

miento de la

documentacion especificada en la clausula 10.5 2) del PCAP, en los términos y plazos fijados en la misma.

Y sin mas asuntos que tratar siendo las 11:45 horas del dia indicado en el encabezado de la

presente, el

Presidente ordend levantar la sesién, expidiéndose la presente Acta a la fecha de la firma. Acta de la que

como Secretario doy fe.

EL PRESIDENTE EL SECRETARIO
Jests Ramdn Romero Martinez Antonio Maestre Cernadas
VOCAL VOCAL
Rafael Ferndndez Cubero Alicia Cabeza Mufioz
VOCAL VOCAL
Juan Acufia Arenas Fernando Lozano Dominguez
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Consejeria de Fomento, Articulacién del
Territorio y Vivienda

Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de
Andalucia

Junta de Andalucia

INFORME TECNICO SOBRE PROPUESTAS CONSIDERADAS ANORMALMENTE BAJAS DE LAS OFERTAS
PRESENTADAS EN PROCEDIMIENTO ABIERTO DE OBRAS DE REHABILITACION DEL EDIFICIO DE 84 VIVIENDAS EN
C/ PEDRO ROMERO Y C/ UBRIQUE EN LA BARRIADA DE LA PINERA DE ALGECIRAS, CADIZ, CON EL FOMENTO DE
EMPLEO DE PERSONAS EN SITUACION O RIESGO DE EXCLUSION SOCIAL Actuacién: 6288 Expediente: 2025/001569
CONTR 2025 659969

I. ANTECEDENTES

Atendiendo al ANEXO 1.8. B del Pliego de Clausulas Administrativas particulares:

Los pardmetros objetivos en funcion de los cuales se apreciard, en su caso, que las proposiciones no pueden ser cumplidas
como consecuencia de la inclusién de valores anormalmente bajos serdn los siguientes:

1. Cuando, concurriendo un solo licitador, sea inferior al presupuesto base de licitacion en mds de 25 unidades
porcentuales.

2. Cuando concurran dos licitadores, la que sea inferior en mds de 20 unidades porcentuales a la otra oferta.

3. Cuando concurran tres licitadores, las que sean inferiores en mds de 10 unidades porcentuales a la media aritmética de
las ofertas presentadas. No obstante, se excluird para el computo de dicha media la oferta de cuantia mds elevada
cuando sea superior en mds de 10 unidades porcentuales a dicha media. En cualquier caso, se considerard
desproporcionada la baja superior a 25 unidades porcentuales.

4. Cuando concurran cuatro o mds licitadores, las que sean inferiores en mds de 10 unidades porcentuales a la media
aritmética de las ofertas presentadas. No obstante, si entre ellas existen ofertas que sean superiores a dicha media en mds
de 10 unidades porcentuales, se procederd al cdlculo de una nueva media sélo con las ofertas que no se encuentren en el
supuesto indicado. En todo caso, si el nimero de las restantes ofertas es inferior a tres, la nueva media se calculard sobre
las tres ofertas de menor cuantia.

En estos supuestos se estard a lo previsto en el LCSP y en el RGLCAP. Cuando hubieren presentado ofertas empresas que
pertenezcan a un mismo grupo, en el sentido del articulo 42.1 del Cédigo de Comercio, se tomard unicamente, para
aplicar el régimen de identificacién de las ofertas incursas en presuncion de anormalidad, aquella que fuere mds baja, y
ello con independencia de que presenten su oferta en solitario o conjuntamente con otra empresa o empresas ajenas al
grupo y con las cuales concurran en unién temporal.

Il. INFORME TECNICO

Han sido admitidas un total de 4 ofertas.

De este modo el valor limite establecido, por debajo del cual se considera una oferta anormalmente baja, calculada
conforme al Anexo 1.8.B del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares, es de 170209,44.

Como resultado de aplicar los pardmetros objetivos en funcién de los cuales se aprecia que las proposiciones no pueden
ser cumplidas como consecuencia de la inclusion de valores anormalmente bajos, se informa que 0 empresas presentan

ofertas inferiores al valor limite establecido anteriormente.

Céadiz a la fecha de la firma electrénica

Fdo.: JesUs R. Romero Martinez
Jefe de Seccién Técnica
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Consejeria de Fomento, Articulacién
del Territorio y Vivienda

Agencia de Vivienda y Rehabilitacién de
Andalucia

Junta de Andalucia

INFORME TECNICO DE CLASIFICACION DE OFERTAS EN PROCEDIMIENTO ABIERTO DE OBRAS DE REHABILITACION DEL EDIFICIO DE 84 VIVIENDAS
EN C/ PEDRO ROMERO Y C/ UBRIQUE EN LA BARRIADA DE LA PINERA DE ALGECIRAS, CADIZ, CON EL FOMENTO DE EMPLEO DE PERSONAS EN
SITUACION O RIESGO DE EXCLUSION SOCIAL Actuacién: 6288 Expediente : 2025/001569 CONTR 2025 659969

I. ANTECEDENTES

Con feha 17 de noviembre de 2025 se publica en PERFIL DEL CONTRATANTE el anuncio para la licitacién de las obras de referencia con un presupuesto
de licitacién de 208.901,06 euros IVA excluido, y un plazo de ejecucién de 6 meses.

La apertura de la oferta econémica (SOBRE UNICO) se realizé el 16 de diciembre de 2025.

1l. INFORME TECNICO

El objeto del presente informe es realizar la baremacion de las ofertas presentadas a la licitacidon y establecer a la vista de las puntuaciones obtenidas el
orden de prelacién de las ofertas mas ventajosas.

En base al PCAP, ANEXO 1.7 CRITERIOS DE ADJUDICACION VALORADOS MEDIANTE LA APLICACION DE FORMULAS:

La distribucién de la baremacion correspondiente a dichas ofertas se llevara a cabo conforme a la siguiente puntuacién:

1. Proposicién econémica . Puntuaciéon maxima: 70 Puntos

La méxima puntuacion econdémica la obtendra la oferta econémicamente mas baja de las admitidas, y la minima puntuacion la obtendra la que
corresponda al presupuesto de licitacién. Las ofertas intermedias tendran la puntuacién que le correspondan de acuerdo con un criterio de
proporcionalidad lineal entre los extremos maximos (maxima puntuacién) y minimos (minima puntuacién) indicados anteriormente.

VALORACION DE OFERTAS ECONOMICAS:
Se aplicara la siguiente férmula para la obtencién de la puntuacién (X) de cada oferta economica (Of) admitida:

Max X (PL - Of)
Puntuacién Econdmica (X) =

(PL- OMB)

Siendo:

- PL = Presupuesto de Licitacidn (en euros)

- Max = Puntuacién maxima de la proposicion econdémica
- OMB = Oferta Mas Baja (en euros)

- Of = Oferta econémica de la empresa (en euros)

2. Mejoras técnicas

Se asignaran 30 puntos al licitador que se comprometa a realizar unas mejoras técnicas, sin repercusion econdémica para AVRA, 15 puntos por cada
mejora, consistentes en:

MEJORA TECNICA 1 CONSISTENTE EN:

En la partida 21PEPP00010 sustitucién de la PA00400 pintura pétrea rugosa por PA00800 pintura elastémera acrilica rugosa, manteniendo el resto de
elementos de la partida.

MEJORA TECNICA 2 CONSISTENTE EN:

Modificacién del disefio de la instalacién fotovoltaica en cuanto a capacidad de almacenaje para garantizar una autonomia superior a las 12 horas,
frente a las 8 horas de autonomia diaria del presupuesto de proyecto, sin rebajar el resto de pardmetros de la instalacién como nimero de luminarias y
flujo luminico de los proyectores.
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La valoracién inicial de las ofertas econémicas y mejoras técnicas resultaba del siguiente modo:

Empresa Oferta %Baja Puntuacién
B91882027 - MODO CASTE SOCIEDAD LIMITADA 182.000,00 12,88 % 100,00
B19400829 - JOSEFRAN CONSTRUCCIONES GENERALESY CIVILES S.L. 194.800,00 6,75 % 51,69
B04373981 - LAMBDA 360 GRADOS EMPRESA CONSTRUCTORA 189.410,22 9,33 % 80,72
B72090905 - LEASAN2007 SL 190.276,18 8,92 % 78,46

No encontrandose ninguna de las ofertas en baja temeraria, se procede a valorar las ofertas conforme al PCAP, ANEXO I. 8 Criterios de Adjudicacion
Valorados Mediante la Aplicacién de Férmulas, se aporta orden de prelacién de ofertas en base a su valoracién final.

N° EMPRESA Oferta %Baja Val:i::ién
1 B91882027 - MODO CASTE SOCIEDAD LIMITADA 182.000,00 12,88 % 100,00

2 B04373981- LAMBDA 360 GRADOS EMPRESA CONSTRUCTORA 189.410,22 9,33% 80,72

3 B72090905 - LEASAN2007 SL 190.276,18 8,92 % 78,46

4 B19400829 - JOSEFRAN CONSTRUCCIONES GENERALES Y CIVILES S.L. 194.800,00 6,75 % 51,69

Céadiz, a la fecha de la firma electrénica.

Fdo.: Jesus R. Romero Martinez
Jefe de Seccidn Técnica
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