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1. OBJETO.

1.1. Elementos Comprendidos

El objeto del presente Pliego es determinar las especificaciones técnicas en cuyo marco el
adjudicatario del contrato, debera desarrollar el mantenimiento y la gestién técnica de las
instalaciones de diversos elementos situados en el antiguo Centro Nacional de Formacion

Ocupacional Guadalquivir (en adelante CFOG), sito en avenida San Juan de la Cruz, nimero
40 en Sevilla. Los elementos objeto del contrato estan descritos en este PPT, y el mismo tiene como
meta garantizar la permanente disponibilidad de las mismas con un nivel 6ptimo de prestaciones y un
correcto coste de explotacion. Para ello, el presente Pliego ha sido elaborado conforme a las reglas
establecidas en el articulo 126 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

Por Resolucion de la Direccién General de Patrimonio de fecha 20 de enero de 2025 ha resultado
adscrito a la Consejeria de Empleo, Empresa y Trabajo Auténomo (en adelante CEETA) en su
totalidad el antiguo Centro Nacional de Formacion Ocupacional Guadalquivir (en adelante CFOG),
sito en avenida San Juan de la Cruz, nimero 40 en Sevilla, anotado en el Inventario General de
Bienes y Derechos de la Comunidad Auténoma de Andalucia con n.° 2044000876 (activo fijo
211000004804), referencia catastral 8412001TG3481S0001SB, que consta de 4.950,84 metros
cuadrados de techo sobre parcela de 9.382 m2.

En virtud del capitulo Il del Decreto Ley 16/2020 de 16 de junio se considera el CFOG un edificio de
uso compartido en el que la gestion y administracion le corresponde a los servicios centrales de la
CEETA.

El objeto de esta contratacion serd desarrollar las tareas necesarias para el mantenimiento y la
gestion técnica de las instalaciones del CFOG, incluyendo su parcela exterior, teniendo como meta
garantizar la permanente disponibilidad de las instalaciones con un nivel 6ptimo de prestaciones y un
correcto coste de explotacién. En cualquier caso, la prestacion del servicio comprendera todas las
operaciones necesarias de mantenimiento técnico-legal y correctivo, para asegurar la mejor
conservacion tanto del edificio, como de las instalaciones incluidas en el mismo. Dichas operaciones
incluyen también las revisiones periédicas que vengan exigidas por la normativa vigente de obligado
cumplimiento y las reparaciones necesarias en caso de averia.

Por ultimo, se debera de dar cobertura a las previsibles actuaciones de mantenimiento modificativo
necesarias para adaptar el edificio a nuevos requerimientos funcionales, asi como a nuevas
actuaciones, que se considere conveniente acometer.

1.2. Descripcion del edificio

El CFOG se divide en un edificio principal, en el pasado destinado a oficinas y aulas formativas, y
una zona de naves, anteriormente dedicada a talleres.

Actualmente el CFOG tiene los siguientes usos:

* la esquina nordeste del edificio principal, mas préximo a la avenida San Juan de la Cruz, se
destina a Oficina de Empleo del Servicio Andaluz de Empleo, Agencia régimen especial de la
CEETA, (SAE) la cual esta abierta al publico desde del afio 2017. Ocupa una superficie de
955,16 m?2 en dos plantas: 537,93 m2 planta baja y 417,23 m? planta alta.
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* Naves. En la actualidad la CEETA destina este espacio como sede del Archivo Central de la
Consejeria y su Delegacion Territorial de Sevilla. Cuenta con una superficie de 1.848,50 m2
en planta baja.

* Espacio disponible, anteriormente utilizado como aulas formativas, de 2.147,18 m2 en dos
plantas: 1,074,94 m2 planta baja y 1.073,14 m? planta alta. Este espacio ha sido puesto a
disposicion de la Direccion General de Patrimonio el dia 16 de septiembre de 2024.

En Anexo 1 se incluye plano de superficies.

1.3. Definicion de términos para la correcta interpretacion del pliego

* PLAN DE MANTENIMIENTO: Documento en el que se describira la planificacién, organizacion,
alcance y detalle de los trabajos de mantenimiento general objeto de esta contratacién, asi como de
medios que se pondran a disposicion del mismo, con detalle de sus caracteristicas, ubicacion,
disponibilidad y capacidad de respuesta frente a averias, para los items de cada una de las
instalaciones que se definen en este pliego.

« PLAN OPERATIVO: Documento compuesto por el inventario actualizado de las instalaciones
existentes y la revision, en su caso, del Plan de Mantenimiento preventivo, correctivo y técnico legal a
aplicar, asi como de los procedimientos y métodos a usar, y en general, todo cuanto pueda incidir en
la continuidad operativa del mantenimiento.

« ITEM: Cada elemento, sistema, subsistema, instalacién, planta, maquina, equipo, estructura,
componente o pieza que pueda ser considerado/a individualmente y que admita su revision,
reparacion o prueba por separado.

« PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS (PPT): es el presente documento, determinante del
conjunto de caracteristicas técnicas que definen los términos de la ejecucion del servicio.

« OFERTA: propuesta de caracteristicas técnicas y econdmicas realizada por las empresas
licitadoras para articular el cumplimiento y ejecucién del servicio segun los términos especificados en
el presente Pliego de Prescripciones Técnicas (PPT) y en el Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares (PCAP).

« PROPONENTE: cada empresa licitadora que presenta la correspondiente oferta.

« EMPRESA ADJUDICATARIA: empresa a quien se acepta la oferta propuesta y se adjudica el
contrato.

« DIRECTOR TECNICO: técnico responsable del desarrollo del servicio, designado al efecto por la
empresa adjudicataria como Unico interlocutor valido ante la Consejeria de Empleo, Empresa y
Trabajo Auténomo durante la ejecucion del contrato en todas aquellas actuaciones que precisen de
su conformidad técnica.

« JEFE DE MANTENIMIENTO. Técnico responsable de la ejecucién material de los trabajos de
mantenimiento, designado al efecto por la empresa adjudicataria, bajo cuya directa supervision se
encuentra el personal asignado al servicio, ya sea de la empresa adjudicataria o de cualquier
subcontrata de esta. Llevara a cabo la coordinacion con otros trabajos de mantenimiento realizados
por empresas ajenas a este contrato.
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« RESPONSABLE DEL CONTRATO. Funcionario responsable designado al efecto por la CEETA,
que llevara a cabo las labores de seguimiento, supervision y control del contrato dentro de su ambito,
por sl mismo o por delegacién en la persona que designe.

« PARTE DE ACTUACIONES: documento que recogera, perfectamente descrita, la actividad
realizada o a realizar con respecto a un item.

2. ALCANCE.

En el servicio de mantenimiento, objeto del presente pliego y cuya prestacion integra sera exigida a
la empresa adjudicataria, se consideran incluidos, al menos, los Items mencionados en el epigrafe
primero, “Ambito”, que se caracterizan en el presente apartado.

2.1. Clases de mantenimiento previstos.

2.1.1. Mantenimiento preventivo.

Actividades de verificacion, ajuste, regulaciéon y sustitucion de componentes, cuya finalidad es
prevenir y evitar futuros fallos en el funcionamiento de las instalaciones, asi como garantizar sus
condiciones de seguridad manteniéndolos perfectamente operativos. Se consideran bajo esta
denominacion las operaciones programadas y periddicas como verificaciones, inspecciones, ajustes,
limpiezas, engrases, sustitucién de piezas o componentes de las instalaciones con la finalidad de
lograr una conservaciéon adecuada, conseguir el mejor rendimiento energético, alcanzar las maximas
prestaciones, y asi como el mayor grado de seguridad en su manejo. El mantenimiento preventivo se
llevara a cabo en todas las maquinas, equipos e instalaciones incluidas de acuerdo con este pliego.

La empresa adjudicataria realizara sobre las instalaciones, todas las revisiones periédicas necesarias
para asegurar su buen funcionamiento, de manera constante, conservando permanentemente la
seguridad del servicio, de acuerdo con el programa de mantenimiento que entregara a la CEETA una
vez haya hecho su auditoria previa. Las intervenciones se realizaran con la periodicidad que, con
caracter minimo, se establecen en este pliego para cada grupo de equipos y elementos integrantes
de las instalaciones, asi como en todas las especificaciones y normas indicadas en los reglamentos y
normas vigentes que regulan las instalaciones motivo de la presente licitacion.

2.1.2. Mantenimiento correctivo.

Conjunto de tareas de reparacion de los Items que puedan averiarse, hasta reponer su
funcionamiento operativo correcto. Comprende la operacion, o conjunto de operaciones, necesarias
para conseguir la reparacidon de las averias o incidencias que pueda surgir en los equipos e
instalaciones, para que queden total y correctamente funcionando con todas sus prestaciones y
rendimientos en el menor plazo de tiempo posible.

2.1.3. Mantenimiento técnico legal.

Realizado sobre aquellas instalaciones y equipos que lo requieran, segun las especificaciones de la
legislacion de obligado cumplimiento que estén en vigor y cualquier otra norma que pudiera
promulgarse durante el periodo de vigencia del contrato e incluyendo las inspecciones oficiales a
realizar por Organismos de Control Autorizados, si proceden. Las actuaciones a realizar seran las
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descritas en dicha legislacion o reglamentos correspondientes sobre las diferentes instalaciones,
tanto de tipo preventivo, como las revisiones periédicas establecidas por los mismos con caracter
obligatorio, por lo que el adjudicatario debera disponer de la acreditacion correspondiente para su
realizacion, en caso de que el personal de la empresa adjudicataria no tenga la certificacion técnica o
legal adecuada para realizar los trabajos de mantenimiento técnico-legal de alguna de las
instalaciones objeto del presente contrato, el adjudicatario proporcionara el personal técnico o
servicios necesarios, sin coste adicional al contrato para acometer dichos trabajos.

La empresa adjudicataria elaborard todos los informes, boletines, -certificados y demas
documentacién que establezca la normativa vigente, con la periodicidad que en ella se indique.

El mantenimiento técnico legal serd realizado de acuerdo con las especificaciones de los
reglamentos de aplicacion y/o la normativa vigente.

Puesto que los libros de mantenimiento oficiales exigidos en las distintas normativas en vigor, para
aquellos aparatos o instalaciones que lo precisen, se generara a través de una aplicacion especifica
que debera aportar la empresa adjudicataria, ésta aportard mensualmente la documentacion
necesaria para mantener la CEETA una version de dichos libros oficiales actualizada.

El adjudicatario sera responsable de la gestion y control de las revisiones obligatorias de aquellos
elementos e instalaciones que debe someterse a las mismas en los plazos establecidos por la
Reglamentacién vigente, sin perjuicio de que dichas revisiones deban llevarse a cabo por la
correspondiente entidad oficial, empresa autorizada Organismo de Control Autorizado (OCA), ajenos
al adjudicatario.

El adjudicatario comunicara al responsable del contrato, con la debida antelacion, la necesidad de
realizar la revision oficial, adjuntando informacion sobre la empresa que vaya a llevarla a cabo.

En este sentido, el adjudicatario realizara apoyo en las revisiones legales periédicas efectuadas por
las entidades u organismos competentes, regulacion y vigilancia necesarios para garantizar la mejor
conservacion de éstas y para asegurar la obtencion en cada momento de todas las prestaciones
previstas y ofrecidas por el fabricante de cada equipo.

2.1.4. Mantenimiento integral a garantia total.

Incorpora los tres mantenimientos anteriores, incluyendo tanto la mano de obra como cualquier
repuesto o material necesario, con las salvedades fijadas en el apartado 6.4 de este pliego, para
proceder a la reparacion y puesta en perfecto estado de uso de la instalaciéon, equipo o maquinaria
objeto de la intervencion, sin que estas aportaciones puedan ser facturadas de forma independiente
o adicional.

Los gastos derivados de esta prestacion en concepto de reparacion y reposicion, el desmontaje y
montaje, el transporte y el costo del material de reposicidn y reparacién, y cualesquiera otros
necesarios seran por cuenta del adjudicatario, a su riesgo y ventura, con las limitaciones siguientes:

e Las averias producidas por negligencia o mal trato dado por el cliente o los usuarios a la
instalacién, asi como los accidentes que pudieran sobrevenir como efecto de tales acciones.

« Las pérdidas, dafios, perjuicios, demoras o sus consecuencias causados por acciones de las
autoridades administrativas o de las 6rdenes por ellas dictadas, huelgas, paros, incendio, inundacién,
explosién, motin, guerra, dafios intencionados, fuerza mayor o cualquier otra causa fuera de su
control.
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« Las incidencias originadas por fallos en el suministro de energia eléctrica.

2.2. Items incluidos en el contrato.

Dentro de los Items vinculados a este contrato se establecen los siguientes:
1.- Ascensores

Fabricante: EMBARBA
Tipo: Ascensor
R.A.E.: 17614
Afio de Instalacion:
Carga maxima: 450 Kg
Velocidad: 0,63 m/s
N.° paradas: 2
Visitas mantenimiento preventivo: Protocolo incluido en el Anexo Il.

2.- Instalaciones de climatizacién individuales (no incluye sistema de climatizacién

centralizado del edificio), relacionadas en el Anexo Il 0, en su caso, las gue las sustituyan .

3.- Instalaciones de proteccion contra incendios:

- La totalidad del mantenimiento preventivo y correctivo de todos los elementos
(extintores, BIEs y detectores) detallado en Anexo V..

- Retimbrado de extintores.
4.- Instalacion de climatizacion y ventilacion centralizada del edificio:
- Bombas.
- Filtros de las climatizadoras.
- Servomotores.
- Correas de climatizadoras.

- Correas de ventiladores.

MARIA ELENA LOBILLO CHACON 26/12/2025 18:52:10 PAGINA: 7/38

VERIFICACION NJyGwzij20Jg6m3jdXUu97W31GiKjB https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/




- Separador de gota.

5.- Instalaciones de baja y alta tensién (incluido transformador)

El mantenimiento técnico-legal de instalaciones eléctricas se realizara conforme la normativa
correspondiente en vigor.

En Alta tension se realizaran revisiones anuales por instalador autorizado. En Baja tension
revisiones al menos cada 6 meses, salvo subsanaciones puntuales.

Se debera llevar un libro del Mantenimiento (fisico y/o digital en GMAOQ) que refleje:
* Revisiones realizadas.
* Resultados de inspecciones por OCA (Organismos de Control Autorizados).
* Certificados de instalacion.
* Planificacion de operaciones preventivas y correctivas.
Asi como una planificacion de operaciones preventivas y correctivas.
Con respecto a los tipos de mantenimiento, estos consistiran en:
* Preventivo:
v Inspeccién visual.
v Mediciones eléctricas (tension, corriente, potencia).
v Pruebas de aislamiento.
v Verificacion de protecciones y dispositivos generales.
« Correctivo:
v Sustitucioén o reparacion de componentes defectuosos.
v Ajuste de conexiones sueltas o corroidas.
v Aislamiento y seguridad.
* Técnico-legal:

v Actuaciones obligatorias por normativa (REBT, R.D. 337/2014, R.D. 842/2002,
R.D. 513/2017).

v Inspecciones oficiales por OCA cada 3-5 afios segun instalacién.

En cuanto a las caracteristicas de la instalacion de alta tensién, esta se compone de un centro de
transformacion de 315 kva de potencia total y 15000/398 V de tension.
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6.- Instalacion de Fontaneria, saneamiento y agua caliente sanitaria.

- Reparacion de bombas.

- Termos.

-Reparacion de las averias en las instalaciones de fontaneria del edificio,
conducciones, aseos y sanitarios, desagiie, canalizacién y evacuacion de aguas, asi
como limpieza de arquetas y aljibes.

- Colocacién, reparacién y en su caso, sustitucion de elementos que afecten al
normal funcionamiento de los servicios sanitarios: piezas sanitarias, grifos, espejos,
encimeras, llaves de paso, cisternas, recubrimientos y demas accesorios.

7.- Pequefias reparaciones de albafileria:

- Trabajos que se produzcan como consecuencia de los dafios en la reparacion de
cualquier averia o cambio de elementos que no afecten a la infraestructura del
edificio.

- Reparacién de aquellos desperfectos que afecten a suelos, pavimentos y
fachadas.

8- Carpinteria de madera y/o metélica, cerrajeria, vidrios y elementos de seguridad:
Reparacion, colocacion y en su caso sustitucion de todos aquellos elementos de madera,
puertas, cerramientos exteriores e interiores de acceso al edificio asi como cerraduras,
marcos, tapajuntas, bisagras, carpinteria metalica y cambio de cristales en caso de deterioro.
Sellado de ventanas, mantenimiento y reposicién de bisagras, pomos, cerraduras.

- Mobiliario: Operaciones de traslado, montaje y/o desmontaje, y en su caso, reparacion
de sillas, sillones, mesas, bancos, estanterias, armarios, archivadores, separadores, y
cualquier otro complemento de mobiliario incluyendo su traslado.

- Decoracion: Colocacion y reparacion de estores, persianas, cortinas, cuadros, paneles,
mamparas y cualquier otro elemento de sefializacién/decoracion que forme parte de las
dotaciones del edificio. Se incluye la adecuacion y reubicacién de mamparas, estanterias,
y otros elementos desmontables, separadores y distribuidores del edificio que no afecten
a los elementos constructivos de los mismos.

9- Mantenimiento de jardineria correspondiente a las zonas ajardinadas exteriores que posee

el edificio. Las tareas objeto de este grupo incluyen acciones de desbroce, eliminaciéon de
malas hierbas, aplicacion de herbicida selectivo en los jardines. Las tareas de mantenimiento
se desarrollan en el Anexo IV.
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3. DESARROLLO DEL SERVICIO.

A efectos de la prestacion del servicio objeto del presente pliego, se establecen tres etapas o fases:
de Evaluacion e Inventario, de Régimen Normal y de Liquidacion.

3.1. Fase inicial

3.1.1. Evaluacion e Inventario

La empresa Adjudicataria se hara responsable de las instalaciones a que se refiere este Pliego de
Prescripciones Técnicas desde el comienzo del contrato, en la medida determinada en este para
cada una de ellas, por lo que debera realizar un examen/revision inicial del edificio, de cada una de
los items que forman parte del mantenimiento objeto de esta contratacion. Se comprobara que
dispone de la documentacion legalmente exigida y debidamente diligenciada por la autoridad
competente, que se encuentran en las debidas condiciones de funcionamiento, y de que cumplen las
condiciones legales vigentes que le fueran exigibles.

Del resultado del examen inicial, la empresa Adjudicataria emitird un Informe Técnico Inicial, que
remitird a la persona responsable del contrato en el plazo de un mes desde la formalizacion del
contrato. Este informe relacionara los defectos detectados, en su caso, detallando los elementos
dafiados e incluyendo documentacion grafica si procede, asi como la importancia de dichos defectos
y su posible solucion.

La ejecucion de trabajos de reparacion de averias y mantenimiento correctivo detectados en la
revision inicial no lleva aparejada la obligacién de contratacion de la ejecuciéon de estos trabajos a
dicha empresa, pudiéndose solicitar otros presupuestos alternativos con otras empresas para su
ejecucioén con créditos fuera de este contrato.

3.1.2. Plan Operativo.

Documento compuesto por el inventario actualizado de las instalaciones existentes y la revision, en
su caso, del Plan de Mantenimiento preventivo, correctivo y técnico legal a aplicar, asi como de los
procedimientos y métodos a usar, y en general, todo cuanto pueda incidir en la continuidad operativa
del mantenimiento.

Este Plan Operativo sera supervisado y, en su caso, aceptado por la Administracion, sirviendo de
referencia vinculante para la prestacion del servicio en la fase de Régimen Normal.

Tanto el Plan de Mantenimiento como el Plan Operativo deberan ser entregados a la Administracion,
al finalizar la fase de Evaluacién e Inventario que abarcara un maximo de 60 dias naturales.

Los objetivos a alcanzar en esta primera fase son los siguientes:

a) Aplicar plenamente, de acuerdo con este pliego el Plan de Mantenimiento, con las
modificaciones autorizadas, en su caso, por la Administracion.
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b) Profundizar en el conocimiento, por el adjudicatario y su personal, del edificio del que debe
realizar el mantenimiento.

c) Elevar a la Administracién cuantas sugerencias estime oportunas para racionalizar, facilitar
o hacer mas econémicas y efectivas las futuras tareas de dicho mantenimiento.

d) Poner a punto el Plan de Mantenimiento Preventivo y Técnico Legal vigente, asi como toda
la documentacién técnica prevista en los articulos siguientes de este pliego, integrandola en
el Plan Operativo.

e) Formar adecuadamente al personal propio del adjudicatario en todos los aspectos
pertinentes en lo referente al manejo de los métodos y de las aplicaciones informaticas que
se vayan a usar posteriormente.

f) Cualquier operacion significativa de mantenimiento correctivo que deba abordarse
necesitara, para su realizacion por el adjudicatario, la previa autorizacion de la
Administracion. Por ello, la empresa debera comunicar su necesidad al Responsable del
contrato con informacion suficiente para que, si procede, se reclame en base a las garantias
en vigor.

g) El adjudicatario gestionara en el aspecto técnico la reclamacién de las garantias vigentes
de equipos, sistemas y materiales a los fabricantes e instaladores, salvo instrucciones en
contrario.

h) El adjudicatario debera presentar ante la Administracion una relacion del personal adscrito
al desarrollo de este contrato al objeto de tramitar la correspondiente acreditacién para el
libre acceso al edificio incluidos en este servicio.

i) Concertar métodos y procedimientos operativos con la Administracién.

j) Cualquier operacion significativa de reposicion 6 correccion del trazado 6 equipamiento de
las instalaciones que deba abordarse necesitara, para su realizacién por el adjudicatario, la
previa autorizacién de la Administracion.

Ejecucidn del contrato:

La empresa adjudicataria debera prestar el servicio completo durante esta fase, debiendo solventar
cuantas incidencias o averias surgieran en el edificio durante esta fase de Evaluacion e Inventario.

3.2. Fase de Régimen Normal.

Abarcara el periodo comprendido entre la fase inicial y de liquidacion. En esta segunda fase se
realizaran las tareas de mantenimiento del epigrafe 5 del presente pliego, de acuerdo con el Plan
Operativo aceptado por la Administracion.

No obstante, pueden ponerse de manifiesto imprecisiones, mejoras de procedimientos o
insuficiencias del Plan Operativo que deben llevar a modificar las previsiones iniciales para alcanzar
la plena funcionalidad del edificio.

Los objetivos a alcanzar en esta segunda fase son los siguientes:
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a) Llevar a cabo el mantenimiento de las instalaciones de los edificios correspondientes, hasta el
limite que para cada una proceda, de acuerdo con el Plan Operativo y con las modificaciones
autorizadas, en su caso, por la Administracion.

b) Las revisiones del Plan Operativo, en orden a su posible ajuste, mejora y modificacion, se
realizaran trimestralmente. De estas revisiones se dejara constancia escrita en adicion al citado plan.

c) Con caréacter mensual, el adjudicatario presentara al responsable del contrato informe sobre el
estado de situacion respecto de los objetivos antes enunciados.

d) El adjudicatario dispondrd de un programa informatico de gestibn de mantenimiento, de
conformidad con lo establecido en el epigrafe 4.3 de este pliego, que le permita llevar la gestion del
mantenimiento, tanto del mantenimiento preventivo, como correctivo, operario/s destinados al
servicio, tiempo empleado en cada trabajo, nUmero de horas correspondientes a la bolsa de trabajo
utilizadas y destino, etc. Dicho programa informatico y toda la informacién generada, estara a total
disposicion de la CEETA.

Toda la informacion de la aplicacion informatica anteriormente citada quedara como propiedad de
CEETA al finalizar el contrato.

3.3. Fase de Liquidacion.

Un mes antes de la finalizacion del periodo de vigencia del mantenimiento, el responsable técnico del
adjudicatario junto con la comisién que al efecto designe la Administracion, realizara la inspeccion y
comprobacion del estado de conservacion y funcionamiento de las instalaciones objeto del
mantenimiento, asi como de las unidades de obra civil. En esta inspeccion intervendrd también, en
su caso, la empresa que tome a su cargo la continuidad en las tareas del mantenimiento de las
instalaciones del edificio.

En caso de no observarse incidencias o anomalias de importancia, se levantara acta de conformidad
con la prestacion del servicio de mantenimiento, que sera aceptada y firmada por las partes
presentes. En caso contrario, el adjudicatario, antes de la fecha de finalizacién del periodo de
vigencia del mantenimiento, deberd subsanar cuantas incidencias o anomalias técnicas se hubiesen
observado en dicha visita y sean de su responsabilidad.

El acta de conformidad serd vinculante para la recepcion de la prestacion del servicio de
mantenimiento objeto del contrato.

Durante este periodo final, el adjudicatario sera responsable de traspasar a la empresa que la releve
toda la informacién, documentacion y datos sobre el servicio prestado que sean pertinentes para
garantizar una adecuada continuidad en las tareas contratadas.

La garantia prestada respondera de la correccion y buena fe en el traspaso del servicio.
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4. DOCUMENTACION TECNICA.

4.1. Relacion de documentos.

El adjudicatario vendra obligado a reunir y completar y a revisar y tener al dia la documentacion
técnica que a continuacion se indica:

1. Archivo de caracteristicas técnicas que recogeran como minimo la siguiente informacion;

- Planos permanentemente actualizados de las plantas y de cada una de las instalaciones,
con anotaciones complementarias que fijen la situacién de sus componentes, conductos y
cableado, de instalaciones que estén accesibles o estén previamente documentadas.

- Esquemas iniciales y de posteriores modificaciones significativas de las distintas
instalaciones, convenientemente fechados.

- Esquemas de todos los cuadros eléctricos de mando y control.
- Esquemas del trazado de conductos y tuberias del acondicionamiento.

- Fichas de caracteristicas de todos y cada uno de los equipos que constituyen las
diferentes instalaciones, con indicacion de marca, modelo, tipo, niumero de fabricacion,
codigo atribuido por el mantenedor, caracteristicas técnicas dadas por el fabricante,
curvas de rendimiento, fecha de puesta en funcionamiento del equipo y vida media
prevista inicialmente .

2. Libro de Mantenimiento, que recogerda, como minimo, la siguiente informacion:

- Datos generales de explotacion y de prestaciones previstos para las instalaciones, tales
como temperaturas, regulacion, intensidades eléctricas, consumo de energia, etc.

- Instrucciones de servicio y de mantenimiento proporcionadas por el fabricante o
instalador de cada una de las instalaciones o equipos.

- Fichas de mantenimiento para cada elemento de las Instalaciones Incluidas en el
presente Pliego, que contengan la programacién del mantenimiento preventivo y recojan
las revisiones internas asi como las oficiales obligatorias, cronologia de las interrupciones
del servicio y averias, sus causas y medidas lomadas para corregirlas, tiempo de parada
0 reparacion, etc., asi como fecha de instalacion inicial y de reposicién aconsejable de
equipos o elementos.

- Programacién e instrucciones en vigor sobre la conduccion de las diferentes instalaciones
e instrucciones de actuacién en caso de emergencias.

3. Libro de Instrucciones e Incidencias del Servicio.

- del que existird un unico ejemplar debidamente diligenciado.

13

MARIA ELENA LOBILLO CHACON 26/12/2025 18:52:10 PAGINA: 13/38

VERIFICACION NJyGwzij20Jg6m3jdXUu97W31GiKjB https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/




4. Libros de Incidencias de Seguridad.

Entendiendo como tales aquellas que puedan afectar a la seguridad de personas o cosas
produciendo dafios en ellas. Recogera, entre otras, la siguiente informacion:

- Incidencias de seguridad de equipos, maquinas, instalaciones, aparatos eléctricos,
mecanicos, obra civil, etc.

- Informe Técnico sobre cada una de ellas, suscrito por el Jefe de Mantenimiento, en que
se detalle causas y medidas tomadas para su correccion indicando lugar, fecha y hora.

5. Libro de Gestién de Calidad.

- En el que se recogera los parametros de calidad de cada periodo evaluado y los analisis
econdmicos de costos globales.

6. Base documental de normativa.

- En ella se recogera permanentemente actualizada, toda la normativa vigente en relacién
con las instalaciones objeto del mantenimiento y las condiciones o requisitos legales y
administrativos de todo tipo sobre el desempefio de los trabajos que requiere dicho
mantenimiento.

7. Libros oficiales de mantenimiento.

-Que en su caso sean exigibles, con independencia de la documentacion anterior.

4.2, Responsabilidad respecto a la creacion de la base documental:

La Administracion facilitara al adjudicatario toda la documentacién técnica que obre en su poder,
debiendo el adjudicatario, en cualquier caso, completarla o realizarla en la parte que faltare.

4.3. Aplicaciones informaticas:

Con independencia de la documentacién anteriormente mencionada, el adjudicatario dispondra de
las correspondientes aplicaciones informaticas de Gestién de Mantenimiento Asistido por Ordenador
(G.M.A.Q.), que le permitan tener actualizada y digitalizada dicha documentacion, llevar
eficientemente el control del mantenimiento, tanto preventivo como correctivo, el control de las
revisiones e inspecciones periddicas exigidas por la legislacion, emitir los correspondientes informes
mensuales, y realizar el andlisis estadistico de los datos histéricos y los parametros de calidad,
permitiendo de esta forma la optimizacién de dicho mantenimiento.

4.4, Propiedad de la documentacion:

Toda la documentacioén técnica descrita en los apartados 4.1, asi como las aplicaciones informéticas
citadas en el apartado 4.3, pasaran a ser propiedad de la Administracién y estaran permanentemente
a disposicion de sus servicios técnicos y de los del adjudicatario, a efectos de disponer de la
informacion precisa para la mejor vigilancia y ejecucién del servicio.
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5. DESARROLLO DE LOS TRABAJOS.

5.1. Mantenimiento correctivo. Avisos y atencion de averias.

Tendra lugar puntualmente con el fin de solucionar un problema que presente cualquiera de las
instalaciones objeto del presente contrato de mantenimiento. Consistird en el diagnéstico de la averia
y su reparacién con la sustitucion, en su caso, del o de los componentes defectuosos.

El adjudicatario recabara diariamente del Responsable del contrato, o la persona en quien delegue,
todos los avisos de averias o anomalias. Respecto de todas las actividades realizadas se
cumplimentara el correspondiente parte de actuacion, en los que figurara fecha y hora de
comienzo y final de las actuaciones, debiendo estar conformadas por el Responsable del contrato o
persona en quien delegue.

El procedimiento para la atencién de averias sera el siguiente:
1. Deteccién de anomalia y/o averia.

2. Aislamiento de la misma, procurando asegurar siempre la continuidad del servicio de la
instalacion por otros medios.

3. Dar parte de inmediato sobre el alcance de dicha anomalia al Servicio de Administracién
General y Contratacion mediante correo electrénico
mantenimiento.wtc.ceeta@juntadeandalucia.es

4. Comenzar los trabajos de reposicién y/o acondicionamiento una vez recibida la autorizacién
correspondiente.

Se establecen como tiempos maximos de inicio de las operaciones correctoras para la
resolucion de las averias los siguientes:

- Averias criticas: De inmediato a su conocimiento.

- Averias mayores: 2 horas. Este limite se eleva a 6 horas para el comienzo de la
actuacion de personal muy especializado cuya subcontratacion haya sido autorizada.

- Averias menores: 12 horas para aquellas que producen la imposibilidad de
funcionamiento de algin elemento de instalacion o dependencia.

- Oftras averias: 24 horas para las no incluidas en lo anterior.

Se callificaran como averias criticas las que imposibiliten o perturben gravemente el funcionamiento
esencial en la totalidad o parte importante del edificio; como averias mayores las que imposibiliten
o perturben gravemente el funcionamiento normal de mas de un servicio administrativo o area
equivalente y averias menores el resto no descrito. En caso de duda sobre la calificacion de una
averia prevalecera el criterio del Responsable del contrato o persona en quien delegue.

Los gastos generados por cualquier operacion exigida por la reparacién o sustitucion de elementos,
incluidos gastos de desplazamientos y dietas de los operarios, o cualquier coste adicional imputable
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a dicha causa, seran por cuenta del adjudicatario, el cual no podra reclamar abonos adicionales por
estos conceptos.

Los operarios encargados de la reparacion deberan acudir a las acciones de mantenimiento provistos
de la correspondiente acreditacion. Los perjuicios ocasionados, incluida la denegacién de acceso por
la ausencia de acreditacion sélo seran imputables al contratista.

El servicio de mantenimiento correctivo incluye la asistencia en horario de 8:00 de la mafnana a
20:00 h de lunes a viernes. Los trabajos se realizaran preferiblemente por la tarde para no
interferir con el normal trabajo de las oficinas y centros. En el supuesto excepcional en el que los
trabajos se demoren mas alla de las 20:00 o en fin de semana o festivos, se requerira autorizacion
previa del Responsable del Contrato.

El servicio que debe disponer el adjudicatario sera tal que:

- El personal del adjudicatario estara localizable desde las 8:00 de la mafiana a las 20:00 h de
lunes a viernes, de modo que pueda dar respuesta a cualquier contingencia, de manera
inmediata y eficaz, segin el tiempo de respuesta previsto en este PPT de prescripciones
técnicas.

- Deberé existir un contacto con el adjudicatario para el resto del tiempo que atienda averias
criticas.

5.2. Mantenimiento preventivo.

La empresa adjudicataria se compromete a realizar estudio de seguimiento de las actuaciones
preventivas, correctivas y conductivas que realice, con analisis de sus posibles causas y propuestas
de alternativas o medidas tendentes a disminuir y evitar averias, anomalias fallos o defectos que se
produzcan y mejorar el uso y rendimiento de los equipos e instalaciones, con especial referencia a la
situacion de los equipos o sus componentes y la idoneidad de sus sustitucion.

Si por un inadecuado dimensionamiento, por variar las prestaciones funcionales demandadas por el
edificio, por deterioro progresivo, obsolescencia tecnoldgica o bajo rendimiento de algunos de los
procesos, equipos, maquinas, sistemas o instalaciones, se detectase pérdida de rentabilidad en su
explotacién, un incorrecto funcionamiento o la imposibilidad de cumplimiento de los objetivos de
calidad y demas requisitos exigidos al servicio de mantenimiento en el presente Pliego, el
adjudicatario elevara propuesta de actuacion a la Administracion para cambiar, adaptar o sustituir
aquellos procesos, equipos, maquinas, sistemas e instalaciones que fuesen necesarios, incluyendo
un avance del presupuesto de esa actuacion.

Si la causa del mal funcionamiento estuviese en el disefio o construccion, el adjudicatario elevara
informe justificativo a la Administracion por si procediera la reclamaciéon de actuaciones correctoras o
indemnizatorias a los responsables.

El adjudicatario propondra a la Administracion las medidas de automatizacion, regulacion y control de
energia que contribuyan a aumentar el confort de los usuarios, mejorar la seguridad y al ahorro
energético.

Como minimo dos veces al afio el adjudicatario presentard un informe sobre el mantenimiento
preventivo que contenga todo lo detallado en los parrafos anteriores.
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5.3. Régimen de funcionamiento de las instalaciones.

El adjudicatario estara obligado a realizar las puestas en marcha y parada de los equipos o
instalaciones en los plazos y horarios que establezca la Administracion.

Durante los periodos de puesta en marcha, el adjudicatario dispondra de los medios y el personal
necesarios que le permitan conocer la situacion de trabajo de los elementos que componen y el
estado de los diferentes equipos de medida, control y alarma con el fin de garantizar que las
prestaciones funcionales y el nivel de seguridad se ajustan en todo momento a los demandados por
el edificio, que su explotacién se lleva a cabo con la maxima rentabilidad y que los objetivos de
calidad del servicio se cumplen en su totalidad.

En aquellas instalaciones o equipos que so6lo se utilicen en momentos de emergencia, riesgo o
catastrofe, realizard puestas en marcha periédicas, programadas en el Plan de trabajo.

5.4. Informes mensuales de actividad.

El Director Técnico nombrado por el adjudicatario, durante la fase de régimen normal, elaborara,
dentro de los diez (10) primeros dias de cada mes, un informe técnico que resuma la actividad
desarrollada en el mes anterior, con indicacion de las actividades y nimero de partes realizados de
mantenimiento y evaluacion de los parametros de calidad que se fijan en el apartado 4. Asimismo,
incluira informacion que considere de interés acerca de cualquier aspecto del Plan de Mantenimiento.
Dicho informe debera anexarse a la factura correspondiente.

5.5. Informes oficiales.

El adjudicatario, elaborara todos los informes y/o documentacion sobre las instalaciones que fuera
necesario presentar ante cualquier organismo oficial que esté facultado para exigirlo, y de lo cual
entregara una copia completa al Responsable del contrato.

5.6. Paradas técnicas.

Las operaciones o reparaciones cuya ejecucion implique parada inusual de las instalaciones seran
realizadas, salvo fuerza mayor, durante los horarios que sefiale a estos efectos la Administracion y
dentro de los dias laborables salvo razones excepcionales.

Todas ellas deberan ser comunicadas por el adjudicatario al Responsable del contrato con antelacién
superior a 48 horas si son programadas y con el mayor tiempo posible en los deméas casos para no
perjudicar la actividad administrativa.

5.7. Propuestas de remodelacion, reposicion o modernizacion de instalaciones.

Si por un inadecuado dimensionamiento, por variar las prestaciones funcionales demandadas por el
edificio, por deterioro progresivo, obsolescencia tecnoldgica o bajo rendimiento de algunos de los
procesos, equipos, maquinas, sistemas o instalaciones, se detectase pérdida de rentabilidad en su
explotacién, un incorrecto funcionamiento o la imposibilidad de cumplimiento de los objetivos de
calidad y demas requisitos exigidos al servido de mantenimiento en el presente Pliego, el
adjudicatario elevara propuesta de actuacién a la Administracién para cambiar, adaptar o sustituir
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aquellos procesos, equipos, maquinas, sistemas e instalaciones que fuesen necesarios, incluyendo
un avance del presupuesto de esa actuacion.

Si la causa del mal funcionamiento estuviese en el disefio o construccion, el adjudicatario elevara
informe justificativo a la Administracion por si procediera la reclamacién de actuaciones correctoras o
indemnizatorias a los responsables.

5.8. Autorizaciones de acceso.

La empresa contratista, cumplimentados los requisitos previos del procedimiento de coordinacion de
actividades empresariales contenidos en el Plan de Prevencién de Riesgos Laborales de la CEETA,
dispondra, durante el periodo de vigencia del contrato, del permiso de acceso a todas las
instalaciones cuyo mantenimiento es objeto de esta contratacién, a los locales que las albergan y a
aquellos otros donde deba desarrollar el mantenimiento contratado, no adquiriendo tampoco por
dicha razén ningin derecho sobre los mismos. La Administracion podra dictar si fuese necesario
normas reguladoras de ese acceso.

En cualquier caso, el personal del adjudicatario deberd cumplir los requisitos de identificacion y
generales exigidos por la seguridad del edificio y su reglamento interior.

6. MATERIALES NECESARIOS.

6.1. Clasificacion.

A los efectos del presente Pliego, los materiales a emplear se clasifican de acuerdo con los
siguientes apartados:

1. Materiales Fungibles.

Se entenderan por materiales fungibles todos aquellos materiales o piezas que se caracterizan
por poseer una corta vida Gtil en condiciones normales de funcionamiento, junto con un reducido
precio unitario. A titulo meramente informativo se considerardn como tales: zapatas, filtros,
pernos, tornillos, clemas, clavos, prensaestopas, etc.

2. Productos Consumibles.

Se entenderan por productos consumibles todos aquellos que se utilizan en los procesos de
funcionamiento o mantenimiento de las instalaciones y que han de reponerse de forma continua.

De forma no exhaustiva, se consideraran como tales: aceites y grasa para engrase de equipos,
productos de limpieza de piezas y elementos de reparacion, trapos para limpieza de piezas y

equipos, cintas de teflén, herramientas para el mantenimiento y conduccion de instalaciones,
cables, pequefio material eléctrico, etc.

3. Repuestos.

Se entendera por repuesto todo aquel elemento constitutivo de un equipo o instalacién, que es
igual a otro y puede sustituirse en caso de necesidad, y no esté incluido en los puntos anteriores.
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La Administracion exigira al adjudicatario gestionar y mantener un stock con los repuestos mas
usuales y necesarios, pudiendo modificar la composicién del mismo, si se mostrase insuficiente
para garantizar el restablecimiento del servicio con la rapidez de respuesta prevista.

6.2. Control de materiales.

El adjudicatario llevara el control y guarda del almacén de todos los materiales, repuestos y piezas
utilizados.

Debera controlar el consumo y, en su caso, nivel de stock, de los productos consumibles y fungibles
gue se utilizan en los procesos de funcionamiento de las instalaciones, incluyendo la correspondiente
informacion mensual de consumos en el informe de actividad citado. Igualmente, comunicara con la
antelacion suficiente su necesaria reposicion para que la falta de alguno de ellos no produzca parada
de las instalaciones.

6.3. Caracteristicas de los materiales empleados.

Todos los materiales empleados para el desarrollo de los trabajos de mantenimiento deberan ser en
lo posible idénticos en marca y modelo a los instalados.

En el caso de tener que variar marca o modelo, por causa justificada, el adjudicatario presentara al
Responsable del contrato, antes de su instalacién, los catélogos, cartas, muestras, certificados de
garantia, etc.. que demuestren la idoneidad de los materiales que previamente no hayan recibido la
aceptacion de aquél.

6.4. Suministros de materiales.

Los materiales fungibles, productos consumibles y repuestos, irdn con cargo a la empresa
adjudicataria siempre que el precio unitario de mercado de los mismos sea inferior a 150 euros
excluido IVA. La Administracion, podra fijar una lista de proveedores habituales. Las notas de

pedido para adquisicién de repuestos requeriran autorizacion previa por el Responsable del contrato
0 técnico en quien delegue, siendo gestionada la adquisicion por el adjudicatario, si asi se estimase

oportuno. Los materiales fungibles, productos consumibles y repuestos cuyo coste unitario sea igual

o superior a 150 euros excluido IVA, seran facturados mensualmente e independientemente de
este contrato, a los precios vigentes de mercado, previa aprobacion del Responsable del contrato.

Este limite se puede incrementar en funcién las ofertas que como licitador haga la persona
adjudicataria en el procedimiento, de tal forma que el adjudicatario deberd asumir el coste de
aquellos suministros que oferte (hasta 2.000 euros, IVA excluido, con un minimo de 150 euros (igual
o superior a 150 €)), y la Consejeria aquellos que sean igual o superior a dicha oferta.

A efectos de este contrato se entendera por precio unitario aquel precio por unidad de un bien o
servicio. A modo de ejemplo, tratandose de pintura el precio unitario sera un kilogramo de pintura, en
otros casos como aceites o similar sera el litro, o en caso de piezas sélidas, aquellas con entidad
propia capaz de comprarse y venderse de forma independiente.

En el caso de que la utilizacion de algun repuesto sea debida a un negligente mantenimiento por
parte del adjudicatario, el coste de reposicion ird a su cargo exclusivo.
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Asimismo debera controlar el consumo y almacenamiento de los productos primarios que sera
proporcionados por el Centro tales como agua, electricidad, gasoéleo, gases frigorificos, productos de
tratamiento de aguas, etc., y cualquier otro que pudiera emplearse, entregando la correspondiente
informacion mensual de consumos al Responsable del contrato. Al mismo tiempo denunciara con la
antelacion suficiente su necesaria reposicion para que la falta de alguno de ellos no produzca parada
de las instalaciones.

6.5. Equipos, herramientas y medios auxiliares.

El adjudicatario deber& equipar a su personal con las herramientas necesarias de acuerdo con las
diversas especialidades profesionales, asi como de los equipos de medida de uso manual precisos
para la verificacion de todos los parametros y caracteristicas que definan el estado y funcionamiento
de las instalaciones incluidas en el mantenimiento, debiendo ajustarse todo el material citado a la
normativa vigente y debiendo hacer entrega efectiva del citado material en el plazo improrrogable de
15 dias desde el inicio del contrato.

Debera dotar a su personal, igualmente, de un adecuado sistema de intercomunicacion y localizacion
inmediata. Tanto el Director Técnico como el Jefe de Mantenimiento dispondran de teléfono maovil.

También debera proporcionar los medios auxiliares tales como andamios, escaleras, sefializacién y
medios de seguridad, etc. que resulten necesarios para la realizacién de los trabajos.

Las empresas licitadoras deberan presentar con su oferta técnica unas listas clasificadas por
especialidades, donde se recojan los medios que ofertan disponer al servicio, siendo exigible al
adjudicatario tal aportacion de medios en cualquier momento del periodo de duracion del contrato.

En los locales de que disponga el adjudicatario, mantendra también los equipos informaticos precisos
para soportar las aplicaciones del software de control de instalaciones, GMAO, disefio grafico y
andlisis estadistico que se requieren para cumplimentar las condiciones exigidas en el presente
Pliego.

7. GESTION.

El adjudicatario sera responsable de la completa gestién del servicio de mantenimiento, que ejercera
en el marco del mismo a través del Director Técnico del servicio.

Asimismo serd responsable de la puesta en marcha, ejecucion de la mecanica operativa,

establecimiento de procesos, definicion y obtencién de los recursos que conlleve la ejecucion
rigurosa y eficaz del servicio contratado.

8. CALIDAD DEL SERVICIO.

El nivel de calidad del servicio de mantenimiento vendra determinado por el grado de cumplimiento
de los objetivos de calidad que se establecen en este Pliego, medidos a través de parametros
objetivos.
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El adjudicatario debera realizar la prestacion del servicio de manera que, en el marco de los
requisitos exigidos en el presente Pliego, cumpla los objetivos de calidad mas significativos, y como
minimo los que a continuacién se indican:

a) Los equipos, maquinas y componentes que forman parte de las instalaciones han de
mantenerse en todo momento dentro de las especificaciones dadas por el fabricante o
instalador y alcanzar la vida media prevista.

b) Se han de realizar todos los controles y operaciones previstos en el Plan Operativo, y
aquellos otros que fuesen necesarios para obtener un correcto funcionamiento de las
instalaciones comprendidas en el mantenimiento. Muy especialmente se atendera a realizar
aquellos exigidos por las normas de obligado cumplimiento vigentes en cada momento.

¢) Las conducciones, instalaciones auxiliares y sistemas de interconexién, han de mantener en
todo momento las caracteristicas necesarias para el correcto funcionamiento de equipos,
maquinas e instalaciones.

d) Se han de conseguir los rendimientos Optimos de equipos, maquinas, sistemas y procesos,
tomando como referencia los que figuran en las caracteristicas técnicas del fabricante y los
exigidos en funcién de las necesidades, con objeto de obtener la mejor relacién
prestaciones/costes de explotacion.

e) Se ha de realizar una correcta conservacion y limpieza de aparatos, equipos, maquinas e
instalaciones, manteniendo en todo momento su estado adecuado de pintura, cromados,
aislamientos, etc.

f) La persona adjudicataria debe realizar la prestacion del servicio referente a la obra civil y
urbanizacién, recogidas en este Pliego, de forma que las unidades de obra han de mantener,
en todo momento, las caracteristicas de estructura y funcionalidad previstas en el proyecto de
construccion ejecutado. Especialmente en las unidades de acabados (solados,
revestimientos aplacados, pinturas, etc.) se deberd mantener la homogeneidad y dignidad de
Su aspecto.

g) Para las sefializaciones, tanto interiores como exteriores se cuidara que no falten las
previstas y mantengan su claridad de lectura, evitando cualquier sintoma de descuido o
deterioro.

h) El mantenimiento correctivo por fallos de funcionamiento y reparacion de averias o
desperfectos que sea necesario realizar en las instalaciones, sistemas, procesos, etc., se
ejecutara con rapidez y eficacia.

i) En todo momento, se observaran y aplicaran todas las normas de seguridad exigidas en el
funcionamiento, revisién y reparacion de equipos, maquinas, procesos e instalaciones para
asegurar la maxima integridad fisica de personas y cosas. Igualmente se actuara en las
reposiciones y reparaciones de las unidades de obra civil y urbanizacion.
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9. MEDIOS PERSONALES.

9.1. Dotacion de personal.

El adjudicatario debera tener a disposicion del servicio el personal necesario en namero y
cualificacion para cumplir con el programa de mantenimiento integral y gestién técnica ofertado para
el edificio y sus revisiones y modificaciones autorizadas, asi como los objetivos de calidad.

El adjudicatario debera disponer de un equipo minimo de guardia localizado para la atencién de
averias y emergencias, capaz de responder en los tiempos indicados en el apartado 5 del presente
PPT. En la oferta se detallard la organizacién y medios técnicos que sustenten este servicio,
valorandose la méxima automatizacion y simplicidad de la gestién de los avisos y alarmas. En caso
de que la averia sea critica 0 se produzca una emergencia, el adjudicatario debera poner a
disposicion la plantilla necesaria para atender y resolver de inmediato dicha emergencia sin cargo
adicional al presupuesto de contratacion y la Administracién podra exigir la presencia del Director
Técnico.

La plantilla operativa propia de la empresa adjudicataria contard con personal con las
cualificaciones minimas siguientes:

- Técnico superior competente en la materia objeto del servicio, en funcion de Director
Técnico, que debera acreditar al menos una experiencia de cinco afios en
mantenimiento que sera responsable de la direccion, planificacion y coordinacion de
los trabajos y actuard a su vez como representante del adjudicatario y maximo
interlocutor técnico valido ante la Administracion.

- Aparejador o Arquitecto Técnico, de apoyo para el mantenimiento de la obra civil y de
urbanizacion.

- Ingeniero Técnico Industrial o Maestro Industrial, en funcion de Jefe de
Mantenimiento, que debera acreditar una experiencia minima de tres afios en
puestos de similares caracteristicas.

- Oficial de 12 Mecénico frigorista / Calefactor.
- Oficial 12 Electricista.

- Oficial 12 Electronica / Telefonia.

- Oficial 12 Fontanero.

- Oficial 12 Albafil/Pintor.

- Oficial 12 Polivalente.

- Oficial 12 Carpinteria metalica y cerrajeria

22

MARIA ELENA LOBILLO CHACON 26/12/2025 18:52:10 PAGINA: 22/38

VERIFICACION NJyGwzij20Jg6m3jdXUu97W31GiKjB https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/




- Oficial 12 jardineria.
- Peon especialista.

La Administracion podra exigir al adjudicatario que modifique la composicién o nimero de efectivos
adscritos al contrato, si la calidad del servicio prestado no alcanza el nivel de calidad requerido sin
que ello suponga cargo adicional al presupuesto de contratacion.

En el caso del Director Técnico, el adjudicatario designara un suplente que ejercera sus funciones
durante su ausencia. Cuando fuera del periodo normal de actividad administrativa debiera
mantenerse en el edificio cualquier actividad o se presente una emergencia, el Director Técnico fijard
con el Responsable del contrato la dotacion minima de personal que deberd permanecer, que estara
siempre bajo las 6rdenes del Director Técnico del Servicio o persona en quien delegue.

Dicha plantilla se encontrara disponible para los requerimientos del Responsable del contrato o de la
gue persona en quien delegue para la reparacion de todos los avisos de averias o anomalias en los
tiempos, horarios y condiciones determinados en el apartado 5.1. del presente PPT.

No obstante, la composicion podra ser objeto de modificacion a instancias de la Administracion, si las
circunstancias lo requiriesen, todo ello sin cargo adicional al presupuesto de contratacion.

Necesariamente este personal basico pertenecera a la plantilla del adjudicatario, pudiendo aceptarse
gue una misma persona desempefie dos de estas especialidades.

El adjudicatario podra contar con personal ajeno que podrd subcontratar a otras empresas
especializadas, bien porque la adjudicataria no disponga de técnicos idéneos, o porque se estime
més funcional y eficaz la formula de la subcontratacion, extremos que debe justificarse ante la
Administracion.

9.2. Dedicacion.

Para la prestacion del servicio, la adjudicataria pondra a disposicion del 6rgano de contratacion un
trabajador o trabajadora, con categoria oficial de 12, a jornada completa.

El contratista estard obligado a tener disponible, en todo momento, un equipo de especialistas,
capaces de atender las posibles incidencias que pudiesen presentarse en el funcionamiento de las
instalaciones objeto de este contrato, debiendo realizarse las tareas de mantenimiento preventivo,

correctivo y modificativo con caracter preferente en horario de tarde salvo justificacion y
autorizacién expresa del Responsable del contrato y en todo caso, siempre por razones de
emergencia o necesidad que asi lo aconsejen.

En caso de emergencia o averia critica, el adjudicatario deberd poner a disposicién del edificio la
plantilla adicional necesaria para atender y resolver de inmediato dicha emergencia, sin cargo
adicional al presupuesto de contrataciéon y la Administracion podra exigir la presencia del Jefe de
Mantenimiento y Director Técnico aunque sea fuera de su horario habitual de trabajo, por lo que
ambos técnicos deberan estar localizables de 8:00 a 20:00 horas todos los dias laborables. Para ello,
dispondra cada uno de ellos de teléfono mévil proporcionado por la adjudicataria.
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9.3. Cambios de personal.

Las modificaciones que sobre esta oferta realice el adjudicatario, deberan ser notificadas y
autorizadas por la Administraciéon, valordndose la aptitud y capacidad del sustituto,
comprometiéndose a no llevarlas a cabo sin la aprobacién de la Administracion, salvo causa de
fuerza mayor y urgencia.

Cualquier cambio de personal que se produzca por decisidon o necesidades del adjudicatario, no
afectara a mas del 20% del adscrito al servicio de mantenimiento para salvaguardar la continuidad y
adecuada transmision de la experiencia y conocimientos adquiridos sobre el Centro.

9.4. Periodos vacacionales y ausencias.

En caso de enfermedad, vacaciones u otras situaciones equivalentes, el adjudicatario tomara las
medidas oportunas para mantener en todo momento el Plan de Mantenimiento definitivo y la calidad
del servicio.

La empresa adjudicataria sustituird por su cuenta y a su cargo al personal que esté de vacaciones,
permisos, de baja por enfermedad o por cualquier otra circunstancia personal o profesional que no
pueda prestar el servicio por cualquier motivo, de tal forma que siempre prestara el servicio el
personal fijado en el punto 5.1.

En caso de huelga, sera responsable de garantizar los servicios minimos necesarios para realizar
el mantenimiento correctivo de, al menos, las averias que deban de atenderse en periodo igual o
inferior a 12 horas.

Ante paros laborales de los que tenga conocimiento previo, el adjudicatario se compromete a

negociar, con antelacion suficiente, los servicios minimos de acuerdo a la normativa que esté en
vigor y al objetivo antes expuesto.

10. RELACIONES Y OBLIGACIONES DE CARACTER LABORAL.

10.1. Dependencia del personal.

El personal que por su cuenta aporte o utlice la empresa adjudicataria, incluyendo el de las
empresas que puedan subcontratar, no podra tener vinculacion alguna con la Administracion, por lo
gue no tendra derecho alguno respecto a la misma, toda vez que dependera Unica y exclusivamente
del adjudicatario, el cual tendra todos los derechos y deberes respecto de dicho personal, con arreglo
a la legislacién vigente y a la que en lo sucesivo se promulgue, sin que en ningln caso resulte
responsable la parte contratante de las obligaciones del adjudicatario respecto a los trabajadores,
aun cuando los despidos y medidas que se adopte sean consecuencia directa o indirecta del
cumplimiento e interpretacion del presente contrato.

El personal arriba citado recibird siempre las instrucciones y 6rdenes de trabajo a través del Jefe de
Mantenimiento y técnicos propios en su caso.
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10.2. Gastos sociales y tributos.

El adjudicatario queda obligado a que todo el personal propio o ajeno, que emplee para la ejecucién
de los trabajos contratados, esté afiliado a la Seguridad Social, obligandose, asimismo, a cumplir con
dicho personal toda la legislacién laboral vigente, en particular con el convenio colectivo de
aplicacion.

Todos los gastos de caracter social, asi como los relativos a tributos del referido personal seran por
cuenta del adjudicatario.

10.3. Responsabilidad sobre el desarrollo de los trabajos.

En el desarrollo de los trabajos de mantenimiento y conservacion, es responsabilidad del
adjudicatario que su personal se atenga a toda la normativa de obligado cumplimiento que, en cada
momento, sea aplicable a la actividad que ejecuten, tanto en sus aspectos técnicos como de
seguridad y salud. También debera atenerse al reglamento interno del edificio, especialmente en lo
referente a seguridad, y demés normas que emanen del 6rgano de contratacion.

Si se utilizaran en el desarrollo de los trabajos medios de cualquier clase propiedad de la
Administracion, aparte de contar con la oportuna autorizacion, el adjudicatario debera garantizar que
el personal que lo utilice esta capacitado para su manejo y realizar, antes de su uso, una verificacion
suficiente de sus condiciones de seguridad y fiabilidad.

10.4. Intervencion de empresas subcontratadas.

Cuando se produzca el supuesto de subcontratacién de empresas, el adjudicatario tendrd, en
relacion al personal de la misma y mientras desempefie su cometido en el edificio, las mismas
responsabilidades que se citan en el apartado anterior; siempre se mantendran bajo las 6rdenes del
Jefe de Mantenimiento y seguiran las prescripciones del Plan de Prevencion de Riesgos Laborales
antes citado.

10.5. Compensacion de dafios.

Los dafios que el personal del adjudicatario pueda ocasionar en los locales, mobiliario, instalaciones
o cualquier propiedad por negligencia, incompetencia o dolo, seran indemnizados por el
adjudicatario. Este sera también responsable subsidiario de las sustracciones de cualquier material,
valores y efectos, que quede probado que han sido efectuados por su personal.

Sera obligatorio tener suscrito un seguro de responsabilidad civil por dafios a terceros con las
coberturas minimas indicadas en el PCAP.

10.6. Relevo del personal.

Cuando el personal de la empresa adjudicataria no procediera con la debida correccion, capacitacion
técnica y eficiencia, o fuera poco cuidadoso en el desempefio de su cometido, la Administracién se
reserva el derecho de exigir al adjudicatario la sustitucion del trabajador o subcontrata en la que
concurrieran tales circunstancias.
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10.7. Uniformidad y medios de seguridad.

El adjudicatario estara obligado a uniformar por su cuenta a todo el personal que utilice para la
ejecucion de los trabajas contratados, en forma tal que sean facilmente distinguibles del personal de
la Administracion.

Asimismo, dotara al referido personal de todos los medios de seguridad, obligados por la Ley
31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales y su normativa complementaria, y
de aquellos otros que estime necesarios.

10.8. Prevencion de riesgos laborales.

La empresa adjudicataria esta obligada a dar cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones
gue en materia de prevencién de riesgos laborales establece la Ley 31/1995, de 8 de Noviembre, de
Prevencién de Riesgos laborales, asi como sus disposiciones de desarrollo o complementarias y
cuantas normas legales o convencionales, contengan prescripciones relativas a la adopcion de
medidas preventivas en el ambito laboral o susceptibles de producirlas en dicho ambito.

El adjudicatario sera responsable de los accidentes que pudieran sobrevenir a su persona, en la
realizacion del servicio.

Sera obligacién del adjudicatario dotar al personal de todos los elementos de proteccién necesarios
para la realizacién de los trabajos.

Igualmente sera obligacién del adjudicatario la colocacion de los elementos precisos de proteccion y
sefializacion, con el fin de evitar accidentes de personas ajenas durante la ejecucién de los trabajos.

El adjudicatario debera disponer de un Plan de Prevencion de Riesgos Laborales para la

realizacion del servicio y suscrito por técnico competente, plan que debera formar parte del Plan de
Mantenimiento definitivo, como se establece en el punto 2.1.1.

11. OBLIGACIONES GENERALES DEL ADJUDICATARIO.

El adjudicatario asume plena responsabilidad sobre la idoneidad técnica, legal y econémica de la
oferta presentada y el Plan Operativo definitivo que se derive de ella, para conseguir el objeto del
mantenimiento y cumplir estrictamente todas las normas aplicables.

En la planificacion y el desarrollo de los trabajos objeto del mantenimiento, es responsabilidad del
adjudicatario atenerse a toda la normativa de obligado cumplimiento y a la buena practica que en
cada momento sea aplicable a la actividad que ejecuta, tanto en sus aspectos técnicos como
administrativos, tributarios, mercantiles, de prevencion de riesgos laborales, etc. Por ello, debera
realizar a su cargo los cursos de formacion necesarios entre su personal, para mantener
actualizados sus conocimientos en estas materias.

Sera responsabilidad del adjudicatario la realizacion de las revisiones periddicas oficiales

obligatorias que exige la normativa vigente en las diferentes instalaciones y aquellas de
magquinaria y equipos exigidas por los fabricantes o instaladores para su correcto funcionamiento;
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ejecutara la tramitacién administrativa que requieran, soportaré los costos de intervencién de los

Organismos de Control Autorizados (OCA) cuando sean exigibles segtn lo establecido en el
punto 2.1.3 y gestionara los libros oficiales de mantenimiento que sean preceptivos, cuidando de que
se mantengan al dia. Asumira, por tanto, la compensacién a la Administraciéon de cualquier multa
administrativa o perjuicio econdémico que se derive de una infraccion por estos conceptos.

Los certificados de las inspecciones oficiales emitidos por los Organismos de Control Autorizados
(OCA), deberan entregarse al Responsable del contrato.

El adjudicatario ademéas de velar por la seguridad de los equipos, maquinas, instalaciones y obra
civil, deberd prestar su colaboracion a la Administracion en todas aquellas actuaciones que
especifique el Plan de Emergencia del edificio respecto a simulacros y situaciones reales de
incendios, evacuaciones, catastrofes, etc., y a aportar las herramientas y medios necesarios para
dichas actuaciones.

12. CONTROL E INSPECCION DEL SERVICIO.

12.1. Medios de supervision y control.

La Administracion, a través del Responsable del contrato, llevara a cabo el control, verificaciones y
supervision necesarios sobre los trabajos que el adjudicatario realice, con el fin de asegurar que el
Plan de Mantenimiento definitivo se ejecuta en todo momento conforme a las exigencias del presente
Pliego y compromisos contractuales.

Para ejercer dichas funciones de control e inspeccion, el Responsable del contrato contara con todos
los medios personales que la Administracién ponga a su disposicién, en los que podra delegar
alguna o varias de estas funciones, hecho que comunicara al adjudicatario por escrito.

La Administracion podra, ademas, requerir en cualquier momento la asistencia técnica que considere

oportuna para verificar el correcto cumplimiento de las obligaciones a que esta sometido el
adjudicatario y el nivel de calidad y correccion del trabajo.

12.2. Control econémico.

Al Responsable del contrato corresponde conformar los gastos derivados del mantenimiento que
requieran autorizacion previa.

La Administracion no reconocera ningun trabajo, suministro, prestacion personal o trabajo que haya

de abonarse que no cuente con el conforme del Responsable del contrato, no haciéndose cargo en
consecuencia de los gastos que pudieran producirse.

12.3. Verificaciones documentales.

La Administracion se reserva el derecho de verificar en cualquier momento a través de los medios
idoneos el cumplimiento de las obligaciones del adjudicatario establecidas en este PPT, para lo cual
el adjudicatario le permitird el acceso a la documentacion original justificativa de este cumplimiento.
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13. CONFIDENCIALIDAD DE LA INFORMACION Y ADECUACION A LA LOPD.

El adjudicatario queda expresamente obligado a mantener absoluta confidencialidad y reserva sobre
cualquier dato que pudiera conocer con ocasién del cumplimiento del contrato, que no podra copiar o
utilizar con fin distinto al que figura en este PPT, ni tampoco ceder a otros, ni siquiera a efectos de
conservacion.

El adjudicatario quedara obligado al cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Orgéanica 3/2018, de 5 de
diciembre, de Proteccion de Datos Personales y garantia de los derechos digitales. A tal fin, y
conforme al Real Decreto 1720/2007, de 21 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
desarrollo de la Ley Orgéanica 15/1999, de 13 de diciembre, de proteccion de datos de caracter
personal, el adjudicatario informara, al inicio del contrato, de las medidas de seguridad que adoptaran
para asegurar la disponibilidad, confidencialidad e integridad de los datos manejados y de la
documentacion facilitada.

Asimismo, debera informar de la designacion de la persona o personas que, sin perjuicio de la
responsabilidad propia de la empresa, estaran autorizadas para las relaciones con los centros a
efectos del uso correcto del material y de la informacion a manejar. No se podra transferir
informacion alguna sobre los trabajos a personas o entidades no explicitamente mencionados en
este sentido en el contrato sin el consentimiento, por escrito, de la CEETA.

En el caso de que la empresa, o cualquiera de sus miembros, destine los datos a otra finalidad, los
comunique o los utilice incumpliendo las estipulaciones del contrato, sera responsable de las
infracciones cometidas.

Se hace constar que el presente Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares se aprueba
para su utilizacion en el expediente de contratacion referenciado en virtud de la propuesta

realizada por la persona titular del Servicio de Administracion General y Contratacion de fecha
2 de diciembre de 2025.

En Sevilla, a la fecha indicada en la diligencia de verificacion de firma electrénica.

LA SECRETARIA GENERAL TECNICA
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ANEXO 1. PLANO DE SUPERFICIES
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ANEXO Il. PROTOCOLO DE MANTENIMIENTO ASCENSOR

* Mantenimiento Preventivo
- Se realizaran visitas de mantenimiento preventivo con periodicidad mensual, que incluiran la
revisibn de todos los dispositivos de seguridad y elementos Vvitales de los
ascensores/elevadores incluidos en el presente Pliego, asi como los ajustes necesarios en
aquellos elementos que lo precisen.
o Se procedera a la lubricacion, limpieza y adecuacion de todos los elementos, cuyas
caracteristicas lo hagan necesario, del ascensor/elevador incluido en el presente pliego.
- Se realizaran inspecciones visuales de todos los elementos del sistema y se procedera a su
comunicacion al Servicio de Administracion General y Contratacion de la CEETA todas
aquellas anomalias detectadas para su valoracion.
> Se procedera a la reparacion y sustitucion de acuerdo con lo indicando en el punto siguiente
del presente pliego de todas aquellas piezas que fuesen necesarias, de acuerdo a la
inspeccion mensual realizada o a raiz de averias detectadas.

* Reparacion y sustituciones
> Se procederd a la reparacion o sustitucion de las piezas defectuosas del ascensor/elevador
incluido en el presente Pliego en:
= Cuadros de maniobra: bobinas, condensadores de control, contactores, diodos,
fusibles, portafusibles, rectificadores, relés, resistencias de maniobra,
temporizadores, tiristores y transformadores.
= Grupo de traccién: bobina freno, elementos de reglaje del -electrofreno,
engrasadores y ferodos de zapatas de freno.
= Salas de Poleas-Hueco: Amortiguadores, contactos eléctricos del limitador,
engrasadores, finales de carrera, fotorruptores de hueco, inductores, pantanas de
corte, paros y soportes.
= Cabina: Alumbrado, bobinas y muelles de resbal6n retractil, contactos de sistemas
de seguridad, estacion de mandas, guarniciones de rozaderas y pulsadores.
= Puerta: bulones de bisagras, contactos, ejes, frenos retenedores, muelles, patines,
pulsadores. En operador de puertas: contacto, correas, freno y muelles.
= Cualquier otro elemento no descrito anteriormente que pertenezca al
ascensor/elevador.
o Todos los elementos a instalar debido a reparaciones o sustituciones de material
electromecénico/digital deberan ser piezas originales de acuerdo con las especificaciones del
fabricante y deberan estar autorizadas por éste. Igualmente, en el caso de necesitar software
adicional o actualizaciones debera ser original, autorizado por el fabricante. Aquellas piezas
que por circunstancias especificas no pudiesen ser originales deberan estar acreditadas y
validadas por el fabricante. En la reparacion de averias, las piezas de sustitucion que
pertenezcan al ascensor/elevador tendran un plazo maximo para ser instaladas de 1 semana.
= Cualquier accion en el proceso de reparacién o sustitucion que conlleve la necesidad de
algun tipo de actuacion frente al fabricante de los aparatos ascensores/elevadores (licencias,
software, etc..) correra por cuenta de la empresa contratista del presente servicio.

* Averias

> Los avisos de averia de los aparatos ascensores/elevadores deberan ser atendidos en un
plazo méaximo de 24 horas desde la comunicacién a la empresa contratista del presente
contrato, que procedera a su personacién en la instalaciones donde se encuentre el aparato
ascensor/elevador procediendo a su reparacion en ese momento si fuera posible o, en su
defecto, a iniciar el trdmite para su reparacion.

> En el caso de que se produjera una averia que conllevara el rescate de personas dentro de
la cabina del ascensor/elevador, la empresa contratista procederd a su personacion en la

30

MARIA ELENA LOBILLO CHACON 26/12/2025 18:52:10 PAGINA: 30/38

VERIFICACION NJyGwzij20Jg6m3jdXUu97W31GiKjB https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/




instalaciones donde se encuentre el aparato ascensor/elevador en un plazo maximo de 1
hora desde el aviso de averia.

* Otros Servicios incluidos
> La persona adjudicataria deberd comunicar a la CEETA, en cumplimiento de la normativa
vigente, la fecha en la que realizard la inspecciéon técnica un Organismo de Control
Autorizado, cuyos gastos seran asumidos por la misma.

« Servicios no incluidos
> Los trabajos y suministros de albafileria, pintura, cristaleria, elementos decorativos, hojas
de puertas y marcos.
> Las modernizaciones de la instalacion o sus componentes y aquellos trabajos y suministros
motivados por la obsolescencia de los equipos, reformas solicitadas o los que en un futura
pudieran exigirse por los organismos oficiales de cualquier rango por cambio de la normativa
aplicable al aparato ascensor/elevador.

Otras condiciones de servicio.
¢ La persona contratista del servicio debera nombrar a una persona representante de la
empresa para dirigirse a ella ante cualquier circunstancia que pudiera ocurrir durante la
prestacion del servicio, aportando un numero de teléfono de contacto, que debe estar
operativo 24 horas los 7 dias a la semana.
« La empresa contratista deberd hacer frente a cualquier situacién técnica que pudiese
producirse durante la prestacion del servicio.
« La empresa contratista vendra obligada a disponer de sede permanente en Sevilla, con
oficinas y taller para prestar los servicios de mantenimiento contratados. Dicha sede tendra la
consideracion de delegacion cuando la empresa tenga ambito superior al provincial, y sera a
todos los efectos el domicilio de la empresa para lo dispuesto en el presente pliego.
* La empresa debera disponer de un Seguro de Responsabilidad Civil sobre los equipos
descritos en el presente Pliego de Prescripciones Técnicas.
¢ La empresa contratista debera estar en posesion de las autorizaciones, certificados y
acreditaciones necesarias para la realizacion de este tipo de servicio de acuerdo con la
normativa vigente, realizando los servicios de mantenimiento con estricto cumplimiento de
sus obligaciones legales como conservador y segun dispone la legislacion en materia de
ascensores/elevadores. Asimismo el personal que realice las labores de mantenimiento
debera estar acreditado para la realizacion de dichas actividades técnicas.
« Aportar mensualmente informe con las tareas realizadas, que se adjuntara a la factura
correspondiente a los servicios efectuados en ese mes.
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A

ANEXO III. INSTALACIONES DE CLIMATIZACION

Las instalaciones de aire acondicionado/calefaccion , objeto de mantenimiento, se componen de las

siguientes unidades exteriores:

NUMERO DE : POTENCIA CA-
UNIDADES MARCA MODELO POTENCIA FRIO LOR
2 FUJITSU AOYOQUFCC 2,6 KW 2,95 KW
21 HAIER 1U160S2SP1FB 315 KW 336 KW
2 HAIER 1U50S2SJ2FA-2 10 KW 11 KW
1 FUJITSU ASYG12KPCA 3,9 KW 4,4 KW
1 CARRIER 38PZ045A9F 4,5 KW 4,7 KW

Estas unidades exteriores tienen sus correspondientes unidades interiores que sera, igualmente,
objeto de mantenimiento, asi como aquellas conducciones o conexiones que completen el sistema

de climatizacion.

El mantenimiento sera, al menos, el recogido en el Reglamento de Instalaciones Térmicas de los
Edificios (R.D. 1027/2007, de 20 de julio), asi como aquellas indicaciones realizadas por el
fabricante, y, en todo caso, las operaciones de mantenimiento que aseguren el correcto
funcionamiento de la instalacion, entre ellas, la sustitucion anual de filtros.
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ANEXO IV. TAREAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO DE JARDINERIA.

Con caracter general, las actuaciones de mantenimiento de los jardines consistirdn en la ejecucion
de trabajos periddicos a los que se suman algunas labores de apoyo de caracter puntual, mas tareas
de prevencion y tratamiento curativo de las plantas.

De este modo el contrato comprende el mantenimiento y cuidado del jardin tanto exterior como
interior del edificio, la retirada de todas las hojas y plantas muertas, y la limpieza y retirada de todas
las especies vegetales nacidas en las zonas pavimentadas de todo el perimetro del edificio, incluida
la zona de aparcamiento.

El servicio de conservacion y mantenimiento de los jardines y sus instalaciones del presente contrato
incluye con caréacter general:
¢ Riego, mantenimiento y reparacion de la instalacion de riego (tuberias, aspersores,
difusores, hidrantes, goteros, valvulas, electrovalvulas, programadores, satélites, etc) y
conservacion general de los jardines incluyendo parterres.
¢ Poda de plantas, arboles y arbustos, evitando siempre que éstas no crezcan fuera del
perimetro del edificio.
« Fumigacion y tratamientos fitosanitarios.
* Abonado de los jardines exteriores e interiores.
¢ Limpieza y eliminacién de toda la mala hierba nacida entre las lozas exteriores de todo el
edificio asi como las de la zona de aparcamientos interiores.
« Regeneracion, aireado y recebo.

La empresa adjudicataria se hara cargo del jardin en el estado en el que se encuentre a la fecha de
adjudicacion del contrato.

Condiciones particulares de la prestacion:
« Riego y mantenimiento de la instalacion de riego

- El mantenimiento y conservacién de la red de riego estara a cargo de la empresa
adjudicataria, estando obligada a ejercer una vigilancia constante con objeto de
detectar cualquier fuga de agua o anomalia en el funcionamiento de los mismos.
> Los elementos vegetales se regaran diariamente o con la frecuencia aconsejable
segun la época del afio, dependiendo siempre de las condiciones climaticas y de las
especies de las plantas existentes, de forma que todos los elementos vegetales
encuentren en el suelo el porcentaje de agua Util necesaria para su normal
crecimiento y desarrollo, evitando el exceso y embalsamiento superficial de agua y
también la pérdida de agua por culpa de fugas en tuberias, electrovalvulas averiadas
0 cualquier otro motivo.
> En las zonas donde no pueda ser utilizado el riego automatico, este se realizara con
manguera, realizando el mismo con las macetas existentes en los patios interiores.
> La empresa adjudicataria no utilizara mas agua que la estrictamente necesaria para
el riego, cuidando siempre que no se produzcan perdidas por bocas de riego mal
cerradas o cualquier otro motivo. Si se produjesen erosiones del terreno u otros
perjuicios, la misma deberd restablecer su zona dafiada asumiendo toda la
responsabilidad de los dafios producidos si los hubiere.
> En el mantenimiento y control de las instalaciones de riego se llevaran a cabo dos
cometidos basicos:

a) Revisién semestral de todas las redes de riego existentes en las zonas

verdes.
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b) Mantenimiento en perfecto estado de uso, para lo cual todo el personal de
la adjudicataria esta4 obligado a comunicar inmediatamente todas aquellas
fugas o anomalias que se detecten la empresa adjudicataria
« Poda de plantas, arboles y arbustos
o En primer lugar se podaran las ramas enfermas, estropeadas, muertas o con
crecimiento hacia el suelo. La eliminacién de las ramas vivas y sanas solo se
justificara para aclarar la copa permitiendo la entrada de luz, compensar la perdida de
raices, eliminar las ramas cruzadas para asi aclarar y revitalizar el crecimiento de los
mismos.
> Los cortes se realizaran a nivel de la rama a eliminar, dejando la herida enrasada
con la rama a la que pertenece; si la rama fuese de gran peso se extremaran las
precauciones para evitar el desgaste de una larga tira de la corteza, eliminando
definitivamente el mufién al que se le aplicara un producto cicatrizante para asi evitar
su podredumbre, asimismo si el arbol tuviese muchos hijos se procedera a la
eliminacién de los mismos para conservar su aspecto ornamental.
> A los arboles jovenes se le aplicard una poda de formacion, hasta conseguir un
imagen ornamental que embellezca la zona de plantacion.
o Las labores de poda se realizaran en época de parada vegetativa, no siendo
preceptiva esta norma para las limpiezas y pinzamientos.
> Seran objeto de poda igualmente las plantas o arboles que se encuentren fuera de
nuestros terrenos en cuanto invadan nuestro espacio.
o El trabajo de recorte de setos se realizar4 al objeto de incrementar su valor
ornamental, eliminando las varetas aisladas o sobresalientes.
o Para todas estas tareas por parte del adjudicatario se tomaran las medidas de
seguridad pertinentes para el personal que realice los trabajos como para los posibles
viandantes o personal del centro, cumpliendo en todo momento con la normativa
vigente en materia de Seguridad y Salud, retirando todos los restos derivados de la
poda de forma inmediata .
« Fumigacion y tratamientos fitosanitarios.
o Estos consistirdn en la actuacion encaminada a la lucha contra las plagas y
enfermedades que puedan aparecer en todas las plantas, arbolado, setos y césped
en general.
> Los medios y procedimientos de aplicacion seran modernos, eficaces y no toxicos,
siendo utilizados por la empresa adjudicataria cuando no causen perjuicios a la
actividad del centro y a las personas usuarias del mismo
o La adjudicataria quedara obligada a realizar con sus propios medios y en las fechas
oportunas de conformidad con el responsable del contrato los tratamientos
preventivos necesarios y adecuados a las especies vegetales presentes, para impedir
la iniciacién o propagacién de cualquier enfermedad o plaga que pudiera aparecer en
toda la zona ajardinada incluyendo sus parterres.
- Cuando se detecte algin agente patégeno desconocido se precedera a su andlisis y
propuesta de tratamiento, corriendo a cargo de la adjudicataria los costes de los
mismos.
« Abonado.
- Las tareas de abonado se realizardn cuantas veces sean necesarias para conseguir
un mayor desarrollo vegetativo y estado fisiolégico de cada una de las plantas,
empledndose para cada cual un abono especifico.
* Limpieza y eliminacion de malas hierbas.
o El personal dependiente del adjudicatario dedicard una atencién constante y
meticulosa a la limpieza de todas las superficies comprendidas dentro del perimetro
de las zonas verdes a conservar incluyendo la limpieza de la cal acumulada en las
macetas y platos, cuando sea necesario. Esta labor consistira en la eliminacion, tanto
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de la vegetacién de crecimiento espontaneo (malas hierbas) como hojas caidas,
restos de las labores de siega, recortes y podas, desperdicios y basuras que por
cualquier procedimiento lleguen a las zonas que son objeto de

este contrato.

o La operacion de limpieza se realizar4 cuantas veces sea necesario para que las
zonas verdes presente un impecable estado de limpieza. El concepto de limpieza
incluye la retirada inmediata y transporte de los residuos generados hasta vertedero.

o La eliminacion de las malas hierbas se podra realizar de manera manual o mediante
el uso de herbicidas selectivos.

Periodicidad de las labores:
Se deberan realizar como minimo los siguientes trabajos anualmente:
« Podas:
o Cuantas sean necesarias, siendo obligatoria al menos, una al afio.
* Abonado:
- Como minimo al inicio de cada estacién exceptuando el invierno.
« Limpieza y cepillado:
> Se mantendran los jardines limpios de papeles, basuras, escombros, ramas y hojas,
prestando especial atencién a la recogida de hojas en otofio
« Limpieza y cepillado de hierba crecida entre baldosas:
- De manera puntual y segin necesidad, se limpiaran todas las hierbas crecidas entre
baldosas y en la zona de aparcamientos, recogiéndose sus residuos

Condiciones de los medios personales y materiales:
« Métodos de trabajo

o En la realizacion de los trabajos habituales se aplicardn los procedimientos y
métodos mas aconsejables para el desarrollo de cada tarea debiendo utilizar para
ello, los productos, las maquinas y Utiles mas adecuados, con escrupuloso
cumplimiento de la normativa vigente recogida en el &mbito de la prevenciéon de
riesgos laborales, y garantizando en todo caso la inocuidad de los productos y de los
procesos a aplicar.
« Materiales de trabajo
o La empresa adjudicataria aportara todos los materiales y elementos de jardineria
gue sean necesarios, de forma habitual u ocasional en el cumplimiento del servicio
contratado, incluyendo todo tipo de consumibles en cantidad suficiente para las
necesidades creadas.
> Seran por cuenta del adjudicatario:
= Maquinaria, utensilios y herramientas necesarias para llevar a cabo el
contrato.
= Tierras, substratos, abonos, fertilizantes, herbicidas, abrillantadores, etc....
necesarios para garantizar la adecuada conservacion de los jardines y el
crecimiento y salud de las plantas.
= Flores, plantas, arboles que se vayan necesitando en la zona ajardinada y
macetas tanto exteriores como interiores.
= El agua y la energia eléctrica, necesarias para la prestacion de los servicios,
serd facilitada gratuitamente a la adjudicataria.
» Equipos materiales a utilizar y elementos auxiliares de trabajo.
o El contratista aportara todo el utillaje necesario para realizar los trabajos, asi como
los elementos auxiliares que se precisen; el importe y amortizacién de todos ellos se
considerard incluida en el precio ofertado, aun cuando no se haga de ello especial
mencién. Todos los transportes que motivan los trabajos y suministros contratados en
las labores de mantenimiento de las zonas, asi como la movilidad necesaria para el
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equipo de oficios varios, son a cuenta y riesgo del contratista adjudicatario y se
entienden comprendidos en los precios ofertados. Los vehiculos que utilice, tendran
las condiciones requeridas para el fin a que se destinan, tanto en lo que respecta a la
seguridad como a las conveniencias de estética urbana y condiciones sanitarias.
o El contratista aportara los vehiculos, maquinaria, herramientas y utillaje necesario
para poder realizar adecuadamente todas las funciones o labores previstas en el
contrato.

* Personal.
o La empresa adjudicataria estara obligada al cumplimiento de las disposiciones
vigentes en materia de ordenacion laboral, seguridad social y seguridad e higiene en
el trabajo, asi como cualquier otra disposicion legal o reglamentaria que le sean de
aplicacion.
o El adjudicatario aportara el personal técnico y auxiliar necesario para la correcta
ejecucion del servicio. Dicho personal reunira las condiciones de aptitud y practicas
requeridas para la ejecucién de los distintos trabajos a que sean asignados Los
costes del contrato han sido estimados para un oficial de jardineria y un jardinero; no
obstante, el servicio se prestara con los trabajadores que determine la empresa
adjudicataria en cumplimiento de la normativa laboral de aplicacion, con el apoyo de
los medios humanos y materiales de la propia empresa, a fin de desempenfar en las
mejores condiciones el servicio de mantenimiento de jardines que se contrata.
o Se podra exigir a la empresa adjudicataria, mediante propuesta motivada, la
sustitucion de la persona trabajadora que, por dejacion o extralimitacion, incumpla las
obligaciones o incurra en infracciones graves o muy graves tipificadas en la normativa
legal.
> Sera por cuenta de la empresa adjudicataria el abono de sueldos, pluses y otros
complementos, asi como también, todas las obligaciones derivadas de su relacion
laboral, seguridad social, formacion profesional seguridad e higiene en el trabajo y
toda la normativa sanitaria vigente, correspondiendo también a la misma el
cumplimiento del horario establecido, las posibles licencias horarias, permisos o
cualquier otra manifestacién de las facultades del empleador.
o El personal de la empresa adjudicataria que preste servicio debera estar
debidamente uniformado e identificado, manteniendo las normas correctas de
comportamiento, asi como los correspondientes habitos de limpieza y cuidado
personal.

Condiciones de servicio:
Durante la vigencia del contrato, la empresa adjudicataria se compromete a:

« Designar a una persona, encargada de la supervision de los trabajos y que se
responsabilice de la correcta ejecucion de estos y a la que en primera instancia se
podré dirigir el responsable del contrato designado por la CEETA.
 Facilitar personal competente y suficiente cuando sea requerido para cualquier
trabajo de jardineria en las instalaciones cuyo mantenimiento tiene encomendado.
 Disponer de los equipos necesarios para la realizacion de los trabajos, como
vehiculos, herramientas manuales, material fungible y consumibles, etc.
« Poner todos los medios necesarios para la realizacién del trabajo: escaleras,
andamios, plataformas elevadoras, etc...., siendo todo material homologado y
apropiado para la tarea a realizar.
» Que su personal respete, en general, las normas de régimen interior vigente en el
recinto donde se encuentren las instalaciones, y mientras se desarrollen los trabajos
se tomen las medidas necesarias para interferir lo menos posible en el servicio.
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» La reparacion de todos los desperfectos que se produzcan, la realizacion de los
trabajos asi como la limpieza de todas huellas y manchas que se produzcan durante

los mismos.

« Aportar mensualmente informe con las tareas realizadas, que se adjuntard a la
factura correspondiente a los servicios efectuados en ese mes.
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A

ANEXO V. INSTALACIONES DE CONTRAINCENDIOS

Existen en el edificio dos instalaciones independientes, una para la zona de archivo y la otra para dar
cobertura al centro de formacion ocupacional y la oficina del servicio andaluz de empleo.

« Caracteristicas de la instalacion contraincendios del Archivo.

La proteccion contra incendios esta compuesta por 185ml tuberia de acero negro 2 %", 64
und detector Optico de humos, 13 und detector infrarrojos pasivos OMLST, 10und pulsador
disparo manual de alarma, 1 und campana de alarma de 150mm, 1 und central
microprocesadora analdgica 2 lazo, 2 und avisador Optico-acustico interior, 26und extintor
movil de polvo ABC 6 kg, 1 und extintor mdvil CO2 5kg, 11 und boca de incendio, 2und
deposito poliester 14.000I, 1 und grupo de presion 1 boba+jockey de 4,0CV, 66 und rétulos
salida, 1.140 ml manguera apantallada 2x1,5mm2, 12und cémara IP interior 4MP, 1 und
monitor profesional, 1 und central microprocesada 24 zonas, 1 und sirena exterior y 590ml
manguera apantallada 2x0,75+4x0,22mm2 para alarma.

« Caracteristicas de la instalacién contraincendios del Centro de formacién ocupacional y
oficina SAE Amate.
o Centro de formacién ocupacional (espacio disponible color celeste en el plano de
superficie del Anexo 1)
= planta baja:
+ 13 extintores de polvo y 16 extintores de CO2.
+ 19 detectores
+ 3 BIEs de 25 mm didmetro
= planta primera:
» 5 extintores de polvo y 4 extintores de CO2.
+ 23 detectores
+ 3 BIEs de 25 mm didmetro
o Oficina SAE Amate (espacio disponible color verde en el plano de superficie del Anexo 1)
= planta baja:
+ 3 extintores de polvo 6 kg y 1 extintor de CO2 (5 kg)
* 9 detectores
* 1 BIEs de 25 mm diametro
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