Consejeria de F to, Articulacion del
Territorio y Vivienda
Consorcio de Transporte Metropolitano del

Junta de Andalucia Area de Jaén

DOCUMENTO ADMINISTRATIVO DE FORMALIZACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
DE INMUEBLE PARAUSO DISTINTO AL DE VIVIENDA.

N° DE EXPEDIENTE: CONTR 2025 ALQ/01-26

TITULO: ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA SEDE DE LOS SERVICIOS ADMINISTRATIVOS DEL
CONSORCIO DE TRANSPORTE METROPOLITANO DEL AREA DE JAEN

En Jaén, a fecha de firma electrénica

REUNIDOS:
DE UNA PARTE:

Don Sergio Lépez Torres, en su calidad de Director Gerente del Consorcio de Transporte Metropolitano
del Area de Jaén, con NIF P2300049J en nombre y representacion del mismo y en virtud de las
competencias que le confieren los Estatutos del Consorcio de Transporte Metropolitanc del Area de
Jaén aprobados por acuerdo de 30 de julio de 2019 del Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia
(BOJA n® 149 de 5 de agosto de 2019).

Y DE OTRA PARTE:

Don Rafael Cabrera Daoiz con DN| °SSSSSSSE con domicilio en la calle Fuente del Alamillo nimero
14,10 PO4F, BAJO, de Jaén

INTERVIENEN:

Don Sergio Ldpez Torres en su calidad de Director Gerente del Consorcio de Transporte Metropolitano
del Area de Jaén, con NIF P2300049., en nombre y representacién de la misma como Arrendataria.

Don Rafael Cabrera Daoiz, como Arrendadora, actuando en representacién de CONTRUCCIONES
RACADA, S.L.

Ambas partes se reconocen mutuamente la capacidad legal para obligarse y otorgar el presente
contrato de arrendamiento de finca urbana para uso distinto del de vivienda, en la representacion con
que respectivamente intervienen, por lo que
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EXPONEN:

1) Que CONTRUCCIONES RACADA, S.L. es propietaria de la siguiente finca sita en Jaén, calle
Avenida de Madrid, 38 bajo

Identificacién: LOCAL COMERCIAL EN PLANTA BAJA del edificio niimero treinta y ocho de la Avenida
de Madrid, de Jaén

Finca N°: 6.817

Descripcién: El local comercial se ubica en la planta baja del edificio n® 38 de la Avenida de Madrid,
Jaén (Finca N° 6.817), ocupando la totalidad de la planta, incluyendo los espacios situados bajo los
patios de la caja de luces, lo que garantiza una superficie continua y funcional.

Referencia Catastral: 0911836VG3801S0001FA

Titular: CONTRUCCIONES RACADA, S.L.

Superficie: 245,92 m?

2) Que CONTRUCCIONES RACADA, S.L. ha convenido con el Consorcio de Transporte
Metropolitano del Area de Jaén el arrendamiento del inmueble descrito en el expositivo
anterior, conforme a los siguientes

ANTECEDENTES

PRIMERO. El inicio del expediente de contratacién fue acordado por el Director Gerente del
CONSORCIO DE TRANSPORTE METROPOLITANO DEL AREA DE JAEN, con fecha 31 de julio de 2025, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 84.1 de la Ley 4/1986, de 5 de mayo, de Patrimonio de la
Comunidad Auténoma de Andalucia. Con fecha 24 de octubre fue emitido informe favorable por la
Direccién General de Patrimonio de la Consejeria de Hacienda y Administracién Piblica, con fecha 11
de septiembre de 2025 informe del Interventor General, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 159
del Decreto 276/1987, de 11 de noviembre, de Reglamento para la aplicaran de la Ley de Patrimonio
de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

SEGUNDO. La celebracién de este contrato se fijé6 mediante acuerdo de adjudicacién definitiva de
fecha 22 de enero de 2026, por un importe de ochenta y seis mil ciento setenta y cuatro euros con
ochenta y ocho euros (86.174,88 euros), IVA excluido. A esta cantidad le corresponde un IVA de
dieciocho mil noventa y seis euros con setenta y tres céntimos euros (18.096,73 euros), por lo que el
Importe total, IVA incluido, asciende a la cantidad de ciento cuatro mil doscientos setenta y un euros
con sesenta y un céntimos euros (104.271,61 euros).
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CLAUSULAS:

PRIMERA. Que CONTRUCCIONES RACADA, S.L arrienda al CONSORCIO DE TRANSPORTE
METROPOLITANO DEL AREA DE JAEN en Jaén el inmueble descrito en el expositivo 1° del presente
documento, por precio cierto y demds condiciones que se expresan mas adelante.

SEGUNDA. El Inmueble objeto del presente contrato se destinard a sede del CONSORCIO DE
TRANSPORTE METROPOLITANO DEL AREA DE JAEN en Jaén.

TERCERA. El precio o renta del contrato contendrd, en su caso, separadamente las cantidades
abonadas por los distintos conceptos que compongan la totalidad det pago, y especificamente larenta
en vigor, conforme a lo establecido en el articulo 17.4 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos.

Para este contrato el precio o renta se cifra en la cantidad anual de veintiséis mil sesenta y siete euros
con noventa céntimos (26.067,90 euros), incluido IVA, gastos de comunidad y demas tributos que sean
de aplicacién conforme a la Ley. Dicho precio incluye, asimisme, los gastos de adecuacién del local
que realizara el propietario.

La renta anual convenida se fraccionara en doce mensualidades que la Arrendataria pagard a la
Arrendadora por meses vencidos, previa presentacién de la correspondiente factura mensual. En
supuesto de duracién inferior a la mensual, se prorrateara la renta entre los dias de vigencia del
contrato.

Los gastos derivados por otros conceptos, como seguridad, limpieza, mantenimiento u otros,
figurarén desglosados, IVA excluido.

CUARTA. La duracién del contrato de arrendamiento serd de CUATRO afios con posibilidad de
prérrogas, comenzando a contar desde la fecha de formalizacion del presente contrato o, en su caso,
desde la puesta a disposicién del local en las condiciones establecidas en el Pliego de Prescripciones
Técnicas, plazo que se fija en 30 dias, a contar desde la fecha de formalizacién del contrato.

Si llegado el término del plazo de entrega el adjudicatario hubiera Incurrido en mora por causas
imputables al mismo, el érgano de contratacién podra optar, indistintamente, por la resolucién del
contrato o por la imposicién de las penalidades previstas en el Pliego de Cléusulas Administrativas
Particulares. Si el retraso fuese producido por motivos no imputables a la Arrendadora, se le
concedera un plazo que serd, por lo menos, igual al tiempo perdido, a no ser que la Arrendadora
pidiese otro menor.
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En todo caso la constitucién en mora del contratista, no requerird interpelacidn previa por parte del
6rgano de contratacion.

Finalizado el plazo pactado para la duracién del contrato, el arrendamiento podra prorrogarse. A este
respecto, si no se manifestara nada en contrario por la Arrendadora con antelacién minima de tres
meses respecto de la fecha de terminacién del contrato o del comienzo de cualquier prorroga, se
entendera que ésta se llevara a efecto, siempre que, por otra parte, exista acuerdo expreso de prorroga
emitido por la Administracién dentro de los tres meses anteriores a la terminacién del contrato, sin
que quepa su renovacién o prérroga ticita o automatica.

QUINTA. Finalizado el PRIMER afio de vigencia, la renta que se satisfaga podrd ser objeto de
actualizacion. El indice de referencia para la revision de la renta sera la variacién anual del indice de
precios del alquiler de oficinas, a nivel autonémico, publicado por el Instituto Nacional de Estadistica,
a fecha de cada revisién, tomando como trimestre de referencia el que corresponda al tltimo indice
que estuviera publicado en la fecha de revisién del contrato. Hasta que se publique dicho indice, se
aplicaré el indice de precios de alquiler de la vivienda del indice de Precios de Consumo del Instituto
Nacional de Estadistica, a nivel provincial, a fecha de cada revisién, tomando como mes de referencia
el que corresponda al Gltimo indice que estuviera publicado en la fecha de revision del contrato.

La primera actualizacién se llevara a cabo a partir del PRIMER afio desde la formalizacién del contrato
o la puesta a disposicién del inmueble, si esta fuera posterior, toméandose como base la renta pactada
de euros anuales, y como modulo la variacion experimentada por el indice de referencia en el periodo
anual inmediato anterior a la fecha de revisién. Atal efecto, la Arrendadora notificara a la arrendataria
el resultado de la actualizacién, acompafiando la informacién del Instituto Nacional de Estadistica
sobre variacidén del indice de referencia en el periodo anual objeto de revision. Para solicitar la
elevacién de la renta la Arrenda - dora se atendrd a lo establecido en la Ley de Arrendamientos
Urbanos.

SEXTA. La arrendataria contratard directamente con las compaiiias suministradoras de energia
eléctrica, telecomunicaciones, gas, etc. y demas que disfrute elinmueble, siendo de su cargo los gastos
que ello origine y el pago de los recibos correspondientes a dichos suministros, siempre que sean
individualizados para el local arrendado.

SEPTIMA. Serén de cuenta y cargo exclusive de la Arrendadora la participacion en los gastos
extraordinarios del edificio que correspondan al local objeto del contrato, que pudieran producirse
durante la vigencia del contrato y en sus prorrogas, gastos que, en su caso, seran satisfechos
directamente por este a la Comunidad de Propietarios.
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Asimismo, serdn a cargo de la Arrendadora todos los gastos a que de lugar o se deriven del contrato,
asi como los impuestos, tasas, las contribuciones especiales y los arbitrios que graven la propiedad
del Inmueble arrendado, en particular la cuota del Impuesto sobre Bienes inmuebles.

En cuanto a los gastos de conservacién, la Arrendadora esta obligada a realizar, sin derechos a elevar
por ello la renta, todas las reparaciones que sean necesarias para conservar el inmueble en
condiciones de servir al uso convenido. En lo referente a obras y mejoras, se estara a lo dispuesto en
la LAU.

OCTAVA. La arrendataria se obliga a observar y respetar las normas contenidas en los Estatutos que
regulan el Régimen de Comunidad del Edifico, en que se encuentra enclavado el inmueble objeto del
presente contrato y los acuerdos que adopten los Srganos de gobierno y administracién de la
Comunidad de Propietarios con los requisitos legales.

NOVENA. La Arrendadora esta obligada a realizar en el Inmueble las reparaciones necesarias a fin de
conservarlo en estado de servir al uso convenido, segin los términos previstos por la Ley de
Arrendamientos Urbanos.

La Arrendadora autoriza al CONSORCIO DE TRANSPORTE METROPOLITANO DEL AREA DE JAEN , en su
caso, expresamentey sin necesidad de que en cada ocasién haya de manifestarlo por escrito, a realizar
en elinmueble arrendado durante todo el plazo de duracién del contrato o en sus prérrogas, las obras
e instalaciones de acondicionamiento y adecuacion que se consideren necesarias para el mejor
cumplimiento de los servicios que se instalen, bastando su comunicacién a la Arrendadora. Dichas
obras no podran afectar a los elementos comunes del inmueble ni debilitar la naturaleza y resistencia
de los materiales empleados en la construccion.

DECIMA. La Administracién de la Junta de Andalucia, sus Organismos Autdnomos, las Entidades de
Derecho Pliblico, y demds entes piblicos dependientes de ella, quedan exceptuados de la obligacién
de prestar fianza, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 36.6 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre,
de Arrendamientos Urbanos, y en el articulo 81 de la Ley 8/1997, de 23 de diciembre, por la que se
aprueban medidas en materia tributaria, presupuestaria, de empresas de la Juntay otras entidades,
de recaudacién, de contratacién, de funcién piblica y de fianzas de arrendamientos y suministros.
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UNDECIMA. El presente contrato tiene el cardcter de arrendamiento de finca urbana para uso distinto
del de vivienda, rigiéndose en cuanto a sus efectos y extincién por lo aqui pactado, asi como por lo
establecido en los Pliegos de Condiciones y en el Pliego de Prescripciones Técnicas. En su defecto se
estara a lo dispuesto en la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, aplicindose
de forma imperativa los Titulos |, IV (exceptuando la obligacién de prestar fianza conforme al articulo
36.6 al ser arrendataria la Administracién) y V de la Ley y, respetando lo anterior, al constituir un
arrendamiento para uso distinto de vivienda se rige por la voluntad de las partes, en su defecto, por lo
dispuesto en el Titulo lll de la Ley y, supletoriamente, por lo dispuesto en el Cédigo Civil (articulo 4 de
la Ley 29/1994. de 24 de noviembre), siendo el orden jurisdiccional contencioso-administrativo el
competente para resolver las cuestiones litigiosas relativas a la preparacion y adjudicacién de este
contrato.

Y en sefial de conformidad, después de leido y ratificarse en su contenido, firman el presente
documento por triplicado ejemplar y a un solo efecto, en lugar y fecha al principio indicados.

Por LAARRENDADORA, Por LA ARRENDATARIA,

D. Rafael Cabrera Daoiz Fdo. Sergio Lopez Torres
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