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1. ASPECTOS GENERALES.

1.- OBJETO DEL PLIEGO Y DEFINICION DEL CONCURSO. MARCO ESTRATEGICO.

1.1. Objeto y definicidn del concurso

El articulo 22 de la Ley 21/2007, de 18 de diciembre, de Régimen Juridico y Econdmico de los Puertos de Anda-
lucia (LRJEPA), por remisidn del articulo 25, establece que, en el supuesto de adoptar el procedimiento de
concurso para el otorgamiento de la concesién demanial, el érgano competente para la resolucion aprobara
el pliego de bases que ha de regirlo, los criterios para la seleccion de la propuesta, asi como el pliego de condi-
ciones que regulara la concesion.

Es objeto del presente pliego, por tanto, el establecimiento de las bases para la celebracidn del concurso que
incluye los criterios, los requisitos de solvencia y todos los aspectos definidores del procedimiento de selec-
cion de la oferta mas ventajosa con relacién a la concesion que se indica en el apartado 1 del ANEXO I.

Se configura como elemento necesario de la licitacion, al objeto de conocer el régimen y los derechos y obli-
gaciones del titulo a otorgar y como sefiala el referido articulo 22 LRJEPA, el pliego de condiciones regulador
de la concesidn, que sera objeto de publicacion junto con el presente pliego de bases.

El procedimiento que regula el presente pliego tiene en consecuencia naturaleza preparatoria y es su objeto
la seleccion de la mejor oferta, sobre la cual se realizaran los tramites recogidos en los apartados 4 y siguien-
tes del articulo 25 LRJEPA para el otorgamiento, en su caso, de la concesién demanial.

1.2. Marco estratégico.

La potenciacién de las actividades nautico-recreativas en los puertos autonémicos andaluces constituye uno
de los objetivos especificos del Plan de Infraestructuras del Transporte y Movilidad de Andalucia 2021-2030
(PITMA 2030 ) aprobado mediante Decreto 540/2022, de 2 de noviembre, que establece la planificacion de la
Junta de Andalucia en materia portuaria.

En este orden de cosas, el Programa LE8.P4 “Completar y mejorar las infraestructuras y servicios nautico-re-
creativos” del PITMA 2030 establece la necesaria participacion de la iniciativa privada en el desarrollo de la
una oferta que permita dar adecuada respuesta a las demandas de los usuarios nautico-recreativos.

La Ruta Estratégica 2026-2030 de los puertos del Sistema Portuario Andaluz gestionados por la Agencia Publi-
ca de Puertos de Andalucia, establece las pautas concretas de actuacion en desarrollo de las determinaciones
del PITMA y de acuerdo con tres ejes fundamentales que deben orientar la accion de la Agencia Publica de
Puertos de Andalucia:

®Dimension Econdmica y Eficiencia en la Gestidn. Centrada en la mejora de la planificacién, la opti-

mizacion de los recursos y la consolidacion de infraestructuras y servicios portuarios modernos y

competitivos, con el objeto de reforzar la capacidad de los puertos como motores de desarrollo eco-

némico, social y territorial.

Entre sus principales objetivos estratégicos en materia ndutico-recreativa cabe destacar garantizar el

establecimiento de unos estandares de calidad en infraestructuras y servicios, logrando una integra-
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cion adecuada con el territorio y la sociedad; alcanzar una gestién agil del dominio publico, optimi-
zando el uso del suelo y el agua mediante modelos de negocio viables que favorezcan la colaboracién
publico-privada; e impulsar el sector nautico-recreativo, potenciando sus oportunidades como motor
de desarrollo econémico y social.

®Sostenibilidad, Digitalizacion e Innovacion. Estableciendo el compromiso de la Agencia con la tran-
sicion energética, la lucha contra el cambio climatico y la transformacion digital, convirtiendo los
puertos andaluces en referentes de sostenibilidad, resiliencia e innovacion.

Entre sus principales objetivos estratégicos en materia nautico-recreativa cabe destacar alcanzar
puertos ambientalmente sostenibles, adaptados a la transicion energética y con una menor huella
ecoldgica, asi como resilientes, capaces de anticiparse y adaptarse a los impactos del cambio climati-
co, e impulsar la digitalizacion y la gestion integral a través de plataformas tecnoldgicas que moderni-
cen las funciones portuarias y fomenten la innovacion.

®Gobernanza. Reforzando el papel institucional de la Agencia como garante del interés publico, pro-
moviendo modelos de gestion transparentes, modernos y alineados con las estrategias de sostenibili-
dady economia azul.

Entre sus principales objetivos estratégicos de aplicacion directa en materia nautico-recreativa cabe
sefialar el establecimiento de un modelo Landlord que refuerce las funciones regulatorias y de control
del dominio publico, favoreciendo la cooperacién publico-privada en el desarrollo de infraestructuras
y servicios, la implantacion de una gestion responsable, sostenible y transparente, que genere con-
fianza en la ciudadania y en los agentes del sector, el impulso de la cooperacidon sectorial, creando
alianzas estratégicas con agentes y grupos de interés que generen sinergias, el alineamiento con la es-
trategia de economia azul de Andalucia, contribuyendo a generar valor desde el &mbito portuario, y la
adaptacion normativa e implantacién de un nuevo modelo de gestién que garanticen la competitivi-
dad y sostenibilidad de los puertos andaluces en el medio y largo plazo.

De este modo, la vision estratégica a desarrollar se concreta en la necesidad de promover el desarrollo soste-
nible y la generacion de valor en el Sistema Portuario Andaluz mediante un modelo que contemple la necesa-
ria participacion de la iniciativa privada, y de acuerdo con los valores corporativos de: excelencia en la ges-
tién, vocacion de servicio publico, colaboracidn con Sectores Productivos y Usuarios, cumplimiento normati-
vo, transparencia y ética que deben guiar la actuacién de la Agencia Publica de puertos de Andalucia.

2.- REGIMEN JURIDICO

La concesion objeto del presente pliego tiene caracter demanial y se rige por lo establecido en la Ley 21/2007,
de 18 de diciembre, de Régimen Juridico y Econémico de los Puertos de Andalucia, siendo de aplicacion su-
pletoria la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones PUblicas y su Reglamento,
aprobado por Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, y la Ley 7/2025, de 22 de diciembre, del Patrimonio
de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

El procedimiento de seleccion del proyecto sera llevado a cabo por medios electrénicos, siendo de aplicacién
el Real Decreto 203/2021, de 30 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de actuacion y funcionamien-
to del sector publico por medios electrdnicos, el Real Decreto 311/2022, de 3 de mayo, por el que se regula el
Esquema Nacional de Seguridad, el Real Decreto 4/2010, de 8 de enero, por el que se regula el Esquema Nacio-
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nal de Interoperabilidad en el ambito de la Administracidn Electrénicay el Decreto 622/2019, de 27 de diciem-
bre, de administracion electrdnica, simplificacion de procedimientos y racionalizacidn organizativa de la Jun-
ta de Andalucia.

3.- PLAZO DE LA CONCESION.

El plazo de la concesion y de su posible prérroga sera el fijado en el ANEXO | y comenzard a contar a partir de
la fecha que se fije en el acuerdo de otorgamiento de la concesion.

4.- TASAS Y OTROS TRIBUTOS.

Las tasas aplicables a la presente concesidon son las recogidas en el ANEXO | de conformidad con la regulacion
que a continuacion se indica.

4.1 Ocupacién y actividad.

La concesionaria debera abonar el importe correspondiente a la tasa de ocupacidn privativa y de aprovecha-
miento especial del dominio publico portuario, determinado de acuerdo con lo previsto en la vigente normati-
va reguladora de las tasas portuarias. Las referidas tasas, reguladas en los articulos 63 a 65 de la Ley 21/2007,
de 18 de diciembre, tienen como hecho imponible la ocupacién del dominio publico portuario en virtud de
concesion y la prestacion de servicios publicos portuarios o el ejercicio de actividades comerciales o industria-
les en los puertos.

La tasa por ocupacion privativa determinada en atencidn al valor de los terrenos y aguas del puerto ocupados
para el normal desarrollo de la actividad concesional, asi como de las obras, instalaciones y equipos
entregados por la Administracion a tal fin, empezara a devengarse a partir del dia de inicio de vigencia del
titulo que se otorgue. La tasa por aprovechamiento especial se determina en atencion al volumen de
facturacion por la actividad desarrollada en la concesion.

En el valor de la tasa de ocupacidn privativa y de aprovechamiento especial del dominio publico portuario no
estd incluida la cuota de los restantes impuestos que sean exigibles (p. e].: Impuesto sobre el Valor Afiadido),
debiendo aplicarse a dicho valor los tipos impositivos vigentes en cada momento.

El importe fijado para la tasa de ocupacion privativa sera actualizado anualmente de acuerdo con la
normativa vigente, sin perjuicio de las revisiones de la misma que legalmente correspondan.

Cuando asi se establezca en el ANEXO | el licitador podra ofertar importes adicionales al establecido para
estas tasas, que careceran de naturaleza tributaria, y seran actualizados anualmente en una proporcion equi-
valente a la variacion establecida para las tasas.

El importe adicional ofrecido por el concesionario serd sumado anualmente, con sus actualizaciones, al que
resulte de la determinacién de la tasa.

La Agencia podra solicitar del 6rgano competente la tramitacion, para el cobro del total del importe resultan-
te de las anteriores, del procedimiento de apremio sobre el patrimonio de la concesionaria, sin perjuicio de la
ejecucion de la garantia por el incumplimiento y, en su caso, de la iniciacion del correspondiente procedi-
miento para la declaracidn de caducidad del titulo conforme a lo establecido en el articulo 32.1.c) de la Ley
21/2007.
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4.2. Tasa a embarcaciones deportivas y de recreo.
En el ANEXO | se determina si resulta de aplicacion esta tasa a la concesion demanial.

Los traficos portuarios que utilicen las instalaciones objeto de la concesion estaran sujetos al pago a la Comu-
nidad Auténoma de Andalucia, a través de la Agencia, de las tasas portuarias que se devenguen conforme a la
normativa vigente.

En caso de aplicar esta tasa, al otorgarse el titulo, la concesionaria, como sujeto pasivo sustituto, esta
obligada al abono de la tasa T-5 a la Agencia, sin perjuicio de la gestion de cobro a las personas usuarias de las
instalaciones como sujetos pasivos del referido tributo a titulo de contribuyentes y obligadas a la repercusion.

4.3. Suministros

La concesionaria, en el supuesto de que los suministros de agua, energia eléctrica y otros posibles servicios
sean dispensados por la Agencia, estara obligada a abonar las facturas giradas a través de la correspondiente
liquidacion de la tasa portuaria que se devengue conforme a la normativa vigente.

4.4.1BI

La concesionaria debera abonar el importe del Impuesto sobre Bienes Inmuebles (IBI) que corresponda por el ti-
tulo concesional. En su caso, sin perjuicio de las responsabilidades que para la concesionaria se deriven frente a
las administraciones competentes, por no haber procedido al alta o regularizacidn catastral de la concesién ad-
ministrativa, dicha omisién se considerara incumplimiento grave del titulo y causa de su caducidad. Si en cual-
quier caso, hubiera debido la Agencia satisfacer alguna cuantia por este concepto, la concesionaria le reintegra-
ra en el plazo de un (1) mes, sin perjuicio de los intereses y recargos que, en su caso, asimismo, procedan.

5.-APTITUD Y CAPACIDAD.

Estan facultadas para participar en la licitacion las personas naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras,
que tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en alguna de las prohibiciones de contratar que sefia-
la el articulo 71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico (LCSP) y acrediten su sol-
vencia econdmica y financiera y técnica o profesional en los términos y con los medios de acreditacion sefiala-
dos en el ANEXO Il

Podran concurrir a la licitacién agrupaciones de empresarios, que deberan acreditar los requisitos de solven-
cia exigidos en el presente pliego, pudiendo estos acumularse conforme a lo previsto en la normativa sobre
contratacién publica. Las empresas deberan presentar el compromiso de constitucién formal de la sociedad
que se establece en el siguiente apartado , indicando la cuota de participacion en la sociedad de cada una de
las empresas integrantes.

Las empresas y las agrupaciones de empresarios licitadoras deberan designar un representante o apoderado
Unico con poderes suficientes para ejercer los derechos y cumplir las obligaciones derivadas de la licitacion.
Asimismo, todas las empresas agrupadas seran responsables solidariamente frente a la APPA en el procedi-
miento de licitacion y, en el caso de haber sido seleccionada su oferta, hasta el otorgamiento de la concesidn.

5.1. Sociedad concesionaria
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Con caracter previo al otorgamiento del titulo concesional, y en el plazo de un mes desde el requerimiento de
la Agencia, el licitador cuya oferta haya resultado seleccionada debera constituir una sociedad de capital (So-
ciedad Andnima o Sociedad de Responsabilidad Limitada) cuyo objeto social incluya, como actividad princi-
pal, la explotacién y gestién de zonas nautico-deportivas, asi como las actividades auxiliares y complementa-
rias vinculadas a las mismas. El titulo concesional se otorgara a favor de dicha sociedad como resultado de la
tramitacion del procedimiento correspondiente.

La sociedad concesionaria debera cumplir los siguientes requisitos:

- En sus Estatutos sociales no podra incorporarse ninguna prescripcion que contravenga las normas que ri-
gen la concesion demanial y lo previsto en el presente pliego.

- Su objeto social tendra como actividad principal las actividades necesarias para cumplir con la concesion
objeto del presente pliego.

- La sociedad debera tener un patrimonio neto de un minimo de un millén de euros (1.000.000 € ) durante to-
dalavida de la concesion.

- En caso de Sociedad Andnima, las acciones seran nominativas e integramente desembolsadas.
- Los socios de la sociedad deberan ser los licitadores adjudicatarios.
- El ejercicio social sera coincidente con el afio natural.

- Una vez iniciada la concesidn, las cuentas anuales de la sociedad concesionaria deberdn ser formuladas en
balancey cuenta de pérdidas y ganancias ordinarias, no abreviadas, y deberan ser verificadas por un auditor,
aunque se den los supuestos contemplados en la legislacion mercantil para formular balance abreviado y
eximirse de la obligacion de verificacion de las cuentas.

6. - PUBLICIDAD DE LA CONVOCATORIA DE CONCURSO.

De conformidad con lo previsto en el apartado tercero del articulo 22 LRJEPA, por remisidn de su articulo 25,
se publicara en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia la convocatoria del concurso relativa a esta licita-
cion.

El mismo dia del anuncio sera publicada en la pagina web de la Agencia toda la informacion necesaria para la
presentacion de ofertas, sefialandose una direccién de correo electrénico para la realizacion de consultas o
solicitudes de aclaraciones, cuyas respuestas sera publicadas cuando tengan relacién con los requisitos de
solvencia, criterios de seleccidn y otras materias que sean de publico interés.

1l. SELECCION DE LA PROPUESTA MAS VENTAJOSA.

7.- PROCEDIMIENTO DE SELECCION Y TRAMITACION DEL EXPEDIENTE.

La seleccion de la propuesta mas ventajosa se realizard mediante concurso con aplicacién de una pluralidad
de criterios.
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La licitacidon del presente concurso tendra caracter exclusivamente electrdnico, por lo que la presentacion de
las ofertas y la practica de las notificaciones y comunicaciones derivadas del procedimiento se realizaran por
medios electrénicos.

A estos efectos, las personas licitadoras deberan estar registradas en el Sistema de Informacion de Relaciones
Electrénicas en materia de Contratacién, SIREC-Portal de licitacién electrénica (en adelante SiREC-Portal de
licitacidn electrdnica), segln las especificaciones recogidas en el Manual de servicios de licitacidn electrénica
SiREC-Portal de licitacion electrénica publicado en el siguiente enlace:
https://juntadeandalucia.es/temas/contratacion-publica/perfiles-licitaciones/licitacion-electronica.html

Asimismo, todas las personas licitadoras que deseen concurrir agrupadas en unidn temporal, deberan estar
registradas previamente en el SiREC-Portal de licitacion electrénica.

El registro en el SiREC-Portal de licitacidn electrdnica requiere el alta de la persona usuaria en la direccion
electrdnica habilitada de la Junta de Andalucia para la practica de las notificaciones electrénicas que deriven
del presente procedimiento de seleccion. Las notificaciones electrdnicas estaran disponibles en el servicio de
notificaciones “Expediente de contratacion Junta de Andalucia” de la entidad de emisora “Contratacion de la
Junta de Andalucia”.

8.- PRESENTACION DE LAS PROPOSICIONES.

Cada persona licitadora no podra presentar mas de una proposicion, ni suscribir ninguna propuesta en unién
temporal con otras si lo ha hecho individualmente o figurar en mas de una unién temporal. La infraccion de
estas normas dara lugar a la no admisién de todas las propuestas por ella suscritas.

Las proposiciones de las personas interesadas deberan ajustarse a los pliegos y documentacion que rigen la li-
citacion, y su presentacion supone la aceptacion incondicionada por la persona licitadora del contenido de la
totalidad de las clausulas o condiciones de este pliego, sin salvedad o reserva alguna.

8.1. Medios y plazo de presentacion.

Las proposiciones, junto con la documentacion preceptiva, se presentaran tnicamente por medios electréni-
cos a través de SIiREC-Portal de licitacion electronica dentro del plazo sefialado en el anuncio . No se admiti-
ran las proposiciones presentadas por medios no electrénicos ni tampoco las presentadas fuera de plazo.

8.2. Forma de presentacion.

Las personas licitadoras deberdn confeccionar y presentar tres sobres electrénicos, sefialados con los nime-
ros 1,2y 3, a través de SiREC-Portal de licitacion electrénica. Previamente a su presentacion, se procedera a la
validacion de su contenido mediante un proceso de firma electrénica que garantice su integridad y confiden-
cialidad.

Cada sobre electrdnico contendra los documentos que se especifican en las clausulas 8.2.1 a 8.2.3.

Toda la documentacion de las proposiciones presentadas debera venir en castellano. La documentacion re-
dactada en otra lengua deberd acompafiarse de la correspondiente traduccion oficial al castellano.

8.2.1. SOBRE ELECTRONICO N° 1. Documentacién acreditativa de los requisitos previos.
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Los documentos a incorporar en el sobre electrénico n°1 se detallan a continuacion y se aportaran conforme a
las indicaciones que constan en el Manual de servicios de licitacién electrdnica SiREC-Portal de licitacidn elec-
trénica.

a) Declaracion responsable.

Las personas licitadoras detallaran los aspectos que se relacionan a continuacién, conforme al modelo de decla-
racion responsable contenido en el ANEXO 1.

Datos basicos de la persona licitadora.

Declaracion sobre capacidad y solvencia.
Las personas fisicas o las personas juridicas por medio de su representante presentaran una declara-
cion responsable respecto a ostentar la representacion de la sociedad, a contar con la adecuada sol-
vencia econdmica o financiera y técnicay a no estar incurso en prohibicidén de contratar alguna.

Empresas extranjeras:
En el supuesto de empresas extranjeras, en los casos en que el contrato vaya a ejecutarse en Espafia,
esta declaracién debera contener la manifestacion de someterse a la jurisdiccion de los Juzgados y Tri-
bunales espafioles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pu-
dieran surgir de la concesidn, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera
corresponder a la persona licitadora.

Conocimiento del estado de las instalaciones.
Las personas licitadoras deberan presentar declaracion indicando conocer y aceptar el estado actual de
las instalaciones objeto de la concesidn, realizando la oferta en funcién de ello.

b) Compromiso de constitucion en sociedad.

Compromiso del licitador de constituirse, en caso de otorgamiento del titulo, en sociedad conforme al mode-
lo establecido en el ANEXO IV

c) Garantia provisional.

En el supuesto de que asi se indique en el ANEXO |, se exigira a los licitadores la constitucién de una garantia
provisional por el importe en este indicado.

La constitucion de la garantia se realizard ante la Caja General de Depdsitos de la Comunidad Auténoma, por
medios electrénicos, a través de la sede electrénica general de la Administracién de la Junta de Andalucia, a la
que se podra acceder directamente o, en su defecto, a través del Portal de la Junta de Andalucia

La garantia provisional respondera del mantenimiento de las proposiciones presentadas por los licitadores.
Serd devuelta a los licitadores inmediatamente después del otorgamiento del titulo, pudiendo el
concesionario aplicar el importe de la garantia provisional a la definitiva o proceder a una nueva constitucion
de esta ultima.

8.2.2. SOBRE ELECTRONICO N.° 2.: Documentacion relativa a los criterios de adjudicacién evaluables
mediante un juicio de valor.

En este sobre se incluira la documentacion especificada en el ANEXO V del presente pliego.
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8.2.3. SOBRE ELECTRONICO N° 3. Documentacion correspondiente a los criterios de seleccion
cuantificables mediante la aplicacion de formulas.

En este sobre se incluird la documentacién indicada en los ANEXOS VI a VI del presente pliego

9.- SELECCION DE LA PROPUESTA MAS VENTAJOSA.

El orden de prioridad de los criterios de seleccidon y su ponderacion se fijaran en el ANEXO IX del presente plie-
go

9.1. Mesa de Autorizaciones y concesiones.

La Agencia estara asistida por una Mesa designada para la calificacidn y valoracion de las ofertas. Su composi-
cion se publicard en la pagina web de la Agencia junto con la documentacién del concurso.

9.2. Apertura del sobre electrénico n° 1y calificacion de documentos.

Reunida la Mesa en el diay hora sefialados, la presidencia ordenara la apertura del sobre electrénico n°1.

A continuacion, la Mesa calificara la documentacion recibida. Si observase defectos u omisiones subsanables
en la documentacion del sobre electrénico n°1, lo comunicara por medios electrénicos a través de SiREC-Por-
tal de licitacion electronica concediéndose un plazo de siete dias naturales para que las personas licitadoras
los corrijan o subsanen presentando la documentacion que proceda a través del SIREC-Portal de licitacion
electrodnica, bajo apercibimiento de exclusion definitiva de la persona licitadora si en el plazo concedido no
procede a la subsanacion de dicha documentacidn. Las aclaraciones o documentos que presenten las perso-
nas licitadoras no podran suponer en ninglin caso la modificacion de los términos iniciales de sus ofertas.

Posteriormente, se reunird la Mesa para adoptar el oportuno acuerdo sobre la admisidn definitiva de las per-
sonas licitadoras.

9.3. Apertura del sobre electrénico n° 2 y valoracion de la documentacion relativa a los criterios de
adjudicacién cuya ponderaciéon dependa de un juicio de valor.

Una vez adoptado el acuerdo sobre admision definitiva de las personas licitadoras, se reunira la Mesa y se pro-
cederd a la apertura del sobre electronico n°2 de las personas licitadoras admitidas.

La Mesa remitira a la Comisidn Técnica designada al efecto la documentacién del citado sobre a fin de que por
ésta se emita el correspondiente informe técnico. Este informe técnico se elevara a la Mesa con anterioridad al
acto de apertura del sobre electrénico n® 3.

9.4, Apertura del sobre electrénico n°3 y valoracion de la documentacion relativa a los criterios de adju-
dicacion cuantificables mediante la mera aplicacion de formulas.

Por la presidencia de la Mesa, en el dia y hora sefialados en el anuncio de licitacién se procedera a manifestar
el resultado de la ponderacion asignada a los criterios dependientes de un juicio de valor.

A continuacidn se realizara la apertura del sobre electrdnico n°3 de aquellas empresas que contintien en el
procedimiento.
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9.5. Exclusion, evaluacion y clasificacion de las proposiciones.

A continuacion, la mesa evaluara y clasificara, por orden decreciente, las proposiciones admitidas en funcién
de la suma de las puntuaciones obtenidas en el conjunto de los criterios de seleccidn establecidos en el pre-
sente pliego, y elevard la correspondiente propuesta a favor de la persona licitadora con mejor puntuacién, la
cual no crea derechos a favor de la misma.

9.6. Documentacion previa a la seleccion.

La mesa requerira a la persona licitadora a cuyo favor propuso la seleccion para que, en el plazo de los diez dias
habiles siguientes al del envio del requerimiento, presente la documentacidn prevista en las letras siguientes :

a) Documentos acreditativos de la personalidad y capacidad de la persona licitadora.
a.l.- Documentos identificativos:
e Escritura o documento de constitucidn, los estatutos o el acto fundacional, en los que consten las
normas por las que se regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro Publico
que corresponda, segun el tipo de persona juridica de que se trate.

b) Documentos acreditativos de la representacion.

e Las personas que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otra presentaran poder de re-
presentacion, que deberd venir acompafiado de bastanteo realizado por los servicios juridicos de cual-
quier Administracion a nivel estatal, autondmico o local, que acredite la comprobacidn de que las facul-
tades o poderes de una o varias personas fisicas son suficientes para actuar en nombre y representacion
de una determinada persona juridica en la realizacion de determinadas actuaciones.

Si dicho bastanteo no se aportara, la suficiencia de los poderes de las personas fisicas que actden fir-
mando proposiciones en nombre y representacion de las personas que sean propuestas sera valorada
en el acto de celebracion de la sesidn de la mesa que tenga por objeto el analisis de la documentacion
previa a la seleccidn, por el Letrado o Letrada del Gabinete Juridico de la Junta de Andalucia o perso-
na a la que se asignen sus funciones, o la persona de las que tengan atribuido el asesoramiento juridi-
co de La Agencia. Del juicio de suficiencia que se haga en los términos del parrafo anterior se dejara
constancia en el acta sin que en este caso sea necesario recabar bastanteo de poderes y facultades.

» Sila persona licitadora fuera persona juridica, el poder general debera figurar inscrito en el Registro
Mercantil. Si se trata de un poder especial para un acto concreto no sera necesario el requisito de su
previa inscripcion en el Registro Mercantil.

c) Documentos que acreditan la solvencia econémica y financiera y la solvencia técnica o profesional.
« Acreditacion de la solvencia econémica y financiera y la solvencia técnica o profesional por los me-
dios indicados en el ANEXO II, que seran evaluados de acuerdo con los requisitos que constan en el
mismo.

La Mesa podra recabar de la persona licitadora aclaraciones sobre los certificados y documentos pre-
sentados, o requerirle para la presentacién de otros complementarios.

d) Obligaciones tributarias y con la Seguridad Social.

1.- Obligaciones tributarias con la Administracion Estatal:
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»  Autorizacidn para recabar esta informacion por parte de la Agencia o bien, certificacién positiva expe-
dida por la Agencia Estatal de Administracion Tributaria de hallarse al corriente en el cumplimiento
de sus obligaciones tributarias, o declaracion responsable de no estar obligada a presentarlas.

.2.- Obligaciones tributarias con la administracién de la Junta de Andalucia:
*  Certificacidn positiva, expedida por la Administracion Tributaria de Andalucia, justificativa de la ine-
xistencia con la Administracién Autonémica de deudas de naturaleza tributaria en periodo ejecutivo
o, en el caso de personas contribuyentes contra quienes no proceda la utilizacién de la via de apre-
mio, deudas no atendidas en periodo voluntario.

3.- Obligaciones con la Seguridad Social:
»  Autorizacidn para recabar esta informacidn por parte de La Agencia o bien, certificacion positiva, ex-

pedida por la Tesoreria Territorial de la Seguridad Social, de hallarse al corriente en el cumplimiento
de sus obligaciones con la Seguridad Social, o declaracion responsable de no estar obligada a presen-
tarlas.

Presentada la documentacion la mesa procedera a su examen.
Si la persona licitadora no presenta la documentacidn, la mesa procedera a su exclusién del procedimiento.

Si la persona licitadora presenta la documentacidn y la mesa observase defectos u omisiones subsanables en
la misma, lo notificara concediéndole un plazo de siete dias naturales para que los corrija o subsane, presen-
tando la documentacion que proceda. Si en el plazo concedido no procede a la subsanacién de la documenta-
cién, sera excluida del procedimiento.

En el supuesto sefialado en el parrafo anterior, se procedera a solicitar la misma documentacion a la licitado-
ra siguiente por el orden en que hayan quedado clasificadas las ofertas, y asi se procedera sucesivamente has-
ta que se presente correctamente la documentacion exigida.

9.7. Seleccién de la propuesta mas ventajosa.

Una vez comprobado que la documentacion requerida a la persona licitadora que presenté la mejor oferta es co-
rrecta, la Agencia procedera a la seleccion de la propuesta mas ventajosa.

10. - TRAMITACION DE LA PROPUESTA SELECCIONADA Y OTORGAMIENTO DE TiTULO.

Tras el acuerdo de seleccion de la propuesta mas ventajosa, esta serd sometida a los informes de los organis-
mos publicos con competencia en la materia y demas tramites procedentes previos al otorgamiento.

La tramitacion del procedimiento sobre una propuesta no predetermina el otorgamiento de la concesién a la per-
sona seleccionada en el concurso. Sin perjuicio de que se obtengan todos los pronunciamientos favorables en la
tramitacidn que se inicie con la seleccionada, la Administracidon podra en cualquier momento del procedimiento
desistir del otorgamiento de la concesién por razones de interés pUblico u otras debidamente motivadas.

Una vez obtenidos los informes y tramites anteriormente relacionados, que provocaran en su caso la adaptacion

de la propuesta a su contenido, se procedera a solicitar la conformidad del solicitante y a acordar, en su caso, el
otorgamiento de la concesion por el 6rgano competente.
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ANEXO |
CARACTERISTICAS DEL TITULO

1. OBJETO

CONCESION DEMANIAL PARA LA OCUPACION, EXPLOTACION Y GESTION DE ZONA NAUTICO RECREATIVA
EN EL PUERTO DE ESTEPONA (MALAGA)

Expediente: ACA 2/2026
Localidad: ESTEPONA (MALAGA)

2.- AMBITO DE LA CONCESION Y DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES QUE FORMAN PARTE DE LA
CONCESION

Las superficies aproximadas e instalaciones que seran objeto de concesidn son las que se muestran en el pla-
no a continuacién y se corresponden con la siguiente configuracién actual

e Superficie terrestre: 21.358 m2
e Liminade agua: 35.978 m?
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2.1.- Descripcion de las Instalaciones.
En cuanto a la descripcién de las Instalaciones que forman parte de la concesidn, la infraestructura portuaria
actual esta formada por los siguientes elementos y longitudes aproximadas:

o Muelle deribera (425 m de longitud en siete alineaciones)
e Pantalanes en zona de levante (5 pantalanes con longitud total de 500 m)
e Pantalanes zona de poniente (3 pantalanes con longitud total de 240 m)
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La configuracidn actual contempla la siguiente oferta ndutico-recreativa:

e 447 puestos de atraque con la siguiente distribucién de esloras:
o De hasta 6 metros: 15 unidades

De hasta 8 metros: 211 unidades

De hasta 10 metros: 42 unidades

De hasta 12 metros: 86 unidades

De hasta 15 metros: 78 unidades

De hasta 20 metros: 7 unidades

De hasta 25 metros: 6 unidades

De hasta 35 metros: 2 unidades

O O O O O O ©O

e Superficie neta total ocupada por puestos de atraque: 18.314,65 m?
e Eslorasentre6y35m

En la zona terrestre se sitdan los siguientes elementos:

e Edificaciones con una superficie total construida en torno a 7.000 m? cuya ocupacién en planta es de

unos 5.780 m2.
o Edificio de locales comerciales de levante
o Edificio de locales comerciales de poniente
o Torre de control
o Aseos
e Viarioy aparcamiento
o Aparcamiento: 272 plazas en una superficie en torno a 3.300 m?.
e Otraszonas en tierra
o terrazas
o zonade usos multiples

Las edificaciones que forman parte del dominio pUblico portuario que se entrega al concesionario para su

gestion son Gnicamente las grafiadas en el plano.
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2.2. Verificaciones y comprobaciones de las instalaciones, a realizar por el licitador.

Serd responsabilidad del licitador recabar, analizar y contrastar la informacién correspondiente a los
elementos existentes. Cualquier negligencia, omisién o error del licitador en la obtencién de informacion
fiable sobre aspectos que afecten o puedan afectar al objeto del Pliego, no le eximiran de las consecuencias,
responsabilidades y obligaciones definidas en el mismo. En tal sentido, el hecho de presentar una proposicion
se considerara un reconocimiento por el licitador de que ha hecho una valoracion técnica y econémica
fundada y suficiente del estado de las instalaciones que se entregaran y de los servicios a prestar en las
mismas.

Sin perjuicio de lo indicado en el presente Pliego de Bases sobre el contenido minimo del Proyecto Basico, el
licitador debera verificar la suficiencia, eficacia y seguridad de uso -para embarcaciones y para usuarios- del
conjunto de las instalaciones, mediante el analisis de las necesidades de la flota que encontrara amarre en las
instalaciones objeto de explotacion. Justificara la suficiencia, idoneidad y nivel de servicio de los elementos
cuya renovacion no se exija en el Proyecto Basico y el licitador proponga mantener. El licitador indicard, en
caso de insuficiencia, ineficacia o inseguridad, sus necesidades existentes y propuesta técnica de adecuacion
mediante obras e instalaciones, en el Proyecto Basico.

Sera por cuenta del concesionario, la disposicidon de las estructuras, instalaciones, equipamiento y demas
elementos necesarios para el correcto desarrollo de las actividades objeto del concurso, asi como la retirada y
tratamiento (en su caso) de cualquier elemento existente en la zona concesionada.

3. PLAZO DE LA CONCESION:

El plazo de la concesion sera determinado en funcién del importe de la inversién (P.E.M) ofrecida por el
concesionario segln los siguientes parametros.

Se establece un plazo inicial de 30 ANOS con una inversién minima de 10 millones de euros. Este plazo se podra
incrementar hasta un maximo de 35 ANOS en funcidn que supere la minima establecida incrementandose 1 afio
por cada milldén de euros de inversion adicional que se recoja en el proyecto a aprobar por la Administracion
(Importes PEM).

La inversion minima de diez millones de euros debera realizarse en los primeros cuatro afios de la concesion,
debiendo en todo caso ejecutarse la inversion total comprometida en el plazo maximo de 6 afios.

Posibilidad de prérroga: NO
4 GARANTIA PROVISIONAL.

[ INO.
[ X] Si. IMPORTE: 200.000 EUROS

5. PROCEDIMIENTO DE SELECCION DE LA OFERTA MAS VENTAJOSA
Procedimiento de seleccién: Abierto. Concurso con pluralidad de criterios.

Forma de presentacion de ofertas: electrénica a través de SiREC-Portal de licitacién electrénica
https://juntadeandalucia.es/temas/contratacion-publica/perfiles-licitaciones/licitacion-electronica.html
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6. MEJORA DE LOS IMPORTES DE LAS TASAS
[ ]NO.
[X]SI.

SE ESTABLECE UNA MEJORA MiNIMA EQUIVALENTE A LA EVENTUAL DIFERENCIA, POR DEFECTO, DE LA TASA DE
APROVECHAMIENTO ESPECIAL RESPECTO DE LA CUANTIA ESTABLECIDA EN EL APARTADO 7.B) DE ESTE ANEXO.

CON INDEPENDENCIA DE LA ANTERIOR, EL LICITADOR PODRA OFERTAR UN IMPORTE ANUAL DE MEJORA EN
LOS TERMINOS PREVISTOS EN EL ANEXO VI DEL PRESENTE PLIEGO

DURANTE LOS PRIMEROS CUATRO ANOS DE VIDA DE LA CONCESION EL IMPORTE A ABONAR EN CONCEPTO DE
MEJORA SERA EL 50% DE LA CUANTIA OFERTADA.

7. TASAS APLICABLES:
A) TASA POR OCUPACION PRIVATIVA (Art. 63 LRJEPA):

QUINIENTOS SESENTAY UN MIL QUINIENTOS TREINTAY TRES EUROS
561.533 EUROS (REFERENCIA A EJERCICIO 2026)

B) TASA POR APROVECHAMIENTO ESPECIAL (Art. 64 LRJEPA):

CIENTO SESENTAY TRES MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y TRES EUROS CON SESENTA Y TRES CENTIMOS
163.843,63 EUROS

C) APLICACION TASA T5 CONCESIONARIOS.

[X]SI.
[ 1No.
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ANEXO 11
REQUISITOS DE SOLVENCIA

1.- SOLVENCIA ECONOMICO-FINANCIERA

El licitador debera presentar los documentos mercantiles relativos a las Ultimas cuentas anuales de los que
deberan deducirse que el Patrimonio neto sera de al menos de un millén de euros (1.000.000 €).

Se entiende como patrimonio neto, en el caso de las personas fisicas, segln la definicién del articulo 1 de la
Ley 19/1991 de 6 de junio, del Impuesto sobre el Patrimonio, el conjunto de bienes y derechos de contenido
econdémico de que sea titular, con deduccién de las cargas y gravamenes que disminuyan su valor, asi como
las deudas y obligaciones personales de las que deba responder.

En el caso de las personas juridicas, el resultado de la diferencia entre el valor neto de los bienes y derechos
de la sociedad (total activo) y las obligaciones exigibles por terceros (pasivo no corriente + pasivo corriente),
en los términos previstos en el articulo 36 c) del Codigo de Comercio, redactado conforme a la disposicion
final primera del Real Decreto Ley 10/2008 de 12 de diciembre.

Forma de acreditacién:

- En el caso de personas fisicas o de empresarios individuales no inscritos en el Registro Mercantil, mediante
sus libros de inventarios y cuentas anuales.

- En el caso de personas juridicas mediante cuentas anuales aprobadas y, en su caso, si existiera tal obligacion,
depositadas en el registro oficial correspondiente. Todo ello de los cinco Ultimos ejercicios anuales. Ademas,
se deberad aportar declaracion responsable de que el patrimonio neto consolidado, desde la fecha de
aprobacién de las Gltimas cuentas anuales hasta la fecha en la que se presenta la acreditacién, no se ha visto
reducido a un valor inferior al minimo requerido.

En el supuesto de que suscriban la oferta personas juridicas que sean dominantes de un grupo de sociedades,
en los términos previstos en el articulo 42 del Codigo de Comercio o el articulo 18 del Texto Refundido de la
Ley de Sociedades de Capital aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio (TRLSC), a efectos de
acreditar la solvencia econdmico-financiera, se podra tener en cuenta a las sociedades dominadas siempre
que la sociedad dominante acredite una participacion en el capital de la filial superior al 50%. A tal efecto se
atendera al balance consolidado del grupo y a los balances de cada una de las sociedades dominadas.

El volumen anual de negocios y el patrimonio neto del licitador extranjero se acreditara por medio de sus
cuentas anuales aprobadas y, en su caso, si existiera tal obligacion, depositadas en el registro oficial en que
debiera estar inscrito. Todo ello de los cinco ultimos ejercicios anuales. Se acompafiara informe de la Misidn
Diplomatica Permanente u Oficina Consular de Espafia del lugar del domicilio de la empresa, donde se indique
la obligatoriedad o exencidn del depdsito en registro oficial de empresas del pais.

2. SOLVENCIA TECNICA O PROFESIONAL

Criterios y medios de acreditacion de la solvencia técnica o profesional.
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La solvencia técnicay profesional de los licitadores a exigir es la siguiente:

a)

b)

El licitador deberd acreditar haber gestionado durante un minimo de un afio, dentro de los tres ultimos,
una instalacién nautico-deportiva con capacidad mayor a 100 atraques o de una superficie de agua
superior a 20.000 m2. Dicha instalacién nautico-deportiva debe incluir también la gestién de locales
directamente o a través de cesionarios.

El licitador deberd aportar compromiso de adscribir a la concesion un Director de Explotacién que debera
contar con una experiencia minima en dicho cargo o similar en instalaciones nautico- deportivas con mas
de 100 atraques o superficie de agua superior a 20.000 m2. durante un periodo superior a tres afios.

El licitador debera aportar compromiso de adscribir a la concesién un Jefe Administrativo-Financiero que
deberd contar con una experiencia de al menos tres afios en la gestion econdmica de concesiones
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ANEXO 1l
DECLARACION RESPONSABLE
(SOBRE ELECTRONICO N°1)

EXPEDIENTE:
TiTULO:

D./ D% it it e e i i i e e, cONDNL NUM. .. ... ... ... ..., actuando:

en nombre propio, con domicilio fiscalen .........cc.ooevvveennnin

en representacion de la entidad licitadora ...................c..e. oo eevee e, cOn CIF NGM. . ..y domicilio
fiscalen .. , en calidad de veeeevr... 1, seglnconstaen Escntura de .
(const/tuaon/poder/elevac:on de acuerdos sociales) de fecha . ......,otorgada por el ola
Notano D/Da et eteteterseesaenen. .. CONProtocolo ndm ...
DECLARA

Primero.- Que la empresa licitadora cumple las condiciones establecidas legalmente para contratar con
la Administracién y, en la fecha final de presentacién de ofertas,

Segundo.- Que la empresa licitadora tiene plena capacidad de obrar y cuenta con las autorizaciones
necesarias para ejercer la actividad.

Tercero.- Que la empresa licitadora no se encuentra incursa en las prohibiciones para contratar previstas en
el articulo 71 de la LCSP.

Cuarto.- Que la empresa licitadora cumple con los requisitos de solvencia econémica y financiera y técnica
exigidos en el presente pliego.

Quinto.- Que, en caso de personas licitadoras extranjeras, se somete a la jurisdiccion de los Juzgados y
Tribunales espafoles de cualquier orden, en todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran
surgir del titulo concesional, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera a la
persona licitadora.

Sexto.- Que los datos de la persona de contacto a los efectos del procedimiento de licitacion son:
Nombre y apellidos:
Teléfono:

1 Apoderado/a, administrador/a Unico/a, solidario/a, mancomunado/a, etc.

19

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del cddigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR

IGNACIO ALVAREZ-OSSORIO RAMOS 13/02/2026

VERIFICACION

Pk2jmMG66QAS993G8D7T2LBE33TMKT PAG. 19/37

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmMG66QAS993G8D7T2LBE33TMKT

A

Junta de Andalucia

Correo electrénico:

Séptimo.- Que declara conocer y aceptar el estado actual de las instalaciones objeto de la concesidn,

realizando la oferta en funcidén deello.

Lugar, fechay firma
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ANEXO IV

COMPROMISO DE CONSTITUCION EN SOCIEDAD DE CAPITAL
(SOBRE ELECTRONICO N°1)

D./D?  con domicilio en provincia de calle con NIF

en nombre propio o de la empresa

ala que representa,

D./D?.  con domicilio en provincia de calle con NIF

en nombre propio o de la empresa

a la que representa

D./D?.  con domicilio en provincia de calle con NIF

en nombre propio o de la empresa

ala querepresenta

Se comprometen expresamente a constituir una sociedad de capital, con caracter previo al otorgamiento de
la concesidony en un plazo de maximo de un mes desde el requerimiento por parte de la Agencia, que cumpla
todos los requisitos establecido en la clausula 5 del pliego de condiciones del concurso.

El porcentaje de participacion de cada empresa en la sociedad es el siguiente:

Se designa como persona que ostenta la plena representacion de todas ante la Administracion:

D eeteeeereeee et (cargo o puesto) de la empresa.............

En el caso de resultar seleccionada se comprometen a formalizar, en el plazo de diez dias desde su
notificacion, en escritura publica apoderamiento de las empresas agrupadas en la persona representante.

Lugar, fechay firma de todas las empresas participantes
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ANEXOV
DOCUMENTACION PARA CRITERIOS EVALUABLES MEDIANTE JUICIO DE VALOR.
(SOBRE ELECTRONICO N°2)

1.-PROYECTO BASICO DE LAS OBRAS

El licitador debera presentar un proyecto basico que recoja las actuaciones a llevar a cabo en el ambito de la
concesion a otorgar.

El proyecto basico tendra una extensién maxima de 300 paginas en formato A4, computando en ellas
todo el contenido del archivo, incluido portada, indice, elementos graficos, etc.. Los planos podran
presentarse en formato A3 y computaran como un pagina mas dentro del limite indicado.

AQUELLOS PROYECTOS QUE INCUMPLAN EL FORMATO O SUPEREN LA EXTENSION MAXIMA DARAN LUGAR
A LA EXCLUSION DE LA PERSONA LICITADORA

Con caracter previo se establecen las siguientes condiciones y limites para la ejecucidn a proponer:
1.1. AMBITO, LIMITACIONES Y REQUISITOS.

Se entregara al titular de la concesion el dominio publico portuario que integra la zona nautico-re-
creativa del Puerto deportivo de Estepona, en el estado en que se encuentra actualmente, y cuyo am-
bito y superficies se recogen en los planos del ANEXO I. Dicho ambito incluye la superficie terrestre, de
la que forman parte la urbanizacién, instalaciones de agua, electricidad, alumbrado y saneamiento,
los viales y las diferentes edificaciones existentes; asi como el espejo de agua con los muelles y panta-
lanes, puestos de amarre, elementos de fondeo e instalaciones para dotacion de servicios de agua y
electricidad a los mismos.

El ambito de la concesidn, tanto en los espacios de tierra como en la l[dmina de agua, es fijo y viene
determinado por los planos del ANEXO I, por cuanto no sera objeto de modificacion durante la fase de
concurso.

Tomando como punto de partida la situacién actual del ambito concesional, se podra desarrollar un
proyecto de intervencion de acuerdo con los siguientes requisitos:

- Adecuacion a la Delimitacidn de Espacios y Usos Portuarios aprobada con fecha 12 de enero de
2026 o planteamiento de una ordenacién que responda a modificacidn no sustancial de ésta, de
acuerdo con las determinaciones del art 10 bis de la ley 21/2007.

- Las superficies maximas de ocupacion de la edificacion y de techo construido, asi como de la zona
de terrazas, no superaran las actuales permitiéndose mantener o variar su distribucién con el ob-
jeto de mejorar la articulacién del espacio portuario, propiciando una adecuada integracion puer-
to-ciudad vy facilitando el desarrollo de los recorridos peatonales y la accesibilidad a las instala-
ciones portuarias.

- No se permite alterar el parametro de altura maxima de las distintas edificaciones existentes.
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El desarrollo en términos urbanisticos de la actuacién se llevaré a cabo de acuerdo con las deter-
minaciones de la Disposicién Transitoria Décima "Normas urbanisticas de aplicaciéon directa" de la
Ley 21/2007.

Asegurar el desarrollo de una oferta equilibrada de actividades complementarias de la funcién
portuaria de perfil comercial que propicien la adecuada integracion entre el recinto portuario y la
trama urbana.

Dotacidn de espacios libres y continuidad de los itinerarios de ribera en adecuadas condiciones
de compatibilidad con la explotacidn portuaria.

La propuesta de desarrollo para la zona nautico-recreativa debera dar respuesta a las siguientes nece-
sidades basicas:

Minimo de 140 atraques de hasta 10 metros de eslora, permitiendo en los mismos el atraque de
embarcaciones de esloras de 6, 7,8 y 9 metros, con tarifas especificas para cada eslora. Este nu-
mero podra ser inferior si el promotor acude a la solucidn prevista en el punto siguiente

Si el promotor optara por la Instalacién de una Marina Seca, siempre que el servicio incluya izado,
botado y estancia con caracteristicas y prestaciones similares a las que se realizan en agua, el n°
de embarcaciones que tuvieran cabida en ella podra detraerse de la exigible en la ldmina de agua,
seglin ha quedado expresado en el punto anterior.

Prestacion del servicio de combustible a embarcaciones recreativas.
Servicios basicos a tripulaciones recreativas. Aseos, vestuarios, etc.

Mejora de las condiciones de accesibilidad y resiliencia al cambio climatico de los pantalanes, va-
lorandose positivamente la sustitucién de las infraestructuras fijas por otras flotantes.

Analisis de las condiciones de agitacidn y aseguramiento de la funcionalidad de todos los puestos
de atraque que conformen la Propuesta de Licitacién, de acuerdo con los criterios establecidos en
la ROM.

Para estos fines, el Promotor podra utilizar las estructuras existentes, justificando su idoneidad y
adaptacion a Normativa vigente, o ejecutar nuevos pantalanes, ya sea en la misma ubicacién, o
modificando la misma para la optimizacion de las esloras y flota ofertada. En este sentido, debera
quedar debidamente justificada la funcionalidad de la nueva distribucién y de los canales de na-
vegacion y accesos a los puestos de atraque, asi como los medios de amarre previstos, todo ello
justificando el cumplimiento de la Normativa ROM.

1.2. CONTENIDO DEL PROYECTO A PRESENTAR.

El Proyecto Basico deberd detallar de forma precisa las caracteristicas técnicas de las actuaciones a
ejecutar, incluyendo la delimitacién de la superficie de dominio publico portuario a ocupar asi como
la asignacion funcional de cada uno de los espacios puestos a disposicion por la APPA.
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Deberd incluir memoria descriptiva y justificativa de las obras, planos de situacion a escala adecuada
y cronograma detallado de desarrollo de las obras de obras.

El Proyecto Basico debera contemplar el presupuesto estimado de ejecucion donde se consideren to-
das las inversiones previstas, tanto las correspondientes a la obra civil, edificacion, como instalacio-
nes y equipamiento. Asimismo, debera contemplar, en su caso, las intervenciones de adecuacién ne-
cesarias tales como demoliciones, obras de saneamiento o acondicionamiento de elementos existen-
tes, siempre que estén justificadas en aras de mejorar la prestacion de los servicios. Los precios a utili-
zar en el presupuesto de obras deberan estar basados en los recogidos en el Banco de Costes de
Construccion de Andalucia (BCCA).

Debera recoger las caracteristicas constructivas de las actuaciones en el ambito de la concesion te-
niendo en cuenta el ambiente marino, condiciones climaticas, y adaptacion al cambio climatico, asi
como las caracteristicas técnicas de los principales materiales constructivos, con formulacién en lo
posible de propuestas innovadoras.

El licitador debera incluir en el proyecto basico:

- Rehabilitacién y mejora de muelles y pantalanes existentes, y de las instalaciones de amarre
(muertos, guias, trenes de fondeo y resto de instalaciones), o demolicién y nueva construccion
de pantalanes.

- Dotacidn a los puestos de atraque de las instalaciones necesarias: agua potable, electricidad, te-
lecomunicaciones, etc. Actuaciones que garanticen un acceso seguro a todas las embarcaciones,
incluyendo eliminacién de escalones y obstaculos existentes. sistemas tecnolégicos de teleman-
doy telecontrol para la gestion de dichos servicios, incluido el acceso a los pantalanes.

- Adecuacion estructural y general de los pantalanes fijos, en su caso. Alternativamente, de forma
parcial o total, demolicidon y ejecucion de nueva infraestructura, pudiendo modificarse en tipolo-
gia o dimensiones, de forma justificada.

- Obras de urbanizacién, que incluiran la renovacion de los pavimentos existentes y la adaptacion,
renovacion o nueva construccion de las canalizaciones e instalaciones existentes, que posibiliten
la prestacion de suministros de agua potable, electricidad, telecomunicaciones, alumbrado pu-
blico, drenaje y evacuacion de aguas pluviales y residuales, etc., segin la normativa vigente.

- Rehabilitacién, adecuacién y/o demolicién y nueva construccidn, segin proceda, de los edificios
ubicados dentro de la zona de servicio del Puerto. Para cada uno de los edificios, debera elabo-
rarse una propuesta individualizada en la que justificadamente se motive la alternativa de actua-
cion seleccionada.

- Se valorara que el disefio de los nuevos edificios persiga la mayor sostenibilidad y eficiencia
energética posible, considerandose la certificacion de calificacién energética que se pretenda
conseguir e implantar, asi como el grado de sostenibilidad ambiental alcanzado segln otras Ca-
lificaciones Internacionales como BREEAM, LEED, etc.

- Estudio sobre mantenimiento y/o mejora de los calados existentes en la superficie de agua obje-
to de la concesidn, atendiendo a la normativa actualmente vigente en relacién con la materia,
con especial atencidn con el que se proyecte en la zona de atraques de poniente, y el manteni-
miento en la zona de salida del barranco de El Piojo.
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- Propuesta de reordenacion de la ldmina de agua que forma parte del ambito del concurso, y pro-
puesta de planta de amarres, con atencién a las limitaciones que se indican en el presente Pliego
de Bases, a las que pudieran sucederse en relacion con los calados existentes y con la operativi-
dad y maniobrabilidad en funcién de la tipologia de la embarcacion, o bien justificacion técnica
suficiente si se optara por el mantenimiento del lay-out existente en la actualidad.

- Sistemay Plan de recogida y gestion de residuos, de cualquier tipo de clase y peligrosidad que se
prevea generar en el ambito de la concesidn, indicando las previsiones, obras e instalaciones a
ejecutar parasu fin.

- Sistemas de generacién de energia renovable de cualquier tipo (solar, fotovoltaica, etc.), superfi-
cie, ubicacion, potencia instalada y estimacion de energia generada / afio, haciendo balance con
los consumos previstos, valorandose positivamente aquella propuesta que consiga ser mas efec-
tiva en la consecucion de un balance neto de energia (energia consumida = energia generada).

- Sistemas destinados al tratamiento y depuracién de aguas y de otros efluentes, circuito integral
del agua, asi como instalaciones de recirculacidn y tratamiento que fomenten el minimo consu-
mo de agua

- Actuaciones tendentes a la mejora de la integracion del puerto con el entorno en el que se ubica,
potenciando la eliminacion de barreras, la accesibilidad, la mejora de la movilidad, asi como la
minimizacion de superficies con acceso restringido

- Propuestas de digitalizacidn tanto de las redes de suministros, que optimicen el consumo de las
mismas asi como la deteccién precoz de fugas y averias, como la prestacion de servicios a los

usuarios y la obtencién de informacidn por parta de la administracion.

- Sistemas destinados a la lucha contraincendios.

2. MEMORIA DE EXPLOTACION

El licitador debera presentar una Memoria de explotacion en la que se desarrollara la planificacion de
los servicios para las instalaciones.

La Memoria tendra una extension maxima de 150 paginas en formato A4, computando en ellas
todo el contenido del archivo, incluida portada, indice, elementos graficos, etc.

AQUELLOS DOCUMENTOS QUE INCUMPLAN EL FORMATO O SUPEREN LA EXTENSION MAXIMA
DARAN LUGAR A LA EXCLUSION DE LA PERSONA LICITADORA

A continuacion, se presenta una relacion de los aspectos que deben componer la misma:

Plan comercial y de desarrollo de negocio:

El Plan Comercial y de Desarrollo de Negocio tendra como objetivo fundamental exponer de manera
estructurada la estrategia del licitador para la explotacion de la instalacién portuaria, detallando las
acciones previstas para alcanzar una ocupacién 6ptima de los amarres en sus distintas tipologias y
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modalidades de uso, fomentar las actividades nauticas y deportivas, y maximizar el aprovechamiento
comercial de los espacios portuarios, tanto en lamina de agua como en superficie terrestre.
Debera incorporarse una definicién explicita de la vision y mision de la infraestructura portuaria, en-
marcandola dentro de una oferta de servicios eficiente, sostenible y competitiva, orientada a la aten-
cion integral de embarcaciones de recreo de pequefia, mediana y gran eslora y especificando el mo-
delo de marina que se pretende desarrollar, desde el punto de vista de la tipologia de amarres, esta-
cionalidad, etc. Asimismo, se debe presentar la estrategia del licitador para alcanzar esta misién.
El plan comercial debera reflejar las hipdtesis utilizadas, y los medios utilizados para contrastar las
mismas, que justifiquen las previsiones contempladas, al menos, de las siguientes unidades de nego-
cio:
- Actividad nautico - deportiva para pequefias y medianas esloras.
- Actividad ndutico - deportiva para grandes esloras.
- Posibles servicios complementarios a la actividad nautica, tales como marina seca o ser-
vicios de reparacion y varada, en su caso.
- Locales comerciales, cumpliendo en todo caso lo estipulado en el Plan Especial y demas
normativa urbanistica de aplicacion.

El licitador debera explicitar como minimo lo siguiente:
a) El papel de la nueva instalacion en relacion, en su caso, con otras marinas del entorno.
b) La estrategia de captacion de embarcaciones que se propone seguir.
c) La estrategia de comercializacion de la marina seca, varadero y zona de reparaciones, en su ca-
so.
d) Estrategia de comercializacion y explotacion de los locales y distintos espacios en tierra.
e) Otras actividades destinadas a la ciudadania que, sin tener fines lucrativos en si, entiendan la
utilizacidn de los espacios publicos que rodean o forman parte de la concesiéon como parte de la
mision y vision del explotador.
La formulacion de la estrategia del licitador ha de centrarse en justificar al maximo las previsiones de
ocupacién a que se compromete para todo el periodo de la concesion

Plan de operaciones:

El licitador debera presentar su plan de operaciones para las instalaciones, que debe incluir como mi-
nimo el siguiente contenido no exhaustivo:
- Distribucion de la flota en los muelles y pantalanes, indicando el proceso de implan-
tacion que se seguird para la asignacion de atraques, asi como su posible reordenacion du-
rante la fase de obras, si éstas afectaran a los mismos.
Se incluira una tabla de los atraques segln su eslora en cada una de las darsenas. El licitador
indicara su prevision en cuanto a embarcaciones de base y transelntes.
- Los servicios a prestar, tanto los exigidos por estos pliegos como los adicionales que
se propongan, con indicacion de los efectivos de personal y medios materiales que se prevén
en los distintos momentos de cada periodo anual.
- Se explicaran, dentro de las diferentes casuisticas de actividades, los productos y ser-
vicios que se ofreceran a los usuarios, la operativa de atencion al publico, el calendario anual
y horario diario de apertura del mismo (para aquellos servicios que no sean de prestacion
continua), etc.
- Nivel de servicio y compromisos de cumplimiento del mismo a los usuarios de la dar-
sena nautico-deportiva.
- La propuesta relativa a calendario y horarios de apertura debera obligatoriamente ser
autorizada por la Direccion de la APPA antes de aplicarse.
- Caracteristicas basicas de Plan Interior Maritimo (PIM) y del Plan de Emergencias
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Mantenimiento y conservacion de las instalaciones:

La memoria de explotacidn debera incluir una definicién del plan de conservacién y mantenimiento
incluyendo los siguientes objetivos:
- Identificacion de elementos criticos: se identificaran los principales componentes de
la obra o instalacion que requieran labores de mantenimiento preventivo, especificando la
periodicidad recomendada para cada uno de ellos en funcién de su tipologia y funcién opera-
tiva.
- Inventario y priorizacion: se elaborara un inventario detallado de los elementos suje-
tos a mantenimiento, evaluando su estado, relevancia funcional y nivel de criticidad, con el
fin de priorizar tanto las intervenciones preventivas como correctivas.
- Andlisis estructural: se identificaran las estructuras fundamentales susceptibles de
deterioro o fallo, especialmente aquellas cuya integridad resulte esencial para el funciona-
miento normal de la instalacidn, asi como su plan de mantenimiento y conservacidn especifi-
co.
- Matriz de ciclos de mantenimiento: se desarrollara una matriz técnica que recoja los
ciclos de mantenimiento preventivo recomendados para cada tipo de elemento o estructura,
de acuerdo con estandares técnicos y normativas aplicables.
- Sistema de deteccidn de fallos: se disefiara un método sistematico de identificaciény
registro de fallos y patologias previsibles, que permita un seguimiento técnico del comporta-
miento estructural y funcional de la instalacion.
- Estructura de implementacion: se definira la estructura organizativa y operativa nece-
saria para ejecutar el plan de mantenimiento, incluyendo responsabilidades, flujos de trabajo
y procedimientos de control.
- Estimacion de costes: se elaborara un procedimiento técnico y econémico que permi-
ta estimar los costes anuales asociados al mantenimiento, considerando tanto las acciones
preventivas como las correctivas previstas.

Plan de movilidad sostenible:

Se elaborara un plan de movilidad sostenible en el interior de la zona de servicio del espacio objeto
de la concesidn en el cual se persigan dos grandes objetivos:

e Minimizar la intensidad de trafico rodado por el interior del puerto, a través de la reordena-
cidn de los flujos de trafico existentes, la generacion de areas de aparcamiento disuasorio,
etc. Se fomentara la movilidad sostenible en el interior del Puerto.

e Segeneraran circuitos peatonales atractivos, accesibles, compatibles con la oferta comercial,
los traficos rodados, las vias de acceso a los pantalanes, asi como otras circulaciones de ca-
racter externo como la senda litoral, en su caso, accesos al puerto desde la trama urbana, etc.

En particular se detallara la propuesta para promover el uso de modos de transporte sostenibles, co-
mo bicicletas, transporte publico o coches eléctricos entre los trabajadores y usuarios de las instala-
ciones.

En la parte marina, deberd establecerse un sistema para priorizar la eleccién de atraque por parte de
las embarcaciones eléctricas

Gestion de residuos:

Se incorporard un apartado especifico en el que se exponga, de forma sistematica, la propuesta relati-

va a la gestion de residuos, incluyendo la descripcion de los medios materiales asignados, los siste-

mas de recogida previstos, la planificacion de las operaciones y su integracion con la gestion me-

dioambiental, todo ello en coherencia con la naturaleza y caracteristicas de los servicios ofertados. Se
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valorara expresamente la implantacién de mecanismos de monitorizacién destinados a garantizar
una segregacion efectiva de los residuos y su correspondiente valorizacion conforme a lo establecido
en la normativa sectorial aplicable.

Asimismo, se debera analizar la ubicacién dptima de los contenedores destinados a la recogida selec-
tiva, asi como el procedimiento operativo para la gestion eficiente de los residuos clasificados. En di-
cho estudio deberdn contemplarse, de manera prioritaria, las medidas orientadas a la prevencién en
la generacidn de residuos, y, en su caso, las acciones correctivas a adoptar para su minimizacion, re-
cogida, eliminacion y adecuada gestion.

Adicionalmente, debera incorporarse una descripcién detallada de las operaciones previstas, asi co-
mo de los medios materiales y humanos destinados a la retirada y gestion adecuada de los residuos
oleaginosos generados por las embarcaciones que operan en la marina. Estas actuaciones deberan
ajustarse, en todo caso, a lo dispuesto en el “Convenio Internacional para Prevenir la Contaminacion
por los Buques (Convenio MARPOL)”, y demas normativa internacional, comunitaria o nacional que
resulte de aplicacion.

Plan medioambiental:

La memoria de explotacion debe incluir un Plan Medioambiental, coherente con el Plan de Negocio,
que permita desarrollar y mantener unas darsenas e instalaciones nautico-deportivas sostenibles y
seguras, a la vanguardia de las exigencias legales y sociales. El Plan debe incluir como minimo el com-
promiso de adopcidn de un sistema de gestion ambiental y demas requerimientos en materia me-
dioambiental.
Asimismo, se contraera la obligacion de presentar una memoria anual de sostenibilidad en la que ex-
pongan los avances de la concesion en materia de sostenibilidad, reduccion de huella de carbono etc.
siguiendo los estandares GRI o ESRS.
Sera objeto de valoracion dentro del Plan Medioambiental las medidas de mejora ambiental comple-
mentarias que el licitador pueda aportar relativas a:
- Medidas de reduccién en emisiones de CO2 equivalente y/o en consumo energético
en maquinaria, equipos, instalaciones de la darsena e instalaciones nautico-deportivas y re-
duccién de demanda energética en edificios, asi como la reduccion de los niveles de ruido a
lo largo de la vida util de la concesidn.
- Porcentaje de energia procedente de fuentes renovables en la explotacion de la dar-
sena e instalaciones nautico-deportivas, debidamente justificado, valorando positivamente
aquellas propuestas que presenten un mejor balance entre la generacién y los consumos.
- Porcentaje de maquinaria y equipos eléctricos que funcionen con combustibles al-
ternativos no derivados del petréleo, necesarios para el desarrollo de las distintas unidades
de negocio que el licitador plantee.
- Promocidon del uso de modos de transporte sostenible (bicicleta, transporte pabli-
co, coche eléctrico, etc) entre los trabajadores y usuarios de las instalaciones.
- Mejora en la gestidn de residuos sélidos y liquidos, asi como las labores de limpieza
de la [dmina de agua.
- Actuaciones tendentes a la mejora del ciclo integral de agua, con el objetivo de mi-
nimizar su consumo y maximizar la reutilizacion.

Programa de inversiones por reposicion:

La memoria de explotacién incluird un programa de inversiones por reposicién de activos y por otras
necesidades. Se debera presentar un plan anualizado con la previsidn de las instalaciones, equipos y
maquinaria para todo el plazo concesional, coherente con la propuesta de conservaciéon y manteni-
miento.
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Medidas preventivas y de sequridad:

Igualmente deberd incluir la forma en la que garantizara la seguridad de las instalaciones, con el deta-
lle de los sistemas y personas a emplear.

3. MEMORIA DE COMPATIBILIZACION

El licitador debera presentar una memoria y planos que detallen de forma exhaustiva el faseado y medidas
propuestas encaminadas a garantizar la minimizacion de las afecciones a la actividad portuaria, la compatibili-
zacion entre las obras a ejecutar y el mantenimiento de la actividad del puerto.

Dicha documentacion identificara las posibles afecciones a la prestacion de los servicios a los usuarios, las me-
didas correctoras que se proponen y el faseado y programacion de las actuaciones necesario.

4, PROPUESTA DE SERVICIOS Y MEJORAS TECNOLOGICAS PARA USUARIOS

Documento en el que el licitador se compromete a la implantacion de soluciones o sistemas de tecnologia
avanzada tanto respecto de las infraestructuras en tierra y agua como en los servicios a prestar a los usuarios
(digitalizacién, energia, sostenibilidad, aplicaciones de ayuda para embarcaciones) y en especial el detalle en
su caso sobre marina seca automatizada.

5. PUESTA A DISPOSICION DE INFORMACION PARA LA ADMINISTRACION.

Documento en el que el licitador se compromete a suministrar informacion de la gestion de la concesion a la
Administracion, indicando con detalle los datos que van a suministrarse (ocupacion por tipos de amarre, ce-
siones de uso, estadisticas de varadero y de locales, ...); la frecuencia (online, diario, ...) y la forma (aplicacio-
nes informaticas, accesibilidad por usuarios de la Agencia, ...) en que estaran disponibles para la Agencia.

La informacion a ofrecer incluirad con todos los protocolos de seguridad y proteccion de datos, entre otros aspec-
tos:

- Acceso telematico a la informacién sobre prestacidn de servicios portuarios y cesiones
- Informacion sobre actividad de los cesionarios
- Informacion sobre cesionesy lista de espera

Toda la informacién que el licitador habra de suministrar a la Administracién debera ser accesible para su
consulta desde ésta mediante el acceso a los sistemas de informacion del licitador utilizando un protocolo ba-
sado en una API Restful con autenticacién segura y estructurada conforme al estandar OpenAPI (OAS), para
que asi la integracion pueda ser fluida.

El licitador debera proporcionar un conjunto de APIs, junto con su documentacién, que permitan esta conec-

tividad directa desde los entornos digitales de la Administracién mediante comunicaciones cifradas. Ademas,
la informacidn proporcionada deberd estar estructurada siguiendo formatos abiertos (CSV, JSON, XML, etc.)
para facilitar la reutilizacién de dichos datos por parte de la Administracién.

La extensién maxima para los puntos 3, 4 y 5 no podra superar en total las 100 hojas con lo mismo crite-
rios que para los puntos 1y 2.
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ANEXO VI

MODELO DE PRESENTACION DE OFERTA PARA CRITERIOS EVALUABLES MEDIANTE FORMULAS
(SOBRE ELECTRONICO N° 3)

MEJORA DE LAS TASAS DE OCUPACION PRIVATIVA Y DE APROVECHAMIENTO ESPECIAL

D./D? it viveiven, CONDNL NUM. ... ............,actuando
en nombre propio
en representacion de la entidad licitadora ................c.cco e veveeeeee e, cONCIFNOM. Lo el el
encalidadde..................

EXPONE:

Que conoce y acepta una mejora minima equivalente a la eventual diferencia por defecto de la tasa de aprove-
chamiento especial respecto de la establecida en el apartado 7 del ANEXO I.

Que con independencia de dicha mejora minima, el licitador oferta un importe anual en concepto de mejora de
las tasas de ocupacion privativa y de aprovechamiento especial por unimporte de .........ccccueuueee. (letras y cifras)

EUROS (lva excluido).

Dicho importe sera adicional al que resulte de la aplicacidn de las reglas establecidas para el calculo de las tasas
y delimporte de la mejora minima y no se verd afectado por las eventuales variaciones de aquel.

Elimporte ofrecido estara sujeto a actualizaciones anuales conforme al porcentaje que se aplique a la tasa de
ocupacion privativa.
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ANEXO VII
MODELO DE PRESENTACION DE OFERTA PARA CRITERIOS EVALUABLES MEDIANTE FORMULAS
(SOBRE ELECTRONICO N° 3)
MODELO PARA EL ESTABLECIMIENTO TARIFARIO DE LA EXPLOTACION
D Dttt r et r et seanen €ON  DNluvereereereereereereereereerenennen actuando en nombre
Propio 0 €N FEPreSENTACION A@..i..iiv it iiitieiit ettt e et e e et et e e et et ee e et et e te e e tet et et eveeeaes st s st s s asane
veererrerenneen@Ntidad con dOMICIlIO €N Y NIF e
oferta las siguientes tarifas maximas (IVA excluido) de prestacion de servicios portuarios :
TARIFAS MAXIMAS Ponderacion
(%)
Embarcaciones de base (todo el afo) :
Eslorainferiora 8 m: XXX €/m2ydia 40
8m<eslora<10m: XXX €/m2ydia 30
Embarcaciones de Transito:
Temporada Baja:
Eslora inferiora 8 m: XXX €/m2ydia 10
8m<eslora<10 m: XXX €/m2ydia 10
Temporada Alta:
Eslora inferiora 8 m: XXX €/m2ydia 5
8m<eslora<10 m: XXX €/m2ydia 5

NOTA:

La temporada alta se establece entre el 15 de mayo y el 15 de octubre.

LOS IMPORTES NO INCLUYEN EL IVA.
Lugar, fechay firma del proponente, Sello de la em
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ANEXO VIII
MODELO DE PRESENTACION DE OFERTA PARA CRITERIOS EVALUABLES MEDIANTE FORMULAS
(SOBRE ELECTRONICO N° 3)

COMPROMISO DE CONTRATOS DE CESION CON PAGO ANUAL

D/ Dbt eraeene e [olo) 1 N 01\ 1 IS actuando en nombre
Propio o en representacion de............coeviuieiiiiiiineriiie e .
veeetrenennn.entidad con domicilio BNttt ettt ettt sttt sttt nae s y
NIF e

SE COMPROMETE

A que el nimero maximo de contratos a largo plazo con pago anticipado seael ..... % del total de atraques de

cada categoria.

Este porcentaje debera cumplirse en las distintas esloras

Lugar, fechay firma del proponente. (Sello de la empresa, en su caso)

NOTA:

Se valora favorablemente que, en los contratos de duracidn superior al afio, el importe maximo a abonar en cada
ejercicio sea igual al importe total del contrato dividido entre el nUmero de afos de vigencia de dicho contrato, con
posible actualizacion del ipc en cada ejercicio.

Cualquier pago de un contrato que suponga abonar cantidades mayores en un ejercicio se considerara, a efectos de
este criterio valorativo, un pago anticipado.

Con este fin, los licitadores deberdn definir en este anexo el maximo nimero de contratos de cesidn de atraques a lar-
go plazo en los que se incluird el pago anticipado, fijandose como el maximo permitido un 80% del total de los atra-
ques, aplicando este porcentaje a cada una de las esloras y/o categorias de los atraques

32

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del cddigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR

IGNACIO ALVAREZ-OSSORIO RAMOS 13/02/2026

VERIFICACION

Pk2jmMG66QAS993G8D7T2LBE33TMKT PAG. 32/37

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmMG66QAS993G8D7T2LBE33TMKT

A

Junta de Andalucia

ANEXO IX
CRITERIOS DE SELECCION

A. CRITERIOS DE SELECCION PONDERABLES EN FUNCION DE UN JUICIO DE VALOR:

1. PROYECTO BASICO

PROYECTO BASICO De 0 a 24 puntos

Calidad técnica del proyecto basico:

Detalle de la definicion de las obras e inversiones que cada licitador propone,
distinguiendo entre las distintas zonas y unidades de negocio, tanto en mar
como en tierra, edificaciones, obra civii o redes de servicio. De 0 a 5 puntos
Caracteristicas constructivas de las actuaciones en el ambito de la concesion
teniendo en cuenta el ambiente marino, condiciones climaticas, y adaptacion
al cambio climatico. Las caracteristicas técnicas de los principales materiales
constructivos, asi como las propuestas innovadoras

Propuestas de actuacion a nivel estructural:

Se valoraran las actuaciones de caracter estructural en las infraestructuras del
puerto que permitan mejorar los niveles de servicio y seguridad estructural
del puerto desde el punto de vista de la infraestructura y de la operatividad.
Estas actuaciones pueden referirse al dragado de la lamina de agua, los mue-
lles de atraque, pantalanes, pavimentos, elementos de reduccion de la agita-
cidn, etc.

De 0 a 4 puntos

Propuestas de actuacion en los espacios de agua:

Se valorara la propuesta del licitador de ordenacion de los espacios de agua,
tomando en consideracion su disefio para la optimizacién de la capacidad de
las darsenas, el acceso a la marina y a los atraques en condiciones de seguri-
dad, asi como su compatibilidad con las condiciones climaticas en la darsena.

De 0 a 5 puntos

Propuestas de actuacidn en los espacios de tierra:

Se valorara la propuesta del licitador de ordenacion de los espacios de tierra De 0 a 5 puntos
para los distintos usos posibles y autorizados de acuerdo con la normativa vi-
gente.

Mejoras medioambientales propuestas:

Se valorara las mejoras medioambientales contempladas en el proyecto basi-
co, tales como energias renovables, empleo de materiales ecoldgicos, sosteni-
bilidad e introduccidén de nuevas tecnologias que contribuyan a una gestion
mas eficiente de la explotacidn.

De 0 a 5 puntos

2. MEMORIA DE EXPLOTACION.

MEMORIA DE EXPLOTACION De 0 a 19 puntos
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Plan comercial y de desarrollo de la marina

Se valorara el estudio de mercado nautico deportivo al que se pretende dar
servicio con la instalacion a desarrollar en la concesién, en funcidn de su gra-
do de profundidad, coherencia con la situacion actual y la prevista durante la De 0 a 3 puntos
vida Util de la concesidn, que refuercen y sostengan las hipdtesis planteadas
en el plan de explotacion referentes a la actividades nauticas y complementa-
rias.

Plan comercial y de desarrollo de las unidades de tierra

Se valorarad la propuesta de licitador con respecto a su estrategia para la co-
mercializacién de los distintos espacios existentes con distincion del fin de la
actividad que en ellas se prevea realizar (servicios de reparacion y varadero,
comercio, restauracion, ocio, venta articulos nauticos, alquiler para instala-
cion de empresas y asociaciones que vayan a prestar servicios relacionados
con la ndutica, etc.).

De 0 a 3 puntos

Plan de operaciones

Se valorara el Plan de Operaciones del licitador, en funcién del nivel de detalle
del mismo, de los servicios y actividades propuestos y su grado de conoci-
miento, el esquema de la organizacion de los servicios y actividades ofertados
asi como para garantizar el mayor nivel de servicio posible del puerto

De 0 a 4 puntos

Mantenimiento, conservacion de las instalaciones y gestion de residuos De 0 a 4 puntos
Plan de movilidad sostenible De 0 a 2 puntos

Plan medioambiental:

Se valorara los planes de eficiencia energética, control de emisiones, certifica-
ciones ambientales y de calidad, calculo de huella de carbono, célculo de la
huella hidrica asi otras medidas medioambientales.
Se valoraran las medidas de reduccién de emisiones de CO2 equivalente y/o
en consumo energético en maquinaria, equipos e instalaciones de la darsena e
instalaciones  nautico-deportivas, en funcion de su efectividad.
Se valorara la propuesta con un mayor porcentaje de maquinaria y equipos
eléctricos o que funcionen con combustibles alternativos no derivados del pe-
troleo empleados en la explotacion de las distintas actividades y servicios que
se ofrecen.

Se valorara la mejora en la gestion de residuos sélidos y liquidos, asi como las
labores de limpieza de la ldAmina de agua.

De 0 a 3 puntos

3. MEMORIA DE COMPATIBILIZACION.

Se valorara la mejor compatibilizacion entre las obras a ejecutary la puesta en
explotacion del puerto y las soluciones propuestas sobre las posibles afeccio-| De0a3 puntos
nes a la prestacién de los servicios a los usuarios.
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4. INNOVACION Y MEJORAS TECNOLOGICAS

Se valoraran las propuestas de innovacién tecnoldgica tanto en infraestructu-
ra como las que contribuyan a una mejor prestacion de los servicios a los
usuarios.

De 0 a6 puntos

5.1

NFORMACION A LA ADMINISTRACION

Se valorar3 la cantidad y calidad de la informacion sobre los datos de la ges-
tion puesta a disposicion de la Administracion para el conocimiento de la mar-
cha de la explotacion,

De 0 a 3 puntos

B. CRITERIOS DE SELECCION VALORADOS MEDIANTE LA APLICACION DE FORMULAS

1. MEJORA DE IMPORTE ANUAL DE LAS TASAS

Se valorara la mejora que se proponga por el licitador sobre el importe de la
tasas de ocupacion y de aprovechamiento especial

Se otorgara la puntuacién que resulte de la aplicacién de la siguiente formu-
la:

- Importe de la mejora adicional entre 0 € y 571.492,5 Euros, pun-
tuacion lineal entre cero y 30 puntos respectivamente

- Entre571.492,5 €y 714.365,63 €, se adicionaran 3 puntos mas de
forma lineal.

- Entre 714.365,63 € y la mayor oferta, se afiadiran los 2 puntos res-
tantes de forma lineal

De0a35 puntos

2. ESTABLECIMIENTO TARIFARIO A APLICAR A LOS USUARIOS.

Se valorara la reduccidn de la tarifa maxima a aplicar a los usuarios de
atraques con esloraigual o inferior a 10 metros.

De0Oa5 puntos
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La maxima puntuacion la obtendra la propuesta de tarifa ponderada (*)
mas baja de las admitidas y la minima (0) puntuacion la obtendrd la que
corresponda con una tarifa ponderada igual a 1 euro/m2 y dia. Las
ofertas intermedias tendran la puntuacion que les correspondan de
acuerdo con un criterio de proporcionalidad lineal entre los extremos
maximos y minimos indicados anteriormente.

(*) La tarifa ponderada se establece como el resultado del sumatorio del
importe de cada una de las tarifas por la ponderacion asignada dividido
por cien.

3. PROPORCION DE ATRAQUES CON PAGO ANUAL CONSTANTE.

La maxima puntuacion la obtendra la propuesta cuyo porcentaje de con-
tratos con pago anticipado sea el menory la minima puntuacion (0) la ob-
tendra el porcentaje maximo permitido del 80%. Las ofertas intermedias

proporcionalidad lineal entre los extremos maximos y minimos marcados
anteriormente.

tendran la puntuacidn que les corresponda de acuerdo con un criterio de De0Oa5 puntos
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ANEXO X

INFORMACION SOBRE PERSONAL.

A efectos de la posible aplicacion de sucesion de empresa por cambio de titularidad de centro de trabajo
o de unidad productiva auténoma, se ofrece a continuacion y a efectos de subrogacién la informacion
relativa a los trabajadores adscritos a la concesion:

Categoria Profesional Puesto cl:’::;i ?rc':ef Antigiiedad A.I;:::II
T1 Técnico Administracién Fijo 1,000/ 26/09/2000 | 25.896,60
T2 Jefa Dpto Administracién Fijo 1,000/ 01/08/2005 35.606,01
T3 Jefa Dpto Atencion al Cliente Fijo 1,000/ 02/01/2008 | 34.914,63
T4 Técnico Atencion al Cliente Fijo 1,000/ 04/05/2009 | 24.452,33
T5 Técnico Atencion al Cliente Fijo 1,000/ 25/02/2015 | 23.489,49
T6 Técnico Atencion al Cliente Fijo 1,000/ 08/04/2024 | 22.045,22
T7 Direccién Direccién Fijo 1,000/ 02/06/2000 | 76.638,84
T8 Auxiliar Limpieza Fijo 1,000/ 01/07/2003 | 18.668,45
T9 Auxiliar Limpieza Fijo 1,000/ 01/07/2003 | 18.668,45
T10 Técnico Mantenimiento en Agua Fijo 0,875| 23/04/2015 18.591,69
T11 Técnico Mantenimiento en Agua Fijo 0,625/ 01/09/2017 | 12.978,89
T12 Técnico Operaciones Fijo 1,000/ 18/01/1995 26.859,44
T13 Técnico Operaciones Fijo 1,000, 10/03/2005 | 24.933,75
T14 Técnico Operaciones Fijo 1,000/ 10/09/2007 | 24.933,75
T15 Técnico Operaciones Fijo 1,000 15/11/2007 | 24.933,75
T16 Jefe Dpto Operaciones Fijo 1,000/ 01/06/2009 | 34.914,63
T17 Técnico Operaciones Fijo 1,000 18/11/2021 | 22.526,64
T18 Técnico Operaciones Fijo 1,000/ 01/05/2025 22.045,22

NOTAS:

Actualmente, se encuentra de baja por incapacidad temporal el trabajador T12. Fecha de la baja 03.11.2025.
No hay trabajadores reconocidos con discapacidad

No existe representacion sindical

No existe convenio colectivo aplicable.
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