Consejeria de Economia, Hacienda, Fondos
Europeos y Dialogo Social

Junta de Andalucia Empresa Publica de Gestidn de Activos, S.A. M.P.

MEMORIA JUSTIFICATIVA

PROCEDIMIENTO: EPGASA ORDINARIO
SERVICIO: SERVICIOS DE LIMPIEZA DE DETERMINADOS EDIFICIOS E INSTALACIONES DE
EMPRESA PUBLICA DE GESTION DE ACTIVOS, S.AA. M.P. EN LA ISLA DE LA CARTUJA DE SEVILLA
N. ° DE EXPEDIENTE: 2026020031

CODIGO CPV: 90911000-9 “Servicios de limpieza”

1. JUSTIFICACION Y OBJETO DE LA LICITACION. -

Empresa Publica de Gestion de Activos, S.A. M.P. (a continuacidén, EPGASA) es propietaria de varios
edificios en Sevilla capital, situados en la Isla de la Cartuja, que en gran medida explota en régimen de
arrendamiento o de cesidn a terceros, tanto a Organismos publicos como a instituciones o empresas
privadas, que precisan de un servicio habitual de limpieza de sus espacios interiores y exteriores y de las
instalaciones o equipamientos muebles albergados dentro de los mismos, a fin de garantizar la
higienizacion, conservacién y mantenimiento para su permanente disponibilidad, y el cumplimiento de
la normativa aplicable en materia de seguridad y salud de los centros de trabajo.

El objeto del contrato consiste en la prestacion de los servicios de limpieza de determinados edificios de
EPGASA ubicados en la Isla de la Cartuja de Sevilla, en concreto:

1) La limpieza habitual de los espacios en cada momento ocupados en los edificios que a continuacion
se relacionan y detallados en el Anexo | del Pliego de Prescripciones Técnicas:

- Edificio Expo (incluidas las zonas y actividades congresuales)

- Pabelldn de la Navegacion, incluida la Torre Mirador

- Edificio S-3, en calle Américo Vespucio, 13

- Edificio N-1, en calle Américo Vespucio, 37 - 45, en sus Mddulos 1 (oficinas) y 2 (Archivo
General)

- Pabelldn del Futuro (aseos exteriores y garita modular de seguridad)

- Pabelldn de Francia, en calle Camino de los Descubrimientos n. © 17, Sevilla: 905,99 m?
en sétano-1 del Pabellon.

2) La limpieza precisa para la celebracidén de eventos y congresos que se celebren en el Pabellén de la
Navegacion, considerando que este servicio puede comprender trabajos previos al evento, durante

el evento y/o posteriores al mismo.

3) Las necesidades nuevas o distintas a las anteriormente expresadas que, en relacion con la limpieza
de sus inmuebles, requiera con caracter extraordinario EPGASA.
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4) También el adjudicatario estara obligado, como servicios habituales, a la prestacion de los siguientes
servicios complementarios:

- Instalacién y mantenimiento de contenedores higiénicos femeninos

- Destruccion confidencial de documentos

- Recogida selectiva de residuos, reciclado y tratamiento

- Limpieza y mantenimiento de felpudos en las puertas de acceso, asi como tratamiento
de desinfeccion de moquetas instaladas en suelos de oficinas o espacios comunes.

A tal efecto y con el fin de obtener el adecuado y periddico servicio de limpieza interior y exterior de los
referidos edificios, incluidos los servicios complementarios, es necesario promover una licitacion pablica
en base al “Procedimiento de Contratacion de Obras, Suministros y Servicios” publicado en el perfil de
contratante de EPGASA, en la plataforma de contratacion de la Junta de Andalucia; en concreto un
procedimiento EPGASA ORDINARIO para la seleccion de un contratista que, durante el periodo de
duracién que establezca el contrato, se comprometa a prestar a satisfaccion de EPGASAy con la maxima
eficiencia, los trabajos de limpieza de los mencionados inmuebles.

2. TIPO DE CONTRATO. -

En el presente procedimiento estamos ante un contrato de servicios, al constituir el objeto del mismo
unas prestaciones de hacer consistentes en el desarrollo de una actividad, que el adjudicatario se obliga
a ejecutar de manera sucesiva y por un precio unitario, tal y como se recoge en el articulo 17 de la LCSP
y las instrucciones de contratacién de la sociedad.

3. INFORME DE INSUFICIENCIA DE MEDIOQS. -

Empresa Publica de Gestion de Activos, S.A. M.P. no cuenta con los medios materiales ni con las
dotaciones de personal suficientes para afrontar y llevar cabo las necesidades descritas, lo que motiva la
circunstancia de que haya que acudir a la contratacion externa de servicios de esta naturaleza.

4. INFORMACION RELATIVAA LOTES. -

De conformidad con lo recogido en el articulo 99.3 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de contratos del
Sector Publico, siempre que la naturaleza o el objeto del contrato lo permita, debera preverse la
realizacion independiente de cada una de sus partes mediante su division en lotes.

En el presente caso, la ejecucion de las diversas tareas de limpieza por empresas distintas dificultaria la
necesaria coordinacion e integracion del personal a subrogar, técnicas a llevar cabo y homogeneizacion
de productos y materiales requeridos para las mismas, que deben estar bajo la gestion y supervision de
un mando Unico para dar una respuesta adecuada e inmediata a la propiedad, arrendatarios y usuarios.

Por todo ello, la division en lotes del presente contrato y de las prestaciones que se pretenden, obligaria
a tener distintos interlocutores en cada empresa de servicio, incrementaria los gastos generales y
dificultaria desde el punto de vista técnico y operativo la correcta ejecucién del mismo (posibilidades de
cambios horarios, redistribucion de personal entre los centros de trabajo, modificaciones con
incremento o reduccion de necesidades, etc.), lo que resultaria contrario a los principios de eficiencia o
de economia que han de regir, entre otros, la contratacion piblica.
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5. TRAMITACION Y PROCEDIMIENTO DE LICITACION. -
Por el importe del contrato del servicio que se pretende licitar, se llevara a efecto por el procedimiento
EPGASA ORDINARIO.

6. PRESUPUESTO DE LICITACION Y VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO. -

6.1. Presupuesto Base de licitacion anual. -

De conformidad con el articulo 100 de la LCSP, el presupuesto base de licitacion anual para un contrato
inicial de un (1) afio asciende a la cantidad de 624.778,59 €, IVA excluido, correspondiente al precio de
los servicios habituales.

Se establece como coste de licitacion anual la cantidad de 638.371,73 €, IVA excluido, que incluye una
estimacion del coste de los trabajos correspondientes a servicios habituales por 624.778,59 €, IVA
excluido, y un importe de 13.593,14 €, IVA excluido, correspondiente a la estimacion del coste para un
afio de los servicios requeridos por la celebracion de eventos y otros servicios adicionales no habituales.

El desglose del presupuesto base anual de licitacion se contiene en el ANEXO | de esta memoria.

El importe de licitacién mediante procedimiento EPGASA ORDINARIO del contrato de prestacion de los
Servicios de Limpieza de los mencionados edificios de EPGASA, se ha calculado en base al Convenio
Colectivo del sector de limpieza de edificios y locales de Sevilla (Boletin Oficial de Sevilla nim. 162 de
lunes 25 de agosto de 2025, con vigencia hasta el 31 de diciembre de 2027, y las caracteristicas del
personal a subrogar, conforme se detalla en el ANEXO I del Pliego de Prescripciones Técnicas.

6.2. Valor estimado del contrato. -

Como valor estimado del contrato se establece el importe de 2.298.138,24 €, que incluye, junto con el
coste de licitacién para un afio, el coste total estimado del nimero de prérrogas posiblesy el coste de las
posibles modificaciones del contrato, que asciende a 1.659.766,51 €.

Método de calculo: Tal y como se ha mencionado anteriormente, para la determinacién de este valor se
han tenido en cuenta lo establecido en los conceptos y articulados contenidos en el Convenio Colectivo
provincial de Sevilla, las estimaciones de labores y suministros de materiales de limpieza y fungibles a
reponer contemplados como obligatorios dentro del PPT y que se encuentran también incluidos dentro
de los precios unitarios/horas, la naturaleza del personal a subrogar, la incorporacion de servicios tales
como los contenedores de higiene femenina, el reciclado de distintos tipos de residuos, las posibles
prérrogas de 24 meses y las modificaciones al contrato (20%), los gastos generales (9%) y el beneficio
industrial (6%).

7. PLAZO DE DURACION Y POSIBILIDAD DE PRORROGA. -

La duracién del contrato sera de UN (1) ANO, con posibilidad de prérrogas a su finalizacién por un plazo
total acumulado 24 meses y cada una de ellas por periodos entre 2 y 12 meses. Las prérrogas habran de
ser expresas con indicacion del plazo finalmente convenido para las mismas.

8. SOLVENCIA REQUERIDA AL LICITADOR. -

Solvencia técnica y profesional: se presentard una relacidn detallada por afios de contratos similares
efectuados por el licitador en los Ultimos 3 afios. Se entenderan como trabajos similares los de servicios
de limpieza de edificios de caracteristicas similares.

La relacién de trabajos similares por afio deberd estar acompafiada por certificados, que deberan estar
fechados y firmados por la entidad contratante, y deberan indicar:
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e Fechadel contrato

e Objeto o grupoy subgrupo de clasificacion al que pertenece
e Precio

¢ Plazo de Ejecucion

En funcidn de la documentacidn exigida en el apartado anterior, se considerara que la empresa tiene
solvencia si el importe anual acumulado en el afio de mayor ejecucién es igual o superior al 70% del
precio maximo de licitacién (70% de 624.778,59 €).

Los licitadores que tengan desde su creacion una antigiiedad inferior a cinco (5) afios, podran sustituir el
requisito de solvencia establecido en el presente epigrafe por uno o varios de los medios establecidos en
las letras b) a f) del nimero 1 del articulo 88 de la ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico.

También podra acreditarse la solvencia técnica y profesional mediante la aportacion de la Clasificacion
administrativa en el Registro Oficial de Licitadores y Empresas Clasificadas en el Grupo U, Subgrupo 1,
Categoria 4. Las clasificaciones administrativas se acompafiaran de una declaracion responsable sobre
la vigencia de las circunstancias que sirvieron de base para la obtencién de las mismas.

9. CRITERIOS DE ADJUDICACION. -
La ponderacion de los criterios seleccionados de evaluacidn de ofertas para la elaboracion del informe
de la presente licitacién, son los siguientes:

A) Criterios de adjudicacion valorados mediante un juicio de valor (MAXIMO 35 PUNTOS).
Propuesta Técnica, que se valorard mediante juicios de valor, con el siguiente desglose y orden:

A.1 Plan integral de los Servicios de limpieza, clasificados por edificios (MAXIMO 30 PUNTOS).

De cada uno de los edificios a los que se refiere la presente licitacion se presentard un Plan de Limpieza,
aseo, desinfeccién y mantenimiento higiénico sanitario con un maximo de 10 paginas, numeradas en
formato A4 y/o A3, que se valorara mediante juicios de valor, con el siguiente desglose y orden:

« Planificacion de la operativa habitual (Maximo 20 puntos).
Descripcién del procedimiento de limpieza a desarrollar, conjunto de tareas y frecuencia de las
operaciones de limpieza y de los servicios complementarios, de acuerdo con el Pliego de
Prescripciones Técnicas. También se detallara el sistema online a implantar para realizar el control
de horarios.

- Organizacién y sistema online de control de los horarios, maximo 10 ptos.
- Planificacion concreta y detallada de las tareas, maximo 10 ptos.

« Medios humanos directa y permanentemente asociados a la organizacién y coordinacién de
los servicios (Maximo 5 puntos).
Detalle de los medios humanos, desglosados porsedes y categorias profesionales, directa y
permanentemente asociados tanto a la ejecucién material del servicio como a la organizacion y
coordinacion de los mismos reflejando la estructura organizativa que dé soporte directa y
permanentemente a los servicios contratados, con respecto a las relaciones de EPGASA y la
adjudicataria, tanto en lo que se refiere al nimero como a su experiencia en trabajos similares.
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También se indicaran los medios materiales, maquinaria y equipos auxiliares que el ofertante se
compromete a poner a disposicion de EPGASAY la estructura organizativa administrativa de la
gestion de la prevencion de riesgos laborales y de coordinacidn de actividades empresariales y su
comunicacién con EPGASA, incluyendo altas, bajas y sustituciones de personal.

« Medios extraordinarios, humanos y materiales para casos excepcionales (Maximo 5 puntos).
Se valorara la cantidad e idoneidad de los medios humanos y materiales que puedan estar a
disposicion del contrato para situaciones no ordinarias, debiendo indicarse ademas las tareas y
procesos de trabajo por su personal o terceros, asi como los plazos minimos de aviso previo, para
Su uso.

A.2. Sistema de garantias de cumplimientos. Medidas para asegurar la permanencia y calidad de
los servicios (MAXIMO 5 PUNTOS).

« Presentacion de Plan de Calidad del Servicio relacionado con las exigencias establecidas como
cumplimiento del apartado 7 del PPT.

Se establece una puntuacién técnica minima de 17,5 puntos sobre los 35 de la puntuacion obtenida en el
conjunto de los criterios cualitativos para continuar en el proceso de licitacion.

B) Criterios de adjudicacién valorados mediante la aplicacion de formulas (MAXIMO 65 PUNTOS).

1.- Proposicidn econdmica:
Se valorara hasta un maximo de 60 puntos.

Para proceder a la puntuacién del precio ofertado, a la de menor importe de las presentadas y admitidas
se le asignaran 60 puntos, valorandose el resto de las ofertas de forma inversamente proporcional, de
acuerdo a la siguiente férmula:

P= 1-[b—a] Xxn
a

Donde, P: puntuacion de la oferta que se valora
b: oferta que se valora
a: oferta mas econdmica presentada
n: 60 (puntuacién maxima)

Si por la aplicacidon de la férmula alguna puntuacidn se convirtiera en negativa, a dicha oferta se le
asignara puntuacion cero.

Se consideran ofertas con valores anormales o desproporcionados todas aquellas ofertas econdmicas
que sean inferiores en 20 puntos porcentuales a la media aritmética de las ofertas presentadas y
admitidas.

Cuando se presente un Unico licitador, su oferta econémica se considerara con valores anormales o

desproporcionados si es inferior al 75% del presupuesto base de licitacion, es decir, inferior al 75% de
624.778,59 €.
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A estos efectos, cuando empresas pertenecientes a un mismo grupo, entendiéndose por tales las que se
encuentren en alguno de los supuestos del articulo 42.1 del Cédigo de Comercio, presenten distintas
proposiciones para concurrir individualmente, se tomara Unicamente, para aplicar el régimen de
apreciacion de ofertas desproporcionadas o temerarias, la oferta mas baja, produciéndose la aplicacién
de los efectos derivados del procedimiento establecido para la apreciacion de ofertas
desproporcionadas o temerarias, respecto de las restantes ofertas formuladas por las empresas del
grupo.

Cuando la Mesa de Contratacién hubiere identificado una o varias ofertas incursas en presuncién de
anormalidad, requerira por medios electrénicos al licitador o licitadores que las hubieren presentado,
dandoles un plazo de 5 dias habiles para que justifiquen y desglosen razonada y detalladamente el bajo
nivel de los precios, mediante la presentacion a través de SIREC- Portal de licitacidn electrdnica en plazo
de aquella informacion y documentos que el licitador estime pertinente a estos efectos.

2.- Mejora correspondiente a bolsa de horas:
Se valorard hasta un maximo de 5 puntos.

Valoracién de la Bolsa de horas a disponer anualmente durante el contrato y cada una de sus prérrogas
por Empresa Publica de Gestidn de Activos, S.A. M.P., sin repercusion econémica, con caracter adicional
a la limpieza habitual objeto del contrato:

BOLSA DE HORAS OFERTADA PUNTOS
Bolsa de 1.200 horas 5
Bolsa de 800 horas 2,5

Sélo se puede ofertar una de las bolsas de horas. Si la prérroga es inferior al afio se prorrateara el nimero
de horas en funcidn de la duracién de la prérroga.

10. CONDICIONES ESPECIALES DE EJECUCION.
No se han determinado condiciones especiales de ejecucién en este contrato.

11. GARANTIAS.

Garantia definitiva constituida en cuantia igual al 5% del precio del contrato, entendido éste como el
precio total ofertado.

En Sevilla, a la fecha de la firma electrdnica.

Jaime Piqué Sanchez
Director Departamento Técnico
Empresa Publica de Gestion de Activos, S.A. M.P.
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ANEXO I. TABLA PRESUPUESTO LICITACION Y VALOR ESTIMADO. -

ANEXO |

DESGLOSE PRESUPUESTO BASE DE LICITACION

Desglose del presupuesto base de licitacién por concepto

Categoria Profesional Horas Precio Hora, Euros Total, Euros
anuales

Encargado/a 1.895,20 27,21 51.569,60
Especialista 1.895,20 18,66 35.362,64
Pedn Especialista 1.870,06 18,30 34.226,17
Limpiador/a 22.044,54 17,94 395.577,82
Costes Laborales 516.736,23
Otros costes directos 26.549,50
Gastos generales 9% 48.895,72
Beneficio Industrial 6% 32.597,14
Precio maximo licitacion 624.778,59

Desglose del presupuesto base de licitacion por coste hora total

Precio Hora Incluido costes+
Categoria Profesional Horas gastos generales + beneficio  Total, Euros
anuales . .

industrial, Euros
Encargado/a 1.895,20 32,90 62.352,08
Especialista 1.895,20 22,56 42.756,48
Pedn Especialista 1.870,06 22,13 41.382,38
Limpiador/a 22.044,54 21,70 478.287,65
Precio méaximo licitaciéon 624.778,59

CALCULO VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO

Euros

Presupuesto base de licitacion anual, servicios habituales 624.778,59
Coste servicios celebracion eventos y otros servicios no habituales 13.593,14
Total Coste Anual 638.371,73
Coste Prérrogas (hasta 24 meses) 1.276.743,47
Modificaciones contrato (20%) 383.023,04
Valor estimado del contrato 2.298.138,24
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