Consejeria de Economia, Hacienda, Fondos Europeos y Didlogo Social
Direccion General de Patrimonio
Junta de Andalucia

INFORME DE LA COMISION TECNICA

EXPEDIENTE: CONTR 2025/666899

TiTULO: Redaccion de Proyecto Basico y de Ejecucion, Estudio de Seguridad y
Salud y Direccidn Facultativa de las obras de reforma y adecuacién de la
planta primera y un local en planta baja del edificio sito en ¢/ Compositor
Lehmberg Ruiz, n.° 28 (Malaga), para uso administrativo.

SITUACION: Calle Compositor Lehmberg Ruiz, n.° 28. Malaga.

ORGANO DE CONTRATACION: Direccién General de Patrimonio

1.- Antecedentes

A la Direccién General de Patrimonio le corresponden las competencias atribuidas a la Consejeria de
Economia, Hacienda, Fondos Europeos y Didlogo Social en materia de sedes administrativas y, en concreto,
la planificacion de la ubicacién de las sedes de los servicios administrativos, centrales y periféricos de la
Administracion de la Junta de Andalucia y sus agencias, asi como la ejecucion de los proyectos de inversion
necesarios para su cumplimiento y demas que se le encomienden.

Actualmente, en la ciudad de Malaga, resulta necesario disponer de unas instalaciones que permitan ubicar
distintos organismos de la Administracién de la Junta de Andalucia que, a dia de hoy, se encuentran
repartidos en diversos inmuebles en situacién de arrendamiento.

Por otra parte, la Comunidad Auténoma de Andalucia es titular de dos locales dentro del edificio sito en la
calle Compositor Lehmberg Ruiz, n° 28, de Malaga; estando ambos adscritos a la Direccién General de
Patrimonio. Actualmente dichos inmuebles se encuentran desocupados y sin uso.

Dado el estado actual en el que se encuentran ambos inmuebles, se hace necesario intervenir con el fin de
distribuir y adaptar los espacios disponibles y alcanzar las cotas de confort necesarias para la realizacién de
las actividades propias de una oficina en la planta primera; asi como acondicionar el local en planta baja
para dotar de un segundo acceso y salida de planta a las oficinas y de esta forma cumplir con las normativas
de proteccién contra incendios y accesibilidad.

Los inmuebles anteriormente mencionados retnen los criterios de idoneidad para albergar las
mencionadas dependencias administrativas, asi como una posicién urbana idénea para la ubicacién de un
equipamiento de estas caracteristicas.

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del cédigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR JOSE OSCAR DIAZ PONCE 06/03/2026
JUAN MANUEL ROMAN OJEDA
MIREN JASONE AYERBE GARCIA
VERIFICACION Pk2jmKSAY6MDKTD6ESDGLCJ9JVXSX2 PAG. 1/24

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmKSAY6MDKTD6E5DGLCJ9JVXSX2

Consejeria de Economia, Hacienda, Fondos Europeos y Didlogo Social
Direccion General de Patrimonio

Junta de Andalucia

Desde el punto de vista urbanistico, el Plan General de Ordenacioén Urbanistica de Malaga, con fecha de
aprobacién definitiva de 21/01/2011, clasifica el suelo como urbano consolidado. En cuanto a la calificacion
del mismo, segiin dicho documento, es residencial.

El 14 de noviembre de 2025 la Consejeria de Economia, Hacienda y Fondos Europeos acuerda la resolucion
de inicio de expediente de contratacién de servicios mediante procedimiento abierto del titulo de
referencia. El 18 de diciembre de 2025 se firma la resolucion de aprobacion del expediente

Como parte del proceso de adjudicacion del contrato, se nombra una comisién técnica de apoyo a la mesa
de contratacion, encargada de elaborar el correspondiente informe técnico de la documentacion incluida
en el sobre electrénico n® 2.

La Comisidn Técnica que elabora el presente informe esta constituida por:

e José Oscar Diaz Ponce
¢ Juan Manuel Roman Ojeda
® Miren Jasone Ayerbe Garcia

La Comisidn, una vez recibida la documentacion técnica conforme a lo previsto en el punto 8.A del Anexo |
del PCAP, se retne y aplica de forma homogénea y estricta los criterios definidos en el pliego, garantizando
la trazabilidad entre cada valoracidn y los pardmetros establecidos.

Respecto a la documentacion aportada, cuando ésta ha excedido en algun caso los limites sefialados en el
PCAP respecto a extension (n.° de paginas), la Comisidn se ha limitado a valorar la misma hasta los maximos
indicados en dicho PCAP (excluyendo aquellas paginas que no aportan informacion, como la portada y el
indice).

2.- Sobre electronico n° 2 y valoracion de la documentacion relativa a los criterios
de adjudicacion cuya ponderacion dependa de un juicio de valor

La propuesta técnica ha de valorar y concretar lo indicado en el programa de necesidades, desarrollado en
el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares (PPTP).

Para facilitar la elaboracidn de la propuesta, el punto 8 del Anexo | del PCAP detalla la valoracién y la
estructura y contenido de la documentacién, tal y como se recoge a continuacion:

1. Propuesta técnica (hasta 32 puntos)

En base a la propuesta técnica presentada se valoraran de forma independiente los siguientes conceptos:

1. Grado de funcionalidad, versatilidad y flexibilidad de la propuesta realizada (hasta un maximo de 8
puntos)

En la concepcidn de un edificio administrativo de la Junta de Andalucia resulta esencial alcanzar un elevado
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grado de funcionalidad, versatilidad y flexibilidad. Las soluciones arquitecténicas deben permitir la
adaptacion del edificio a cambios organizativos o funcionales —como redistribuciones internas, variacion
del nimero de puestos o reconfiguracion de despachos y salas de reuniones— sin necesidad de acometer
intervenciones estructurales significativas. Se valorara, por tanto, la capacidad del disefio para ofrecer un
marco espacial y técnico que facilite el uso evolutivo del inmueble, con instalaciones accesibles,
compartimentacion modulable y una estructura funcional duradera y eficiente. Dependiendo del grado en
que concurran estos valores se valorara la propuesta:

e Solucidn técnica de excelente funcionalidad, versatilidad y flexibilidad: Hasta un maximo de 8 puntos.

Solucién técnica de buena funcionalidad, versatilidad y flexibilidad: Hasta un maximo de 6 puntos.

Solucién técnica de media funcionalidad, versatilidad y flexibilidad: Hasta un maximo de 4 puntos.

Solucién técnica de escasa funcionalidad, versatilidad y flexibilidad: Hasta un maximo de 2 puntos.

Solucién técnica sin funcionalidad, versatilidad y flexibilidad: 0 puntos.

2. Calidad de la propuesta arquitecténica (hasta un maximo de 8 puntos)

La calidad arquitectdnica se valorard como sintesis entre la adecuacion técnica, la coherencia formal, el
confort ambiental y la eficiencia econdmica. Se considerara el empleo de materiales duraderos y
sostenibles, la integracidn de soluciones constructivas y tecnoldgicas que optimicen la eficiencia energética
y el mantenimiento, y la capacidad de la propuesta para generar espacios de trabajo confortables, accesibles
y representativos. La calidad de los edificios administrativos de la Junta debe expresarse a través de una
arquitectura sobria, funcional y coherente con los principios de sostenibilidad y racionalidad del gasto
publico. En funcién del equilibrio alcanzado entre estos aspectos se valorara la propuesta:

e Solucién técnica de excelente calidad arquitecténica: Hasta un maximo de 8 puntos.
e Solucién técnica de buena calidad arquitectdnica: Hasta un maximo de 6 puntos.

e Solucién técnica de media calidad arquitectdnica: Hasta un maximo de 4 puntos.

e Solucién técnica de escasa calidad arquitectdnica: Hasta un maximo de 2 puntos.

e Solucién técnica sin calidad arquitectdnica: 0 puntos.

3. Grado de distribucion de los espacios en ambas plantas, en coherencia con los usos del programa de
necesidades (hasta un maximo de 10 puntos)

Se valorara la coherencia entre el disefio arquitectdnico y el programa funcional definido en el Pliego de
Prescripciones Técnicas. La distribucién deberd favorecer la agrupacién organica de las unidades

administrativas, optimizar los recorridos internos, reducir desplazamientos innecesarios y garantizar la
3
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adecuada relacion entre zonas publicas, de trabajo y técnicas. Se apreciara especialmente la claridad de los
esquemas de circulacion, la jerarquia espacial y la eficiencia en el aprovechamiento de la superficie util.

Segun el grado de coherenciay eficacia en la implantacién del programa funcional, se valorara la propuesta:

Grado de distribucién y cumplimiento del bloque A, B, Cy D del orden de prioridades establecido en
el Anexo Il -PPTP: Hasta un maximo de 10 puntos.

Grado de distribucién y cumplimiento del bloque A, By C del orden de prioridades establecido en el
Anexo Il -PPTP: Hasta un maximo de 7,5 puntos.

Grado de distribucion y cumplimiento del bloque Ay B del orden de prioridades establecido en el
Anexo Il -PPTP: Hasta un maximo de 5 puntos.

Grado de distribucién y cumplimiento del bloque A del orden de prioridades establecido en el Anexo
Il -PPTP: Hasta un maximo de 2,5 puntos.

Incumplimiento del orden de prioridades establecido en el Anexo Il -PPTP: 0 puntos.

4. Inclusion de propuesta o propuestas en las que se valorara el grado de reorganizacién y optimizacion
de los espacios ante un eventual cambio de organismo y nimero de usuarios (hasta un maximo de 6

puntos)

Los edificios administrativos de la Junta de Andalucia deben concebirse para mantener su vigencia
funcional ante posibles cambios organizativos derivados de reestructuraciones de Consejerias o variaciones
en la dotacién de personal. Se valorara la prevision de estrategias de disefio que permitan, con
intervenciones minimas, adaptar el inmueble a nuevos escenarios de ocupacién, garantizando la
continuidad del uso, la eficiencia funcional y la sostenibilidad a largo plazo. Se apreciaran aquellas
propuestas que anticipen soluciones de reorganizacién espacial compatibles con distintas configuraciones
administrativas. Dependiendo del grado de prevision y adaptabilidad demostrada, se valorara la propuesta:

Se incluyen una o mas propuestas en las que ante un eventual cambio organizativo en la
reorganizacion y optimizacion de los espacios posea una adaptabilidad excelente: Hasta un maximo
de 6 puntos.

Se incluyen una o mas propuestas en las que ante un eventual cambio organizativo en la
reorganizacién y optimizacion de los espacios posea una adaptabilidad buena: Hasta un maximo de
4 puntos.

Se incluyen una o mas propuestas en las que ante un eventual cambio organizativo en la
reorganizacion y optimizacion de los espacios posea una adaptabilidad media: Hasta un maximo de
2 puntos.
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e No se incluyen una o mas propuestas en las que ante un eventual cambio organizativo en la
reorganizacion y optimizacion de los espacios: 0 puntos.

2. Nivel de descripcién de las actuaciones y su programacién en la obra (hasta 8 puntos)

Sevalorara:
1. Nivel de descripcidn de las distintas actuaciones previstas (hasta un maximo de 6 puntos)

La documentacion técnica debera evidenciar un conocimiento riguroso del proceso constructivo, con un
nivel de detalle suficiente para demostrar la coherencia técnica y la viabilidad de la propuesta. Se valorara la
identificacidon y secuenciacién de las actuaciones, la prevision de interferencias y condicionantes durante la
ejecucion, asi como la consideracion de medidas de control y coordinacion entre las distintas fases y
especialidades. En funcidn del nivel de detalle y coherencia alcanzado en la descripcion, se valorara la
propuesta:

e Excelente nivel de descripcidn de las distintas actuaciones: Hasta un maximo de 6 puntos.
e Buen nivel de descripcién de las distintas actuaciones: Hasta un maximo de 4,5 puntos.

e Medio nivel de descripcién de las distintas actuaciones: Hasta un maximo de 3 puntos.

e Escaso nivel de descripcion de las distintas actuaciones: Hasta un maximo de 1,5 puntos.

e Sin nivel de descripcién de las distintas actuaciones: 0 puntos.

2. Programacidon y organizacién de la ejecucion de las obras correspondientes con indicacion de las
zonas afectadas del edificio (hasta un maximo de 2 puntos)

Se valorara la coherencia de la programacion temporal y la organizacion de la obra, en particular la
secuenciacion de las fases y su compatibilidad con las zonas en uso o con otras intervenciones concurrentes.
La programacion debera reflejar un orden ldgico, plazos realistas y una planificaciéon que asegure la
optimizacion de recursos y la minima afeccion al funcionamiento general del edificio. Dependiendo del
grado de coherenciay planificacion acreditado, se valorara la propuesta:

e Buena programacion y organizacion de la ejecucidn de las obras correspondientes con indicacion de
las zonas afectadas del edificio: Hasta un maximo de 2 puntos.

e Escasa programacidn y organizacién de la ejecucién de las obras correspondientes sin indicacion de
las zonas afectadas del edificio: Hasta un maximo de 1 punto.

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del cédigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR JOSE OSCAR DIAZ PONCE 06/03/2026
JUAN MANUEL ROMAN OJEDA
MIREN JASONE AYERBE GARCIA
VERIFICACION Pk2jmKSAY6MDKTD6ESDGLCJ9JVXSX2 PAG. 524

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmKSAY6MDKTD6E5DGLCJ9JVXSX2

Consejeria de Economia, Hacienda, Fondos Europeos y Didlogo Social
Direccion General de Patrimonio

Junta de Andalucia

e Sin programacion y organizacion de la ejecucion de las obras correspondientes sin indicacion de las
zonas afectadas del edificio: 0 puntos.

EL UMBRAL MINIMO DE PUNTUACION NECESARIA PARA CONTINUAR EN EL PROCESO SELECTIVO ES DE 20
PUNTOS.

Se hace constar expresamente que la comision técnica ha aplicado los baremos de manera uniforme,
comparando las propuestas entre si y justificando cada puntuacidon en proporcién directa a los niveles de
definicion, adecuacién funcional, calidad técnica y coherencia constructiva establecidos en el pliego.

3.- Analisis y valoracion de las propuestas

La comisidn técnica ha recibido de la mesa de contratacién OCHO (8) propuestas para ser valoradas. Se
trata de las que se relacionan a continuacién:

e ABG ARQUITECTURA URBANISMO REHABILITACION S.L.P.
e AYESAINGENIERIAY ARQUITECTURA, S.A.U

e BAUM LAB, SOCIEDAD LIMITADA PROFESIONAL

e ESTUDIO CARBAJAL, SOCIEDAD LIMITADA PROFESIONAL
e INGRAVITTO PROJECT MANAGEMENT, S.L.

e  SAVILLS ARQUITECTURASS.A.

e UTEABALO ARQUITECTURA E INGENIERIA, S.L.

e UTEAV13 ESTUDIO DE ARQUITECTURAS.L.P. FRESNE

Se verifica la correcta presentacién documental conforme al PCAP, no aprecidndose defectos formales que
impidan su valoracién.

Antes de entrar al detalle, se deja constancia de que cada puntuacién responde tanto a la valoracidn

intrinseca de la propuesta como a la comparacién proporcional con el resto de licitadores, garantizando el
cumplimiento del principio de igualdad de trato.

1. PROPUESTAS TECNICAS:

e ABGARQUITECTURA URBANISMO REHABILITACION S.L.P.

Tras la lectura de la proposicion se procede a valorar los distintos aspectos sefialados en el PCAP:
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1. Propuesta técnica (hasta 32 puntos)

1.1. Grado de funcionalidad, versatilidad y flexibilidad de la propuesta realizada (hasta un maximo de
8 puntos)

La propuesta permite de manera pobre la adaptacion del edificio a cambios organizativos o funcionales —
como redistribuciones internas, variacion del niimero de puestos o reconfiguracion de despachos y salas de
reuniones— sin necesidad de acometer intervenciones estructurales significativas, lo cual se aprecia en la
falta de una estructura para diferenciar espacios servidores que demandan instalaciones fijas de las zonas
comunes administrativas de mayor versatilidad. Las aulas de formacion se ubican demasiado alejadas de
los accesos y la sala de reuniones subdivisible en dos deja el acceso a una de ellas con servidumbre de paso
a través de la otra. La capacidad del disefio para ofrecer un marco espacial y técnico facilita de forma
insuficiente el uso evolutivo del inmueble, con instalaciones poco accesibles, compartimentacion
modulable sin mucha versatilidad y una estructura funcional escasamente duraderay eficiente.

Solucién técnica de escasa funcionalidad, versatilidad y flexibilidad. Se valora con 2 puntos.
1.2. Calidad de la propuesta arquitectonica (hasta un maximo de 8 puntos)

La propuesta no ha considerado demasiado el empleo de materiales duraderos y sostenibles, ni la
integracion de soluciones constructivas y tecnoldgicas que optimicen la eficiencia energética y el
mantenimiento, ni tampoco la capacidad de la propuesta para generar espacios de trabajo confortables,
accesibles y representativos. La baja calidad de la propuesta se expresa a través de una arquitectura poco
sobria, que apenas genera reconocimiento del propio lugar de trabajo por el usuario, escasamente
funcional, e insuficientemente coherente con los principios de sostenibilidad y racionalidad del gasto
publico. La unién de falso techo y suelto técnico con la altura puede hacer incémodo el espacio debido a la
altura resultante.

Presenta una escasa calidad arquitectonica. Se valora con 2 puntos.

1.3. Grado de distribucién de los espacios en ambas plantas, en coherencia con los usos del programa
de necesidades (hasta un maximo de 10 puntos)

La propuesta de distribucion incluye los cuatro bloques (A, B, C y D) sin optimizar adecuadamente los
recorridos internos, evitando apenas los desplazamientos innecesarios y no favoreciendo adecuadamente la
relacion entre zonas publicas, de trabajo y técnicas. Esto conlleva a una pobre concepcion espacial y a una
pérdida ostensible de confortabilidad para el usuario. Presenta una insuficiente claridad de los esquemas de
circulacion, jerarquia espacial y eficiencia en el aprovechamiento de la superficie atil. Las aulas de
formacion se ubican demasiado alejadas de los accesos, y, como ya se ha comentado anteriormente, para
acceder a una de las dos salas de reuniones subdivisible es necesario pasar por la otra, creando una
servidumbre.
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Se valora con 3 puntos.

1.4. Inclusion de propuesta o propuestas en las que se valorara el grado de reorganizacion y
optimizacion de los espacios ante un eventual cambio de organismo y nimero de usuarios (hasta un
maximo de 6 puntos).

En la propuesta solo se plantea un intercambio de usos entre subareas administrativas. Algunos de los
espacios que requieren instalaciones fijas, con poca movilidad dentro de la distribucién en planta -como
aulas de formacion, salas de reuniones, etc.- no estan ubicados de origen en un buen lugar dentro de la
planta de distribucion. De esta forma la prevision de estrategias de disefio permite, apuradamente y con
intervenciones minimas, adaptar el inmueble a nuevos escenarios de ocupacién y garantizar de manera muy
basica la continuidad del uso, la eficiencia funcional y una sostenibilidad a largo plazo sin llegar a ser
suficiente. Se aprecia de forma exigua este intercambio de usos, que puede anticipar escasamente una
reorganizacion espacial que sea compatible con distintas configuraciones administrativas.

Se incluyen una o mas propuestas en las que ante un eventual cambio organizativo en la reorganizacion y
optimizacion de los espacios posea una adaptabilidad media. Se valora con 2 puntos

2. Nivel de descripcion de las actuaciones y su programacién en la obra (hasta 8 puntos)

2.1. Nivel de descripcion de las distintas actuaciones previstas (hasta un maximo de 6 puntos)

La documentacion técnica evidencia un conocimiento aceptable del proceso constructivo, con un nivel de
detalle medio para demostrar la coherencia técnica y la viabilidad de la propuesta, para la cual aporta un
conocimiento justo a las particularidades del solar. La propuesta identifica y secuencia con un nivel medio
las actuaciones, la prevision de interferencias y condicionantes durante la ejecucion. Asimismo, se
consideran suficientes las medidas de control y coordinacion entre las distintas fases y especialidades.

Medio nivel de descripcidn de las distintas actuaciones. Se valoran con 3 puntos.

2.2. Programacion y organizacién de la ejecucion de las obras correspondientes con indicacién de las
zonas afectadas del edificio (hasta un maximo de 2 puntos)

La propuesta presenta una buena coherencia de la programacion temporal y la organizacion de la obra, en
particular la secuenciacion de las fases y su compatibilidad con las zonas en uso o con otras intervenciones
concurrentes. La programacion refleja un orden légico, plazos realistas y una adecuada planificacion que
asegure la optimizacién de recursos y la minima afeccién al funcionamiento general del edificio.

Buena programacion y organizacion de la ejecucion de las obras correspondientes con indicacion de las
zonas afectadas del edificio. Se valora con 2 puntos.

Valoracién global: 14 puntos.
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e AYESA INGENIERIA Y ARQUITECTURA, S.A.U

Tras la lectura de la proposicion se procede a valorar los distintos aspectos sefialados en el PCAP:

1. Propuesta técnica (hasta 32 puntos)

1.1. Grado de funcionalidad, versatilidad y flexibilidad de la propuesta realizada (hasta un maximo de
8 puntos)

La propuesta permite de manera basica la adaptacion del edificio a cambios organizativos o funcionales —
como redistribuciones internas, variacion del nimero de puestos o reconfiguracion de despachos y salas de
reuniones— sin necesidad de acometer intervenciones estructurales significativas, dado que las aulas de
formacion restan flexibilidad a la distribucion del drea del local en que se ubican. La situacién de Justicia
Juvenil y del titular de la Delegacién es acertada, aunque la localizacidon planteada para los despachos
genera demasiados tramos de pasillo que merman la funcionalidad. La capacidad del disefio para ofrecer un
marco espacial y técnico facilita de manera aceptable el uso evolutivo del inmueble, con instalaciones
medianamente accesibles, compartimentacion modulable justa y una estructura funcional duradera y
eficiente que, alin generando bastantes pasillos, se puede considerar suficiente.

Solucién técnica de media funcionalidad, versatilidad y flexibilidad. Se valora con 4 puntos.

1.2. Calidad de la propuesta arquitecténica (hasta un maximo de 8 puntos)

La propuesta ha considerado de manera justa el empleo de materiales duraderos y sostenibles (aunque la
confortabilidad térmica de las carpinterias no es la mas idénea), la integracion de soluciones constructivas y
tecnoldgicas que optimicen la eficiencia energética y el mantenimiento, y la capacidad de la propuesta para
generar espacios de trabajo confortables, accesibles y representativos. La calidad media de la propuesta se
expresa a través de una arquitectura algo sobria que, si bien no crea una imagen institucional definida,
resulta medianamente funcional y coherente con los principios de sostenibilidad y racionalidad del gasto
publico.

Presenta una media calidad arquitectdnica. Se valora con 4 puntos.

1.3. Grado de distribucion de los espacios en ambas plantas, en coherencia con los usos del programa
de necesidades (hasta un maximo de 10 puntos)

La propuesta de distribucién incluye los cuatro bloques (A, B, C y D), infraoptimizando los recorridos
internos, sin apenas reducir los desplazamientos innecesarios y garantizando de manera escasa la relacion
entre zonas publicas, de trabajo y técnicas. Esto conlleva a una merma del espacio (til asignado a cada
usuario. Presenta poca claridad en sus esquemas de circulacion, la jerarquia espacial y la eficiencia en el
aprovechamiento de la superficie Util. Se detectan pilares encima del mobiliario representado.
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Se valora con 3 puntos.

1.4. Inclusion de propuesta o propuestas en las que se valorara el grado de reorganizacién y
optimizacion de los espacios ante un eventual cambio de organismo y nimero de usuarios (hasta un
maximo de 6 puntos)

En la propuesta se valora la prevision de estrategias de disefio, las cuales son algo mas que un intercambio
de subdreas funcionales dentro de las zonificacidn proyectada, pero que pueden permitir, con
intervenciones minimas, adaptar el inmueble a nuevos escenarios de ocupacién, garantizar una buena
continuidad del uso, una adecuada eficiencia funcional y la sostenibilidad a largo plazo. Se aprecia que la
propuesta anticipa soluciones correctas de reorganizacién espacial compatibles con distintas
configuraciones administrativas, pero no se ha tenido en cuenta que el traslado de las aulas de formacion y
salas de reuniones llevan aparejadas instalaciones especificas .

Se incluyen una o mas propuestas en las que ante un eventual cambio organizativo en la reorganizacion y
optimizacion de los espacios posea una adaptabilidad buena. Se valora con 4 puntos.

2. Nivel de descripcidn de las actuaciones y su programacion en la obra (hasta 8 puntos)

2.1. Nivel de descripcion de las distintas actuaciones previstas (hasta un maximo de 6 puntos)

La documentacidn técnica evidencia un conocimiento basico del proceso constructivo, con un nivel de
detalle medio a la hora de demostrar la coherencia técnica y la viabilidad de la propuesta. Para ello no
aporta excesivos conocimientos respecto de las particularidades del solar, como si hacen otras propuestas.
La solucidn aportada identifica y secuencia con un nivel justo las actuaciones, la prevision de interferencias
y condicionantes durante la ejecucion, asi como considera medianamente las medidas de control y
coordinacion entre las distintas fases y especialidades.

Medio nivel de descripcidn de las distintas actuaciones. Se valora con 3 puntos.

2.2. Programacion y organizacién de la ejecucion de las obras correspondientes con indicacién de las
zonas afectadas del edificio (hasta un maximo de 2 puntos)

La propuesta presenta una buena coherencia de la programacion temporal y la organizacion de la obra, en
particular la secuenciacion de las fases y su compatibilidad con las zonas en uso o con otras intervenciones
concurrentes. La programacion refleja un orden logico, plazos realistas y una adecuada planificacién que
asegura la optimizacién de recursos y la minima afeccién al funcionamiento general del edificio.

Buena programacion y organizaciéon de la ejecucion de las obras correspondientes con indicacion de las
zonas afectadas del edificio. Se valora con 2 puntos.
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Valoracién global: 20 puntos.

e BAUM LAB, SOCIEDAD LIMITADA PROFESIONAL

Tras la lectura de la proposicidn se procede a valorar los distintos aspectos sefialados en el PCAP:

1. Propuesta técnica (hasta 32 puntos)

1.1. Grado de funcionalidad, versatilidad y flexibilidad de la propuesta realizada (hasta un maximo de
8 puntos)

La propuesta permite de manera excelente la adaptacion del edificio a cambios organizativos o funcionales
—como redistribuciones internas, variacion del nimero de puestos o reconfiguracién de despachos y salas
de reuniones— sin necesidad de acometer intervenciones estructurales significativas, lo cual se aprecia en la
ubicacién de los despachos, que actiian como elementos estructuradores de la planta. La ubicacién del
titular de la Delegacion de Justicia Juvenil es acertada, asi como de los aseos. No obstante, tiene el pequefio
inconveniente de proyectar pasillos paralelos al eje de espacios servidores, sin diferenciarlos
jerarquicamente. La capacidad del disefio para ofrecer un marco espacial y técnico facilita de manera
optima el uso evolutivo del inmueble, con instalaciones accesibles, compartimentacion modulable y una
estructura funcional duradera y eficiente. Se valora la funcionalidad basada en la localizacién en cruz de los
espacios servidores.

Solucidn técnica casi excelente funcionalidad, versatilidad y flexibilidad. Se valora con 7 puntos.

1.2. Calidad de la propuesta arquitectdnica (hasta un maximo de 8 puntos)

La propuesta ha considerado de manera muy adecuada el empleo de materiales duraderos y sostenibles, la
integracion de soluciones constructivas y tecnoldgicas que optimicen la eficiencia energética y el
mantenimiento, y la capacidad de la propuesta para generar espacios de trabajo confortables, accesibles y
representativos, siendo un acierto proyectual el tratamiento del cerramiento del local como medio de
formalizar un espacio de trabajo homogéneo y confortable, al que dota de identidad. La gran calidad de la
propuesta se expresa a través de una arquitectura muy sobria, funcional y coherente con los principios de
sostenibilidad y racionalidad del gasto publico. Se valora la localizacion de los despachos, que es muy
acertada, contribuyendo de manera especial a la organizacién espacial de las areas administrativas

comunes.

Presenta una excelente calidad arquitectdnica. Se valora con 8 puntos.

1.3. Grado de distribucion de los espacios en ambas plantas, en coherencia con los usos del programa
de necesidades (hasta un maximo de 10 puntos)
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La propuesta distribucion favorece la agrupacion de dos bloques (A y B), optimizando de manera excelente
los recorridos internos, reduciendo considerablemente los desplazamientos innecesarios y garantizando la
optima relacion entre zonas publicas, de trabajo y técnicas, lo cual lleva a generar espacios confortables y
funcionales. Se aprecia especialmente la gran claridad de los esquemas de circulacidn, la jerarquia espacial
y la eficiencia en el aprovechamiento de la superficie util.

Se valora con 5 puntos.

1.4. Inclusion de propuesta o propuestas en las que se valorara el grado de reorganizacion y
optimizacion de los espacios ante un eventual cambio de organismo y niimero de usuarios (hasta un
maximo de 6 puntos)

En la propuesta se valora la prevision de buenas estrategias de disefio que pueden permitir, con
intervenciones minimas, adaptar el inmueble a nuevos escenarios de ocupacion, garantizar la adecuada
continuidad del uso, la correcta eficiencia funcional y una sostenibilidad a largo plazo; pero cambia algln
minimo elemento fijo que podria llevar instalaciones especificas y no hacer tan facil la solucién de traslado.
En la propuesta se aprecia la prevision de interesantes soluciones de reorganizacion espacial, compatibles
con distintas configuraciones administrativas; si bien difiere algo de la original y pierde alguna de sus
cualidades.

Se incluyen una o mas propuestas en las que ante un eventual cambio organizativo en la reorganizacion y
optimizacién de los espacios posea una adaptabilidad buena. Se valora con 4 puntos.

2. Nivel de descripcidn de las actuaciones y su programacién en la obra (hasta 8 puntos)

2.1. Nivel de descripcion de las distintas actuaciones previstas (hasta un maximo de 6 puntos)

La documentacion técnica evidencia un conocimiento bastante riguroso del proceso constructivo para dicho
edificio, con un nivel de detalle adecuado para demostrar la coherencia técnica y la viabilidad de la
propuesta en sus elementos mas singurales. La propuesta identifica y secuencia con un nivel excelente las
actuaciones, la prevision de interferencias y condicionantes durante la ejecucion, asi como considera de
manera muy correcta las medidas de control y coordinacion entre las distintas fases y especialidades.

Excelente nivel de descripcidn de las distintas actuaciones. Se valora con 6 puntos.

2.2. Programacion y organizacién de la ejecucion de las obras correspondientes con indicacién de las
zonas afectadas del edificio (hasta un maximo de 2 puntos)

La propuesta presenta una buena coherencia de la programacion temporal y la organizacion de la obra, en
particular la secuenciacion de las fases y su compatibilidad con las zonas en uso o con otras intervenciones

12

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del cédigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR

JOSE OSCAR DIAZ PONCE 06/03/2026
JUAN MANUEL ROMAN OJEDA
MIREN JASONE AYERBE GARCIA

VERIFICACION

Pk2jmKSAY6MDKTDEESDGLCJ9IVXSX2 PAG. 12/24

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmKSAY6MDKTD6E5DGLCJ9JVXSX2

Consejeria de Economia, Hacienda, Fondos Europeos y Didlogo Social
Direccion General de Patrimonio

Junta de Andalucia

concurrentes. La programacion refleja un orden légico, plazos realistas y una adecuada planificacion que
asegure la optimizacion de recursos y la minima afeccién al funcionamiento general del edificio.

Buena programacion y organizacion de la ejecucion de las obras correspondientes con indicacion de las
zonas afectadas del edificio. Se valora con 2 puntos.

Valoracion global: 32 puntos.

e ESTUDIO CARBAJAL, SOCIEDAD LIMITADA PROFESIONAL

Tras la lectura de la proposicidn se procede a valorar los distintos aspectos sefialados en el PCAP:

1. Propuesta técnica (hasta 32 puntos)

1.1. Grado de funcionalidad, versatilidad y flexibilidad de la propuesta realizada (hasta un maximo de
8 puntos)

La propuesta permite de manera excelente la adaptacion del edificio a cambios organizativos o funcionales

—como redistribuciones internas, variacion del nimero de puestos o reconfiguracion de despachos y salas
de reuniones— sin necesidad de acometer intervenciones estructurales significativas; lo cual podemos
apreciar en circulaciones claras alrededor de un nicleo central donde se sitian los espacios servidores:
aseos, sala de reuniones, almacenamiento, etc. Resulta bastante acertada la ubicacidon del titular de la
Delegacidn, de las aulas de formacién y de Justicia Juvenil. Buen aprovechamiento de la luz natural, con
recorridos claros y cortos. La capacidad del disefio para ofrecer un marco espacial y técnico facilita de
manera muy adecuada el uso evolutivo del inmueble, con instalaciones accesibles, compartimentacion
modulable y una estructura funcional duradera y eficiente. Las instalaciones vistas mejoran su versatilidad.

Solucién técnica excelente funcionalidad, versatilidad y flexibilidad. Se valora con 8 puntos.

1.2. Calidad de la propuesta arquitectdnica (hasta un maximo de 8 puntos)

La propuesta ha considerado muy adecuadamente el empleo de materiales duraderos y sostenibles, la
integracion de soluciones constructivas y tecnoldgicas que optimicen la eficiencia energética y el
mantenimiento, y la capacidad de la propuesta para generar espacios de trabajo confortables, accesibles y
representativos, presentando una gran coherencia formal, con una organizacidén espacial muy clara que
proporciona espacios de trabajo confortables. A partir de un eje central en el que aglutina los espacios
servidores, desarrolla especialmente las areas funcionales administrativas. La excelente calidad de la
propuesta se expresa a través de una arquitectura altamente sobria, funcional y coherente con los principios
de sostenibilidad y racionalidad del gasto publico. Esto se aprecia mediante la eliminacién del falso techo en
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un local de tan poca altura, acierto que ademas consigue proporcionar, junto con las particiones de vidrio,
una imagen claramente institucional, a la vez que le proporciona versatilidad.

Presenta una excelente calidad arquitectdnica. Se valora con 8 puntos.

1.3. Grado de distribucion de los espacios en ambas plantas, en coherencia con los usos del programa
de necesidades (hasta un maximo de 10 puntos)

La propuesta de distribucién favorece la agrupacién de dos bloques (A y B), optimizando de manera
excelente los recorridos internos, reduciendo notablemente los desplazamientos innecesarios vy
garantizando muy adecuadamente la relacién entre zonas publicas, de trabajo y técnicas. Genera espacios
confortables y funcionales. Se aprecia especialmente la perfecta claridad de los esquemas de circulacion, la
jerarquia espacial 6ptima y la gran eficiencia en el aprovechamiento de la superficie Gtil. Aunque incluyen el
programa del bloque D y parte del C, no pueden valorarse estos bloques por no haberse incluido el
programa del bloque C completo.

Se valora con 5 puntos.

1.4. Inclusion de propuesta o propuestas en las que se valorara el grado de reorganizacion y
optimizacion de los espacios ante un eventual cambio de organismo y niimero de usuarios (hasta un
maximo de 6 puntos)

En la propuesta se valora la prevision de estrategias de disefio que pueden permitir, con intervenciones
minimas que respetan estrictamente la localizacidn de los espacios servidores (como aulas de formacion,
salas de reuniones, etc.), la adaptacion del inmueble a nuevos escenarios de ocupacién que sélo requieren
desplazamientos de tabiqueria seca delimitadora de despachos, o cambios de amueblamiento en zonas
comunes, y garantizan una excelente continuidad del uso, una éptima eficiencia funcional y una buena
sostenibilidad a largo plazo. Se aprecia en la propuesta que anticipa muy adecuadamente soluciones de
reorganizacion espacial compatibles con distintas configuraciones administrativas. Las instalaciones vistas
aumentan su versatilidad. Se aprecia como muy bueno el grado de reorganizacién y optimizacién de
espacios ante un eventual cambio de organismos y/o n.° de puestos de trabajo.

Se incluyen una o mas propuestas en las que ante un eventual cambio organizativo en la reorganizacion y
optimizacion de los espacios posea una adaptabilidad excelente. Se valora con 6 puntos.

2. Nivel de descripcidn de las actuaciones y su programacién en la obra (hasta 8 puntos)

2.1. Nivel de descripcion de las distintas actuaciones previstas (hasta un maximo de 6 puntos)

La documentacion técnica evidencia de forma excelente un conocimiento riguroso del proceso constructivo
para dicho edificio, con un amplio nivel de detalle para demostrar la coherencia técnica y la viabilidad de la
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propuesta; incluyendo pruebas de estanqueidad en cubierta y retirada de los bajantes de amianto
existentes. La propuesta identifica y secuencia con un nivel muy adecuado las actuaciones, la prevision de
interferencias y condicionantes durante la ejecucidn, asi como considera de manera 6ptima las medidas de
control y coordinacion entre las distintas fases y especialidades.

Excelente nivel de descripcion de las distintas actuaciones. Se valora con 6 puntos.

2.2. Programacion y organizacion de la ejecucion de las obras correspondientes con indicacién de las
zonas afectadas del edificio (hasta un maximo de 2 puntos)

La propuesta presenta una buena coherencia de la programacién temporal y la organizacién de la obra, en
particular la secuenciacion de las fases y su compatibilidad con las zonas en uso o con otras intervenciones
concurrentes. La programacion refleja un orden logico, plazos realistas y una adecuada planificacion que
asegure la optimizacion de recursos y la minima afeccién al funcionamiento general del edificio.

Buena programacion y organizacion de la ejecucién de las obras correspondientes con indicacién de las
zonas afectadas del edificio. Se valora con 2 puntos.

Valoracion global: 35 puntos.

e INGRAVITTO PROJECT MANAGEMENT, S.L.

Tras la lectura de la proposicidn se procede a valorar los distintos aspectos sefialados en el PCAP:

1. Propuesta técnica (hasta 32 puntos)

1.1. Grado de funcionalidad, versatilidad y flexibilidad de la propuesta realizada (hasta un maximo de
8 puntos)

La propuesta permite de manera suficiente la adaptacidn del edificio a cambios organizativos o funcionales
—como redistribuciones internas, variacién del nimero de puestos o reconfiguracién de despachos y salas
de reuniones— sin necesidad de acometer intervenciones estructurales significativas; si bien se aprecia la
necesidad de realizar muchas subdivisiones acristaladas para ejecutar la compartimentacion en zonas
administrativas. Por otra parte, la configuracion de las salas de reuniones subdividibles en dos resulta poco
acertada, obligando a atravesar una de ellas para acceder a la otra. Ademas se penaliza que el
departamento de Justicia Juvenil se ubica demasiado alejado de los accesos, siendo necesario recorrer
varias zonas administrativas para acceder a sus dependencias. La capacidad del disefio para ofrecer un
marco espacial y técnico facilita de manera minima el uso evolutivo del inmueble, con instalaciones
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escasamente accesibles, compartimentacion basica en su modulacién y una estructura funcional duradera y
eficiente de manera muy ajustada.

Solucidn técnica de media funcionalidad, versatilidad y flexibilidad. Se valora con 4 puntos.

1.2. Calidad de la propuesta arquitectonica (hasta un maximo de 8 puntos)

La propuesta ha considerado de forma basica el empleo de materiales duraderos y sostenibles, la
integracion de soluciones constructivas y tecnoldgicas que optimicen la eficiencia energética y el
mantenimiento. La capacidad media de la propuesta no llega a generar espacios de trabajo confortables,
accesibles y representativos por el exhaustivo uso del espacio. La calidad media de la propuesta se expresa
a través de una arquitectura algo sobria que, si bien no crea una imagen institucional definida, resulta
suficientemente funcional y coherente con los principios de sostenibilidad y racionalidad del gasto publico.

Presenta una media calidad arquitectdnica. Se valora con 4 puntos.

1.3. Grado de distribucién de los espacios en ambas plantas, en coherencia con los usos del programa
de necesidades (hasta un maximo de 10 puntos)

La propuesta de distribucién favorece la agrupacion organica de los cuatro bloques (A, B, C y D), pero
planteando soluciones de amueblamiento densas y dejando algin rincén de dificil acceso. Se crean
recorridos internos complicados, reduciendo de manera justa los desplazamientos innecesarios y
garantizando medianamente la relacién entre zonas pUblicas, de trabajo y técnicas. Se aprecia de manera
basica la claridad en los esquemas de circulacion, de la jerarquia espacial excelente y de la eficiencia en el
aprovechamiento de la superficie Util.

Se valora con 5 puntos.

1.4. Inclusion de propuesta o propuestas en las que se valorara el grado de reorganizacién y
optimizacion de los espacios ante un eventual cambio de organismo y nimero de usuarios (hasta un
maximo de 6 puntos)

En la propuesta se valora la prevision de estrategias de disefio que pueden permitir, con intervenciones
minimas, adaptar el inmueble a nuevos escenarios de ocupacion, garantizando la buena continuidad del
uso, la correcta eficiencia funcional y la sostenibilidad a largo plazo. No obstante, se cambia algin minimo
elemento fijo que podria llevar instalaciones especificas y, de esta forma, se dificultan las posibles futuras
redistribuciones. En general, la propuesta se considera adecuada, ya que anticipa soluciones de
reorganizacion espacial compatibles con distintas configuraciones administrativas; aunque difiere algo de la
original, lo cual le hace perder alguna de sus cualidades.
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Se incluyen una o mas propuestas en las que ante un eventual cambio organizativo en la reorganizacion y
optimizacion de los espacios posea una adaptabilidad buena. Se valora con 4 puntos.

2. Nivel de descripcion de las actuaciones y su programacién en la obra (hasta 8 puntos)

2.1. Nivel de descripcion de las distintas actuaciones previstas (hasta un maximo de 6 puntos)

La documentacién técnica evidencia un conocimiento elemental del proceso constructivo, con un nivel de
detalle basico para demostrar la coherencia técnica y la viabilidad de la propuesta; para la cual aporta un
conocimiento justo a las particularidades del solar. Las actuaciones, asi como la previsién de interferencias y
condicionantes durante la ejecucion, se identifican y secuencian con un nivel suficiente; y se consideran
medianamente las medidas de control y coordinacién entre las distintas fases y especialidades.

Medio nivel de descripcion de las distintas actuaciones. Se valoran con 3 puntos.

2.2. Programacién y organizacién de la ejecucion de las obras correspondientes con indicacién de las
zonas afectadas del edificio (hasta un maximo de 2 puntos)

La propuesta presenta una buena coherencia de la programacién temporal y la organizacién de la obra, en
particular la secuenciacion de las fases y su compatibilidad con las zonas en uso o con otras intervenciones
concurrentes. La programacion refleja un orden légico, plazos realistas y una adecuada planificacion que
asegure la optimizacion de recursos y la minima afeccién al funcionamiento general del edificio.

Buena programacion y organizacion de la ejecucién de las obras correspondientes con indicacion de las
zonas afectadas del edificio. Se valora con 2 puntos.

Valoracién global: 22 puntos.

e SAVILLS ARQUITECTURAS.A.

Tras la lectura de la proposicidn se procede a valorar los distintos aspectos sefialados en el PCAP:

1. Propuesta técnica (hasta 32 puntos)

1.1. Grado de funcionalidad, versatilidad y flexibilidad de la propuesta realizada (hasta un maximo de
8 puntos)

La propuesta permite de manera aceptable la adaptacion del edificio a cambios organizativos o funcionales
—como redistribuciones internas, variacion del nimero de puestos o reconfiguracién de despachos y salas
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de reuniones— sin necesidad de acometer intervenciones estructurales significativas. Sin embargo, se
observa una falta de claridad en la distribucidon del conjunto de espacios servidores, despachos y areas
administrativas, ya que se recurre en exceso a los pasillos como forma de organizacion. La capacidad del
disefio para ofrecer un marco espacial y técnico facilita de manera suficiente el uso evolutivo del inmueble,
con instalaciones medianamente accesibles, compartimentacién modulable justa y una estructura funcional
minimamente duradera y eficiente. Localizacién poco adecuada de Justicia Juvenil y de la sala de
climatizacion (junto al Titular de la Delegacion).

Solucién técnica de media funcionalidad, versatilidad y flexibilidad. Se valora con 4 puntos.

1.2. Calidad de la propuesta arquitectdnica (hasta un maximo de 8 puntos)

La propuesta no ha considerado adecuadamente el empleo de materiales duraderos y sostenibles, la
integracion de soluciones constructivas y tecnoldgicas que optimicen la eficiencia energética y el
mantenimiento, y la capacidad de la propuesta para generar espacios de trabajo confortables, accesibles y
representativos. La baja calidad de la propuesta se expresa a través de una arquitectura poco sobria,
escasamente funcional para lo que se espera de un edificio administrativo (con largos pasillos que
imposibilitan un programa mas amplio) y poco coherente con los principios de sostenibilidad y racionalidad
del gasto publico. Da una imagen de fragmentacion en la configuraciéon del espacio.

Presenta una escasa calidad arquitect6nica. Se valora con 2 puntos.

1.3. Grado de distribucion de los espacios en ambas plantas, en coherencia con los usos del programa
de necesidades (hasta un maximo de 10 puntos)

La propuesta de distribucion favorece la agrupacion orgéanica de dos bloques (A y B) como parte del C,
optimizando de manera pobre los recorridos internos, sin reducir de forma significativa los desplazamientos
innecesarios y garantizando de manera poco adecuada la relacién entre zonas publicas, de trabajo y
técnicas. Resultan insuficientes la claridad en los esquemas de circulacion, la jerarquia espacial y la
eficiencia en el aprovechamiento de la superficie Gtil.

Se valora con 2 puntos.

1.4. Inclusion de propuesta o propuestas en las que se valorara el grado de reorganizacién y
optimizacion de los espacios ante un eventual cambio de organismo y niimero de usuarios (hasta un
maximo de 6 puntos)

En la propuesta no se prevén estrategias de disefio que puedan permitir, con intervenciones minimas,
adaptar el inmueble a nuevos escenarios de ocupacién, por lo que no se garantiza la continuidad del uso, ni
la eficiencia funcional, ni la sostenibilidad a largo plazo. No presenta propuestas de soluciones de
reorganizacion espacial compatibles con otras configuraciones administrativas distintas.
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No se incluyen una o mas propuestas en las que ante un eventual cambio organizativo en la reorganizacion
y optimizacion de los espacios. Se valora con 0 puntos.

2. Nivel de descripcion de las actuaciones y su programacién en la obra (hasta 8 puntos)

2.1. Nivel de descripcion de las distintas actuaciones previstas (hasta un maximo de 6 puntos)

La documentacidn técnica evidencia un conocimiento escaso del proceso constructivo, con un nivel bajo de
detalle suficiente para demostrar la coherencia técnicay la viabilidad de la propuesta, la cual no aporta nada
relevante a los condicionantes del solar. La propuesta identifica y secuencia con un pobre nivel las
actuaciones, la prevision de interferencias y condicionantes durante la ejecucion; asimismo apenas se
consideran medidas de control y coordinacién entre las distintas fases y especialidades.

Escaso nivel de descripcion de las distintas actuaciones. Se valora con 1,5 puntos.

2.2. Programacion y organizacion de la ejecucion de las obras correspondientes con indicacion de las
zonas afectadas del edificio (hasta un maximo de 2 puntos)

La propuesta presenta una buena coherencia de la programacion temporal y la organizacion de la obra, en
particular la secuenciacion de las fases y su compatibilidad con las zonas en uso o con otras intervenciones
concurrentes. La programacion refleja un orden logico, plazos realistas y una adecuada planificacion que
asegure la optimizacion de recursos y la minima afeccion al funcionamiento general del edificio.

Buena programacion y organizacion de la ejecucion de las obras correspondientes con indicacion de las
zonas afectadas del edificio. Se valora en 2 puntos.

Valoracién global: 11,5 puntos.

e UTEABALO ARQUITECTURAE INGENIERIA, S.L.

Tras la lectura de la proposicion se procede a valorar los distintos aspectos sefialados en el PCAP:

1. Propuesta técnica (hasta 32 puntos)

1.1. Grado de funcionalidad, versatilidad y flexibilidad de la propuesta realizada (hasta un maximo de
8 puntos)

La propuesta no desarrolla adecuadamente la adaptacion del edificio a cambios organizativos o

funcionales —como redistribuciones internas, variacion del nimero de puestos o reconfiguracion de

despachos y salas de reuniones— sin necesidad de acometer intervenciones estructurales significativas; lo
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que se traduce en circulaciones laberinticas y la ubicacion de espacios servidores (como los aseos) en
fachada. La pobre capacidad del disefio para ofrecer un marco espacial y técnico facilita de manera débil
el uso evolutivo del inmueble, con instalaciones apenas accesibles, compartimentacion modulable poco
versatil y una estructura funcional escasamente duradera y eficiente.

Solucién técnica de escasa funcionalidad, versatilidad y flexibilidad. Se valora con 2 puntos.

1.2. Calidad de la propuesta arquitectonica (hasta un maximo de 8 puntos)

La propuesta ha considerado de forma insuficiente el empleo de materiales duraderos y sostenibles, la
integracion de soluciones constructivas y tecnoldgicas que optimicen la eficiencia energética y el
mantenimiento, y la capacidad de la propuesta para generar espacios de trabajo confortables, accesibles y
representativos. La exigua calidad de la propuesta se expresa a través de una arquitectura poco sobria,
escasamente funcional, de largos y tortuosos pasillos y poco coherente con los principios de sostenibilidad y
racionalidad del gasto publico. Solo la idea del falso techo aporta algo de unidad a la configuracion del
espacio.

Presenta una escasa calidad arquitectdnica. Se valora con 2 puntos.

1.3. Grado de distribucion de los espacios en ambas plantas, en coherencia con los usos del programa
de necesidades (hasta un maximo de 10 puntos)

La propuesta de distribucidén no favorece la agrupacion organica de los cuatro bloques (A, B, Cy D) ,ya que
no optimiza los recorridos internos, no reduce los desplazamientos innecesariosy garantiza de manera muy
escasa la adecuada relacién entre zonas publicas, de trabajo y técnicas. No se aprecia claridad en los
esquemas de circulacién, ni la jerarquia espacial , ni la eficiencia en el aprovechamiento de la superficie
atil.

Se valora con 1 punto.

1.4. Inclusion de propuesta o propuestas en las que se valorara el grado de reorganizacion y
optimizacion de los espacios ante un eventual cambio de organismo y niimero de usuarios (hasta un
maximo de 6 puntos)

En la propuesta, la prevision de estrategias de disefio no permite que el inmueble pueda adaptarse con
intervenciones minimas a nuevos escenarios de ocupacion; por lo que no queda garantizada la continuidad
del uso, ni la eficiencia funcional , ni la sostenibilidad media a largo plazo, dado que el cambio de ubicacién
de los aseos resulta irrealizable. Se aprecia que la propuesta alternativa presenta soluciones escasamente
realistas de reorganizacion espacial compatibles con distintas configuraciones administrativas .
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Se incluyen una o mas propuestas en las que ante un eventual cambio organizativo en la reorganizacion y
optimizacion de los espacios posea una adaptabilidad media baja. Se valora con 1 punto.

2. Nivel de descripcion de las actuaciones y su programacién en la obra (hasta 8 puntos)

2.1. Nivel de descripcion de las distintas actuaciones previstas (hasta un maximo de 6 puntos)

La documentacién técnica no evidencia un conocimiento riguroso del proceso constructivo, con un nivel de
detalle insuficiente para argumentar la coherencia técnica y la viabilidad de la propuesta; la cual no aporta
nada relevante a los condicionantes del solar. La propuesta identifica y secuencia con un escaso nivel las
actuaciones, la prevision de interferencias y condicionantes durante la ejecucion. Asimismo, apenas se
consideran medidas de control y coordinacién entre las distintas fases y especialidades.

Escaso nivel de descripcion de las distintas actuaciones. Se valora con 1,5 puntos.

2.2. Programacion y organizacion de la ejecucion de las obras correspondientes con indicacion de las
zonas afectadas del edificio (hasta un maximo de 2 puntos)

La propuesta presenta una buena coherencia de la programacion temporal y la organizacion de la obra, en
particular la secuenciacion de las fases y su compatibilidad con las zonas en uso o con otras intervenciones
concurrentes. La programacion refleja un orden logico, plazos realistas y una adecuada planificacion que
asegure la optimizacion de recursos y la minima afeccion al funcionamiento general del edificio.

Buena programacion y organizacion de la ejecucion de las obras correspondientes con indicacion de las
zonas afectadas del edificio. Se valora con 2 puntos.

Valoracién global: 9,5 puntos.

e UTEAV13 ESTUDIO DE ARQUITECTURAS.L.P. FRESNE

Tras la lectura de la proposicion se procede a valorar los distintos aspectos sefialados en el PCAP:

1. Propuesta técnica (hasta 32 puntos)

1.1. Grado de funcionalidad, versatilidad y flexibilidad de la propuesta realizada (hasta un maximo de
8 puntos)

La propuesta permite adecuadamente la adaptacion del edificio a cambios organizativos o funcionales —
como redistribuciones internas, variacion del niimero de puestos o reconfiguracion de despachos y salas de
reuniones—, sin necesidad de acometer intervenciones estructurales significativas. Asimismo, posee una

buena ubicacion del titular de la Delegacion (aunque algo alejada de las salas de reuniones), de Justicia
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Juvenil y de los aseos; sin embargo la situacidn de los despachos no favorece del todo la versatilidad de la
propuesta. La capacidad del disefio para ofrecer un marco espacial y técnico facilita de manera razonable el
uso evolutivo del inmueble, con instalaciones accesibles, compartimentacién modulable y una estructura
funcional duradera y eficiente.

Solucidn técnica de buena funcionalidad, versatilidad y flexibilidad. Se valora con 6 puntos.

1.2. Calidad de la propuesta arquitectonica (hasta un maximo de 8 puntos)

La propuesta ha considerado de manera adecuada el empleo de materiales duraderos y sostenibles, la
integracion de soluciones constructivas y tecnoldgicas que optimicen la eficiencia energética y el
mantenimiento, y la capacidad de la propuesta para generar espacios de trabajo confortables, accesibles y
representativos. La buena calidad de la propuesta se expresa a través de una arquitectura sobria, funcional
y coherente con los principios de sostenibilidad y racionalidad del gasto publico que potencia el
reconocimiento espacial por parte del usuario y proporciona una razonable imagen institucional.

Presenta una buena calidad arquitectdnica. Se valora con 6 puntos.

1.3. Grado de distribucion de los espacios en ambas plantas, en coherencia con los usos del programa
de necesidades (hasta un maximo de 10 puntos)

La propuesta de distribucidn favorece la agrupacidn organica de tres bloques (A, By C) faltando un aula de
formacidn para completar el D), optimizando medianamente los recorridos internos, reduciendo de manera
adecuada los desplazamientos innecesarios y garantizando suficientemente la relacién entre zonas
publicas, de trabajo y técnicas. Se aprecia especialmente la buena claridad de los esquemas de circulacion,
asi como una buena una jerarquia espacial y un aprovechamiento correcto de la superficie (til.

Se valora con 6 puntos.

1.4. Inclusion de propuesta o propuestas en las que se valorara el grado de reorganizacién y
optimizacion de los espacios ante un eventual cambio de organismo y nimero de usuarios (hasta un
maximo de 6 puntos)

En la propuesta se valora de forma esquematica la prevision de estrategias de disefio que pueden permitir,
con intervenciones minimas, adaptar el inmueble a nuevos escenarios de ocupacién. La continuidad del
uso, la eficiencia funcional y la sostenibilidad media a largo plazo se garantizan de forma muy basica. La
propuesta incluye soluciones de reorganizaciéon espacial compatibles con distintas configuraciones
administrativas, aunque se limita a esbozarlas.

Se incluyen una o mas propuestas en las que ante un eventual cambio organizativo en la reorganizacién y
optimizacion de los espacios posea una adaptabilidad media. Se valora con 2 puntos.
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2. Nivel de descripcion de las actuaciones y su programacién en la obra (hasta 8 puntos)

2.1. Nivel de descripcion de las distintas actuaciones previstas (hasta un maximo de 6 puntos)

La documentacion técnica evidencia un conocimiento basico del proceso constructivo, con un nivel de
detalle medio para demostrar la coherencia técnica y la viabilidad de la propuesta, con conocimientos
respecto de las particularidades del solar ajustados; a diferencia de otras propuestas (mas completas). La
solucién aportada identifica y secuencia con un nivel intermedio las actuaciones, la previsién de
interferencias y condicionantes durante la ejecucién, asi como considera suficientemente las medidas de
controly coordinacion entre las distintas fases y especialidades.

Medio nivel de descripcion de las distintas actuaciones. Se valora con 3 puntos.

2.2. Programacion y organizacién de la ejecucion de las obras correspondientes con indicacién de las
zonas afectadas del edificio (hasta un maximo de 2 puntos)

La propuesta presenta una buena coherencia de la programacion temporal y la organizacion de la obra, en
particular la secuenciacion de las fases y su compatibilidad con las zonas en uso o con otras intervenciones
concurrentes. La programacion refleja un orden ldgico, plazos realistas y una adecuada planificacién que
asegure la optimizacién de recursos y la minima afeccién al funcionamiento general del edificio.

Buena programacion y organizacion de la ejecucion de las obras correspondientes con indicacion de las
zonas afectadas del edificio. Se valora con 2 puntos.

Valoracién global: 25 puntos.

4. Conclusion

Una vez finalizados los trabajos, la comision técnica, aplicando de manera homogénea los criterios del PCAP
y efectuando comparacidn proporcional entre licitadores, eleva a la Mesa de Contratacion el siguiente
resultado:
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ABG ARQUITECTURA URBANISMO
REHABILITACION S.L.P. 2 2 3 2 3 2 14
AYESA INGENIERIA Y ARQUITECTURA,

Q 4 4 3 4 3 2 20
S.A.U
BAUM LAB, SOCIEDAD LIMITADA
PROFESIONAL 7 8 5 4 6 2 32
ESTUDIO CARBAJAL, SOCIEDAD
LIMITADA PROFESIONAL 8 8 5 6 6 2 35
INGRAVITTO PROJECT MANAGEMENT,
- ’ 4 4 5 4 3 2 22
SAVILLS ARQUITECTURAS.A. 4 2 2 0 15 2 11,5
UTE ABALO ARQUITECTURAE
INGENIERIA, S.L. 2 2 1 1 15 2 9,5
UTE AV13 ESTUDIO DE ARQUITECTURA
S.L.P. FRESNE 6 6 6 2 3 2 25

Miren Jasone Ayerbe Garcia
Arquitecta

En Sevilla, a fecha de la firma electrénica

Juan Manuel Roman Ojeda José Oscar Diaz Ponce

Asesor Técnico Jefe del Departamento de

Supervision de Proyectos
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