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1. MEMORIA DESCRIPTIVA.

1.1 AGENTES.
Promotor:
CONSEJERIA DE JUSTICIA, ADMINISTRACION LOCAL Y FUNCION PUBLICA DE LA JUNTA DE ANDALUCIA.

DIRECCION GENERAL DE PLANIFICACION, MODERNIZACION Y GESTION DE FONDOS.

Arquitecto redactor del proyecto:

D2, Fatima Cabrera Arance. Colegiada en el Colegio de Arquitectos de Granada, n° 5.036.
D2. Elisa Rodriguez Sola. Colegiado en el Colegio de Arquitectos de Sevilla, n® 5754.

C/ Parsi 5, N°8 Poligono Parque Sevilla Industrial. CP 41016 Sevilla (Sevilla).

Director de Ejecucion de la Obra: A determinar.

Otros Técnicos Intervinientes: A determinar.

Instalaciones: A determinar.

Estructuras: A determinar.

Telecomunicaciones: A determinar.

Sequridad y Salud:

Autor del Estudio: D2. Fatima Cabrera Arance.
D2. Elisa Rodriguez Sola.

Coordinador durante la Elaboracion del Proyecto: A determinar.

Coordinador durante la Ejecucion de la Obra: A determinar.

Otros Agentes:
Constructor: A determinar.

Entidad de Control de Calidad: A determinar.
Redactor del Estudio Geotécnico:
Estudio Geotécnico en el Deposito de tabacos, Casas Norte / Sur y Exteriores. Autores: Juan Luis Medialdea <

Geoblogo - Luis Fernandez Rodriguez, quimico. INGEOM. Ingenieria, geotecnia y Medioambiente.
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1.2 INFORMACION PREVIA

1.21  INTRODUCCION Y ANTECEDENTES.

Con fecha de 20 de agosto de 2024, TECNOLOGIAS Y SERVICIOS AGRARIOS, S.A., S.M.E., M.P. (TRAGSATEC) recibe por
parte de la Direccion General de Planificacién, Modernizacién y Gestién de Fondos perteneciente a la Consejeria de Justicia,
Administracion Local y Funcién Plblica, encargo para la REDACCION DE PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE
CONSOLIDACION O REHABILITACION DE INMUEBLES SITOS EN RECINTO DE ANTIGUOS DEPOSITOS DE TABACALERA,
AVDA. MARCONI, n° 16, DE CADIZ, COMO PARTE DE LA CIUDAD DE LA JUSTICIA DE CADIZ.

Los inmuebles objeto de intervencidn segun el encargo no abarcan la totalidad de los existentes en el recinto y son los siguientes:
1. Edificio conocido como Deposito, construido en 1961.
2. Naves Historicas 3 y 4 y fraccion de nave trasversal de encuentro con las anteriores.

3. Antigua casa de ingenieros norte y antigua casa de ingenieros sur.

Las intervenciones se secuenciaran seguln el encargo, estableciéndose los siguientes hitos:

HITO 1: PROYECTO BASICO DE LA TOTALIDAD DE LA ACTUACION
HITO 2: PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DEPOSITO 1961
PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE ADECUACION DE ESPACIOS
HITO 3: PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE NAVES HISTORICAS
HITO 4: PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE CASAS NORTE Y SUR

LICA

[an]
Se redacta el presente documento dentro del marco del HITO 4, en el que las edificaciones existentes objeto de intervencion son
las CASAS NORTE y SUR y cuyo alcance general es el de consolidacion estructural, cubiertas, acometidas de inst@ciones,
tapiado de huecos exteriores y tratamiento de fachadas para preservar el “ornato ptblico”.

FUNC
2025

PAG: 009/111

La parcela en la que se enclavan los 2 edificios existentes, CASAS NORTE y SUR, se encuentra situada en la zona Cengo - Sué
de la ciudad de Cadiz, formando ella sola una manzana de su trama urbana. En esta parcela se encuentran los %tiguo%
depdsitos de tabaco de Cadiz, que actualmente estan en desuso.

CIO
22d

<
La siguiente imagen muestra graficamente la situacion relacionada. Presenta una forma trapezoidal con una superficie Eruta de
49.746 m2.

1 CA-026 2/9

Emplazamiento del Conjunto a intervenir.
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En la actualidad, los érganos y servicios de la Administracion de Justicia con sede en la ciudad de Cédiz ocupan diversas sedes
distantes entre si, muchas de ellas en régimen de arrendamiento, lo que representa un elevado coste para esta Consejeria.

Al objeto de promover una nueva sede con capacidad para concentrar los érganos judiciales y fiscales con sede en la ciudad de
Cadiz, el Ayuntamiento de la ciudad, en la voluntad de colaboracion con la Junta de Andalucia, acordo en sesién plenaria de 27
de noviembre de 2020 la cesién de varios inmuebles ubicados en el recinto de los Depésitos de Tabacalera, situados en la
Avenida de Marconi, n° 16, a favor de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

El Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia, Decreto 243/2002, de 26 de octubre de 2021 (BOJA de 29 de octubre), acordd
la aceptacion de dichos inmuebles mediante mutacion demanial externa para su destino a la Ciudad de la Justicia de Cadiz, por
el tiempo en que sean destinados a dicho uso.

La construccion de una nueva infraestructura como lo sera la Ciudad de la Justicia de Cadiz exigiria un gran esfuerzo inversor,
superior a la actual disponibilidad presupuestaria, teniendo en cuenta las necesidades derivadas de otras actuaciones en
marcha. Es por ello que, teniendo en cuenta la realidad fisica de los edificios que habran de constituir la Ciudad de la justicia de
Cédiz, se ha priorizado la consolidacién o rehabilitacién de las edificaciones preexistentes en el recinto, de forma acorde a sus
valores patrimoniales y las medidas de proteccién que les otorga el planeamiento municipal, para frenar su inevitable deterioro y
poner en funcionamiento a la mayor brevedad, delimitando para cada uno los usos que acogera y el alcance de las obras que
habra de llevarse a cabo.

1.22 OBJETO DEL PROYECTO.

Dentro del encargo realizado para la REDACCION DE PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE CONSOLIDAGION O
REHABILITACION DE INMUEBLES SITOS EN RECINTO DE ANTIGUOS DEPOSITOS DE TABACALERA, AVDA. MARCONI,
n® 16, DE CADIZ, COMO PARTE DE LA CIUDAD DE LA JUSTICIA DE CADIZ, el presente proyecto se enmarca en el HITO 4,
PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE CASAS NORTE Y SUR, cuyo alcance general segin el encargo es el de
consolidacion estructural, cubiertas, acometidas de instalaciones, tapiado de huecos exteriores y tratamiento dé
fachadas para preservar el “ornato publico”.

Por ello, indicar en primer lugar que no es objeto de este proyecto la implantacién del programa funcional actualmente greviste
para las Casas Norte y Sur y que se recoge en el HITO 1. PROYECTO BASICO DE LA TOTALIDAD DE LA ACTUACION:

Este proyecto incluiré intervenciones que se pueden enmarcar en el alcance general con la siguiente motivacion:

A. Motivacién técnica:

Dentro del conjunto edificatorio que se pretende rehabilitar, los edificios existentes objeto de este proyecto son las casas de
los ingenieros Norte y Sur. Estas dos edificaciones, que se han mantenido cerradas y sin uso desde hace mas-de-una
década, se encuentran en mal estado de conservacion, como evidencia el informe que ya en 2018 alertaba sobre los dafios
estructurales ocasionados por las filtraciones de agua y como se describe en el ANEJO 6.1 CARACTERIZACION DE-LAS
EDIFICACIONES, adjunto en este proyecto. Por ello, el principal punto de partida es el ACTUAL ESTADG: DE
CONSERVACION de las 2 edificaciones existentes.

B. Contexto establecido por el Servicio de Obras y Patrimonio que ostenta la Direccidn de las Actuaciones. <
1. No se ha establecido marco temporal que establezca cuando se realizara proyecto de puesta en uso de la Casze
parte de la Ciudad de la Justicia de Cadiz

2. Existe una limitacion presupuestaria para el conjunto de las intervenciones, motivo por el cual algunas actuaciones que
pudiéndose enmarcar en el alcance general no han sido incluidas en el alcance definitivo descrito en el punto 1.4 ALCANCE
DEL PROYECTO y que deben acometerse previamente a la puesta en uso del edificio, en su caso.

3. Se considera que las labores de mantenimiento que se realizardn una vez se ejecuten las intervenciones en este
documento descritas, seran minimas como vienen siendo hasta ahora, dado que ambas Casas seguiran en desuso como
hasta la fecha actual. Por ello, las intervenciones han de ser de caracter definitivo dentro de la limitacion presupuestaria.
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Por ello, el criterio adoptado para la toma de decisiones en lo que al alcance definitivo se refiere ha sido la inclusion de
intervenciones de rehabilitacién de la envolvente, las instalaciones y de todo elemento estructural del interior que garantice
la estabilidad definitiva del conjunto. Estas actuaciones se completan con aquellas relacionadas con el ornato y
conservacion de la imagen actual de las edificaciones.

La adaptacion normativa de las edificaciones a su uso definitivo, previsiblemente el uso administrativo, por tanto, queda
para fase posterior.

Las actuaciones finalmente recogidas se describen en el apartado 1.4 ALCANCE DEL PROYECTO, de esta Memoria
Descriptiva, en base al alcance general del encargo, al criterio técnico de las redactoras basado en estado actual de las
edificaciones recogido en el ANEJO 6.1 CARACTERIZACION DE LAS EDIFICACIONES vy a las restantes delimitaciones
enumeradas.

1.2.3  SITUACION Y EMPLAZAMIENTO.

Los inmuebles existentes que se desean rehabilitar pertenecen al recinto de los Antiguos Depdsitos de Tabacos de Cadiz. Se
trata de uno de los mejores ejemplos de arquitectura industrial de principios de silgo XX que hay en Cadiz y que, hoy dia, siguen
en pie. Tras afios cerrados después de la marcha de la tabaquera se proyecta este documento, como primer paso, para ir
recuperando el conjunto respetando su valor historico.

Estamos ante una manzana completa, un conjunto compuesto por 5 edificaciones principales con algunas construcciones
auxiliares que conforman la Tabaquera.

Sobre rasante se encuentran los espacios urbanizados que dan acceso a las diferentes zonas de los Depdsitos cen unos
itinerarios y circulaciones totalmente libres, mientras que bajo rasante no existe construccion alguna en todo el recinto.

Avenida Marconi CASA NORTE
- LTI LETTTo
{ -
g =178 *, CiHidroavién
- %, Numancia
: | Y
' - NAVES HISTORICA 3 Y 4 ]
Avenida de la - e e e YT SR Sy
Sanidad Publica qu M =N ; H
=1 T DEPOSITO :
CASA SUR

Calle Girasol <

Planimetria del Conjunto de los Antiguos Depositos de Tabacalera.

L LR L] Parcela delimitada con los inmuebles preexistentes y futuro edificio de nueva planta que conformara la futura Ciudad de la Justicia
Ambito del encargo a Tragsatec a desarrollar en 4 hitos

—— Inmuebles a intervenir en el presente proyecto. Hito 4
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Sus linderos se reflejan a continuacién:

NORTE: Avenida Marconi.

SUR: Calle Girasol.

ESTE: C/ Hidroavién Numancia.

OESTE: Avenida de la Sanidad Publica.
Las parcelas que albergan los cuatro inmuebles preexistentes y el espacio donde se ubicara el futuro edificio de nueva planta
presenta una forma trapezoidal con una superficie bruta de 39.760,00 m2 en el plano del conjunto queda marcada con una linea
marrén oscuro. Mientras que el espacio a intervenir, objeto del presente encargo, marcado en trazo naranja claro, presenta
forma més rectangular y cuenta con una superficie bruta de 16.000,00 m2. La zona exterior a intervenir (descontando superficies
de edificios existentes) es de 3.850 m2aproximadamente.

Las edificaciones existentes que son objeto de este proyecto (marcados en color rojo) son las siguientes:

1. Antigua casa de ingenieros, Casa Norte, con una superficie construida de 1.099 m? segun catastro.

2. Antigua casa de ingenieros, Casa Sur, con una superficie construida de 1.113 m2 segUn catastro.
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Antigua casa de ingenieros. Casa Norte y Casa Sur.
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1.24 INFORMACION CATASTRAL.
Este complejo se ubica en Avenida Marconi, 16 de Cadiz, en la parcela con nimero de referencia catastral:

Parcela Referencia catastral Superficie catastral (m2)
16 4637216QA4443F 20.018,00 m2
16 (P) 4637216QA4443F0003LR 2212 m?
‘ b
o

!

'y
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Plano Catastral de las Parcelas objeto de proyecto

oo

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUESBLE

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 46372 160A4443F0D02KE
Superficie grifica: 2001 m2 !

Superficie grafica: 20018 =2
Participacidn del Inmueble: 44300%
Tipo: Parcels con vamas st [daron honsontal]
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1.2.5 SERVIDUMBRES Y CONDICIONANTES QUE AFECTAN A LA PARCELA.

Servidumbres no se conocen.

Las Naves Histéricas, oficinas y garitas se encuentran enmarcadas en el Catalogo del Patrimonio Histérico de Andalucia en
virtud de la D.T 6° de la Ley 14/2007 del PHA, cuenta con una proteccion de catalogacion general colectiva por medio de la
Ficha ACF2 - 15 - 4637201A*. Los edificios son de tipo industrial construidos en 1912 para Depdsitos de Tabacos. De estilo
ecléctico neorregionalista, mezcla la arquitectura del ladrillo visto en las 4 naves de almacenaje con una arquitectura ecléctica
neocolonial en los 2 edificios exentos e oficinas, Casa Norte y Casa Sur, y las garitas del frente de las naves. A finales de los 60
se construyeron unas naves adosadas en forma de L, con similar imagen, aunque peor calidad y distinto sistema estructura, de
cerchas metdlicas. El espacio cuenta con un jardin de palmeras en la zona delantera de las naves que esta protegido. El bloque
construido en 1961 queda exento de esta proteccion, en la actualidad dicho bloque se encuentra ya demolido.

El jardin de palmeras central frente a las naves principales y a lo largo de las vias férreas que recorrian la parcela hasta ingresar
en los andenes cubiertos, se plantd una zona arbolada, una méas antigua y méas préxima a los edificios, con un jardin de
palmeres y parterres con setos de estilo regionalista. En este espacio libre se levantaros dos garitas de control de vehiculos, asi
como algunos bancos de ceramica, todo este conjunto se encuentra dentro de los Espacios Protegidos de la ciudad de Cadiz,
ficha SPP1-02*. Queda fuera de la proteccion la zona de eucaliptal, especie no autdctona, aunque se valora estéticamente, no
se incluye en la proteccién ya que es una vegetacion invasiva y que provoca acidez del suelo. Ambos espacios vegetales no se
encuentran dentro del objeto del presente proyecto.

El recinto también se encuentra recogido dentro del Catalogo de Patrimonio Etnoldgicos en la ficha EPE-1 — PYB-01*, en el
que se valora su antigliedad de casi un siglo, asi como el caracter de testigo de la importancia de la actividad irdustrial
tabaquera en la ciudad hace que su valor etnologico sea elevado. Cuenta con un grado de Proteccion etnologica SINGULAR,
donde recomienda una rehabilitacién de la edificacion utilizando materiales congruentes con los originales en la habilitacion.
Realizacion de un proyecto constructivos que mantenga las sefias de identidad del edificio en su integracidn a los nuevos-usos.

La parcela presenta una forma trapezoidal con una superficie bruta de 49.746 m2. En el lateral oeste de la parcela, existian una
serie de naves que no eran originales y carecian del valor arquitectonico que presenta el resto del conjunto. Estas naves-se han
demolido de tal manera que se liberara la fachada oeste de las Naves Histéricas pertenecientes al recinto dejando asi una plaza;
un gran espacio libre contiguo que otorga un valor afiadido al conjunto.

Existe un andén central compartido entre las Naves Historicas 3 y 4 y las Naves Histéricas 1y 2 que pertenecen al Ayuntamiento
de Cadiz. Estas Naves tendran un uso de indole totalmente diferente al que van a tener las Naves del presente proyectg por lo
que este espacio sera considerado con un uso restringido, con acceso permitido para el personal de mantenimiento y albergara
espacio para las salidas de los recorridos de evacuacion de las Naves Histéricas.

La parcela esta cercada por una tapia perimetral. El Catalogo de Patrimonio Etnolégico recomienda la remodelacion / sustitiiciéit
de la tapia perimetral incluyendo verjas o elementos diafanos que hagan visibles los edificios catalogados y jardines desde &l
exterior, ampliando visualmente los espacios y vias interiores.

1.2.6 INFRAESTRUCTURAS URBANAS EXISTENTES

Puestos en contacto con los servicios técnicos del Ayuntamiento se nos comunica que el recinto de los Antiguos Depdsitos de
Tabacalera, lugar de ubicacion de la Nueva Ciudad de la Justicia de Cadiz dispone de todas las infraestructuras urbanas
necesarias para el desarrollo del programa:

o Agua potable

* Saneamiento con red separativa, red de fecales y red de pluviales.

e Telefonia / comunicaciones.

e Suministro de electricidad.

¢ Alumbrado publico.

e Pavimentacion y acerado.
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Estos servicios técnicos nos proporcionan los siguientes datos. Tanto las lineas de abastecimiento de agua como los colectores
de saneamiento, discurren por todas las avenidas que delimitan la parcela, si bien, cada uno de los edificios, Casa Norte, Casa
Sur y Deposito de Tabacalera, cuentan con conexion de la manera mas proxima a ellas, tienen datos sobre el lugar aproximado
donde se producen estas acometidas.

En cuanto a la red de agua potable el suministro se realiza a través de una tuberia de hierro galvanizado de 1" de seccion, que
discurre por el acerado hasta llegar a la llave de paso que se encuentra en el exterior de cada edificio.

Los datos que nos proporcionan del saneamiento son mas escasos y solo se limitan a insinuar que debe ser un tubo de
hormigdn con la seccion al uso en la fecha de construccion de esta dotacion

Respecto al suministro eléctrico se ha solicitado a la empresa suministradora una carta de condiciones especifica aportdndose la
potencia prevista. En virtud de la potencia demandada 735 kVA, (ver memoria de instalacion eléctrica) se ha partido de la
hipotesis de que sea necesario la instalacién de dos centros de transformacion de usuario de modo que el suministro pueda
realizarse en Media Tension (250 kVAs y 630 kVAs).

127 TOPOGRAFIA Y SUBSUELO.

La topografia del recinto no es un condicionante en la propuesta, aunque si es importante tener en cuenta que la parcela
presenta una diferencia de cota entre el acceso de la Avenida Marconi y ¢/ Airbus de 1.20m.

- En cuanto al subsuelo, con fecha de diciembre de 2018 se realiz6 el pertinente Estudio Geotécnico por la empresa INGEOM
- Ingenieria, geotecnia, medioambiente, conforme al Cédigo Técnico de la zona del Depdsito y Casas Norte y Sur.

- Y se ha realizado un segundo Estudio Geotécnico por la impresa Songea — Laboratorio de construccion y obra ciil, con
fecha enero de 2025.

Ambos documentos se adjuntan a la presente memoria y se describen sus resultados en cada uno de sus pertenécientes

edificios.

1.2.8 ACOMETIDAS DE INFRAESTRUCTURAS.

Se ha solicitado informacion al respecto de las acometidas de electricidad, abastecimiento de agua y de saneamientgs a las
empresas suministradoras de dichos servicios en Cadiz, estas se adjuntan como anejos en este apartado de la memoria.

1.3 CASAS NORTE Y SUR

1.3.1. ANTECEDENTES. INMUEBLE ACTUAL

En la parcela se localizan dos edificios practicamente idénticos, originalmente designados como Pabellon A (Casa Norte)
Pabellon B (Casa Sur), ubicados respectivamente en la zona central norte y central sur del recinto. Ambos fueron construides
en la primera mitad del siglo XX con un marcado caracter residencial destinado a albergar a los ingenieros de la Tabaqueta.

Se trata de construcciones de planta cuadrada, desarrolladas en cuatro niveles: planta baja, dos plantas superior -
castillete de cubierta con acceso a cubierta plana transitable. La planta baja se empleaba con uso administrativo vinc

control de la Tabaquera, mientras que en las plantas superiores se organizaba el programa de vivienda, con dos viviendas en
planta primera y una en planta segunda. El castillete resuelve la subida a cubierta, donde aun permanecen bidones de
acumulacion de agua y, en el caso de la Casa Sur, restos de instalaciones que daban servicio al edificio.

Actualmente, respecto a los aseos, los de planta baja de la Casa Norte estan en uso por parte del personal de seguridad que se
encuentra en el recinto, uso que quedara eliminado con el inicio de las obras. Los restantes se encuentran en desuso y las
estancias cerradas, aunque accesibles.
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1.3.2. USO CARACTERISTICO DEL EDIFICIO

Ambas casas se destinardn en un futuro a uso administrativo (oficinas), consolidando su funcién institucional sin alterar la
relacién con el entorno inmediato. Este es el uso que se toma de referencia para la toma de ciertas decisiones que requieren de
un uso de referencia como pueden ser las intervenciones estructurales.

1.3.3. CUADRO DE SUPERFICIES

Casa Norte: A continuacion, se muestra una tabla con la relacion de superficies construidas por plantas:

Nivel Superficie
00-Planta Baja 402.44 m2
01-Planta Primera 365.33 m2
02-Planta Segunda 365.32 m2
03-Planta Cubierta 9.11 m?
1142.20 m?
Casa Sur: A continuacidn, se muestra una tabla con la relacién de superficies construidas por plantas:
Nivel Superficie
00-Planta Baja 402.44 m2
01-Planta Primera 362.56 m?2
02-Planta Segunda 362.86 m2
03-Planta Cubierta 8.76 m2
1136.62 m?

Se entiende por superficie construida la comprendida dentro del perimetro definido por la cara externa de los paramentos. Las
terrazas, balcones, plantas di&fanas, etc., se contabilizaran al 100% de su superficie si se encuentran cubiertos y cerradas por 3
de sus lados. Si lo estan por dos 0 menos se contabilizaran al 50%.

1.3.4, ESTADO DE CONSERVACION.

Como referencia para la actualizacion del estado actual de ambas Casas se toman los datos y conclusiones contenidas en. 2
informes previos, elaborados en el afio 2018, que son;

1. Informe de Valoracién Estructural, redactado por Estudio Duarte Asociados S.L.P en adelante [d+a] y firmadotpor=D.
Francisco Duarte Jiménez con fecha de diciembre de 2018.
Este Informe se adjunta en un apartado final como anexo al presente documento.

2. Informe sobre el analisis, reconocimiento e identificacion de la cimentacion y estructura, resistencias de los fateriales
constituyentes. Estudio patolégico. Edificios "antiguas viviendas de ingenieros, Pabellon A (n°1) y Pabellon ™ ' 28)".
"Deposito de tabaco (Almacén n°7)". Recinto "Antiguos depositos de Tabacalera". Avda. Marconi n® 34, Cédi'<ne
realizado por Experta y firmado por D. Jose Manuel Ferrari Roca con fecha de noviembre de 2018.

Este Informe se adjunta en un apartado final como anexo al presente documento.

En el Anejo 06.01, se recopila la informacion acerca del edificio recabada en estos informes, se revisa la evolucion de las
lesiones detectadas y descritas en ellos y se verifican y en su caso se describen la nuevas observadas. Como resumen se
expone en este apartado las conclusiones extraidas y que sirven de base para la adopcion de decisiones acerca de la
intervencidn, asi como las soluciones constructivas que se consideran necesarias.
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Sobre el estado de conservacion, en primer lugar, se constata la persistencia de las lesiones descritas en el informe de Experta,
y la existencia de ellas no solo en la Casa Norte, si no que éstas se repiten en la Casa Sur. Esta persistencia ha dado lugar a un
empeoramiento de la oxidacion de las viguetas y no solo al forjado de cubierta, alcanzando otras cotas, en este caso el forjado
de planta 22 (cota +13,55 m)

Por otro lado, se observa sintoma de falta de estabilidad de la escalera de la casa Sur a nivel de la cubierta, y concretamente en
la meseta de desembarco de la misma en este nivel. La entrada de agua a través de la puerta de acceso a la cubierta ha
debilitado el soporte estructural de la meseta evidenciando gran debilitamiento del mismo.

De los datos recabados en las diferentes visitas no se observan indicios de otras lesiones diferentes a las descritas pudiendo
actualizar el estado de las dos edificaciones, que se pueden resumir en el cuadro siguiente:

CASA NORTE y CASA SUR
LESION CAUSA
Humedades en el forjado de la planta de cubierta. Filtraciones de agua a través de la cubierta ocasionadas por:
1. Proliferacion de vegetacion y suciedad por falta de
Avance en la oxidacion de los perfiles laminados que mantenimiento.
conforman la vigueteria en el forjado de cubierta. Oxidacion 2. Existencia de errores en las pendientes de

avanzada en forjados del nivel de planta 22, en el entorno de evacuacion detectadas en la cubierta.

los bajantes.

Humedades generalizadas en cerramientos del castillete, en | Deterioro de la impermeabilizacién de la cubierta
su base y cercanas a la coronacion, especialmente en Casa
Sur.

Fisuras en fachadas sobre dinteles de huecos Existencia de empujes de cubierta que afectan a las zohas
més débiles de la estructura vertical.

Fisuras verticales e inclinadas sobre los pretiles de cubierta en
fachadas

CASA SUR

LESION CAUSA

Grietas en la meseta de desembarco en el nivel de cubierta. Falta de estanqueidad de la cubierta

Por otro lado, y no se puede catalogar como una lesion, hay que tener en cuenta otro aspecto que se deduce delzanélisis
estructural realizado por [a+d], como consecuencia del nuevo fututo uso Administrativo de las Casas:

Suponiendo que el grado de empotramiento de las viguetas en los muros de fabrica es inferior al 50%,
seria necesario su refuerzo a flexion positiva (vanos interiores).

El refuerzo consistiria en una platabanda inferior de acero soldada al ala inferior de los perfiles,
aumentando el médulo resistente del mismo y su inercia, reduciendo su flecha.

A modo de resumen indica: <

Perfil existente = Perfil necesario Dimensiones platabanda necesaria (mm)
Requiere una piatabanda de 18x54mm soldada

Viguetas IPN-160 IPN-180 5
en las alas infenores de las viguetas
Vigueta IPN-100 IPN-100 No es nece;::;;if?‘cezaers Ica;ev(ng:etas de las
IPN-180 IPN-180 No es necesario reforzar las zancas de escalera
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Por ultimo y para completar el estado en el que se encuentran las Casas, dentro del marco establecido para este proyecto de
Consolidacion, es necesario completar la revisién de estado general de la envolvente, en este caso de la envolvente vertical,
puesto que se considera primordial que ésta garantice la estanqueidad en aras de evitar la aparicién de nuevas lesiones.

Por ello, y para completar la revision realizada en la envolvente horizontal, se describen las lesiones detectadas en la envolvente
vertical:

Fachadas: Se observan dafios derivados de humedades, fisuras puntuales en pretiles de cubierta y pérdida de revestimientos,
consecuencia de la ausencia de mantenimiento en los ultimos afios. A pesar de estas afecciones superficiales, los paramentos
presentan un estado estructural adecuado, limitandose los dafios principalmente a los acabados exteriores.

Carpinterias exteriores.

N PUBLICA

- - - . . L 0
El estado de conservacion es deficiente, con pérdida de estanqueidad y merma de la capacidad de proteccion frente a agentes
climaticos, lo que conlleva una prestaciones térmicas y acusticas insuficientes para el futuro uso del edificio. En cuanto a Ia@

-
-
-
puertas de acceso a las Casas, se encuentran en un buen estado de conservacion, para la fase que nos ocupa. ;: o 2
P 5 °
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Por otro lado, las puertas de acceso a cubierta, se observa un estado de conservacion deficiente y carente de cierre %tancog 2
lo que ha permitido la entrada reiterada de agua de lluvia al interior del castillete. & o
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Estado de las carpinterias exteriores
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Mallorquinas.

Se localizan elementos en avanzado estado de deterioro, especialmente en las fachadas orientadas al sur de ambos inmuebles,
donde la exposicion solar y climatica es mayor, en la que se acusa no solo falta de integridad si no que los mecanismos de
apertura se encuentran obsoletos.
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Dado el mal estado del abisagrado se observa en fechas recientes que las mallorquinas de la Casa Norte, en sus fachadgs estep ©
sur y oeste han sido retiradas. 9 5 %
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Monteras en ambas casas.

Presentan un deterioro generalizado, con graves problemas de estanqueidad y procesos de oxidacién. Se detectan dafios tanto
en la estructura portante, asi como en los recubrimientos de policarbonato, los cuales presentan roturas que permiten la entrada
de agua y aves al interior de los edificios. Especialmente deteriorada se encuentra la de la Casa Sur, como se puede observar
en las imagenes siguientes.

Monteras de la casa Norte y de la casa Sur, respectivamente.

1.4 ALCANCE DEL PROYECTO.

22 diciembre 2025

1.4.1 JUSTIFICACION DE LA INTERVENCION
La justificacion de la intervencion se fundamenta en el marco expuesto en el punto 1.2.2 OBJETO DEL PROYECTO. Eriz’-’cuanto
al criterio técnico, este se centra en el estado actual de la edificacion, y por ello en la evolucidn de patologias prevﬁmente

TRACION LOCAL Y R

diagnosticadas y requerimientos de seguridad y compatibilidad con el uso final de la edificacion. < _ 8
5
1.4.1.1. Progresion de dafio 2 = (<}:)
we T
Tal como se ha indicado en el punto anterior, las inspecciones realizadas recientemente evidencian la existencia de pa@lé’gi@
estructurales activas que afectan de forma directa a la capacidad resistente de los forjados y elementos portantes. La flﬁr@n
=
continuada de agua desde cubierta, unida a la deficiente evacuacién pluvial y a la obstruccion de bajangg pon
vegetacion, ha derivado en un aumento progresivo de la corrosion en las viguetas metalicas y, en consecuencia. eft ur%)

pérdida de seccion efectiva.

A

Adicionalmente, el agua filtrada desde la cubierta ha alcanzado el forjado de segunda planta, donde se aprecian dafios
localizados que comprometen parcialmente la integridad estructural en zonas concretas. Estos hechos confirman la extension
de la patologia hacia niveles inferiores, agravando el alcance de los deterioros respecto al diagnéstico de 2018.

1.4.1.2. Limitaciones de soluciones previas estructurales

El informe de 2018 planteaba como medida de actuacion el refuerzo de viguetas mediante platabandas metalicas, una
solucion orientada principalmente al control de deformaciones (flechas) y al aumento de rigidez local, sin embargo, si bien
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pueden ser suficiente para forjado de planta primera, ya que no se encuentra en mal estado, dicha intervencién se considera
actualmente no apta para forjado de cubierta y parte de planta segunda por los siguientes motivos:

¢ No garantiza la durabilidad estructural, ya que los elementos metélicos continiian expuestos a la humedad y a la
progresion de la corrosion.

e No cubre los incrementos de cargas previstos por la implantacion futura de instalaciones técnicas en planta de
cubierta (UTA, climatizacién, intercambiadores de calor).

1.4.1.3. Seguridad y criterios de intervencion

El futuro uso del edificio como equipamiento requiere que cualquier actuacion previa garantice el cumplimiento de los
criterios basicos del Codigo Técnico de la Edificacion (CTE), Documento Basico de Seguridad Estructural (DB-SE) y el DB-SE-
AE en lo referente a cargas de uso.

La sustitucion integral de los forjados en mal estado responde a la necesidad de restaurar la seguridad estructural,
eliminando elementos comprometidos por la corrosion y asegurando la capacidad portante de los forjados ante cargas actuales y
futuras.

Por otro lado, la decision de no reforzar forjados no sustituidos responde a que el edificio no seréa puesto en carga tras esta
fase. Estas actuaciones de refuerzo deberan recogerse en proyecto posterior, y en caso de que finalmente las edificaciones
se pusieran en uso para la Ciudad de la Justicia, y previamente a la puesta en uso, lo que optimiza recursos y evita
intervenciones no inmediatamente necesarias en la fase actual de consolidacion.

Finalmente, la retirada de carpinterias exteriores y mallorquinas en mal estado, junto con el tapiado de huecos, se justifica como
medida de proteccidn frente a agentes climaticos y de control ambiental del interior, asegurando la preservacign de la
edificacion en el periodo de inactividad hasta su futura puesta en uso.

1.4.2. PROPUESTA DE INTERVENCION DEFINITIVA

La intervencion se plantea como un proyecto de rehabilitacién que tiene como objetivos:
o Detener la progresion de las patologias estructurales.
e  Garantizar la seguridad de la edificacién en su estado actual.
e Preservar el inmueble frente a agentes externos.
e Continuidad de las actuaciones con el futuro proyecto de puesta en uso.
e  Garantizar la imagen exterior de ornato publico.

De acuerdo con las directrices del Servicio de Obras y Patrimonio, se excluyen las intervenciones de adaptacion norma”

no resulten imprescindibles para la estabilidad estructural actual del edificio. Entre ellas se encuentra el refuerzo !
platabandas en el resto de forjados no objeto de actuacion, ya que esta exigencia esta vinculada a la deformacion admisible para
el futuro uso del inmueble, y deberéa ejecutarse previamente a su puesta en carga.

1.4.2.1. Actuaciones previas.

Para ello, se realizaran actuaciones previas como:

- Desinsectacion y desratizacion de plagas.
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- Limpieza, desinfeccion y adecuacién general de los espacios interiores, con retirada de escombros, mobiliario,
elementos inservibles y restos de materiales obsoletos.

- Anulacién de acometidas de electricidad, fontaneria y otras posibles, previa informacién y solicitud pertinente a cada
una de las empresas suministradoras.

- Retirada de instalaciones fijas como las encimeras de cocina y los aparatos sanitarios de los aseos que se van a
intervenir, para facilitar las posteriores labores de demolicién de falsos techos y/o forjados.

- Eliminacion de vegetacion tanto en las inmediaciones de la edificacion como en la cubierta transitable.

1.4.2.2. Actuaciones estructurales en forjados y escaleras.
o Sustitucion integral del forjado de cubierta: CASA NORTE Y CASA SUR
Desmontaje controlado del forjado existente.

Ejecucién de un nuevo forjado unidireccional con viguetas metélicas IPN protegidas frente a la corrosion, bovedillas
ceramicas curvas y capa de compresion de hormigén armado.

Redisefio de pendientes y tratamiento de impermeabilizacidn para garantizar evacuacion eficiente de aguas pluviales.
o Sustitucion parcial del forjado de segunda planta en zonas afectadas: CASA NORTE Y CASA SUR

e Demolicién de pafios deteriorados por filtraciones continuadas desde la cubierta.
Reconstruccion del forjado con la misma tipologia ya descrita para el forjado de cubierta, asegurando la compétjbilidad
con el resto de la estructura.

e Consolidacion de la escalera de acceso a cubierta: CASA SUR

Sustitucién de los Ultimos tres tramos de la escalera afectado por humedades a través de la puerta de acceso a g
cubierta. Estos tramos comunican la tltima planta del edificio con el de cubierta.

Tras valoracion de un refuerzo puntual del apoyo de la meseta, se considera que este tipo de solucién habtia que
considerarla como provisional, motivo por la que se ha descartado ya que el alcance de este proyecto recoge las
actuaciones necesarias para garantizar la estabilidad definitiva de todo elemento estructural.

1.4.2.3. Actuaciones en cubiertas.

e  Cubierta plana transitable: CASA NORTE Y CASA SUR

- Sustitucion de las diferentes capas de la cubierta plana transitable del edificio, desde la ejecucion de un nuevoforiado,
formacion de pendiente, colocacion de nueva impermeabilizacion y aislamiento hasta la ejecucion de nuevaisaleria
Esto se ha realizado debido al avanzando deterioro de la misma con pérdida de impermeabilidad y presescia de
filtraciones generalizadas, llegando afectar a elementos estructurales como el forjado de planta segunda.

- Sustitucion de la montera existente y ejecucion del pretil de apoyo de la misma sobre unas nuevas vigas H r
liberan de esta carga a los pilares de fundicion, garantizando la estanqueidad y correcta evacuacion del agua iavia 1o
red de recogida de aguas pluviales.

- Demolicién de los muretes perimetrales interiores situados en ambas cubiertas, con el objetivo de obtener una
superficie de cubierta mas diafana y plenamente transitable, optimizando a su vez la implantacion y disposicion de
nuevas cazoletas de recogida de aguas pluviales. Esta actuacion permitira una mejora significativa en el sistema de
evacuacion de aguas, reduciendo el riesgo de acumulaciones y encharcamientos, asi como la eliminacién de posibles
filtraciones o entradas de agua a través de dichos muretes, que actualmente constituyen puntos criticos de
vulnerabilidad.
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o Cubierta plana no transitable. Castillete: CASA NORTE Y CASA SUR

- Sustitucion de las capas de la cubierta plana no transitable del castillete de escalera, desde la formacion de pendiente,
colocacién de nueva impermeabilizacion y aislamiento hasta la colocacion de la capa de protecciéon mediante grava,
garantizando la estanqueidad, durabilidad y eficiencia energética, por motivos de filtraciones, pérdida de elementos de
acabado y deterioro de encuentros con paramentos verticales.

- Sustitucion de la puerta exterior del castillete de ambas casas, para evitar filiraciones de agua pluvial en el nicleo de
escaleras v, de este modo, garantizar su estanqueidad.

1.4.2.4. Actuaciones en envolvente vertical.

- Reparacién, saneado y recuperacién de las zonas de los paramentos verticales exteriores: que se encuentran
en mal estado, en relacién a la eliminacién de vegetacién, limpieza de restos organicos, reparacion de revestimientos
por humedades por filtracién en torno a los huecos y por fisuras, reposicién puntual de enfoscados degradados y
materiales desprendidos, acabado con aplicacidn de pintura pétrea en toda la superficie de fachadas.

- Reparacion de ornatos en fachadas: restauracion de las farolas murales con el fin de garantizar la imagen urbana y
minimizar el impacto visual del inmueble en el entorno hasta su rehabilitacién definitiva, la limpieza y reparacion del
z6calo de planta baja de piedra caliza como de los alféizares, albardilla y molduras existentes en las fachadas.

- Retirada de carpinterias exteriores: desmontaje y gestion de la totalidad de carpinterias por falta de estanqueidad y
marcos dafiados, esta accion permitira también un tapiado provisional eficaz de los huecos. En este punto se excluyen
las puertas de acceso a ambas casas, ya se encuentran en buen estado.

- Mallorquinas: Se retiraran las mallorquinas que presentan mal estado. Aquellas en estado aceptable se mantendran in
situ para en su caso, su restauracion.
En la casa Norte ya han sido desmontadas la totalidad de las mallorquinas de las fachadas este, sur y oesté De la
fachada norte, se desmontaran 6 y se mantendran otras 6 de las 12 que actualmente se conservan. En la casa sur s&
retiraran 1 de las 14 existentes en la fachada norte, la totalidad de la fachada sur, 7 de las 7 existentes, 5 dejlas 13
existentes en la fachada este, y por ultimo 2 de las 15 de la fachada oeste.

- Tapiado provisional de huecos: ejecucion de cierres de fabrica cerdmica con rejillas de ventilacion integradas,
garantizando la proteccion frente a agentes externos (lluvia, viento, aves) y manteniendo la ventilacion cruzadadnterior.
Estos cierres seran reversibles y se podran retirar facilmente en la futura rehabilitacién integral.

1.4.2.5. Actuaciones en interiores:

- Dado que el proceso de demolicion de sustitucion de forjados es coincidente en ambas casas, demolicion de falsgs
techos tanto los que se encuentran en mal estado y en peligro de desprendimiento como los que se localizani ép la&
estancias donde se van a demoler los forjados, en planta primera coincidiendo en gran medida con la demoligién dei
forjado de la planta superior y, la planta segunda por completo, ya que el forjado de cubierta se va a demolér en su
totalidad.

- Reparacion de revestimientos deteriorados por humedades por filtracién a través de la cubierta o huecos de ventana.
- Reparacion, saneado y recuperacion de los paramentos verticales portantes en mal estado.

- Demolicién integral de la tabiqueria que se encuentra sobre las estancias donde se han demolido los forjados y
demolicién parcial de la parte superior de las mismas en las estancias en toda la planta segunda, para permitir la
ejecucion del forjado de planta cubierta.
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1.4.2.6. Actuaciones en instalaciones existentes y de nueva ejecucion:

- Retirada de materiales de fibrocemento con presencia de amianto en la instalacion de saneamiento, exactamente
en las bajantes de pluviales interiores (Casa Norte y Sur) y en la bajante residual situada en fachada (Casa Sur), asi
como en los depésitos de acumulacion de agua localizados en la cubierta transitable (Casa Norte y Sur).

- Unicamente en Casa Sur realizar la retirada de bajantes residuales de PVC situadas en la vertical de las fachadas,
ya que los aseos existentes estan en desuso, con el fin de mantener y conservar las fachadas libres de instalaciones
visibles. No se retiran las demas bajantes residuales del edificio debido a que se ha observado que son de PVC
(sustitucion posterior a la construccion del edificio).

- Ejecucién de la nueva red vertical de aguas pluviales en sustitucion del sistema existente de bajantes de
fibrocemento.

- Ejecucion de nueva red colgada horizontal de saneamiento de recogida de aguas pluviales como consecuencia de
la sustitucion de la cubierta.

- Retirada de las instalaciones eléctricas colgadas, exclusivamente en las estancias donde se han demolido los falsos
techos.

- Ejecucién de un circuito de iluminacion provisional, compuesto por cuadro y puntos de luz minimos, para la
realizacién de labores de mantenimiento.

- Sustitucion de la instalacion de iluminacion de las farolas murales a LED.

1.4.3. ESTRATEGIAS DE INTERVENCION

La actuacion al tener como alcance general la consolidacion estructural, cubiertas, acometidas de instalaciones, tapiado de
huecos exteriores y tratamiento de fachadas para preservar el "ornato publico”, que con las directrices del Servicio de Obras ¥
Patrimonio tiene como objetivo de las actuaciones:

- Caracter corrector: no se busca la puesta en carga del edificio, sino su estabilizacion y conservacion.
- Compatibilidad futura: todas las actuaciones se disefian para ser compatibles con el futuro proyecto de ejecucion.

Por ello, se incluyen en el presente proyecto, las intervenciones de rehabilitacion de la envolvente, las instalaciones y de todo
elemento estructural del interior que garantice la estabilidad definitiva del conjunto. Estas actuaciones se completan con aguellas
relacionadas con el ornato y conservacién de la imagen actual de las edificaciones.

1.5 CUMPLIMIENTO DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL VIGENTE.

Respecto al Planeamiento vigente, le son de aplicacién las determinaciones establecidas por la Adaptacién - Revision delPlan
General Ordenacién Urbana de Cadiz publicado su aprobacién definitiva en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucfa &n 1a

forma prevista en el art. 41 de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de 2011.

FICHA TECNICA URBANISTICA <
DATOS GENERALES

Proyecto Ciudad de la Justicia de Cadiz

Direccion Avenida Marconi, n° 16. 11011, Cédiz.

Promotor Consejeria de Justicia, Administracién Local y Funcion Publica
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SITUACION URBANISTICA

Normativa vigente P.G.0.U. 2011.

Planeamiento de desarrollo Area de Reparto UE-EX-19.
Clasificacion del suelo Suelo Urbano no consolidado.
Zonificacion Loreto (LO).

Uso global Equipamiento. Dotacional

Proteccion Patrimonio

Proteccion Patrimonial, Proteccion de arquitectura civil y ambitos protegidos. Proteccion

Etnoldgica.
Obras permitidas Conservacion, reforma y rehabilitacion. Conservacion del espacio ajardinado de palmeras.
PARCELA 16 - Casa Norte y Sur
CONDICIONES NORMATIVA PROYECTO
Superficie parcela 20.014 m2 9.420 m2
Sup. edificable maxima computable Casas  2.200 m2 2.200 m2
Sup. Edificable no computable - -
Ocupacién maxima Existente Existente
N° planta naves historicas Baja + II. (3) + Castillete Baja + 1. (3) + Castillete

Sétanos: plantas permitidas -

Altura edificacion Existente Existente
CONDICIONES URBANISTICAS. DOTACIONES URBANAS PARCELA
Calzada pavimentada Si
Suministro eléctrico Si
Suministro de agua Si
Encintado de aceras Si
Alcantarillado Si
Alumbrado publico Si
Telecomunicaciones / Telefonia Si

151  AREA DE REPARTO UE-EX - 19.

La parcela esta calificada por el PGOU de Cadiz como Suelo urbano no consolidado y consta de Ficha de desarrollo, clasificade
dentro del marco de Sistema general de equipamientos, Fichero de Areas de Incremento de Aprovechamiento - Al&-EX14:
Con esta ficha se pretende transformar los antiguos depdésitos de tabaco en un gran equipamiento que dé servicio a la s6tiedad.
Localizar mediante hito en altura entre la Avenida Juan Carlos | y la Avenida Marconi, y a su vez fomentar la actividad €

barrios de la Laguna y Loreto - Puntales.

Esta ficha se desarrolla por medio del Area de Reparto UE-EX - 19.

Esta ficha divide sus actuaciones en dos Acciones Puntuales AP-U-EX-19-01 (correspondiente a Parcelas 15 y 16, segun la
denominacion de Catastro) y AP-UE-EX-19-02 (correspondiente a Parcelas 17y 18, seglin la denominacién de Catastro).
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1.5.2  CIRCUNSTANCIAS URBANISTICAS REFERIDAS EN EL PGOU DE CADIZ.

1.5.2.1 Edificabilidad maxima

La edificabilidad mé&xima se calcula siguiendo las premisas marcadas por el Art. 2.1.17. Superficie Edificada de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Cadiz (en adelante NNUU):

1. Superficie edificada por planta es la comprendida entre los planos de fachada exteriores e interiores de cada una de las
plantas de la edificacion.

2. Superficies edificada total es la suma de las superficies edificadas de cada una de las plantas que componen el edificio.

3. Se excluyen del computo de la superficie edificada:

a) los soportales, pasajes de acceso a espacios libres publicos o privados, plantas porticadas, entrepisos abiertos y
entreplantas abiertas, excepto las partes cerradas que contengan.

b) los balcones y cierros autorizados.

c) Los espacios destinados a carga y descarga en la cuantia minima fijada como dotacion al servicio del edificio.

d) Los locales destinados a albergas centros de transformacion en plantas sobre rasante de edificios de otros.

Dentro del marco de colaboracidn acordado entre el Ayuntamiento de Cadiz y la Consejeria de Justica, Administracidn Local y
funcién publica se redacta un informe técnico en relacién a la edificabilidad maxima de las parcelas objeto de cesion en los
terrenos de los antiguos depodsitos de tabacos para la ciudad de la Justicia. Este informe marca la edificabilidad maxima
permitida de la Parcela 16, denominada en dicho informe como PARCELA 4. Al no ceder el 100 % de la parcela por parte del
Ayto. la edificabilidad de los inmuebles a intervenir queda:

CASA INGENERIOS NORTE

Superficie 380,00 m2 Edificabilidad maxima 1.100 m?2
Altura PB+II* Edificabilidad no computable construible 0 m?
CASA INGENIEROS SUR

Superficie 380,00 m2 Edificabilidad maxima 1.100 m?2
Altura PB+II* Edificabilidad no computable construible 0 m?
TOTAL EDIFICABILIDAD 2.200,00-m?

* Mas castillete en cubierta.

Tras lo expuesto indicar, que las Casas Norte y Sur, son edificios existentes en los que no se realiza intervencion
alguna que modifique la actual edificabilidad.

1.5.2.2 Alturas de plantas

Para Sistema general de Equipamientos, el TITULO II. Condiciones basicas de la edificacion, en el CAPITULO 2. Condicignes de
calidad de utilizacion en su Art. 2.1.21. Alturas de plantas, se indica que todas las alturas de planta de los edificios tanto de
rehabilitacion como de nueva planta quedan enmarcadas dentro de las limitaciones que marca el Plan General de Cadiz:

PLANTA ALTURA LIBRE MINIMA (m) ALTURA DE PISO MINIMA (m)
NORMATIVA PROYECTO NORMATIVA PROYECTO

Sétano 2,40m 2,60 m 2,70 m 3,00 m

Semisotano 2,40 m 2,60 m 2,70 m 3,00m

Baja 2,70 m 3,50 m 3,00 m 4,00 m

Piso y atico 2,60 m 2,60 m 2,90 m 3,00 m

Entreplanta 2,50 m por debajo de forjado - - -

Se considera altura libre minima la altura que queda desde suelo a cota de acabado hasta falso techo.

Tras lo expuesto indicar, que las Casas Norte y Sur, son edificios existentes en los que no se realiza intervencion
alguna que modifique sus alturas.
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1.5.2.3 Catalogacion.
Segun los planos del Catélogo de Proteccion, las casas Norte y Sur, forma parte de un Ambito Arquitecténico Protegido y se
encuentra dentro del Catalogo General del Patrimonio Historico de Andalucia. Ademas, segun el Catalogo de Proteccion

municipal se encuentra dentro de:

Subcatalogo de edificaciones protegidas.
Arquitectura civil. Grado de Proteccion 2, Preferente.
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En el TITULO IV. Proteccién del patrimonio historico, CAPITULO 2. Catalogo de patrimonio arquitecténico, Art. 4.2.11% Obras,
<
admisibles en el Grado 2: Edificios de interés preferente, se extrae segun el objeto del proyecto: o S <DE
wn L
2z U
w =
e:m%nto?>

1. El grado 2 protege las caracteristicas tipologicas basicas del edificio, su presencia en el entorno y los el

que articulan el espacio interior con el exterior.
2. Salvo que la ficha individualizada contemple otras actuaciones o se impongan otras condiciones en la re

del correspondiente apartado del Catélogo, con obras admisibles en este grado:
a) Obras en edificios existentes: Las de restauracion, conservacion, consolidacion y rehabilitac, <

()

3. Las obras admisibles deberan mantener los elementos que justifican la proteccion del edificio. (...)

Ci

SUPER
CA-026 2/9

CONEEJERIA
OFIC®IA DE S

1

Por otro lado, Art. 4.2.12. Condiciones de las Obras en el Grado 2: Edificios de interés preferente, se extrae segun el objeto del

proyecto:

()

2. Las obras de conservacion no podran alterar los elementos de disefio del edificio.
3. En obras de consolidacion de la estructura, fabricas o cubiertas, cabra emplear técnicas constructivas

modernas.
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El proyecto se ha planteado preservando las caracteristicas arquitectonicas, la envolvente exterior de los edificios
existentes, la posicion de los planos de fachada. De manera que no se perturba o altera la imagen primitiva de los
mismos al llevar a cabo la consolidacion que se propone, en cumplimiento del articulado expuesto.

Proteccion Etnoldgica.

Ficha de Elemento Etnolégico Protegido con codigo EPE1-PYT-02 (existe errata en la ficha)

" R N - T — ) L e [ -
W:.._m“ ) EPED-PYN-Ot E Moino de Maveas Rio Aclic 1 e Cato de ftio Ao b}
EPED-PYN-GZ | Motne de Mareas de Sentbele: 11 Marchde de Santddler v
_Selnera PYS EPEQEYSDY | Casa sainera La Doores . Safna Lo Doores )
 Bodeguens T PYB EFE1FYE01 | Antguo Edico Bodegas Lacave | 1850 | Trile 40 (Coriro Tanessos) D
INDUSTRA 1 S BT EPE1-FYT-01 | Antigus Fabecs e Tabaces y Chinenss 1659 Sevila Pz 1
TRADICIONAL (1) -y EPE1PYT40 | Aniguos Depietos de Tatacos de Lonso 1812 | Awia Varcon 1
EPE2-PYO-01 | Pansderia La Paims | 9660 | Marguds de Chda 7 2
D Obyeador O EPE2-PYO02 | Horeo La Glona | s Goal Z
4 EPE2.PY0-03 | Panaderia E} Molno |18 Adotfo de Castro 4 2
1 EPE2-PYC-04 | Panaderla La Rosa de O 1w Riosa 23 1
Denominacion Antiguos Depasitos de Tabacos de Loreto
Situacion Avenida Marconi
Actividad Modos de produccion (P)
Tipologia Industria tradicional (Y)
Categoria Tabaquera (T)
Tipo de entidad Antiguo complejo industrial de aimacenaje
Antigiiedad 1912 <
Nivel de conservacion Medio O
Grado de utilizacion Sin uso actual (Pendiente de d ado y rehabilitacion para Centro Cultural) =
Fuentes d I Tabacalera y ef estanco del tabaco en Esparia 1636-1998; COMIN, F. y MARTIN ACENA, P. %
o
= - zZ
3
Descripcion La relevancia de Cadiz como puerto hacia América hace que la Compariia de Tabacos de )
Espafia cree aoui uno de los dos Depdsitos de Tabaco en Rama del pais, junto con Santander. zZ o
La mision de los depositos era recibir el tabaco en hojas procedente del extranjero para E Qg
almacenario como reserva y regulacion y posteriormente enviarlo a las fabricas de tabacos que - 8 g
entonces existian en Espafia, entre ellas la de Plocia. Para elflo, la compafiia adquiere unos - o N
terrenas cercanos a Puntales, naugurandose las nuevas instalaciones en 1912 Para e < 5 ©
complejo se construyd un muelle embarcadero propic en Puntales, asi como un apartadero 8 e (<-(9
exclusivo con una linea férrea. Los edificios del complejo: el gran edificio de naves en forma de = QL o
peine y andenes intenores para los trenes, asi como los dos edificios pequefios de oficinas con pd %)
patio se construyen en estilo ecléctico con la arquitectura de ladrillo visto, fundician y vidrio de O ~
la época. En afios posteniores se ampliaria ain mas la capacidad, en los afios 60 con un @) N
edificio racionalista interesante v en 1973 con unas naves de estilo pastiche sin interés. é
=
Valoracion Su antigiiedad de casi un siglo, asi como el caracter de testigo de la importancia de la actindad L2
industnial tabaguera en la ciudad hace que su valor etnolégico sea elevado. g
- a)
Catalogacion <
Grado proteccion etnologica 1 - SINGULAR < O
A : preceptivas Rehabilitacion de la edificacion utiizando mateniales congruentes con los originales en la SZ2 0O
rehabilitacion. Realizacion de Proyecto Etnoldgico previo al Proyecto constructivo que = % <E
mantenga las sefias de identidad del edificio en su integracion a los nuevos usce % = (f)
— ﬁ i
Actuaciones recomendadas  Puesta en valor de la histona etnologica del edificio y de la Compariia de Tabacos. con uDJ EDL >
sefializacion informativa sobre la misma. < E Y
coWs
wz Qo
25 O 9
(I8
oo S

Las intervenciones del proyecto, se plantean utilizando materiales congruentes con los originales, en cumplimiento de
las actuaciones preceptivas.
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Proteccién Arqueoldgica.
Cuenta con un Grado Cautela Subyacente 3, minimo.

P R B S o - ' 2OMAS ARCUEOLOGICAS
' - d % R -

I . . PGV ey

B0 0v crdermady Novimrton 2010

DRDENACIIN PORMENORIZADA
DRTALLAGA

3, Promccion asqeesiogics “.‘"13:'

| Patosiy sabyacerts :
- 0 ;

En el TITULO IV. Proteccion del patrimonio histérico, CAPITULO 5. Catalogo de patrimonio arqueolégico, Art. 4.5.11. grado 3 o
minimo, se especifican en que consiste la inspeccidn arqueoldgica que se restringe a los movimientos de tierras. Por elle; no es
necesario establecer medidas especificas en fase de la redaccion del presente proyecto, ni de su ejecucion.

Proteccion de los espacios libres.

Mencionar que los Jardines Histdricos situados entre ambas Casas, estan catalogados como espacio libre protegido;
concretamente se clasifican en Patios y Jardines, interiores, agrupacion mixta de grado 1.

Esta proteccion no se ha tenido en cuenta puesto que las intervenciones se realizan exclusivamente en las edificacicries, ne
procediendo justificacion del cumplimiento de la misma.

1.6 PRESTACIONES DEL EDIFICIO

Cumplimientos de C.T.E.

Articulo 2. Ambito de aplicacion

1. EI CTE sera de aplicacion, en los términos establecidos en la LOE y con las limitaciones que en el mismo se determinai,a las
edificaciones publicas y privadas cuyos proyectos precisen disponer de la correspondiente licencia a autorizacion leg=Iment
exigible.

2. EI CTE se aplicara a las obras de edificacion de nueva construccion, excepto a aquellas construcciones de sencillez técnica y
de escasa entidad constructiva, que no tengan caracter residencial o publico, ya sea de forma eventual o permanente, que se

desarrollen en una sola planta y no afecten a la seguridad de las personas.

3. Igualmente, el CTE se aplicara a las obras de ampliacion, modificacién, reforma o rehabilitacién que se realicen en edificios
existentes, siempre y cuando dichas obras sean compatibles con la naturaleza de la intervencién y, en su caso, con el grado de
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proteccion que puedan tener los edificios afectados. La posible incompatibilidad de aplicacién debera justificarse en el proyecto
y, €n su caso, compensarse con medidas alternativas que sean técnica y econdmicamente viables.

Y la LOE, por alusiones dice en el articulo 2, ambito de aplicacion:

Articulo 2. Ambito de aplicacion.

1. Esta Ley es de aplicacion al proceso de la edificacién, entendiendo por tal la accién y el resultado de construir un edificio de
caracter permanente, publico o privado, cuyo uso principal esté comprendido en los siguientes grupos:

Por lo tanto, la LOE establece que se consideran comprendidas en la edificacion sus instalaciones fijas y el equipamiento propio,
asi como los elementos de urbanizacion que permanezcan adscritos al edificio.

Son requisitos basicos, conforme a la Ley de Ordenacién de la Edificacion, los relativos a la funcionalidad, seguridad y
habitabilidad. Se establecen estos requisitos con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el bienestar de la sociedad y
la proteccién del medio ambiente, debiendo los edificios proyectarse, construirse, mantenerse y conservarse de tal forma que se
satisfagan estos requisitos basicos.

Como requerimientos basicos a la intervencion en el edificio, derivados del cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacion y
del resto de normativas vigentes, se cuenta con los siguientes:

e De tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo, dafios que tengan su origen o afecten a la
cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos estructuralesgsy que
comprometan directamente la resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.

o De tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en condiciones seguras, se pueda limitar la extensién del
incendio dentro del propio edificio y de los colindantes y se permita la actuacion de los equipos de extincién y rescate.

o De tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de accidente para las personas.

e Higiene, salud y proteccion del medioambiente, de tal forma que se alcancen condiciones aceptables de salubridad y
estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que este no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato;
garantizando una adecuada gestion de toda clase de residuos.

e De tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las personas y les permita ‘realizar
satisfactoriamente sus actividades.

¢ De tal forma que se consiga un uso racional de la energia necesaria para la adecuada utilizacion del edificio.

e De tal forma que la disposicion y las dimensiones de los espacios y la dotacidn de las instalaciones facifiten (a
adecuada realizacion de las funciones previstas en el edificio.

e De tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacion reducidas el acceso y la circulacién por &l
edificio en los términos previstos en su normativa especifica.

El edificio solo puede destinarse a los usos previstos en el proyecto. La dedicacidén de algunas de sus dependencias & usg
distinto del actual requerira de un proyecto de reforma y cambio de uso que sera objeto de licencia nueva. Este cambic w
sera posible siempre y cuando el nuevo destino no altere las condiciones del resto del edificio ni sobrecargue las prest<
iniciales del mismo en cuanto a estructura, instalaciones, etc.

Requisitos basicos relativos a la funcionalidad (no aplica):

Utilizacién, de tal forma que la disposicion y las dimensiones de los espacios y la dotacién de las instalaciones faciliten la
adecuada realizacion de las funciones previstas en el edificio.

El presente proyecto no tiene por objeto la puesta en uso del edificio, por ello las intervenciones planteadas no tienen como fin el
requisito de utilizacién.
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Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacion reducidas el acceso y la circulacién por
el edificio en los términos previstos en su normativa especifica.
No se interviene en lo que accesibilidad se refiere ya que el edificio no se pondra en uso.

Acceso a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales y de informacion de acuerdo con lo establecido en su normativa
especifica.
No se plantean actuaciones que den acceso a estas instalaciones ya que el edificio no se pondra en uso.

Facilitacion para el acceso de los servicios postales, mediante la dotacion de las instalaciones apropiadas para la entrega de los
envios postales, segun lo dispuesto en su normativa especifica.

No se plantean actuaciones que den acceso a estos ya que el edificio no se pondra en uso.

Requisitos basicos relativos a la sequridad (no aplica):

Sequridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo, dafios que tengan su origen o afecten
a la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan
directamente la resistencia mecanica y la estabilidad de! edificio.

Los aspectos basicos que se tendran en cuenta a la hora de intervenir en el sistema estructural sera el de resistencia mecanica y
estabilidad, seguridad, durabilidad, economia, facilidad constructiva, modulacién y posibilidades de mercado, con respeto a los
sistemas estructurales y constructivos presentes en el edificio, motivo por el que se opta por viguetas metalizas y bovedilla
ceramica curva.

Para conseguir las prestaciones exigidas, se cumple con la normativa vigente, en particular con el Cédigo Estructural, y segin lo
establecido en el DB-SE.

Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en condiciones seguras, se pueda
limitar la extension del incendio dentro del propio edificio y de los colindantes y se permita la actuacion de los equipos de
extincion y rescate.

Lo nuevos elementos estructurales seran resistentes al fuego durante un tiempo superior al sector de incendio de;mayor
resistencia.

No se colocara ninglin nuevo tipo de material que por su baja resistencia al fuego, combustibilidad o toxicidad pueda perjudicar
la seguridad del edificio o la de sus ocupantes.

Sequridad de utilizacion, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de accidente para las personas.
No se establecen criterios especificos de utilizacion en las intervenciones, sin menoscabo de los anteriormente mencionados,

Requisitos basicos relativos a la habitabilidad (no aplica):

Higiene, salud y proteccion del medio ambiente, de tal forma que se alcancen condiciones aceptables de salut<'
estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato,
garantizando una adecuada gestion de toda clase de residuos.

El presente proyecto no tiene por objeto la puesta en uso del edificio, por ello las intervenciones planteadas no tienen como fin el
requisito de salubridad, si bien si se ha tenido en cuenta por su impacto en la buena conservacion del edificio los que se refieren
a estanqueidad.

Proteccién contra el ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las personas y les permita realizar
satisfactoriamente sus actividades.
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Los nuevos elementos constructivos horizontales (forjados generales separadores de cada una de las plantas, cubiertas
transitables y forjados separadores de salas de maquinas), cuentan con el aislamiento acustico requerido para los usos previstos
en las dependencias que delimitan. Para conseguir las prestaciones exigidas, se cumplira el DB-HR.

No se realizan elementos constructivos verticales definitivos que requieran el cumplimiento de requisitos de proteccion contra el
ruido.

Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso racional de la energia necesaria para la adecuada
utilizacién del edificio.

Se dispondra de una envolvente adecuada a la limitacion de demanda energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico
en funcién del clima de la ciudad de Cadiz, del uso previsto y del régimen de verano y de invierno, en aquellos elementos que se
renueven. Las caracteristicas de aislamiento e inercia, permeabilidad al aire y exposicién a la radiacion solar, permiten la
reduccién del riesgo de aparicion de humedades de condensaciones superficiales € intersticiales que puedan perjudicar las
caracteristicas de la envolvente.

Se ha tenido en cuenta especialmente el tratamiento de los puentes térmicos para limitar las pérdidas o ganancias de calor y
evitar problemas higrotérmicos en los mismos.

Para conseguir las prestaciones exigidas, se cumple la normativa vigente y en particular el DB-HE.

RESUMEN DE LAS PRESTACIONES.

Por requisitos basicos y en relacion con las exigencias basicas del CTE, se indicaran en particular las acordadas entre promotor
y proyectista que superan los umbrales establecidos por el CTE. En este proyecto no aplica.

Requisitos basicos Segun CTE En Prestaciones segun CTE en proyecto
proyecto

De tal forma que los ocupantes puedan desalojar el .edificio en

condiciones seguras, se pueda limitar la extension del incendio
DB-SI  dentro del propio edificio y de los colindantes y se permita la

actuacion de los equipos de extincién y rescate, con adaptacion.al
Seguridad objeto de este proyecto y su alcance.

Seguridad en caso de

DB-SI . !
incendio

De tal forma que el uso normal del edificio no supongairiesgo te
DB_SUA  Seguridad de utilizacion ~ DB-SUA  accidente para las personas, con adaptacién al objeto’ de esie
proyecto y su alcance.

De tal forma que la disposicion y las dimensiones de los gspacios y
la dotacién de las instalaciones faciliten la adecuada realizacion de

Utilizacién . . o L )
las funciones previstas en el edificio, con adaptacién al=objeto de
- este proyecto y su alcance.
Funcionalidad proyectoy . .
De tal forma que se permita a las personas con movilidady
- comunicacion reducidas el acceso y la circulacién por el ‘gdificicén
Accesibilidad

los términos previstos en su normativa especifica, con adaptacior.al
objeto de este proyecto y su alcance.

<
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1.7 REPORTAJE FOTOGRAFICO
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1.8 PRESUPUESTO.

El PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL de las obras proyectadas es de SEISCIENTOS SETENTA Y
QUINIENTOS VEINTISEIS EUROS CON CUARENTA Y SIETE CENTIMOS (671.526,47 €), siendo el PRESUPUEST
de las obras proyectadas de NOVECIENTOS SESENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS TREINTA EUROS CON NOVENTA
SEIS CENTIMOS (966.930,96 €), impuestos indirectos incluidos.

Avda. Marconi 16 — Cadiz, como parte de la Ciudad de la Justicia de Cadiz.

Consejeria de Justicia, Administracion Local y Funcion Publica. Direccién General de Planificacion, Modernizacion y Gestion de Fondos.
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2. MEMORIA CONSTRUCTIVA

REAL DECRETO0 314/2006, de 17 de marzo, por elque se aprueba el Cddigo Técnico de la Edificacion. (BOE num. 74, martes
28 marzo 2006).

1.2. Memoria constructiva: Descripcion de las soluciones adoptadas:

2.1 Sustentacion del edificio™.
Justificacion de las caracteristicas del suelo y parametros a considerar para el calculo de la parte del sistema estructural
correspondiente a la cimentacion. (NO APLICA)
2.2 Sistema estructural (cimentacion, estructuraportante y estructurahorizontal). Se estableceran los datos y las hip6tesis
de partida, el programa de necesidades, las bases de calculo y procedimientos o métodos empleados para todo el sistema
estructural, asi como las caracteristicas de los materiales que intervienen.
2.3 Sistema envolvente.
Definicion constructiva de los distintos subsistemas de la envolvente del edificio, con descripcion de su comportamiento
frente a las acciones a las que esta sometido (peso propio, viento, sismo, etc.), frente al fuego, seguridad de uso, evacuacibn
de agua y comportamientofrente a la humedad, aislamiento acustico y sus bases de calculo.
E! Aislamiento térmico de dichos subsistemas, la demanda energética maxima prevista de! edificio para condiciones de
verano e invierno y su eficiencia energética en funcién del rendimiento energético de las instalaciones proyectado segun el
apartado 2.6.2.
2.4 Sistema de compartimentacion. (NOAPLICA)
Definicion de los elementos de compartimentacion con especificacion de su comportamiento ante elfuego y su ais/lamiento
acustico y otras caracteristicas que sean exigibles, en su caso.
2.5 Sistemas de acabados.
Se indicaran las caracteristicas y prescripciones de los acabados de los paramentos a fin de cumplir los requisitos dé
funcionalidad, seguridad y habitabilidad.
2.6 Sistemas de acondicionamiento e instalaciones.
Se indicaran los datos de partida, los objetivos a cumplir, las prestaciones y las bases de célculo para cada uno de los
subsistemas siguientes:

1. Proteccion contra incendios, anti-intrusion, pararrayos, electricidad, alumbrado, ascensores, transporte, fontaneria,

evacuacion de residuos liquidos y sélidos, ventilacion, telecomunicaciones, etc.
2. Instalaciones térmicas del edificio proyectado y su rendimiento energético, suministro de combustibles, aforro de
energia e incorporacion de energia solar térmica o fotovoltaica y otras energias renovables. (NO APLICA)

2.7 Equipamiento. (NO APLICA)
Definicion de bafios, cocinas y lavaderos, equipamiento industrial, etc.

Tal como se indica en el Anejo | de la parte 1 del CTE, a continuacion, se realiza una descripcién pormenorizaday justificac 1on xie
los sistemas constructivos y materiales adoptados.

Todos los modelos y/o marcas comerciales especificadas definen unas calidades minimas que se deben cumplir en ~1=alauier
equivalente, que, en todo caso, pudieran aceptarla direccion facultativa, tras la suficiente justificacion.
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2.1 DEMOLICIONES

Las actuaciones de demolicion se realizaran conformealaN.T.E.-ADD-1975 (Demodlicion elemento a elemento) y a los criterios de
la Asociacion Espafiola de Demolicion (AEDED), aplicando procedimientos manuales y en orden inverso al proceso constructivo
original.

Tras la inspeccién técnica detallada del edificio, el analisis de lesiones estructurales y el estudio de los nuevos elementos de
sustitucion proyectados, las demoliciones se secuencian en tres grandes fases:

1. Demolicion delforjado soporte de cubierta en cada una de las casas.
2. Demolicién parcial del forjado de planta segunda en cada una de las casas.
3. Demolicién completa de los tres tramos de escalera entre planta segunday cubierta en Casa Sur.

Cada una de estas fases se enlaza directamente con su correspondiente fase de reconstruccion estructural, sin periodos
intermedios de espera mas alla de los estrictamente necesarios para el fraguado, las comprobaciones estructurales y la retirada
progresiva del apeo.

Fase 0- TRABAJOS PREVIOS, APEOS Y CONDICIONANTES ESTRUCTURALES.

Esta fase es indispensable para garantizar la seguridad de las fases 1, 2 y 3. Cada casa debe quedar estabilizada, apuntalada,
protegida y desconectadas las instalaciones activas.

0.1. Proteccionexterior y acondicionamientode lazonadeobra
Antes de iniciar cualquier derribo se ejecutaran:
e  Colocacién de protecciones en fachada segun Estudio de Seguridad y Salud:
e  Montaje de andamio tubular homologado.
e  Colocacién de barandillas de seguridad e instalacion de marquesinas de proteccion en accesos peatonales extetiores.
e  Redesen zonas de potencial caida.
e  Cierre perimetral de obra.
e  Sefializacion vertical, balizamiento nocturno y control de accesos.

Estas protecciones se dimensionan especificamente para:
- Caida de materiales desde la demolicién de cubierta.
- Manipulacién de la futura estructurametalica de sustitucion.
- Transito de operarios en una edificacion parcialmente desmontada.
0.2. Desconexion y anulacion de acometidas
Siguiendo la planificacién del proyecto:
e Desconexion completa de la linea eléctrica y desmantelado del cuadro general. Desmontaje de luminarias.

e  Corteytaponado de la red de agua, garantizandola ausencia de presion en montantes interiores.

e Retirada de pequefios tramos de saneamiento y bajantes obsoletas (incluidas las de fibrocemento por <;a
autorizada).

0.3. Retirada de elementosmenores y de riesgo
Se eliminaran previamente:

e  Carpinterias exteriores deterioradas en zonas afectadas.

e Vidrios, mallorquinas y vierteaguasinestables.

e  (Cableadosytubos vistos con riesgo de enganche.

e  Faldonesde aleros, piezas sueltas y antepechos inestables.
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Eliminacién de elementos de remate exteriores que se encuentranen mal estado, especialmenteen la Casa Sur.
0.4. Apeo estructural previo

Elemento clave para este proyecto, por su complejidad estructural.

Se apean:

+ Forjados no afectados por la demolicion

e Plantas 12 y baja se apean en todas las zonas donde los muros reciben cargas de los forjados a demoler en planta
superior.

¢  Puntales metalicos colocados cada 80-100cm bajo las zonas donde se demoleran forjados. Colocacion de sopandas y
tablones de reparto. Comprobacion de nivelaciones.

*Escalerade la Casa Sur
Previamente a la demolicién de los ultimos tres tramos:

e  Seapeanlas mesetasde desembarco,
o  Serefuerzaeltramo paralelo a fachada, que recibe la reaccion de los tramos superiores.
e  Secolocan durmientes atornillados para evitar deslizamientos de puntales.
* Refuerzo temporal del coronamientode muros
En la zona donde se apoyaran las nuevas vigas HEB del futuro forjado, se estabilizan los muros mediante:
e  Camade hormigon con armado.

Ningun apeo puede retirarse hasta que el nuevo forjado de cubierta esté ejecutado, hormigonadoy haya alcanzado la resistencia
minima establecida en la normativa, al menos el 70% de su resistencia caracteristica, estimado a los 7 dias con condiciones
normales de curado.

0.5.Cegado dehuecos
Todos los huecos susceptibles de colapso por vibracién o impacto de la demolicidn se cierran mediante:

e  Pie deladrillo perforado recibido con mortero M-5.
e  Secolocaran arriostramientos puntuales, sidurante el proceso de la obra se ve necesario.

Se aplica especialmente en huecos de ventana del nivel 22.

FASE 1-DEMOLICION DEL FORJADO DE CUBIERTA.

Y su posterior reconstruccion: forjado propuesto de tipo unidireccional de canto 25 cm (20+5), vigueta metalica tipo IPN180 y-el
intereje 65 cm. Sustituyendo el entrevigado de abovedadode ladrillo por bovedillas ceramicas curvas, mejorando asi laresistengia
del forjado para su futuro uso y manteniendotambién el mismo caracter tipologico de los forjados existentes.

Esta fase es prioritaria, ya que el futuro forjado de cubierta servira de plataformasegura para trabajos posteriores.

1.1. Colocacion previade las vigas HEB
Antes de demoler la cubierta se montan las vigas HEB principales que pasan a sustituir la estructura existente para darso<a
nueva montera que se ejecuta sobre el patio.

Estasvigas se:
° Introducen desde huecos de fachada o mediante el andamio exterior colocado.

e Apoyan sobre los muros ya nivelados y reforzados.
e Quedansinanclar hasta la retirada del forjado antiguo.

Este procedimiento permite garantizar la estabilidad del perimetro durante la demolicién.
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1.2. Retirada manual de la cobertura de la cubierta plana
Levantado de la cubierta, tanto su formacion de pendientes como la capa de acabado.

Revision exhaustiva de presencia de humedades, pudricion y zonas que necesiten manejo especial para evitar desprendimientos
bruscos.

1.3. Demolicion del forjado soporte de cubierta
La demolicion se realiza por pafios:
e  Desmontaje delentrevigado.
e  Corte de viguetas deterioradas, evitando generar huecos de mas de 1 mlineal.

e  Retirada completa de escombros siguiendo itinerarios protegidos.
e  Reuvision del estado de carga de muros y ajuste de apeo si varian las condiciones.

Evitar en todo momento dejar vigas en voladizo o sin apoyo alternativo.
1.4. Ejecucidninmediata del nuevoforjado de cubierta

Aqui enlazamos con el propio proyecto de ejecucidn de forjados.

Justo al finalizar cada pafio demolido se procede a:

e Encaje definitivo y nivelacion de las vigas HEB.

e  Ejecucion del nuevo forjado. Colocacion de las viguetas metélica tipo IPN 180, marcando intereje de 65 cm. Se colocara
un entrevigado de abovedado de ladrillo compuesto por bovedillas ceramicas curvas, mejorando asi la resistencia del
forjado para su futuro uso y manteniendo el mismo caracter tipolégico de los forjados existentes.

e  Vertido delhormigén de compresion.
e  Formacién de pendientes segundetalle proyectado.
e  Preparacion paraimpermeabilizacién futura.

De esta forma, la cubierta se repone practicamente en continuidad con la demoalicidn, garantizando:
e  Seguridad.
¢ Minimizacion de exposicion a intemperie.
e  Rapido cierre estructural del edfficio.

No se puede demoler ningunazona de los forjados de planta 2 hasta que el nuevo forjado de cubierta alcance almenosel70% de
su resistencia caracteristica, estimado a los 7 dias con condiciones normales de curado, segun normativa.

Restirada parcial del apeo de planta segunda. Solo tras la comprobacién de resistencia mediante:

e  Ensayosde probetas segtn control de calidad.
e  Comprobacion de flechas en distintos pafios.
e  Inspeccion visual por parte de la Direccion facultativa.

FASE 2- DEMOLICION PARCIAL DE FORJADOS DE PLANTA 22 <

Y su posterior reconstruccion: forjado propuesto de tipo unidireccional de canto 25 cm (20+5), vigueta metélica tipo IPN180 y el
intereje 65 cm. Sustituyendo el entrevigado de abovedadode ladrillo por bovedillas ceramicas curvas, mejorando asi la resistencia
del forjado para su futuro uso y manteniendotambién el mismo caracter tipoldgico de los forjados existentes.

La demolicion parcial se limita a las zonas sefialadas en planos: areas donde se sustituye integramentela estructura, y areas donde
se amplian o regularizan los forjados.

2.1. Preparacion previay revision de apuntalamiento existente

Ademas del cegado previo ya descrito, en esta fase se realiza:
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e  Revision de apeosen planta 12.
e Incremento delapeo enla vertical bajo cada viga a demoler.
e  Montaje de pasarelasinteriores paratransito seguro.

Revision de elementos existente en busca de nuevas fisuras tras las demoliciones y reconstrucciones ya realizadas.
2.2. Demolicion secuenciada por franjas controladas
Se actua en franjas de aproximadamente 1,20 a 1,50 m de ancho:

e  Desmontaje delentrevigado (pletinas y bovedillas ceramicas). Retirada manual. Comprobacién delestadode los muros
laterales.

e Limpiezay retiradainmediata de escombros por zona designada y protegida.
e  Corte progresivo de viguetas, asegurando que no coincidan cortes en dos apoyos contiguos.
e  Controlde vibracion para no comprometerlos muros soporte. Uso de herramientas manuales.

2.3. Proteccionde encuentros estructurales
En zonas donde los forjados se empotran o se apoyan en muros de carga:

e  Seretiran cuidadosamente los rellenos antiguos.
e  Seeliminan piezas sueltas.
e  Sesaneael arranque pararecibir la nueva estructura. Regularizacion con morterode alta resistencia armado.

En algln tramo se puede dar el caso de que el apoyo antiguo esta deteriorado; por ello, la demolicion no es genérica,_sino que
requiere:

e  Picarel areaafectada. Regularizacion con mortero no retractil de alta resistencia.

No se puede demoler la franja siguiente hasta haber ejecutado la estructura metalica y la losa de compresion de la franja anterior.
Esto genera un trabajo encadenado:

Demoler franja- Ejecutar nueva estructura— Hormigonar- Curado minimo de 3 dias — Demoler franja siguiente.
2.4.Inicio de lafase de reconstruccion de forjado demolido
Aligual que en cubierta, tras cada franja demolida, se ejecuta:

¢ |Instalacion de perfiles secundarios viguetas IPN 180. Comprobacion de alineacion.

e  Montaje de entrevigado de abovedado de ladrillo por bovedillas ceramicas curvas.

e  Vertidode la capa de compresion.

e  Curadominimode 72h, por lo que se debe esperar 3 dias para poder iniciar la demolicion de la franja siguiente.

e  Unavezcompletado cada pafio de planta 22 se revisara la flecha mediante nivel laser para avanzar en el siguiente.

Este procedimiento garantiza que:

e No coexistan forjados demolidos en niveles distintos.
e  Semantenga la estabilidad de los murosy del conjunto.
e  Seavance sin vaciar estructuralmente zonas criticas.

Retira de los apeostrasfinalizar las fases de demolicién y reconstruccion.

FASE 3-DEMOLICION DE LOS 3 TRAMOS DE ESCALERA (CASASUR)
Y su reposicion segun proyecto.

Los Ultimos tres tramos de escalera que comunican la planta 22 con cubierta presentan degradacion y pérdida de capacidad
resistente, por lo que se sustituiran completamente.
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3.1. Apeos especificos paraasegurar escalera
Antes de iniciar la demolicion:
e  Seapeanlas mesetas de desembarco.
e  Seapeael tramo paralelo a fachada, que actiia como soporte de los dos tramos superiores.

e  Seinstalan tablones de reparto paraevitar punzonamientos.
e  Secomprueba cada dia la verticalidad de los puntales.

3.2. Demolicién manual controlada
La escalera se demuele de arriba hacia abajo:
e  Retirada de barandillas y zanquines.
e  Picado de tabicas y huellas.
e  Corte o demoalicién de elementos metélicos o cerdmicos segun tipologia.

e  Evacuacion manualy por pafios de los fragmentos.
e  Eliminacién del tramo paralelo a fachada sélo una vez retirados los superiores.

Se preservan al maximo los muros laterales ya que no se sustituyen.
3.3.Limpiezay saneodel arranque para la nueva escalera
Una vezretirada toda la escalera:

e  Sesaneael murode carga.

e  Seregularizan los niveles de arranque (huella 0).
e  Sepreparan losencuentros parala nueva estructura.

3.4.Reposicion
La escalera nueva se ejecuta segun proyecto:
e  Estructurametalica.

e  Peldafieado de acuerdo con memorias.
e Anclajes laterales y apoyos disefiados segun proyecto.

Este montaje se hace inmediatamente tras la retirada del tltimo tramo demolido, con el fin de:
e Nodejar eltransito vertical interrumpido mas tiempo del necesario.

e Asegurar laestabilidad de las plantas superiores.
e  (Garantizar accesibilidad para otras labores de obra.

FASE COMPLEMENTARIA-DEMOLICIONES MENORES Y SANEOS

Estas tareas se realizan entre fases 1,2y 3:
e  Eliminacién parcial de instalaciones obsoletas. <
e  Picado de revestimientos exteriores deteriorados.
e  Picado de revestimientosinteriores en las zonas afectadas.
e  Retirada de carpinterias exteriores antes de intervenir en forjados.
e Revisidny saneo de elementos ceramicos en riesgo.
e  Cuandoacabe una fase, se dard comienzo a la siguiente fase.

Cada actuacion se ejecuta en el momento en que deja de comprometerla seguridad del edificio.

No se demoleran o permaneceran demolidos forjados de diferentes niveles de manera simultanea.
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2.2. ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO
No procede.

2.3. SUSTENTACION DEL EDIFICIO
ESTUDIO GEOTECNICO REALIZADO

Al encontrarnos ante un proyecto de consolidacién edificatoria y no vamos a realizar cambios ni un nuevo sistema de cimentacion
no es preceptivo la necesidad de un estudio geotécnico.

Aun asi, disponemos de un Estudio geotécnico solicitado por la consejeria de justicia e interior, direccion general de infraestructuras
y sistemas.

Las caracteristicas de los suelos se definen detalladamente en el Estudio Geotécnico realizado por el Laboratorio INGEOM
CONSULTORES GEOAMBIENTALES S.L.L, parael presente proyecto y que se encuentra dentro delapartado de Anejos 5.01,
Estudio Geotécnico.

Empresa

INGEOM CONSULTORES GEOAMBIENTALES S.L.L.

Avda. del Aznalcazar n°5, Parcela 143, Médulo n°6, Bollullos de la Mitacion.
41110, SEVILLA.

Nombre delautor/es firmantes

Juan Luis Medialdea Lozano, Licenciado en Geologia.

Luis Fernandez Rodriguez, Licenciado en Quimica.
Campanarealizada

1) Trabajo de campo

- 6 Sondeo mecanico con extraccion de testigo continuo hasta 10m.
- 6 ensayos penetrométricos tipo DPSH.

2) Trabajo de Laboratorio

Se han ejecutado diferentes ensayos de laboratorio, sobre las muestras tomadas en el sondeo realizado enla parcela degnde se
proyecta la fundacién. Mediante estos ensayos se han identificado y caracterizado los materiales atravesados.

A continuacion, se expone una relacion de estos ensayos efectuados.

ENSAYOS DE IDENTIFICACION

- Granulometria por tamizado: es la expresidn en tantos por ciento acumulados de la relacion de la masa de suelo que pasapor in
tamiz con respecto a la masa total del suelo, se ha obtenido la granulometriahasta la fraccion que pasa por el tamizn®2005(8.080
mm) (UNE 103101/95).

- Limites de Atterberg: es un ensayo identificativo que da una idea cuantitativa de la plasticidad y deformabilidad ‘def sueio
(UNE103103/93) (UNE 103104/93)

- Clasificacion segin Casagrande, H.R.B. e indice de Grupo: se han clasificado los suelos en funcién de su granulc... ...y
plasticidad.

ENSAYOS DE ESTADONATURAL
- Humedad natural: cociente entre la masa del agua que pierde un suelo al secarlo y la masa del suelo seco (UNE 103300/93).

- Densidad aparente seca: esla relacion entre el peso de los solidos de la muestra (sin considerar elagua) y el volumen apare nte
que ocupan (UNE 103301/94).

- Densidad aparente: esla relacion entre el peso de la muestra (solidos mas el agua que contengan) y su volumen aparente (UNE
103301/94).
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3) Trabajo de Gabinete

Como son la recopilacién de datos, ensayos, e interpretacion de los mismos, asi como la confeccion de la presente Memoria, en la
que se incluyen las conclusiones y recomendaciones de cimentacion derivadas del estudio.

Aunque no se realicen nuevas cimentaciones, el estudio geotécnico se utiliza para:
e  Comprobartensiones admisibles del terreno existentes.
e Revisar posibles asientos diferenciales.

e Verificar que los muros actuales trabajan en condiciones seguras.

2.4 SISTEMAESTRUCTURAL

Se estableceran los datos y las hipotesis de partida, el programa de necesidades, las bases de calculo y procedimientos o métodos
empleados para todo el sistema estructura, asi como las caracteristicas de los materiales que intervienen.

241  CIMENTACION
Descripcion

No se actla sobre la cimentacion existente de ambos edificios.

242 ESTRUCTURAPORTANTE

Descripcion

Se parte de la conservacion del conjunto portante de ambas edificaciones, formada por muros de cargaen suscara exterviores e
interioresy cuatro pilares de fundicién que forman el patio central de ambas casas. Manteniendoel uso como elementos d& carga.

243 ESTRUCTURAHORIZONTAL
Descripcion

Enbase a las luces, requerimientos funciones y continuidad tipologica de forjados existentes, los forjados propuestos sorde tipo
unidireccional de canto 25 cm (20+5), vigueta metalica tipo IPN180 y elintereje 65 cm. Sustituyendo el entrevigado de abGvedado
de ladrillo por bovedillas ceramicas curvas, mejorando asi la resistencia del forjado para su futuro uso y manteniendo también el
mismo caréacter tipoldgico de los forjados existentes.

En el forjado de cubierta y para descarga de los pilares de fundicion ante la futura montera, se plateanvigas HEB 200. Por otro
lado, se planteen vigas de soporte de las nuevas monteras mediante perfil tubular 120.100.4.

Parametrosconsiderados

Los aspectos basicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema estructural para la edificacion que nos ceupa son
principalmente la resistencia mecanica y estabilidad, la seguridad, la durabilidad, la economia y la facilidad constructiva.

Bases de calculo

Lasbases de calculo adoptadas y el cumplimiento de las exigencias basicas de seguridad se ajustan a los documentos bésirne de|
CTE yal Cédigo Estructural. <
Caracteristicasde los materiales que intervienenen el sistema:

-Hormigon: HA-25/F/20/XC1.

-Acero para armar: B-500S.

244  ESCALERASYRAMPAS

Laintervencion se limitaré a los tres ultimos tramos de la escalera perteneciente a la Casa Sur, que va desde la planta segunda a
planta cubierta, de acuerdo con lo justificado en la memoria descriptiva, apartado 1.4 “Alcance del proyecto’.Enestos tramos de
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acceso a cubierta se han detectado dafios significativos provocados por la entrada continua de agua, consecuencia del deficiente
estado de la puerta de acceso a cubierta.

Se plantea el desmontaje/demolicion completa de dichos tramos. La nueva ejecucion de la escalera consistira en viguetas (T)
soldadas a vigas (UPE) de perfiles metalicos ignifugados, apoyados y embutidos en muros de carga sobre la que se apoya
rasillones de un metro de longitud entre viguetas, actuando como encofrado para la ejecucién de una losa de hormig6én armado.
Sobre ésta, se realiza el peldafieado a base de fabrica de ladrillo hueco doble con posterior colocacidn de soleria de marmol,
zanquin ceramico y reutilizacion de barandilla actual, usando materiales similares a los existentes.

La nueva escalera quedara apoyaday con las vigas embutidas a los muros de carga perpendiculares a la fachada posteriory en el
muro de cargainterior paralelo a la fachada posterior.

Las acciones consideradas responden a lo establecido en la normativa vigente. Las bases de célculo adoptadas y el cumplimiento
de las exigencias basicas de seguridad se ajustaran a los Documentos Basicos del CTE, asi como a lo dispuesto en el Codigo
Estructural.

La intervencion proyectada en la escalera queda definida en el plano N°54_INTERVENCION. CASA SUR. INTERVENCION
ESCALERAS.

2.5 SISTEMAENVOLVENTE

El presente proyecto tiene como objeto definir, justificar y describir técnicamente las obras necesarias para la consolidacidon
estructural de un edificio existente, sin que se contemple en esta fase la habilitacion del mismo para ningin uso funcional ni
ocupacion.

El edificio se encuentra en situacion de deterioro estructural parcial, lo que justifica la intervencién desde el punto de:vista de
seguridad y conservacion patrimonial, sin modificar su configuracion funcional niformal.

251  CERRAMIENTOS EXTERIORES

Se actuara sobre las fachadas exteriores, con el objetivo de renovar el revestimiento y eliminar las fisuras existentes. No Se
interviene con nuevos aislamientos ni tratamientos térmicos y actuando protegiendo elementos estructurales expuestos a humedag.

Para ello se colocaran andamios tubulares en fachadas, donde se realizara la demolicion de los revestimientos existentesque se
completara con una limpieza previa sobre zdcalos. Ademas, se demoleranlos elementos decorativos a reparar, como molduras’y
cornisas. Posteriormente, se repondra el enfoscado exterior mediante mortero hidréfugo previamente aaplicar el acabado final
mediante pintura pétreay se reparara puntualmente los elementos decorativos, mediante su restitucion.

252  CARPINTERIAEXTERIOR
Se retiran todas las carpinterias de madera exteriores, manteniendo precercos en caso de su existencia.

No se colocan vidrios ni nuevas ventanas, al no requerirse condiciones de uso o habitabilidad, por lo que no es objeto de este
proyecto.

En cuanto a las mallorquinas se retirarany se gestionaran como residuos las que se indican en planimetria que se encueniran (@n
mala estado, no proveyéndose su acopio.

253  VIDRIOS <
Seretiran todas las carpinterias de madera exteriores.

No se colocan vidrios ni nuevas ventanas, al no requerirse condiciones de uso o habitabilidad, por lo que no es objeto de este
proyecto

254  CUBIERTASE IMPERMEABILIZACIONES

Al intervenir y sustituir el forjado completo de cubierta de ambas edificaciones (casa nortey casa sur), yaunque estamos ante un
proyecto de consolidacion edificatoria, ejecutaremos el nuevo paquete de cubierta previendo el futuro uso de los edificios y
adelantando el cumplimiento del HE y HR.
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Por otro lado, se plantean monteras provisionales, mediante paneles de doble pared de policarbonato, apoyados en vigas metalicas
colocados sobre un pretil provisional.

Parametrosconsiderados
SE (Seguridad estructural)

Se consideraré el peso propio como carga permanente mas las cargas de sobrecargas de uso especificadas en el calculo general
de la estructura.

Sl (Seguridad en casode Incendio)

No es de aplicacion.

HE1 (Condiciones parael control de lademandaenergética)

Zona climatica (Cadiz): A3.

Transmitancia térmica maxima para Cubiertas en contacto con el aire exterior perteneciente a la envolvente térmica:
(Tabla 3.1.1.a). UMIim < 0.50 W/m2K.

HR (Proteccionfrentearuido)

Valores limite de aislamiento acustico a ruido aéreo.

Entre un recinto protegido y el exterior: D2m,nT,Atr = 30dBA. (Tabla 2.1:Ld < 60).

Parala aplicacion de la Opcién Simplificada, D2m,nT,Atr 2 33dBA.

IDENTIFICACION | DESCRIPCION POSICION

CUB_01 _ . . .
Cubierta plana transitable, no ventilada, con solado fijo con baldosa

cerdmica de 14x28, tipo invertida, pendiente del 1% al 5%, capa de
hormigén ligero, de resistencia a compresion 2,0 MPa y 690 kg/m® de
densidad, confeccionado en obra con arcilla expandida y cemento gris, con
espesor medio de 10 cm; con capa de regularizacion de mortero de Cubiertas planas.del
cemento, industrial, M-5 de 2 c¢cm de espesor, acabado fratasado; edificio

aislamiento con panel XPS, de 60 mm de espesor sobre una
impermeabilizacion tipo monocapa, no adherida, formada por una lamina
impermeabilizante hoja EVAC revestida por ambas capas con fibras de
poliéster, 335 gr/m2, de 0.5 mm de espesor. Espesor acabado 20cm.

CuB_02
Cubierta plana no transitable, no ventilada, con acabadode canto rodado

de 16 a 32 mm de didmetro, tipo invertida, pendiente del 1% al 5%, capa de
hormigén ligero, de resistencia a compresion 2,0 MPa y 690 kg/m?® de
densidad, confeccionado en obra con arcilla expandida y cemento gris, con
espesor medio de 14 cm; con capa de regularizacién de mortero de Cubiertas plana:

cemento, industrial, M-5 de 2 c¢cm de espesor, acabado fratasado; castillete de escalera
aislamiento con panel XPS, de 60 mm de espesor sobre una
impermeabilizacidn tipo monocapa, no adherida, formada por una lamina
impermeabilizante hoja EVAC revestida por ambas capas con fibras de
poliéster, 335 gr/m2, de 0.5 mm de espesor. Espesoracabado 28cm.
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255  SOLERAS APOYADAS SOBRE EL TERRENO
No es objeto de este proyecto.

2.6 SISTEMA DE COMPARTIMENTACION

No se ejecutan tabiques ni divisiones interiores, solo se eliminaran aquellos elementos que obstaculicen las tareas de consolidacién.
No se proyectan compartimentaciones nuevas porno haber uso funcional asignado.

2.7 SISTEMADE ACABADOS

2.7.1 REVESTIMIENTOS HORIZONTALES
Techos

Se elimina el techo suspendido existente en todas aquellas zonas que se realicen tareas de reparacion o sustitucion de forjados, asi
como eliminacién de instalaciones obsoletas.

Solados

Se conserva el suelo actual, retirandolo solo en las zonas que se realicen actuaciones de sustitucién de forjado.

2.7.2.REVESTIMIENTOS VERTICALES

Exteriores

Se eliminara el revestimiento en mal estado de las fachadas exteriores.
Interiores

No se interviene sobre acabados en paramentos interiores.

Los paramentos verticales exteriores contarancon el siguiente acabado:

IDENT. DESCRIPCION POSICION

Acabado con enfoscado maestreado y fratasado en paredes con mortero
hidrofugado e impermeable en masa, a base de cemento y cal, con propiedades | Seg(in planos de albafileria
autolavables marcaa elegir por DF . Espesor del mortero de 2 cm y terminacion y acabados

en Pintura pétrea, dos manos, segun indicaciones y color a elegir por laDF

01

2.8 SISTEMADE ACONDICIONAMIENTO E INSTALACIONES

281  INSTALACIONDE FONTANERIA, ABASTECIMIENTO DE AGUA FRIA Y AGUA CALIENTE SANITARIA

No se contempla la ejecucion de instalaciones de fontaneria. Respecto a la instalacion actual, se desmontaran los eleme
imprescindibles para la adecuada ejecucién de nuevos forjados y resanados de muros y que se especifican en planimetria.
Ademas, se retiraran los depdsitos de fibrocemento ubicados en las cubiertas.

Por ello, los tramos que queda fuera de uso se desconectaran, vaciara y taponaran en la llave de corte mas cercana mas
adecuado, garantizando que no quede presion ni posibilidad de fugas.

282  INSTALACIONDE SANEAMIENTO. EVACUACION DE AGUAS

Dado que se ha detectado la existencia de elementos de fibrocemento en la red, concretamente en los bajantes, estos se
retiraran por parte de una empresa especializada.
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Aguasnegras

Toda la red de saneamiento de aguas negras queda inutilizada. Se sellaran en los puntos de conexion con la red exterior
existente. No se actla en las arquetas exteriores.

De cara a las labores de consolidacion, no es necesaria la retirada de la red de saneamiento de fecales. Se prevee su derribo
Unicamente en el caso de que existan piezas de fibrocemento o que la red interfiera con alguna de las otras actuaciones
previstas.

Aguasgrises

Toda la cubierta se reconstruye de cara a la conservacion del edificio, por lo que es necesaria la sustitucion de sumideros y
bajantes, asi como una arqueta por cada bajante del patio (cuatroen total). La nueva red vertical de saneamiento de evacuacion

de agua pluviales de PVC tendra un revestimiento de tabique de rasilla y enfoscado de mortero bastardo. No se actla en las
arquetas niimbornales exteriores.

Obijetivos a cumplir, prestaciones y bases de calculo

El objeto de las instalaciones proyectadas es:

- Garantizar una evacuacion adecuada para las condiciones previstas, de manera que la recogida de aguas tanto
fecales como pluviales se realice de la manera mas sencilla posible.

- Evacuacién réapida, sin estancamientos de las aguas usadas, en el tiempo mas corto y que sea compatible con la
velocidad maxima aceptable; realizando un recorrido lo mas corto posible, encaminado hacia la salida sin rodeos
innecesarios.

- Garantizar laimpermeabilidad de los distintos componentes de la red, que evite la posibilidad de fugas, especialente
por las juntas o uniones.

- Evacuacion capaz de impedir, con un cierto grado de seguridad, la inundacion de la red y el consiguiente retroceso.
- La accesibilidad a las distintas partes de la instalacion, reposiciones o limpieza que fuesen necesarias.

Las instalaciones proyectadas cumplen los parametros exigidos por el CTE en sus Documentos Basicos y el resto de normativa
de obligado cumplimiento para este tipo de instalaciones.

o Sedefinen pendientes minimas del 2% en horizontales.

o Seestablecen arquetas de registro accesibles.

¢ Segarantizan didmetros minimosinteriores del 110 en bajantes.

e Serenueva completamentela red de evacuacion de aguas pluviales.

283  INSTALACIONDE ELECTRICIDAD. BAJATENSION

No se contempla la ejecucion de instalaciones, ya que el edificio no tendra uso ni servicios activos trasla intervencién, petcsi gg
propone la colocacién de un cuadro eléctrico alimentado por la acometida actual que seré provisional y que permita la colocagiérde
iluminacion para el mantenimiento del edificio. Por otro lado, se cambian Unicamente las lamparas de las farolas exteriore s deniro
del objeto del encargo referente al ornato.

284  ILUMINACION

No se contempla la ejecucidn de instalaciones, ya que el edificio no tendra uso ni servicios activos tras la intervencion, pe "~ __ge
propone un sistema de iluminacion para su mantenimiento futuro, asi como la restauracion de las farolas y la sustitu<<la
lampara existente por otra LED.

Objetivos a cumplir, prestaciones

Las caracteristicas de las instalaciones eléctricas de alumbrado que intervienenen el presente proyectoseran:
- Garantizar el suministro suficiente para las necesidades previstas (Uso de mantenimiento).

- Proporcionar una iluminacién suficiente paraposibles labores de mantenimiento de los distintos espacios hastaa puesta
en uso del edificio, mediante una luminaria de superficie, con difusor de metacrilatoopal y un tubo fluorescente de 40 W.
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285 REDDE TIERRAS

No se proyectara una instalacion de red de tierras para la instalacion eléctrica, dado que no intervenimos en este punto, al ser
un proyecto de consolidacion edificatoria.

286 PARARRAYOS

No se instalara sistema de proteccion contra rayos segiin DB.SUA-8 Se justifica en el Anexo 2. Seguridad frente al riesgo
causado por la accién delrayo.

2.9 SISTEMADE EQUIPAMIENTO
Dado que nos encontramos ante un proyecto de consolidacion de edificaciones, no actuamos sobre su equipamiento.
NOAPLICA

Por parte de TRAGSATEC V°B° por la Administracion
El Arquitecto

Fatima CabreraArance Elisa Rodriguez Sola D.

En Sevilla, diciembre 2025
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3. Cumplimiento del CTE
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Justificacion de las prestaciones del edificio por requisitos basicos y en relacion
con las exigencias bésicas del CTE. La justificacion se realizarg’ para las
soluciones adoptadas conforme a lo indicado en el CTE.
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3. CUMPLIMIENTO DEL CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION

3.1 SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO
3.2 SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD
3.3 SEGURIDAD ESTRUCTURAL
3.3.1 DESCRIPCION DE INTERVENCIONES ESTRUCTURALES PROPUESTAS.
3.3.2 CIMENTACIONES.
3.3.3 ACCIONES EN LA EDIFICACION
3.3.4 ACCION SiSMICA
3.3.5. CUMPLIMIENTO DE LA INSTRUCCION DE HORMIGON ESTRUCTURAL. CE
3.4 AHORRO DE ENERGIA
3.5 SALUBRIDAD
3.6 DB-HR: PROTECCION FRENTE AL RUIDO
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3. DB - SEGURIDAD EN CASODE INCENDIO
3.1.1. OBJETO.

El presente proyecto tiene como objeto la consolidacién estructural del edificio, sin que esté previsto su uso como espacio habitabk,
nisu ocupacion temporal o permanente por personas. En consecuencia, no se contempla ningtn uso funcional delinmueble conforme
a los definidosen el CTE.

Dado que el CTE-SI se aplica Unicamente a los edificios en los que se prevea algun uso que implique presencia humana (residencil,
administrativo, docente, etc.), y que este proyecto no contempla tales usos, no resulta de aplicacién el Documento Bésico S, segin
lo dispuesto en el articulo 2.1 del Real Decreto 314/2006, por el que se aprueba el CTE

NOES DE APLICACION

Por parte de TRAGSATEC V°B° por la Administracion
El Arquitecto

Fatima CabreraArance Elisa Rodriguez Sola D.

En Sevilla, diciembre 2025
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REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba e/ Cédigo Técnico de la Edificacion. (BOE
nuam. 74, martes 28 marzo 2006).

El Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, modifica e/ Cddigo Técnico de la Edificacion, aprobado mediante
RD 314/2006, de 17 de marzo, en materia de accesibilidad y no discriminacién de las personas con
discapacidad. Real Decreto 732/2019, de 20 de diciembre, por el que se modifica el Codigo Técnico de la
Edificacion, aprobado por e/ Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo. (BOE nim. 311, 27 diciembre 2019)

Articulo 12. Exigencias basicas de seguridad de utilizacion (SUA)

1. El objetivo del requisito basico "Seguridad de utilizacion y accesibilidad" consiste en reducir a limites
aceptables el riesgo de que los usuarios sufran dafios inmediatos en el uso previsto de los edificios,
como consecuencia de fas caracteristicas de su proyecto, construccion, uso y mantenimiento, asi como
en facilitar el acceso y la utilizacion no discriminatoria, independiente y segura de los mismos a las
personas con discapacidad.

2. Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construiran, mantendran y utilizaran de forma
que se cumplan las exigencias basicas que se establecen en los apartados siguientes.

3. El Documento Basico DB-SUA Seguridad de utilizacion y accesibilidad especifica parametros objetivos y
procedimientos cuyo cumplimiento asegura fa satisfaccion de las exigencias basicas y la superacion de
los niveles minimos de calidad propios del requisito basico de seguridad de utilizacion y accesibifidad.

12.1. Exigencia basica SUA 1: Seguridad frente al riesgo de caidas

Se limitara el riesgo de que los usuarios sufran caidas, para lo cual los suelos seran adecuados para favorecer

que las personas no reshalen, tropiecen o se dificulte fa movilidad. Asimismo, se limitara el riesgo de caidas en

huecos, en cambios de nivel y en escaleras y rampas, facilitandose la limpieza de los acristalamientos
exteriores en condiciones de seguridad.

12.2. Exigencia basica SUA 2: Seguridad frente al riesgo de impacto o de atrapamiento.

Se limitara el riesgo de que los usuarios puedan sufrir impacto o atrapamiento con elementos fijos o

practicables def edificio.

12. 3. Exigencia basica SUA 3: Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento

Se limitara el riesgo de que los usuarios puedan quedar accidentalmente aprisionados en recintos.

12.4. Exigencia basica SUA 4: Seguridad frente al riesgo causado por iluminacion inadecuada

Se limitara el riesgo de dafios a las personas como consecuencia de una iluminacion inadecuada en zonas de

circulacion de fos edificios, tanto interiores como exteriores, incluso en caso de emergencia o de fallo del

alumbrado normal.

12.5. Exigencia basica SUA 5: Seguridad frente al riesgo causado por situaciones con alta ocupacion

Se limitara el riesgo causado por situaciones con alta ocupacion facilitando fa circulacion de las personas y la

sectorizacion con elementos de proteccion y contencion en prevision del riesgo de aplastamiento.

12.6. Exigencia basica SUA 6: Seguridad frente al riesgo de ahogamiento

Se limitara el riesgo de caidas que puedan derivar en ahogamiento en piscinas, depésitos, pozos y similares

mediante elementos que restrinjan el acceso.

12.7. Exigencia basica SUA 7: Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento

Se limitara el riesgo causado por vehiculos en movimiento atendiendo a los tipos de pavimentos y la

sefializacion y proteccion de las zonas de circulacion rodada y de fas personas.

12.8. Exigencia basica SUA 8: Seguridad frente al riesgo causado por la accion del rayo

Se limitara el riesgo de electrocucion y de incendio causado por la accion del rayo, mediante instalaciones

adecuadas de proteccion contra el rayo.

12.9. Exigencia basica SUA 9: Accesibilidad

Se facilitara el acceso y fa utilizacion no discriminatoria, independiente y segura de los edificios a las personas

con discapacidad.
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Sera de aplicacion, todo aquello exigible a los 3 nuevos tramos de escalera que se ejecutan en la Casa Sur, y que a continuacién se
justifica:

SUA 1 Sequridad frente al riesgo de caidas

Escaleras de uso general: peldaios
X Tramos rectos de escalera
DB SUA PROYECTO
Huella (sin incluir proyeccion vertical del peldafio superior) 20,28 m 0,30 m
Contrahuella:
- Zonas de uso publico y cuando no se disponga ascensor como alternativaa | 0,13 <H=<0,175m
No procede
la escalera
- Resto de zonas 013<H=<0,185m 0,18m
o la relacion se La relacion se
s Se garantizara 540 mm < 2C +H <700 mm cumplira a lo largo
£ = _ : cumple a lo largo de
(H = huella, C= contrahuella) de una misma .
s la misma escalera
= escalera
(72}
S
2 |
5 |
) H = 280 m;
a |
< 130 mm < C < 185 fnmé—‘*ﬁ’
-
< |
=2
® |
|
|
540 mm =< 2C + H = 700 mm
Figura 4.2 Configuracion de los peldafios.
X[ Escalones sin bocel
Ol Escaleras previstas para evacuacion ascendente y cuando no exista un itinerario accesible alternativo:
Escalones con tabica vertical o formando angulo < 15° con la vertical
Escaleras de uso general: tramos
DB SUA PROY:
X[ Nimero minimo de peldafios por tramo (salvo excepciones apdo. 2.3) 3 8
X Zonas de uso pUblico -
. Siempre que no se disponga ascensor <225m -
(| Altura maxima a salvar por cada tramo !
como alternativa a la escalera
O Demas casos <320m CUMPLE
= Entre dos plantas consecutivas de una escalera todos los peldafios tendran la misma contrahuella -
" (Entre tramos consecutivos de plantas diferentes , no variara mas de £10 mm).
8 | | En tramos rectos todos los peldafios tendran la misma huella CUMPLE
E ] En tramos curvos (todos los peldafios tendran la misma huella medida a lo largo de toda El radio sera -
1 3 g
> linea equidistante de uno de los lados de la escalera), constante
8 |a huella medida -
2 en el tramo
@ (]| En tramos mixtos curvo = huella
< en las partes
- rectas
% No se permiten tramos curvos ni mixtos en:
(1| - Zonas de hospitalizacién y tratamientos intensivos
- Escuelas infantiles y en centros de ensefianza primera o secundaria.
Anchura util del tramo (libre de obstaculos)
Anchura util minima (m) en
U escaleras prevista para n° de
S0 personas:
<25 | <50 [ <100 | >100
[ Residencial vivienda, incluso escalera de comunicacién con 1.00* -
aparcamiento. '
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O Dgcgnte con escola_rlzamon |nfa_nt|| 0 de ensefianza primaria 0.80* | 0,90 | 1,00 110 -
Publica concurrencia y Comercial
O Zonas pacientes internos o externos con recorridos con -
. : o 1,40
Sanitario | giros =90
U Otras zonas 1,20 -
X| Casos restantes 0,80~ | 0,90~ [ 1,00 | 1,00 1,20m

*En edificios existentes se admite reduccion justificada del ancho para la DB SUA 1 Tabla 4.1
instalacion de ascensor.

**1,00 m, cuando la escalera comunique con una zona accesible.
Escaleras de uso general: mesetas

X Entre tramos de una escalera con la misma direccion:

- Anchura de las mesetas dispuestas = anchura 2 ancho
escalera escalera
- Longitud de las mesetas (medida en su eje). >2100m 21,00 m

DX Entre tramos de una escalera con cambios de direccion: (figura 4.4)

- Anchura de las mesetas = ancho 2 ancho
escalera escalera
- Longitud de las mesetas (medida en su eje). >100m 21,00m

| En zonas de hospitalizacién o de tratamientos intensivos, la profundidad de las mesetas >160m -

con giros de 180°
X[ En mesetas de planta de escaleras de zonas de uso publico: -
- Banda sefializadora visual y tactil en el arranque de los tramos, con las siguientes
caracteristicas:

- Misma anchura que el tramo

- Profundidad = 0,80 m en el sentido de la marcha.

- Color contrastado con el pavimento.

- Relieve de acanaladura de altura 3+1 en interiores 0 51 en exteriores
- El primer peldafio se separara > 0,40 m de pasillos < 1,20 m de anchura y de puertas:

SUA 2 Sequridad frente al riesgo de impacto o atrapamiento

El proyecto no incluye elementos practicables como puertas automaticas, ni superficies acristaladas
susceptibles de impacto. Dado que no hay uso ni transito, no es de aplicacion este apartado.

Por lo tanto, las condiciones establecidas en esta seccion NO SON DE APLICACION al proyecto.

SUA 3 Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento en recintos

Dado que esta seccion tiene como objeto proteger a los usuarios frente al riesgo de atrapamiento en elementos practicables y que;
en este caso, no existen ni se proyectan tales elementos ni esté previsto uso alguno del edificio por personas, dicho apartago#10
resulta exigible.

Esta exclusion se fundamenta en lo establecido en el apartado 1 del DB-SUA y en el articulo 2.1 del CTE, que supeditan la
aplicacion de las exigencias basicas al uso previsto y a la ocupacion humana del edificio.

Por lo tanto, las condiciones establecidas en esta seccion NO SON DE APLICACION al proyecto.

SUA 4 Sequridad frente al riesgo causado por iluminacion inadecuada <
En este proyecto no se habilitan espacios funcionales ni se instalan sistemas de iluminacion.

No se contempla trénsito humano, ni uso del edificio que requiera condiciones de visibilidad.

Por tanto, no es aplicable el SUA 4 en ausencia total de ocupacion.

Por lo tanto, las condiciones establecidas en esta seccion NO SON DE APLICACION al proyecto.

SUA 5 Sequridad frente al riesgo causado por situaciones de alta ocupacion

Las condiciones establecidas en esta Seccién son de aplicacion a los graderios de estadios, pabellones polideportivos, centros de
reunion, otros edificios de uso cultural, etc. previstos para mas de 3000 espectadores de pie.
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Por lo tanto, las condiciones establecidas en esta seccion NO SON DE APLICACION al proyecto.

SUA 6 Seqguridad frente al riesqo de ahogamiento

Esta seccion es aplicable a las piscinas de uso colectivo, salvo las destinadas exclusivamente a competicién o ensefianza, las
cuales tendran caracteristicas propias de la actividad que se desarrolla.

Por lo tanto, las condiciones establecidas en esta seccion NO SON DE APLICACION al proyecto.

SUA 7 Sequridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento

Esta Seccion es aplicable a las zonas de uso Aparcamiento (lo que excluye a los garajes de una vivienda unifamiliar) asi como a las
vias de circulacion de vehiculos existentes en los edificios.

No tenemos superficie destinada para este uso en el edificio, por lo tanto, las condiciones establecidas en esta seccion NO SON DE
APLICACION al proyecto.

SUA 8 Seguridad frente al riesgo causado por la accion del rayo

Condicién para que sea necesaria la proteccion Ne > Na
Ne =Ng - Ae-C1-10*
Densidad de impactos sobre el terreno (Ng)=1.5

Superficie de captura equivalente (Ae)= 5938.85 m2
Coeficiente relacionado con el entorno C1=0,5

Na=(55/(C2-C3-C4-C5) 1073
Coeficiente por tipo de construccion (C2)=1
Coeficiente por contenido del edificio (C3)=1
Coeficiente por uso del edificio (C4)=1
Coeficiente por continuidad de la actividad (C5)=1

Ne =8.51- 103
Na=5.50- 10

Se obtiene como resultado que Na < Ne
Aunque Ne>Na, no es obligatoria la instalacién de proteccion contra el rayo para un nivel de proteccién 4

Segun dicta el codigo técnico en su tabla 2.1. Componentes de la instalacion. “Dentro de estos limites de eficacia requerida; Ia
instalacion de proteccion contra el rayo no es obligatoria”

Eficiencia requerida de la instalacion (E): 0,3538 <

Nivel de Proteccion: 4

No se instalara pararrayos
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SUA-9 Accesibilidad:

E! edificio no se destina a ningtin uso funcional ni servicio a personas. No se proyectan recorridos,

entradas accesibles ni instalaciones que exijan cumplimiento de requisitos de accesibilidad.

Conforme al apartado 1 del DB-SUA, este requisito solo es aplicable a edificios en los que se prevea uso por personas, lo que no es
el caso de esta intervencién exclusivamente estructural.

Por lo tanto, las condiciones establecidas en esta seccion NO SON DE APLICACION al proyecto.

CRITERIOS DE APLICACION

Edificios nueva construccién
[ Aplicar todo el DB SUA. |
Edificios existentes (ampliacion, modificacion, reforma o rehabilitacion)
- Sin cambio de uso:

Aplicar el DB SUA a los elementos del edificio modificados por la reforma, si supone una mejora de las condiciones de
seguridad de utilizacion y accesibilidad.
- Con cambio de uso:

Aplicar todo el DB SUA.
- Cambio de uso en una parte del edificio:

Aplicar todo el DB SUA a dicha parte y disponer cuando sea exigible segun el SUA 9, al menos un itinerario accesible que
la comunique con la via pUblica.

Cuando la aplicacién de las condiciones del DB SUA no sea técnica o econdmicamente viable o, en su caso, sea
incompatible con su grado de proteccion, se podran aplicar aquellas soluciones alternativas (basadas en la utilizacién
de elementos y dispositivos mecanicos capaces de cumplir la misma funcién) que permitan la mayor adecuacion posible a

E dichas condiciones.
% En todo caso, las obras de reforma no podran menoscabar las condiciones de seguridad de utilizacionZy
g accesibilidad preexistentes.
<
2 En la documentacién final de la obra debera quedar constancia de aquellas limitaciones al uso del edificio que puedan
= ser necesarias como consecuencia del grado final de adecuacién alcanzado y que deban ser tenidas en cuenta por }gs
titulares de las actividades.
Uso Residencial Vivienda
Las condiciones de accesibilidad no son exigibles dentro de los limites de las viviendas, incluidas las unifamiliares y sus
zonas interiores privativas, excepto en aquellas que deban ser accesibles.
1. CONDICIONES FUNCIONALES
1.1. Accesibilidad en el exterior del edificio
Uso La parcela dispondra al menos de un itinerario accesible que comunique una entrada principal al edificio {0
Residenci bien en conjuntos de viviendas unifamiliares, una entrada a la zona privativa de cada vivienda) con:
O ol - la via publica
Vivienda |~ las zonas comunes exteriores (aparcamientos exteriores propios del edificio, jardines, piscinas, zonas
deportivas, etc.)
La parcela dispondra al menos de un itinerario accesible que comunique una entrada principal al edificio con:
% Otros - la via publica
usos - las zonas comunes exteriores (aparcamientos exteriores propios del edificio, jardines, piscinas, zonas
deportivas, etc.)
Por parte de TRAGSATEC V° B® por la Administracion <
El Arquitecto

/}

Fatima Cabrera Arance Elisa Rodriguez Sola D.

En Sevilla, diciembre 2025

D1. Memoria. 1.3 Cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacion
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3.3.1 Seguridad estructural (SE)

REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico
de fa Edificacion. (BOE num. 74, martes 28 marzo 2006)

Articulo 10. Exigencias basicas de seguridad estructural (SE).

1. El objetivo del requisito basico «Seguridad estructural» consiste en asegurar que el
edificio tiene un comportamiento estructural adecuado frente a las acciones e
influencias previsibles a las que pueda estar sometido durante su construccion y
uso previsto.

2. Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, fabricaran, construirany
mantendran de forma que cumplan con una fiabilidad adecuada las exigencias
basicas que se establecen en los apartados siguientes.

3. Los Documentos Basicos «DB SE Seguridad Estructural», «DB-SE-AE Acciones
en la edificacion», «DBSE-C Cimientos», «<DB-SE-A Acero», «DB-SE-F Fabrica» y
«DB-SE-M Madera», especifican parametros objetivos y procedimientos cuyo
cumplimiento asegura la satisfaccion de las exigencias basicas y la superacion de
los niveles minimos de calidad propios del requisito basico de seguridad
estructural.

4. Las estructuras de hormigén estan reguladas por la Instruccion de Hormigén
Estructural vigente.

10.1 Exigencia basica SE 1: Resistencia y estabilidad: la resistencia y la estabilidad
seran las adecuadas para que no se generen riesgos indebidos, de forma que se
mantenga la resistencia y la estabilidad frente a las acciones e influencias previsibles
durante las fases de construccion y usos previstos de los edificios, y que un evento
extraordinario no produzca consecuencias desproporcionadas respecto a la causa
original y se facilite el mantenimiento previsto.

10.2 Exigencia basica SE 2: Aptitud al servicio: la aptitud al servicio sera conforme
con el uso previsto del edificio, de forma que no se produzcan deformaciones
inadmisibles, se limite a un nivel aceptable la probabilidad de un comportamiento
dinamico inadmisible y no se produzcan degradaciones o anomalias inadmisibles.

D1. Memoria. 1.3 Cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacion
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3.3.1 DESCRIPCION DE INTERVENCIONES ESTRUCTURALES PROPUESTAS.

De la informacion que figura en Proyecto Basico y de ejecucion, se extrae que nos encontramos en un edificio cuyos sistemas estructurales son
los siguientes:

e  Encuanto alas cubiertas existen 2 tipologias:
CUB_01 - Cubierta plana transitable, no ventilada, con solado fijo, tipo invertida

Cubierta plana transitable, no ventilada, con solado fijo, tipo invertida, pendiente del 1% al 5%, para trafico peatonal privado. FORMACION DE
PENDIENTES: Cubierta plana transitable, no ventilada, con solado fijo, tipo invertida, pendiente del 1% al 5%, para tréfico peatonal privado.
FORMACION DE PENDIENTES: mediante encintado de limatesas, limahoyas y juntas con maestras de ladrillo ceramico hueco doble y capa de
hormigén ligero, de resistencia a compresion 2,0 MPa y 690 kg/m® de densidad, confeccionado en obra con arcilla expandida y cemento gris, con
espesor medio de 10 cm; CAPA DE REGULARIZACION: de mortero de cemento, industrial, M-5 de 2 cm de espesor, acabado fratasado;
IMPERMEABILIZACION CON CAPAS SEPARADORAS EN AMBAS CARAS: tipo monocapa, no adherida, formada por una lamina
impermeabilizante hoja EVAC revestida por ambas capas con fibras de poliéster, 335 gr/m2, de 0.5 mm de espesor, y con resistencia a la
intemperie, fijada en solapes y bordes mediante soldadura termoplastica; AISLAMIENTO TERMICO: compuesto por planchas rigidas de espuma
de poliestireno extruido (XPS), de 60 mm de espesor, con una conductividad térmica declarada AD = 0.035 W/m-K; resistencia térmica declarada
RD = 2.85 m?>K/W; clasificacion de reaccion al fuego Euroclase E, segun la norma EN 13501-1 y cédigo de designacion XPS-EN13164-
T1CS(10Y)300-WL(T)0,7-DS(70), de acuerdo con las especificaciones de la norma EN 13164; CAPA SEPARADORA BAJO PROTECCION:
geotextil no tejido fabricado a base de fibra corta de poliéster "virgen", de gramajes de 151 a 200 g/m2, unido mecanicamente mediante
agujeteado y calandrado, resistencia a la traccion de 2 KN/m, resistencia estatica mediante ensayo tipo CBR segiin UNE-EN ISO 12236, a pie de
obra. CAPA DE REGULARIZACION: a base de mortero de cemento, industrial, M-5, de 4 cm de espesor; CAPA DE PROTECCION: solado con
baldosa ceramica de 14x28 cm recibido con mortero bastardo M10 (1:0,5:4), incluso enlechado con pasta de cal, avitolado y p.p. de solapes;
construido segin CTE. Medido la superficie ejecutada en proyeccién horizontal.

CUB_02 - Cubierta plana no transitable, no ventilada, con grava, tipo invertida.

Cubierta plana no transitable, no ventilada, con grava, tipo invertida, pendiente del 1% al 5%. FORMACION DE PENDIENTES: FORMACION DE
PENDIENTES: mediante encintado de limatesas, limahoyas y juntas con maestras de ladrillo ceramico hueco doble y capa de 10 cm de espesor
medio a base de hormigén aligerado de resistencia a compresién 2,5 MPa, de densidad 500 kg/m?, confeccionado en obra con 1.100 litros de
arcilla expandida, de granulometria entre 10 y 20 mm, densidad 275 kg/m® y 150 kg de cemento Portland con caliza; acabado com capa de
regularizacién de mortero de cemento, industrial, M-5 de 2 cm de espesor, fratasada y limpia; IMPERMEABILIZACION: tipo monecapa, #o
adherida, formada por una lamina impermeabilizante hoja EVAC revestida por ambas capas con fibras de poliéster, 335 gr/m2, de G5 mm de
espesor, y con resistencia a la intemperie, filada en solapes y bordes mediante soldadura termoplastica; AISLAMIENTO TERMICOzPlanchas
rigidas de espuma de poliestireno extruido (XPS), de 60 mm de espesor, con una conductividad térmica declarada AD = 0.035 W/m-K; tesistencia
térmica declarada RD = 2.85 m?-K/W; clasificacion de reaccion al fuego Euroclase E, segun la norma EN 13501-1 y codigo de designacion XPS-
EN13164-T1CS(10Y)300-WL(T)0,7-DS(70), de acuerdo con las especificaciones de la norma EN 13164, CAPA SEPARADORA BAJO
PROTECCION: geotextil no tejido fabricado a base de fibra corta de poliéster "virgen”, de gramajes de 151 a 200 g/m2, unido mecénicamente
mediante agujeteado y calandrado, resistencia a la traccion de 2 KN/m, resistencia estatica mediante ensayo tipo CBR segin UNE-EN IS0 12236,
a pie de obra; CAPA DE PROTECCION: Capa de canto rodado de 16 a 32 mm de diametro, exenta de finos, extendida con un espesormedio de
10 cm. Medido, en proyeccion horizontal, la superficie realmente ejecutada segun especificaciones de Proyecto.

e  Encuanto alos forjados nos encontramos con una tipologia:

FORJADO_02 - Forjado unidireccional de viguetas IPN 180 y bovedillas ceramicas curvas.

Forjado de 25 = 20+5 cm de canto, compuesto de: viguetas de acero laminado en caliente UNE-EN 10025 S275JR, en perfiles simples; IEN 180;
bovedilla curva ceramica, 60x20x25 cm; capa de compresion de hormigén armado de 5 cm de espesor, realizada con hormigén HA-25/F/20/XC1
fabricado en central, y vertido con bomba, volumen de hormigén 0,08 m3¥m2, acero UNE-EN 10080 B 500 S en zona de refuerzo de 'S,
cuantia 1,8 kg/m?, y malla electrosoldada ME 20x20 @& 5-5 B 500 T 6x2,20 UNE-EN 10080, como armadura de reparto; montaje y desn el
sistema de encofrado.

SECCION DE FORJADO TIPO CON VIGUETA METALICA IPN

'VIGUETA METALICA IPN CAPA DE COMPRESION
BOVEDILLA CERAMICA MALLAZO #20.20 @6
CURVA
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En cuanto a la estructura vertical nos encontramos la conservacion de los muros de carga existentes y de cuatros pilares de seccion circular de
fundicion.

Analisis estructural y dimensionado

Proceso

Situaciones de
dimensionado

Periodo de servicio

-DETERMINACION DE SITUACIONES DE DIMENSIONADO
-ESTABLECIMIENTO DE LAS ACCIONES

-ANALISIS ESTRUCTURAL
-DIMENSIONADO
PERSISTENTES condiciones normales de uso
TRANSITORIAS Condiciones aplicables durante un tiempo limitado.
EXTRAORDINARIAS | Condiciones excepcionales en las que se puede encontrar o estar
expuesto el edificio.
[ 50 Arios

Método de comprobacion | Estados limites

Definicion estado limite

Resistencia y estabilidad

Aptitud de servicio

Acciones

Clasificacion de las
acciones

Valores caracteristicos de
las acciones

Datos geométricos de la
estructura

Caracteristicas de los
materiales

Modelo analisis
estructural

Situaciones que de ser superadas, puede considerarse que el edificio no cumple con alguno de
los requisitos estructurales para los que ha sido concehido

ESTADO LIMITE ULTIMO:

Situacién que, de ser superada, existe un riesgo para las personas, ya sea por una puesta fuera
de servicio o por colapso parcial o total de la estructura:

- perdida de equilibrio

- deformacion excesiva

- transformacién estructura en mecanismo

- rotura de elementos estructurales o sus uniones

- inestabilidad de elementos estructurales

ESTADO LIMITE DE SERVICIO

Situacion que de ser superada se afecta:
- el nivel de confort y bienestar de los usuarios
- correcto funcionamiento del edificio
- apariencia de la construccion

PERMANENTES Aquellas que actuan en todo instante, con posicion constante y valor
constante (pesos propios) o con variacion despreciable: acciones
reoldgicas

VARIABLES Aquellas que pueden actuar o no sobre el edificio: uso y acciones
climaticas

ACCIDENTALES Aquellas cuya probabilidad de ocurrencia es pequefia, pero de gran
importancia: sismo, incendio, impacto o explosion.

Los valores de las acciones se recogeran en la justificacion del cumplimiento del DB SE-AE

La definicion geométrica de la estructura esta indicada en los planos de proyecto

Los valores caracteristicos de las propiedades de los materiales se detallaran en la justificacion
del DB correspondiente o bien en la justificacién del Cédigo Estructural.

Se realiza un calculo espacial en tres dimensiones por métodos matriciales de rigidez, formando
las barras los elementos que definen la estructura: pilares, vigas, brochales y viguetas. Se
establece la compatibilidad de deformacion en todos los nudos considerando seis grados de
libertad y se crea la hipotesis de indeformabilidad del plano de cada planta, para simular el
comportamiento del forjado, impidiendo los desplazamientos relativos entre nudos del mismo. A los
efectos de obtencion de solicitaciones y desplazamientos, para todos los estados de carga se
realiza un calculo estatico y se supone un comportamiento lineal de los materiales, por tanto, un
calculo en primer orden.
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Verificacion de la estabilidad

Ed, dst: valor de calculo del efecto de las acciones desestabilizadoras
Ed,dst <Ed,stb

Ed,stb: valor de calculo del efecto de las acciones estabilizadoras

Verificacion de la resistencia de la estructura

Ed: valor de calculo del efecto de las acciones
Ed <Rd Rd: valor de calculo de la resistencia correspondiente

Combinacion de acciones

El valor de calculo de las acciones correspondientes a una situacion persistente o transitoria y los correspondientes
coeficientes de seguridad se han obtenido de la formula 4.3 y de las tablas 4.1 y 4.2 del presente DB.
El valor de célculo de las acciones correspondientes a una situacién extraordinaria se ha obtenido de la expresion 4.4 del

presente DB y los valores de calculo de las acciones se ha considerado 0 0 1 si su accién es favorable o desfavorable
respectivamente.

Verificacion de la aptitud de servicio

Se considera un comportamiento adecuado en relacién con las deformaciones, las vibraciones o el deterioro si se cumple
que el efecto de las acciones no alcanza el valor limite admisible establecido para dicho efecto.

Flechas [ La limitacién de flecha activa establecida en general es de 1/300 de la luz |

desplazamientos El desplome total limite es 1/500 de la altura total
horizontales
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3.3.2 CIMENTACIONES (SE-C)

Bases de calculo

Método de calculo: El dimensionado de secciones se realiza segln la Teoria de los Estados Limites
Ultimos (apartado 3.2.1 DB-SE) y los Estados Limites de Servicio (apartado 3.2.2
DB-SE). El comportamiento de la cimentacion debe comprobarse frente a la
capacidad portante (resistencia y estabilidad) y la aptitud de servicio.

Verificaciones: Las verificaciones de los Estados Limites estan basadas en el uso de un modelo
adecuado para al sistema de cimentacion elegido y el terreno de apoyo de la
misma.

Acciones:

Se han considerado las acciones de empuje de terreno, sismicidad y cargas
existentes en la zona a contener para poder calcular y dimensionar los muros de
contencion

Estudio geotécnico realizado

Generalidades: NO APLICA
Empresa: -

Nombre del autor/es firmantes: -
Descripcion de los terrenos: -

Resumen parametros geotécnicos:

Cimentacion:

Descripcion: Cimentacion existente.

Material adoptado: -
Dimensiones y armado: -

Condiciones de ejecucion: -
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3.3.3 ACCIONES EN LA EDIFICACION (SE-AE)

Peso Propio de la
estructura:

Corresponde generalmente a los elementos de hormigon armado, calculados a partir de su
seccion bruta y multiplicados por 25 (peso especifico del hormigén armado) en pilares,
paredes y vigas. En losas macizas sera el canto h (cm) x 25 kN/m3. Para las estructuras
metalicas el peso correspondera a los elementos de acero calculados a partir de su seccion
en pilares y vigas. Para los muros de carga el peso propio se calculara a partir de la anchura
de sujecion multiplicada por el peso especifico del material del que estén formados (que el

Las acciones
quimicas, fisicas y

Acciones presente proyecto es ladrillo perforado)
Permanentes . : : :
(G): Se estiman uniformemente repartidas en la planta. Son elementos tales como el pavimento,
Cargas Muertas: la tabiqueria (aunque esta Ultima podria considerarse una carga variable, si su posicion o
presencia varia a lo largo del tiempo), y el peso de los elementos que componen la cubierta
Peso propio de Estos se consideran al margen de la sobrecarga de tabiqueria.
tabiques pesados y | En el anejo C del DB-SE-AE se incluyen los pesos de algunos materiales y productos.
muros de El pretensado se regira por lo establecido en el CE.
cerramiento: Las acciones del terreno se trataran de acuerdo con lo establecido en DB-SE-C.
Se adoptaran los valores de la tabla 3.1, que para el uso del edificio que nos ocupa seria
La sobrecarga de . 2 : P
i una carga uniforme de 5 KN/m2. Las fuerzas sobre las barandillas y elementos divisorios
uso: . ) o
sera una sobrecarga lineal de 2 kN/m en los balcones volados de toda clase de edificios.
El viento:
La presion dinamica del viento Qb=1/2 x Rx Vb2. La velocidad del viento se obtiene del
anejo E, en la zona de ubicacion de la edificacion (Cérdoba), Zona A y grado de aspereza
IV.
Los coeficientes de presion exterior e interior se encuentran en el Anejo D.
Las acciones .
P La temperatura:
climaticas: ~ , . . ~
La estructura a calcular es de pequefios volumenes e intervenciones puntuales con lo cual
podemos no considerar las acciones térmicas en el calculo estructural.
. La nieve:
Acciones ) Ny . ; T
A or su situacion segin anejo E, estamos en zona 6, pero no se proponen nuevas
Variables :
. cubiertas.
(Q):

Las acciones quimicas que pueden causar la corrosion de los elementos de acero se
pueden caracterizar mediante la velocidad de corrosion que se refiere a la pérdida‘de
acero por unidad de superficie del elemento afectado y por unidad de tiempo. La velocidad
de corrosion depende de parametros ambientales tales como la disponibilidad del agente
agresivo necesario para que se active el proceso de la corrosion, la temperatura, la
humedad relativa, el viento o la radiacion solar, pero también de las caracteristicas del

biolgicas: acero y del tratamiento de sus superficies, asi como de la geometria de la estructura y-de
sus detalles constructivos.
El sistema de proteccion de las estructuras de acero se regira por el DB-SE-A. En cuaiitc
a las estructuras de hormigon estructural se regiran por el Art.3.4.2 del DB-SE-AE.
Acciones Los impactos, las explosiones, el sismo, el fuego.

accidentales (A):

Las acciones debidas al sismo estan definidas en la Norma de Construccion

Sismorresistente NCSE-02.

<
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Cargas gravitatorias por niveles.

Conforme a lo establecido en el DB-SE-AE en la tabla 3.1y en el CE, las acciones gravitatorias, asi como las sobrecargas de uso,
tabiqueria y nieve que se han considerado para el calculo de la estructura de este edificio son las siguientes, distinguiéndose

segun el uso de las distintas zonas:

. Sobrecarga Sobrecarga de Peso propio del Forjado Peso propio del solado Carga
Niveles . .
de Uso Tabiqueria Total
ZONAS Se especifica en memoria | Se especifica en memoria
COMUNES 3,00 KN/m? 1 KN/m2 de calculo segun tipo de de calculo segun tipo de -
forjado acabado
CUBIERTAS No esta prevista la Se especifica en memoria | Se especifica en memoria
1.00 KN/m2 | colocacion de divisiones de calculo segun tipo de de calculo segun tipo de -
** forjado acabado
RESTO DE Se especifica en memoria | Se especifica en memoria
ZONAS 2.00 KN/m? 1 KN/m?2 de calculo segun tipo de de calculo segun tipo de -
forjado acabado

En las zonas de acceso y evacuacion de los edificios de las zonas de categorias A y B, tales como portales, mesetas y escaleras, se incrementara

el valor correspondiente a la zona servida en 1 kN/m2, por ello se especifica el valor referido en ZZCC.
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3.3.4. ACCION SiSMICA (NCSE-02)

RD 997/2002, de 27 de septiembre, por el que se aprueba la Norma de construccién sismorresistente: parte general y edificacion (NCSR-02).

Clasificacion de la construccion: [ Normal |
Tipo de Estructura: [ Metalica y Hormigdn armado. |
Aceleracion Sismica Basica (ab): [ 25=0.05-g |
Coeficiente de contribucion (K): [1,10 |
Coeficiente adimensional de riesgo (p): [1,00 |
Coeficiente de amplificacion del terreno (S): [1,04 |
Coeficiente de tipo de terreno (C): [1.30 |
Aceleracion sismica de célculo (ac): [0,052¢g |
Método de calculo adoptado: | Analisis mediante espectros de respuesta (NCSE-02, 3.6.2) |
Factor de amortiguamiento: [5,00 % |
Periodo de vibracion de la estructura: [ Se indican en los listados de calculo |
Numero de modos de vibracion considerados: [ 6 modos de vibracion |
Fraccion cuasi-permanente de sobrecarga: [ 60 % |
Coeficiente de comportamiento por ductilidad: [ Ductilidad baja (2) |
Efectos de segundo orden (efecto pA): Los desplazamientos reales de la estructura son los considerados en el
(La estabilidad global de la estructura) calculo multiplicados por 1.5

Las propuestas en el capitulo 4 de la NCSE-02, para cimentacion (4.3),
Medidas constructivas consideradas: estructuras de hormigén armado (4.5) y estructuras de acero (4.7), las regias
generales de disefio (4.2)

Observaciones:
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3.3.5. CUMPLIMIENTO DE LA INSTRUCCION DE HORMIGON ESTRUCTURAL. CE

(Real Decreto 470/2021, de 29 de junio, por el que se aprueba el Codigo Estructural)

Estructura

Descripcion del sistema estructural: Estructura de hormigén constituida por forjados unidireccionales formado por
bovedilla ceramica curva y viguetas metalicas IPN de canto de 25 ¢cm apoyados
en vigas metalica 0 empotrado en muro de carga.

Dichos elementos quedan justificados en el correspondiente Anejo de Célculos
Estructurales.

Programa de calculo:

Nombre comercial:
Cype

Empresa
Cype Ingenieros

Descripcion del programa: idealizacion | El programa realiza un calculo espacial en tres dimensiones por métodos
de la estructura: simplificaciones matriciales de rigidez, formando las barras los elementos que definen la
efectuadas. estructura: pilares, vigas, brochales y viguetas. Se establece la compatibilidad de
deformacién en todos los nudos considerando seis grados de libertad y se crea la
hipétesis de indeformabilidad del plano de cada planta, para simular el
comportamiento del forjado, impidiendo los desplazamientos relativos entre nudos
del mismo.

A los efectos de obtencion de solicitaciones y desplazamientos, para todos los
estados de carga se realiza un célculo estatico y se supone un comportamiento
lineal de los materiales, por tanto, un calculo en primer orden.

Memoria de calculo
Método de calculo El dimensionado de secciones se realiza segun la Teoria de los Estados Limites
del vigente Codigo Estructural, Anejo 19.

Redistribucion de esfuerzos Se realiza una plastificacion de hasta un 15% de momentos negativos en vigas,
segun el Anejo 19 del Codigo Estructural.

Cuantias geométricas | Seran como minimo las fijadas por el Anejo 19. |

Estado de cargas consideradas:

Las combinaciones de las acciones | NORMA ESPANOLA CE :
consideradas se han establecido | DOCUMENTO BASICO SE (CODIGO TECNICO)

siguiendo los criterios de: <

Los valores de las acciones seran los
recogidos en: DOCUMENTO BASICO SE-AE (CODIGO TECNICO)

cargas verticales (valores en servicio)

Forjados plantas p.p. del forjado Ver en anejo de célculo segun tipo de forjado
soleria Ver en anejo de calculo segun tipo de acabado
tabiqueria No procede
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| sobrecarga de uso [2 kN/m?2-3 kN/m2 |

Forjado Uso Cubierta p.p. forjado Ver en anejo de calculo

Formacion Cubierta Ver en anejo de calculo

Nieve Segun altitud

sobrecarga de uso 1 kN/m?
Verticales: Cerramientos No existen
Horizontales: Barandillas [ No existen |
Horizontales: Viento La accion de viento, en general una fuerza perpendicular a la superficie de cada

punto expuesto, o
presion estatica, que puede expresarse como:
ge=qb-ce-cp

qgb la presion dinamica del viento. De forma simplificada, como valor en cualquier
punto del territorio espafiol, puede adoptarse 0,5 kN/m2. Pueden obtenerse
valores mas precisos mediante el Anejo E, en funcion del emplazamiento
geografico de la obra.

ce el coeficiente de exposicion, variable con la altura del punto considerado, en
funcién del grado

de aspereza del entorno donde se encuentra ubicada la construccion.

cp el coeficiente edlico o de presion, dependiente de la forma y orientacion de la
superficie respecto

al viento, y en su caso, de la situacion del punto respecto a los bordes de esa
superficie; un valor negativo indica succién

Valores del coeficiente de exposicion ce

Zona urbana en general, industrial o forestal y altura 6 m, ce=1,7

El de la presion dinamica es de 0,42 kN/m2 para la zona A

Los coeficientes cp segun la esbeltez de los edificios que componen el proyecto
son cp: 0,7(presion) y -0,30(succion) en la direccion X, y en la direccion Y cp:
0,70 (presion) y -0,30(succién)

Cargas Térmicas - » »
Dadas las dimensiones del volumen no se ha contabilizado la accién de la carga

térmica.

Sobrecargas En El Terreno

Caracteristicas de los materiales:
-Hormigén HA-25/F/15/XC1
-tipo de cemento Segun art. 28
-tamafio méaximo de arido 15 mm.
-maxima relacion agua/cemento 0.60
-minimo contenido de cemento 275 kg/m3
-Fex 25 MPa
-tipo de acero B-500S
-Fvk 500 N/mm?

Coeficientes de seguridad y niveles de control

El nivel de control de ejecucion de acuerdo al art. 55 para esta obra es NORMAL. El nivel control de materiales es
ESTADISTICO para el hormigén y NORMAL para el acero de acuerdo a los articulos 57 y 58 respectivamente.

Coeficiente de minoracion 1.50
Nivel de control ESTADISTICO

Hormigon
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Coeficiente de minoracion 1.15
Nivel de control NORMAL

Acero

Durabilidad

Recubrimientos exigidos: : : » o
Al objeto de garantizar la durabilidad de la estructura durante su vida (til, el

articulo 43.4.1. del CE de la establece los siguientes parametros.

Recubrimientos: A los efectos de determinar los recubrimientos exigidos en la tabla 44.2.1. 1.a.
del vigente CE, se considera toda la estructura en ambiente XC1.

Para este ambiente se exigira un recubrimiento minimo de 15 mm, lo que requiere
un recubrimiento nominal de 25 mm, segun art 4.1

Alos efectos de la estructura calculada se ha considerado que el recubrimiento en
forjados sea de 25 mm. Para garantizar estos recubrimientos se exigira la
disposicion de separadores homologados de acuerdo con los criterios descritos
en cuando a distancias y posicion del vigente CE..

Cantidad minima de cemento: Para el ambiente considerado, la cantidad minima de cemento requerida es de
275 kg/m?.
Cantidad maxima de cemento: Para el tamafio de arido previsto de 15 mm. la cantidad maxima de cemento es
de 275 kg/md.
Resistencia minima recomendada: [ Para ambiente considerado la resistencia minima es de 25 MPa. |
Relacion agua cemento: | la cantidad méxima de agua se deduce de la relacién a/c <0.60 |
Por parte de TRAGSATEC \° B por la Administracion

El Arquitecto

Fatima Cabrera Arance Elisa Rodriguez Sola D.

En Sevilla, diciembre 2025
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3.4.1. OBJETO.

El presente documento tiene por objeto justificar en su totalidad las exigencias basicas contenidas en el Documento Basico de Ahorro
de Energia del proyecto de consolidacion de Casas Norte y Sur sitos en Recinto de Antiguos Depdsitos de Tabacalera,

Avda. Marconi 16 — Cadiz, como parte de la Ciudad de la Justicia de Cadiz.

3.4.2. NORMATIVA LEGAL.
En la definicidn se han tenido en cuenta las normas que establecen los siguientes reglamentos en vigor:

e (Cdbdigo Técnico de la Edificacion. (CTE en adelante), Real Decreto 314/2006 de 17 de marzo, Real Decreto
1371/2007, de 19 de octubre, Real Decreto 732/2019, de 20 de diciembre, Real Decreto 450/2022, de 14 de junio
y ultimas modificaciones al dicho RD del 14 de junio, en particular el documento correspondiente a Exigencias
Basicas de Ahorro de Energia HE.

3.4.3. DESCRIPCION DEL EDIFICIO Y DATOS DE PARTIDA.

No aplicable, ya que el DB-HE se refiere a la eficiencia energética de los edificios, control de demanda, instalaciones #érmicas,
iluminacién, etc., condicionado a que el edificio disponga de servicios e instalaciones que impliquen consumo energético.

En el presente caso, el proyecto no contempla la habitabilidad ni la instalacion de sistemas térmicos, iluminacién ni acondicionamientp
energético, por lo que no procede su aplicacion, a excepcion de los nuevos elementos constructivos que se ejecuten, en este caso
las nuevas cubiertas.

3.4.4. HEO. LIMITACION DEL CONSUMO ENERGETICO

En el presente caso, el proyecto no contempla la habitabilidad ni la instalacion de sistemas térmicos, iluminacién ni acondicionariiento
energético. .
Por lo tanto, las condiciones establecidas en esta seccion NO SON DE APLICACION al proyecto.

3.4.5. HE1. CONDICIONES PARA EL CONTROL DE LA DEMANDA ENERGETICA

3.4.5.1 Ambito de aplicacion
Segun el Documento Basico, para el ambito de aplicacion en el proyecto debemos atender los apartados 1b):

1.b) intervenciones en edificios existentes: <
+ Ampliacién: aquellas en las que se incrementa la superficie o el volumen construido;

+ Reforma: cualquier trabajo u obra en un edificio existente distinto del que se lleve a cabo para el exclusivo mantenimiento del edificio;
+ cambio de uso.

El caso que nos ocupa, estamos ante un caso de futuro cambio de uso, por lo que este Documento Basico sera de aplicacion para las cubiertas, al
menos en lo que a la transmitancia térmica y las condensaciones superficiales e intersticiales de la esta parte de la nueva envolvente se refiere.

3.4.5.2 Verificacion cumplimiento de transmitancia térmica

Las Casas se encuentra en la zona climatica A3, por tanto, los valores de transmitancia de las cubiertas que se renuevan no superaran los indicados
en la siguiente tabla:
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Tabla 3.1.1.a-HE1 Valores limite de transmitancia térmica, Uim [W/m2K]

Elemento

Muros y suelos en contacto con el aire exterior (Us, Um)
Cubiertas en contacto con el aire exterior (Uc)

Muros, suelos y cubiertas en contacto con espacios no

habitables o con el terreno (Ur)

Medianerias o particiones interiores pertenecientes a la

envolvente térmica (Ump)

Huecos (conjunto de marco, vidrio y, en su caso, cajon de

persiana) (Un)*

Puertas con superficie semitransparente igual o inferior al

50%

3.4.5.2.1 Cubiertas planas.

Zona climatica de invierno
a A B c D E
0,80 0,70 056 049 041 037
0,55 J0,50§ 044 040 035 0,33

0,9 080 0,75 0,70 0,65 0,59

32 27 23 21 18 1,80

57

Se tratan por un lado de cubiertas planas invertidas transitables solo para mantenimiento, formada por nuevo forjado con vigueta metélica IPN 180
y bovedilla ceramica curva, barrera de vapor de base asfaltica, capa de hormigén aligerado de 10 cm de espesor medio, capa de ‘mortero de
regularizacion, complejo laminar de betin modificado, con armadura de polietileno contrapeadas a cubrejuntas y soldadas, tejido antipunzanamiento,
panel aislante de poliestireno extrusionado, tejido antipunzonamiento, capa de mortero de agarre y loseta de arcilla cocida 14x28 cm. No se tiete
en cuenta el acabado interior, aunque previsiblemente se le coloque un falso techo cuando el edificio se ponga en uso.

Por otro lado, se renueva el paquete de cubierta de los castilletes, cubiertas planoas invertidas no transitables. Para la verificacion se censideracel

mismo forjado que para la anterior, ya que el actual se considera equivalente.

En la creacion del elemento constructivo en programas oficiales para la verficacién del cumplimiento del HE, en este caso Cype MER:se puede

extraer el Valor de la U:

Cubiertas Casas (Forjado unidireccional)

Listado de capas:

1 -|Plaqueta o baldosa ceramica

3 -[XPS [0.035 W/[mK]]

4 -|Betn fieltro o lamina

5 -|Hormigon con éaridos ligeros 1600 < d < 1800

6 -|Forjado unidireccional 20+5 cm (Bovedilla ceramica)

2
2 -|Mortero de cemento o cal para albafiileria y para revoco/enlucido 1000 < d < 1250 2m

Espesor total:

Limitacién de demanda energética

Uc refrigeracion: 0.40 W/(m*K)
Uc calefaccion: 0.41 W/(m?K)

Proteccion frente al ruido

Masa superficial: 561.92 kg/m?

Masa superficial del elemento base: 497.17 kg/m?
Caracterizacion acustica, Rw(C; Ct): 60.9(-1; -6) dB
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Listado de capas:

1-|Grava 1,5¢cm
2 -|XPS [ 0.035 W/[mK]] 6cm
3 - |Betun fieltro o Iamina 2cm
4 -|Hormigdn con aridos ligeros 1600 < d < 1800 10 cm
5 -|Forjado unidireccional 20+5 cm (Bovedilla ceramica) 25¢cm
Espesor total: 47 cm
Limitacién de demanda energética Uc refrigeracion: 0.41 W/(m?-K)
Uc calefaccion: 0.42 W/(m?*K)
Proteccion frente al ruido Masa superficial: 530.84 kg/m?

Masa superficial del elemento base: 497.17 kg/m?
Caracterizacion acustica, Rw(C; Ct): 60.9(-1; -6) dB

Como ya se ha mencionado, segun tabla 3.1.1.a para cubiertas el valor de U < 0.50 W/mZK, lo que se cumple dado que para las cubiertas planas
del presente proyecto el valor de U es 0.41y 0.42 W/m?K, respectivamente.

3.4.6. HE2. CONDICIONES DE LAS INSTALACIONES TERMICAS

En el presente caso, el proyecto no contempla la habitabilidad ni la instalacion de sistemas térmicos, iluminacion ni acondicionamiento energético.
Por lo tanto, las condiciones establecidas en esta seccién NO SON DE APLICACION al proyecto.

3.4.7. HE3. CONDICIONES DE LAS INSTALACIONES DE ILUMINACION

En el presente caso, el proyecto no contempla la habitabilidad ni la instalacion de sistemas térmicos, iluminacion ni acondicionamiento ergrgético.
Por lo tanto, las condiciones establecidas en esta seccion NO SON DE APLICACION al proyecto.

3.4.8. HE4. CONTRIBUCION MINIMA DE ENERGIA RENOVABLE PARA CUBRIR LA DEMANDA DE AGUA CALIENTE
SANITARIA

En el presente caso, el proyecto no contempla la habitabilidad ni la instalacion de sistemas térmicos, iluminacion ni acondicionamiento ergrgético.
Por lo tanto, las condiciones establecidas en esta seccion NO SON DE APLICACION al proyecto.

3.49. HE5. GENERACION MINIMA DE ENERGIA ELECTRICA PROCEDENTE DE FUENTES RENOVABLES

En el presente caso, el proyecto no contempla la habitabilidad ni la instalacion de sistemas térmicos, iluminacion ni acondicionamiento energetice:
Por lo tanto, las condiciones establecidas en esta seccién NO SON DE APLICACION al proyecto.

3.4.10. HE6. DOTACIONES MINIMAS PARA LA INFRAESTRUCTURA DE RECARGA DE VEHICULOS ELECTRICOS

Dado que no se cuenta con estacionamiento publico ni privado en este edificio, este DB no aplica y no es necesaria su justificacion.

Por parte de TRAGSATEC V° B por la Administracion

El Arquitecto <

[

Fatima Cabrera Arance Elisa Rodriguez Sola D.

En Sevilla, diciembre 2025
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Real Decreto 732/2019, de 20 de diciembre, por el que se modifica el Codigo Técnico de la Edificacion,
aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo. (BOE num. 311, 27 diciembre 2019)

Articulo 13. Exigencias basicas de salubridad (HS) «Higiene, salud y proteccion del medio ambiente.

1. Elobjetivo del requisito basico «Higiene, salud y proteccion del medio ambiente», tratado en adelante bajo el término
salubridad, consiste en reducir a limites aceptables el riesgo de que los usuarios, dentro de los edificios y en
condiciones normales de utilizacion, padezcan molestias o enfermedades, asi como el riesgo de que los edlificios se
deterioren y de que deterioren el medio ambiente en su entorno inmediato, como consecuencia de las caracteristicas
de su proyecto, construccion, uso y mantenimiento.

2. Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construiran, mantendran y utilizaran de tal forma que se
cumplan las exigencias basicas que se establecen en los apartados siguientes.

3. El Documento Basico «DB-HS Salubridad» especifica parametros objetivos y procedimientos cuyo cumplimiento
asegura la satisfaccion de las exigencias basicas y la superacién de los niveles minimos de calidad propios del
requisito basico de salubridad.

13.1 Exigencia basica HS 1: Proteccion frente a la humedad: se limitara el riesgo previsible de presencia inadecuada de
agua o humedad en el interior de los edificios y en sus cerramientos como consecuencia del agua procedente de
precipitaciones atmosféricas, de escorrentias, del terreno o de condensaciones, disponiendo medios que impidan su
penetracion o, en su caso permitan su evacuacion sin produccion de dafios.

13.2 Exigencia basica HS 2: Recogida y evacuacion de residuos: los edlificios dispondran de espacios y medios para extraer
los residuos ordinarios generados en ellos de forma acorde con el sistema publico de recogida de tal manera que se facilite
la adecuada separacion en origen de dichos residuos, la recogida selectiva de los mismos y su posterior gestion.

13.3 Exigencia basica HS 3: Calidad del aire interior.

1. Los edificios dispondran de medios para que sus recintos se puedan ventilar adecuadamente, eliminando los
contaminantes que se produzcan de forma habitual durante el uso normal de los edificios, de forma que se aporte
un caudal suficiente de aire exterior y se garantice la extraccion y expulsion del aire viciado por los contaminantes.

2. Paralimitar el riesgo de contaminacion del aire interior de los edificios y del entorno exterior en fachadas y patios, la
evacuacion de productos de combustidn de las instalaciones térmicas se producira con caracter general por la
cubierta del edificio, con independencia del tipo de combustible y del aparato que se utilice, y de acuerdo con la
reglamentacion especifica sobre instalaciones térmicas.

13.4 Exigencia basica HS 4: Suministro de agua.

1. Los edificios dispondran de medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico previsto de agua apta para
el consumo de forma sostenible, aportando caudales suficientes para su funcionamiento, sin alteracion de las
propiedades de aptitud para el consumo e impidiendo los posibles retornos que puedan contaminar la red,
incorporando medios que permitan el ahorro y el control del caudal del agua.

2. Los equipos de produccion de agua caliente dotados de sistemas de acumulacion y los puntos terminales de
utilizacién tendran unas caracteristicas tales que eviten el desarrollo de gérmenes patégenos.

13.5 Exigencia basica HS 5: Evacuacion de aguas: los edificios dispondran de medios adecuados para extraer las aguas
residuales generadas en ellos de forma independiente o conjunta con las precipitaciones atmosféricas y con las
escorrentias.

13.6 Proteccion frente a la exposicion al radén: Para limitar el riesgo de exposicién de los usuarios a concentraciones

inadecuadas de radén procedente del terreno en el interior de los locales habitables, se establece un nivel de referencia
para el promedio anual de concentracion de radon en el interior de los mismos de 300 Bg/m3
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3.5.1. HS1: PROTECCION FRENTE A LA HUMEDAD

Terminologia (Apéndice A: Terminologia, CTE, DB-HS1)
Relacién no exhaustiva de términos necesarios para la comprension de las fichas HS1

Barrera contra el vapor: elemento que tiene una resistencia a la difusién de vapor mayor que 10 MN -s/g equivalente a 2,7
m?-h-Pa/mg.

Camara de aire ventilada: espacio de separacion en la seccion constructiva de una fachada o de una cubierta que permite
la difusion del vapor de agua a través de aberturas al exterior dispuestas de forma que se garantiza la ventilacion cruzada.

Camara de bombeo: deposito 0 arqueta donde se acumula provisionalmente el agua drenada antes de su bombeo y donde
estan alojadas las bombas de achique, incluyendo la o las de reserva.

Capa antipunzonamiento: capa separadora que se interpone entre dos capas sometidas a presion cuya funcion es proteger
a la menos resistente y evitar con ello su rotura.

Capa de proteccion: producto que se dispone sobre la capa de impermeabilizacion para protegerla de las radiaciones
ultravioletas y del impacto térmico directo del sol y ademés favorece la escorrentia y la evacuacion del agua hacia los
sumideros.

Capa de regulacion: capa que se dispone sobre la capa drenante o el terreno para eliminar las posibles irregularidades y
desniveles y asi recibir de forma homogénea el hormigén de la solera o la placa.

Capa separadora: capa que se intercala entre elementos del sistema de impermeabilizacion para todas o algunas de las
finalidades siguientes:

a evitar la adherencia entre ellos;

o

) proporcionar proteccion fisica o quimica a la membrana;
) permitir los movimientos diferenciales entre los componentes de la cubierta;

Q O

actuar como capa antipunzonante;

()

actuar como capa filtrante;
actuar como capa ignifuga.

=

Coeficiente de permeabilidad: parametro indicador del grado de permeabilidad de un suelo medido por la velocidad de
paso del agua a través de él. Se expresa en m/s o cm/s. Puede determinarse directamente mediante ensayo en permeametro
o0 mediante ensayo in situ, o indirectamente a partir de la granulometria y la porosidad del terreno.

Drenaje: operacion de dar salida a las aguas muertas o a la excesiva humedad de los terrenos por medio de zanjas o
cafierias.

Elemento pasante: elemento que atraviesa un elemento constructivo. Se entienden como tales las bajantes y las chimeneas
que atraviesan las cubiertas.

Encachado: capa de grava de diametro grande que sirve de base a una solera apoyada en el terreno con el fin de dificultar
la ascension del agua del terreno por capilaridad a ésta.

Enjarje: cada uno de los dentellones que se forman en la interrupcién lateral de un muro para su trabazén al proseguirlo.

Formacion de pendientes (sistema de): sistema constructivo situado sobre el soporte resistente de una cubierta y que
tiene una inclinacion para facilitar la evacuacion de agua.

Geotextil: tipo de lamina plastica que contiene un tejido de refuerzo y cuyas principales funciones son filtrar, proteger
quimicamente y desolidarizar capas en contacto.

Grado de impermeabilidad: nimero indicador de la resistencia al paso del agua caracteristica de una solucion constructiva
definido de tal manera que cuanto mayor sea la solicitacion de humedad mayor debe ser el grado de impermeabilizacion de
dicha solucién para alcanzar el mismo resultado. La resistencia al paso del agua se gradua independientemente para las
distintas soluciones de cada efemento constructivo por lo que las graduaciones de los distintos elementos no son
equivalentes, por ejemplo, el grado 3 de un muro no tiene por qué equivaler al grado 3 de una fachada.

Hoja principal: hoja de una fachada cuya funcién es la de soportar el resto de las hojas y componentes de la fachada, asi
como, en su caso desempefiar la funcién estructural.

Hormigén de consistencia fluida: hormigén que, ensayado en la mesa de sacudidas, presenta un asentamiento
comprendido entre el 70% y el 100%, que equivale aproximadamente a un asiento superior a 20 cm en el cono de Abrams.

Hormigon de elevada compacidad: hormigén con un indice muy reducido de huecos en su granulometria.

Hormigén hidréfugo: hormigén que, por contener sustancias de caracter quimico hidréfobo, evita o disminuye
sensiblemente la absorcion de agua.

Hormigén de retraccion moderada: hormigdn que sufre poca reduccion de volumen como consecuencia del proceso
fisico-quimico del fraguado, endurecimiento o desecacion.

Impermeabilizacién: procedimiento destinado a evitar el mojado o la absorcion de agua por un material o elemento
constructivo. Puede hacerse durante su fabricacion o mediante la posterior aplicacion de un tratamiento.

Impermeabilizante: producto que evita el paso de agua a través de los materiales tratados con él.
Indice pluviométrico anual: para un afio dado, es el cociente entre la precipitacién media y la precipitacion media anual de
la serie.
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Inyeccion: técnica de recalce consistente en el refuerzo o consolidacién de un terreno de cimentacién mediante la
introduccién en él a presion de un mortero de cemento fluido con el fin de que rellene los huecos existentes.

Intradds: superficie interior del muro.

Lamina drenante: lamina que contiene nodos o algin tipo de pliegue superficial para formar canales por donde pueda
discurrir el agua.

Lamina filtrante: 1amina que se interpone entre el terreno y un elemento constructivo y cuya caracteristica principal es
permitir el paso del agua a través de ella e impedir el paso de las particulas del terreno.

Lodo de bentonita: suspension en agua de bentonita que tiene la cualidad de formar sobre una superficie porosa una
pelicula practicamente impermeable y que es tixotrdpica, es decir, tiene la facultad de adquirir en estado de reposo una cierta
rigidez.

Mortero hidrofugo: mortero que, por contener sustancias de caracter quimico hidréfobo, evita o disminuye sensiblemente
la absorcién de agua.

Mortero hidrofugo de baja retraccion: mortero que reline las siguientes caracteristicas:

a) contiene sustancias de caracter quimico hidréfobo que evitan o disminuyen sensiblemente la absorcién de agua;

b) experimenta poca reduccion de volumen como consecuencia del proceso fisico-quimico del fraguado,
endurecimiento o desecacion.

Muro parcialmente estanco: muro compuesto por una hoja exterior resistente, una camara de aire y una hoja interior. El

muro no se impermeabiliza, sino que se permite el paso del agua del terreno hasta la cdmara donde se recoge y se evacua.

Placa: solera armada para resistir mayores esfuerzos de flexién como consecuencia, entre otros, del empuje vertical del

agua freatica.

Pozo drenante: pozo efectuado en el terreno con entibacién perforada para permitir la llegada del agua del terreno

circundante a su interior. El agua se extrae por bombeo.

Solera: capa gruesa de hormigén apoyada sobre el terreno, que se dispone como pavimento 0 como base para un solado.

Sub-base: capa de bentonita de sodio sobre hormigén de limpieza dispuesta debajo del suelo.

Suelo elevado: suelo en el que la relacion entre la suma de la superficie de contacto con el terreno y la de apoyo, y la
superficie del suelo es inferior a 1/7.
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Ambito de aplicacion:

Esta seccion sera de aplicacion en muros y suelos en contacto con el terreno y a los cerramientos que estén en contacto con el aire exterior en las zonas en las que
se intervienen, asi como las cubiertas, suelos de terraza y balcones, no obstante se presenta Unicamente la justificacidn que se le requiere a los 2 tipologias de
cubierta:

IDENTIFICACION DESCRIPCION POSICION
CuB_01 Cubierta plana transitable, no ventilada, con acabado de soleria Cubierta de patios interiores
Grado de impermeabilidad UNICO
Tipo de cubierta PLANA
[ X plana [ O inclinada |
| [ convencional | X invertida |

Uso
X Transitable [ X peatones uso privado [ O peatones uso piiblico [ O zona deportiva [ O vehiculos

- [ No transitable

28 O Ajardinada

o

€ o

22 L

- 8 Condicién higrotérmica

o> [ Ventilada

ERe X Sin ventilar

SE&

S ‘;,. Barrera contra el paso del vapor de agua

é £ [X] barrera contra el vapor por debajo del aislante térmico ( 01)

&3

P 3 Sistema de formacion de pendiente

=

[ hormigén en masa

[ mortero de arena y cemento

X hormigén ligero celular

[ hormigén ligero de perlita (&rido volcanico)

[ hormigén ligero de arcilla expandida

[ hormigén ligero de perlita expandida (EPS)

[ hormigén ligero de picon

[ arcilla expandida en seco

[ placas aislantes

[ elementos prefabricados (ceramicos, hormigén, fibrocemento) sobre tabiquillos
[ chapa grecada

[ elemento estructural (forjado, losa de hormigén)

Pendiente >1% (02

Aislante térmico (03)

Material PLACAS RIGIDAS DE POLIESTIRENO XPS | espesor 6cm

Capa de impermeabilizacion (04)

[ Impermeabilizacion con materiales bituminosos y bituminosos modificados
[ Lamina de oxiasfalto

[ Lamina de betun modificado

[ Impermeabilizacién con poli (cloruro de vinilo) plastificado (PVC)
[ Impermeabilizacion con etileno propileno dieno monémero (EPDM)
X Impermeabilizacién con poliolefinas

[ Impermeabilizacién con un sistema de placas

Sistema de impermeabilizacion

[ X adherido [ O semiadherido [ O no adherido [ O fijacion mecanica

Camara de aire ventilada

Area efectiva total de aberturas de ventilacion: Ss= Ss
= | | 30>

Superficie total de la cubierta: Ac= Ac

HS1 Proteccion frente a la humedad
Cubiertas, terrazas y balcones
Parte 2

>3

Capa separadora
[ Para evitar el contacto entre materiales quimicamente incompatibles
[ Bajo el aislante térmico [ Bajo la capa de impermeabilizacion

[ Para evitar la adherencia entre:
[ La impermeabilizacion y el elemento que sirve de soporte en sistemas no adheridos
[ La capa de proteccion y la capa de impermeabilizacion
[ La capa de impermeabilizacion y la capa de mortero, en cubiertas planas transitables con capa de rodadura de aglomerado asfaltico
vertido sobre una capa de mortero dispuesta sobre la impermeabilizacién
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[X] Capa separadora antipunzonante bajo la capa de proteccion.

Capa de proteccion

[ Impermeabilizacién con lamina autoprotegida

[ Capa de grava suelta (05), (06), (07)

[ Capa de grava aglomerada con mortero (06), (07)
X Solado fijo (07)

[X] Baldosas recibidas con mortero [ Capa de mortero [ Piedra natural recibida con mortero

[ Adoquin sobre lecho de arena [ Hormigén [ Aglomerado asféltico

O Mortero filtrante O otro: [ |
[ Solado flotante (07)

[ Piezas apoyadas sobre soportes (06) [] Baldosas sueltas con aislante térmico incorporado

[ otro:

[ Capa de rodadura (07)
[ Aglomerado asfaltico vertido en caliente directamente sobre la impermeabilizacion
[ Aglomerado asfaltico vertido sobre una capa de mortero dispuesta sobre la impermeabilizacion (06)
[ Capa de hormigén (06) [ Adoquinado [ otro:

[ Tierra Vegetal (06), (07), (08)

Tejado

O Teja [ Pizarra O Zinc [ Cobre [ Placa de fibrocemento [ Perfiles sintéticos
[ Aleaciones ligeras [ otro: [ |
(01) Cuando se prevea que vayan a producirse condensaciones en el aislante térmico, segun el célculo descrito en la seccion HE1 del DB

“Ahorro de energia’.
(02) Este dato se obtiene de la tabla 2.9 y 2.10, exigencia basica HS1, CTE

(03) Segun se determine en la seccion HE1 del DB “Ahorro de energia

(04) Si laimpermeabilizacion tiene una resistencia pequefia al punzonamiento estatico se debe colocar una capa separadora antipunzonante
entre esta y la capa de proteccion. Marcar en el apartado de Capas Separadoras.

(05) Solo puede emplearse en cubiertas con pendiente < 5%

(06) Es obligatorio colocar una capa separadora antipunzonante entre la capa de proteccion y la capa de impermeabilizacion. En el caso en
que la capa de proteccion sea grava, la capa separadora serd, ademas, filtrante para impedir el paso de aridos finos.

(07) Es obligatorio colocar una capa separadora antipunzonante entre la capa de proteccion y el aislante térmico. En el caso en que la capa
de proteccion sea grava, la capa separadora sera, ademas, filtrante para impedir el paso de aridos finos.

(08) Inmediatamente por encima de la capa separadora se dispondré una capa drenante y sobre esta una capa filtrante.

D1. Memoria. 1.3 Cumplimiento del Codigo Técnico de la Edificacion



Proyecto Basico y Ejecucion para la Consolidacion de las Casas Norte y Sur situadas en Recinto de Antiguos Depésitos de Tabacalera,
Avda. Marconi 16 — Cadiz, como parte de la Ciudad de la Justicia de Cadiz.
Consejeria de Justicia, Administracion Local y Funcion Publica. Direccion General de Planificacion, Modernizacion y Gestion de Fondos

IDENTIFICACION DESCRIPCION POSICION
CUB_02 Cubierta plana transitable, no ventilada, con acabado de grava Cubiertas planas del edificio
Grado de impermeabilidad UNICO
Tipo de cubierta PLANA
[ X plana [ O inclinada |
['O convencional [ X invertida |
Uso
X Transitable [ X peatones uso privado [ O peatones uso piblico [ O zona deportiva [ O vehiculos
o [ No transitable
g3 [ Ajardinada
ES
=1
<8 Condicién higrotérmica
@ = [ Ventilada
5 g 2 X Sin ventilar
S5
] o Barrera contra el paso del vapor de agua
é £ [X] barrera contra el vapor por debajo del aislante térmico ( 01)
&8
n 3 Sistema de formacion de pendiente
* [ hormigén en masa
[ mortero de arena y cemento
X hormigén ligero celular
[ hormigén ligero de perlita (&rido volcéanico)
[ hormigén ligero de arcilla expandida
[ hormigén ligero de perlita expandida (EPS)
[ hormigén ligero de picon
[ arcilla expandida en seco
[ placas aislantes
[ elementos prefabricados (ceramicos, hormigén, fibrocemento) sobre tabiquillos
[ chapa grecada
[ elemento estructural (forjado, losa de hormigén)

Pendiente >1% (02

Aislante térmico (03)

Material PLACAS RIGIDAS DE POLIESTIRENO XPS | espesor 6cm

Capa de impermeabilizacion (04)

[ Impermeabilizacion con materiales bituminosos y bituminosos modificados
[ Lémina de oxiasfalto

[ Lamina de betn modificado

[ Impermeabilizacién con poli (cloruro de vinilo) plastificado (PVC)
[ Impermeabilizacion con etileno propileno dieno monémero (EPDM)
[X] Impermeabilizacion con poliolefinas

[ Impermeabilizacién con un sistema de placas

Sistema de impermeabilizacion

[ X adnerido [ OO semiadherido [ O no adherido | [T fijacion mecanica

Camara de aire ventilada

Area efectiva total de aberturas de ventilacion: Ss= Ss
- | | 30>

Superficie total de la cubierta: Ac= Ac

>3

HS1 Proteccion frente a la humedad
Cubiertas, terrazas y balcones
Parte 2

Capa separadora
[ Para evitar el contacto entre materiales quimicamente incompatibles
[ Bajo el aislante térmico [ Bajo la capa de impermeabilizacion

[ Para evitar la adherencia entre:
[ La impermeabilizacién y el elemento que sirve de soporte en sistemas no adheridos
[J La capa de proteccion y la capa de impermeabilizacion
[ La capa de impermeabilizacion y la capa de mortero, en cubiertas planas transitables con capa de rodadura de aglomerado asfaltico
vertido sobre una capa de mortero dispuesta sobre la impermeabilizacion

[ Capa separadora antipunzonante bajo la capa de proteccion.

Capa de proteccion

[ Impermeabilizacion con lamina autoprotegida

X Capa de grava suelta (05), (06), (07)

[ Capa de grava aglomerada con mortero (06), (07)
[ Solado fijo (07)
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[X] Baldosas recibidas con mortero [ Capa de mortero [ Piedra natural recibida con mortero

[ Adoquin sobre lecho de arena [ Hormigon [ Aglomerado asféltico

O Mortero filtrante O otro: [ |
[ Solado flotante (07)

[ Piezas apoyadas sobre soportes (06) [ Baldosas sueltas con aislante térmico incorporado

O otro:

[ Capa de rodadura (07)
[ Aglomerado asfaltico vertido en caliente directamente sobre la impermeabilizacion
[ Aglomerado asfaltico vertido sobre una capa de mortero dispuesta sobre la impermeabilizacion (06)
[ Capa de hormigon (06) [ Adoquinado [ otro:

[ Tierra Vegetal (06), (07), (08)

Tejado

O Teja [ Pizarra O Zinc [ Cobre [ Placa de fibrocemento [ Perfiles sintéticos
[ Aleaciones ligeras [ otro: | |
(01) Cuando se prevea que vayan a producirse condensaciones en el aislante térmico, segun el calculo descrito en la seccién HE1 del DB

“Ahorro de energia’.
(02) Este dato se obtiene de la tabla 2.9 y 2.10, exigencia basica HS1, CTE

(03) SegUin se determine en la seccion HE1 del DB “Ahorro de energia

(04) Si laimpermeabilizacion tiene una resistencia pequefia al punzonamiento estatico se debe colocar una capa separadora antipunzonante
entre esta y la capa de proteccién. Marcar en el apartado de Capas Separadoras.

(05) Solo puede emplearse en cubiertas con pendiente < 5%

(06) Es obligatorio colocar una capa separadora antipunzonante entre la capa de proteccion y la capa de impermeabilizacion. En el caso en
que la capa de proteccion sea grava, la capa separadora serd, ademas, filtrante para impedir el paso de &ridos finos.

(07) Es obligatorio colocar una capa separadora antipunzonante entre la capa de proteccion y el aislante térmico. En el caso en que la capa
de proteccion sea grava, la capa separadora sera, ademas, filtrante para impedir el paso de aridos finos.

(08) Inmediatamente por encima de la capa separadora se dispondra una capa drenante y sobre esta una capa filtrante.

3.5.2. HS2 RECOGIDA Y EVACUACION DE RESIDUOS

1 Esta seccion se aplica a los edificios de viviendas de nueva construccion, tengan o no locales destinados a oiros usos,
en lo referente a la recogida de los residuos ordinarios generados en ellos.

2 Para los edificios y locales con otros usos la demostracién de la conformidad de las exigencias basicas debe realizarse
mediante un estudio especifico adoptando criterios analogos a los establecidos en esta seccion.

3.5.3 HS3 CALIDAD DEL AIRE INTERIOR

1 Esta seccidn se aplica, en los edificios de viviendas, al interior de las mismas, los almacenes de residuos, los frasteros,
los aparcamientos y garajes; y, en los edificios de cualquier otro uso, a los aparcamientos y los garajes. Se consider
que forman parte de los aparcamientos y garajes las zonas de circulacion de los vehiculos.

2 Para locales de cualquier otro tipo se considera que se cumplen las exigencias bésicas si se observan las condiciones
establecidas en el RITE.

Al tratarse un de un proyecto de Consolidacion edificatoria no es de aplicacion.

3.54  HS-4 SUMINISTRO DE AGUA

1 Esta seccidn se aplica a la instalacion de suministro de agua en los edificios incluidos en el ambito de aplicacién general
del CTE. Las ampliaciones, modificaciones, reformas o rehabilitaciones de las instalaciones existentes se consideran
incluidas cuando se amplia el nimero o la capacidad de los aparatos receptores existentes en la instalacion.

Al tratarse un de un proyecto de Consolidacion edificatoria no es de aplicacion.

3.55  HS5EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES

1 Esta Seccion se aplica a la instalacion de evacuacion de aguas residuales y pluviales en los edificios incluidos en el
ambito de aplicacion general del CTE. Las ampliaciones, modificaciones, reformas o rehabilitaciones de las
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instalaciones existentes se consideran incluidas cuando se amplia el nimero o la capacidad de los aparatos receptores
existentes en la instalacion.

356  HS6 PROTECCION FRENTE A LA EXPOSICION AL RADON

Esta seccion es de aplicacion para este edificio segun el articulo 1. Ambito de aplicacion del HS-6 que dicta:

a) Edificios de nueva construccion.
b) Intervenciones en edificios existentes:
I en ampliaciones, a la parte nueva;
. en cambio, de uso, a todo el edificio si se trata de un cambio de uso caracteristico o a la zona afectada, si se trata
de un cambio de uso que afecta nicamente a parte de un edificio o de un establecimiento;

. en obras de reforma, a la zona afectada, cuando se realicen modificaciones que permitan aumentar la proteccién
frente al raddn o alteren la pro

No obstante, segun el apéndice B. Clasificacion de municipios en funcién del potencial de radén Cadiz (Cadiz) no se encuentra
recogido en la tabla de dicho apéndice. Por lo que no se estima necesaria la incorporacion de barrera adicional.

Por parte de TRAGSATEC
El Arquitecto

/

V° B por la Administracion

Fatima Cabrera Arance Elisa Rodriguez Sola D.

En Sevilla, diciembre 2025
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3.6. DB-HR. PROTECCION ANTE EL RUIDO

Real Decreto 732/2019, de 20 de diciembre, por el que se modifica e/ Cédigo Técnico de la
Edificacién, aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo. (BOE num. 311, 27 Diciembre
2019)

Tanto el objetivo del requisito basico "Proteccion frente al ruido", como las exigencias béasicas se
establecen en el articulo 14 de la Parte | de este CTE y son los siguientes:

Articulo 14. Exigencias basicas de proteccion frente al ruido (HR)

El objetivo del requisito basico “Proteccion frente el ruido” consiste en limitar, dentro de losdificios
y en condiciones normales de utilizacion, el riesgo de molestias o enfermedades que el ruida pueda
producir a los usuarios como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccion, uso
y mantenimiento.

Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construiran y mantendran de tal forma que
los elementos constructivos que conforman sus recintos tengan unas caracteristicas acusticas
adecuadas para reducir la transmision del ruido aéreo, del ruido de impactos y del ruido y vibraciongs
de las instalaciones propias del edificio, y para limitar el ruido reverberante de los recintos.

EI Documento Basico “DB HR Proteccion frente al ruido” especifica parametros objetivos y sistemas

de verificacion cuyo cumplimiento asegura la satisfaccion de las exigencias basicas y fa su| 1
de los niveles minimos de calidad propios del requisito basico de proteccion frente al ruido.
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3.6.1. OBJETO
Este Documento Basico (DB) tiene por objeto establecer reglas y procedimientos que permiten cumplir las exigencias basicas de
proteccion frente al ruido. La correcta aplicacion del DB supone que se satisface el requisito basico “Proteccion frente al ruido”.

3.6.2. AMBITO DE APLICACION
El ambito de aplicacion de este DB es el que se establece con caracter general para el CTE en su articulo 2 (Parte 1)
exceptuandose los casos que se indican a continuacion:

a) los recintos ruidosos, que se regiran por su reglamentacion especifica.
b) los recintos y edificios destinados a espectaculos, tales como auditorios, salas de musica, teatros, cines, etc.

c) las aulas y las salas de conferencias cuyo volumen sea mayor que 350 m3, que seran objeto de un estudio especial en
cuanto a su disefio para el acondicionamiento acustico.

d) las obras de ampliacién, modificacion, reforma o rehabilitacion en los edificios existentes, salvo cuando se trate de
rehabilitacion integral.

Dado que se trata de un cambio de uso de futuro, se atendera a lo exigido en el Documento Bésico en lo que se refiere a los nuevos
elementos constructivos, en este caso a las nuevas cubiertas.

3.6.3.  PROCEDIMIENTO DE VERIFICACION
Para satisfacer las exigencias del CTE en lo referente a la proteccién frente al ruido deben:

a) Alcanzarse los valores limite de aislamiento acustico a ruido aéreo y no superarse los valores limite de nivel de presion de
ruido de impactos (aislamiento acustico a ruido de impactos).

b) No superarse los valores limite de tiempo de reverberacion, sdlo en casos especificos.

¢) Cumplirse las especificaciones referentes al ruido y a las vibraciones de las instalaciones.

3.64. CARACTERIZACION Y CUANTIFICACION DE LAS EXIGENCIAS
3.6.4.1 Valores limite de aislamiento

Para establecer los valores limite hay que determinar por un lado los tipos de recintos y por otro el uso asimilable, dado que
en esta fase no se pondra el edificio en uso.

En cuanto a los recintos, tenemos:

Recintos de instalaciones: No tenemos en este caso

Recintos no habitables: Oficios de limpieza o Repartidores de plantas

Recintos habitables no protegidos: Escaleras

Recintos habitables protegidos: Oficinas <
Respecto al uso, para la nueva actividad que albergara en un futuro las 2 edificaciones, se toma los valores del uso
administrativo.

Aislamiento acustico a ruido aéreo

Los elementos constructivos interiores de separacidn, asi como las fachadas, las cubiertas, las medianerias y los suelos en
contacto con el aire exterior que conforman cada recinto de un edificio deben tener, en conjuncién con los elementos
constructivos adyacentes, unas caracteristicas tales que se cumpla:

a) Enlos recintos protegidos:
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Unicamente habra que verificar la proteccion frente al ruido procedente del exterior:

- El aislamiento acustico a ruido aéreo, Domntatr, €ntre un recinto protegido y el exterior no serd menor que los
valores indicados en la tabla 2.1, en funcién del uso del edificio y de los valores del indice de ruido dia, Ld,
definido en el Anexo | del Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, de la zona donde se ubica el edificio.

Tabla 2.1 Valores de aislamiento acustico a ruido aéreo, Damnt ar, en dBA, entre un recinto protegido y el exterior, en funcion
del indice de ruido dia, Ld.

Uso del edificio
Residencial v sanitario Cultural, docente, administrativo y
Ld dBA y religioso
Dormitorios . .
. Estancias Estancias Aulas
Estancias

Ld <60 30 30 30 30
60<Ld<65 32 30 32 30
65<Ld<70 37 32 37 32
70<Ld<75 42 37 42 37

Ld > 75 47 42 47 42

3.6.5.  AISLAMIENTO ACUSTICO A RUIDO AEREO Y RUIDO DE IMPACTOS

3.6.5.1 Disefio y dimensionado

1 Para el disefio y dimensionado de los elementos constructivos, se ha elegido la opcion simplificada. La opcion simplificadaes valida
para edificios con una estructura horizontal resistente formada por forjados de hormigén macizos o con elementos aligérantes<o
forjados mixtos de hormigdn y chapa de acero.

2 Definicién de los elementos constructivos que proporcionan el aislamiento acustico al ruido aéreo (m, A, RA).
3.6.5.2 Definicion de los elementos constructivos elegidos y su aislamiento al ruido aéreo. Condiciones minimas efigibles.
Cubiertas y suelos en contacto con el ambiente exterior.

Valores minimos que deben cumplir los huecos y la parte ciega de la fachada, la cubierta o el suelo en contacto con el aire extericr-y,
en el caso de que los hubiera, los aireadores y las cajas de persiana, vienen dados en funcién de los valores limite de aislamientop
acustico entre un recinto protegido y el exterior Damn, atr (ABA) y del porcentaje de huecos (expresado como la relacion: éntréJia
superficie del hueco y la superficie total de la fachada vista desde el interior de cada recinto protegido).

Se comprueban las nuevas cubiertas proyectadas, ben base a los datos extraidos para el elemento construgtivo ¢i

Condiciones generales minimas exigibles
Valores minimos de los parametros acusticos

Cype MEP, apaortados en el cumplimiento de DB-HE.
Rar (dBA) < B

X | Parte ciega 100% 30
9
. RA parte ciega RA huecos
0,
[ | Parte ciega < 100% Porcentaje de huecos(%) (dBA) (dBA)
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Definicién de las soluciones adoptadas y valores limite de aislamiento

m D2m,n,T D2m,n,T
Definicion de las cubiertas proyectadas (kg/m?) (dBA) (dBA)
9 Proyectado | Valor limite
. Cubierta plana compuesta panel de XPS de 6 cm de espesor,
Cubierta plana . o ] -
. lamina impermeabilizante y acabado en soleria ceramica.
transitable . e . o . 561,92 54,9 30
Soporte forjado unidireccional de vigueta metalica y bovedilla
ceramica curva.
Cubierta plana no | Cubierta plana compuesta panel de XPS de 6 cm de espesor,
transitable lamina impermeabilizante y acabado de grava. Soporte forjado 530,87 54,9 30
unidireccional de vigueta metalica y bovedilla ceramica curva.
Por parte de TRAGSATEC V° B® por la Administracion

El Arquitecto

Fatima Cabrera Arance

Elisa Rodriguez Sola D.

En Sevilla, diciembre 2025
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4. CUMPLIMIENTO DE OTROS REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES

41. REGLAMENTO QUE REGULA LAS NORMAS PARA LA ACCESIBILIDAD EN LAS INFRAESTRUCTURAS,
EL URBANISMO, LA EDIFICACION Y EL TRANSPORTE EN ANDALUCIA

Decreto 293/2009, de 7 de julio, BOJA n° 140, de 21 de julio de 2009, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas
para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia.

Proyecto:

Consolidacién de las Casas Norte y Sur situadas en Recinto de Antiguos Depositos de Tabacalera, como parte de la Ciudad de la
Justicia de Cadiz.

Ambito:
Comunidad Auténoma de Andalucia

Normativa objeto de analisis: Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el Reglamento que regula las normas para
la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.

4.1.1. Ambito de aplicacién del Decreto 293/2009

Segun el articulo 2 del mencionado Decreto, el reglamento es de aplicacion obligatoria a:

“las actuaciones que se realicen en infraestructuras, urbanismo, edificacion y transporte destinadas a uso publico o privado que
estén destinadas a ser utilizadas por personas’.

Asimismo, el articulo 15 establece la obligacién de garantizar condiciones de accesibilidad en:
“edificios publicos, privados de concurrencia publica, viviendas, establecimientos de uso administrativo, docente, sanitario; cultural,

comercial, recreativo, de transporte, de servicios, etc.”

“cuando se construyan, rehabiliten o se realicen reformas que alteren sustancialmente su configuracion o uso”.

4.1.2. Justificacion de su no aplicabilidad al presente proyecto

En el caso concreto de este proyecto:
¢ No se construye un edificio nuevo, ni se cambia el uso del edificio existente.

e No se realiza ninguna rehabilitacion funcional ni acondicionamiento para uso habitacional, administativo,

comercial o de concurrencia publica.
e No se ejecutan obras destinadas a la ocupacién ni circulacién de personas en su interior. <
¢ No se habilitan accesos, aseos, recorridos ni instalaciones asociadas a la permanencia de usuarios.

e El objeto exclusivo del proyecto es la consolidacion estructural de un edificio que permanece cerrado al uso, sin
destino funcional ni ocupacion prevista.

Por tanto, no se da ninguna de las condiciones descritas en los articulos 2 y 15 del Decreto 293/2009 que exijan su cumplimiento.

D1. Memoria. 1.4. Cumplimiento de otros reglamentos
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4.1.3. Conclusion

A la vista de lo expuesto, puede concluirse que el Decreto 293/2009 no resulta de aplicacién en el presente proyecto de
consolidacion de ambas edificaciones (Casa norte y casa sur), al no contemplarse ningun tipo de uso ni intervencion funcional
que implique accesibilidad.

No obstante, en el caso de que en un futuro el inmueble sea objeto de una actuacion que implique su uso por personas (residencial,
dotacional, comercial u otro), debera redactarse un nuevo proyecto de intervencion integral, en el que si sera exigible el
cumplimiento del citado Decreto.

Por parte de TRAGSATEC V° B° por la Administracion
El Arquitecto

Fatima Cabrera Arance Elisa Rodriguez Sola D.

En Sevilla, diciembre 2025
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DECLARACION DE OBRA COMPLETA

OBRAS: PROYECTO BASICO Y EJECUCION PARA LA CONSOLIDACION DE LAS CASAS NORTE Y SUR SITUADAS EN RECINTO DE
ANTIGUOS DEPOSITOS DE TABACALERA, AVDA. MARCONI 16 — CADIZ, COMO PARTE DE LA CIUDAD DE LA JUSTICIA DE CADIZ.
LOCALIDAD: CADIZ.

PROVINCIA: CADIZ.

EXPEDIENTE: -.

TECNICO PROYECTISTA: FATIMA CABRERA ARANCE Y ELISA RODRIGUEZ SOLA.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 13.3 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, el técnico
redactor del proyecto declara que el presente proyecto comprende una obra completa, entendiendo por ésta la susceptible de ser entregada al uso
general o al servicio correspondiente, sin perjuicio de las ampliaciones de que posteriormente pueda ser objeto.

Lo que se firma a los efectos oportunos,

Por parte de TRAGSATEC V° B° por la Administracion
El Arquitecto

Fatima Cabrera Arance Elisa Rodriguez Sola D.

En Sevilla, diciembre 2025
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ACTA DE REPLANTEO PREVIO DEL PROYECTO DE LA OBRA

OBRAS: PROYECTO BASICO Y EJECUCION PARA LA CONSOLIDACION DE LAS CASAS NORTE Y SUR SITUADAS EN RECINTO DE
ANTIGUOS DEPOSITOS DE TABACALERA, AVDA. MARCONI 16 — CADIZ, COMO PARTE DE LA CIUDAD DE LA JUSTICIA DE CADIZ.
LOCALIDAD: CADIZ.

PROVINCIA: CADIZ.

EXPEDIENTE: -.

TECNICO PROYECTISTA: FATIMA CABRERA ARANCE Y ELISA RODRIGUEZ SOLA.

De conformidad con lo establecido en el articulo 236 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, y una vez
comprobada la realidad geométrica de las obras, la disponibilidad de los terrenos precisa para su normal ejecucién y los supuestos basicos del
Proyecto en cuanto al contrato a celebrar, asi como su adecuacion a las Ordenanzas Municipales 0 Normas Urbanisticas que puedan afectar al solar,
se extiende la presente Acta de Replanteo Previo como viable, a lo que se expone

Revisado el Proyecto que se resefia y una vez reconocido el lugar donde deben realizarse las obras comprendidas en el mismo, se informa lo
siguiente:

1- Realidad geométrica de las obras:
|Z| Si se considera viable.
|:| No se considera viable por:
2- Disponibilidad de los terrenos para su normal ejecucion.
& Si se considera disponible.
|:| No se considera disponible por:

3- Supuestos basicos del Proyecto en cuanto al contrato a celebrar y a su adecuacion a las Ordenanzas Municipales o Normas Urhanisticas
que puedan afectar al solar.

No se considera viable por:

|Z| Si se considera viable.

Lo que se firma a los efectos oportunos,

Por parte de TRAGSATEC \° B por la Administracion
El Arquitecto

Fatima Cabrera Arance Elisa Rodriguez Sola D.

En Sevilla, diciembre 2025
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PROVINCIA: CADIZ

LOCALIDAD: CADIZ

OBRAS: PROYECTO BASICO Y EJECUCION PARA LA CONSOLIDACION DE LAS CASAS NORTE Y SUR SITUADAS EN
RECINTO DE ANTIGUOS DEPOSITOS DE TABACALERA, AVDA. MARCONI 16 — CADIZ, COMO PARTE DE LA CIUDAD DE LA
JUSTICIA DE CADIZ.

EXPEDIENTE: -.

TECNICO PROYECTISTA: FATIMA CABRERA ARANCE Y ELISA RODRIGUEZ SOLA.

JUSTIFICACION DEL CALCULO DE LOS PRECIOS ADOPTADOS
1. PRECIOS DE PROYECTO

Los precios contemplados en el proyecto se han extraido del Banco de Costes de la Construccion de la Junta de
Andalucia de 2023, Ultima actualizacion enero 2024 (BCCA 2023).

Cuando no ha sido viable siquiera esta opcién la configuracidn de nuevos precios se ha realizado siguiendo las siguientes
premisas:

- Se han utilizado los rendimientos recogidos en el BCCA 2023 de partidas similares o asimilables a la partida de
nueva creacion.

- se han utilizado los precios simples de materiales existentes en BCCA 2023.

- se han tomado los precios de mano de obra existentes en BCCA 2023.

- se han tomado los precios de maquinaria existentes en BCCA 2023.

- se han tomado precios de materiales contrastados comercialmente, de aquellos materiales no recogidos en BCCA
2023.

Cuando no ha sido viable siquiera esta opcion, se han tomado precios reales contrastados comercialmente. Los nuevos
precios han sido creados utilizando precios simples del BCCA 2023, o bien precios de materiales y/o maquinarias en funcion de los
precios consultados en el mercado. Los rendimientos aplicados en la creacion de estos precios estan basados en los rendimientos
obtenidos en obras similares.

Los precios nuevos creados y distintos a los recogidos por los bancos anteriormente citados, se codifican con lerletra “Z”
al inicio de la codificacién.

Lo que se firma a los efectos oportunos,

Por parte de TRAGSATEC V° B° por la Administracion
El Arquitecto

/J

Fatima Cabrera Arance Elisa Rodriguez Sola D.

En Sevilla, diciembre 2025
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PLAN DE TRABAJO COSTE - TIEMPO

PROYECTO BAS]CO Y EJECUCION PARA LA CONSOLIDACION DE LAS CASAS NORTE Y SUR SITUADAS EN RECINTO DE
ANTIGUOS DEPOSITOS DE TABACALERA, AVDA. MARCONI 16 (CADIZ)

| MESESl 1 | 2 | 3 | 4 | 5 | 6 | 7 | 8 | TOTAL |
CAPITULOS

[CASA NORTE

DEMOLICIONES Y TRABAJOS PREVIOS 4097841 40.978,41 81956,81
ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO 107,57 107,57]
CIMENTACIONES 0,00)
SANEAMIENTO 4548,13 4548,13
ESTRUCTURAS 54.306,22 54306,22)
ALBANILERIA 9.10855 9108,55
CUBIERTA 40.208,22 6545552 4675374
INSTALACIONES 2.032,01 16.052,86 223521 20320,07
AISLAMIENTO 0,00
REVESTIMIENTO 15.528,26 27.498,66 11.785,14) 54812,06
CARPINTERIA Y ELEMENTOS DE SEGURIDAD Y PROTECCION 143,36 143,36]
VIDRIERIA Y ELABORADOS SINTETICOS 0,00)
PINTURAS 9.365,96| 93659
EQUIPAMIENTO 0,00)
URBANIZACIONES 0,00)
MANTENIMIENTO 0,00
GESTION DE RESIDUOS 363447 3634,47 3634,47 3634,47 3634,47 3634,47 3.634,47 3634,47 29075,75|
SEGURIDAD Y SALUD 232362 232362 232362 232362 232362 232362 232362 232362 18588,92
CONTROL DE CALIDAD 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00)
CASA SUR

DEMOLICIONES Y TRABAJOS PREVIOS 45.813,89 45.813,89 91627,77,
ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO 107,57 107,57]
CIMENTACIONES 0,00)
SANEAMIENTO 4548,13 4548,13
ESTRUCTURAS 28.961,17 28.961,17 57922,33)
ALBANILERIA 1140839 11408,39
CUBIERTA 6.545,52 40.208,22 4675374
INSTALACIONES 19.037,41 2.352,94] 21390,35
AISLAMIENTO 281,83 281,83
REVESTIMIENTO 15.741,23 27.875,82 11.946,78| 55563,83
CARPINTERIA Y ELEMENTOS DE SEGURIDAD Y PROTECCION 702,96 70296
VIDRIERIA Y ELABORADOS SINTETICOS 000)
PINTURAS 9.483,94] 948394/
EQUIPAMIENTO 00|
URBANIZACIONES 680)
MANTENIMIENTO .90
GESTION DE RESIDUOS 3697,76 3697,76 3.697,76 3697,76 3697,76 369776 3.697,76 3697,76 29582,04)
SEGURIDAD Y SALUD 163331 1.633,31 1.633,31 163331 1.633,31 1.633,31 1.633,31 163331 13066,45
CONTROL DE CALIDAD 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL 98.081,44] 98.081,44 103.867,93 87.004,05 81.438,15| 77.930,73 66.663,63 58.459,11 671.526,47)
TOTAL AL ORIGEN 98.081,44] 196.162,87 300.030,80) 387.034,85] 468.473,00) 546.403,73] 613.067,36] 671.526,47] 671.526,47)

La Financiacién de las obras se encuentra dentro del presupuesto de la Consejeria de Justicia, administracion local y funcién
publica.

Los Arquitectos V° B° por la Administracion

D2. Fatima Cabrera Arance D2. Elisa Rodriguez Sola

Sevilla, diciembre de 2025
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PROYECTO BASICO Y EJECUCION PARA LA CONSOLIDACION DE LAS CASAS NORTE Y SUR SITUADAS EN RECINTO DE
ANTIGUOS DEPOSITOS DE TABACALERA, AVDA. MARCONI 16 (CADIZ)
PLAZO DE EJECUCION.

Se considera plazo dptimo de ejecucion el siguiente:

Plazo de Ejecucion 8 meses

CLASIFICACION DE LAS OBRAS.

En conformidad con el articulo 232 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, la Clasificacion de las obras

sera:

CPV - 45262520-2 - Trabajos de albaiiileria

CPV - 45111100-9 - Trabajos de demolicién

CLASIFICACION DEL CONTRATISTA.

En conformidad con el articulo 36 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas (RGECAP), la
Clasificacion del Contratista, deberé ser:

Grupo C. Edificaciones; Subgrupo 4. Albafiileria, revocos y revestidos; Categoria 2.
Cuantia superior a 150.000 euros e inferior o igual a 360.000 euros (anualidad media).

Grupo C. Edificaciones; Subgrupo 1. Demoliciones; Categoria 2.
Cuantia superior a 150.000 euros ¢ inferior 0 igual a 360.000 euros (anualidad media).

Grupo Subgrupo Categoria >20% importe Iicitacién
Clasificacion del (IL=1.198.674,75 €]
Contratista C 4 2 333.790,21 €
c 1 2 309.848,48 €
Por parte de TRAGSATEC \° B por la Administracién

El Arquitecto

// <

D2, Fatima Cabrera Arance D2, Elisa Rodriguez Sola D.

En Sevilla, diciembre 2025
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