Consejeria de Fomento, Articulacion del
Territorio y Vivienda
Delegacion Territorial en Sevilla

Junta de Andalucia

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS SOBRE EL CONTRATO DE SERVICIO DE MANTENIMIENTO DE LA
CLIMATIZACION DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE FOMENTO, ARTICULACION DEL TERRITORIO Y
VIVIENDA EN SEVILLA.
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1.- OBJETO DEL CONTRATO.

El presente Pliego de Prescripciones Técnicas tiene por objeto regular y definir el alcance y las condiciones
que habran de regir la ejecucion del servicio de mantenimiento de la climatizacién sitos en los edificios sede
de la Delegacion Territorial de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda en Sevilla.

Su contenido, modulado por las mejoras que pudiera haber ofertado el adjudicatario, tiene caracter
contractual y de obligado cumplimiento, de acuerdo con lo establecido en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre,
de Contratos del Sector Publico, de tal manera que los licitadores tendran que acreditar en su oferta que
cumplen con los requisitos que sus cldusulas establecen, y de aquellos, el que resulte Adjudicatario se
atendrd ademas a su cumplimiento durante la ejecucion del contrato.

El fin perseguido es el de mantener las instalaciones en perfecto estado de conservacion y funcionamiento,
cumpliendo todas las exigencias legales establecidas para ellas. Igualmente tiene que asegurar la vida util
de las instalaciones.

2.- PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO.

El plazo de ejecucion sera de veinticuatro (24) meses, contados a partir de la firma del contrato.

3.- AMBITO DE APLICACION.

En el Anexo | se relacionan los aparatos instalados en las sede salvo error u omisién, siendo en cualquier
caso, objeto de este contrato TODOS Y CADA UNO DE LOS EQUIPOS Y APARATOS INSTALADOS QUE FORMAN
PARTE DEL SISTEMA DE CLIMATIZACION DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE FOMENTO, ARTICULACION DEL
TERRITORIO Y VIVIENDA vy, por tanto, debiendo ser controlados, mantenidos, reparados y en su caso
retirados en los términos fijados en este contrato.

4.- LUGAR DE PRESTACION DEL SERVICIO.

El servicio objeto de contratacion se va a prestar en los siguientes edificios:

C/ San Andrés 2-4.

C/Amor de Dios 20.

C/ Jesus del Gran Poder 30.

C/Economia 9 (P.I.C.A.).

5.- CONOCIMIENTO DE LAS INSTALACIONES.

Las empresas licitadoras serdn responsables del conocimiento de las instalaciones, previo a la formulacion
de sus ofertas, para cumplir con todas las exigencias que figuran en el presente Pliego de Prescripciones
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Técnicas. Para ello y con objeto de facilitar dicho conocimiento, podran visitar las instalaciones,
acompafados por técnicos de esta Delegacion Territorial.

6.- DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS.

En este Pliego se establecen las condiciones técnicas que regiran el servicio de mantenimiento de los
equipos e instalaciones de la Delegacion Territorial de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda en
Sevilla, a las que deberd ajustarse en su totalidad el contratista, aplicando:

- Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE) y sus Instrucciones técnicas, Real
Decreto 1027/2007, de 20 de julio, del ministerio de presidencia. B.O.E. 29 de agosto de 2007.

- Correccion de errores del Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los edificios, Ministerio de Presidencia. B.O.E. 28 de febrero de
2008.

- Modificacion del Reglamento de Instalaciones Térmicas en los edificios, aprobado por Real Decreto
1027/2007, de 20 de julio. Real Decreto 1826/2009, de 27 de noviembre, del Ministerio de Presidencia.
B.O.E. 11 de diciembre de 2009.

- Real Decreto por el que se adaptan determinadas disposiciones en materia de energia y minas a lo
dispuesto en la Ley 17/2009, de 23 de noviembre, sobre el libre acceso a las actividades de servicios y
su ejercicio, y a la Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de modificacion de diversas leyes para su
adaptacion a la Ley sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio. Real Decreto
249/2010, de 5 de marzo, del Ministerio de la Presidencia. B.O.E. 18 de marzo de 2010.

7.- PROGRAMAS DE MANTENIMIENTO.

Los trabajos de mantenimiento que se incluyen en este pliego se engloban en los siguientes tipos:
preventivo, correctivo y técnico-legal.

En sus ofertas, las empresas licitadoras deberan incluir necesariamente un Plan de Mantenimiento en el que
se definan y especifiquen las actuaciones a realizar, con base en las directrices establecidas en general en el
presente pliego y mas concretamente en el Anexo |.

8.- MANTENIMIENTO PREVENTIVO.

El mantenimiento preventivo se prestara conforme a la metodologia y procedimientos propuestos por el
adjudicatario, debiendo observar en todo caso las prescripciones minimas recogidas en el Anexo .

Las operaciones periddicas, como verificaciones, inspecciones y sustitucién de piezas en las maquinas o
equipos componentes de la instalacién se haran atendiendo a lograr una conservacién adecuada, conseguir
un buen rendimiento energético y alcanzar el méximo grado de seguridad en el manejo de la instalacion.
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Dentro de este mantenimiento se llevara a cabo como minimo una inspeccién anual de las instalaciones
para la medicién de la calidad del aire y del estado de los distintos elementos de la instalacién de
distribucion de aire (climatizadores, conductos y difusion).

Cualquier averia originada por la no realizacién de las operaciones preventivas en los plazos y con los
elementos adecuados, sera reparada por la empresa adjudicataria. Todo ello sin cargo alguno para la
Delegacion Territorial de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda en Sevilla.

El Plan de Mantenimiento Preventivo cumplird con todas las especificaciones y normas recogidas en los
Reglamentos y Normas vigentes, o que puedan entrar en vigor a lo largo del periodo de duracién del
contrato.

Para cada uno de los equipos o componentes de la instalacion, se confeccionaran las Tareas de
Mantenimiento, donde se describiran las operaciones de mantenimiento a realizar con la frecuencia
establecida.

En definitiva, se ejecutaran las actividades necesarias que nos ayuden a prevery anticiparnos a una averia.

9.- MANTENIMIENTO CORRECTIVO.
El mantenimiento correctivo se realizara sobre todas las instalaciones objeto del mismo.

Las reparaciones que impliquen parada de los equipos o instalaciones, o incluso riesgo de parada, deberan
ser comunicadas previamente a la direccion de la Unidad correspondiente para su autorizacion. En todos
los casos la aparicién de cualquier tipo de averia deberd quedar registrada en un parte de averias. La
deteccion de las averias se considera como una funcién mas del contratista dentro de sus actividades.

Revisar, mantener, sustituir y comprobar los aparatos, equipos o instalaciones de acuerdo con los plazos
reglamentarios, utilizando recambios y piezas originales, asi como pasar relacién valorada de aquellos
elementos que pudieran deteriorarse y ser objeto de sustitucion, siempre que su importe unitario no supere
los 400 euros (IVA incluido). Se comprometeran a mantener estos precios durante el periodo de vigencia del
contrato, pudiendo ser renovados con la preceptiva aprobacién, cada vez que se renueve el contrato. La
adquisicion de piezas o recambios por valor superior a 400 euros serdn por cuenta del 6rgano contratante,
quien se reserva el derecho de compra, pudiendo ser empresa distinta y ajena a la adjudicataria.

10.- MANTENIMIENTO TECNICO-LEGAL.

El mantenimiento técnico-legal sera realizado sobre aquellos equipos o instalaciones objeto del contrato
que lo requieran, segln los Reglamentos Industriales de obligado cumplimiento en vigor, o que puedan
promulgarse durante el periodo de vigencia del contrato. El adjudicatario queda obligado a informar, en
formay plazo, de cualquier cambio en la Legislacion aplicable, asi como de las modificaciones necesarias a
realizar para adecuar las instalaciones a la normativa.

El adjudicatario ostentara la titularidad de todos los documentos oficiales exigidos en las distintas
normativas en vigor para aquellas instalaciones o aparatos que lo necesiten, tomando para si las
responsabilidades que se deriven de las mismas.
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El adjudicatario queda obligado a cumplimentar los libros de mantenimiento en los apartados siguientes:
- Titularidad del Libro de Mantenimiento y de la Direccion Técnica en los casos que se necesite.

- Anotacién de los resultados de las operaciones periddicas de mantenimiento.

- Relacion de las revisiones peridédicas de mantenimiento para las que este autorizado.

Es por cuenta de la Empresa Adjudicataria y a su cargo, la eleccion y contratacion de los Organismos de
Control Acreditados(OCAs) para llevar a cabo las inspecciones reglamentarias, de acuerdo a la normativa
vigente del Sistema de Climatizacion, correspondiendo a la Empresa Adjudicataria el control de los plazos y
la comunicacién del vencimiento de los mismos a la direccion del trabajo.

11.- RETIRADA DE EQUIPOS.

En caso de equipos en desuso, dichos equipos seran retirados y trasladados a un punto autorizado por
parte de la adjudicataria conforme a los dispuesto a la normativa vigente (RITE), previa autorizacién por
parte del responsable del contrato, debiendo la adjudicataria asumir la totalidad de los costes de esta
retirada.

12.- UTENSILIOS Y MATERIALES.

Todos los medios, incluido los técnicos, y utensilios empleados por la empresa adjudicataria para llevar a
cabo el mantenimiento serdn aportados por esta. La sustitucion de piezas se realizara segun se informa en
el apartado 9 del presente Pliego.

13.- ASESORAMIENTO TECNICO.

La adjudicataria prestara asesoramiento técnico-legal y consultoria a la direccion del contrato con respecto
a las materias y cuestiones relativas a las instalaciones de climatizacién, siempre que por parte de esta
delegacion se les requiera.

La empresa mantenedora realizara un analisis y evaluacidén periédica del rendimiento de los equipos
generadores de frio, en funciéon de su potencia térmica nominal, midiendo y registrando los valores, de
acuerdo con las operaciones y periodicidades de la tabla 3.3 de la Instruccién Técnica IT 3. Mantenimiento y
uso del Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones
Térmicas en los Edificios.

La empresa mantenedora asesorara al titular recomendando mejoras o modificaciones de la instalacion, asi
como en su uso y funcionamiento que redunden en una mayor eficiencia energética, de acuerdo con la IT

3.4.4 de la Instrucciéon Técnica IT 3. Mantenimiento y uso del Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio.

Este asesoramiento y asistencia técnica sera realizado sin coste adicional.
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14.- DOCUMENTACION TECNICA.

Respecto a la documentacién técnica necesaria para el correcto desarrollo del servicio, el adjudicatario
queda obligado a elaborar, dentro de los 30 primeros dias del contrato, un inventario que completara el
facilitado en el anexo I, y en el que se indiquen las caracteristicas técnicas y se informe del estado de cada
elemento de la instalacién. Dicho inventario debe comprender todos los equipos ubicados en las distintas
sedes de esta Delegacion, con marca, modelo, nimero de serie, caracteristicas técnicas, ubicacion
detallada e identificacién a criterio de esta delegacion.

El adjudicatario estara obligado a actualizar dicho inventario cada vez que se produzca un cambio en algiin
elemento de la instalacion.

La empresa adjudicataria sera responsable de mantener permanentemente actualizado dicho Inventario.

El adjudicatario debera emitir un informe final en el mes anterior a la finalizacién del contrato, indicando el
estado de las instalaciones y equipos.

En el mes siguiente a la finalizacion del contrato, y una vez suscrito el nuevo contrato, se realizara un acto
de verificacion del estado de las instalaciones. A dicho acto asistiran un técnico de la anterior empresa
adjudicataria, un técnico perteneciente a la nueva empresa y la direccién del contrato.

Finalizado el acto se redactara, en el plazo de diez dias habiles siguientes, un informe cuya entrega sera
requisito necesario para el cobro de las facturas pendientes.

15.- CONTROL DE LOS SERVICIOS.

La direccién del contrato serd la responsable del control del cumplimiento del contrato y del Pliego de
Prescripciones Técnicas. Asi mismo, tendrd la mision de comprobar que el servicio se ha efectuado
adecuadamente y realizar las observaciones oportunas. Para ello, antes de realizar cualquier visita a las
instalaciones, bien para el mantenimiento preventivo, correctivo o retirada de equipos, el contratista
deberd avisar con la suficiente antelacion.

Tales observaciones irdn encaminadas al mejor cumplimiento del presente contrato, por lo que el
adjudicatario estard obligado a cumplirlas.

16.- DIRECCION TECNICA.

La direccion técnica va a ser a cargo de un ingeniero o persona con titulacion competente en la materia
objeto de este contrato. Dicha persona desempefiara las siguientes funciones:

- Relaciones con esta Delegacién Territorial a través de la persona que ocupe la direccién del contrato.
- Organizacion de recursos y supervision de mantenimiento.

- Anomalias, incidencias e informes.
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- Proposicién de acciones correctoras, etc.

17.- INFORMACION PERIODICA.

La Direccién Técnica esta obligada a presentar cada mes un resumen de las actividades realizadas,
detallando lo siguiente:

- Trabajos de mantenimiento preventivo, con observaciones y resultado de pruebas o inspecciones, asi
como estudios técnicos y recomendaciones que sean necesarias.

- Relacion de averias y de incidencias registradas, con indicacién de fechas y horas, tiempo de intervencion,
causas, reparaciones efectuadas y estado actual.

- Relacion de materiales que se utilicen y cualquier otro trabajo realizado.

- Cualquier otra informacién que requiera la direccién del contrato.

18.- AVISOS DE AVERIA.

La empresa adjudicataria debe de atender a la mayor brevedad posible, y siempre dentro de las 24 horas
del aviso, cualquier averia que se produzca en la instalacion.

En caso de sustitucion de piezas o elementos, se establecera un plazo maximo para las reparaciones de 5
dias naturales, salvo que la naturaleza de la reparacion, y siempre que se justifique debidamente, requiera
un plazo mayor. En este caso, el adjudicatario deberd informar a la direccion del contrato, que analizara los
motivos del retraso.

19.-PARTES DE TRABAJO.

Los Partes de Trabajo estaran constituidos por un documento en donde se describe el trabajo realizado
para la reparacion de una determinada averia o un mantenimiento preventivo.

Debera rellenarse un Parte de Trabajo por cada una de las intervenciones realizadas, bien sea como
consecuencia de los servicios de mantenimiento preventivo o correctivo extraordinario.

Los datos que deberan recogerse en el Parte de Trabajo, son los siguientes:
« Fecha de la intervencion.

« Nombre del técnico/os que la realizan.

« Tiempos utilizados por cada uno de los técnicos ejecutores.

« Materiales utilizados en la reparacion.
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« Descripcion de los trabajos.

« Estado de la instalacion tras la intervencién.

« Observaciones, si proceden.

Los partes de trabajo constaran al menos de dos copias, una para la empresa adjudicataria y otra que sera
depositada en la Delegacién Territorial, siendo firmadas por la persona responsable del seguimiento del
contrato.

20.- NORMATIVA APLICABLE.

Todas las operaciones de mantenimiento objeto de este Pliego, estaran sujetas a las normas y
recomendaciones vigentes, que no tienen caracter limitativo ni excluyente, y que deberén asimismo ser
tenidas en cuenta por la empresa adjudicataria durante la prestacion del servicio, tanto en el dmbito estatal
como el particular de la Comunidad Auténoma de Andalucia y el Ayuntamiento de Sevilla. Todo ello

atendiendo especialmente a:

- Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones Térmicas en
los edificios, modificado por el R.D. 1826/2009, de 27 de noviembre (B.0.E.11.12.2009)

- Real Decreto 1244/1979, de 4 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento de Aparatos a Presién e
Instrucciones Técnicas Complementarias.

- Ley 31/1995, de 8 de Noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales.
- Real Decreto 39/1997, por el que se aprueba el Reglamento de los Servicios de Prevencion.
- Real Decreto 604/2006 de 19 de mayo por el que se modifica el RD 39/1997 de 17 de enero.

- Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y
de salud en las obras de construccién.

- Real Decreto 769/1999, de 7 de Mayo de 1999, dicta las disposiciones de aplicacion de la Directiva del
Parlamento Europeo y del Consejo, 97/23/CE, relativa a los equipos de presién y modifica el Real Decreto
1244/1979, de 4 de Abril de 1979, que aprobo el Reglamento de aparatos a presion.

- Real Decreto 842/2002, por el que se aprueba el Reglamento Electrotécnico para Baja Tensién.

- Real Decreto 2267/2004, de 3 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de seguridad contra
incendios en los establecimientos industriales (BOE num.303 de 17 de diciembre).

- Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion.

En general se incluye en el Pliego, cualquier reglamentacién de obligado cumplimiento que sea promulgada
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o este en vigor durante el tiempo de prestacion del servicio y que afecte a las instalaciones objeto del
mismo.

En Sevilla, a la fecha de la firma electronica
La Secretaria General

Fdo. Carlota Maria Alvarez de Toledo Jeute
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ANEXO |

Sistemas y equipos de Climatizacién:

+2 Uds. enfriadora de agua de cond. por aire bomba de calor marca Interclisa y Midea.
2 Uds VRV4 marca Daikin.

« 1 U sistema Aire/Aire marca Daitsu.

« 10 Uds Sistema aire/aire marca Interclisa

2 Uds Sistema aire/aire marca Roca

« 13 Uds. de climatizadores marca Interclisa/ Roca

« 17 Uds. de climatizadores marca Daikin

« 1 Ud. Sistema UTA aire-aire marca Ciatesa.

+ 46 Uds. Equipos autonomos aire-aire tipo split de pared.

+ 4 Uds. de electrobombas para circulacién de agua.

22 Uds. de Fancoils.

6 Uds. de Cassette.

+3 Uds de Redes de conductos y difusores de salida/retorno

+ 1 Ud. enfriadora por agua (Airvent)

+ 2 Sistemas de red tuberia de agua de climatizacion (Fancoils)

PERIODICIDAD DEL MANTENIMIENTO PREVENTIVO

En el presente Anexo se expresan a modo indicativo, las periodicidades maximas para las revisiones de
mantenimiento preventivo de las instalaciones de climatizacion. No obstante, se adaptaran a la Normativa,
Legislacion y Reglamentos vigentes, a las indicaciones dadas por los fabricantes y a las necesarias para el

correcto funcionamiento de las instalaciones.

A continuacion se expone la Normativa de obligado cumplimiento para las instalaciones de climatizacion,
que afecta al mantenimiento preventivo:

Real Decreto 1027/2007, de 20 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento de las Instalaciones Térmicas
en los Edificios (RITE) y sus instrucciones Técnicas I.T., concretados en los articulos:

+ Art® 26. Mantenimiento de las instalaciones.

« Arte 27. Registro de las operaciones de mantenimiento.

« Arte 28. Certificado de mantenimiento.

« Instruccion Técnica IT 3. Mantenimiento y Uso

Las instalaciones térmicas se mantendran de acuerdo con las operaciones y periodicidades contenidas en
el programa de mantenimiento preventivo que serdn, al menos las indicadas en la tabla 3.1 de la

instruccioén IT3 para instalaciones de potencia térmica nominal menor o igual que 70KW o mayor que 70 KW,
tal como se indica en dicha tabla.
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Tabla 3.1. Operaciones de mantenimiento preventivo y su periodicidad.

Operaciones

1. Limpieza de los evaporadores
2. Limpieza de los condensadores

Periodicidad

=70 kW > TO kW

- -
-

3. Drenaje, limpieza y tratamiento del circuito de torres de refrigeracion t 2t
4. Comprobacion de la estanquidad y niveles de refrigerante y aceite en

equipos frigorificos

5. Revision de vasos de expansion

6. Revision de los sistemas de tratamiento de agua

7 Comprobacion de niveles de agua en circuitos

8. Comprobacion de estanquidad de circuitos de tuberias

9. Comprobacion de estanquidad de valvulas de interceptacion
10. Comprobacion de tarado de elementos de seguridad

11. Revision y limpieza de filtros de agua

12. Revision y limpieza/sustitucion de filtros de aire

13. Revision de baterias de intercambio térmico

14. Revision de aparatos de humectacion y enfriamiento evaporativo
15. Revision y limpieza de aparatos de recuperacion de calor

16. Revision de unidades terminales agua-aire

17. Revision de unidades terminales de distribucién de aire

18. Revision y limpieza de unidades de impulsivo y retorno de aire
19. Revision de equipos autonomos

20. Revision de bombas y ventiladores

21. Revision del estado del aislamiento térmico

22. Revision del sistema de control automatico

Leyenda:
g: quincenal.

M3 TaNM3IN™TI 333

m: una vez al mes; la primera al inicio de la temporada(verano/invierno).

t:unavez por temporada (afio).

2 t: dos veces por temporada (afio); una al inicio de la mismay otra a la
mitad del periodo de uso, siempre que haya una diferencia de dos meses

entre ambas
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