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1. INTRODUCCION Y OBJETO

1.1. OBJETO

El objeto del presente documento es definir las condiciones técnicas que regiran la prestacion del servicio
de arquitectura para los trabajos de actualizacién y redisefio del Proyecto Basico y redaccion del Proyecto
de Ejecucion y Estudio de Seguridad y Salud y Direccidn Facultativa de las obras de ampliacién y reforma de
edificio administrativo en Avenida de Madrid, 74 (Jaén).

La Direccidn Facultativa de las obras engloba la Direccidn de Obra, la Direccidn de la Ejecucidn de la Obra, la
Coordinaciéon de la Seguridad y Salud durante la ejecucion de las obras, la Liquidacion de la Obra y la
Liquidacién de la Ejecucién de la Obra.

1.2. NORMATIVA

Los proyectos y deméas documentacidn necesaria, contratados por la Consejeria de Economia, Hacienda,
Fondos Europeos y Didlogo Social, habran de sujetarse a la siguiente normativa:

* LaLey 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, en adelante LCSP, y el Reglamento general de la Ley de
Contratos de las Administraciones Publicas, aprobado por el Real Decreto 1098/2001, de 12 de
octubre, en adelante RGLCAP, sobre contenido de los proyectos como documento basico para el
contrato de ejecucidn de obras, que ha de contemplar, definir y presupuestar debidamente las
unidades de obra y circunstancias que sean previsibles que se presenten en la ejecucion de las
mismas, para que puedan destinarse al uso establecido por la administracion contratante.

* Normas Urbanisticas y Ordenanzas Municipales vigentes en el municipio correspondiente, en este
caso, de Jaén.

* Normativa de proteccién en materia de Patrimonio Histérico.

* Aquella normativa genérica que le sea de aplicacion y en concreto:

o Ley de Ordenacién de la Edificacidn, en adelante LOE, Cddigo Técnico de la Edificacion, en
adelante CTE, asi como toda la Normativa basica de obligado cumplimiento para las obras de
edificacién y urbanizacion.

o Normas especificas de las empresas suministradoras sobre instalaciones y acometidas.

o Legislacidn especifica sobre la materia concreta objeto del proyecto.

o Cuantas otras normas y disposiciones se deriven de la legislacion general a la que se somete el
funcionamiento de las Administraciones publicas.

La Direccion de las Obras y la Coordinacion en materia de seguridad y salud durante la ejecucidn, deberan
ajustarse:
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Al contenido del Proyecto de Ejecucién aprobado por el érgano de contratacién.
A cuantas instrucciones emanen de la Consejeria de Economia, Hacienda, Fondos Europeos y
Dialogo Social

1.3.- DATOS GENERALES

Tipo de obra: Edificacion

Clase de obra (art. 232 LCSP): Obra de primer establecimiento

Uso (art. 2.1 LOE): Administrativo

Superficie edificable maxima: 7.078,65 m?

Superficie de parcela: 1.869,33 m?

Numero de plantas: 2 plantas de sétano y 4 plantas sobre rasante (+ castillete)
N.° de puestos de trabajo: 323 puestos minimo.

Presupuesto de Ejecucion Material de la obra (IVA excluido): 11.911.949,74 euros

2.- ALCANCE DE LOS TRABAJOS

Elalcance de los trabajos desarrollados por este pliego es el siguiente:

Estudio Geotécnico, realizado por empresa homologada y firmado por técnico competente.
Proyecto Basico

Proyecto de Ejecucion

Estudio de Seguridad y Salud

Direccion de la Obra

Direccién de la Ejecucion de Obra

Coordinacién de la Seguridad durante la ejecucién de la Obra

Liquidacién final de Direccion de la Obra

Liquidacion final de Direccién de la Ejecucién de Obra

3.- PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION

Para la obtencion del Proyecto Basico se utilizard de base el proyecto redactado e informado
favorablemente en septiembre del afio 2009, poniéndolo a disposicién de los licitadores en el Perfil de
Contratante.
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La nueva actualizacién del Proyecto viene referida a los siguientes conceptos:
- Actualizacion de los precios unitarios del Proyecto, en consonancia con los precios actuales en el mercado.
- Actualizacidn a normativas vigentes actuales.

La actualizacion a la normativa vigente se realizara tras el andlisis de toda la normativa surgida desde la
anterior supervision del Proyecto.

El redisefio se entiende necesario para cumplir, por un lado, con el nuevo programa de necesidades
recogido en el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares y por otro, con las exigencias de la nueva
normativa de aplicacion vigente.

En lineas generales, el redisefio se centrard en la distribucién de espacios interiores, para dar cumplimiento
al programa de necesidades de los organismos que vayan a ubicarse en el nuevo edificio, si bien se
intentard, en la medida de lo posible, continuar con la idea de proyecto general: bandas de despacho tipoy
areas de oficina abierta, tal y como se recogen en las Normas de disefio de Edificios Administrativos, de la
Direccidn General de Patrimonio de la Consejeria de Economia, Hacienda, Fondos Europeos y Didlogo Social
de la Junta de Andalucia, que se adjunta en el Anexo Il del Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares
(PPTP).

Es por ello que se deberda mantener el disefio formal del proyecto original, asi como los accesos y
evacuacién, sistema estructural, sistema envolvente y el disefio de las instalaciones propuestas, siempre y
cuando sea posible segin la normativa de aplicacién vigente. Cualquier cambio significativo debe ser
objetivo y estar justificado con la normativa de aplicacion.

El proyecto, en sus diferentes fases, se ajustara al programa funcional exigido, a las normas y disposiciones
basicas de obligado cumplimiento, a las directrices que al efecto dicte la Administracién en funcién de los
requerimientos que se planteen, asi como a las instrucciones que en el desarrollo de los trabajos le sean
dadas por el responsable del contrato.

El adjudicatario presentara un Proyecto Basico y un Proyecto de Ejecucion, con el dmbito y alcance
establecido en el articulo 233 de la LCSP, incluyendo el Estudio de Seguridad y Salud. También se incluirg,
siguiendo lo establecido en dicho articulo, un estudio geotécnico de los terrenos sobre los que se va a
ejecutar, al ser compatible con la naturaleza de la obra. Asimismo, debera atenderse al contenido minimo
establecido en el Anejo1 Del Cédigo Técnico de la edificacion (CTE).

De conformidad con lo establecido en las Instrucciones para la Elaboracion de Proyectos de la Direccidn
General de Patrimonio que se adjunta a este pliego, la ejecucidn del contrato, en sus distintas fases, se
deberd realizar en BIM (Building Information Modeling), metodologia de trabajo colaborativa para la
creacion y gestion de proyecto de edificacién, abarcando la ejecucién del proyecto y la direccion de obray
con perspectiva de extenderse a lo largo de vida del edificio. El nivel de detalle de los modelos se establecen
en el Anexo I.1y 1.3. de dichas Instrucciones.
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3.1. PROYECTO BASICO

El Proyecto Basico contendra la documentacién suficiente para la tramitacién de la licencia de obra ante el
Ayuntamiento. Una vez supervisado e informado favorablemente la Administracion autorizard al
adjudicatario a continuar con la fase siguiente, redactando el Proyecto de Ejecucion que desarrollara el
Proyecto Basico y contendra la documentacidn suficiente para la completa definicién de la obra.

El Proyecto Basico debera contener los siguientes apartados:

*  Memoria Descriptiva: Identificando a Agentes de la edificacidn, Antecedentes e Informacién Previa,
Descripcion del Proyecto y Prestaciones del edificio.

* Memoria Constructiva: en la que se describa la solucién de sustentacion del edificio. Cumplimiento
del CTE: justificacién del DB-SI.

*  Planos: de situacion, emplazamiento, urbanizacion, plantas generales, planta de cubiertas, alzados
y secciones generales.

*  Presupuesto aproximado de ejecucién material por capitulos.

3.2. PROYECTO DE EJECUCION.
Ademas de la integracidn de los documentos del Proyecto Basico, debera contener los siguientes apartados:

* Memoria descriptiva y constructiva y sus Anejos. Describira el objeto de las obras, recogera los
antecedentes y situacion previa a las mismas, las necesidades a satisfacer y la justificacion de la
solucién adoptada, detalldndose los factores de todo orden a tener en cuenta. Justificacién del
cumplimiento del CTE asi como de otros reglamentos y disposiciones que deban tenerse en cuneta
en la redaccién del documento.

e Planos. De conjunto, de detalle y técnicos necesarios para que la obra quede perfectamente
definida.

* Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares. Describira las obras y regulara su ejecucion, con
expresion de la forma en que esta se llevard a cabo, las obligaciones de orden técnico que
correspondan al contratista, y la manera en que se llevara a cabo la medicion de las unidades
ejecutadas y el control de calidad de los materiales empleados y del proceso de ejecucién.

* Mediciones y Presupuesto. El presupuesto debera contener los precios unitarios, descompuestos y
auxiliares, asi como un resumen por capitulos.

*  Programa de Trabajos. De caracter indicativo, con prevision del tiempo y coste por capitulos.
*  Referencias de todo tipo en que se fundamentara el replanteo de la obra.

*  Estudio Geotécnico
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*  Estudio de Seguridad y Salud, con el contenido minimo establecido en el Real Decreto 1627/1997,
de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y de salud en las
obras de construccion.

*  Estudio de Gestién de Residuos de construccidn y demolicién, con el contenido minimo establecido
en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los
residuos de construccién y demolicidn.

* Plan de Control de Calidad.

* Propuesta de Clasificacién del Contratista, Justificacién de la Declaracién de Obra Completa y
cuanta documentacion venga exigidas en normas de caracter legal o reglamentario.

Ademas de lo anteriormente sefialado, el proyecto debera incluir lo siguiente:

*  Proyecto especifico de las instalaciones.
*  Proyecto de Telecomunicaciones.
* Resumen de caracteristicas del proyecto.

* Informes de las Compafiias suministradoras de servicios sobre acometidas y puntos de suministro,
asi como los requerimientos y condicionantes que éstas marquen para la ejecucién de las
diferentes instalaciones.

* Certificado Energético Andaluz del proyecto, e Inscripcion en el Registro correspondiente si la
persona contratista hubiera formulado en la fase de licitacién compromiso de su realizacién.

* Desarrollo de los capitulos de instalaciones conforme a los requerimientos de Industria, para que el
proyecto sea suficiente y adecuado para la legalizacion de las diversas instalaciones ante dicho
organismo.

* Normas e instrucciones de uso, conservacion y mantenimiento.

* El proyecto deberd adjuntar como anexo o separata del mismo la Documentacién Técnica y/o
Proyectos especificos para la tramitacion de los informes preceptivos seglin las normativas
sectoriales que le sean de aplicacion.

Con respecto al Proyecto de Telecomunicaciones, este debera tener en cuenta la Orden de 2 de junio de
2017, reguladora de los requisitos necesarios para el disefio e implementacién de infraestructuras de
cableado estructurado y de red de area local inalambrica en el ambito de la Administracion de la Junta de
Andalucia, sus Entidades Instrumentales y los Consorcios del Sector Piblico Andaluz.

Asimismo, a la hora de redactar el Proyecto de Ejecucidn se debera tener en cuenta el Decreto 94/2014, de
27 de mayo, por el que se aprueba la norma técnica para la proteccidén de edificios publicos de uso
administrativo ante el riesgo de intrusion, respecto a las medidas de seguridad de caracter técnico a prever
en el capitulo de Instalaciones.

Siguiendo lo establecido en el Real Decreto 390/2021, de 1 de junio, por el que se aprueba el procedimiento
basico para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios, una vez aprobado el proyecto basicoy
7
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de ejecucién por parte de la Direccidén General de Patrimonio, por parte del contratista se procedera a la
obtencién del Certificado de eficiencia energética del proyecto.

Una vez supervisado el Proyecto Basico y de Ejecucion, el contratista debera presentar el Resumen de
Caracteristicas del Proyecto, editado en formato A4, en papel reciclado sin blanqueary a doble cara.

Todos los gastos que se originen para la persona contratista como consecuencia de la ejecucion de los
trabajos objeto del mismo, asi como de las actuaciones y gestiones necesarias para la obtencién de la
licencia de obra o aprobacién del proyecto por parte municipal y cuantos otros informes y permisos sean
preceptivos, incluidos los gastos de desplazamiento, se consideran que forman parte de la oferta
econdémica presentada y por tanto incluidos en el precio del contrato.

Todos los documentos elaborados como consecuencia de la ejecucion del presente servicio, seran
propiedad de la Direccidon General de Patrimonio, quien podra reproducirlos, publicarlos y divulgarlos, total
o parcialmente, sin que pueda oponerse a ello el adjudicatario autor material de los trabajos. El contratista
renuncia expresamente a cualquier derecho que, sobre los trabajos realizados como consecuencia de la
ejecucion del presente contrato, pudiera corresponderle y no podra hacer ningin uso o divulgacion de los
estudios y documentos utilizados o elaborados en base a este pliego, bien sea en forma total o parcial,
directa o extractada, original o reproducida, sin autorizacion expresa de la Direccion General de Patrimonio.

3.3.- SOPORTE DOCUMENTAL DE LOS PROYECTOS

Para las entregas, tanto parcial como finales, de los documentos de Anteproyecto, de Proyecto Basico y de
Ejecucion, se atendera a lo establecido en las Instrucciones de Elaboracién de Proyectos de la Direccion
General de Patrimonio sobre las normas generales de presentacion de la documentacién.

4.- DIRECCION FACULTATIVA DE LAS OBRAS
La Direccidn Facultativa, engloba los siguientes trabajos:
*  Supervision del Plan de Seguridad y Salud
e Aprobacién del Plan de Gestidn de Residuos de construccién y demolicién

*  Formalizacidn de las Actas de comprobacion de replanteo, asi como las de suspension y reinicio
que puedan resultar necesarias.

+ Direccion de obra.

* Direccidon de la ejecucion material de la obra, incluyendo el control de calidad de las obras.

»  Direccién técnica de las instalaciones especificas.

*  Coordinacién de Seguridad y Salud durante la ejecucion de las obras.

* Elaboracién de todos los documentos necesarios para la obtencidn de autorizaciones sectoriales de
organismos competentes.

* Elaboracién de la documentacion de la obra terminada, incluyendo el proyecto final de obra.

*  Elaboracion del Libro del Edificio.
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» Certificados finales de instalacion de los proyectos especificos de instalaciones.

* Certificado final de obra.

*  Formalizacién del acta de recepcion.

* Elaboracién de la documentacion necesaria para la correspondiente declaracidn o alteracién catas-
tral de las obras ejecutadas.

«  Comprobacién de las obras durante el periodo de garantia y propuesta de liquidacién del contrato
de obras.

El alcance de las prestaciones sefialadas incluird igualmente la elaboracién de cuanta documentacion
venga prevista en normas de caracter legal o reglamentario, incluyendo de igual modo las derivadas de la
Ley de Contratos del Sector Publico (LCSP) y del Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas (RGLCAP), con especial referencia a los trabajos de supervisién y seguimiento del
contrato de obras que se formalice para su correcta realizacion.

Las titulaciones habilitantes para el ejercicio de las funciones de Direccién de Obra y de Direccién de
Ejecucion de obra seran las establecidas de acuerdo con la Ley 38/1999, de Ordenacién de la Edificacion, y
las determinadas por las disposiciones legales vigentes para cada profesion, de acuerdo con sus
especialidades y competencias especificas. Las tareas de Coordinador/a de Seguridad y Salud deberan ser
asumidas por persona competente integrada en la Direccién Facultativa de acuerdo con el Real Decreto
1627/1997.

4.1. OBLIGACIONES GENERALES DE LA DIRECCION FACULTATIVA

El Director del equipo, Unico miembro del mismo que ostenta la plena representacion ante la
Administracién, serd el Unico interlocutor de la Direccién Facultativa, frente a la empresa constructora
adjudicataria de las obras; por consiguiente, solo él estara facultado para dar instrucciones a la mencionada
empresa, directamente y/o a través de los Libros de Ordenes e Incidencias.

No obstante, el Director del equipo podra delegar sus funciones respecto de la Direccién Facultativa en otro
miembro del equipo con titulacion habilitante para dicha funcién.

Asimismo, el Director del equipo designara al menos a un arquitecto y a un arquitecto técnico, de entre los
miembros del equipo, para que durante el tiempo de ejecucidn de la obra puedan visitar la obra con una
periodicidad semanal minima, levantando acta de visita donde se recoja el estado de las obras con su
documentacidn grafica correspondiente.

En la oficina de la obra deberd existir un Libro de Ordenes y un Libro de Incidencias, en el que la Direccién
Facultativa hara constar, por escrito, las instrucciones que periédicamente y para el mejor desarrollo de la
obra formule al contratista encargado de la ejecucién de la misma. Sin la existencia de estos libros,
debidamente diligenciados y ajustados a la reglamentacidn aplicable a cada uno de ellos, la Direccidn
Facultativa no autorizara el inicio de la obra.
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La Direccién Facultativa exigira el cumplimiento, por parte de la persona contratista de la obra, de las
condiciones y caracteristicas de las sefializaciones de obra y del inmueble establecidas en el pliego de la
obra.

La Direccidn Facultativa sera responsable de que las obras se ejecuten con estricta sujecién al proyecto
aprobadoy que las mismas se realicen dentro del plazo establecido.

La Direccidn Facultativa no podré introducir, a lo largo de su ejecucidn, alteraciones en las unidades de obra
ni decision alguna que pueda implicar la introduccién de modificaciones sobre el proyecto aprobado, sin
autorizacion previa de la Administracidn contratante.

En caso de discordancia entre los documentos del proyecto de ejecucidn, se estara a lo establecido a
continuacidn, para la determinacién del documento que en cada caso deba prevalecer, sin que ello pueda
suponer en ningln caso la introduccion de modificaciones sobre el proyecto aprobado:

- Presupuesto

- Planos

- Pliego de prescripciones técnicas
- Memoria

En caso de discrepancia entre la Direccion Facultativa y la persona contratista de la obra sobre la necesidad
o no de cualquier subsanacién por discordancia entre los documentos del proyecto, asi como de la solucién
a adoptar y su posible valoracién econdmica, ésta sera resuelta por la Unidad encargada del seguimiento y
ejecucion ordinaria del contrato de obras, sin que a su vez pueda ser ello motivo de paralizacién o
ralentizacion de las obras.

La realizacion por la persona contratista de la obra de alteraciones en las unidades de obra, sin autorizacion
previa de la Administracién contratante, ain cuando éstas se realizasen bajo las instrucciones de la
Direccidn Facultativa, no generara obligacién alguna para la Administracion, quedando ademas la persona
contratista obligada a rehacer las obras afectadas sin derecho a abono alguno, todo ello sin perjuicio de las
responsabilidades que la Administracién pudiera exigir a ambos por incumplimiento de sus respectivos
contratos.

La Direccidn Facultativa redactara, con la periodicidad establecida en el Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares que rige el contrato de obras, (mensualmente), las certificaciones comprensivas de la obra
ejecutada durante dicho periodo de tiempo, cuyos abonos tendran el concepto de pagos a cuenta sujetos a
las rectificaciones y variaciones que se produzcan en la medicién final y sin suponer, en forma alguna,
aprobacidn y recepcién de las obras que comprenden.

La elaboracidon de las citadas certificaciones se efectuara conforme a lo establecido en el Pliego de
Clausulas Administrativas Particulares que rige el contrato de obras.

La Direccidn Facultativa, de conformidad con lo establecido en los articulos 147 a 150 del RGLCAP, realizara,
con la antelacion necesaria, las actuaciones que correspondan para que el informe detallado del estado de
las obras, la correspondiente relacién valorada a origen y, cuando asi proceda por su periodicidad, las
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certificaciones de obra y las minutas de direccion obren en poder de la Administracion y de la persona
contratista con anterioridad al dia diez del mes siguiente al que correspondan, con excepcion de las
correspondientes al mes de diciembre que deberan estar en poder de la Administracion antes del dia veinte
del citado mes.

La audiencia al contratista sobre la documentacién expresada en el parrafo anterior se efectuara de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 149 del RGLCAP.

Conforme a los plazos establecidos en los articulos 149 y 150 del RGLCAP y a los indicados en los parrafos
anteriores, se considerarda como fecha de expedicién de las certificaciones de obras o de los
correspondientes documentos que acrediten la realizacion total o parcial del contrato, el décimo dia del
mes siguiente al que correspondan.

En este sentido, la Direccién Facultativa podra acordar no dar curso a las certificaciones hasta que la
persona contratista haya presentado en debida forma el programa de trabajo, asi como los documentos
exigidos en el pliego de clausulas administrativas del contrato de obra, sin derecho a intereses de demora,
en su caso, por retraso en el pago de estas certificaciones. Asimismo, en las certificaciones que se extiendan
excediendo del importe de las anualidades que rijan en el contrato se contara el plazo previsto en el articulo
198.4 de la LCSP desde la fecha en la que con arreglo a las condiciones convenidas y programas de trabajo
aprobados deberian producirse.

En cuanto a las obligaciones generales de la persona coordinadora en materia de seguridad y salud durante
la ejecucidn de la obra, de acuerdo con lo establecido en el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el
que se establecen disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccion, sera
obligacién de la persona Coordinadora en materia de Seguridad y Salud durante la ejecucién de la obra:

« Coordinar la aplicacion de los principios generales de prevencion y de seguridad:

1.° Al tomar las decisiones técnicas y de organizacion con el fin de planificar los distintos trabajos o fases de
trabajo que vayan a desarrollarse simultdnea o sucesivamente.
2.° Al estimar la duracién requerida para la ejecucién de estos distintos trabajos o fases de trabajo.

« Coordinar las actividades de la obra para garantizar que los contratistas y, en su caso, los subcontratistas y
los trabajadores auténomos apliquen de manera coherente y responsable los principios de la accidn
preventiva que se recogen en el articulo 15 de la Ley de Prevencidon de Riesgos Laborales durante la
ejecucién de la obra y, en particular, en las tareas o actividades a que se refiere el articulo 10 del Real
Decreto 1627/1997.
+ Informar el Plan de seguridad y salud elaborado por el contratista y, en su caso, las modificaciones
introducidas en el mismo, como requisito previo a su aprobacion por el 6rgano de contratacion.
Conforme a lo dispuesto en el lltimo pérrafo del apartado 2 del articulo 7, la direccién facultativa asumira
esta funcién cuando no fuera necesaria la designacién de coordinador/a.
+ Organizar la coordinacion de actividades empresariales prevista en el articulo 24 de la Ley de
Prevencion de Riesgos Laborales.
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« Coordinar las acciones y funciones de control de la aplicacidn correcta de los métodos de trabajo.

« Adoptar las medidas necesarias para que sélo las personas autorizadas puedan acceder a la obra.

4.2. COMPROBACION DEL REPLANTEOQ

Es el documento que establece la fecha de comienzo de las obras. Sera suscrito por todas las personas
integrantes de la Direccion Facultativa, representante de la empresa adjudicataria de las obras y
representante del drgano de contratacion. Se realizara dentro de los plazos establecidos en el contrato de
obrasy de acuerdo con lo previsto en la LCSP.

DIRECTOR/A DE OBRA:
Verificara previamente la disponibilidad de la parcela, la inexistencia de impedimentos de cualquier tipo
para el comienzo de las obras y la disponibilidad de la licencia de obras u otros requisitos legales exigibles.

DIRECTOR/A DE LA EJECUCION DE OBRA:

Verificara la presentacidn previa por la empresa constructora de toda la documentacién legal exigible tanto
por disposiciones de caracter general: apertura de centro de trabajo, cajon de obra, plan de seguridad,etc.,
como las dimanantes del PCAP: designacién y disponibilidad del equipo técnico de obra, programa de
trabajo, plan de control de calidad, instalaciones provisionales de obra, cartel de obra,etc.

4.3.INICIO DE LAS OBRAS

Formalizado el contrato de obras, la direccién facultativa deberd asistir al acto de comprobacién del
replanteo, convocado al efecto por la Unidad de Seguimiento.

Si la comprobacién del replanteo es conforme, se firmara por los asistentes el acta de comprobacion de
replanteo y autorizacién del inicio de las obras, empezando a computar el plazo de ejecucién de las obras a
partir del dia siguiente al de la firma.

Cuando por el contrario no resulten acreditadas las cuestiones a comprobar, o el contratista manifieste
reservas, o se considere necesaria la modificacion del proyecto, se hara constar en el correspondiente acta
negativa de comprobacién del replanteo y suspension del inicio, quedando interrumpido el inicio de las
obras hasta que el 6rgano de contratacidn dicte la resolucién oportuna. En este sentido, la Direccién
Facultativa remitird a la Unidad de Seguimiento, en un plazo méximo de 5 dias desde la fecha de la
mencionada acta negativa, un informe en el que se consignen las circunstancias que han llevado a la
suspension del inicio de las obras, y las soluciones propuestas para proceder al inicio de las mismas.

4.4, MEDICION Y VALORACION DE LAS OBRAS

El procedimiento para la medicién y valoracién de las obras que se certifiquen se realizara de acuerdo con
lo establecido en los articulos 147 y 148 del RGLCAP.
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Los criterios técnicos a seguir para la medicidn de las distintas unidades de obra atenderan a los fijados en
el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares del proyecto aprobado por la Administracion o, en su
defecto, a los indicados en los epigrafes de cada unidad de obra en el documento de precios unitarios
descompuestos del proyecto. En caso de dudas u omisiones, en los criterios anteriormente establecidos, se
atendera al siguiente orden de prelacién:

« Los criterios marcados, en su caso, en la descomposicion de los precios unitarios.

« Los seguidos en la medicidn del proyecto, sin que, en ningln caso, los errores, excesos o imprecisiones
de dichas mediciones puedan constituirse en si mismos en criterios.

Junto con cada una de las certificaciones deberan presentarse los siguientes documentos:
a) Los correspondientes informes mensuales.

b) La relacién valorada.

c) Copia del Libro de Ordenes.

d) Copia del Libro de Incidencias.

e) Copia de los Controles y Ensayos efectuados.

Tanto en los informes mensuales como en las relaciones valoradas se recogeran las variaciones de medicion
que se produzcan respecto de las establecidas en el proyecto aprobado. No obstante, en las certificaciones
mensuales no se podra recoger mayor medicidén que la que figura, para cada una de las partidas, en el
proyecto aprobado, debiendo dejarse los posibles excesos de medicién que, en su caso, hubiera para la
certificacién final de las obras.

Elincumplimiento de los plazos de presentacion de certificaciones y minutas, establecidos en los puntos 6 y
7 de esta clausula, dara origen a la aplicacion por parte de la Administracion de las penalidades e
indemnizaciones establecidas en la cldusula 17 y en el Anexo | - apartado 11 del Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares.

4.5. ENSAYOS Y ANALISIS DE MATERIALES Y UNIDADES DE OBRA
El control de calidad de la obra incluira:

a) El de aquellos materiales, elementos o unidades de obra sujetos a normas o instrucciones de obligado
cumplimiento promulgadas por la Administracién que versen sobre condiciones u homologaciones que han
de reunir los mismos.

Los costes de ejecucion de los ensayos, andlisis, pruebas o controles preceptivos para verificar tales
condiciones, se consideraran incluidos en los precios recogidos en el proyecto y de acuerdo con el
presupuesto desglosado, en su caso, a tales efectos, en el programa de control de calidad que figure en el
proyecto aprobado.
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b) Aquellos otros controles y analisis que no vengan impuestos por norma alguna, pero que la Direccién
Facultativa o el Responsable del contrato estimen pertinentes, hasta un limite maximo del 1% del
Presupuesto de Ejecucion Material de la obra vigente en cada momento o del porcentaje que, en su caso, la
empresa constructora hubiese ofertado como mejora en la licitacion.

Los ensayos establecidos en los apartados anteriores, que por cualquier circunstancia no sean realizados y
abonados por la persona contratista, podran ser ejecutados por la Administracién y su importe deducido de
las certificaciones de obra mensuales correspondientes.

En cualquier caso, los gastos de ensayos destinados a informacién, verificacion o comprobaciéon de
unidades de obra mal ejecutadas por la empresa contratista de las obras, serdn abonados por ésta en su
totalidad, sea cual sea su importe, siendo el mismo a cuenta de la persona contratista.

Si por cualquier circunstancia los ensayos establecidos en el parrafo anterior no son realizados y abonados
por la persona contratista de la obra, éstos podran ser ordenados por la Direccién Facultativa, previa
autorizacién de la Administracidn, y su importe sera deducido de las certificaciones de obra mensuales
correspondientes.

4.6. AMPLIACIONES DE PLAZO Y SUSPENSIONES TEMPORALES

En caso de que el contratista de las obras solicite una ampliacién del plazo de ejecucién, debido a un
retraso producido por motivos no imputables a él y éste ofreciera cumplir sus compromisos si se le amplia
el plazo inicial de ejecucidn, la Direccién Facultativa debera emitir informe sobre dicha solicitud a los
efectos de lo establecido en el articulo 195.2 de la LCSP.

En caso de aprobacion por el érgano de contratacién de suspensiones temporales de la obra, bien sean
parciales o totales, la persona Directora de Obra deberad levantar acta que suscribird con empresa
contratista de la obra, asi como con el representante de la unidad encargada del seguimiento y ejecucion
del contrato de obras, a la que acompafiard anejo integrado por la medicién de la parte o partes
suspendidas, tanto de la obra ejecutada en dichas partes, como de los materiales acopiados a pie de obra
utilizables exclusivamente en ellas, elaborado por la persona Directora de Ejecucién de obra.

La persona Directora de Ejecucion de las obras, redactarad un documento integrado por la medicién de la
parte o partes suspendidas, tanto de la obra ejecutada en dicha o dichas partes, como de los materiales

acopiados a pie de obra utilizables exclusivamente en ellas, para acompafiarlo como anejo al Acta de
Suspension.

4.7. RECEPCION DE LA OBRA
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La Direccidn Facultativa adoptara las medidas oportunas para que la persona contratista le comunique por
escrito, con una antelaciéon minima de cuarenta y cinco dias habiles, la fecha prevista para la terminacién de
las obras, a los efectos de que se pueda realizar su recepcién.

A estos efectos, en caso de disconformidad, la Direccién Facultativa elevard con su informe dicha
comunicacion a la Administracién, con una antelaciéon minima de un mes, con la finalidad de que por ésta se
realicen las actuaciones necesarias para su recepcion.

Asimismo, con la suficiente antelacién, deberd solicitar a la empresa contratista de la obra la entrega de la
documentacion exigida en la clausula correspondiente del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares
que rige el contrato de obras y completarla con aquellos otros documentos, de los en ella relacionados, que
obren en su poder, para su entrega conjunta a la Administracion antes de la recepcion.

Igualmente velara por el cumplimiento de la retirada, antes de la recepcidn, de todos los carteles de obra asi
como de cualquier otro cartel o sefializacién que no forme parte de la sefializacion definitiva del inmueble,
conforme a lo establecido en el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares que rige el contrato de
obra.

La recepcion se realizard de conformidad con lo establecido en los articulos 243 de la LCSP y 164 del
RGLCAP.

Siguiendo lo establecido en el Real Decreto 390/2021, de 1 de junio, por el que se aprueba el procedimiento
basico para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios, una vez terminada la obra, por parte
del contratista se procederd a la obtencién del Certificado de eficiencia energética de obra terminada.

4.8. CERTIFICACION FINAL DE LA OBRA

De acuerdo con lo previsto en el articulo 243 de la LCSP, en el plazo de tres meses contados a partir de la
fecha de recepcidn, el érgano de contratacién debera aprobar la certificacion final de las obras ejecutadas,
que serd abonada al contratista a cuenta de la liquidacién del contrato.

A estos efectos, recibidas las obras se procedera seguidamente a su medicidn general con asistencia de la
persona contratista, formulandose por el director de la obra, en el plazo maximo de un mes desde la
recepcion, la medicion de las realmente ejecutadas de acuerdo con el proyecto. A tal efecto, en el acta de
recepcion de la obra se fijara la fecha para el inicio de dicha medicién, quedando notificada la persona
contratista para dicho acto.

De dicho acto se levantara acta en triplicado ejemplar que firmaran el Director de la obra y la persona
contratista, retirando un ejemplar cada uno de los firmantes y remitiéndose el tercero por el Director de la
obra al 6rgano de contratacion.

Si la persona contratista no ha asistido a la medicién el ejemplar del acta le sera remitido por el Director de
la obra para que en el plazo de cinco dias habiles preste su conformidad o manifieste los reparos que estime
oportunos.
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Sobre la base del resultado de la medicién general y dentro del plazo de un mes contado a partir de la fecha
de recepcidn, el Director de la obra redactara la correspondiente relacién valorada.

Posteriormente, y dentro de los diez dias siguientes al término del plazo indicado en el parrafo anterior, el
Director de la obra expedird y tramitara la correspondiente certificacién final.

La certificacidn final de las obras ejecutadas se efectuarad siguiendo el procedimiento previsto en los
articulos 243 del la LCSP y 166 del RGLCAP.

A estos efectos deberé tenerse en consideracion las siguientes circunstancias:

a) La persona contratista adjudicataria de la obra tendrd derecho al abono, con arreglo a los precios
convenidos, de la obra que realmente ejecute con sujecion al proyecto aprobado y a las 6rdenes dadas por
escrito por la Administracion, o por la Direccién Facultativa con la autorizacién de ésta, siempre que no
respondan a la correccidn de deficiencias imputables al mismo, por lo que, cuando se hubiesen realizado
unidades de obra con mayores dimensiones que las reflejadas en los planos del proyecto aprobado, sin la
preceptiva autorizacidn, se tomaran las de estos Ultimos, y si resultasen menores dimensiones que las que
figuran en planos, se tomaran las correspondientes a lo realmente ejecutado.

b) Los criterios técnicos a seguir para la medicion de las distintas unidades de obra seran los fijados en la
cldusula correspondiente del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares que rige el contrato de obra.

c) En base a lo estipulado en el mencionado pliego, no procederd recoger en la certificacidn final de las
obras las variaciones de las unidades de seguridad y salud contempladas en el plan vigente en el momento
de la recepcion.

d) Al practicar la certificacion final de las obras se tendra en cuenta el importe de los ensayos, controles,
pruebas y analisis, referidos en la clausula 12.1.4 del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares, que
se hayan llevado a cabo a los efectos de su deduccién de la valoracién a origen de las obras realmente
ejecutadas.

La certificacion final de la obra se elaborara segun el modelo establecido al efecto por la Administracion, y
debera contener la siguiente documentacion:

« Memoria, incluyendo: antecedentes, presupuesto vigente, honorarios, saldo de liquidacion, justificacién
de las variaciones de medicion.

« Acta de recepcién de la obra.

« Acta de medicidn final de la obra.

« Medicién de la obra realmente ejecutada.

» Presupuesto comparativo.

« Relacién de certificaciones expedidas a la contrata.

« Relacién de minutas de honorarios expedidas a la Direccidn Facultativa.
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« Estado demostrativo del saldo de la certificacidn final.
« Revision de precios que proceda en su caso.
« Planos definitivos de la obra.

Simultaneamente a esta certificacion final de la obra el adjudicatario deberad presentar un resumen de
caracteristicas del inmueble en el formato y nimero de ejemplares establecido por la Administracién asi
como la documentacidn necesaria para proceder a la declaracién de obra nueva o, en su caso, obra de
reformay la inscripcion registral y catastral del inmueble.

4.9. LIQUIDACION DE LA OBRA

Transcurrido el plazo de garantia de la obra, y en los plazos establecidos en los articulos 243 de la LCSP y
169 del RGLCAP, por la Direccion Facultativa se redactara la correspondiente liquidacion de las obras.

La liquidacion de las obras se efectuara con los mismos criterios y documentacion establecidos en el
presente pliego para la realizacién de la certificacién final de las obras.

En el caso de resolucion del contrato por causas imputables al contratista de la obra, para establecer el
saldo de liquidacidn de obras se restara de la valoracion correspondiente a la obra ejecutada, que sea de
recibo, el importe de las certificaciones cursadas.

Como obra ejecutada, a los efectos de su valoracidn, solo se tendra en cuenta la que corresponda a aquellas
unidades de obra del proyecto aprobado en las que se pueda comprobar su correcto funcionamiento o
terminacién, valordndose conforme a la descomposicién de los precios unitarios y, dentro de ellas,
Unicamente las que no presenten defectos o deterioros y estén correctamente ejecutadas.

Las obras auxiliares o accesorias, los acopios de materiales y la maquinaria e instalaciones no podran
considerarse en el caso referido.
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ANEXO I.- PROGRAMA DE NECESIDADES Y ACTUACIONES

.1. DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS

El presente Anexo tiene por objeto definir las necesidades y caracteristicas técnicas minimas que se deben
contemplar para la actualizacién y redisefio del Proyecto Basico, redaccién del Proyecto de Ejecucion y
Estudio de Seguridad y Salud, y Direccién Facultativa de las obras de ampliacién y reforma de edificio
administrativo en Avenida de Madrid, (Jaén).

Se trata de la construccién de un nuevo edificio administrativo de la Junta de Andalucia en la parcela C1-2,
que se conectara con el edificio administrativo levantado en la parcela contigua C1-1. La finca que nos
ocupa tiene una superficie de 1.869,33 m2.

I.2. PROGRAMA FUNCIONAL

El nuevo edificio administrativo tendra capacidad para albergar los siguientes érganos:

- Secretaria General Provincial de Industria, Energia y Minas, integrada en la Delegacion Territorial de
Economia, Hacienda, Fondos Europeos y Didlogo Social y de Industria, Energia y Minas en Jaén.

- Delegacidn Territorial de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural en Jaén.

- Agencia de Gestién Agraria y Pesquera de Andalucia (AGAPA) en Jaén.

- Agencia de Medio Ambiente y Agua (AMAYA ) de Andalucia en Jaén.

- Agencia Empresarial para la Transformacion y el Desarrollo Econdmico (TRADE) en Jaén;

asi como los técnicos pertenecientes a la Agencia Digital de Andalucia (ADA) que deban ubicarse en la
ampliacidn del edificio segun los puestos de trabajo estimados.

Las caracteristicas y superficies de cada organismo se detallard mas adelante en el apartado I.5.2.

.3. CONDICIONES URBANISTICAS
El proyecto cumplird la Normativa urbanistica del ambito, planteando las relaciones mas adecuadas con el
entorno urbano existente y conforme a su uso administrativo.

I.4. CONDICIONES FUNCIONALES GENERALES

La distribucion interior y sus instalaciones habran de ser conformes a los requisitos funcionales exigibles a
los edificios administrativos para ubicar las sedes de los Servicios Centrales, Delegaciones Territoriales y
Agencias de las Consejerias de la Junta de Andalucia, segln las normas de disefio que se adjuntan en el
ANEXO lIl, asi como a la normativa de obligado cumplimiento que sea de aplicacion.
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El proyecto debe resolver la funcionalidad global del edificio en cuanto a accesos y accesibilidad universal,
espacios libres, recorridos, comunicaciones, etc.

El edificio debe dar respuesta a las necesidades dimensionales y funcionales establecidas en el programa de
necesidades, planteando una distribucién y organizacién de espacios coherente y funcional, proponiendo la
agrupacion por areas de espacios de similares caracteristicas que contribuya a una mayor versatilidad en su
utilizacion y a la optimizacion de las instalaciones.

.5. PROGRAMA DE NECESIDADES ESPECIFICAS SEGUN ORGANISMOS

Los programas de necesidades que se indican a continuacién hacen referencia Unicamente a los
requerimientos especiales por el tipo de organismo que se pretende ubicar en el edificio.

SECRETARIA GENERAL PROVINCIAL DE INDUSTRIA, ENERGIA Y MINAS EN JAEN

Puestos de trabajo total 64

Plazas de aparcamiento 2 Vehiculos oficiales
NECESIDADES ESPECIFICAS N° S”:";I':;'"' OBSERVACIONES
Despacho titular Secretaria General 1 25-30

Provincial

Area de trabajo comun Secretaria 6 puestos 8 m?/puesto

General

Despacho Jefatura Servicio 1 18

Industria y Minas

Area de trabajo comun Dep.

. 12 puestos
Industria pu 8 m?/puesto
Area de trabajo comin Dep. Minas 12 puestos
Despacho Jefatura Servicio Energia 1 18
Area de trabaj in Dep.
rea e trabajo comun bep 20 puestos 8 m?/puesto

Energia

Despacho Jefatura Cooperacion
Econdmicay Desarrollo 1 18
Tecnoldgico

Despacho Agencia Andaluza de la

, 1 18
Energia
Area de trabajo comin Gestién y 5 puestos 8 m?/puesto |Se ubican en el mismo area comun.
Fomento Econdmico
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A

Area de trabajo comiin Promocién

L. 3 puestos
Econdmica P

Area de trabajo comuin Desarrollo

. 2 t
Tecnolégico puestos

) Se requiere como minimo esta
. 200 m "
Archivo - , superficie. Actualmente se
minimo . .
encuentra repartida en 3 archivos

Capacidad minima para 12 personas

Sala de reuniones 2 -
cada sala.

DELEGACION TERRITORIAL DE AGRICULTURA, PESCA, AGUA Y DESARROLLO RURAL EN JAEN

Puestos de trabajo total 156
Plazas de aparcamiento 27 Vehiculos oficiales
NECESIDADES ESPECIFICAS Ne S“:’;,';'"' OBSERVACIONES
Oficina Asistencia de Registro 3 puestos - Situada en Planta baja
Despacho titular Delegacion 1 25-30
Territorial
Antedespacho Secretaria titular 1 15
Delegacion
Despacho titular Secretaria General 1 25-30
Provincial
Antedespacho Secretaria titular 1 15
SGP
Despacho Jefatura Coord. 1 18
Provincial Aguas
Despacho Jefatura Servicio de 1 18
Gestion
Despacio Jefatura Servicio
Agricultura, Ganaderia e Industria 1 18
Agroalimentaria
Despacho Jefatura Servicio
L. 1 18
Promocidén Rural
Despacho Jefatura Servicio Ayudas 1 18
Area comiin de trabajo 5 puestos 8 m?/puesto |Situados en zonas de trabajo
20
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A

proximos a los despachos de
Jefatura de Servicio.

139 puestos”

8 m?/puesto

Distribuidos seguin funciones.

Almacén suministros diarios 1 12
. Se requiere espacio para ubicar
Archivos - - . ,
4.400 metros lineales de estanterias.
Para videoconferencias. Capacidad
. minima c/u:
Sala de reuniones 2 - /
- 26 personas
- 10 personas
Un aseo para cada sexo.
n.° de taquillas necesarias: minimo
Vestuarios (Aseos con ducha) 2 15

Se utilizaran también para los

técnicos de AGAPA.

*Se contabilizan 17 titulares de Jefatura de Seccién o Departamento, 3 Asesores Juridicos y 1 Técnico en
Prevencion de Riesgos Laborales, en total (21 puestos), que se encuentran incluidos en los 141 puestos que
se ubican en dreas comunes de trabajo.

AGENCIA DE GESTION AGRARIA Y PESQUERA DE ANDALUCIA (AGAPA) EN JAEN

Puestos de trabajo total 26
Plazas de aparcamiento 8 Vehiculos oficiales
NECESIDADES ESPECIFICAS Ne suz;":;'"' OBSERVACIONES
Despacho Coordinador Provincial 1 18
AGAPA Jaén

Estd incluida la Secretaria Particular
Area comin de trabajo 25 puestos 8 m?/puesto del Coordinador Provincial, asi como

el técnico de Prevencion de Riesgos
laborales.
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AGENCIA DE INNOVACION Y DESARROLLO DE ANDALUCIA EN JAEN (IDEA) / AGENCIA EMPRESARIAL PARA LA

TRANSFORMACION Y EL DESARROLLO ECONOMICO EN JAEN (TRADE

Este organismo requiere que se

Puestos de trabajo total 19 ubique en un area independiente

del resto de organismos.
. No precisan plazas de

Plazas de aparcamiento 0 R .

aparcamiento propias.
, Sup. min.

NECESIDADES ESPECIFICAS N° l(:’m’) OBSERVACIONES
Actualmente no se cuenta con este
puesto de trabajo. Se plantea la

Despacho titular Gerencia 1 25-30 opcion de habilitar un espacio

Provincial (como una sala de reuniones, por
ejemplo) que pueda transformarse
en un despacho en el futuro.

Se justifica la necesidad de

Antedespacho Secretaria titular 1 10 despacho cerrado, ya que requiere

Gerencia independencia del resto de espacio
de trabajo.

Se justifica la necesidad de dos

Despacho Jefatura Seccién 9 18 despachos cerrados, ya que

(Asesores técnicos) requieren independencia del resto
de espacio de trabajo.

Se requiere que sea un espacio

P , . comun de trabajo aislado, aunque

Area comun de trabajo 15 puestos 8 m?/puesto ) q
se encuentren los 15 puestos de
trabajo en el mismo area.

Sala de reuniones 1 - Capacidad para 15 personas
Capacidad para 10 personas.

T . Se trata de una antesala a la sala de

Sala institucional y de atencion al . )

Usuario 1 - reuniones para la atencion de
visitas. No debe ubicarse junto al
area de trabajo de los técnicos.

Almacén suministros diarios 1 12

. Se requi inimo |
Archivo 1 40 quiere como minimo fa
superficie indicada
22
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AGENCIA DE MEDIO AMBIENTE Y AGUA DE ANDALUCIA (AMAYA) EN JAEN

Este organismo requiere que se

Puestos de trabajo total 44 ubique en un area independiente del
resto de organismos.
Plazas de aparcamiento 22 Vehiculos oficiales
NECESIDADES ESPECIFICAS Ne S"m:;'"' OBSERVACIONES
Ly Requieren una recepcion particular
R 1 - . . .
ecepcion (dentro de su area independiente)
Con mesa de reunién para 5
Despacho Coordinador Agencia 1 25-30 personas.
Espacio para caja fuerte
Despacho Responsable de Gestidn 1 18 Con mesa de reunién para 5
Administrativa personas.
Se justifica la necesidad de
Despacho doble Jefatura deSpa.Cho cerrado, .y,a que r,eq.uieren
4 18 espacio para atencioén al publico.
Departamento .
Uno de los despachos contara con
armero.
Area comiin de trabajo - Area
PR 16 puestos
tecnica
Area comUin de trabajo - Personal ) Distribuidos segun funciones en el
10 puestos 8 m?/puesto . . -
de campo mismo area de trabajo.
Area comiin de trabajo - Personal
. - 8 puestos
administrativo
. i minima para 15 person
Sala de reuniones 1 i Capacidad minima para 15 personas
cada sala.
Archivo documental 1 20 m? min. se requiere como minimo esta
superficie.
Almacén suministros diarios 1 12
N Con toma de agua y sumidero para
Trastero para limpieza de campo 1 12 guaysumi P

evacuacion.
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A

AGENCIA DIGITAL DE ANDALUCIA (ADA) EN EL NUEVO EDIFICIO

Ubicados en planta 2 (excepto almacén)
Puestos de trabajo total 20 junto al CPD actual*y la sede ADA en
edificio existente
NECESIDADES ESPECIFICAS Ne Sup. Util OBSERVACIONES
min. (m?)
Area de trabajo comin 20 puestos 8/puesto |Puestos de trabajo TIC
Taller de trabajo 1 15 Area polivalente para. jcareas tecnicas,
adyacente a la sala diadfana
Almacén equipamiento
. ‘o 1 10
informatico
Capacidad minima para 20 personas, no
Sala de formacidn personal ADA 1 - .reqmer’e.que es}ten dota)das de equipos
informaticos. Si contarad con TV -
monitor general.
Sala de telecomunicaciones en Colocacién Rack comunicaciones y
- 7,56/planta
cada planta parcheo de cada planta

*Se utilizara el CPD ubicado en el edificio existente dado que éste permite disponer de espacio para racks,
servidores, etc.

I.6. PROGRAMA DE NECESIDADES GENERALES COMUNES AL EDIFICIO

El edificio debe contar, como minimo,con los siguientes espacios comunes para el edificio:

+ Oficina de Asistencia en materia de Registros: En el nuevo edificio debe situarse una Unica oficina de
asistencia en materia de registros que dé cobertura a todos los organismos territoriales. En relacion
a la capacidad de esta oficina, se estima alrededor de 10 puestos de trabajo. Se requiere su
ubicacidn en planta baja y el cumplimiento con la normativa de accesibilidad universal.

» Despacho Secciones Sindicales y Junta de Personal: Actualmente, en virtud de la obligacion
recogida en el articulo 8.2 c) de la Ley Orgénica 11/1985, de 2 de agosto, de Libertad Sindical, se
establece que las Secciones Sindicales de los sindicatos mas representativos y de los que tengan
representacion en los comités de empresa y en los drganos de representacion que se establezcan
en las Administraciones publicas o cuenten con delegados de personal, tendrdn derecho a la
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utilizacién de un local adecuado en el que puedan desarrollar sus actividades, en aquellas
empresas o centros de trabajo con mas de 250 trabajadores.
Es por ello que la ampliacién debe contemplar la posibilidad de establecer 7 despachos, de
pequeias dimensiones, destinado a las secciones sindicales.

e Cuarto Limpieza/Vestuarios: Desde la SGP se expone la necesidad de al menos, dos cuartos de

limpieza, situados en distintas plantas, con toma de agua para el personal de limpieza.

»  Espacio de atencién al ciudadano: Situado en Planta Baja.

» Salas de reuniones: Si bien cada organismo ha indicado las necesidades de distintas salas de
reuniones, estas tendran caracter general y de uso compartido, sin adscripcién a un organismo
concreto, distribuidas estratégicamente por plantas. Como minimo, se dispondra una sala de
reuniones por planta.

+  Zona de office y comedor: Area equipada con algunos electrodomésticos (microondas, frigorifico,
tostador, cafetera,etc.) donde el personal pueda desayunary comer los dias de jornada partida.

» Salén de actos. Se considera que un Salén con aforo de aproximadamente unas 100 personas
vendria a cubrir las necesidades expuestas, que permita realizar, tanto actos publicos y
conferencias como sesiones formativas o reuniones con todo el personal o parte de la plantilla.

Ademas de lo expuesto anteriormente, al programa de necesidades generales se afiadiran las areas de
reprografia, aseos, salas de mantenimiento, cuartos técnicos, etc., y todas aquellas estancias comunes
necesarias para el correcto funcionamiento de un edificio administrativo.

I.7 CONDICIONES DE LOS APARCAMIENTOS E INSTALACIONES

Con respecto a la dotacién de plazas de aparcamiento, se cumplira con el minimo solicitado en el programa
de necesidades. Asimismo, se preveran el mayor nimero de plazas de aparcamiento posible, siguiendo las
normas urbanisticas para los usos de equipamientos de Administracion Publica. Debera preverse sistemas
de recarga de vehiculos.

Se dara respuesta a cuanta normativa sea de aplicacion para cada una de las instalaciones necesarias para
el correcto funcionamiento de un edificio administrativo de estas caracteristicas.

1.8. CONDICIONES GENERALES DE DISENO
Las actuaciones a realizar y las soluciones constructivas adoptadas seran adecuadas para la realizacién de

los futuros trabajos de mantenimiento correspondientes de forma correcta y en condiciones de seguridad.

Para el disefio de los nuevos espacios, deberan tenerse presente factores como la funcionalidad, la
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ergonomia, la adecuada iluminacién y ventilacién de todas las areas, la ausencia de ruidos y de
deslumbramientos, etc. En la medida en que sea posible debe procurarse iluminacién y ventilacion natural
en todas las areas.

El edificio debera proyectarse totalmente modular y flexible, de modo que permita diversas formas de
compartimentacién, mediante tabiqueria modular industrializada facilmente desmontable.

La modulacién sera tal que durante la vida Util del edificio sea posible adoptar multiples formas de
compartimentacion, en funcién de las necesidades, en todas las dreas de oficina, mediante el desmontaje y
montaje de los elementos de la tabiqueria industrializada, dividiendo o agrupando espacios en base a la
modulacion establecida, sin que por ello sea necesario modificar instalaciones, techos o suelos, sino
simplemente desplazando, eliminando o disponiendo elementos de tabiqueria industrializada.

La compartimentacion serd mediante tabiqueria modular industrializada desmontable, que bajo ningln
concepto dejard marcas o perforaciones ni en suelos ni en techos. En cualquier caso, se debera analizar la
viabilidad de la compartimentacion en funcién del sistema de climatizacidn seleccionado.

La compartimentacién del edificio debe proyectarse con una modulacién determinada por las dimensiones
del despacho tipo, que puede considerarse como aquel que tiene un ancho de 3 médulos de 120 cm y una
profundidad de 4 mddulos de 120 cm. Este despacho tipo permite disponer un puesto de trabajo que
requiera despacho individual o dos puestos de trabajo. De la agrupacién de uno o mas despachos tipo
resultan espacios de mayor capacidad, seglin se requiera.

El disefio debera plantearse desde los principios de la edificacion sostenible, teniendo presentes, por ello,
factores como el respeto al medio ambiente, el ahorro de energia, con consideraciones de disefio solar
activo y pasivo, la facilidad para el posterior mantenimiento y conservacion del edificio, la optimizacion de

las soluciones constructivas, la durabilidad de los materiales, etc.

La actuacion debe ser energéticamente eficiente, minimizando el consumo energético y el impacto
ambiental durante la vida util de los espacios proyectados.

Los materiales de acabados seran resistentes y duraderos, de facil conservacién y mantenimiento.
Los pavimentos seran preferentemente de piedra, natural o artificial, o ceramicos.

Los techos seran preferentemente técnicos, de modo que permitan acoger las instalaciones necesarias. El
falso techo sera preferentemente modular registrable, de perfileria oculta o semioculta.

26
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ANEXO Il. DOCUMENTACION TECNICA DEL EDIFICIO

Se pondra a disposicion de los licitadores:

- Las Instrucciones de Elaboracion de Proyectos

- Las Normas de disefio de Edificios Administrativos, de la Direccion General de Patrimonio de la Consejeria
de Economia, Hacienda, Fondos Europeos y Didlogo Social de la Junta de Andalucia.

- Proyecto Basico y de Ejecucion de ampliacidn y reforma de edificio administrativo en Avda. de Madrid 74,
Parcela C1-2. Jaén.

El Jefe de Servicio de Edificios Administrativos
y Supervisién de Proyectos
Fdo. Aurelio Gdmez-Bastero Martin.
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