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Secciones: Programas y Lineas de actuacion

PROGRAMA 2.0 2.0.1

ESCOLARIZACION PROGRAMADA 2021

El presente documento sustituye al Programa de Necesidades aprobado con fecha 26/10/2021 para el
C.E.I.P. Cristobal Luque Onieva (Priego de Cérdoba). La sustitucién viene motivada por:

Cambios urbanisticos recientes, en especial la entrada en vigor del Area de Reforma Interior ARI-
17, que afecta de manera directa a la parcela escolar con la apertura obligada de un nuevo viario y
la reordenacion de los espacios publicos colindantes. Esto obliga a replantear la implantacion del
centroy la organizacion de accesos.

Nuevas disposiciones normativas y técnicas emitidas tras 2021, como las resoluciones de 2024
relativas a la cubricidn parcial de pistas polideportivas y a la habilitacién de cubiertas transitables
con uso educativo, que deben incorporarse desde fase de proyecto.

Revision del presupuesto y adaptacion a precios actualizados, incorporando criterios de eficiencia
energética, sostenibilidad y cumplimiento del principio DNSH obligatorio en proyectos
cofinanciados con fondos europeos.

La necesidad de garantizar que el disefio definitivo del centro sea plenamente compatible con la
actividad lectiva durante las fases de obra, ajustando el programa inicial a un enfoque mas realista
y operativo.

La intervencion se enmarca en la planificacion educativa vigente en la localidad de Priego de Cérdoba, que
prevé pasar de centro con tipologia C2 a C1 dado el contexto de descenso de natalidad. La reorganizacion
de los espacios de infantil y la sustitucion de los de primaria para garantizar la oferta educativa
obligatoria.
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1.- DESCRIPCION DE LA NECESIDAD

El motivo de esta actuacion es la sustitucion integral del edificio de primaria del C.E.I.P. Cristébal Luque
Onieva, cuya construccion original presenta un estado deficiente tanto en aspectos estructurales como de
accesibilidad y funcionalidad. Se trata de un edificio de dos plantas, con forjados unidireccionales y
escaleras exteriores metélicas, que no responde a las exigencias actuales en materia de seguridad,
habitabilidad y normativa docente. La intervencion responde ademas a las siguientes necesidades
especificas:

e Garantizar la accesibilidad universal del centro, eliminando barreras arquitectonicas presentes en
la edificacion existente.

e Adecuar los espacios educativos a las tipologias y superficies establecidas en la normativa vigente
(Orden de 24 de enero de 2003 y RD 132/2010, modificado por RD 658/2024, en el que se establecen
los requisitos minimos de los Centros de Educacién Infantil de 2° ciclo, Primaria y Secundaria.

e Reorganizar los espacios de infantil y primaria, manteniendo el edificio de infantil construido en
2013y redistribuyendo parte de sus aulas para albergar la nueva biblioteca.

e Convivencia con la Residencia Escolar anexa: la nueva intervencion debe resolver adecuadamente
el solapamiento constructivo existente entre ambos edificios, garantizando en todo momento la
estabilidad estructural y funcional de la residencia.

e Acceso al silo de pellets de la caldera: se deberd mantener operativo un acceso independiente y
seguro para la alimentacion de la caldera de biomasa de la Residencia Escolar, contemplando su
conexion desde la C/ Feria o mediante una solucién técnica mas adecuada, sin interferir en el
funcionamiento del centro.

e Preservacién del patrimonio histérico existente en la parcela, en particular la edificacidn
octogonal que alberga un horno de cerdmica de los siglos XII-XIlI, que se conservara e integrara en
la nueva ordenacion.

e Adaptacion al planeamiento urbano vigente (ARI-17), que prevé la apertura de un nuevo viario a
través del solar y la reordenacion de los espacios publicos colindantes, lo que obliga a coordinar el
disefio del centro con la futura trama urbana.

2.- PROPUESTA DE LAACTUACION

La actuacion se desarrollard en dos fases constructivas, con el objetivo fundamental de mantener la
actividad docente en el centro durante todo el proceso y evitar, en la medida de lo posible, el traslado de
alumnado a instalaciones externas o el uso de aulas prefabricadas.

e Fase 1: construccién de un nuevo edificio en la actual pista deportiva y espacios libres de la
parcela. Este edificio albergara las aulas de primaria y dependencias administrativas, de modo que
pueda entrar en funcionamiento sin interrumpir el curso escolar.

e Fase 2: una vez trasladada la actividad al nuevo edificio, se procedera a la demolicién del actual
bloque de primaria y administracion, ejecutandose en su lugar el gimnasio con vestuarios y
completandose la ordenacién de espacios exteriores.

Dentro de esta propuesta se incluyen ademas las siguientes actuaciones especificas:
e Redistribucion del edificio de infantil (construido en 2013): se mantendra en uso, adaptando dos

de sus aulas para albergar la nueva biblioteca escolar, con acceso comodo y posibilidad de
utilizacion fuera del horario lectivo.
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e Conservacion e integracion del patrimonio histdrico: se preservara la edificacion octogonal que
alberga un horno de cerdmica medieval (siglos XII-XIll), poniéndolo en valor mediante su
integracion en la ordenacidn exterior como elemento singular y didactico.

e La compatibilidad del uso docente con la obra, mediante una correcta planificacion del Estudio de
Seguridad y Salud y del Plan de Obra.

e La revalorizacién de los espacios exteriores, contemplando zonas de juegos, areas ajardinadas,
porches cubiertos y huerto escolar.

Urbanizacion.

La urbanizacion de la parcela y su entorno inmediato deberad dar cumplimiento a la normativa urbanistica
vigente y coordinarse con el desarrollo del ARI-17, que afecta directamente al solar escolar con la apertura
de un nuevo viario entre C/ Haza Lunay C/ Cainada del Pradillo.

e Acceso principal: se mantendra desde C/ Haza de Luna, posibilitando un acceso nuevo por la calle
de nueva apertura. Si la nueva se encuentra ejecutada a la hora de la redaccion del proyecto, se
podra proponer el acceso desde la misma.

e Acceso al silo de pellets: se garantizara un acceso independiente y seguro para la alimentacién de
la caldera de la residencia escolar anexa, contemplando su conexion desde la C/ Feria o la solucién
técnica mas adecuada.

e Integracion del nuevo viario del ARI-17: el proyecto deberd prever su conexién futura sin
comprometer la funcionalidad y seguridad del centro durante las fases de obra.

e Zonas de juegos: se dispondran areas diferenciadas para infantil y primaria, con pavimentos
adecuadosy elementos de juego seguros.

e Porches cubiertos y zonas de sombra: se incluirdn en patios y accesos principales, siguiendo las
disposiciones mas recientes en materia de proteccion climatica.

e Huerto escolary aulas exteriores: como espacios de aprendizaje al aire libre.

e Zona ajardinada: con especies vegetales de bajo consumo hidrico y facil mantenimiento.

e Cubricién parcial de pista polideportiva: en cumplimiento de la resolucién de 27/06/2024, una de
las pistas exteriores se proyectara cubierta, permitiendo la practica deportiva en condiciones de
sombray proteccion climatica.

e Drenaje sostenible (SUDS): se analizara la viabilidad de implantar sistemas urbanos de drenaje
sostenible, con técnicas de recogida, infiltracion y aprovechamiento de aguas pluviales.

e Accesibilidad universal: todos los recorridos exteriores estaran disefiados bajo criterios de
accesibilidad, eliminando barreras y garantizando itinerarios comodos y seguros.

Con la finalidad de contribuir a la modernizacidn de los centros educativos y mejorar las condiciones de
confort en los espacios exteriores se disefiaran elementos de sombreamiento para la proteccion del
alumnado en las zonas de juegos, tanto porches y/o toldos como especies arbdreas. Para ello, respecto a
las especies arbéreas existentes, se estudiara la posibilidad de mantenerlas, siempre que no puedan
afectar negativamente a la cimentacion y sean adecuadas tanto desde el punto de vista de requerimientos
hidricos como que no produzcan alergias, etc., sustituyéndolas por otras de porte similar en caso de no
poder mantenerlas.
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Edificacion:

- La tipologia del edificio a proyectar debera ser lo mas compacta posible, valorandose
positivamente la opcién de desarrollar en programa en un edificio de tres niveles si esto es viable
y recomendable con las condiciones de implantacion, al objeto de optimizar recorridos,
instalaciones... repercutiendo en un ahorro econdémico y energético.

- Lossiguientes espacios deben ubicarse en planta baja, siempre que sea posible:

Los espacios destinados a educacion infantil.

Habra espacios que deben poder ser utilizados fuera de horario docente como
biblioteca con aseos cercanos de modo que se eviten circulaciones por el interior del
centro, AMPAS Y Alumnos, la zona deportiva de pistas, gimnasio y sus vestuarios,
debiendo estos Gltimos distribuirse de modo puedan ser utilizados como aseos de
patio.

La biblioteca, que deberd tener facil acceso desde espacios exteriores, a objeto de
poder ser utilizada fuera de horario docente, para ello se situaran aseos cercanos de
forma que se pueda utilizar el espacio sin necesidad de entrar en el edificio.

El aula de educacién especial debe estar dotada de aseo vestuario adyacente
especialmente adaptado que permita la colocacion de una camilla de 2.00 * 0.80 my
dotada de ducha con gria de trasferencia, lavabo e inodoro adaptados. El aseo debera
poder ser usado por el resto de alumnos, por lo que también debera tener acceso desde
los espacios de circulacidn, preferiblemente a través de vestibulo, considerando a los
efectos del cémputo de aseos/vestuarios adaptados. Se solicita maxima sensibilidad a
la hora de disefar estos espacios, estudiando al detalle, recorridos, funcionalidad,
iluminacion y soleamiento controlado...

El comedor y la cocina, de modo que se facilite el abastecimiento de la misma sin que
haya cruce con resto de usuarios del centro. Se definirdn ambos espacios de modo que
haya posibilidad de instalar tanto sistema de linea fria como in situ, siguiendo pautas
de Circular DOCE 011: INSTRUCCION TECNICA PARA EL DISENO DE COCINAS
ESCOLARES EN LOS CENTROS EDUCATIVOS DEPENDIENTES DE LA CONSEJERIA DE
EDUCACION Y DEPORTE.

- Respecto a las instalaciones del centro se tendrd que tener en cuenta las siguientes
consideraciones:

Dentro de los estudios previos, se debera realizar las oportunas consultas a compafiias
suministradoras, para realizar las consideraciones necesarias en la propuesta. Se
debera justificar ya en el proyecto, en funcidon del servicio de la compaiiia
suministradora de electricidad y de la potencia eléctrica que requiera el centro, la
necesidad o no de un centro de transformacion.

El proyecto deberd contemplar, para todo el centro, el cumplimiento de las
Instrucciones Técnicas para dotar a los centros dependientes de la Consejeria de
Educacion de las Infraestructuras necesarias para el uso de las Tecnologias de la
Informacion y Telecomunicaciones (TIC) e instalaciones especiales, siguiendo pautas de
Circular DOCE 009.

El centro sera calefactado mediante sistema de radiadores, evitando la produccion de
energia por fuentes no renovables en la medida de lo posible, utilizando apoyo
fotovoltaico.
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e Asi mismo se atenderd a lo especificado, mas alla del cumplimiento del CTE, HE-5, al
respecto de instalacién fotovoltaica en las INSTRUCCIONES TECNICAS PARA DOTAR A
LOS CENTROS EDUCATIVOS DEPENDIENTES DE LA CONSEJERIA DE EDUCACION Y
DEPORTE DE INSTALACIONES DE PRODUCCION ELECTRICA FOTOVOLTAICA, instruccién
Circular DOCE 010.

e Respecto al acondicionamiento de los espacios se seguiran los criterios de la Circular
DOCE 012, INSTRUCCION TECNICA PARA EL ACONDICIONAMIENTO DE LOS CENTROS
EDUCATIVOS DEPENDIENTES DE LA CONSEJERIA DE EDUCACION Y DEPORTE CON
TECNICAS BIOCLIMATICAS.

e Se primara la ventilacién natural sobre la mecanizada, para esto se atendera a lo
indicado en la Circular DOCE 007 SOBRE BASES PARA EL CALCULO DE LA VENTILACION
EN CUMPLIMIENTO DEL RITE EN LOS CENTROS DOCENTES DE LA COMUNIDAD
ANDALUZA.

- El 27.06.2024 se emiti6 resolucion del Director General de la Agencia en base a la cual en los
proyectos que se redacten para nuevos centros educativos en Andalucia dependientes de la
Consejeria competente en materia de educacion, se incluira la adecuacién para posibilitar la
practica educativa y el uso recreativo de parte de las cubiertas de los nuevos edificios que se
proyecten. Aparte de esto todas las cubiertas deberan tener acceso seguro de modo que se
garantice su mantenimiento segin NND, art 125.

- Respecto el cumplimiento del DBHR se atendera a las consideraciones de la Circular DOCE 007,
INSTRUCCIONES PARA LA APLICACION DEL DBHR EN LOS EDIFICIOS DE USO DOCENTE.

- Respecto a materiales se considerara favorablemente el analisis de la viabilidad de soluciones
prefabricadas para fachadas.

La persona contratista procedera al levantamiento de los planos necesarios para describir la situacion
actual y la propuesta de actuacion. Ademas, se debera comprobar la exactitud de los datos y planos
facilitados por esta Agencia

El presente programa de necesidades ha sido redactado teniendo en cuenta las condiciones
establecidas en la Orden de 24 de enero de 2003, por la que se aprueban las Normas de Disefio y
Constructivas en los Edificios de Uso Docente, asi como en el RD 132/2010, en el que se establecen los
requisitos minimos de los centros de Educacién Infantil de 2° ciclo, Primaria y Secundaria y su
posterior modificacion parcial con el Real Decreto 658/2024.

El proyectista tendra libertad para proponer la solucidn arquitectdnica que considere mas adecuada,
siempre que garantice el cumplimiento de este programa. El proyecto debera dar cumplimiento a las
disposiciones de caracter legal o reglamentario, asi como a la normativa técnica general y sectorial de
aplicacion al proyecto, al mismo tiempo que a la estimacion econdmica reflejada en el presente
programa de necesidades.

Se atendera en todo caso al cumplimiento de la normativa urbanistica de aplicacion, realizando las
consultas necesarias. Se tendra en cuenta toda la normativa municipal o provincial que afecte,
incluyéndose su justificacion en el proyecto o en separata, segliin se exija, asi como el resto de
documentacion necesaria para la consecuciéon de la Licencia de Obras (Parques y jardines,
infraestructura, bomberos, etc.) o cualquier otro permiso necesario para la ejecucion de las obras.

Asi mismo debera elaborarse la documentacion necesaria para la justificacion del cumplimiento de
las directrices europeas en materia medioambiental tanto en fase de proyecto como de obra,
especialmente en relacién al DNSH y el Climate Proofing,.
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PROGRAMA 2.0 Lineas: 2.0.1
NUEVO (SUSTITUCION)
ZONA COMUN
Tipo Descripcién Existente Referencia Se actia Observaciones
Superficie
Uds Mod Uds. Mod
ZONA DOCENTE USOS MULTIPLES + | 1 120 1 120 120 Se construye en Fase 1 para sustituir lo existente.
TALLER POLIVALENTE Se demuele en Fase 2.
ZONA DOCENTE RECURSOS 1 |30 1 30 30 Se construye en Fase 1 para sustituir lo existente.
Se demuele en Fase 2.
ZONA DOCENTE AULA 1 | 240 1 240 240 Se construye en fase 2.
GIMNASIO+VESTUARIO
ZONA DOCENTE ASEO ALUMNOS 1 |90 1 45 45 Se construye en Fase 1 para sustituir lo existente.
Se demuele en Fase 2.
ZONA DE ADMON. DESPACHO 1 15 1 15 15 Se construye en Fase 1 para sustituir lo existente.
DIRECCION Se demuele en Fase 2.
ZONA DE ADMON. SECRETARIA+ARCHIVO | 1 | 25 1 20 20 Se construye en Fase 1 para sustituir lo existente.
Se demuele en Fase 2.
ZONA DE ADMON. SALA DE PROFESORES | 1 | 40 1 30 30 Se construye en Fase 1 para sustituir lo existente.
Se demuele en Fase 2.
ZONA DE ADMON. DESPACHO JEFE DE | 1 | 10 1 10 10 Se construye en Fase 1 para sustituir lo existente.
ESTUDIOS Se demuele en Fase 2.
ZONA DE ADMON. ASEOS PROFESORES 1 |10 1 5 5 Se construye en Fase 1 para sustituir lo existente.
Se demuele en Fase 2.
ZONA DE ADMON. AMPAS+ALUMNOS 1 |20 1 20 20 Se construye en Fase 1 para sustituir lo existente.
Se demuele en Fase 2.
ZONA DE ADMON. CONSEJERIA Y|1l |10 1 10 10 Se construye en Fase 1 para sustituir lo existente.
REPOGRAFIA Se demuele en Fase 2.
SERVICIOS ALMACEN GENERAL 1|20 1 10 10 Se construye en Fase 1.
COMUNES
SERVICIOS ASEOS - VESTUARIOS | 1 | 5 1 5 5 Se construye en Fase 1.
COMUNES USO NO DOCENTE
SERVICIOS CUARTO DE LIMPIEZA | 1 6 1 4 4 Se construye en Fase 1.
COMUNES Y BASURA
SERVICIOS CUARTO DE 1 |50 1 60 60 Se construye en Fase 1.
COMUNES INSTALACIONES
SERVICIOS COMEDOR 1 170 1 110 110 Se construye en Fase 1.
COMPLEMENTARIOS
SERVICIOS COCINA POLIVALENTE 1 | 40 1 40 40 Se construye en Fase 1.
COMPLEMENTARIOS | Y ANEXOS
774
PRIMARIA
ZONA DOCENTE AULA DE PRIMER 4 | 50 2 50 100 Se construye en Fase 1 para sustituir lo existente.
CICLO Se demuele en Fase 2.
ZONA DOCENTE AULA DE SEGUNDO 4 | 50 2 50 100 Se construye en Fase 1 para sustituir lo existente.
CICLO Se demuele en Fase 2.
ZONA DOCENTE AULA DE TRECER 4 | 50 2 50 100 Se construye en Fase 1 para sustituir lo existente.
CICLO Se demuele en Fase 2.
ZONA DOCENTE AULA DE PEQUERNO 4 |20 2 25 50 Se construye en Fase 1 para sustituir lo existente.
GRUPO Se demuele en Fase 2.
ZONA DOCENTE AULA DE EDUCACION 1 |50 1 50 50 Se incluird un aula para alumnado con
ESPECIAL+ASEO necesidades especiales, de 40 m2, a la que se
ADAPTADO anexard, accediendo a través preferiblemente de
vestibulo al que también se accedera desde
pasillo, un aseo adaptado, de 10 m2, con ducha y
capacidad para una camilla de 2.00x0.80 m
posibilitando el uso e instalacién de grdas de
transferencia.
400
DEMOLICION
ZONA COMUN
SERVICIOS DEMOLICION DEL 1 | 1540 | 1 1540 | 1540 Demolicién total del edificio histérico en el que se
COMUNES EDIFICIO ACTUAL encuentran las dependencias de aulas de primaria
y administracién. Edificio de dos plantas de altura
con una estructura de hormigén armado con
forjados unidireccionales y escaleras metalicas
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exteriores para acceso a 4 aulas. En fase 2.

REDISTRIBUCION
ZONA COMUN
ZONA DOCENTE BIBLIOTECA 2 | 50 2 50 100 Se propone una redistribucion de dos aulas del
edificio existente de educacién infantil para
adaptarlo a biblioteca.
ESPACIOS EXTERIORES
Descripcién A Afin Se actla Accidn Observaciones
Inicio

PORCHE CUBIERTO 225 113 113 NUEVO En fase 1.

ZONAS DE JUEGOS INFANTIL 600 300 300 NUEVO En fase 2.

PISTA POLIDEPORTIVA 32X44 1408 0 1408 NUEVO En fase 2.

ESTACIONAMIENTO 360 0 0 NADA En fase 2.

ZONA AJARDINADA 405 225 225 NUEVO En fase 2.

HUERTO 203 113 113 NUEVO En fase 2.

AULAS EXTERIORES 360 180 180 NUEVO En fase 2.

ZONA JUEGOS PRIMARIA 360 180 180 NUEVO En fase 2.

RESERVA AMPLIACION 810 0 0 NUEVO No se considera la reserva de ampliacidn. El centro pasa
de C2 a C1 por falta de escolarizacién en la localidad. No
se prevén aumentos de escolarizacién.

RESUMEN

RESUMEN DE SUPERFICIES EN NUEVOS ESPACIOS

Concepto Superficie

SUPERFICIE UTIL ESPACIOS 1.159

CIRCULACIONES 348

TOTAL UTIL 1.507

TOTAL CONSTRUIDA 1.688

RESUMEN ECONOMICO

Obra

Concepto % Superficie Médulo Valor Descrip. Acumulado Acumulado

SUPERFICIE CONSTRUIDA

PORCHES

DEMOLICION 1.540,00 45 69.300,00 € 69.300,00 €

REDISTRIBUCION 100 600 60.000,00 € 60.000,00 €

REFORMA

TOLERANCIAS P.E.M. EDIFICACION 2'154'900’02

ACTUALIZACION Y . 2.154.900,00

MODERNIZACION 0,00 € | P.E.M.ACTU.Y MODERNIZACION €

URBANIZACION 900 215.490,00€ | P.E.M.SINSS 2'370'390’02

PRESUPUESTO S.S 21.549,00€ | TOTALP.E.M. 2'391'939’02

GASTOS GENERALES 3/3’00 2.391.939,00 € 310'952’02

0

BENEFICIO INDUSTRIAL 6,00 % 2.391.939,00 € 143'516’32 PRESUPUESTO CONTRATA (PEC) 2'846'407’42

L.V.A. 21,00% 2.675.615,04 € 597'745’52 GLOBAL LICITACION 3.444.152,96

Honorarios

Concepto Valor IVA Total

REDACCION PROYECTO 128.512,15€ 26.987,55 € 155.499,70 €

ESTUDIO S.S. 3.317,87€ 696,75 € 4.014,62 €

DIRECCION DE OBRAS 55.076,63 € 11.566,10 € 66.642,73 €

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del cédigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR MARIA DEL CARMEN ROLDAN VENDRELL 16/03/2026
MARIA PALOMA GALLARDO GUIJOSA
VERIFICACION Pk2)mPFSWXW4AU4ANXRH96YDNUUV5FH PAG. 7/8

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmPFSWXW4AU4NXRH96YDNUUV5FH

DIRECCION EJECUCION 55.076,63 € 11.566,10 € 66.642,73 €

COORDINACION S.S. 7.741,70 € 1.625,75€ 9.367,45 €

TOTAL HONORARIOS 249.724,98 € 52.442,24 € 302.167,22 €
Obra 3.444.152,96 €
Honorarios 302.167,22 €

Este PNA sustituye al de fecha 01/12/2025 por revisién de presupuesto.

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del cédigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR MARIA DEL CARMEN ROLDAN VENDRELL 16/03/2026
MARIA PALOMA GALLARDO GUIJOSA
VERIFICACION Pk2)mPFSWXW4AU4ANXRH96YDNUUV5FH PAG. 8/8

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmPFSWXW4AU4NXRH96YDNUUV5FH
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ANEXO Il. DOCUMENTACION PLANIMETRICA Y URBANISTICA
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OBSERVACIONES:

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE

-

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clase de Suelo: URBANO NO CONSOLIDADO
Superficie bruta (m?): 4.750
Densidad: Media

OBJETIVOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DEL AREA:

de parte de la parcela del colegio Cristdbal Luque Onieva.

equipamiento que cualifique la plaza existente al sur del colegio.
El Estudio de Detalle debera disponer los plazos para la ejecucion de las viviendas
' protegidas.

& é.“}ﬂ‘-_ 2

plano de movilidad.

PRIEGO DE CORDOBA o

< Apertura de nuevo viario para conectar las calles Haza Luna y Cafiada del Pradillo a través

Ordenacidn de manzanas residenciales en las parcelas vacias y creacion de un nuevo

La ordenacion debera contemplar un carril bici de acuerdo con el esquema previsto en el

DOCUMENTO DE PLAN GENERAL

AREA DE REFORMA INTERIOR: ARI-17

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Uso global:

Superficie Edificable Total (m2t):
Coeficiente Edificabilidad:

APROVECHAMIENTO Y GESTION

Area de Reparto:

Coef. Aprovechamiento Medio:

Aprov. Objetivo Homogeneizado (u.a.)
Aprovechamiento Subjetivo (u.a.)

10% Aprovechamiento Medio (u.a.):
Excesos/Defectos aprovecham.(u.a.):

VIVIENDA

Densidad (viv/Ha):
TOTAL viviendas:

RESERVA DE VIVIENDAS PROTEGIDAS

Coeficiente Edificabilidad protegida:
N° minimo viviendas protegidas:

USO E INTENSIDAD

Usos y Tipologias

U-ENTRE MEDIANERAS (EEM)

U-ENTRE MEDIANERAS (EEM) PROTEGIDA

DOTACIONES
Espacios Libres (m?):
Dotaciones (m?):

DESARROLLO

Sistema de Actuacion:

Figura de Planeamiento:
Iniciativa de Planeamiento:
PROGRAMACION

Area de Intervencion:
Prioridad:

PRIEGO DE CORDOBA

RESIDENCIAL

2.930
0,62

AR-18
0,6600
3.135
2.822
314

52,63
25

0,30
8

coef. usoy

tipologia Edificabilidad (m2)

1,10 2.050
1,00 880

391

Compensacion
Estudio de Detalle
Privada

Actuaciones Urbanas
Primer Cuatrienio

FD- 39



area de urbanismo

Expediente:2020-21128
Interesado: Q-4100702B

Excmo. Ayuntamientfo de
priego de cordoba

INFORME URBANISTICO

SOLICITANTE: Agencia Publica Andaluza de Educacién
SITUACION: C/ Haza de la Luna s/n
REF. CATASTRAL:3842101UG9434S0001QZ

La arquitecta que suscribe es requerida para emitir el presente informe, en base a la
solicitud presentada el pasado 11 de septiembre de 2020 en el registro general del
Ayuntamiento de Priego de Cérdoba, con n° 10868, por la Agencia Publica Andaluza de
Educacién de la Consejeria de Educacion y Deporte de la Junta de Andalucia,
solicitando cédula urbanistica con la clasificacion y calificacion, asi como las Normas
edificatorias que son de aplicacion, al solar destinado a la sustitucion del CEIP Cristébal

Luque Onieva de Priego de Cordoba.

El Planeamiento Urbanistico vigente:

- Planeamiento general: PGOU de Priego de Cdrdoba.

Clasificacion, categoria y calificacion del suelo.

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano (categoria consolidado - SUC)
CALIFICACION URBANISTICA  Sistema General de Equipamiento Comunitario - Docente

NORMATIVA URBANISTICA DE PGOU
APLICACION Titulo VI Régimen de los sistemas
Capitulo | Disposiciones Generales
Capitulo Il Sistemas Generales
Seccion 22 Regulacién de las clases de Sistemas Generales
Subseccion cuarta Sistema General de Equipamientos
Titulo VIl Normas basicas de edificacion, usos de suelo y urbanizacion
Capitulo Il Normas basicas de edificacion.
Capitulo Il Normas basicas de los usos.
Seccioén 12 Condiciones Comunes a todos los usos
Seccion 52 Uso Dotacional y Servicios publicos
Titulo VIII Condiciones de ordenacion de las distintas clases y zonas de suelo
Capitulo Il La ordenacion del suelo urbano consolidado
Seccién 32 Ordenanzas de Edificacion y uso del suelo de las distintas Zonas
Subseccion Duodécima: Condiciones Particulares de la Zona de
Dotaciones

En Priego de Cérdoba, en la fecha de la firma,
LA ARQUITECTA MUNICIPAL

Plaza de la Constitucién, 3 - 14800 Priego de Cérdoba / Telf.: 957708400 - Fax: 957708409 - C.I.F.: P-1405500-H
http://www.aytopriegodecordoba.es - e-mail: ayuntamiento@priegodecordoba.es

—~.

Codigo seguro de verificacion (CSV):
ADOABA9CB5630927B0A9

ADOA 8A9C B563 0927 BOA9
Este documento es una copia en papel de un documento electrénico. El original podra verificarse en
http://www.priegodecordoba.es
Firmado por La Arquitecta CALVO HERMOSILLA INMACULADA el 16/9/2020
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MANZANA C

Ordenacion Pormenorizada A.R.I-17

Viviendas VPO ( 3 Ud.)

Equipamiento

Viviendas libres (18 Ud.)

Zona verde

Vial existente

PLAN DE REFORMA INTERIOR ARI - 17 "LUQUE ONIEVA"

_ ANEXO Il
Nuevo vial propuesto
PLANO PROPUESTA
PROMOTOR , . FECHA ESCALA PLANO N°
i DATACON INGENIERIA DE CONSTRUCCION S.L. o1 JUL
Prevision Carril Bici T Ambito de actuacion REDACTORES ARQUITECTO ALFONSO C. OCHOA 2625 | 17500 D
E INGENIERO ANTONIO P. VALDIVIA
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ANEXO Ill.- NORMATIVA A LA QUE HAN DE AJUSTARSE LOS TRABAJOS DE REDACCION DE
ANTEPROYECTOS, PROYECTOS DE EJECUCION Y ESTUDIOS DE SEGURIDAD Y SALUD

Los Anteproyectos, Proyectos Basicos y de Ejecucion y los Estudios de Seguridad y Salud contratados por
la Agencia Publica Andaluza de Educacion, habran de sujetarse a la siguiente relacién no exhaustiva de
normativa general e instrucciones concretas:

a)

Ley 9/2017, Ley de Contratos del sector Publico y del Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas aprobado por R.D. 1098/2001 de 12 de octubre, sobre contenido de los
proyectos, como documento basico para el contrato de obras, que ha de contemplar, definir y
presupuestar debidamente las unidades de obra y circunstancias que sean previsibles que se
presenten en la ejecucion de las mismas, para que puedan destinarse al uso establecido por la
Administracidn contratante.

Normas urbanisticas y ordenanzas municipales que sean de aplicacidon.

Instrucciones de Redaccion de Proyectos y Documentacion Técnica para las Obras de la Consejeria de
Educacién aprobadas por Orden de la Consejeria de Educacion de 23 de enero de 2003 y Normas de
Disefio y Constructivas para los Edificios de uso docente aprobadas por Orden de la Consejeria de
Educacion de 24 de enero de 2003.

Programa de Necesidades aprobado por la Agencia Plblica Andaluza de Educacidn que establece los
espacios a proyectary el presupuesto maximo de licitacion.

Las instrucciones recibidas del érgano de contratacion a través de la persona Responsable del
Contrato

Normativa técnica de aplicacién resefiada a continuacion:
I. Normativa basica de obligado cumplimiento para obras de edificacion y urbanizacion.
Il. Codigo Técnico de la Edificacion, aprobado por R.D.314/06 de 17 de Marzo.
Ill. Normas especificas de las compafiias suministradoras sobre instalaciones y acometidas.

IV. Legislacion especifica sobre la materia concreta objeto del proyecto y del Estudio de Seguridad y
Salud.

V. Decreto 293/2009, de 7 de Julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para
la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el trasporte en Andalucia.

VI. R.D.105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccidn y gestion de los residuos de
Construccion y demolicién.

VII. Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular.

Cuantas normas y disposiciones se deriven de la legislacion general a la que se somete el
funcionamiento de las Administraciones Publicas.

El Estudio Geotécnico que, con caracter previo a la redaccion del proyecto de ejecucion, sea facilitado
por la Administracién.

Instrucciones Técnicas elaboradas por esta Agencia.
Plan Nacional de Integrado de Energiay Clima 2021-2030.

Cuantas otras normativas vengan establecidas por las Administraciones Publicas para cumplir los
requisitos exigidos por los fondos europeos por los que se financia la actuacidn, en su caso.
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ANEXO IV.- DOCUMENTACION A ENTREGAR DE PROYECTO E INFOGRAFIAS EN FASE DE PROYECTO
BASICO Y FORMATOS

Documentos de proyecto

De todos los documentos que componen el Proyecto Basico y de Ejecucion, asi como los del
correspondiente Estudio de Seguridad y Salud, se entregaran 3 copias en soporte papel,
convenientemente encuadernados y otras 3 copias en soporte digital en los siguientes tipos de formatos,
sin perjuicio de las copias solicitadas para licencias en sus formatos correspondientes, en su caso:

Tipo de documento Formato digital
Textos PDF y WORD

Planos DWG y DWF protegidos
Mediciones y Presupuesto PDF y BC3

Los ficheros se entregaran grabados en soporte CD-ROM/USB con caratula indicativa del nombre del
proyecto y la localidad y vendran organizados con la estructura de directorios que figuran a continuacion:

0_INDICE GENERAL

1_MEMORIA

2_ANEJOS MEMORIA

3_PLIEGO PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES
4_MEDICIONES

5_ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD

6.1_PLANOS ARQUITECTURA

6.2_PLANOS ESTRUCTURA

6.3_PLANOS INSTALACIONES

Infografias

En el momento de la aprobacion del proyecto basico, la persona adjudicataria deberd entregar:

- Al menos diez renders en alta resolucion realizados con infografias 3D que recreen los exteriores e
interiores del edificio o edificios. Las imagenes se entregaran en formato JPEG en alta resolucion
con al menos 12 mega pixeles y un tamafio de imagen como minimo de 4256 x 2832 pixeles, en un
CD, pendrive o similar. Asimismo, se entregaran en formato editable para su modificaciéon o
reutilizacion por la Agencia.

- Al menos tres de estas infografias, seleccionadas previamente por la Agencia, se entregaran
también impresas en paneles de gran formato (150 x 100 cm) en cartén pluma o similar. En estos
paneles debera constar la Consejeria de Desarrollo Educativo y Formacion Profesional de la Junta
de Andalucia a través de Agencia PUblica Andaluza de Educacién, como promotora del proyecto,
identificada con su logotipo corporativo. El disefio final de estos paneles debera ser supervisado y
aprobado antes de su impresion por la unidad de Comunicacion de la Agencia Publica.

La entrega de esta documentacion, previamente revisada y validada por la unidad de Comunicacién de la
Agencia, sera indispensable para la aprobacion del proyecto basico. Todo ello salvo instrucciones expresas
en otro sentido por parte de la propia Agencia.
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Este tipo de entrega se aplicara a aquellos proyectos licitados por mas de 100.000 euros que tengan por
objeto una ampliacién o construccién de nueva planta. En el caso de actuaciones de redaccién de
proyecto cuyo valor estimado total de contrato sea inferior a 150.000 euros, solo se exigira la entrega de
los renders y no los paneles impresos.

NOTA:

Estas imagenes no podran ser usadas, difundidas o cedidas a terceros por las personas adjudicatarias o
proyectistas en ninglin caso, salvo autorizacion expresay por escrito de la Agencia.
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ANEXO V.- COMPROMISO DE CUMPLIMIENTO DEL PRINCIPIO DNSH (Do No Significant Harm)

MODELO DNSH 1: DECLARACION DE COMPROMISO EN RELACION CON EL CUMPLIMIENTO DEL
PRINCIPIO DNSH EN LA REDACCION DEL PROYECTO

EXPEDIENTE:
TiTULO:

DL/ D% it it et s et et ee et e ee eet e ies een ee ee, CON DNEL NOM. ... ... ... ... ...y n° de colegiado
vever....@ctuando como redactor del proyecto de ejecucion de referencia:

Al objeto de que las obras reflejadas en el presente proyecto de ejecucion puedan ser contratadas en el
ambito del programa FEDER 2021-2027, cumpliendo la actuacion los criterios para su elegibilidad,
declaro que:

0 El Proyecto no se encuentra sometido a Evaluacion de Impacto Ambiental ordinaria o
simplificada, acorde con el articulo 7 de la Ley 21/2013 de Evaluacion Ambiental.

O La parcela donde se implanta el centro escolar no se encuentra afectada por el dominio publico
maritimo-terrestre. (En caso afirmativo debe aportarse autorizacion del organismo de Cuenca para el
uso del agua, reutilizacion del agua, para el vertido o realizar actuaciones en el dominio publico
hidraulico en el dominio publico maritimo terrestre cuando sea exigible segin Real Decreto Legislativo
1/2001 que aprueba el Texto Refundido de la Ley de aguas y Ley 22/1998 de Costas).

Adicionalmente declaro que las obras reflejadas en el proyecto respetan los principios de economia
circular y se evitan impactos negativos significativos en el medio ambiente! (<DNSH» por sus siglas en

1El respeto al principio “No Causar Perjuicio Significativo” (DNSH) a ninguno de los seis objetivos ambientales
recogidos en el Reglamento (UE) 2020/852 (Reglamento de Taxonomia) del Parlamento Europeo y del Consejo,
de 18 de junio de 2020, relativo al establecimiento de un marco para facilitar las inversiones sostenibles y por el
que se modifica el Reglamento (UE) 2019/2088, detallados a continuacién: Mitigacion del cambio climatico;
adaptacion al cambio climatico; uso sostenible y proteccion de los recursos hidricos y marinos; transicion hacia
una economia circular; prevencién y control de la contaminacién; y proteccién y recuperacién de la
biodiversidad y los ecosistemas, se configura como uno de los principios horizontales de la Politica de Cohesion
y, con ello, la evaluacidn del principio DNSH es un elemento clave en el marco del FEDER para el periodo 2021-
2027.

En la fase de Programacién esta evaluacion se materializé a través de la “Evaluacion de conformidad con el
principio “No Causar un Perjuicio Significativo” (DNSH)” que acompafié al Programa Andalucia FEDER 2021-
2027

El andlisis del DNSH se inicia en la fase de Programacioén para cada tipo de accién (conjunto de actuaciones de
similar naturaleza y con un impacto similar sobre los distintos objetivos ambientales), con el objetivo de valorar
su impacto, y prever, condicionantes ambientales para mitigar los impactos en el momento de ejecucién de las
operaciones

En la fase de Implementacion, la Comisidn Europea sefiala en su nota que, en el marco de la Politica de
Cohesion, no es obligatorio realizar un analisis del DNSH operacién por operacién en el momento de su
seleccidn, siendo suficiente con justificar que las operaciones encajan en los tipos de accién evaluados
conformes con el principio DNSH en la fase de programacion.

La evaluacidon de conformidad con el principio DNSH en la fase de Implementacion determinara la aportacion,
para cada tipo de accidn (o ejemplo dentro del tipo de accidn), de los instrumentos acreditativos de los que
debera disponer la persona o entidad beneficiaria de la ayuda, y deberan tenerse en cuenta en el momento de la
seleccién de las operaciones.
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inglés «do no significant harm»), habiéndose tenido en cuenta durante la fase de Redaccidn de Proyecto
los requisitos establecidos en el siguiente Objetivo Especifico:

OE 4.2: LA MEJORA DEL ACCESO IGUALITARIO A SERVICIOS INCLUSIVOS Y DE CALIDAD EN EL AMBITO DE LA
EDUCACION, LA FORMACION, EL APRENDIZAJE PERMANENTE MEDIANTE EL DESARROLLO DE
INFRAESTRUCTURAS ACCESIBLES, LO QUE INCLUYE EL FOMENTO DE LA RESILIENCIA DE LA EDUCACION Y
FORMACION EN LINEA Y A DISTANCIA.

1. Las instalaciones sanitarias (lavabos, duchas, inodoros y urinarios) prescritos en el proyecto
cumplen con los consumos de agua y las especificaciones técnicas establecidas en el Anexo | y Il del
Reglamento Delegado (UE) 2021/2139 de la Comision Europea, de 4 de junio de 2021, lo que se
certificara con una etiqueta existente en el mercado de la Unidn. Asimismo, cumplen con el resto de
legislacion o normativa europea, nacional, autonémica o local correspondiente, en materia de consumo
de agua.

Este aspecto se comprobara en la fase de ejecucion de obra y se certificara por el/la Directora/a de
Obra al finalizar las mismas.

2. En lo relativo a gestion de residuos de construccion y demolicion (RCD), se han aplicado las
disposiciones establecidas en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero por el que se regula la
produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion, asi como lo dispuesto en la Ley
7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular, en especial lo
concerniente a residuos peligrosos, lo cual se recoge en el Estudio de Gestion de Residuos del
proyecto.

Estos aspectos se deberan tener en cuenta en el Plan de Gestion de Residuos de la obra, que elabora
el contratista adjudicatario de las mismas, se comprobaran en la fase de ejecucién de obra y se
certificaran por el/la Director/a de Obra al finalizar las mismas.

3. Se han adoptado medidas para reducir el ruido, el polvo y las emisiones contaminantes
durante la fase de obra, lo cual se ha recogido en el Estudio de Seguridad y Salud incluido en el
proyecto.

Estos aspectos se deberan tener en cuenta en el Plan de Seguridad y Salud de la obra que elabore el
contratista adjudicatario de las mismas.

4, El proyecto realiza la prescripcion de ningin componente ni material de construccion a
utilizar en el desarrollo de las actuaciones previstas que contengan amianto ni sustancias toxicas
identificadas a partir de la lista de sustancias sujetas a a autorizacion que figura en el Anexo XIV del
Reglamento (CE) 1907/2006, lo cual certificara el/la contratista adjudicatario/a de las obras.

(Lugar, fechay firma)

Fdo. El/la redactor/a del proyecto
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