Consejeria de Cultura y Deporte

Delegacidn Territorial en Granada

Junta de Andalucia

MEMORIA JUSTIFICATIVA PARA LA CONTRATACION DE UN SERVICIO DE MANTENIMIENTO DEL EDIFICIO AD-
MINISTRATIVO DE LA SEDE COMPARTIDA DE LA BIBLIOTECA PROVINCIAL DE GRANADA Y DE LA BIBLIOTECA
DE ANDALUCIA SITAEN C/ PROFESOR SAINZ CANTERO N°6 EN GRANADA (EXPTE. CONTR 2026 34504 )

En cumplimiento de lo establecido en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Con-
sejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 (en adelante LCSP) y, en particular de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 28, 63, 99, 100, 101, 106, 116, 119 y 145 de la citada Ley se redacta la pre-
sente memoria justificativa.

PRIMERO. Conforme a la Orden de la Consejeria de Cultura de 4 de noviembre de 2016 (BOJA N° 226, de 24
de noviembre), por la que se delegan competencias en diversas materias en drganos de la Consejeria, en re-
lacidn a los contratos regulados por la legislacion de contratos del sector publico, que se tramiten desde los
centros gestores y de gasto de ambito territorial en el que ejerzan sus competencias, corresponde al Dele-
gado Territorial, la aprobacién del presente expediente de contratacién.

En cuanto al pliego de clausulas administrativas particulares se implementa sobre un modelo de pliego re-
comendado por la Comision Consultiva de Contratacidn Publica en sesion celebrada el dia 17 de diciembre
de 2025, el cual fue informado por la Asesoria Juridica de la Consejeria de Economia, Hacienda, Fondos Eu-
ropeos y Didlogo Social con fecha de 3 de diciembre de 2025 (n° de informe: AJ-CEHFE 2025/178).

SEGUNDO. OBJETO DEL CONTRATO.

El presente contrato tiene por objeto definir el alcance y condiciones técnicas de la prestacion del servicio
de mantenimiento del edificio administrativo sito en C/ Profesor Sainz Cantero, 6, en Granada, sede
compartida de la Biblioteca Provincial de Granada y de la Biblioteca de Andalucia, configurada como una
construccion exenta de seis plantas (dos sétanos, planta baja, planta primera, planta segunda y planta
tercera), con una superficie construida de unos once mil quinientos metros cuadrados aproximadamente;
en el exterior, en zona posterior del inmueble, existe también una zona vallada y pavimentada, que incluye
un acceso s6lo para mantenimiento a espacio de instalaciones en sétano.

Dicho edificio administrativo se encuentra abierto de manera ininterrumpida de lunes a viernes de 9:00 a
21:00 horas, los sdbados en horario de mafiana de 9:00 a 14:00 horas, y durante los meses de julio y agosto
de lunes a viernes también en horario de mafiana de 9:00 a 14:00 horas.

TERCERO. JUSTIFICACION DE LA NO DIVISION EN LOTES DEL CONTRATO

Al tratarse del servicio de mantenimiento de un solo centro ubicado se considera conveniente que los traba-
jos incluidos en el servicio se presten por la misma empresa, lo que supone una optimizacion de recursos en
tanto que el personal de gestidén y de mantenimiento forman parte de la misma empresa con la consiguien-
te reduccién de costes y mejora de la eficiencia. Por tanto, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo
99 de la LCSP, se estima que realizar las prestaciones objeto de este contrato con una Unica empresa reper -
cute en una mejor optimizacion de los recursos y al mismo tiempo facilita la coordinacion para organizar los
trabajos necesarios para la ejecucion del servicio. Debe sefialarse también que este 6rgano directivo esta li-
citando todos los mantenimientos de las distintas Unidades a través de procedimiento ordinarios de contra-
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tacién de ahi que la propia planificacion llevada a cabo permita cumplir con el objetivo perseguido por la le-
gislacion de contratos del sector publico a través de esta forma de gestion de los contratos.

CUARTO. INFORME DE INSUFICIENCIA DE MEDIOS

Segun el articulo 30.3 LCSP, la prestacion de servicios se realizard normalmente por la propia Administracion
por sus propios medios. No obstante, cuando carezca de medios suficientes, previa la debida justificacion en el
expediente, se podrd contratar de conformidad con lo establecido en el Capitulo V del Titulo Il del Libro Il de la
presente Ley. Esta Delegacion actualmente carece de los medios humanos suficientes y materiales suficien-
tes, para desarrollar adecuadamente las actuaciones de mantenimiento necesarias y garantizar una ade-
cuada prestacién de los servicios publicos, por lo que se hace necesaria la contratacion de un servicio de
mantenimiento adecuado con una empresa especializada que cuente con los medios personales y materia-
les necesarios para su ejecucion.

QUINTO. PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO.

Conforme al articulo 29 LCSP, el plazo de ejecucidn del contrato sera de 24 meses que podra ser prorrogado
hasta un méximo de dos prérrogas por periodos de 12 meses cada una, pudiendo alcanzar asi la duracién
total maxima de 48 meses, a partir de la fecha de formalizacion del contrato.

SEXTO. PRESUPUESTO BASE DE LICITACION Y VALOR ESTIMADO.

Al tratarse de un contrato donde los costes personales son parte esencial de su presupuesto anual, se ha te-
nido el cuenta el vigente Convenio Colectivo para las Industrias Siderometalurgicas de la provincia de Gra-
nada aplicable.

Ademas de los costes salariales, se han tenido en cuenta otros costes directamente atribuibles a la ejecu-
cién material del servicio (costes materiales), gastos generales de estructura (13%) y el beneficio industrial
(6%).

Importe total (IVA excluido): 75.858,52 €
Importe del IVA: 15.930,29 €
Importe total (IVA incluido): 91.788,81 €

El valor estimado del contrato que es de 151.717,04 euros (IVA excluido). Para la determinacion del mismo,
conforme al articulo 101 LCSP, se han considerado las eventuales prérrogas del mismo.

SEPTIMO. CRITERIOS DE SOLVENCIA

7.1 Solvencia econémica y financiera.

El licitador acreditara la solvencia econdmica mediante la acreditacién de un determinado volumen de ne-
gocios a través de la aportacion de las cuentas anuales, o si se trata de profesionales que no tengan la con-
dicion de empresarios, mediante la existencia de un seguro de riesgos profesionales. En el PCAP se fijan las
cuantias proporcionales al ambito de actividad a que corresponde la prestacion.

7.2. Solvencia técnica y profesional.

En cuanto a la solvencia técnica o profesional del empresario, el licitador acreditara dicha solvencia de for-
ma acumulativa por el medio o los medios que se sefialan en el PCAP, de conformidad con el articulo 90.
Cumple advertir que siendo acumulativos, cuando la persona contratista sea una empresa de nueva crea-
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cidn -antigliedad inferior a cinco afios-, su solvencia técnica o profesional se acreditara por los medios esta-
blecidos en los apartados del Anexo | del PCAP, sin que en ninglin caso sea aplicable lo establecido en el
apartado 1, relativo a la ejecucidn de un nimero determinado de servicios.

OCTAVO.- CRITERIOS DE ADJUDICACION.

Del art. 145.1 LCSP se desprende que la regla general exige que haya una pluralidad de criterios de adjudica-
cién, de modo que el empleo de uno solo basado en el coste o precio debe justificarse en el expediente. En este,
se incluyen criterios basados en el principio de mejor relacion calidad-precio, conforme a lo establecido en el
articulo 145 de la LCSP.

Tanto la graduacién de la puntuacion en las formulas de reparto; asi como la forma de presentar la oferta por
parte de las empresas interesadas, se detallan y se establecen en el Pliego de Clausulas Administrativas Particu-
lares.

NOVENO.- PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION.

El expediente de contratacion se tramitara ordinariamente y el procedimiento de adjudicacién sera el pro-
cedimiento abierto, con pluralidad de criterios de adjudicacion, basados en la mejor relacién calidad-precio
y en el que toda empresa interesada podra presentar una proposicion, quedando excluida toda negociacién
de los términos del contrato con los licitadores, como procedimiento ordinario que garantiza una mayor
concurrencia.

Por todo lo expuesto, se propone la iniciacion y tramitacion del expediente de contratacidn, de acuerdo con
lo dispuesto en la Ley de Contratos del Sector PUblico, que tendra las siguientes caracteristicas anterior-
mente justificadas, dando cumplimiento a las previsiones de la LCSP.

Tipologia del contrato: Contrato de servicios.
Plazo de ejecucion: 24 meses, prorrogables por periodos de 12 meses hasta un maximo
de 48 meses.

Presupuesto de licitacion:  75.858,52 € (IVA excluido).
Adjudicacién del contrato:  Procedimiento Abierto

Tramitacion del expediente: Ordinaria.

En Granada, a fecha de la firma electrdnica
El Secretario General Provincial

Fdo.: Antonio Fco. Caballero Luna
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