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1.- OBJETO DEL CONTRATO

El contrato que motiva el presente pliego tiene como objeto los servicios de direccidn de obra, direccién de la
ejecucion material y coordinacidn de seguridad y salud a prestar durante la construccion del nuevo Centro de
Empleo de Jaén-Urbana dependiente del Servicio Andaluz de Empleo en la provincia de Jaén en la ubicacidn
referida en el apartado 3, con sujecién a lo expuesto en este pliego y el Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares.

Este contrato de prestacion de servicios profesionales esta vinculado al contrato de obras para la ejecucion
material del “PROYECTO BASICO Y EJECUCION DE EDIFICIO PARA NUEVO CENTRO DE EMPLEO JAEN URBANA” y
por tanto estard a lo que en ellos -contrato de obras y proyecto- se dispone.

En este pliego, cualquier alusion al promotor/a en debe entenderse como Direccidn Provincial del Servicio
Andaluz de Empleo en Jaén, que es el 6rgano de contratacion del contrato en cuestion.

2.- JUSTIFICACION DE LA ACTUACION

La construccién de un nuevo centro de empleo en la ciudad de Jaén se debe a la necesidad del traslado de las
dependencias que actualmente ocupa el Centro de Empleo de Jaén-Urbana, sito en la Avenida de Andalucia n°®
36 bajo, en base a razones objetivas y organizativas, asi como de tipo econémico.

La Direccién Provincial del Servicio Andaluz de Empleo en Jaén ha promovido el traslado a un nuevo
emplazamiento siendo viable la construccion del Centro de Empleo después de la cesidn de terrenos urbanos
por parte del Ayuntamiento de Jaén.

A tal efecto se contraté por la Direccién Provincial, habiendo sido ya redactado, “PROYECTO BASICO Y
EJECUCION DE EDIFICIO PARA NUEVO CENTRO DE EMPLEO JAEN URBANA” que requiere de una direccién
facultativa formada por profesionales competentes en la materia para asesorar al promotor y controlar los
trabajos de ejecucion segln las leyes vigentes. A tenor de lo dispuesto en el articulo 62.2 de la LCSP y conforme
alo establecido en los articulos 237 a 246 de la LCSP, las facultades del responsable del contrato seran ejercidas
por el Director Facultativo. El 6rgano de contratacion concretard formalmente cualquier otra misidon o
instruccion no contemplada en los citados preceptos que encargue al responsable del contrato.

La construccidn del edificio sera llevada a cabo por empresa constructora cuya contratacion serd objeto de otro
procedimiento de contratacion.

3.- UBICACION

El objeto del contrato se sitGia en la parcela de CL Catalina Mir Real Suelo SA-1 de Jaén (CP 23009), parcela
catastral de referencia 0727401VG3802N0001YB, con 2.400m?.

4.- DIRECCION FACULTATIVA

El equipo de profesionales que sera la Direccion Facultativa estard compuesto por los siguientes titulados que
deberan acreditar experiencia en dos actuaciones similares realizadas en los Gltimos diez afios. En todos los
casos se entiende actuacion similar aquel proyecto u obra de similares caracteristicas cuyo presupuesto de
ejecucion material (PEM) de la actuacion que se acredita a efectos de experiencia sea igual o superior al 50% del
PEM de la obra a realizar.
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El profesional designado para la Coordinacion de Seguridad y Salud podra coincidir con el designado para la
Direccién de Obra o la Direccién de Ejecucion. Los trabajos de Direccion de Obra y Direccién de Ejecucion
Material no podran ser acumulados en la misma persona.

FUNCIONES TITULACION

Direccién de obra (DO) Arquitecto/a o equivalente

Direccidn de ejecucién material (DEM) Arquitecto/a técnico/a o equivalente
Coordinacién de seguridad y salud (CS) Arquitecto/a, Arquitecto/a técnico/a o equivalente

La titulacidon requerida podra ser sustituida por aquella que habilite para el ejercicio de las profesiones de
arquitecto o arquitecto técnico reguladas en la Ley de Ordenacion de la Edificacion.

5.- COMPETENCIAS PROFESIONALES (FUNCIONES)
5.1 Director o directora de obra (DO)

En la fase de ejecucion, la Ley 38/1999, de 5 de noviembre de Ordenacidn de la Edificacion define en su Articulo
12 la figura del “Director de obra”, como agente de la edificacidn, estableciendo sus atribuciones y obligaciones.

Asimismo, el Articulo 7 de la misma establece la documentacién de la obra ejecutada que ha de aportarse una
vez finalizada la obra.

En la fase de Direccién de obra el/la Arquitecto/a llevara a cabo la coordinacidn del equipo técnico facultativo
de la obra, la interpretacién técnica, econémica y estética del proyecto de ejecucién, asi como la adopcidn de
las medidas necesarias para llevar a término el desarrollo del proyecto de ejecucion, estableciendo las
adaptaciones, detalles complementarios y modificaciones que puedan requerirse con el fin de alcanzar la
realizacidn total de la obra, de acuerdo con lo que establece el proyecto de ejecucién correspondiente (Punto
1.4.5. del Decreto 2512/77 Ministerio de la Vivienda).

El trabajo se desarrollara en la propia obra, con la obligacion de asistir, para asegurar su adecuada realizacién a
las reuniones y entrevistas que fueran necesarias a juicio del Organo de Contratacién o por estar establecidas
en este PPT, bien sean éstas convocadas en la propia obra o en cualquiera dependencia que el 6rgano de
contratacion determine.

El/La Arquitecto/a Director/a de Obra emitird aquellos informes y levantara las actas que le sean solicitadas por
el Organo de Contratacién, en el &mbito de sus competencias profesionales.

El/la Director/a de Obra actuara como responsable del contrato a los efectos de la Ley de Contratos del Sector
Publico (art. 62.2) llevando a cabo las funciones especificadas en los articulos 237 a 246 de dicha Ley.

El/la Director/a de Obra, para el mejor desarrollo de sus funciones, impartira al contratista adjudicatario de las
obras las instrucciones precisas. Cuando dichas instrucciones fueren de caracter verbal deberan ser ratificadas
por escrito en el mas breve plazo posible, para que sean vinculantes para las partes, segun el articulo 238.2 de
la LCSP.

Ademas, seran Obligaciones del/de la Directora/a de obras entre otras:
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a) Tener conocimiento puntual de la marcha de la obra en la fase de ejecucidn, obligandose a realizar
cuantas visitas sean necesarias hasta su entrega al servicio pUblico y posteriormente hasta la extincidn
del contrato de obra, aportando cuantos detalles de ejecucidn sean necesarios para el mantenimiento
normal del ritmo de los trabajos.

b) Observar la existencia y condiciones de la licencia de obras de referenciadas.

c) Redactar un informe mensual con expresion de la evolucion de las obras e incidencias acaecidas con
caracter general y de la necesidad de modificados o complementarios, en su caso.

d) Formalizar las certificaciones mensuales de la obra ejecutada.

e) Tres meses antes de la finalizacidn prevista para la ejecucion de la obra, emitir informe de posibilidades
o imposibilidades de cumplimiento del plazo estipulado por el contratista.

f)  Tramitar con toda diligencia, caso de ser necesaria, la solicitud de prérroga por la contrata, informando
al Organo de Contratacién sobre causa y necesidades.

g) Elaborary facilitar al 6rgano de Contratacion el Libro del Edificio, que debera contener el proyecto con
los planos definitivos en formato electrénico editable, las modificaciones aprobadas, en su caso, la
documentacién necesaria para los correspondientes tramites administrativos, el acta de recepcidn, la
relacion de los agentes que han intervenido en la ejecucidn, y las instrucciones de uso y mantenimiento
del edificio y de sus instalaciones.

h) Suscribir el Certificado Energético Andaluz del edificio terminado seguin el art® 29 del decreto 169/2011,
de 31 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de las Energias Renovables, el Ahorroy la Eficiencia
Energética en Andalucia, asi como registrarlo en nombre del Servicio Andaluz de Empleo.

5.2 Director o directora de la ejecucion material de la obra (DEM)

En la fase de ejecucion de la obra la Ley 38/1999 de 5 de noviembre de Ordenacion de la Edificacion, define en
su Articulo 13 la figura del “Director de la ejecucion de la obra”, como agente de la edificacidn, estableciendo
sus atribuciones y obligaciones.

El/la Director/a de Ejecucion Material debera verificar antes de autorizarse el comienzo de las obras que el Plan
de Seguridad fue:

a) Presentado por la empresa adjudicataria de las obras y firmado por técnico titulado competente.

b) Informado por el técnico designado para realizar el Control y Seguimiento de dicho Plan (el
Coordinador de Seguridad).

c) Aprobado por el Servicio al que esta adscrita la obra.

El trabajo especifico de Direccion de ejecucién de obra de conformidad con las atribuciones aprobadas por
Decreto 265/71 consistira en:

a) Ordenar y dirigir la ejecucion material de las obras e instalaciones, cuidando de su control practico y
organizando los trabajos de acuerdo con el proyecto que las define, con las normas y reglas de la buena
construccién y con las instrucciones del Arquitecto/a Director/a de la obra.

b) Inspeccionar los materiales a emplear, dosificaciones y mezclas exigiendo las comprobaciones, analisis
necesarios y documentos de idoneidad precisos para su aceptacion.

c) Controlar las instalaciones provisionales, los medios auxiliares de la construccién y los sistemas de
proteccidn, exigiendo el cumplimiento de las disposiciones vigentes sobre la seguridad en el trabajo.

d) Ordenar la elaboracién y puesta en obra de cada una de sus unidades comprobando las dimensiones y
correcta disposicion de los elementos constructivos.
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e) Medir las unidades de obra ejecutadas y confeccionar las relaciones valoradas de las mismas, de
acuerdo con las condiciones establecidas en el proyecto y documentacion que las define, asi como las
relaciones cuantitativas de los materiales a emplear en obra.

f)  Suscribir, de conformidad con la Direccién de obra y conjuntamente con ella actas y certificaciones
sobre replanteo, comienzo, desarrollo y terminacion de las obras.

El trabajo se desarrollara en la propia obra, con la obligacidn de asistir, para asegurar su adecuada realizacidén a
las reuniones y entrevistas que fueran necesarias a juicio del Organo de Contratacién, bien sean estas
convocadas en la propia obra, o en cualquiera dependencia que el érgano de contratacién determine.

La Direccion de ejecucion de obra emitird aquellos informes y levantara las actas que le sean solicitadas por el
Organo de Contratacién, en el &mbito de sus competencias.

La Direccion de ejecucion material de obra para el mejor desarrollo de sus funciones impartira al contratista
adjudicatario de las obras las instrucciones precisas. Cuando dichas instrucciones fueren de caracter verbal
deberan ser ratificadas por escrito en el mas breve plazo posible, para que sean vinculantes para las partes,
segun el articulo 238.2 de la LCSP.

Son obligaciones de la DIRECCION DE LA EJECUCION MATERIAL:

a) Controlar la construccién de la obra cualitativa y cuantitativamente.

b) Efectuar el seguimiento del Programa de Trabajo vigente en la obra adoptando las medidas necesarias
para su cumplimiento.

c) Velar por la consecucion del Plan de Control de Calidad, establecido en el proyecto, y el aprobado en la
oferta del contratista adjudicatario de la obra por el Organo de Contratacién, ordenando la realizacién
de pruebas y ensayos precisos.

d) Redactar mensualmente la relacién valorada de la obra ejecutada, con el concurso del representante
del contratista de la obra.

e) Verificar laidoneidad de los materiales y productos de la construccién recibidos en obra.

f) Comprobar los replanteos, la disposicidn de los elementos constructivos e instalaciones conforme al
proyecto.

g) Colaborar en la elaboracién de la documentacion de la obra realmente ejecutada que conformara el
Libro del Edificio.

h) Deber emitirinforme mensual referido a las pruebas y ensayos efectuados en dicho periodo con la hoja
o certificacién de resultados de los mismos.

i) Aportar los resultados de los controles de calidad y ensayos realizados.

j)  Suscribir el certificado final de obra.

k) Cuantas otras obligaciones establecidas por la normativa vigente.

5.3 Coordinacién de seguridad y salud (CS)

“El Coordinador en Materia de Seguridad y Salud durante la ejecucion de la obra” debera ser, segin define el
Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen las disposiciones minimas de Seguridad y
Salud en las obras de construccion, el “técnico competente integrado en la direccién facultativa, para llevar a

cabo las tareas que se mencionan a continuacion”:

a) Coordinar la aplicacién de los principios generales de prevencion y de seguridad:
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1. Altomar las decisiones técnicas y de organizacion con el fin de planificar los distintos trabajos
o fases de trabajo que vayan a desarrollarse simultanea o sucesivamente.
2. Alestimar la duracién requerida para la ejecucidn de estos distintos trabajos o fases de trabajo.

b) Coordinar las actividades de la obra para garantizar que el contratista, los subcontratistas y los
trabajadores auténomos, apliquen correctamente los principios de prevencién conforme al articulo 15
de la Ley de Prevencidn de Riesgos Laborales, asi como la cooperacion entre ellos. Comprobar el
efectivo cumplimiento de la Ley de subcontratacién y su correspondiente reflejo en el Libro de
subcontratacién por parte de la empresa.

En particular se aplicara el contenido del parrafo anterior en las siguientes tareas:

« Ordeny policia de la obra.

«  Ubicacién de areas de trabajo, accesos y circulaciones interiores.

+ Manipulacién de materiales y uso de medios auxiliares.

«  Control periddico de las instalaciones provisionales.

+ Ladelimitacién de almacenamientos sobro todo si son materiales peligrosos.
« Almacenamiento y evacuacion de residuos y escombros.

¢) Informar el plan de seguridad y salud elaborado por el contratista, antes del inicio de la obra, y
elevarlo para su aprobacion al 6rgano contratante.

d)Organizar la coordinacion de actividades empresariales prevista en el articulo 24 de la Ley de
Prevencién de Riesgos Laborales, asi como en el Real Decreto 171/2004, de 30 de enero, por el que se
desarrolla el articulo 24 de la. Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencidn de Riesgos Laborales.

e) Coordinar las acciones y funciones de control de la aplicacion correcta de los métodos de trabajo.

f) Adoptar las medidas necesarias para que sélo las personas autorizadas puedan acceder a la obra.

g) Cuantas obligaciones establecidas por la norma vigente.

El trabajo se desarrollara en la propia obra, con la obligacion de asistir, para asegurar su adecuada realizacién a
las reuniones y entrevistas que fueran necesarias a juicio del Organo de Contratacién o de la Direccién
Facultativa, bien sean éstas convocadas en la propia obra en cualquiera dependencia que el 6rgano de
contratacion determine.

El Coordinador en materia de Seguridad y Salud durante la ejecucién de obra emitirad aquellos informes y
levantard las actas que le sean solicitadas por el Organo de Contratacién, en el dmbito de sus competencias

profesionales.

El Coordinador en materia de Seguridad y Salud durante la ejecucion de obra para el mejor desarrollo de sus
funciones impartira al contratista adjudicatario de las obras las instrucciones precisas.

Cuando dichas instrucciones fueren de caracter verbal deberan ser ratificadas por escrito en el mas breve plazo
posible, para que sean vinculantes para las partes, segin el articulo 238.2 de la LCSP.

6.- PROGRAMA Y CONTENIDO DE LOS TRABAJOS
Todas las partes actuaran condicionadas por lo dispuesto en el “PROYECTO BASICO Y EJECUCION DE EDIFICIO

PARA NUEVO CENTRO DE EMPLEO “JAEN URBANA” redactado por los arquitectos Eduardo Duro Almazan y
German Bonilla Montijano, visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de Jaén (expediente n° 21/2/902) en
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fecha 17/02/2022. El presupuesto de ejecuciéon material (P.E.M.) indicado en el proyecto asciende a la cantidad
de 1.678.718,83 EUROS.

Este PPT no recoge de forma exhaustiva o excluyente todas y cada una de las obligaciones o prescripciones que
son exigibles de acuerdo con la normativa vigente, la cual deberd cumplirse en cualquier caso. Asimismo, la
Direcci6n Facultativa deberd ejecutar las instrucciones que, en su caso, facilite el Organo de Contratacién, por
si, 0 a través del Servicio al que esté adscrita la obra. Todo ello dentro del marco de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico (en adelante LCSP).

Los trabajos se ajustaran a lo previsto en el Pliego de Condiciones Técnicas del Proyecto de Ejecucidn y a las
prescripciones de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre de Ordenacién de la Edificacion, el Codigo Técnico de la
Edificacién y disposiciones legales que los desarrollan y consisten en el control de las obras durante la vigencia
del contrato y la certificacion final de la correcta ejecucion material, llevada a cabo por el licitador adjudicatario
del contrato de obras.

Asi, se habrd de trabajar siguiendo lo dispuesto en el apartado 5 anterior, que quedard reflejado
documentalmente seglin la programacion aqui expuesta.

6.1 Replanteo e inicio de obras

El replanteo de la cimentacidn previo a los trabajos de limpieza y desbroce del solar, demolicién y movimiento
de tierras se tomara como inicio del contrato de obras. Se levantara acta en cuadriplicado ejemplar suscrita por
el Director/a de obra, el Director/a de la Ejecucién Material, el representante legal del Promotor y el
representante legal de la empresa adjudicataria del contrato de obras. En el mismo acto se hara constar por
parte de la empresa constructora la persona designada como Jefe de Obras de acuerdo con el 11.c) de la LOE.

6.2 Aprobacion del Plan de Seguridad

El/la Coordinador/a de Seguridad requerira el Plan de Seguridad y Salud al adjudicatario del contrato de obra,
si este no lo hubiese entregado antes, para su comprobacién antes del inicio de las obras y emitird el
correspondiente informe que se remitira al Organo de Contratacién y al Director/a de la Ejecucién Material.

6.3 Aprobacion del Plan de Control de Calidad

El/la Director/a de Ejecucion Material requerira el Plan de Control de Calidad al adjudicatario del contrato de
obra, si este no lo hubiese entregado antes, para su comprobacidn y aprobacidn antes del inicio de las obras y
emitira la correspondiente acta de Aprobacion del Plan de Control de Calidad por cuadriplicado ejemplar de la
que tomara conocimiento el Organo de Contratacién.

6.4 Certificaciones de obra ejecutada

A efectos del pago se expedira, en los primeros diez dias siguientes al mes al que corresponda, certificacion que
comprenda la obra ejecutada conforme a proyecto durante dicho periodo de tiempo, cuyos abonos tienen el
concepto de pagos a cuenta sujetos a las rectificaciones y variaciones que se produzcan en la medicién final y
sin suponer en forma alguna, aprobacion y recepcién de las obras que comprenden. Se haran cuantas visitas
sean necesarias a la obra para su confeccién pudiendo coincidir con las semanales. Serd suscrita en
cuadriplicado ejemplar e incluira el porcentaje de obra ejecutada, al menos, por los capitulos especificado en
Presupuesto de Proyecto.
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El resumen de certificacion, ademas de lo indicado sobre el porcentaje de obra ejecutada por capitulos y total,
indicara la baja realizada por la empresa adjudicataria del contrato de obra, y en la cantidad antes de GG+BI se
mostrara la cantidad retraida por la certificacion previa ya abonada, que debera ir firmada tanto por la Direccién
de obray la Direccidn de ejecucion material, asi como por la empresa adjudicataria del contrato de obra.

Ademas, la Direccidn Facultativa cumplimentara los impresos complementarios que se deban a la contabilidad
del Organo de Contratacién y se obligara a informar sobre aquellos aspectos de la certificacién que les sean
requeridos por dicho érgano.

Las cantidades que deban certificarse por exceso de medicién en una determinada partida de obra quedaran
agrupadas en un nuevo capitulo a insertar al final del listado de capitulos existentes en la correspondiente
certificacion, que se arrastrara en las siguientes y al que se afiadiran las nuevas cantidades comprobadas que
excedan de lo medido inicialmente en una determinada partida. Estas cantidades seran referidas en todo caso
a precios o partidas de obra ya existentes.

Si se ha ofertado como mejora, debera aportarse un informe adicional a la certificacién que incluya, entre otros,
el tiempo de retraso en la ejecucion de la obra si lo hubiere, un reportaje fotografico, el estado de ejecucién de
cada uno de los capitulos, y aquellos aspectos o recomendaciones que la persona adjudicataria estime
oportuno incluir.

6.5 Modificaciones

Cuando la Direccién de Obra considere necesario una modificacidn del proyecto aprobado, remitira la solicitud
motivada y valorada a fin de recabar la autorizacién del Organo de Contratacién para incoar con caracter de
urgencia el expediente correspondiente, redactando para su aprobacién nuevo proyecto modificado, con o sin
repercusion econdmica, en el que se reflejaran los precios contradictorios que se establezcan, en su caso. Se
observara lo dispuesto al efecto en el art. 242 de la LCSP.

6.6 Certificado final de obra (CFO).

Es el certificado oficial de finalizacion de la obra redactado en los términos que fija la Ley. Contendra la
denominacién del proyecto, el emplazamiento, la referencia a la licencia de obras, al promotor, al constructor,
al proyectista y llevara adjunta la relacién de modificaciones en obra compatibles con las condiciones de la
licencia elaborada por el Director/a de Obra (CT.E. Anejo Il. 3.3.a) y la relacién de controles realizados y sus
resultados elaborado por el Director/a de la Ejecucidn Material (C.T.E. Anexo Il. 3.3.b).

Estara suscrito por el Director/a de Obra y el Director/a de la Ejecucion Material en cuadriplicado ejemplar y
carecera de validez si no esta visado por uno de los colegios profesionales correspondientes.

El Coordinador/a de Seguridad y Salud no interviene en el CFO. En su lugar hara constar en acta la finalizacion
de los trabajos en materia de prevencion de riesgos laborales.

6.7 Contenido del libro del edificio
Sera redactado por la Direccidn Facultativa con el soporte del técnico de la Administracion responsable del

contrato en cuanto a la aportacion de los datos y documentacién que se necesita para su confeccion. Contendra
al menos los siguientes documentos. Habrdn de redactarse aquellos que no estén redactados previamente (al
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menos los indicados con *).
6.7.1 Datos del edificio

e Direccién, denominacién y referencia catastral.

e Delaredaccidn del proyecto: fecha y érgano de supervisién, fecha y érgano de visado.

e Delaconstruccién: fechas de inicio, terminacién de las obras y recepcién del edificio. Superficies Gtiles
y construidas por plantas, superficie de suelo, nimero y superficie de aparcamientos, vida util, potencia
de suministro eléctrico, consumo eléctrico de calefaccién.

e Delosintervinientes en el proceso constructivo: promotor, autor/es del proyecto, direccidn facultativa,
empresas instaladoras (subcontratistas en su caso), laboratorios y entidades de control de calidad.

e Referencias de los contratos de suministros de agua potable, basuras, electricidad, etc.

e Administrativos: licencia de obra, licencia de actividad, pago de tasas, IBI.

e De las garantias: otorgadas por el promotor y especificas de las instalaciones o materiales.

e Delrégimen de propiedad: titulo de propiedad, cargas reales, declaracion de obra nueva.

6.7.2 Registro documental

Esta documentacion serd recopilada por el promotor. Relacién de documentos por orden cronolégico:

Nota simple registral del solar.

Supervisién del proyecto (por art. 235 de la Ley 9/2017, de Contratos del Sector Piblico).
Visado del proyecto.

Licencia de obras.

Nombramiento de la direccidn facultativa.

Acta de comprobacion de replanteo e inicio de las obras.

Certificado final de obra (excepto sus anexos que se insertan como DET).

Licencia de primera ocupacidn, utilizacién y/o apertura.

Acta de entrega y recepcidn del edificio.

e Acta de entrega del libro del edificio.

6.7.3 Documentos de especificaciones técnicas (D.E.T.)

DET-1: ESTUDIO GEOTECNICO.

DET-2: ESTUDIO ARQUEOLOGICO.

DET-3: PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. Actualizado con las modificaciones que hayan podido producirse
durante la ejecucion (*). (Es parte del CFO).

DET-4: PROYECTO O MEMORIA TECNICA DE INSTALACION de las instalaciones eléctricas, inmética,
climatizacién, fotovoltaica, etc., en caso de no estar incluidas en proyecto. (Es parte del CFO).

DET-5: LIBRO DE SUBCONTRATACION.

DET-6: CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA DE EDIFICIO TERMINADO. (*) (Es parte del CFO).

DET-7: CONTROL DE RECEPCION DE MATERIALES EN OBRA, ENSAYOS Y ANALISIS. (Es parte del CFO). Incluye
las especificaciones técnicas y las garantias de los equipos y maquinaria instalados, y los certificados de
instalacion (climatizacion, electricidad, inmética, fotovoltaica, termosolar, fontaneria).

DET-8: INSTRUCCIONES DE USO Y MANTENIMIENTO, con anexo que contiene las instrucciones de uso de las
maquinas y equipos instalados en el edificio y el plan de mantenimiento durante su vida Gtil (*).

DET-9: PLAN DE EMERGENCIA Y EVACUACION, o Plan de Autoproteccidn, segln corresponda por normativa de
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aplicacion (*).
6.7.4 Registro y seguimiento del mantenimiento del edificio.

Instrucciones de recopilacion, orden y archivo de documentos generados por las operaciones de
mantenimiento y reparacién realizadas durante la vida util del edifico siguiendo el Manual de Uso y
Mantenimiento, el Manual de Emergencia y Evaluacion, asi como la normativa sectorial.

6.8 Recepcion de la obra

Se suscribira acta de recepcion de la obra en cuadriplicado ejemplar una vez terminada la misma y remitido el
CFO a la Administracién promotora de las obras. Sera suscrita por la Direccién Facultativa, el representante de
la empresa adjudicataria del contrato de obras, el jefe de obra en el momento de finalizacion de los trabajos y
el responsable del contrato nombrado segtin lo indicado en el punto 13.

6.9 Licencia de utilizacion y apertura

Corresponde a la Administraciéon promotora de la actuacién la tramitacién ante el drgano municipal
competente de la Licencia de primera ocupacion, utilizacién o apertura para lo que sera asesorado y recibira
toda la documentacion necesaria por parte de la Direccidn Facultativa.

6.10 Certificado de buena ejecucion

La Direccién de Obra emitird, una vez cumplido el plazo de garantia de la obra, a peticién de la empresa
adjudicataria del contrato de obras y dirigido a ella, con el visto bueno de la Administracién que lo promovid,
siempre que asi proceda, certificado de buena ejecucion de la obra, en el que se hara constar la buena gestion
realizada por la Adjudicataria del contrato de obras y la plena satisfaccion de las demds partes implicadas en el
proceso productivo.

7.- CONDICIONES DE PRESTACION DEL SERVICIO

7.1 Régimen de visitas de obra

Durante la ejecucion de las obras, el equipo director de las mismas estara obligado a cumplir el siguiente
régimen de visitas a las obras, en cada uno de los siguientes apartados:

FUNCIONES PERIODICIDAD

Direccidon de obra (DO) 1 visita / Semana
Direccidn de ejecucién material (DEM) 1 visita / Semana
Coordinacion de seguridad y salud (CS) 1 visita / Semana

Las visitas deberan ser conjuntas, es decir, simultdneamente de los diferentes técnicos que forman la Direccion
Facultativa. Para acreditar el cumplimiento del anterior régimen de visitas, el equipo director deberd incluir en
los informes mensuales copia de las paginas del “Libro de Ordenes y Asistencias para las Obras” donde se
recojan dichas visitas.
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Este régimen de visitas tendra la consideracion de minimo, es decir, deberan realizarse ademas todas las visitas
que sean necesarias para la consecucion de los fines de este pliego y en funcidn de las necesidades especificas
de la obra ya sean simultaneas o independientes por los técnicos que componen la DF, a requerimiento del
promotor o por su deber de oficio, y en particular durante las fases de ejecucion de la cimentacidn, la estructura
y las cubiertas.

7.2 Registro documental

La Direccién Facultativa elaborara y operara un sistema de registro documental, que incluird la revision y el
tratamiento de solicitudes del contratista para pagos periddicos y finales.

La Direccion Facultativa registrara el progreso del Programa y Contenido de los Trabajos (apartado 6 de este
PPT) y emitira copia al 6rgano de Contratacion.

La Direccidn Facultativa mantendra actualizado el registro documental del Programa en obra que, ademas,
contendra un registro de todos los contratos, planos para construccion, probetas, muestras, manuales de
consulta, reglamentos y normas, especificaciones técnicas, manuales e instrucciones de operacién y
mantenimientoy cualquier otro documento requerido contractualmente o surja como desarrollo de los trabajos
del programa.

El registro documental serd entregado al Organo de Contratacién por la Direccién Facultativa a la finalizacién
de las obras, en cuatro (4) copias impresas en papel de buena calidad, debidamente encuadernadas y
contenidas en embalaje practicable si asi fuese necesario. Adicionalmente se entregaran cuatro (4) copias en
soporte digital en disco compacto (CD, DVD o USB) que contendra los mismos documentos en PDF visado y
firmado digitalmente ademas de los archivos de texto, CAD y BC3 utilizados durante la ejecucién del contrato.

7.3 Suspensiones temporales

En el caso de aprobacién por el Organo de Contratacién de suspensiones temporales de la obra, bien sean
parciales o totales, la Direccién de Obra debera levantar acta que suscribira con el contratista, asi como con el
técnico de seguimiento a que se refiere el apartado 13, a la que acompafiara anexo integrado por la medicidn
de la parte o partes suspendidas, tanto de la obra ejecutada en dicha o dichas partes, como de los materiales
acopiados a pie de obra utilizables exclusivamente en ellas.

7.4 Costes laborales y otros

Es por cuenta de la persona adjudicataria el abono de los seguros sociales de cada uno de los profesionales
intervinientes, asi como los demas gastos debidos a equipos y programas informaticos, herramientas (cinta
métrica, laser, estacidn total, etc), suministros (voz y datos, carburantes, etc), vehiculos, etc, que le sean
necesarios para el desarrollo de su actividad profesional en general y para los trabajos objeto de este contrato
en particular. Los desplazamientos a las visitas de obra o a reuniones con la propiedad, el contratista u otros
corren igualmente por cuenta de la adjudicataria.

7.5 Visado
Obligatorio el visado del Certificado Final de Obra por el Colegio Profesional correspondiente (art. 2, RD

1000/2010). Es por ello que la actuacion sera visada antes del inicio de los trabajos. El coste de visados, registros
o autorizaciones profesionales estan incluidos en el importe total a devengar por la persona adjudicataria por
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la prestacion del servicio objeto de este pliego. Es por cuenta de la persona adjudicataria la tramitacion del
visado de la intervencién profesional ante su Colegio Profesional previamente a su entrega al Organo de
Contratacidn.

7.6 Seguro de responsabilidad civil

Los dafios derivados de cualquier tipo que por negligencia, impericia o imprudencia pudieran ocasionarse a
personas, edificaciones, instalaciones, mercancias y objetos de cualquier tipo, durante la prestacion de los
servicios objeto del contrato y posteriormente a la terminacion de la obra por defectos de construccion
imputables a las decisiones tomadas por la persona adjudicataria, seran de entera responsabilidad de ella en
los términos que disponen las leyes, para lo que debera tener cubierta, mediante pdliza suscrita con una
Compafiia de Seguros, la responsabilidad civil que se pueda derivar por un importe de 1.000.000 € (un millén
de euros).

El coste por primas fijas, complementarias o suplementos del seguro de responsabilidad civil del profesional o
profesionales intervinientes estan incluidos en el importe total a percibir por la persona adjudicataria por la
prestacion del servicio objeto de este pliego.

7.7 Prevencion de riesgos laborales del/los profesional/es.

La/s persona/s adjudicataria/s, una vez se inicien las obras, tendrd/n en cuenta las disposiciones legales en
cuanto a prevencién de riesgos laborales en su persona o la de sus trabajadores.

En particular tendrd visién de los trabajos a realizar sobre el terreno durante la vigencia del contrato,
observando los riesgos propios de los trabajos de campo y tomando las medidas necesarias para evitarlos o
minimizarlos. También los debidos a desplazamientos en vehiculos durante las visitas a la obra u otras
dependencias del SERVICIO ANDALUZ DE EMPLEO. Debera asegurarse que los equipos y vestimenta de trabajo
sean adecuados para el trabajo que vaya a realizarse. Si la utilizacién de un equipo puede presentar un riesgo
especifico, se reservara su uso a los encargados del mismo, adoptando las medidas que reduzcan los riesgos al
minimo.

La prevencion de riesgos laborales se realizard por la propia Adjudicataria mediante la planificacion de la accién
preventiva de la empresa, para ello la empresa adjudicataria debera realizar la evaluacidn inicial de los riesgos,
que tendra en cuenta la naturaleza de la actividad, las condiciones de trabajo existentes y la posibilidad de que
el trabajador sea especialmente sensible frente a determinados riesgos. Asimismo, actuara en coordinacion con
la empresa adjudicataria del contrato de obras que las ejecuta.

8.- PLAZO DE EJECUCION

El plazo de prestacién de los servicios de Direccién de Obra, Direccion de Ejecucion de Obra y Coordinacidn en
materia de Seguridad y Salud durante la ejecucion de las obras es de 16 meses, que es el plazo establecido como
plazo de ejecucion en el proyecto de obra de construccidn del nuevo Centro de Empleo Jaén Urbana.

No obstante, el inicio del presente contrato quedara en suspenso, salvo causa justificada derivada de su objeto
y contenido, hasta un mes antes del comienzo de la ejecucidn del contrato principal de obra. Este tiempo
quedara ampliado a cualquier periodo de ampliacion del plazo de ejecucién que se autorice para la ejecucidn
de la obra e igualmente durante la fase de las pruebas de la instalacion, caso de ser necesario, y la fase de
liquidacién, de conformidad con el articulo 29.7 de la LCSP.
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9.- REGIMEN DE INCOMPATIBILIDADES

A los efectos previstos en al articulo diez de la Ley 53/1984 de 26 de diciembre, de Incompatibilidades del
personal al servicio de las Administraciones Piblicas y del articulo 13.1 del real Decreto 598/1985 de 30 de abril,
la/s persona/s adjudicataria/s no desempefiara/n ninglin puesto o actividad en el sector publico ni realizara
actividades privadas incompatibles o que requieran reconocimiento de compatibilidad.

Las personas adjudicatarias no estara/n incurso/s en causa alguna que impida o limite el ejercicio legitimo de
su profesion y/o no tendran reconocida incompatibilidad legal para su resolucién.

10.- PRESUPUESTO MAXIMO DE LICITACION

El presupuesto maximo de licitacion de los servicios a adjudicar, se especifican en el Anexo | del PCAP que rigen
el presente contrato.

Los honorarios estimados para dicho servicio tienen caracter de precio cerrado y no produciran modificaciéon
por concrecion del presupuesto final del proyecto aprobado.

11.- PAGO DEL CONTRATO

El abono del contrato se efectuard mediante pagos parciales por mensualidades vencidas, por transferencia
bancaria, previa presentacion de la factura por parte de la persona adjudicataria y posterior conformidad a la
misma de la persona responsable del contrato, todo ello en la forma prevista en el apartado 8 del Anexo | del
PCAP.

Las facturas se confeccionaran por el importe correspondiente segln el porcentaje de ejecucion reflejado en la
certificacién de obra de la mensualidad en cuestion. Tras la Ultima certificacion de obra se debera abonar la
parte correspondiente hasta cubrir la totalidad pendiente del presente contrato.

12.- GARANTIAS

La Direccion Facultativa se hara responsable de las correcciones o modificaciones sobre documentos emitida
por ella durante la obra y a la finalizacién de la misma, durante el periodo de garantia del contrato, que
coincidira con el de la obra (1 afio, salvo mejora del mismo en dicho contrato).

Debera hacer un seguimiento del estado de las obras ya terminadas, e informar sobre las actuaciones de
conservacion o reparacion que deba realizar el contratista de las obras. Igualmente, debera dirigir, comprobar
e informar sobre dichas actuaciones. Dentro del plazo de quince dias anteriores al cumplimiento del plazo de
garantia (del contrato de obra), el director facultativo de la obra, de oficio o a instancia del contratista, redactara
un informe sobre el estado de las obras.

El plazo se iniciara a partir de la recepcién de la obra.
13.- SEGUIMIENTO Y COORDINACION DE TRABAJOS POR EL PROMOTOR
Por parte del 6rgano de Contratacién se designara a un técnico de la Administracion, a fin de efectuar el

seguimiento, coordinacién y desarrollo de la obra con la colaboracién de la Direccidon Facultativa y los
responsables de la Adjudicataria del contrato de obras.
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El Servicio Andaluz de Empleo tendra conocimiento de aquellos aspectos normativos y de disefio que
contravengan lo dispuesto en este Pliego, cuya subsanacién debera ser debidamente justificada por la persona
adjudicataria.

Alinicio del contrato se fijaran reuniones semanales en las que se hard un seguimiento de los trabajos, y en las
que se observaran y comentaran aspectos del disefio recogidos en este Pliego.

En todo caso los documentos de final de obra resultado del seguimiento de la misma tendran que recibir la

conformidad del Servicio Andaluz de Empleo previamente a la recepcidn y posterior pago del trabajo contratado
una vez transcurridos los plazos de garantias.

EL DIRECTOR PROVINCIAL,
(Por Delegacion Resolucion de 28/11/2012)
(P.A. EL SECRETARIO PROVINCIAL. Res. 18/02/19)

Fdo.: Juan Carlos Martinez Margarito

14 de 14

JUAN CARLOS MARTINEZ MARGARITO 21/03/2022 12:08:19 PAGINA: 14/ 14

VERIFICACION NJyGwHWZd56mgMSDeDEU83y6syc4DX https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/




