
  

INFORME TRAS LA REDACCIÓN DEL PROYECTO MODIFICADO  DE 
LAS OBRAS

EXPEDIENTE N.º:CONTR 2025/92776 (OBRA)
TITULO: OBRAS DE REHABILITACIÓN ENERGÉTICA, REFORMA Y REPARACIONES DEL 

EDIFICIO ADMINISTRATIVO CALLE HERMANOS MACHADO 4, DE ALMERÍA, DEL 
PLAN DE RECUPERACIÓN, TRANSFORMACIÓN Y RESILIENCIA, FINANCIADO POR 
LA UNIÓN EUROPEA “NEXT GENERATION EU”

1. ANTECEDENTES 

La Dirección Facultativa de la obra presentó, con fecha  4 de diciembre de 2025,  solicitud de 
autorización  para  iniciar  el  correspondiente  expediente  de  modificación  del  contrato, 
acompañada de propuesta técnica motivada sobre la modificación del proyecto que consideraba 
necesaria atendiendo al estado de ejecución de las obras, de conformidad con lo dispuesto en el  
artículo 242 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Público (LCSP).

Asimismo, la Dirección Facultativa solicitó que se acordara la  continuación provisional de la 
ejecución de las obras conforme a lo previsto en el artículo 242.5 de la LCSP, al considerar que la 
suspensión temporal total de las mismas provocaría un retraso en su ejecución que haría inviable 
su recepción dentro del plazo establecido para el cumplimiento de los objetivos correspondientes 
a las actuaciones de la Fase 2 del Programa de Impulso a la Rehabilitación de Edificios Públicos 
(PIREP).

Con  fecha  16  de  diciembre  de  2025,  el  Servicio  de  Proyectos  y  Obras  redactó  memoria 
justificativa para el inicio del expediente de modificación del proyecto de las obras de referencia.

Con fecha 19 de diciembre de 2025 se dictó Resolución de inicio del expediente de modificación 
del contrato de obras, autorizándose la redacción del correspondiente Proyecto Modificado nº 1.

Con fecha 30 de diciembre de 2025 se dictó Resolución acordando la continuación provisional de 
las obras conforme a lo previsto en el artículo 242.5 de la LCSP.

Con fecha 10 de abril de 2026, la Dirección Facultativa presentó el Proyecto Modificado nº 1 de 
las obras de referencia para su supervisión por la Oficina de Supervisión de Proyectos. Durante el 
proceso de supervisión se formularon diversas observaciones y requerimientos de subsanación 
relativos  a  la  documentación  técnica  y  económica  del  proyecto,  presentándose  sucesivas 
versiones corregidas por el equipo redactor.

Finalmente, con fecha 14 de mayo de 2026, la Dirección Facultativa presentó la versión definitiva 
subsanada del Proyecto Modificado nº 1, emitiéndose en esa misma fecha informe favorable de la 
Oficina de Supervisión de Proyectos.

1

Consejería de Economía, Hacienda, Fondos Europeos y 
Diálogo Social

Dirección General de Patrimonio

MARIA DOLORES ARIAS QUILES 22/05/2026 09:13:58 PÁGINA:  1 / 8

VERIFICACIÓN NJyGw4m553mey6iZ5m3706cNFOfz6z https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/



  

Con fecha 15 de mayo de 2026 se aprobó el Proyecto Modificado nº 1 de las obras de referencia.

2. JUSTIFICACIÓN DEL INCREMENTO DEL PROYECTO MODIFICADO Nº 1 

La propuesta técnica motivada presentada inicialmente por la Dirección Facultativa justificaba las 
actuaciones incluidas en el modificado conforme al supuesto previsto en el artículo 205.2.b) de la 
LCSP.

En particular, se justificaban las siguientes actuaciones:

• 1.1.a. Desmontaje de las tuberías de conducción de clima horizontal. 

• 1.1.b. Desmontaje de instalaciones existentes en patinillos verticales. 

• 1.1.c. Desmontaje de las instalaciones obsoletas de telecomunicaciones y aumento de la 
instalación de conductor estructurado de las plantas 2 a 7. 

• 1.1.d. Desmontaje de la red de distribución existente de difusión de las plantas 2 a 7. 

• 1.1.e. Desmontaje e instalación renovada de la instalación de baja tensión en salas de la 
planta 2 a 7. 

• 1.1.f. Desplazamiento de las BIES afectadas y reposición de detección existente en pasillos, 
así como instalación de PCI en salas de planta 2 a 7. 

• 1.1.g. Apertura de puertas bloqueadas. 

• 1.1.h. Techo registrable perfil visto con placas existentes. 

• 1.1.i. Sectorización de los patinillos de instalaciones como único sector de incendios. 

• 1.1.j. Estores y venecianas. 

• 1.1.k. Desmontaje de archivos. 

• 1.1.l. Cambio de los ascensores y montacargas. 

• 1.1.m. Gestión de residuos. 

• 1.1.n. Sustitución del grupo electrógeno existente por otro de potencia superior.

La propia memoria justificativa estimaba, de modo provisional, que el conjunto de las actuaciones 
propuestas supondría un incremento de  1.232.238,20 euros sobre el Presupuesto de Ejecución 
Material  del  proyecto  original,  lo  que  representaba  una  modificación  estimada  del  14,29  %, 
indicando  expresamente  que  dicha  cuantía  podría  variar  durante  la  redacción  del  Proyecto 
Modificado nº 1 una vez quedaran fijados los precios definitivos.

Sobre  la  base  de  dicha  estimación,  la  memoria  justificativa  concluía  que  las  actuaciones 
propuestas cumplían las condiciones previstas en el artículo 205.2.b) de la LCSP, al derivar de 
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circunstancias  que  una  Administración  diligente  no  hubiera  podido  prever,  no  alterar  la 
naturaleza global del contrato y no exceder del 50 % del precio inicial del mismo.

Posteriormente,  durante  la  redacción  definitiva  del  Proyecto  Modificado  nº  1  y  como 
consecuencia  del  mayor  grado de definición técnica y  económica alcanzado,  se incorporaron 
precios nuevos no incluidos expresamente en la estimación inicial, así como ajustes derivados del  
aumento,  disminución o  sustitución de determinadas  partidas  previstas  tanto en el  proyecto 
original como en la propia propuesta técnica motivada. Como resultado de ello, el Presupuesto 
de  Ejecución  Material  finalmente  aprobado  en  el  Proyecto  Modificado  nº  1  ascendió  a 
1.532.238,20 euros, produciéndose un incremento de 300.000,00 euros respecto de la estimación 
inicial  contenida  en  la  solicitud  del  modificado.   Dicho  incremento  supone  finalmente  una 
modificación del  17,7769 % respecto del Presupuesto de Ejecución Material inicial del contrato, 
manteniéndose igualmente dentro de los límites previstos en el artículo 205.2.b) de la LCSP y sin 
alterar la naturaleza global del contrato. 

El presente informe tiene por objeto  justificar el incremento de 300.000,00 euros producido 
entre  el  Presupuesto  de  Ejecución  Material  estimado  inicialmente  en  la  propuesta  técnica 
motivada y el Presupuesto de Ejecución Material finalmente aprobado en el Proyecto Modificado 
nº 1.

Dicha diferencia deriva fundamentalmente de la incorporación de precios nuevos no incluidos 
expresamente  en  la  estimación  inicial,  así  como  del  aumento,  disminución  o  sustitución  de 
determinadas partidas previstas tanto en el  proyecto original  como en la propia solicitud del 
modificado, como consecuencia del mayor grado de definición técnica y económica alcanzado 
durante la redacción definitiva del Proyecto Modificado nº 1. De forma general:

- de la incorporación de precios nuevos asociados a actuaciones ya contempladas en la solicitud 
inicial;

-  de la imposibilidad de reutilización de determinados materiales e instalaciones inicialmente 
previstos;

- de la sustitución y redefinición técnica de determinadas soluciones;

-  y  de  la  concreción  definitiva  de  actuaciones  inicialmente  estimadas  de  forma  provisional,  
especialmente en relación con la adecuación del espacio destinado al nuevo grupo electrógeno.

De manera particular, en las actuaciones mencionadas a continuación:

1.1.e, relativas al desmontaje e instalación renovada de la instalación de baja tensión en 
salas de la planta 2 a 7.

Una vez ejecutadas las aperturas de falsos techos, registros y cuadros eléctricos existentes, se 
comprobó que parte de la instalación interior de alumbrado y distribución eléctrica no resultaba 
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compatible con las nuevas necesidades funcionales, energéticas y de control previstas para el  
edificio, así como con las exigencias derivadas de la normativa vigente de baja tensión. 

Como consecuencia de ello, fue necesario incorporar:

- nuevas luminarias LED, correspondientes a los precios nuevos PC029 a PC032;

-  nuevos  equipos  autónomos  de  emergencia  y  señalización,  correspondientes  a  los  precios 
nuevos PC033 y PC034;

- nuevos circuitos monofásicos y trifásicos, correspondientes a los precios nuevos PC035 a PC043;

- nuevos mecanismos y pulsadores de control y accionamiento, correspondientes al precio nuevo 
PC044;

-  sistemas  de  control  mediante  BUS  DALI  y  sus  correspondientes  elementos  auxiliares  de 
comunicación y regulación, correspondientes a los precios nuevos PC045 y PC046;

- nuevos elementos auxiliares de canalización vertical, soporte e integración de mecanismos y 
tomas eléctricas, correspondientes a los precios nuevos PC047 a PC049;

- y nuevos cuadros secundarios de distribución eléctrica, correspondientes a los precios nuevos 
PC054 a PC057. 

Todo ello deriva de la imposibilidad de reutilizar parte de las instalaciones inicialmente previstas, 
debido a su estado real de conservación, incompatibilidad técnica o imposibilidad de adaptación 
a la solución finalmente definida.

1.1.n,  relativas  a  la  sustitución  del  grupo  electrógeno  existente  por  otro  de  potencia 
superior.

Durante la definición definitiva de la solución adoptada se comprobó la necesidad de incorporar 
actuaciones complementarias necesarias para garantizar el correcto funcionamiento, seguridad y 
adecuación normativa de la nueva instalación. 

En concreto, resultó necesario:

- ampliar la red de puesta a tierra existente, correspondiente al precio nuevo PC050;

- adaptar la instalación de evacuación de gases y ventilación del recinto, correspondientes a los 
precios nuevos PC051 y PC053;

-  ejecutar  pavimentos  con  acabado  antideslizante  y  resistente  a  grasas  e  hidrocarburos,  
correspondiente al precio nuevo PC052;

- e incorporar nueva aparamenta de protección y adaptación del cuadro general de baja tensión, 
correspondiente al precio nuevo PC058. 
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De todo lo anteriormente expuesto se concluye que los precios nuevos incorporados al Proyecto 
Modificado nº 1 responden a actuaciones ya contempladas en la propuesta técnica motivada 
presentada  inicialmente  por  la  Dirección  Facultativa,  derivándose  de  la  definición  técnica 
definitiva de las soluciones finalmente adoptadas y de la necesidad de adaptar determinadas 
partidas a las condiciones reales detectadas durante la ejecución de las obras.

Asimismo,  las  actuaciones  a  las  que  corresponden  dichos  precios  nuevos  continúan 
encuadrándose en las mismas circunstancias sobrevenidas justificadas al amparo del artículo 
205.2.b)  de  la  LCSP,  manteniéndose igualmente  el  cumplimiento  de  las  condiciones y  límites 
porcentuales previstos en dicho precepto.

En cumplimiento de lo previsto en el artículo 242.5 de la LCSP, se hace constar igualmente que las  
partidas  correspondientes  a  los  precios  nuevos  objeto  del  presente  informe  no  han  sido 
ejecutadas  en  el  marco  de  la  continuación  provisional  de  las  obras,  incorporándose  al 
Proyecto Modificado nº 1 para su completa definición y valoración económica.

3. CUADRO COMPARATIVO DE VALORACIÓN ECONÓMICA 

A fin de  justificar  económicamente  la  diferencia  existente  entre  el  Presupuesto  de  Ejecución 
Material  estimado inicialmente en la  solicitud del  modificado y el  finalmente aprobado en el  
Proyecto Modificado nº 1, se incorpora a continuación cuadro comparativo elaborado a partir 
de  la  valoración  económica  contenida  en  la  propuesta  técnica  motivada,  en  el  que  se 
integran los precios nuevos y variaciones de partidas incorporados durante la redacción definitiva 
del Proyecto Modificado nº 1.

Dicho cuadro permite comprobar que el  incremento derivado de la  incorporación de precios 
nuevos, así como del aumento, disminución o sustitución de determinadas partidas inicialmente 
previstas, asciende a 300.000,00 euros, coincidiendo con la diferencia existente entre el importe 
estimado en la solicitud inicial del modificado y el Presupuesto de Ejecución Material finalmente 
aprobado.

A  continuación  se  desglosan  los  importes  correspondientes  a  los  apartados  de  aumentos  y 
disminuciones y de precios y mediciones nuevas incorporados al Proyecto Modificado nº 1. El 
importe  previsto  en  la  solicitud  para  el  grupo  electrógeno  tenía  carácter  estimativo  y  no 
correspondía  a  precios  definidos.  Por  ello,  en  el  Proyecto  Modificado nº  1  dicho  importe  se 
sustituye por las partidas y precios unitarios finalmente definidos, reflejándose en el cuadro su 
minoración a efectos comparativos.
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4. REDISTRIBUCIÓN DE FINANCIACIÓN DEL INCREMENTO DEL PROYECTO MODIFICADO Nº 1 

El  importe  de  adjudicación  de  la  obra  fue  de  9.769.714,08  €  (IVA  incluido)  y  el  importe 
determinado en el proyecto modificado es de 11.505.782,54 € (IVA incluido) por lo que supone un 
incremento de 1.736.068,46 € , de los cuales 1.434.767,32 son sin IVA y 301.301,46 corresponden 
a IVA. El incremento representa un 17,7769 % respecto al precio del contrato.

Dado que no existe disponibilidad suficiente de financiación con cargo a fondos procedentes del 
Mecanismo de Recuperación y Resiliencia,  para esta actuación,  para mantener la  distribución 
inicialmente prevista para la financiación de dicho incremento, resulta necesario redistribuir la  
financiación  del  mismo,  incrementando  el  porcentaje  correspondiente  a  financiación 
autofinanciada.

La distribución definitiva de financiación del incremento derivado del Proyecto Modificado nº 1 
queda reflejada en el cuadro siguiente:

ANUALIDAD PARTIDA PRESUPUESTARIA IMPORTE TOTAL en 
EUROS

2026
3100180000 G/61G/60200/00 MR01020501 2022000211 934.487,75 €

3100010000 G/61G/60200/00 MA01020501 2022000216 801.580,71 €

Total +1.736.068,46 €

En Sevilla a la fecha de la firma digital

La Jefa de Servicio de Proyectos y Obras

Fdo: María Dolores Arias Quiles
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