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Titulo: OBRAS DE REHABILITACION ENERGETICA, REFORMA Y REPARACIONES DEL EDIFICIO
ADMINISTRATIVO TORRE TRIANA, CALLE JUAN ANTONIO DE VIZARRON S/N, SEVILLA, DEL PLAN
DE RECUPERACION, TRANSFORMACION Y RESILIENCIA, FINANCIADO POR LA UNION EUROPEA
“NEXT GENERATION EU”

La Comunidad Auténoma de Andalucia suscribié con fecha 30 de diciembre de 2021 un Convenio con el
Ministerio de Transporte, Movilidad y Agenda Urbana para la ejecucién del Programa de Impulso a la
Rehabilitacion de Edificios Publicos (PIREP), financiado con fondos Next Generation EU. El Convenio tiene por
objeto la concesién de una ayuda directa por un importe de 85.622.400 euros para la ejecucién de las
actuaciones que se encuentran definidas en su Anexo .

El contrato de referencia se encuentra en el ambito de aplicacion del citado convenio al estar asociado a la
actuacion 1F1-1 EDIFICIO ADMINISTRATIVO TORRETRIANA, SEVILLA que se ejecuta en la Fase 2 y por lo tanto,
ha de estar finalizada antes del 30 de junio de 2026, en virtud de la Adenda de modificacion del mencionado
Convenio con la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Por Resolucidn de la Consejeria de Economia, Hacienda y Fondos Europeos de fecha 17 de diciembre de 2024
fue adjudicada la obra de “REHABILITACION ENERGETICA, REFORMA Y REPARACIONES DEL EDIFICIO
ADMINISTRATIVO TORRE TRIANA, CALLE JUAN ANTONIO DE VIZARRON S/N, SEVILLA” a la UTE VIVENDIO
SOSTENIBILIDAD ENERGETICA S.L. Y ANIL SERVICIOS INGENIERIA Y OBRAS S.A.U., con un presupuesto de
adjudicacion de 10.621.827,45 €, IVA incluido.

El 20 de enero de 2025 se suscribié el documento administrativo de formalizacién del contrato de ejecucidn de
las obras en documento administrativo, entre la Consejeria de Economia, Hacienda y Fondos Europeos de la
Junta de Andalucia y la UTE VIVENDIO SOSTENIBILIDAD ENERGETICA S.L. Y ANIL SERVICIOS INGENIERIA Y
OBRAS S.A.U., estableciéndose en su clausula tercera un plazo total de ejecucidn del contrato de trece (13)
meses a partir del dia siguiente a la fecha del acta de comprobacidn de replanteo e inicio de obra.

El Acta de Comprobacion de Replanteo e Inicio de Obra fue levantada el 20 de febrero de 2025.

Con fecha 19 de diciembre de 2025 se realizd por el 6rgano de contratacién de la Consejeria de Economia,
Hacienda, Fondos Europeos y Dialogo Social la aprobacién de la modificacién primera del contrato y su
correspondiente aprobacién del gasto.

El precio del contrato quedéd incrementado en la cantidad de 858.211,88 € a la que correspondia, en concepto
de IVA, un importe de 180.224,49 €, siendo el incremento total del precio del contrato, IVA incluido, de
1.038.436,37 €. Dicho incremento representaba un 9,78 % respecto al precio del contrato que, en
consecuencia, quedaba fijado en 9.636.581,67 €, al que correspondia, en concepto de IVA, un importe de
2.023.682,15 €, siendo el precio total del contrato, IVA incluido, de 11.660.263,82 €.

Con fecha 21 de enero de 2026 se ha formalizado la modificacidn del contrato de obra de referencia.

El contrato se rige por sus propias clausulas contractuales, incluidas el Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares y el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares, por la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, y por el Reglamento
General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas aprobado por Real Decreto 1098/2001, de 12
de octubre, y demas disposiciones de desarrollo.
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Con fecha 19 de marzo de 2026, se recibe, a través del Registro Electrénico de la Junta de Andalucia,
PROPUESTA TECNICA MOTIVADA DE LA 2° MODIFICACION DE PROYECTO DE REHABILITACION ENERGETICA,
REFORMA Y REPARACIONES DEL EDIFICIO ADMINISTRATIVO TORRE TRIANA, CALLE JUAN ANTONIO DE VIZARRON
S/N, SEVILLA, (CONTR 2023/308435) suscrita por los directores facultativos de las obras José Alberto Valls
Moreno, Arquitecto, y Antonio Cefia Toribio, Ingeniero Industrial, al considerar necesaria una modificacion del
proyecto que las define,solicita al 6rgano de contratacion la autorizacidon de iniciacion del correspondiente
expediente de modificacién del proyecto vigente para la ejecucion de las obras, de conformidad con lo
establecido en el articulo 242.4 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la
que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero, incluyendo la documentacién que justifica, describe y valora
aquélla, de acuerdo al articulo 102 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas aprobado por Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre.

Vista la propuesta técnica redactada por la Direccién Facultativa, este Servicio considera que nos encontramos
en el supuesto 2. b) del articulo 203 de la LCSP al tratarse de una modificacién no prevista en el Pliego de
Clausulas Administrativas Particulares. Las modificaciones no previstas en los pliegos se regiran por el articulo
205 de la LCSP. Estas modificaciones podran ser a causa de prestaciones adicionales, circunstancias
imprevisibles y modificaciones no sustanciales. Asi, reza el citado articulo:

“2. Los supuestos que eventualmente podrian justificar una modificacion no prevista, siempre y cuando esta
cumpla todos los requisitos recogidos en el apartado primero de este articulo, son los siguientes:

a) Cuando deviniera necesario afiadir obras, suministros o servicios adicionales a los inicialmente contratados,
siempre y cuando se den los dos requisitos siguientes:

(...)

b) Cuando la necesidad de modificar un contrato vigente se derive de circunstancias sobrevenidas y que fueran
imprevisibles en el momento en que tuvo lugar la licitacién del contrato, siempre y cuando se cumplan las tres
condiciones siguientes:

(...)

¢) Cuando las modificaciones no sean sustanciales. En este caso se tendrd que justificar especialmente la
necesidad de las mismas, indicando las razones por las que esas prestaciones no se incluyeron en el contrato
inicial”.

La incorporacién de las modificaciones planteadas se debe a necesidades técnicas surgidas a raiz del
transcurso normal de una obra de reforma y que resulta imprescindible incluir en la obra para garantizar la
correcta ejecucion de las unidades ya definidas en el proyecto y para mejorar las prestaciones funcionales del
edificio que eviten transformaciones futuras y garanticen una mayor vida Util del edificio. La modificacion
solicitada resulta la opciéon mas adecuada para dar respuesta a la situacion actual en la que se encuentra la
obra y permitir su finalizacion en los plazos previstos pues, desde una perspectiva econémica y temporal, la
aprobacién de la modificacion del contrato y la continuacidn de las obras por el mismo contratista resulta la
alternativa mas adecuada en aras del interés publico, ya que cualquier otra alternativa en el momento actual,
tendria un elevado coste econémico e impediria realizar la obra en el plazo establecido para el cumplimiento
del objetivo de las actuaciones de la Fase 2 del PIREP de las que forma parte esta obra.

Las diferentes necesidades recogidas en la solicitud y en la propuesta técnica que motivan la modificacién del

contrato tienen su encaje en los supuestos b) y c), segln las caracteristicas de las mismas que pasaremos a
describir a continuacion:

1.1. SUPUESTO 205.2.B), MODIFICACIONES DERIVADAS DE CIRCUNSTANCIAS IMPREVISTAS.

Se considera que las necesidades contempladas en la solicitud y propuesta técnica del modificado que se
detallan a continuacion, tiene cabida en este supuesto dado que cumplen las tres condiciones indicadas en el
supuesto 205.2.b) al ser debidas a circunstancias sobrevenidas e imprevisibles en el momento en que tuvo
lugar la licitacion del contrato, siendo imposible de prever por la administracién que lo licitd; no alteran la
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naturaleza global del contrato al ser de naturaleza y caracteristicas similares a las del proyecto aprobado y la
modificacion no excede del 50% de su precio inicial.

Las modificaciones que se proponen y la justificacion de las condiciones del supuesto 205.2.b) son las
siguientes:

Condicién 1: Que la necesidad de la modificacién se derive de circunstancias que una Administracién
diligente no hubiera podido prever.

1.1.a. Renovacion de transformadores y cableado para la alimentacion al sistema KNX.

Durante la redaccidn del proyecto original y del Modificado n° 1 se valoré la posibilidad de aprovechar parte
de la instalacién eléctrica existente del edificio para la alimentacién de determinados elementos del nuevo
sistema de control y gestion basado en tecnologia KNX. En concreto, se contempld la reutilizacién de unos
transformadores de tension 230/24 V existentes, integrados en la instalacion eléctrica general del edificio, y
ajenos al nuevo sistema de control proyectado.

En el momento de la redaccion del proyecto y del Modificado n° 1 no fue posible conocer ni verificar el estado
real de dicha instalacidn, al no existir documentacién técnica fiable ni esquemas eléctricos actualizados, y al
no haberse iniciado todavia la fase de puesta en servicio del sistema de control. Por este motivo, no resultaba
objetivamente previsible detectar las deficiencias que posteriormente se han manifestado, ni evaluar su
impacto sobre el funcionamiento del sistema KNX.

Una vez iniciada la ejecucidn de las obras y durante la puesta en marcha progresiva del nuevo sistema de
control, se ha comprobado que la instalacion eléctrica asociada a los transformadores existentes presenta
defectos internos y derivaciones eléctricas, que generan interferencias en la alimentacién a baja tension. Estas
anomalias provocan un funcionamiento inestable del sistema KNX, con fallos intermitentes y pérdidas de
comunicacién entre los elementos de control, comprometiendo la fiabilidad del sistema.

Debe destacarse que estas incidencias no podian detectarse mediante inspecciones visuales ni
comprobaciones previas, y Gnicamente se han manifestado cuando el sistema ha entrado en funcionamiento
real, lo que evidencia su caracter sobrevenido y no previsible.

Como consecuencia directa de esta circunstancia imprevista, y con el fin de garantizar el correcto
funcionamiento del sistema de control, resulta técnicamente imprescindible proceder a la sustitucion
completa de los transformadores existentes, asi como a la ejecucién de un nuevo cableado de alimentacién
independiente, especificamente disefiado para el sistema KNX. Esta solucién permite eliminar las
interferencias detectadas, asegurar la estabilidad de la alimentacion eléctrica y garantizar la continuidad
operativa del sistema de control del edificio.

La actuacion descrita se limita a introducir las variaciones estrictamente indispensables para dar respuesta a
una condicién real de la instalacién existente, detectada durante la ejecucién de la obra.

Estas actuaciones introducen los precios nuevos:

o PCO082
o PCOS3
o PCO84
o PCO85
o PCO86
e PCO87

1.1.b. Instalacion provisional de produccion de calor durante la ejecucion de los trabajos.

Dado que el edificio objeto de la presente reforma contintia su uso administrativo y con ocupacién de personal
funcionario durante todo el periodo de ejecucién de las obras, resulta imprescindible garantizar la
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continuidad del servicio de climatizacion, durante los meses necesarios, para asegurar condiciones adecuadas
de confort térmico en los espacios de trabajo.

El proyecto definitivo contempla la instalacion de tres bombas de calor de alta temperatura destinadas a la
produccién de calor para el edificio, integradas en el nuevo sistema centralizado de climatizacién que
funcionaran cuando la instalacién de climatizacidn esté concluida.

No obstante, una vez iniciada la ejecucién de las obras y definido con precisién el plan real de implantacién
del nuevo sistema térmico se ha constatado que existe un periodo técnico inevitable en el que las tres nuevas
bombas de calor no pueden entrar en funcionamiento, al requerirse la finalizaciéon completa de los circuitos
hidraulicos, su equilibrado, pruebas de presién, conexion eléctrica definitiva e integracion con el sistema de
control.

En fase de redaccion del proyecto no fue posible prever con exactitud la secuencia real de desmontajes,
adaptacion de trazados y tiempos efectivos de puesta en servicio, ni el solape exacto entre la desactivacién
progresiva del sistema existente y la activacion del nuevo sistema definitivo, al depender dicha secuencia de
circunstancias propias de la ejecucion material y del estado real de las instalaciones.

Como consecuencia de esta situacién generada durante la ejecucién, se ha evidenciado la necesidad de
disponer de un sistema provisional de produccién térmica que garantice la continuidad del servicio sin
interrupciones.

Para ello, dado que el edificio cuenta actualmente con cuatro unidades enfriadoras reversibles (bombas de
calor) se plantea la puesta en servicio temporal en modo calor de dos de ellas, configurdndolas como sistema
provisional de produccién térmica, reutilizando el grupo hidrénico de secundario de la instalacién inicial. Para
la ubicacion de esta instalacion provisional resulta necesario modificar el recorrido de tuberias existentes en la
planta 9.

Estas actuaciones introducen los precios nuevos:

e PCO73
e PCO74
e PCO75
e PCO76
e PCoO88

1.1.c. Sustitucion de luminarias en el Salon de Actos en el Sétano -1.

Durante el proceso de ejecucién de los trabajos de reforma del Salén de Actos, situado en la planta sétano -1,y
tras el desmontaje parcial del sistema de techo existente para el analisis de su configuracion constructiva, se
ha comprobado que las luminarias previstas en el proyecto original no resultan compatibles con el sistema
real de techo del espacio.

Las luminarias actualmente instaladas forman parte de un disefio especificamente integrado en el sistema de
techo, tanto desde el punto de vista estético como constructivo, constituyendo un conjunto coherente y
unitario. El modelo de luminaria inicialmente contemplado en el proyecto exige unas condiciones de montaje
diferentes, que implicarian la ejecucién de intervenciones adicionales sobre el propio techo, tales como
recrecidos, refuerzos del soporte o modificaciones en los registros de montaje.

Estas actuaciones supondrian una alteracion sustancial del sistema constructivo existente, con el consiguiente
impacto negativo sobre los acabados, la uniformidad del conjunto y los plazos de ejecucién de la obra.
Asimismo, la modificacion del sistema de techo podria afectar de forma no deseada a la uniformidad luminica
y a la estética general del espacio, aspectos especialmente relevantes en un area de uso publico y caracter
representativo como es el Salén de Actos.

Esta incompatibilidad no pudo ser valorada con precisién durante la fase de redaccién del proyecto, ya que el
sistema de techo existente presenta soluciones constructivas especificas que se encuentran ocultas y cuya
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complejidad y grado de integracion Gnicamente pueden analizarse en detalle tras la apertura parcial del
sistema una vez iniciados los trabajos.

Con el objetivo de evitar interferencias innecesarias, preservar la coherencia arquitectonica del espacio y
garantizar una correcta ejecucion de la reforma, se propone la sustitucién del modelo de luminaria
inicialmente previsto por otro compatible con el sistema constructivo existente. La solucién adoptada
mantiene la misma tipologia visual y dimensiones, integrandose plenamente en el techo actual.

Estas actuaciones introducen el precio nuevo:
e PCO68

De la misma forma, se genera una disminucién de medicién de parte de las partidas del presupuesto en el
capitulo 3.01:

e 03.01.02 - Luminaria empotrada 1200x300 3600 limenes, se ha producido una disminucién de 31 uni-
dades

1.1.d. Eliminacidn de telerruptores existentes en la instalacion de iluminacion.

Durante el proceso de ejecucion de la reforma de la instalacion de iluminacidn del edificio, y una vez iniciadas
las actuaciones derivadas del Modificado n° 1 del proyecto, en el que se contemplaba la implantacién de un
sistema de control integral de la iluminacién, se ha identificado la presencia de un sistema de control
mediante telerruptores correspondiente a la instalacion de iluminacidn anterior.

Estos dispositivos no se encuentran concentrados en los cuadros eléctricos, tal y como seria habitual en
instalaciones convencionales y como se asumi6 durante la redaccion del proyecto original y del Modificado n®
1, sino dispersos en diversas cajas de conexidn distribuidas por las diferentes plantas del edificio, lo que
dificulta notablemente su localizacidn y trazabilidad.

En fase de redaccion del proyecto y del Modificado n° 1, la situacién real de estos elementos no pudo ser
detectada debido a la imposibilidad de acceso completo a los cuadros eléctricos de iluminacidén durante la
toma de datos inicial y a la inexistencia de documentacidn técnica fiable de la instalacion original.

De acuerdo con la practica habitual en instalaciones de iluminacidn sin sistemas de gestién avanzada, se
considerd razonablemente que los telerruptores, en caso de existir, se encontrarian ubicados en los cuadros
de distribucion, circunstancia que unicamente se ha comprobado que no es correcta una vez iniciados los
trabajos de ejecucidn y el seguimiento fisico de los circuitos de iluminacidn.
El nuevo sistema de iluminacidn implantado, basado en tecnologia LED y gestionado mediante un sistema de
control integral bajo protocolo KNX, requiere un control electrénico continuo y centralizado de los circuitos,
siendo técnicamente incompatible con la presencia de telerruptores electromecanicos intercalados en los
mismos, los cuales interrumpen y condicionan el funcionamiento del sistema KNX.
Como consecuencia de esta situacién detectada, se hace necesario proceder a la localizacién y retirada
progresiva de los telerruptores existentes, actuacién que no pudo ser prevista ni cuantificada anteriormente.
La intervencion comprende las siguientes actuaciones:
e Inspeccién y localizacidn de las cajas de conexién donde se encuentran instalados los telerruptores,
mediante el seguimiento fisico de los circuitos de iluminacidn en cada zona del edificio.
e Desconexion y retirada de los dispositivos identificados, garantizando en todo momento la seguridad
eléctrica durante los trabajos.
e Restablecimiento de la continuidad de los circuitos de iluminacidn, realizando la conexién directa de
los conductores conforme al disefio del sistema KNX.
e Comprobacion funcional de cada circuito tras la retirada de los telerruptores, verificando su correcta
integracion en el sistema de control y gestién.
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Esta actuacion resulta indispensable para la correcta implantacion del sistema de control de iluminacidn
previsto, garantizando la funcionalidad, la eficiencia energética y la operatividad global de la instalacidn, asf
como su integracion con el sistema BMS del edificio.

Estas actuaciones introducen el precio nuevo:

e PCO70

1.1.e. Implantacidn de tarjetas de comunicacion de los equipos de climatizacion de la Planta Octava.

En la planta octava del edificio se encuentran instalados diversos equipos de climatizacién que forman parte
del sistema térmico actualmente en servicio. Dichos equipos fueron en su momento disefiados y fabricados de
manera especifica para su instalacion en este edificio, de acuerdo con las necesidades particulares de la
propiedad y las caracteristicas del uso previsto.

Sin embargo, en el momento de su instalacion original, estos equipos no fueron integrados en el sistema de
control y gestion existente en el edificio, quedando por tanto su funcionamiento limitado a modos de
operacion local, sin posibilidad de monitorizacidn, supervision remota o centralizacién de pardmetros de
funcionamiento.

Al proceder a la integracion de estas maquinas en el sistema de control proyectado, se detecta que carecen de
interfaz de comunicacion, lo que hace necesario dotarlas de estos elementos para poder llevarla a cabo, hecho
que no se pudo prever antes del desmontaje para la actuacion.

La intervencién consiste en:

e Suministro de tarjetas de comunicacion compatibles con los equipos existentes y con el protocolo de
integracion definido en la arquitectura de control

e Instalacion y parametrizacion de dichas tarjetas en los equipos de climatizacion ubicados en la planta
octava.

e Configuracién e incorporacion de los equipos al sistema de control KNX/BMS, asignando puntos de
lectura, consignas, alarmas y sefiales de estado

e Pruebas de comunicacién y verificacién funcional, asegurando la integracién completa del sistema en
condiciones operativas.

Estas actuaciones introducen el precio nuevo:
e PCO69

1.1.f. Sustitucion de fancoils.

Durante la ejecucion de los trabajos correspondientes a la sustitucion de valvulas y elementos de control en
los fancoils existentes del edificio, y una vez retirados los panelados de cerramiento que los ocultaban, se ha
constatado en determinados equipos una situacion constructiva que imposibilita la intervencién prevista en
proyecto:

1. Algunos fancoils se encuentran instalados en posiciones que impiden el acceso adecuado a sus
conexiones hidraulicas, haciendo inviable tanto la manipulacién de las tuberias de alimentacion y
retorno como la instalacién de las nuevas vélvulas de regulacién y los controladores asociados
previstos en el sistema de gestion.

2. Hay equipos que se encuentran anclados directamente a elementos estructurales del edificio, lo cual
dificulta de forma critica cualquier operaciéon de intervencidn técnica o mantenimiento futuro y
resulta incompatible con los criterios minimos de accesibilidad, mantenibilidad y correcta ejecucion
que deben cumplir las instalaciones de climatizacion, especialmente en el contexto de una reforma
integral del edificio.
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Como consecuencia de esta situacion detectada durante la ejecucion de los trabajos, se ha determinado que,
Unicamente en aquellos casos indicados, la solucion técnica viable consiste en la sustitucién completa de los
fancoils afectados.

Durante la ejecucién de los trabajos de acondicionamiento en la planta 5 se han detectado 11 fancoils con
necesidad de sustituirlos. En prevision a que estas situaciones se van repetir en el resto del edificio, se ha
estimado considerar la necesidad de renovar el 33% de los fancoils existentes.

Estas actuaciones introducen los precios nuevos:

e PCO63
e PCoO64
e PCO65
e PC066

1.1.g. Vidrio de seguridad 4+4 puerta PM1.

En las dos puertas a ambos lados del pasillo central de la planta 7, no es posible colocar los vidrios con cdmara
previstos ya que el ancho de la carpinteria actual no lo permite. Por ello se propone eliminar la camara y
colocar unos vidrios laminar de 4+4 que tengan una seguridad al estar expuestos a corrientes de aire por ser
estas puertas las que comunican la planta 7 con la cubierta de los anillos.

Esta actuacidn introduce el precio nuevo:
e PCO060.

De la misma forma, se genera una disminucién de medicién de las partidas del presupuesto en el capitulo
7.01:

e 07.01.01 - DESMONTADO DE VIDRIO EXISTENTE EN CARPINTERIA
e 07.01.03 - DOBLE ACRISTL.4+4 BAJA EMISIVIDAD/12mm./3+3
e 07.01.07 - JUNQUILLOS ALUMINIO PARA PERFIILERIA DE CARP. METALICAS

1.1.h. Apuntalamiento y entibacion cuajada.
Al iniciar los trabajos en la zona de la arqueta general del edificio y desmontar la soleria existente, se detecta
una bajada del nivel del terreno superior a la que inicialmente se habia observado en la zona puntual de
estudio por lo que resulta necesario prever un apuntalamiento y entibacién de la excavacidn por si las
condiciones del terreno en ese momento lo requirieran al realizar estos trabajos.
Esta actuacion introduce el precio nuevo:

e PCO67

1.1.i. Perforacion de chapa de peldaiios y colocacion de banda de neopreno.

Durante la ejecucion de los trabajos en las escaleras exteriores de acceso a la planta 8, y tras el desmontaje
parcial del revestimiento de marmol de los peldafios, se ha detectado una circunstancia constructiva no
visible en fase de proyecto.

Los peldafios estan conformados mediante una chapa metalica continua y plegada que actia como soporte
del revestimiento pétreo. Debido a su configuracién geométrica y a la pendiente existente, dicha chapa no
favorece una evacuacién adecuada del agua de lluvia, produciéndose acumulaciones de humedad bajo el
revestimiento.

Como consecuencia de esta deficiente evacuacidn, se ha constatado la existencia de procesos de oxidacién en
la cara superior de la chapa metalica, situacion que no era apreciable anteriormente al encontrarse oculta
bajo el peldafieado de marmol.

Afin de evitar la acumulacidn de agua bajo el revestimiento y mejorar la durabilidad del conjunto, se propone:

7
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e Laperforacién controlada de la chapa metélica, permitiendo la evacuacion del agua retenida.
e La colocacién de banda de neopreno como elemento intermedio, que mejore la estanqueidad y
absorba pequefias irregularidades, evitando puntos de retencién de humedad.
Esta actuacidn genera el precio nuevo:
e PCO59

La solucién adoptada mejora el comportamiento frente a la humedad, reduce el riesgo de corrosion futura 'y
facilita el mantenimiento del elemento.

1.1.j. Poda de vegetacion.

En el proyecto aprobado se prevé la colocacidn de barandillas de seguridad en los muros exteriores.

Debido a la época en la que se van a realizar estos trabajos, se ha constatado que la vegetacidn existente junto
al cerramiento de la parcela por la parte exterior invade parcialmente la coronacion del muro, dificultando el
acceso y correcta colocacién de las barandillas.

En consecuencia, resulta necesario proceder a la poda controlada de la vegetacion existente en la zona
afectada, exclusivamente en la medida imprescindible para permitir la ejecucién de la solucién adoptada.

Esta actuacidn genera el precio nuevo:
e PcCos1

1.1.k. Sustitucion de pulsadores de iluminacion.

Durante la ejecucion de los trabajos correspondientes a la integracién en el sistema de control y gestién, que
la firma Johnson Controls esta implantando, se ha comprobado la existencia de problemas en los pulsadores
derivados de una resistencia ohmica muy elevada que genera un inadecuado contacto con el actuador
ubicado en el propio mecanismo. Esta situacién es debida a que la conexidn de los pulsadores estd hecha de
origen con conductor rigido de cobre de seccién 1,5 mm?2,

Durante la fase de redaccion del proyecto, no fue posible prever que los pulsadores de iluminacidn existentes
no resultarian compatibles con el cableado del sistema de Johnson Controls, dado que esta incompatibilidad
solo se ha puesto de manifiesto durante las labores de conexionado y verificacion en obra.

Como consecuencia de esta circunstancia detectada durante la ejecucién de los trabajos, se ha determinado
que la solucidn técnica viable consiste en la sustitucion de los pulsadores de iluminacién por otros que
garanticen un contacto eléctrico adecuado y seguro, compatible con las caracteristicas del sistema de control
instalado.

Estas actuaciones implican la incorporacién del siguiente precio nuevo:

e PCO89

1.1.l. Urbanizacion: pletina perimetral de acero; alcorque metalico; limpieza de solera.
Durante la ejecucidn de las obras de urbanizacion exterior y acondicionamiento perimetral de la parcela se

han detectado circunstancias que aconsejan la adopcidn de soluciones técnicas alternativas a las inicialmente
previstas en proyecto, sin que ello suponga alteracién de la naturaleza global del contrato.

1) Pletina perimetral de acero galvanizado (PC052)
El proyecto aprobado contemplaba la estabilizacion del borde del talud mediante la ejecucion de un zuncho
perimetral de hormigén armado, asociado a trabajos de excavacién y hormigonado.

Una vez iniciada la obra y analizado el comportamiento real del talud, se constata que no resulta necesario
ejecutar dicha estabilizacién estructural, siendo técnicamente viable una solucién menos invasiva que
permita:

e Evitar afecciones al talud existente.
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e Reducir movimientos de tierra innecesarios.
e Minimizar el impacto sobre la vegetacién y entorno inmediato.
e Simplificar la ejecucién manteniendo la funcionalidad prevista.

Por ello, se adopta como solucidn alternativa la colocacion de una pletina perimetral de acero galvanizado de
200x8 mm con redondo @16 mm, en ambos lados del talud.

Asimismo, se ha comprobado que la solucién inicialmente prevista en el lado del jardin presentaba problemas
de alabeo de la pletina existente, debido a su menor espesor, por lo que la nueva solucién mejora la
estabilidad geométrica y durabilidad del elemento.

Esta actuacidn genera el precio nuevo:
e PCO052
Ademas, afecta a las siguientes partidas del proyecto aprobado:
e 09.03 - Excavacion pozos tierra c. media, medios manuales, prof. max. 1,50 m
e 09.06 - Hormigdn en masa HM-20/P/40/X0 en cimientos
e 09.08 - Hormigbn armado HA-25/B/20/XC2 B400S en vigas/zuncho v/bomba
2) Alcorques metalicos (PC053)

Durante la revision de los elementos existentes para ejecutar las obras correspondientes, se ha constatado que
numerosos alcorques prefabricados presentan deterioro significativo, roturas y pérdida de estabilidad.

Asimismo, se ha verificado la dificultad de reposicién mediante piezas similares a las existentes, tal y como
estaba previsto en el proyecto, tanto por disponibilidad en el mercado como por diferencias dimensionales y
de acabado.

En consecuencia, se propone sustituir la solucion prevista por alcorques metalicos ejecutados mediante
pletinas galvanizadas, solucién que:

e Mejora la durabilidad frente a agentes atmosféricos.

e Presenta mejor comportamiento frente al crecimiento radicular.

e Reduce mantenimiento futuro.

e Mantiene un coste equivalente al inicialmente previsto.
Esta actuacidn genera el precio nuevo:

e PCO53
Y deja sin efecto la siguiente partida del proyecto aprobado:

e 09.12 - Reposicion de alcorque de piezas prefabricadas 60x60x4 cm
3) Limpieza de solera existente y retirada de elementos sueltos (PC054)

Durante la ejecucion de las obras de urbanizacion se ha constatado la existencia de una solera bajo el acabado
de las zonas peatonales no documentada en la informacién facilitada durante la licitacion.

El proyecto contemplaba excavacion, compactacion y colocacién de lamina de polietileno al asumir la
inexistencia de dicha base.

Comprobada la presencia de la solera existente en condiciones estructurales adecuadas, se considera
técnicamente innecesaria la demolicidn, siendo suficiente:

e Lalimpieza de la superficie.

e Lapreparacion superficial para la correcta adherencia del nuevo acabado.
Esta actuacion genera el precio nuevo:

e PCO54
Quedando sin efecto las siguientes partidas del proyecto aprobado:

e 09.04 - Excavacion cajeado tierras c. media, medios manuales
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e 09.05 - Compactacién superficial realizada con pisén mecénico
e 09.07 - Ldmina de polietileno sobre sub-bases de cimentacién
4) Barandilla quitamiedos del acerado (PC055

En el borde del acerado junto al talud perimetral esta prevista en proyecto la colocacién de una barandilla con
montantes cada 2.80m.
Tomada la decisién de sustituir el borde que estaba previsto en la solera por una pletina perimetral de acero
galvanizado (PC52), como se ha indicado anteriormente, resulta necesario reforzar la barandilla que estaba
prevista por otra mas resistente y con montantes cada 1,80m ya que no se dispone de este zuncho para su
anclaje.
Esta actuacion genera el precio nuevo:

e PCO55
La adopcidn de la nueva solucidn supone la supresion de la partida inicialmente prevista:

e 09.13 - BARANDILLA REDONDO DIAM.20 ACERO GALVANIZADO

1.1.m. Bancadas existentes.

Tras la realizacion de la adecuacion de la sala de calderas y durante el replanteo definitivo de la instalacién, se
ha comprobado que dos de las bancadas inicialmente prevista para mantenerse en su posicidn original
generaba interferencias funcionales relevantes. Por ello resulta necesaria su demolicién con medios
especiales dada la singularidad de su ubicacién sobre la zona correspondiente a dependencias de la
Consejeria, lo que aconseja extremar las condiciones de seguridad y control de vibraciones durante su
retirada.

Adicionalmente, se ha constatado que dichas bancadas presentaban un exceso de peso y una ejecucion
constructiva inadecuada, lo que impedia su adaptacién o reutilizacién en condiciones técnicas aceptables.

Por todo ello, se determina la necesidad de proceder a su retirada.
La actuacién genera los precios nuevos:

e PCO72
e PCO79
e PCoO80

Condicién 2: que la modificacién no altere la naturaleza global del contrato.

Para este supuesto, las modificaciones que se contemplan no alteran la naturaleza global del contrato por
consistir en la realizacidn de obras similares a las contempladas inicialmente.

Condicién 3: Que la modificacién del contrato implique una alteracién en su cuantia que no exceda, aislada o
conjuntamente con otras modificaciones acordadas, del 50 por ciento de su precio inicial, IVA excluido.
El porcentaje de modificacién del contrato implica una modificacién del 19,80% del precio inicial, IVA

excluido, suma del 9,78% correspondiente al modificado 1 y del 10.02% correspondiente al modificado 2,
como se vera mas adelante, por lo que no excede del 50% de su precio inicial.

1.2. SUPUESTO 205.2.C), MODIFICACIONES NO SUSTANCIALES.

Las modificaciones que se proponen al ser de naturaleza y caracteristicas similares a las del proyecto no
introduce condiciones diferentes a las de licitacién del contrato inicial. En concreto, la obra resultante no
requiere clasificacidn del contratista diferente a la exigida en la licitacidn original.
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A continuacién, se justifica la necesidad de estas modificaciones:

1.2.a. Tabique autoportante yeso laminado estructura metalica.

Durante la fase de redaccidn del Proyecto Basico y de Ejecucidon no se contempld la ejecucion de vestibulos
previos de acceso a los nucleos de ascensores Ay D en el sétano -2.

Resulta necesario realizar esta compartimentacién ya que no puede desvincularse técnicamente del desarrollo
global de la obra, ya que:

o Afecta directamente a la sectorizacidn contra incendios del edificio.
e Requiere coordinacion con las instalaciones proyectadas.
e Precisa integracion con los acabados y soluciones constructivas definitivas.

Se contempla la ejecucion de estos vestibulos con tabique autoportante de yeso laminado con estructura
metalica con clasificacion EI-60 (RF-60) debidamente justificada, ensayada y certificada conforme a normativa
vigente.

Esta actuacion introduce el precio nuevo:
e PCO62.

1.2.b. Actuaciones en la solera del sétano 2, como granallado y reparacion de grietas.

En el Proyecto aprobado se contemplaba la realizacion de pequefias reparaciones puntuales sobre la solera
existente del s6tano -2 mediante la ejecucién de una solera de hormigdn de 10cm de espesor, seguidas de la
aplicacidn de la pintura de terminacién prevista para la zona de rodadura del aparcamiento.

No obstante, una vez iniciados los trabajos, se ha comprobado que la superficie presenta:
e Desgastes superficiales irregulares.
e Fisuracion longitudinal y transversal en distintos pafios.
e Zonas con pérdida de adherencia y microfisuracién superficial.

Como solucidn técnica mas adecuada, se propone sustituir la solucién propuesta en el proyecto por las
siguientes ya que técnicamente son actuaciones mas sencillas de ejecutar y por ende se reduce su plazo de
ejecucion:
e El granallado mecénico de la superficie para regularizarla, abrir poro y mejorar la adherencia del
sistema de acabado.

e La reparacion estructurada de grietas mediante saneado, sellado y tratamiento especifico previo a la
aplicacién del revestimiento final.

Estas actuaciones generan los precios nuevos:
e PCO56
e PCO57

Como consecuencia de la solucion adoptada, deja de ser necesaria en esta zona la ejecucion de la siguiente
partida prevista en el proyecto:

e 20.06.03 - SOLERA DE HORMIGON HA-25 #150x150x6 mm, 10 cm espesor para recrecido

1.2.c. Aplicacion de cera sobre paramento de estuco.

Durante la ejecucién de los trabajos de reparacion de los paramentos revestidos con estuco en las plantas 5 y
6, se ha comprobado que, una vez realizadas las actuaciones de saneado y reposicidn puntual del material, el
acabado superficial resultante presentaba diferencias de textura y tono respecto al estuco original existente.

Asimismo, se ha constatado que el estuco original contaba con un tratamiento superficial que mejoraba:
e Launiformidad estética del conjunto.
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e Laresistencia al rocey al desgaste.
e Lafacilidad de mantenimientoy limpieza.
e Ladurabilidad frente al envejecimiento.

Con el fin de garantizar la correcta integracion visual de las zonas reparadas y mejorar el comportamiento del
revestimiento en el tiempo, se propone la aplicacion de una capa de cera protectora sobre el paramento de
estuco, reproduciendo el tratamiento superficial original.

Esta actuacion genera el precio nuevo:
e PCO58

1.2.d. Lamina de Proteccion solar para cristaleras.

Durante la ejecucién de las obras y una vez renovados determinados vidrios y acondicionados los espacios
interiores con las cortinas correspondientes, se ha podido comprobar el comportamiento real de las fachadas
acristaladas de gran formato en varias dependencias del edificio.

En determinados despachos y zonas de trabajo se ha constatado una elevada incidencia de radiacién solar
directa en determinadas franjas horarias, generando:

e Deslumbramientos sobre puestos de trabajo.

e Incrementos puntuales de carga térmica.

e Molestias en condiciones normales de uso.

e Mayor demanda de refrigeracion en dichos espacios.

Por ello resulta necesario incorporar ldmina de proteccion solar en cristaleras exteriores de gran tamafio, que
es una solucion técnicamente proporcionada, reversible y compatible con la carpinteria existente con el
objetivo de:

e Mejorar el confort térmico y visual.

e Reducir deslumbramientos.

e Optimizar el comportamiento energético del edificio.

e Minimizar la necesidad de soluciones interiores adicionales (estores o elementos opacos),
La actuacion genera el precio nuevo:

e PcCo61

Estas actuaciones no se integraron en el proyecto inicial ni en el modificado n°1 debido a factores
estrictamente técnicos relacionados con el grado de definicién alcanzado en cada fase de la obra y con la
disponibilidad progresiva de informacion precisa durante su ejecucion.

Las modificaciones indicadas se consideran que no son sustanciales ya que no cumplen ninguna de las
condiciones del supuesto 205.2.c) siguientes:

Condicién 1: Que la modificacién introduzca condiciones que, de haber figurado en el procedimiento de
contratacién inicial, habrian permitido la seleccidon de candidatos distintos.

Se considera que las necesidades contempladas en la solicitud y propuesta técnica del modificado tienen
cabida en este supuesto dado que las modificaciones propuestas al ser de naturaleza y caracteristicas
similares a las del proyecto no introduce condiciones diferentes a las de licitacion del contrato inicial. En
concreto, la obra resultante no requiere clasificacion del contratista diferente a la exigida en la licitacién
original.
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Condicién 2: Que la modificacidn altere el equilibrio econémico del contrato en beneficio del contratista de
una manera que no estaba prevista en el contrato inicial.

El porcentaje de modificacion del contrato implica una modificacion del 19,80% del precio inicial, IVA
excluido, suma del 9,78% correspondiente al modificado 1 y del 10.02% correspondiente al modificado 2,
como se vera mas adelante, por lo que no excede del 50% de su precio inicial.

Condicién 3: Que la modificacién amplie de forma importante el ambito del contrato. Para que se cumpla este
condicidn se deben dar dos supuestos:

(i) Que el valor de la modificacion suponga una alteracién en la cuantia del contrato que exceda, aislada o
conjuntamente, del 15 por ciento del precio inicial del mismo, IVA excluido.

El porcentaje que representan las modificaciones no sustanciales del modificado 2 respecto del importe inicial
del contrato es del 0,58 %, dado que el total de las modificaciones del modificado 1 suponian un 9,78%
respecto del importe inicial del contrato, el porcentaje total de las modificaciones no sustanciales se
encuentra por debajo del limite del 15 % establecido como umbral de referencia para apreciar el caracter
sustancial de la modificacion, conforme a los criterios establecidos en el articulo 205 de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico.

(il) Que las actuaciones objeto de la modificacién se hallen dentro del ambito de otro contrato, actual o futuro,
siempre que se halla iniciado la tramitacion del expediente.

Todas las actuaciones incluidas en este modificado no forman parte del dmbito natural de ningdn otro
contrato, ni actual ni en tramitacidn, ni existe expediente iniciado para su ejecucion independiente, lo que
confirma que la modificacion no es sustancial y se mantiene dentro del alcance propio del contrato vigente.

1.3. VARIACION UNIDADES DE OBRA.

Durante la ejecucién del proyecto se han producido variaciones en las unidades de obra, que no se
corresponden ni con las modificaciones sobrevenidas (articulo 205.2.b), ni con las no sustanciales (articulo
205.2.c) de la vigente LCSP, y que se incorporan a este modificado en virtud del articulo 160.2 del RDL
1098/2001, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas (RGLCAP), aun vigente en lo que no contradiga la normativa actual. Dicho articulo
dispone literalmente respecto a estas variaciones de las unidades de obra: ‘No obstante, cuando con
posterioridad a las mismas hubiere necesidad de introducir en el proyecto modificaciones de las previstas en el
articulo 146 de la Ley, habrdn de ser recogidas tales variaciones en la propuesta a elaborar, sin necesidad de
esperar para hacerla a la certificacion final citada.” El articulo 146 de la Ley anterior corresponde, en la vigente
LCSP, al articulo 205 sobre modificaciones no previstas del contrato, que abarca tanto las modificaciones
sobrevenidas como las no sustanciales.

A efectos de su justificacion, las variaciones de medicidon pueden agruparse en los siguientes supuestos:

1.3.a. Ajustes de medicién derivados de la comprobaciéon de las superficies reales de actuacion en
acabados.

Durante la ejecucion de los trabajos se ha procedido a verificar in situ las superficies reales sobre las que ha
sido necesario actuar, comprobandose en determinados casos diferencias respecto a las estimadas
inicialmente en el proyecto, que habian sido deducidas de la documentacién grafica disponible.

Como consecuencia de esta comprobacién, se han producido ajustes de medicién, tanto por incremento como
por disminucién de las superficies inicialmente previstas.

Este supuesto afecta a las siguientes unidades de obra:
* Partida 07.02.05 - Levantado de solado de marmol de 60x40x4 cm sin tanganillos.
* Partida 21.02.12 - Levantado de solado de marmol de 60x40x4 cm sobre tanganillos.
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* Partida 21.02.05 - Demolicién manual de mortero de proteccién en cubierta y pretiles.
* Partida 21.02.08 - Picado de estuco en paramentos verticales.

En todos estos casos, la variacion responde a la superficie real finalmente intervenida durante la ejecucion de
los trabajos, ajustandose la medicidn de las partidas para reflejar las cantidades efectivamente ejecutadas.

1.3.b. Unidades de obra no ejecutadas por inexistencia o innecesariedad de los elementos previstos en el
aislamiento.

Durante la ejecucion de las obras se ha comprobado que algunos de los elementos constructivos
contemplados en el proyecto no existian realmente en la edificacion o no requerian intervencion, lo que ha
dado lugar a la no ejecucidn de determinadas unidades de obra.

En el caso del aislamiento de cubierta, una vez levantadas las capas superiores se comprobé in situ que la
cubierta existente no disponia de capa de aislamiento térmico, por lo que no fue posible ejecutar ni su
desmontaje ni la recolocacion del material reutilizado.

Este supuesto afecta a las siguientes partidas:
* Partida 07.03.01 - Desmontado de aislamiento existente.
* Partida 07.03.03 - Colocacidn de panel aislante extrusionado de 30 mm reutilizado.

1.3.c. Unidades de obra no ejecutadas por inexistencia o innecesariedad de los elementos previstos en la
estabilizacion de talud.

Durante la ejecucion de las obras se ha comprobado que algunos de los elementos constructivos
contemplados en el proyecto no existian realmente en la edificacion o no requerian intervencion, lo que ha
dado lugar a la no ejecucién de determinadas unidades de obra.

En el caso del sistema de estabilizacion del talud mediante chapén metélico, tras la inspeccién directa del
terreno durante la ejecucion de la obra se comprobd que el talud presentaba condiciones adecuadas de
estabilidad, no siendo necesaria la instalacion del sistema de refuerzo previsto.

Por ello, se procede al ajuste de la medicién de estas partidas para reflejar su no ejecucién, derivada de la
comprobacién de las condiciones reales de la obra.

Este supuesto afecta a las siguientes partidas:

* Partida 09.09 - Chapén de acero galvanizado 1500x1200x8 mm + tacos expansivos de acero
inoxidable para estabilizacion de talud.

1.3.d. Conservacion de elementos existentes en condiciones adecuadas.

Durante la ejecucidn de los trabajos se ha constatado que algunos elementos existentes presentan adecuadas
condiciones de conservacion y funcionalidad, por lo que se ha considerado conveniente mantenerlos sin
necesidad de proceder a su demolicidn o reparacién.

Este supuesto afecta a las siguientes unidades de obra:
* Partida 17.09 - Reparacion de escalera existente en chimenea.
* Partida 21.02.01 - Demolicidn selectiva manual de fabrica de doble citara y remates de cubierta.

En el caso de la escalera existente en chimenea, una de las dos unidades previstas se encuentra ejecutada en
tramex y en adecuadas condiciones de uso, por lo que no ha sido necesario realizar trabajos de reparacién
sobre la misma.

En el caso de los pretiles exteriores de los anexos, se ha comprobado que presentan buen estado de
conservacion, resultando compatibles con la instalacion de las lineas de vida previstas, por lo que se ha
decidido mantenerlos sin proceder a su demolicion.
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1.3. e. Ajustes derivados de la configuracion final de los espacios interiores.
Durante el desarrollo de la obra se han producido ajustes en la distribucién y configuracién final de
determinadas dependencias del edificio, lo que ha dado lugar a variaciones en la superficie de algunos
elementos de equipamiento interior.
Este supuesto afecta a las siguientes partidas:
* Partida 14.02 - Cortina vertical con lama de 89 mm tejido tipo screen factor de apertura 1%.
¢ Partida 14.03 - Cortina vertical con lama de 89 mm tejido tipo screen factor de apertura 5%.
* Partida 14.07 - Estor enrollable con tejido screen R60.
En el caso de las cortinas verticales, la reorganizacion de determinados espacios ha supuesto una ligera
reduccion en algunos huecos y la necesidad de instalacion en otros, produciéndose ajustes en las superficies
previstas.
En el caso de los estores enrollables, durante la toma de datos en obra para su fabricacion se verificaron las

dimensiones reales de los huecos, constatandose que los estores no alcanzan la cota de suelo, lo que ha
supuesto una reduccion de la superficie inicialmente estimada.

1.3.f. Ajustes derivados del alcance final de las actuaciones en cubierta.

Durante la ejecucion de las obras se ha revisado el alcance de algunas intervenciones previstas en cubierta,
comprobandose la viabilidad de mantener determinados elementos existentes sin necesidad de proceder a su
demolicién.

Este supuesto afecta a las siguientes unidades de obra:
* Partida 21.02.10 - Levantado de solado y rodapié de marmol existente.
* Partida 21.02.13 - Demolicion selectiva de techo continuo de plancha de escayola.

En el caso de la cubierta de la planta 10, se ha considerado técnicamente viable mantener la soleria existente
y ejecutar la impermeabilizacion sobre ella, reduciendo la superficie de levantado prevista.

En el caso del falso techo de la planta 8?, finalmente no ha sido necesario intervenir, por lo que no se ha
ejecutado la demolicién inicialmente contemplada.

1.3.g. Ajuste de mediciones y adecuacion de acometidas eléctricas a subcuadros de produccion térmica.

En el proyecto inicial no fue posible disponer de informacion completa y actualizada relativa a la configuracion
interna del Cuadro General de Baja Tension ni al detalle del dimensionamiento y trazado exacto de las
acometidas eléctricas existente, dado que mantenimiento no facilita informacion a ese respecto por no
tenerlo documentado. Durante la fase de proyecto, el acceso a dicho cuadro y a la documentacién técnica
asociada resulté limitado, por lo que no se pudo realizar un levantamiento preciso de la estructura interna,
distribucion de barras, posiciones disponibles y longitud real de canalizaciones y conductores existentes.

Una vez iniciada la fase de Direccion de obra, y tras llevar a cabo el replanteo completo del sistema eléctrico,
se ha comprobado que la configuracion real del CGBT no permite sin una intervencién de caracter estructural
importante, la integracion directa de nuevas salidas para alimentar a los subcuadros eléctricos asociados a los
equipos de proteccion térmica y frigorifica. Adicionalmente se ha constatado la existencia de interruptores
automaticos de gran calibre actualmente en desuso o pendientes de retirada, cuyo reaprovechamiento se
considera técnica y econémicamente conveniente.

Con el objetivo de optimizar recursos, minimizar tiempos de parada y evitar intervenciones complejas sobre el
CGBT que puedan comprometer la continuidad de servicio en un edificio en funcionamiento, se ha
determinado la necesidad de ampliar la capacidad util de los cuadros, manteniendo su estructura principal, y
reutilizar los interruptores existentes, integrandolos en la alimentacién de los nuevos subcuadros.

Ello implica necesariamente

e Lamodificacion y redistribucion de acometidas hacia los subcuadros de produccion
15

MARIA DOLORES ARIAS QUILES 07/04/2026 09:58:02 PAGINA: 15/20

VERIFICACION NJyGw3uN1INdxGIVQN8V9I3C4US5yWXG3 https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/




® * Plan de Financiado por la
GOBIERNO MINISTERIO . i Unién Europea
U5 DEESPANA  DEVIVIENDA Recuperacian, P
i b Y AGENDA URBANA Transformacion \
oA W v Reslliencia NextGenerationEU | PIREP ™\

Junta de Andalucia

Consejeria de Economia, Hacienda, Fondos Europeos y Dialogo Social
Direccion General de Patrimonio
e Elaumento de la longitud de los conductores respecto a las previsiones iniciales

e La adaptacion de bandejas canalizaciones y pasos de instalaciones para adecuarse al nuevo trazado
eléctrico.

e La garantia de cumplimiento con la ITC-BT aplicable (seccién de conductores, caida de tensidn,
selectividad y proteccion)

e Estasolucién presenta claras ventajas técnicas y operativas

e Evita una reforma integral del CGBT, que habria requerido prolongadas desconexiones eléctricas,
incompatibles con la operacién diaria del edificio.

e Permite la continuidad del servicio durante los trabajos.

e Garantiza lafiabilidad y seguridad eléctrica de las nuevas acometidas.

e Reduce costes asociados a la adquisicion de nuevos interruptores de gran capacidad

e Optimiza la integracion del sistema dentro de la arquitectura eléctrica existente.
En consecuencia, el incremento de mediciones asociado a los nuevos trazados de alimentacién eléctrica no
responde a una modificacion opcional, sino a la adecuacién necesaria para garantizar la correcta conexion de
los equipos de produccion a sus subcuadros correspondientes, asegurando la explotacion segura y eficiente
de la instalacion y evitando actuaciones en el Cuadro General de Baja Tensidn.
Este supuesto afecta a las siguientes unidades de obra:

* Partida 01.03.01.02 - CONDUCTOR Cu RZ1-K(AS) 0.6/1 KV 1X240 mm2

* Partida 01.03.01.03 - CONDUCTOR Cu SZ1-K(AS+) 0.6/1 KV 1X120 mm?2

* Partida 01.03.01.04 - CIRCUITO TRIFASICO 2(3x120+TTx70) mm2 SUP.

* Partida 01.03.01.05 - CIRCUITO TRIFASICO 2(3x150+TTx95) mm2 SUP.

1.3.h. Ajuste de unidades de obra correspondientes a luminarias.

Durante el desarrollo de la obra y tras la revisién de las necesidades reales de iluminacidn de las distintas
dependencias del edificio, se ha procedido a ajustar la distribucion y tipologia de determinadas luminarias
previstas en el proyecto, con el fin de adaptar la instalacion a la configuracion final de los espacios y a los
niveles de iluminacién requeridos.

Como consecuencia de esta revisién, se han producido variaciones en la medicién de varias unidades de obra
correspondientes al capitulo de iluminacidn, derivadas fundamentalmente de la sustitucidn o redistribucion
de determinados modelos de luminarias por otros de caracteristicas similares o mayor rendimiento luminico,
asi como de la incorporacién de nuevas unidades en zonas no contempladas inicialmente.

En particular, respecto a las partida 03.01.02 - Luminaria empotrada 1200x300 3600 limenes, se ha producido
una disminucién de 342 unidades, motivada por la sustitucidn de parte de estas luminarias por otras de mayor
flujo luminoso.
En este sentido, durante el desarrollo de la obra se ha considerado conveniente emplear luminarias del tipo
03.01.03 - Luminaria empotrada 1200x300 4200 limenes, lo que ha dado lugar a un incremento de 440
unidades de esta partida. Este aumento se debe, entre otras circunstancias, a la necesidad de incorporar 370
luminarias adicionales en la planta séptima y 70 luminarias en la planta octava, con el fin de garantizar los
niveles adecuados de iluminacidn en dichas zonas.
Asimismo, se han producido ajustes en otras tipologias de luminarias como consecuencia de la adaptacion de
la instalacion a las condiciones reales de los espacios y a la configuracion final de la obra:

* Partida 03.01.04 - Luminaria empotrada 600x300 1700 [Umenes, con un incremento de 40 unidades.

¢ Partida 03.01.05 - Luminaria estanca L1500 6000 limenes, con un incremento de 114 unidades.

* Partida 03.01.06 - Luminaria suspendida L1410 1900 limenes, con un incremento de 66 unidades.
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* Partida 03.01.08 - Luminaria LEDTUBE HF 1500 UO 36W 840 T5, con un incremento de 1.344
unidades.

Estas variaciones responden a la adaptacion de la solucién de iluminacion a las necesidades reales detectadas
durante la ejecucion de la obra, manteniéndose en todo caso las prestaciones técnicas previstas en el proyecto
y sin que ello suponga alteracion del objeto del contrato.

En consecuencia, en el presente modificado se procede al ajuste de la medicién de las partidas indicadas para
reflejar la configuracion final de la instalacidn de iluminacidn ejecutada en el edificio.

1.3.i. Ajuste de unidades de obra correspondientes al kit hidraulico de la instalacién.

Durante el desarrollo de la obra y en el proceso de verificacion de las instalaciones existentes y de los equipos
terminales presentes en el edificio, se ha llevado a cabo un conteo definitivo de las unidades realmente
instaladas, con el fin de ajustar correctamente los elementos necesarios para el equilibrado hidraulico de la
instalacion.

Como resultado de esta comprobacién realizada in situ en fase de ejecucién de la obra, se ha constatado que
el nimero de unidades terminales existentes es superior al estimado inicialmente en el proyecto, lo que ha
hecho necesario incrementar el nimero de kits de equilibrado previstos para garantizar el correcto ajuste y
funcionamiento de la instalacion.

En consecuencia, se produce un aumento en la medicion de las siguientes partidas:
* 19.03.01.01 - Kit de equilibrado para unidades terminales @15
* 19.03.01.02 - Kit de equilibrado para unidades terminales @20
* 19.03.01.03 - Kit de equilibrado para unidades terminales @25
* 19.03.01.04 - Kit de equilibrado para unidades terminales @32

La variacién responde a la comprobacion del nimero real de equipos terminales existentes en la instalacién
durante la ejecucion de la obra, procediéndose en el presente modificado al ajuste de la medicion de estas
partidas para reflejar las unidades realmente necesarias para el equilibrado hidraulico del sistema.

Esta modificacion no supone alteracidn de la solucidn técnica prevista, limitandose a ajustar la medicién de
las unidades de obra a la realidad de la instalacidn existente y a las necesidades de regulacion del sistema.

1.3.j. Ajuste de medicion en canalizaciones para sistema de control (bus DALI).
Se ha producido un incremento en la medicién de tubo corrugado destinado a la canalizacién del bus DALI,
derivado de la definicidn final de los recorridos de instalacion durante la ejecucion de la obra.

Dicho incremento responde a la necesidad de adaptar los trazados a las condiciones reales de la edificacion, a
la disposicién efectiva de los elementos constructivos y a la coordinacién con el resto de instalaciones
existentes, una vez comprobadas in situ las limitaciones de paso, interferencias y condicionantes geométricos
no plenamente determinables en fase de proyecto.

En este sentido, la solucién adoptada mantiene integramente los criterios técnicos y funcionales previstos
para el sistema de control de iluminacidn, sin que se produzca alteracion de su disefio ni de las prestaciones
definidas, tratdindose exclusivamente de un ajuste de medicién derivado de la configuracién final de los
recorridos de canalizacion.

Este supuesto afecta a las siguientes unidades de obra:

* 05.33 - Corrugado tubo bus

1.3.k. Ajuste de Gestion de residuos.

Como consecuencia de la redaccidn y posterior ejecucion del presente modificado, se produce un incremento
en las previsiones correspondientes al capitulo de gestién de residuos, derivado de la generacién adicional de
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residuos asociada a las nuevas unidades de obra y a los ajustes introducidos respecto de la solucidn
inicialmente proyectada. Este incremento responde a la necesidad de garantizar la correcta clasificacion,
acopio, transporte y tratamiento de los residuos generados, conforme a la normativa vigente y a las
condiciones reales de ejecucion de la obra.

Este supuesto afecta a las siguientes unidades de obra:
* 23.01 - Gestion de residuos

1.3.l. Ajustes de Seguridad y Salud.

Asimismo, la incorporacion de las modificaciones previstas en el presente documento conlleva un incremento
en las medidas contempladas en el Estudio de Seguridad y Salud, al derivarse nuevas situaciones de riesgo y
una mayor intensidad o duracién de determinadas unidades de obra. En consecuencia, resulta necesario
reforzar y adaptar los medios preventivos, protecciones colectivas e individuales, asi como la organizacién de
los trabajos, con el fin de asegurar el cumplimiento de la normativa aplicable y garantizar las condiciones de
seguridad durante la ejecucion de las actuaciones modificadas.

Este supuesto afecta a las siguientes unidades de obra:
® 24 -Seguridady salud

La propuesta técnica presentada por la Direccidn Facultativa se limita a introducir las variaciones
estrictamente indispensables. Asi mismo, teniendo en cuenta que determinadas circunstancias concretas que
motivan esta modificacion exigen la suspension temporal total de las obras hasta la aprobacién del
modificado y que su tramitacién provocaria un retraso en la obra que haria inviable su recepcién en el plazo
establecido para el cumplimiento del objetivo para las actuaciones de la Fase 2 del PIREP, entre las que se
encuentra esta obra, se solicita que se acuerde la continuidad provisional de las mismas conforme a lo
previsto en el art. 242.5 de la LCSP.

Por otro lado, se sefiala expresamente que las modificaciones que se proponen implican una redistribucion de
la planificacion de la ejecucion de las obras debido a la ejecucion de unidades nuevas no previstas en el
proyecto. De acuerdo con las aclaraciones y determinaciones de la contrata, no implica variacién de plazos
sobre la entrega definitiva de todas las obras.

El precio del contrato es de 8.778.369,79 €, al que corresponde, en concepto de IVA, un importe de 1.843.457,66
€, siendo el precio total del contrato, IVA incluido, de 10.621.827,45 €.

Con el primer modificado, el precio del contrato quedaba incrementado en la cantidad de 858.211,88 € a la
que corresponde, en concepto de IVA, un importe de 180.224,49 €, siendo el incremento total del precio del
contrato, IVA incluido, de 1.038.436,37 €. Dicho incremento representaba un 9,78 % respecto al precio del
contrato que, en consecuencia, quedaba fijado en 9.636.581,67 €, al que corresponde, en concepto de IVA, un
importe de 2.023.682,15 €, siendo el precio total del contrato, IVA incluido, de 11.660.263,82 €.

Con este segundo modificado, el precio del contrato queda incrementado en la cantidad de 879.912,44 € a la
que corresponde, en concepto de IVA, un importe de 184.781,61 €, siendo el incremento del precio del
contrato, IVA incluido, de 1.064.694,05 €. Dicho incremento representa un 10,02 % respecto al precio inicial
del contrato.

Con los dos modificados, el precio del contrato queda incrementado en la cantidad de 1.738.124,32 € a la que
corresponde, en concepto de IVA, un importe de 365.006,11€, siendo el incremento del precio del contrato, IVA
incluido, de 2.103.130,43 €. Dicho incremento representa un 19,80 % respecto al precio inicial del contrato,
que, en consecuencia, queda fijado en 10.516.494,11 €, al que corresponde, en concepto de IVA, un importe de
2.208.463,77 €, siendo el precio total del contrato, IVA incluido, de 12.724.957,88 €.
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Se hace constar que existe crédito adecuado y suficiente conforme a la siguiente distribucion:

Afio Importe Partida presupuestaria

PIREP - ] i

AUTOFINANCIADA 2026 | 1.064.694,05€ | 3100010000 G/61G/60200/00 MA01020501 2022000216

En consecuencia, este Servicio considera que se relinen los requisitos para la iniciacién del correspondiente
expediente de modificacion y que, efectivamente, determinadas actuaciones de las descritas en la propuesta
técnica, directa o indirectamente, afectan a la totalidad de la obra lo que obligaria a la suspension
temporal total de las obras al carecer la obra de partidas ejecutables no afectadas por el modificado. Esta
circunstancia, segln criterio de este Servicio, ocasionaria un grave perjuicio a la Administracion pues
impediria realizar la obra en el plazo establecido para el cumplimiento del objetivo para las actuaciones de la
Fase 2 del PIREP de las que forma parte esta obra, que, en virtud de la Adenda de modificacién del Convenio
con la Comunidad Auténoma de Andalucia, para la ejecucion de dicho programa, ha de finalizar antes del 30
de junio de 2026, y cuyo incumplimiento total o parcial, segln las clausulas Decimocuarta y Decimosexta del
Convenio de fecha 30 de diciembre de 2021, son causa de reintegro total o parcial de los ingresos percibidos y
puede ser causa de resolucion. Es decir, la suspension temporal total de la obra pondria en grave riesgo la
obtencién de los fondos europeos que la financian. Es por ello que se considera imprescindible continuar
provisionalmente la obra dado que el porcentaje de modificacién de 10,02% es inferior al 20% del precio
inicial del contrato conforme a lo previsto en el art® 242.5 de la LCSP, que establece lo siguiente:

“cuando la tramitacién de una modificacion exija la suspensién temporal total de la ejecucién de las obras y ello
ocasione graves perjuicios para el interés publico, el Ministro, si se trata de la Administracion General del Estado,
sus Organismos Auténomos, Entidades Gestoras y Servicios Comunes de la Seguridad Social y demds entidades
publicas integrantes del sector piblico estatal, podrd acordar que continden provisionalmente las mismas tal y
como esté previsto en la propuesta técnica que elabore la direccion facultativa, siempre que el importe mdximo
previsto no supere el 20 por ciento del precio inicial del contrato, IVA excluido, y exista crédito adecuado y
suficiente para su financiacién.

El expediente de continuacion provisional a tramitar al efecto exigird exclusivamente la incorporacion de las
siguientes actuaciones:

a) Propuesta técnica motivada efectuada por el director facultativo de la obra, donde figure el importe
aproximado de la modificacion, la descripcion bdsica de las obras a realizar y la justificacion de que la
modificacién se encuentra en uno de los supuestos previstos en el apartado 2 del articulo 203.

b) Audiencia del contratista.
¢) Conformidad del rgano de contratacién.
d) Certificado de existencia de crédito.

e) Informe de la Oficina de Supervisién de Proyectos, en el caso de que en la propuesta técnica motivada se
introdujeran precios nuevos. El informe deberd motivar la adecuacion de los nuevos precios a los precios
generales del mercado, de conformidad con lo establecido en el apartado 3 del articulo 102”.

La Oficina de Supervisién de Proyectos emite informe a los efectos del citado art® 242.5.e) de la LCSP, con
fecha 31 de marzo de 2026.

Por todo ello, este Servicio de Proyectos y Obras informa favorablemente respecto a la propuesta técnica
presentada y, considerando que se relinen circunstancias y requisitos previstos en la LCSP, PROPONE:
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Financiado por la
Unidn Europea

NextGenerationEU PlREP Junta de Andalucia

Plan de
ﬁ 3 s e
Y AGENDA URBANA Transformacion
‘ y Resiliencia
Consejeria de Economia, Hacienda, Fondos Europeos y Dialogo Social
Direccion General de Patrimonio
* Iniciar el expediente de modificacién del contrato de obras de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
205.2 b)yc) de la LCSP.
e Autorizar la iniciacién del correspondiente expediente de modificacion del proyecto vigente de
acuerdo con lo previsto en el articulo 242.4 de la LCSP.

* Aprobar la propuesta técnica presentada por la Direccion Facultativa.

*  Acordar la continuidad provisional de la obra de acuerdo con lo previsto en el articulo 242.5 de la LCSP
y las competencias establecidas en el articulo 4. a) del Decreto 39/2011, de 22 de febrero.

Documentacién que se adjunta:
- Propuesta técnica de la modificacién.
- Informe de la Oficina de Supervision de Proyectos

En Sevilla a la fecha de la firma digital
La Jefa de Servicio de Proyectos y Obras
Fdo: Maria Dolores Arias Quiles
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