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AD PPO SUS-CA.23 Extensicn PTA PL5-19-(AGF)

Area de Urbanismo

Departamento: Planeamiento y Gestion Urbanistica

Servicio: Juridico Administrativo de Planeamiento

Expediente: Plan Parcial de Ordenacion- PL 5/2019

Promotor: Parque Tecnoldgico de Andalucia, S.A.

Ambito de Planeamiento/Situacién: SUS. CA.23 “Extension Parque Tecnoldgico de
Andalucia”

Junta de Distrito n°: 9. Campanillas

Asunto: Notificacion acuerdo de aprobacion definitiva.

Por el Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesidn ordinaria celebrada el dia 25 de Junio de
2026, se ha adoptado el siguiente acuerdo:

“PUNTO N° U.1.- PROPUESTA DE LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO RELATIVA A
LA APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION SUS. CA.23 “EXTENSION
PARQUE TECNOLOGICO DE ANDALUCIA”

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, tras declarar por unanimidad la urgencia de este
punto, conocid la Propuesta referenciada, de fecha 17 de junio de 2026, cuyo texto a la letra es el
siguiente:

“Departamento: Planeamiento y Gestion Urbanistica

Servicio: Juridico Administrativo de Planeamiento

Expediente: Plan Parcial de Ordenacidon- PL 5/2019

Promotor: Parque Tecnoldgico de Andalucia, S.A.

Ambito de Planeamiento/Situacién: SUS. CA.23 “Extension Parque Tecnolégico de Andalucia”
Junta de Distrito n°: 9. Campanillas

Asunto: Propuesta de inclusion del expediente en el orden del dia de la Comisién del Pleno de
Urbanismo, Movilidad y Seguridad del Excmo. Ayuntamiento de Malaga.

PROPOSICION DE CARACTER URGENTE QUE FORMULA LA CONCEJALA DELEGADA DE
URBANISMO, EN RELACION AL EXPEDIENTE REFERENCIADO PARA SOMETERLO A LA
APROBACION DEL PLENO MUNICIPAL.

Resulta que con fecha 1 de junio de 2026 ha sido emitido informe-propuesta por el
Servicio Juridico-Administrativo de Planeamiento del Departamento de Planeamiento y
Gestion, que por medio de la presente elevo al Excmo. Ayuntamiento Pleno en tramite de
urgencia de conformidad con lo establecido en el art. 69.2 y art. 90 del Reglamento Organico
del Pleno del Ayuntamiento de Malaga.

Justificandose la urgencia en la necesidad de atender la creciente demanda de suelo para
actividades tecnolégicas y de innovacion vinculadas a la ampliacion del Parque Tecnolégico
de Malaga, favoreciendo la implantacion y expansion empresarial, la creacion de empleo
cualificado y la atraccién de inversiones, todo ello en atencién al relevante interés publico y
econémico que concurre en la actuacion.
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Asi se destaca que, al amparo del Decreto-ley 4/2019 de fomento de iniciativas
economicas mediante la agilizacién y simplificacion administrativa en la tramitacion de
proyectos y su declaracion de interés estratégico para Andalucia, el Consejo de Gobierno de
la Junta de Andalucia, en sesion de 12/05/2026 ha adoptado declaracion de interés
estratégico para Andalucia del proyecto para la construccién de un centro de datos que se
ubicara en la parcela C del sector SUS CA-23 ‘Extension del PTA’, en el término municipal de
Malaga, sobre una superficie de 71.415 metros cuadrados. Esta iniciativa, que contara con una
inversién final de 1.257 millones de euros, prevé la generaciéon de 710 empleos directos durante
la fase de construccioén, asi como de otros 254 puestos de trabajo en la fase de explotacion.

El informe-propuesta del Servicio Juridico-Administrativo de Planeamiento del
Departamento de Planeamiento y Gestion de fecha 1 de junio de 2026 se basa en los
antecedentes y fundamentos juridicos que se reproducen a continuacion:

“En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 172, 173 y 175 del Real Decreto num.
2568/1986 de 28 de noviembre aprobatorio del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales y con respecto al expediente de referencia, se
emite el siguiente informe juridico municipal consistente en propuesta de aprobaciéon
definitiva del Plan Parcial SUS. CA.23 “Extensién Parque Tecnolégico de Andalucia”, conforme
al objeto, antecedentes de hecho y fundamentos juridicos siguientes:

Ambito

Como se hace constar en el acuerdo de aprobacién inicial adoptado por la Junta de
Gobierno Local de 26 de noviembre de 2021, el ambito del presente Plan Parcial de Ordenacion
es coincidente con la delimitacién del suelo urbanizable sectorizado prevista en el PGOU-20T],
SUS-CA.23 “Extensidon Parque Tecnoldgico de Andalucia” que recoge las consideraciones del area
de oportunidad definida en el POTAUM como A.1 “Ampliacién del Parque Tecnoldgico de
Andalucia”.

Los terrenos se encuentran al noreste de los que ocupa actualmente el Parque Tecnoldgico.
Por el norte su limite es el Arroyo Mallorquin, al este por el rio Campanillas, oeste por suelos
destinados a uso agricola y por el sur por el mencionado PTA, con una superficie de 556.348,68
m2, que es el resultado de detraer de la superficie delimitada en la ficha del PGOU (568.987,68
m2) las zonas de Dominio Publico Hidréulico.

Objeto

Es objeto del presente instrumento el desarrollo del Sector conforme los Objetivos,
Criterios y Directrices vinculantes establecidos en el PGOU-2011:

“Este suelo situado al norte de la ultima ampliacion del PTA es continuacion de su
crecimiento natural por el norte. Pertenece al drea de oportunidad A.1 “Ampliacion del Parque
Tecnolégico de Andalucia”, del POTAUM.

Es objetivo prioritario del desarrollo de este sector el de atender las demandas reales de
implantacidon de nuevas entidades que tienen su encaje en las actividades de I+D+l, propias del
Parque.

Las senas de identidad de la ampliacion deben basarse en los estandares de calidad
ambiental y urbana que le dieron significacion propia al PTA, y una muestra de ello lo compone el
alto porcentaje de espacios libres ajardinados, dotaciones comunitarias y ordenacién a tono con
el paisaje pretendido.

2/21

NUm. Registro: 2026/583698

Fecha Registro: 15/07/2026 08:28

Localizador: 16343304372141371552

Verificador: https://coteja.malaga.eu

C6digo Seguro De Verificacién 2pKW/ RHyo50aglbh+n2l Q== Estado Fechay hora
Firmado Por Alicia Elena Garcia Aviles Firmado 14/07/2026 12:56:11
Observaciones Pégina 2/21
Url De Verificacién https://valida. mal aga. eu/ verifirma/ code/ 2pKW % FRHy05Cag1lbh%2Bn2] Q¥8D¥8D
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/2pKWc%2FRHyo5Oag1bh%2Bn2lQ%3D%3D

Y000¢
Ul Gerencia Municipal ++pq] Ciudad irea de Urbanismo
‘ de Urbanismo % de Malaga freadete

La incorporacién de nuevos usos debe contribuir a cualificar y revalorizar el espacio. Los
suelos que se reserven para nuevos equipamientos deberan destinarse preferentemente para
nuevos usos universitarios y centros de formacion.

Los usos residenciales vinculados directa y expresamente con las actividades del parque no
representaran mas del quince por ciento (15%) de la edificabilidad total.

No se considera compatible la gran superficie comercial.

Los espacios libres ocuparan al menos el veinte por ciento (22%) de la superficie total, y se
situaran preferentemente en las margenes del rio Campanillas y del arroyo Pilones, debiendo
resolverse las situaciones de inundabilidad que se puedan provocar en este ultimo.

Las reservas de suelo para el resto de las dotaciones alcanzaran el diez por ciento (10%) de
la superficie del sector.

La ordenacidn que se adopte por el planeamiento de desarrollo, garantizara la accesibilidad
a los parajes rurales del entorno que mantengan la condicién de suelos no urbanizables.

Sera preceptiva para el planeamiento de desarrollo la aplicacion de las Normas y
Ordenanzas que determina el Plan General para los usos Productivos.

Los limites del sector con el Dominio Publico Hidraulico, tienen caréacter estimativo,
debiéndose con el planeamiento de desarrollo proceder al ajuste de este con el deslinde oficial,
de conformidad con lo establecido en el Real Decreto Legislativo 172001, de 20 de julio, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas y demas disposiciones de aplicacion.

Integracién ambiental de los limites del sector con la margen del rio Campanillas. El
planeamiento de desarrollo debera ser enviado a la Delegacion Provincial de Medio Ambiente
antes de su aprobacion para verificar la integracion propuesta.

El planeamiento de este ambito debera ser informado preceptivamente por la Agencia
Andaluza del Agua por afeccion hidraulica.

Sistema de actuacioén por expropiacion.
Se considera minimo vinculante el Aprovechamiento Objetivo Total.”

Antecedentes de hecho

1°.- Con fecha 7 de febrero de 2019 se presenta escrito por parte de la entidad Parque
Tecnoldégico de Andalucia S.A., representado por Felipe Romera Lubias, a la que se adjunta
documento técnico para inicio de tramitacidon de Plan Parcial.

2°- Con fecha 30 de abril de 2019 se da traslado a la Delegacion Territorial de la Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacidn del Territorio, Resolucion emitida por el Coordinador de esta
Gerencia de Urbanismo, solicitando el inicio del procedimiento de Evaluaciéon Ambiental
Estratégica Simplificada. Tras su admision a tramite, y el cumplimiento de los sucesivos
requerimientos practicados, el procedimiento concluye con la emision de informe ambiental
estratégico en fecha 3 de noviembre de 2020 (BOJA 10-11-2020).

En el mencionado informe se hace constar que el Plan Parcial que nos ocupa no tendra
efectos significativos sobre el medio ambiente siempre que se dé respuesta al condicionado
establecido en el mismo.

3°.- Con fecha 26 de noviembre de 2021 |a Junta de Gobierno Local acuerda la aprobacion
inicial del presente Plan Parcial en base a la documentacion técnica fechada 25 de agosto de
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2021, de conformidad con los informes técnicos del Servicios de Urbanizacidn e Infraestructuras
y de Planificacion Territorial y Urbanistica del Departamento de Planeamiento y Gestidn
Urbanistica, de fechas 22 de noviembre de 2021y 23 de noviembre de 2021 respectivamente, y
en base a lo dispuesto en los articulos 13, y 31al 41de la Ley 7/2002 de Ordenacioén Urbanistica de
Andalucia.

4°.- En el acuerdo de aprobacion inicial citado anteriormente, se condicioné el tramite de
informacidn publica a la previa aportacion de la siguiente documentacion:

- Certificaciones registrales y Catastrales actualizadas correspondientes a las fincas que
integran el Sector.

- Acreditacién de la representacion de Felipe Romera Lubias respecto de la entidad
promotora.

- Texto Refundido que dé cumplimiento a las observaciones contenidas en los informes
emitidos por el Departamento de Planeamiento y Gestidon Urbanistica: Informe técnico del
Servicio de Urbanizacidn e Infraestructuras de 22 de noviembre de 2021; e informe del Servicio
de Planificacion Territorial y Urbanistica de 23 de noviembre de 2021.

5°.- Con fecha 20 de diciembre de 2021 |a entidad promotora aporta Escritura de elevacion
a publico de acuerdos sociales de la entidad Parque Tecnoldgico de Andalucia S.A., otorgada con
fecha 8 de junio de 2017 ante el Notario de Malaga Federico Pérez-Padilla Garcia, bajo el n° 1.756
de su Protocolo, acreditandose la representacion que ostenta D. Felipe Romera Lubias.

6°.- Tras sucesivas peticiones realizadas -fuera de los términos y condiciones establecidos
enelart. 32 de la Ley 39/2015- para la ampliacidn de plazo para cumplimentar los condicionantes
de la aprobacion inicial, la entidad aporta con fecha 2 de agosto de 2022 Texto Refundido del
Plan Parcial aprobado inicialmente que es informado por el Servicio de Urbanizacién e
Infraestructuras con fecha 14 de febrero de 2023.

En el citado informe se sefalan una serie de observaciones que quedan pendientes de
subsanacion a los efectos de continuar la tramitacion del expediente.

7°.- Tras requerimiento practicado al promotor del expediente, con fecha 18 de enero de
2024 se presenta nuevo Texto Refundido del Plan Parcial, emitiéndose al respecto los siguientes
informes técnicos: Informe del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica de 1de abril de
2024 e informe del Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras de 4 de abril de 2024.

En ambos dictéamenes se incorporan una serie de observaciones que deben cumplimentarse
previamente a la apertura del tramite de informacidn publica del expediente.

8°.- Con fecha 3 de mayo de 2024 se presenta nueva documentacion técnica refundida
con el objeto de dar cumplimiento a los requerimientos anteriores. Y con fecha 9 de mayo de
2024 tiene entrada por registro de escrito de la entidad promotora solicitando a esta
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Administracion la tramitacion de peticion de prdorroga de la vigencia del informe ambiental
estratégico emitido por la Delegacion Territorial de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio
Ambiente y Economia Azul de fecha 30 de octubre de 2020.

Remitida la solicitud al drgano competente para su resolucidn, con fecha 5 de junio de 2024
tiene entrada oficio de la citada Delegacion Territorial denegando la solicitud.

9°.- Con fecha 3 de junio de 2024 |a entidad promotora aporta nueva documentacion
técnica con caréacter de Texto Refundido que es informada por del Servicio de Urbanizacion e
Infraestructuras el 10 de junio de 2024, y por el Servicio de Planificacion y Ordenacion
Urbanisticas de 11 de junio de 2024.

En los citados informes se comprueba el cumplimiento de los condicionantes técnicos
establecidos en el Dispositivo Segundo del acuerdo de aprobacidn inicial, constatandose por otra
parte la inclusion de modificaciones no previstas en la documentacién aprobada inicialmente, de
caracter no sustancial, proponiéndose la aprobacidon del citado documento a los efectos de su
sometimiento al tramite de informacion publica.

10°.- Con fecha 27 de mayo de 2024 el Servicio Juridico Administrativo de Planeamiento da
traslado a la Delegacidn Territorial de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia
Azul de la Junta de Andalucia de solicitud de prdrroga realizada por el promotor del expediente
en fecha 9 de mayo de 2024 a fin de que el informe ambiental estratégico no pierda su vigencia
a los 4 afos de su publicacién en el BOP sin haberse aprobado el plan o programa objeto del
informe.

11°.- Con fecha 14 de junio de 2024 se notifica al promotor del expediente informe emitido
el 31 de mayor de 2024 por la Delegacion Territorial de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio
Ambiente y Economia Azul de la Junta de Andalucia en el que se dispone una vez transcurridos 4
anos desde la publicacién del informe ambiental estratégico en el BOP sin haberse procedido a la
aprobacion del plan o programa (publicado en fecha 5 de noviembre de 2020), debera iniciarse
nuevamente el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica, denegandose la prdrroga
solicitada por el promotor en fecha 27 de mayo de 2024.

12°.- Con fecha 8 de julio de 2024 se presenta por el promotor del expediente Recurso de
Alzada frente a resolucion de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio
Ambiente y Economia Azul de la Junta de Andalucia de 14 de junio de 2024 por la denegacién de
la prérroga solicitada.

13°.- Con fecha 26 de julio de 2024 |a Junta de Gobierno Local acuerda la aprobacién del
texto refundido del Plan Parcial de Ordenacion del sector del suelo urbanizable sectorizado SUS-
CA.23 “Extension del PTA” para su sometimiento a informacidn publica, en base a la
documentacion para Informacion Publica presentada en fecha 3 de junio de 2024, de
conformidad con los informes técnicos del Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras de fecha
10 de junio de 2024 y del Servicio de Planificacion Territorial y Urbanistica de fecha 11 de junio de
2024, ambos del Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica. En el Acuerdo Tercero se
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indica que, “previamente a la aprobacidn definitiva del presente instrumento debera
comprobarse por el Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras el cumplimiento de las
observaciones contenidas en el informe técnico de 10 de junio de 2024”".

14°.- Con fecha 29 de agosto de 2024 se presentan por parte del promotor del expediente
certificaciones registrales de las parcelas incluidas en el ambito del presente Plan Parcial.

15°.- Con fecha 24 de septiembre de 2024 se solicita por parte del Servicio Juridico
Administrativo de Planeamiento informe preceptivo y vinculante a la Direccion General de
Aviacion Civil en relacidn a las servidumbres aeronduticas, al Ministerio de Asuntos Econémicos y
Transformacion Digital en relacion a las redes publicas de telecomunicaciones y a la Delegacion
Territorial de Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible de la Junta de
Andalucia en relacidn a la afeccidon por zona de dominio publico hidraulico y zona de servidumbre
del rio Campanillas, Pilones, y Mallorquin.

16°.- Con fecha 24 de septiembre de 2024 se dicta Providencia por parte del Servicio
Juridico Administrativo de Planeamiento, estableciendo que se exponga el anuncio de acuerdo de
aprobacion del Texto Refundido del Plan Parcial de Ordenacion del Sector de Suelo Urbanizable
Sectorizado SUS-CA.23, “Extension del PTA” en el tabldn de anuncios y Edictos del Ayuntamiento,
durante el plazo de 1 mes, a efectos de informacidn publica.

17°.- Con fecha 26 de septiembre de 2024 se publica por el promotor del expediente el
anuncio de acuerdo de aprobacion del Texto Refundido del Plan Parcial en el diario “Sur”.

18°.- Con fecha 27 de septiembre de 2024 se solicita por parte del Servicio Juridico
Administrativo de Planeamiento informe preceptivo y vinculante a la Delegacion Territorial de
Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda de la Junta de Andalucia.

19°.- Con fecha 1 de octubre de 2024 se publica en el BOP n° 189 acuerdo de aprobacion
del Texto Refundido del Plan Parcial de Ordenacion del Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado
SUS-CA.23, “Extension del PTA”.

20°.- Con fecha 31 de octubre de 2024 se extiende Diligencia por parte de la Secretaria
General Técnica de la Junta de Gobierno Local para hacer constar que el Edicto en el que se
recoge el acuerdo de aprobacién del Texto Refundido del Plan Parcial ha estado expuesto al
publico en el tabldn de anuncios del Ayuntamiento desde el 26 de septiembre al 28 de octubre de
2024.

21°.- Con fecha 22 de noviembre de 2024 se dicta providencia por parte del Servicio
Juridico Administrativo de Planeamiento, solicitado al encargado del Registro General de Entrada
de Documentos del Excmo. Ayuntamiento de Malaga, que informe si en el plazo comprendido
entre el 29 de agosto y el 11 de noviembre de 2024, ambos inclusive, ha tenido entrada alegacion
alguna en relacion al presente expediente.
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22°.- Con fecha 28 de noviembre de 2024 se certifica por parte del Titular del Organo de
Apoyo a la Junta de Gobierno Local que en el plazo comprendido entre el 29 de agosto y el 11 de
noviembre de 2024, ambos inclusive, no ha tenido entrada alegaciéon alguna en relacion al
presente expediente.

23°.- Con fecha 4 de febrero de 2025 se dicta Providencia por parte del Servicio Juridico
Administrativo de Planeamiento a fin de que, por parte del Encargado del Registro General de
Entrada de Documentos se informe si durante el plazo comprendido entre el 24 de septiembre y
el 24 de diciembre de 2024 se ha presentado escrito o documentacion en el presente expediente
por el Ministerio de Asuntos Econdmicos y Transformacidn Digital.

24°.- Con fecha 7 de febrero de 2025 se dicta Providencia por parte del Servicio Juridico
Administrativo de Planeamiento a fin de que por parte del Encargado del Registro General de
Entrada de Documentos se informe si durante el plazo comprendido entre el 29 de septiembre y
el 29 de Octubre de 2024 se ha presentado escrito o documentacion en el presente expediente
por la Delegacidon Territorial de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del
Territorio de la Junta de Andalucia.

25°.- Con fecha 6 de febrero de 2025 se certifica por parte del Titular del Organo de Apoyo
a la Junta de Gobierno Local que en el plazo comprendido 24 de septiembre y el 24 de diciembre
de 2024 no consta presentado ningun escrito o documentacion en el presente expediente por
parte del Ministerio de Asuntos Econdmicos y Transformacion Digital.

26°.- Con fecha 5 de febrero de 2025 se emite informe favorable por parte de la Seccién
de Informacidn Geografica, Cartografia y Topografia.

27°.- Con fecha 10 de febrero de 2025 se dicta Providencia por parte del Servicio Juridico
Administrativo de Planeamiento en el que se reitera al Encargado del Registro General de Entrada
de Documentos que informe si durante el plazo comprendido entre el 29 de septiembre y el 29
de Octubre de 2024 se ha presentado escrito o documentacidn en el presente expediente por la
Delegacion Territorial de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio
de la Junta de Andalucia.

28°.- Con fecha 18 de febrero de 2025 se certifica por parte del Titular del Organo de Apoyo
a la Junta de Gobierno Local que en el plazo comprendido 29 de septiembre y el 29 de octubre
de 2024 no consta presentado ningun escrito o documentacién en el presente expediente por
parte del Ministerio de Asuntos Econdmicos y Transformacidn Digital.

29°.- Ante la falta de emision de los informes sectoriales solicitados en su dia se comprueba
que, debido a un fallo en el sistema informatico, los requerimientos enviados no tuvieron entrada
en las respectivas Administraciones, por lo que con fecha 26 de marzo de 2025 se reitera por
parte del Servicio Juridico Administrativo de Planeamiento solicitud de informes preceptivos y
vinculantes a la Direccion General de Aviacion Civil, a la Delegacioén Territorial de la Consejeria de
Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda de la Junta de Andalucia, a la Secretaria General
de Telecomunicaciones e Infraestructuras digitales del Ministerio de Transformacién Digital y de
la Funcidn Publica y a la Delegacidon Territorial de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y
Desarrollo Rural.
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30°.- Con fecha 31 de marzo de 2025 se recibe requerimiento realizado por la Delegacion
Territorial de la Consejeria de Fomento, Articulacidn del Territorio y Vivienda de la Junta de
Andalucia para que se complete el expediente enviado.

31°.- Con fecha 3 de abril de 2025 se emite comunicacion por parte de la Delegacion
Territorial de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda de la Junta de
Andalucia en el que se informa que una vez completado el expediente a fecha 31 de marzo de
2025, empieza a computar el plazo de un mes para emitir el informe solicitado.

32°- Con fecha 22 de abril de 2025 se recibe informe favorable de fecha 21 de abril de
2025 emitido por parte de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio.

33°.- Con fecha 21de mayo de 2025 se recibe informe desfavorable fechado el 20 de mayo
de 2025 emitido por la Secretaria General de Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales del
Ministerio de Transformacidén Digital y de la Funcién Publica, requiriendo la subsanacion de
diferentes extremos, dandose traslado del mismo al promotor del expediente en fecha 22 de
mayo de 2025.

34°.- Con fecha 29 de mayo de 2025 se presenta documentacién por parte del promotor
del expediente a fin de subsanar el requerimiento realizado por la Secretaria General de
Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales del Ministerio de Transformacidn Digital y de la
Funcidn Publica.

35°.- Con fecha 30 de mayo de 2025 se presenta nuevo documento ambiental estratégico
por parte del promotor del expediente para su tramitacion ante la Delegacion Territorial de la
Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul.

36°.- Con fecha 5 de junio de 2025 se emite informe por parte del Servicio de Planificacion
y Ordenacidon Urbanistica, en el que se dispone remitir cierta documentacion obrante en el
expediente a la Secretaria General de Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales del
Ministerio de Transformacion Digital y de la Funcion Publica. Dicha documentacidn es remitida
por el Servicio Juridico de Planeamiento a la mencionada Secretaria General en fecha 12 de junio
de 2025.

37°.- Con fecha 5 de junio de 2025 se emite informe por parte del Servicio de Planificacion
y Ordenacidn Urbanistica, en el que se dispone remitir el nuevo documento ambiental estratégico
presentado por el promotor del expediente a la Delegacion Territorial de la Consejeria de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul para la emisidon de nuevo informe.

38°.- Con fecha 20 de junio de 2025 se resuelve por parte del sefior-Gerente que, una vez
perdida la vigencia del Informe Ambiental estratégico obrante en el expediente y al no haber sido
respondido Recurso de Alzada presentado por el promotor, se considera que debe iniciarse
nuevo el tramite de Evaluaciéon Ambiental Estratégica, solicitando a la Delegacidn Territorial de la
Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul el inicio del mismo. Dicha
resolucion es trasladada a la mencionada Consejeria en fecha 23 de junio de 2025.

39°.- Con fecha 26 de junio de 2025 se emite informe favorable por parte de la Secretaria
General de Telecomunicaciones, Infraestructuras Digitales y Seguridad Digital.

40°.- Con fecha 18 de julio de 2025 se emite informe favorable por parte de la Secretaria
General de Transportes Aéreo y Maritimo, Direccidon General de Aviacidn Civil.
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41°.- Con fecha 30 de octubre de 2025 se recibe comunicacidn en esta Gerencia realizada
por la Delegacidn Territorial de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul,
admitiendo a tramite del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica.

42°.- Con fecha 18 de diciembre de 2025 se emite informe ambiental estratégico favorable
por parte de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul.

43°.- Con fecha 12 de enero de 2026 se realiza segundo requerimiento de emisién de
informe preceptivo y vinculante a la Delegacion Territorial de Consejeria de Agricultura,
Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible de la Junta de Andalucia en relacidn a la afeccién por
zona de dominio publico hidréulico y zona de servidumbre del rio Campanillas, Pilones, y
Mallorquin.

44°.- Con fecha 19 de enero de 2026 se emite informe por parte de la Delegacidon Territorial
de Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural de la Junta de Andalucia en el que se
determina que para poder emitir el informe requerido, es necesario que se aporten archivos del
Estudio Hidrolégico-Hidraulico asi como base topogréfica.

45°.- Con fecha 27 de enero de 2026 se remite por el Servicio Juridico Administrativo de
Planeamiento la documentacidon requerida por parte de la Delegacidn Territorial de Consejeria de
Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural de la Junta de Andalucia.

46°.- Con fecha 19 de marzo de 2026 se emite informe favorable por parte de la Delegacion
Territorial de Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural de la Junta de Andalucia,
en el que se determina que las condiciones establecidas en dicho informe habran de ser incluidas
en la normativa del Plan Parcial de Ordenacidn.

47°.- Con fecha 27 de marzo de 2026 se emite informe por parte del Servicio de
Urbanizacion e Infraestructuras requiriendo la subsanacion de la documentacién técnica
presentada, solicitando se presente Texto Refundido en el que deben incluirse las condiciones
establecidas en el informe emitido en fecha 19 de marzo de 2026 por la Delegacion Territorial de
Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural.

48°.- Con fecha 14 de abril de 2026 se emite informe por parte del Servicio de Planificacion
y Ordenacidn Urbanistica, en el que se determina que previamente a la emisién de informe
favorable por el mencionado Servicio, deberan aportarse por el promotor documento técnico
refundido que recoja los extremos que se enumeran en este informe, dandose traslado al
interesado en fecha 15 de abril de 2026.

49°.- Con fecha 20 de abril de 2026, el promotor del expediente presenta nuevo texto
refundido del Plan Parcial.

50°.- Con fecha 13 de mayo de 2026 se emite informe por parte del Servicio de
Urbanizacion e Infraestructuras en el que se propone la aprobacion definitiva del Plan Parcial, a la
vista de la nueva documentacion presentada.
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51°.- Con fecha 14 de mayo de 2026 se aporta por registro de entrada por parte del
promotor del expediente indice de documentacion de conformidad con las Normas Directoras de
la documentacion electrénica de los instrumentos de ordenacion urbanistica de Andalucia junto
con el texto refundido y, el 21 de mayo de 2026, se aporta un nuevo texto refundido incluyendo
los cambios indicados por los servicios téchicos municipales.

52°.- Con fecha 27 de mayo de 2026 se emite informe técnico por parte del Servicio de
Planificacion y Ordenacion Urbanistica, proponiendo la aprobacion definitiva del Plan Parcial.

Fundamentos juridicos

e Requisitos sustanciales o de fondo:

1.- En relacién a la norma urbanistica de aplicacion:

La entrada en vigor el 23 de diciembre de 2021 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante LISTA), asi como la entrada
en vigor el 22 de diciembre de 2022, del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la LISTA, determinan la aplicacidn integra, inmediata y directa
de sus determinaciones al presente instrumento en los términos de la Disposicion Transitoria
Primera de la Ley.

También resultan de aplicacidon las normas contenidas en los instrumentos de planeamiento
general y restantes instrumentos aprobados para su desarrollo, que estuvieren en vigor o fueran
ejecutivos en el momento de entrada en vigor de la LISTA, habida cuenta de lo dispuesto en la
Disposicion Transitoria Segunda de la misma y en la Disposicion Transitoria Segunda del
Reglamento General; esto implica el reconocimiento de las determinaciones contenidas en el Plan
de Ordenacion Territorial de la Aglomeracion Urbana de Maélaga, aprobado por Decreto
308/2009, de 21 de julio que recoge el ambito que nos ocupa como area de oportunidad A.1
“Ampliacion del Parque Tecnolégico de Andalucia”; asi como la vigencia del PGOU 2011, aprobado
definitivamente de manera parcial por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de 21
de enero de 2011 (BOJA n° 170 de 30 de agosto de 2011) y, conforme al cual, el ambito de
planeamiento se encuentra clasificado como suelo urbanizable sectorizado a ordenar a mediante
un Plan Parcial que recoja las determinaciones urbanisticas descritas en la Ficha del SUS-CA.23 “
Extension PTA”.

Todo ello sin perjuicio de la normativa de aplicacion al procedimiento, de acuerdo con el
régimen transitorio de la LISTA, que se abordara en el apartado de los requisitos formales.

2.- En cuanto al régimen urbanistico del suelo:

Nos encontramos en un ambito de suelo urbanizable sectorizado delimitado en el vigente
PGOU, cuya ordenacion pormenorizada se encuentra remitida a un instrumento de desarrollo. De
conformidad con la Disposicion Transitoria Primera de LISTA, los ambitos de suelo urbanizable
ordenado o sectorizado podran desarrollarse conforme a las determinaciones contenidas en el
planeamiento general vigente y, a los efectos de la Ley, tendréan el régimen que se establece para
la promocién de las actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacién,
considerando que las mismas se encuentran delimitadas.
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AAadiendo la Disposicion Transitoria Segunda del Reglamento General de la LISTA que,
cuando estos ambitos no cuenten con ordenacidon pormenorizada aprobada, su ordenacion
corresponderd al instrumento de ordenacidon urbanistica detallada de la actuacion de
transformacion urbanistica correspondiente, sin necesidad de tramitar una propuesta de
delimitacion previa y se desarrollaran en el marco de las determinaciones de la ordenacién
estructural y de la ordenacidn pormenorizada preceptiva que prevea el planeamiento general
vigente, asi como de acuerdo con los estandares de suelo para dotaciones y reservas de suelo
para vivienda protegida previstas en el Planeamiento General.

De acuerdo con lo expuesto, el contenido urbanistico de la propiedad del suelo
comprendera los deberes establecidos en el articulo 32 de la LISTA para la promocién de las
actuaciones de nueva urbanizacion y 51 de su Reglamento de desarrollo -coincidentes con el
régimen juridico que venia establecido en el art. 54.1de la Ley 7/2002 de Ordenacidn Urbanistica
de Andalucia (LOUA) contemplado en el acuerdo de aprobacién inicial; entre ellos:

a) Entregar al Ayuntamiento el suelo urbanizado y libre de cargas correspondiente a los
sistemas generales y locales incluidos o adscritos al &mbito de actuacion.

b) Entregar al Ayuntamiento, con destino al patrimonio municipal de suelo, el suelo
urbanizado y libre de cargas correspondiente al diez por ciento del aprovechamiento medio
del érea de reparto. Se deber4 justificar que los usos y tipologias en los que se concrete la
cesidon de aprovechamiento son adecuados para los fines del citado patrimonio municipal
de suelo.

La entrega de suelo podré sustituirse, mediante resolucion motivada, por el abono a la
Administracion de su valor en metalico o por otras formas de cumplimiento del deber. No
se entendera justificada la sustitucion cuando pueda cumplirse el deber mediante la
entrega de suelo destinado a la reserva de vivienda protegida.

c) Costear y, en su caso, ejecutar todas las obras de urbanizaciéon del ambito y las de
conexion con las redes generales viarias y de infraestructuras y servicios técnicos, asi como
las obras de ampliacion y refuerzo de dichas redes que sean necesarias en funcién de las
dimensiones y caracteristicas de la actuacion. Los promotores de la actuacion tendran
derecho al reintegro de los gastos de instalacion de las redes de servicios técnicos con
cargo a las empresas suministradoras, en la forma que se determine reglamentariamente.

d) Entregar al Ayuntamiento, junto con el suelo correspondiente, las obras e
infraestructuras a que se refiere el parrafo c), que deban formar parte del dominio publico
como soporte inmueble de las instalaciones propias de cualesquiera de las redes y servicios
citados, asi como también dichas instalaciones cuando estén destinadas a la prestacion de
servicios de titularidad publica.

e) Indemnizar a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que
deban ser demolidas y las obras, instalaciones, plantaciones y sembrados que no puedan
conservarse y garantizar el realojamiento y retorno de los ocupantes legales de inmuebles
que constituyan su residencia habitual, cuando tengan derecho a ellos, en los términos
establecidos en la legislacion basica del suelo.

Senalandose en la ficha del sector, que se establecen como cargas complementarias y/o
suplementarias, la de contribuir a la urbanizacion de los sistemas generales y a las obras
contenidas en el Plan Especial de Infraestructuras Basicas y Equipamiento en la forma e importe
que se determine. En este sentido, la ficha del PGOU relativa al Plan Especial PEIS-4
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“Infraestructuras Bésicas” establece que: “Los suelos pertenecientes al AR-SUS-P. Area de
Reparto del Suelo Urbanizable Sectorizado Productivo, tendran por este concepto una carga
maxima de 90 €/UA (Noventa euros por unidad de aprovechamiento, IVA no incluido), referida
dicha UA a techo productivo, no obstante el PEIB determinara la cuantia exacta.”

3.- En cuanto a la gestién del ambito:

La Ficha del SUS-CA.23 “Extensién Parque Tecnoldgico previé que la gestién del ambito se
llevaria a cabo por el sistema de actuacion de expropiacion, habiendo sido expropiados los
terrenos correspondientes y puestos a disposicidon del Parque Tecnoldgico de Andalucia S.A.,
como beneficiaria de la expropiacion. En todo caso, la aprobaciéon definitiva del presente Plan
Parcial comportara la presentacién y aprobacion del pertinente Proyecto de Reparcelacion segun
los términos establecidos en el articulo 92 de la LISTA y articulos 140 y siguientes del Reglamento
General, en el que queden expresamente consignadas las preceptivas cesiones publicas a favor
del Ayuntamiento de Malaga de los terrenos de acuerdo con la legislacidn vigente y las
determinaciones del planeamiento aprobado, asi como las cargas internas y externas de diversa
indole.

Para la ejecucion de las obras de urbanizacion debera redactarse el correspondiente
Proyecto de Urbanizacidon y constituirse las garantias urbanisticas por importe del 7% de los
gastos totales de urbanizacién recogidos en el Plan Parcial, todo ello, de conformidad con lo
previsto en los articulos 46. c) y 139.32 del Reglamento de Planeamiento aprobado por el Real
Decreto 2159/1978, puestos en relacién con el articulo 130.2.A.g) de la LOUA.

Por otro lado, el instrumento de planeamiento prevé la constitucion de una entidad
urbanistica de conservacion de acuerdo con lo dispuesto en la normativa urbanistica;,
actualmente, articulo 98.4 de LISTA, con el desarrollo del 200.4 y 201 del Reglamento General,
concordante en todo caso con lo dispuesto en el acuerdo de aprobacion inicial que hacia
referencia a las disposiciones entonces vigentes: articulo 153 de la LOUA y articulo 46.3 del
Reglamento de Planeamiento en concordancia con los arts. 25 al 30 del Reglamento de Gestion
Urbanistica.

4.- La adecuacién del instrumento de planeamiento a la normativa urbanistica de aplicacion:

La documentacion presentada por el promotor con fecha 20 de abril de 2026 fue analizada
por el Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras en el informe emitido el 13 de mayo de 2026, en
el que se indico:

“1..)

Por este Servicio se emite informe, con fecha 27 de marzo de 2026, en relacion al
cumplimiento de dichas observaciones y respecto a lo informado por la Delegacion
Territorial en Malaga de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural de la
Junta de Andalucia con fecha 19 de marzo de 2026, solicitando la presentacidn de un Texto
Refundido del Plan Parcial de Ordenacion.

Por el promotor del expediente se presenta, con fecha 20 de abril de 2026, Texto
Refundido del PPO, dando cumplimiento a los requerimientos contenidos en dicho informe.
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En lo que compete a este Servicio, puede procederse a la Aprobacidn Definitiva del
Plan Parcial de Ordenacion (PPQ) del Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado SUS-CA.23
“Extension del PTA”, en base al Texto Refundido presentado con fecha 20 de abril de 2026.”

Area de Urbanismo

Dicha documentacidn fue analizada por el Servicio Planificacion Territorial y Ordenacidn
Urbanistica y se requirié verbalmente al promotor que aportase nueve texto refundido que
recogiese determinadas cuestiones relacionadas con los informes sectoriales emitidos. De esta
forma, con fecha 21de mayo de 2026 se aporta nuevo documento que es informado por el citado
Servicio el 28 de mayo de 2026, en el siguiente sentido:

“
.

INFORME

Con fecha 21/05/2026 se recibe nuevo Texto Refundido del Plan Parcial de Ordenacion del
Sector SUS-CA.23. “Extension del PTA”, que sustituye al presentado con fecha 20 de abril de 2026.

A la vista de dicha documentacion se informa lo siguiente:

1.- En relacién al nuevo Informe Ambiental Estratégico fechado el 18/12/2025, se constata
que se ha incluido su condicionado en la Normativa del PPO, art. 36 Condiciones finales y
Suplementarias asi como en el Anexo Il.

2.- En relacion a la Memoria y Planos de la Red de Telecomunicaciones, se ha incluido la
ultima documentacion remitida por el Ayuntamiento con fecha 12/06/2025 a la administracion
competente, informada favorablemente por la Secretaria General de Telecomunicaciones,
Infraestructuras Digitales y Seguridad Digital con fecha 26/06/2025, en sustitucion de la incluida
en el Texto Refundido del Plan Parcial, sometido a informacidn publica.

3.- En el Informe del Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras de este Departamento de
fecha 13/05/2026, se indica lo siguiente:

Por este Servicio se emite informe, con fecha 27 de marzo de 2026, en relacién al
cumplimiento de dichas observaciones y respecto a lo informado por la
Delegacidn Territorial en Malaga de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y
Desarrollo Rural de la Junta de Andalucia con fecha 19 de marzo de 2026, solicitando la
presentacion de un Texto Refundido del Plan Parcial de Ordenacion.

Por el promotor del expediente se presenta, con fecha 20 de abril de 2026, Texto
Refundido del PPO, dando cumplimiento a los requerimientos contenidos en
dicho informe.

PROPUESTA
En lo que compete a este Servicio, puede procederse a la Aprobacion Definitiva del

Plan Parcial de Ordenacién (PPO) del Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado SUS-
CA.23 “Extension del PTA”, en base al Texto Refundido presentado con fecha 20 de
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Dichas condiciones se han recogido expresamente en el Titulo 4° Afecciones Hidraulicas, de
la Normativa asi como en el Titulo 3° Ordenanzas de Zona. Capitulo 6°. Ordenanzas de Edificacion.
Definicion de Caréacter General.

Area de Urbanismo

Se advierte expresamente en el documento que cualquier actuacion en zona de policia de
cauces se deberd poner en conocimiento de la Administracidon Hidraulica de acuerdo con el
articulo 78.1del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RD 849/1986 de 11 de abril). Tal y como
establece dicho articulo: “los proyectos derivados del desarrollo del planeamiento deberan ser
comunicados al organismo de cuenca para que se analicen las posibles afecciones al dominio
publico hidraulico y a lo dispuesto en el articulo 9, 9bis, 9 ter, 9 quarter, 14 y 14 bis”.

4.- Con relacion a las Normas Directoras de la Documentacion electronica de los
instrumentos de ordenacidn urbanistica de Andalucia, aprobadas por Orden de 18 de febrero de
2026. BOE 24/02/2026, tras consulta telefonica realizada a la Consejeria de Fomento, Articulacion
del Territorio y Vivienda. Delegacién Territorial de Malaga se nos informa que no es necesaria la
adaptacion a las citadas Normas en el presente expediente, teniendo en cuenta que su aprobacion
inicial fue anterior a la entrada en vigor de dichas y que su tramitacion se ha realizado conforme a
la Legislacidn Urbanistica anterior segun Disposicidn Transitoria tercera de la LISTA y Disposicidn
transitoria quinta de su Reglamento General.

PROPUESTA

A la vista del presente informe y al emitido por el Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras
de fecha 13/05/2026, el documento del Plan Parcial de Ordenacidon presentado el
21/05/2026 recoge los condicionantes derivados de los informes técnicos emitidos por este
Departamento, del nuevo Informe Ambiental Estratégico emitido con fecha 18/12/2025, asi

como de los informes sectoriales emitidos durante el tramite de informacion publica del
expediente y en consecuencia se estima que procederia la Aprobacion Definitiva del Plan
Parcial de Ordenacion del Sector SUS-CA.23. “Extension del PTA” conforme a la
documentacion presentada el 21/05/2026 que contiene los siguientes documentos:

—  MEMORIA ( cuatro tomos)

— ANEXO I.- Ambiental y Acustico (1)

— ANEXO I.- Ambiental y Acustico (2)

— ANEXO II.- Recomendaciones y condicionantes contenidas en el Informe Ambiental
Estratégico emitido por la Delegacidn Territorial en Mélaga de la Consejeria de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.( EA/MA/15/25).

— ANEXO Ill.- Formulario y Planos para Solicitud de Informe a la Direccion General de
Aviacidn Civil.

— ANEXO |IV.- Estudio de Afecciones del Dominio Publico y Zona Inundable del Arroyo
Pilones,

— Arroyo Mallorquin y Rio Campanillas en el ambito del Sector SUS-CA.23 “Extension PTA”
T.M. de Mélaga. (1)

— ANEXO |IV.- Estudio de Afecciones del Dominio Publico y Zona Inundable del Arroyo
Pilones,
Arroyo Mallorquin y Rio Campanillas en el ambito del Sector SUS-CA.23 “Extensién PTA”
T.M. de Mélaga. (2)

— ANEXO V. Accesibilidad

—  PLANOS INFORMACION (1.1-1.10)
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— PLANOS PROPUESTA (PO1- P17).”

e Requisitos materiales o formales:

1.- En cuanto al cauce procedimental a sequir en la tramitacion del expediente:

Tras la entrada en vigor de la LISTA y su Reglamento, debera estarse a lo dispuesto en el
apartado 1de la Disposicion Transitoria Tercera de la Ley, en el que se indica que:

“1. Los procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico, asi como
los instrumentos de gestion y ejecucion del planeamiento, que se hubieran iniciado antes
de la entrada en vigor de esta ley podran continuar su tramitacién conforme a las reglas de
ordenacion del procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la legislacion
sectorial y urbanistica vigente en el momento de iniciar la misma. A estos efectos, se
consideraran iniciados los procedimientos con el primer acuerdo preceptivo del érgano
competente para la tramitacidon, conforme a lo previsto en la legislacidn urbanistica, y, en el
caso de los instrumentos de planeamiento sometidos a evaluacién ambiental estratégica,
con la solicitud de inicio de este procedimiento.”

En igual sentido se pronuncia la Disposicion Transitoria Quinta del Reglamento General. De
esta forma, el presente procedimiento continua tramitandose por los cauces previstos en la LOUA
y en el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidn
Urbana, y de acuerdo a las disposiciones establecidas por la legislacion sectorial vigente al
momento de iniciar la misma.

Resultando por lo tanto de aplicacidn los articulos 31 al 41de la LOUA, en relacion con los
articulos 136 a 139 del Reglamento de Planeamiento, debiéndose tener en cuenta igualmente el
Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el Ejercicio de las competencias de la
Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo y
el Decreto del Presidente 2/2019, de 21 de enero, de la Vicepresidencia y sobre restructuracion
de Consejerias y las previsiones de la Ley 7/1985 de 2 de abril de Bases del Régimen Local,
respecto a los érganos competentes para la aprobacién del planeamiento.

De esta forma, como ha quedado constancia en los antecedentes de este informe
propuesta, en el presente procedimiento se ha dado cumplimiento a lo exigido en la art. 32.1,
regla 22 de la LOUA requiriéndose los informes, dictamenes u otro tipo de pronunciamientos de
los érganos y entidades administrativas gestores de intereses publicos afectados, previstos
legalmente como preceptivos, todos ellos emitidos en sentido favorable.

Igualmente se ha recabado informe de la Delegacidn Territorial de Fomento, Articulacidn
del Territorio y Vivienda en Malaga, de la Junta de Andalucia, de conformidad con el apartado C)
del Art. 31.2 de la LOUA, también emitido en sentido favorable.

Tras haber perdido su vigencia del informe ambiental estratégico de fecha 30 de octubre
de 2020, se ha sometido nuevamente el instrumento al Procedimiento de Evaluacidn Ambiental
Estratégica simplificada, de acuerdo con los articulos 39 y 40 Ley 7/2007 de 9 de julio, de Gestidn
Integrada de la Calidad Ambiental, habiéndose emitido por la Delegacidn Territorial de Desarrollo
Sostenible en Malaga de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Agua y Desarrollo Rural, Informe
Ambiental Estratégico favorable con fecha 19 de marzo de 2026.
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En cuanto a la evaluacién de impacto en la salud indicar que cuando el presente expediente
inicié su tramitacion, los Planes Parciales no estaban sometidos a este procedimiento segun lo
previsto en el articulo 56 de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre de Salud Publica de Andalucia y
articulo 3.1. b) del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se regula este procedimiento,
salvo que afectasen a dreas urbanas socialmente desfavorecidas segun la relacion contenida en
la Orden del Consejero de Salud de 17 de junio de 2016 (BOJA n° 115 de 17 de junio de 2016), y no
era el caso. Posteriormente, la Disposicion Final 42 de la LISTA, modifica el citado articulo 56 y
exige este tramite para los planes parciales, al igual que la posterior modificacién operada en el
articulo 3.1b) del Decreto (mediante Decreto-ley 3/2024 de 6 de febrero); sin embargo debemos
estar al régimen establecido por la Disposicion Transitoria 3% de la LISTA antes trascrita, segun el
cual, los procedimientos iniciados antes de la entrada en vigor de la misma, podran continuar su
tramitacion conforme a las reglas de ordenacién del procedimiento y el régimen de competencias
establecidos por la legislacién sectorial y urbanistica vigente en el momento de iniciar la misma.

A mayor abundamiento, la Disposicién Transitoria Segunda del citado Decreto 169/2014, ya
establecié en su momento que:

“Los planes de desarrollo que provengan de un instrumento de planeamiento general
no sometido a EIS durante su tramitacion, no estaran sometidos a EIS con excepcién de los
que afecten a areas urbanas socialmente desfavorecidas, reguladas en el articulo 11, y
aquellos que se vean afectados por los supuestos previstos en los articulos 39 y 40 del
Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria de Andalucia.”

Por otro lado debemos senalar que, tal y como se acredita en el informe técnico del Servicio
de Planificacién y Ordenacién Urbanistica de 28 de mayo de 2026, la documentacion que se
propone para aprobacion definitiva no introduce cambios sustanciales en la documentacion con
respecto a lo aprobado inicialmente:

“Los sucesivos ajustes de la documentacidon se cifien fundamentalmente a la
incorporacion de aspectos de obligado cumplimiento a la normativa o de requisitos
anadidos por las distintas administraciones o a ajustes de gestion para asegurar el equilibrio
entre las Unidades de Ejecucion y su viabilidad técnica, incorporando normativa especifica
al respecto que asegura su cumplimiento.

No se modifica por tanto la calificacion de ninguna de las parcelas, ni se abren nuevos
viales ni se modifican los propuestos, tampoco las zonas verdes y equipamientos, ni las
cesiones obligatorias con respecto a lo recogido en el documento sometido a aprobacion
inicial, por lo que se considera que no resulta obligada la aprobacion provisional del
documento”.

Igualmente debe hacerse constar que, en razén de lo expuesto, no se precisa la adopcidon
de un acuerdo de aprobacidn provisional del instrumento de planeamiento, a tenor de lo previsto
en el articulo 32.1regla 37 de la LOUA e Instruccidon 3/2019, de la Direccidn General de Ordenacidn
del Territorio y Urbanismo, sobre el tramite de Aprobacion Provisional en determinados
instrumentos de Planeamiento Urbanistico -que revisa y deja sin efecto la Instruccién 1/2004- en
la que se aclara la innecesaridad de dicho tramite, cuando la Administracion competente para la
aprobacion definitiva es también la Administracion responsable de su tramitacion o aprobacion
inicial. Senhalandose que en el presente procedimiento, no se dan los supuestos excepcionales
indicados en la citada Instruccion, que determinarian la necesidad del acudir al tramite de
aprobacién provisional, ya que la documentacion que se aprueba definitivamente es
sustancialmente idéntica a la aprobada inicialmente y las modificaciones introducidas tienen por
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objeto dar respuesta a observaciones contenidas en los informes sectoriales emitidos en el
periodo de informacion publica, asi como al informe de la Consejeria competente en materia de
ordenacidn del territorio, sin que afecten a la ordenacion planteada en el instrumento aprobado
inicialmente.

Tras la aprobacion definitiva, el acuerdo que se adopte y sus ordenanzas seran publicadas
en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se sefala en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985 de 2 de
abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el articulo 41.1, inciso final, y articulo
40.3 ambos de la LOUA -conforme a la Disposicidn Transitoria Tercera LISTA- con la indicacion de
haberse procedido previamente al depdsito y remision, respectivamente, en el citado Registro.
No obstante, debemos estar a lo dispuesto en la regla de procedimiento prevista en el articulo
139 regla 3° del Reglamento de Planeamiento aprobado por el Real Decreto 2159/1978, de
aplicacion al presente procedimiento, en el que se indica lo siguiente:

32El acto de aprobacion, provisional y definitiva, podra imponer las condiciones,
modalidades y plazos que fueran convenientes. En todo caso, la eficacia del acto de
aprobacion definitiva quedara condicionada a la prestacion de la garantia a que se refiere
el articulo 46 de este Reglamento, ante el Ayuntamiento o, en su caso, ante la Diputacion
Provincial, dentro del plazo de un mes desde que se requiera para ello al promotor. Para la
publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva sera preciso que se haya prestado la
garantia a que se hace mencidn.

Por lo tanto, la garantia correspondiente al 7% de los gastos totales de urbanizacidn
recogidos en el Plan Parcial debera constituirse previamente a la publicacién de la aprobacién
definitiva del presente instrumento de ordenacion urbanistica detallada.

2.- En cuanto a la legitimacién de los interesados y 6rganos competentes para la tramitacion y
aprobacion definitiva.

Tal y como permite el articulo 32.1.1%.b) de la LOUA, el presente expediente se inicid a
instancia de entidad interesada, acompafnada del correspondiente proyecto de instrumento de
planeamiento. En igual sentido, establece el articulo 8 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana
(TRLSRU), que la iniciativa para proponer la ordenacién de las actuaciones de transformacion
urbanistica y las edificatorias podra partir de las Administraciones Publicas, las entidades publicas
adscritas o dependientes de las mismas y, en las condiciones dispuestas en la ley aplicable, de los
propietarios.

En el caso que nos ocupa, el Plan Parcial SUS-CA.23 “Extension del PTA” del PGOU 2011 ha
sido promovido por Parque Tecnoldgico de Andalucia S.A., r/p D. Felipe Romera Lubias segun
consta acreditado en el expediente, ddndose cumplimiento a lo exigido en los articulos 3, 4 y 5 de
la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Por otro lado, la potestad planificadora corresponde a las CCAA y las Corporaciones
Locales, configurandose como una potestad administrativa de aprobacion del planeamiento,
esencial y profundamente discrecional (TS 21-9-93; TSJ Navarra 17-1-00, RICA 37), lo que supone
que la Administraciéon goza de discrecionalidad «ius variandi» para determinar la forma en que ha
de quedar ordenado el territorio, y cuales sean los destinos de los inmuebles, por lo que es
competente la Administracion local para el ejercicio de esta potestad de innovacién del
planeamiento justificada en razones de interés publico y social. Ademdés, es doctrina
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jurisprudencial consolidada desde hace afios del Tribunal Supremo®™ que los planes urbanisticos
son verdaderas normas juridicas de valor reglamentario de modo que merecen -como institucion
juridica- la calificacion de acto fuente de Derecho objetivo, es decir, de normas juridicas y mas
precisamente, de normas con rango formal reglamentario.

Concretamente, es el Municipio la Administracion Publica competente para la aprobacion
definitiva del presente instrumento de planeamiento, tal y como se indica en el articulo 31.1B) c)
de la LOUA en relacidn con el articulo 32 y, el érgano legitimado para esa aprobacién final es el
Pleno del Excmo. Ayuntamiento, en virtud de lo establecido en el articulo 123.1.i) de la Ley 7/1985
de 2 de abiril, de Bases del Régimen Local, siendo necesaria una mayoria simple segun lo indicado
en el apartado 2 del citado articulo 123.

Finalmente anadir que, con caracter previo a la remision del expediente a la Comision del
Pleno de Urbanismo, Movilidad y Seguridad, la Secretaria General del Pleno debera emitir informe
preceptivo, de conformidad con lo previsto en los articulos 57 y 568 del Reglamento Organico del
Pleno del Ayuntamiento de Malaga, puesto en relacion con el articulo 3.3 del Real Decreto
128/2018, de 16 de marzo por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de la
Administracion Local con habilitacion del caracter nacional.

3°.- Impugnacion:

Finalmente afadir, que el acuerdo de aprobacidn definitiva que se adopte tiene naturaleza
de disposicién de caracter general y pone fin a la via administrativa, por ello, podra interponerse
contra el mismo, recurso contencioso-administrativo ante la correspondiente Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia en el plazo de dos meses, contados
partir del dia siguiente al de su publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia, conforme a lo
dispuesto en los articulos 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccidon
Contencioso-Administrativa.

En conclusién, de acuerdo con los antecedentes y fundamentos juridicos expuestos en el
presente informe propuesta, dado que se han realizado todos los tramites exigidos por la
legislacion vigente, procede proponer la aprobacion definitiva del presente Plan Parcial de
conformidad con la documentacién técnica informada por el Servicio de Planificacion y
Ordenacion Urbanistica del Departamento de Planeamiento y Gestion de fecha 28 de mayo de
2026.

ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Plan Parcial de Ordenacién SUS. CA.23 “Extensidn
Parque Tecnoldgico de Andalucia” promovido por Parque Tecnoldgico de Andalucia S.A. en base
a la documentacion técnica presentada el 21 de mayo de 2026, de conformidad con el informe
del Servicio de Planificacion y Ordenacion Urbanistica del Departamento de Planeamiento y
Gestion fecha 28 de mayo de 2026, y en base a lo dispuesto en los articulos 13.4, y 31 al 41 de la
Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA), puestos en relacion con la

= Respecto a la naturaleza normativa del planeamiento, se pueden consultar las SS del TS de: 7 febrero y 21
diciembre 1987 (RJ 1987\2750 y R 1987\9678), 22 enero y 14 marzo 1988 (RJ 1988\330 y RJ 1988\2164), 2 enero y 24 abril
7989 (RJ 1989\373 y R/ 1989\3226), 14 febrero y 6 noviembre 1990 (RJ 1990\13714 y RJ 1990\8803), 19 febrero y 18 marzo
7997 (RJ 1991\965 y R/ 1991\2002), 4 y 11 junio 1992 (RJ 1992\5147 y RJ 1992\5079), etc.-.
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Disposicion Transitoria Tercera de la Ley 7/2021, de Impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia (LISTA) y con la Disposicion Final Quinta del Reglamento General que la desarrolla,
aprobado por Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

SEGUNDO.- Depositar dos ejemplares completos del mismo en el Archivo de
documentacién ubicado en el «Archivo de expedientes de planeamiento» donde se contienen los
documentos técnicos del referido instrumento urbanistico, asi como los actos, resoluciones y
acuerdos producidos en relacion con el mismo que deban formar parte de la Unidad Registral de
«Instrumentos de Planeamiento y de Bienes y Espacios Catalogados», ubicados ambos en las
dependencias del Servicio Juridico-Administrativo del Departamento de Planeamiento y Gestion
de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructura.

TERCERO.- Remitir otros dos ejemplares completos del Documento técnico, junto con
certificado del acuerdo de aprobacién definitiva a la Delegacién Territorial de Fomento,
Articulacidn del Territorio y Vivienda, a fin de que se proceda a su depdsito en el Registro
correspondiente, segun se recoge en el articulo 40.2 de la LOUA -conforme Disposicion
Transitoria Tercera de la LISTA-y art. 19 del Decreto 2/2004, de 7 de enero.

CUARTO.- Una vez cumplimentado lo anterior, con emisiéon de la correspondiente
Certificacion registral en los términos recogidos en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004 de 7
de enero, publicar el referido acuerdo de aprobacion definitiva, y en su caso, sus ordenanzas o
normativa especifica, en el Boletin Oficial de la Provincia, segun se sefala en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local al que remite el articulo 41.1,
inciso final, y articulo 40.3 ambos de la LOUA -conforme a la Disposicion Transitoria Tercera
LISTA- con la indicacion de haberse procedido previamente al depdsito y remision,
respectivamente, en el citado Registro.

QUINTO.- Advertir al interesado que el anuncio para proceder a la publicacion del acuerdo
de aprobacién definitiva en el BOP, se pondréa a su disposicion en el Departamento de
Planeamiento y Gestion Urbanistica para que realice dicha publicacion,; haciendo advertencia
expresa de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, transcurrido tres meses
desde la retirada del anuncio sin que éste se haya publicado, se habra producido la caducidad del
procedimiento administrativo al haberse paralizado éste por causa imputable al interesado, todo
ello, sin perjuicio de la Resolucién que deba dictase declarando la caducidad y el archivo de las
actuaciones.

SEXTO.- Significar expresamente que el ambito tendré que hacer frente a todas las
infraestructuras que necesite para funcionar contribuyendo, ademés, a las cargas
complementarias previstas en la Ficha del SUS. CA.23 “Extension PTA".

SEPTIMO.- Sefialar que previo a la publicacién de la aprobacion definitiva del presente
documento, se habran de constituir las garantias econdmicas del exacto cumplimiento de los
compromisos contenidos en el presente planeamiento y para el desarrollo de sus trabajos por
importe del 7% del coste que resulta para la implantacidn de los servicios y ejecucion de las obras
de urbanizacién y de otros que sean objeto de la actividad a desarrollar, segun la evaluacién
econdmica del propio expediente, todo ello por aplicacion de lo dispuesto en los articulos 46. c)
y 139.3? del Reglamento de Planeamiento aprobado por el Real Decreto 2159/1978, puestos en
relacién con el articulo 130.2.A.g) de la LOUA.

19/21

NUm. Registro: 2026/583698

Fecha Registro: 15/07/2026 08:28

Localizador: 16343304372141371552

Verificador: https://coteja.malaga.eu

C6digo Seguro De Verificacién 2pKW/ RHyo50aglbh+n2l Q== Estado Fechay hora
Firmado Por Alicia Elena Garcia Aviles Firmado 14/07/2026 12:56:11
Observaciones Pégina 19/21
Url De Verificacién https://valida. mal aga. eu/ verifirma/ code/ 2pKW % FRHy05Cag1lbh%2Bn2] Q¥8D¥8D
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://valida.malaga.eu/verifirma/code/2pKWc%2FRHyo5Oag1bh%2Bn2lQ%3D%3D

Y000¢
Ul Gerencia Municipal ++pq] Ciudad irea de Urbanismo
‘ de Urbanismo % de Malaga freadete

OCTAVO.- Hacer constar que, tal y como se recoge en el Plan Parcial de Ordenacién
SUS.CA.23 “Extension PTA”, tras la recepcion por Excmo. Ayuntamiento de las futuras obras de
urbanizacién del ambito de planeamiento y por razones de sostenibilidad econdmica, la
conservacion de las mismas correspondera a los propietarios agrupados en Entidad Urbanistica
Colaboradora de Conservaciéon que a tal efecto habra de constituirse por el tiempo que se
determine, significando expresamente que la pertenencia a dicha entidad seré obligatoria para
todos los propietarios comprendidos en ese ambito territorial y que la transmision de la titularidad
llevara consigo la incorporacion del adquirente desde el mismo momento de la transmision.

NOVENO.- Hacer constar que los usos residenciales deberan estar vinculados
“directamente y expresamente con las actividades del parque”. Esta condicion debera
inscribirse en nota marginal de la finca o fincas registrales que resulten en los términos previstos
en art. 65.1d) del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 octubre, aprobatorio de la Ley del Suelo
y art. 74 del Real Decreto num. 1093/1997, de 4 de julio que aprueba las normas complementarias
al Reglamento para la ejecucidn de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la
Propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

DECIMO.- Significar expresamente que las circunstancias indicadas en los dos parrafos
anteriores, se pondran de manifiesto a los Servicios Juridico-Administrativo y Técnico de
Ejecucion del Planeamiento, para que se haga constar en cada una de las fincas resultantes del
Proyecto de Reparcelacién, siendo una de las circunstancias que ha de contener el titulo
inscribible, de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se
aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria
sobre Inscripcidn en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

Asi mismo se dara cuenta de esta circunstancia, al Servicio Juridico-Administrativo de
Licencia de Obras, para que dicha obligacién legal se contemple como condicién especial en las
licencias que se concedan en este ambito, conforme a lo establecido en los articulos arts. 65 y ss
del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, entendiéndose que dicha obligacion deberéa estar
cumplida antes de la concesidn de las licencias de primera ocupacion, debiéndose aportar antes
de la concesion de esta ultima, nota simple registral en la que se constate que se ha realizado la
nota marginal a la que se refieren los preceptos legales anteriormente mencionados.

DECIMOPRIMERO.- Significar que aquellos aspectos contenidos en el Plan Parcial que
trasciendan de su finalidad propiamente dicha, no son vinculantes ni objeto de esta aprobacion,
y deberan ser verificados por el Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica cuando se
solicite licencia de obras.

DECIMOSEGUNDO.- Dar traslado del presente acuerdo para su conocimiento y efectos:

1. Al Departamento de Licencias y Proteccién Urbanistica (Servicio Juridico-Administrativo
de Licencias de Obras y Seccién de Arqueologia).

2. Al Servicio Juridico-Administrativo de Ejecucion del Planeamiento del Departamento de
Planeamiento y Gestion.

3. Al Departamento de Arquitectura e Infraestructura.

4. A las entidades promotoras y a los titulares que constan en el expediente.

5. A la Junta Municipal de Distrito n° 9. Campanillas.

6. A la Direccién General de Aviacion Civil, adjuntando el instrumento de ordenacion
aprobado definitivamente, acompanado de certificacion del acto de aprobacidn definitiva
a los efectos de lo dispuesto en el art. 27.9 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo que
Regula las servidumbres aeronéuticas de proteccion de la navegacion aérea, y se modifica
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el Real Decreto 2591/1998, de 4-12-1998 sobre la ordenacion de los aeropuertos de interés
general y su zona de servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley
13/1996, de 30-12-1996, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.”

VOTACION
El resultado de la votacion fue el siguiente:
El Excmo. Ayuntamiento Pleno, por unanimidad de los 31 miembros de la
Corporacion (17 del Grupo Municipal Popular, 10 del Grupo Municipal Socialista, 2 del Grupo
Municipal Vox y 2 del Grupo Municipal Con Mélaga), dio su aprobacién a la Propuesta cuyo texto
ha sido transcrito y, consecuentemente, adoptd los acuerdos descritos en la misma.”

Lo que se traslada para conocimiento y efectos, significAndole que contra el transcrito
acuerdo podra interponer recurso contencioso-administrativo ante la correspondiente Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia en el plazo de dos meses contados a
partir del dia siguiente al de la publicacion del transcrito acuerdo en el Boletin Oficial de la Provincia,
conforme a lo dispuesto en los articulos 25 y 46 de la Ley Reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa.

Todo ello sin perjuicio de que pueda ejercitar cualquier otro recurso que estime
procedente.

Asimismo se informa que pueden consultar la documentacion técnica aprobada en dicho
expediente a través de la pagina web de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e
Infraestructura, en el siguiente enlace:

https://urbanismo.malaga.eu/anuncios-de-planeamiento/planificacion/planes-parciales/detalle-
del-anuncio/Aprobacion-Definitiva-del-Plan-Parcial-de-Ordenacion-del-Sector-SUS-CA.23-
Extension-del-PTA-PL5-2019/

En Mélaga, a la fecha de la firma electrénica,
LA SECRETARIA GENERAL DEL PLENO.

Fdo. Alicia E. Garcia Avilés.

Promotor: Parque Tecnholdgico de Andalucfa, S.A.
informacion@pta.es
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