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PARQUE TECNOLOGICO AEROESPACIAL DE ANDALUCIA

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA LA CONTRATACION MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO
ABREVIADO DEL SERVICIO DE MANTENIMIENTO INTEGRAL DE INSTALACIONES DE LOS INMUEBLES
CENTRO DE INGENIERIA E INNOVACION AEROESPACIAL (TORRE ESTE Y OESTE), AERONAUTIC
SUPPLIERS VILLAGE Y MODULOS INDUSTRIALES SITOS EN EL PARQUE TECNOLOGICO Y AERONAUTICO
DE ANDALUCIA (AEROPOLIS).

Expediente: 25/2025

Titulo: Contrataciéon de los servicios de mantenimiento integral de instalaciones de los inmuebles
Centros de Ingenieria e Innovacion aeroespacial edificios este y oeste, Aeronautic Suppliers Village,
Centro de Empresas y mddulos industriales sitos en el Parque Tecnoldgico y Aeronautico de Andalucia
(Aerdpolis).

Localidad: San José de la Rinconada (Sevilla)

Cadigo NUTS del lugar principal de ejecucion: ES615

Codigo CPV: 50000000-5 Servicios de reparacién y mantenimiento;

50324200-4 Servicios de mantenimiento preventivo;

50750000-7 Servicios de mantenimiento de ascensores;

50800000-3 Servicios varios de reparacién y mantenimiento;

50730000-1 Servicios de reparaciéon y mantenimiento de grupos refrigeradores;

50720000-8 Servicios de reparacion y mantenimiento de calefaccion central;

50700000-2 Servicios de reparacion y mantenimiento de equipos de edificios

50710000-5 Servicios de reparacion y mantenimiento de equipos eléctricos y mecanicos de edificios
50711000-2 Servicios de reparaciéon y mantenimiento de equipos eléctricos de edificios

50712000-9 Servicios de reparacion y mantenimiento de equipos mecanicos de edificios
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1.0BJETO

El presente Pliego de Prescripciones Técnicas tiene por objeto establecer, con el mayor nivel de detalle
posible, el alcance minimo, las condiciones de ejecucién y los criterios técnicos que deberan regir la
contratacién del servicio de mantenimiento integral de las instalaciones ubicadas en los inmuebles que
son propiedad del Parque Tecnoldgico y Aeronautico de Andalucia o que se encuentran bajo su gestién.

El adjudicatario deberd realizar las operaciones de mantenimiento preventivo, correctivo y modificativo,
que tienen por objeto la adecuada revision, con realizacién de actuaciones correctoras, para prevenir la
aparicion de averias futuras, asi como asegurar la vida de la instalacién, tal como establecen algunos
fabricantes de equipos para los mismos. Dichas operaciones incluirdn las revisiones periddicas que
vengan exigidas por la normativa vigente de obligado cumplimiento, incluyendo las que deben ser
efectuadas por las OCAs, con la periodicidad que establece la normativa, asi como otras prestaciones que
constan en el alcance. El edificio y sus instalaciones quedan descritos sucintamente en sus rasgos
principales en el presente anexo.

INMUEBLES OBJETO DE ESTE CONTRATO

AERONAUTIC SUPPLIERS VILLAGE:
Sito en la C/ Earle Ovington, 24, 41300 La Rinconada (Sevilla).

CENTRO DE INGENIERIA E INNOVACION AEROESPACIAL:
Sito en C/ Hispano Aviacidn, 11, 41300 La Rinconada (Sevilla). Edificio Oeste

CENTRO DE INGENIERIA E INNOVACION AEROESPACIAL:
Sito en C/ Ingeniero Rafel Rubio Elola n212, 41300 La Rinconada. Edificio Este

MODULOS INDUSTRIALES
3 mddulos industriales sitos en C/ Wilbur y Orville Wright

2.ALCANCE DE LA PRESTACION DEL SERVICIO.

La prestacién del servicio de mantenimiento integral comprende el siguiente contenido:

Prestacion Basica:

(i) implantacién del servicio

(ii) el mantenimiento preventivo de las instalaciones,

(iii) explotacién, regulacion y vigilancia de las instalaciones para mantener el edificio en un estado de uso
adecuado con arreglo a los requerimientos de los proyectos de ejecucidn, la documentacién técnica de
las instalaciones y equipos que comprende.

Mantenimiento higiénico sanitario: incluye todas aquellas operaciones o intervenciones que se deben
realizar sobre las instalaciones segln la normativa vigente relacionada con los aspectos higiénico
sanitarios de ambito comunitario, estatal, autondmico o local.

Mantenimiento correctivo: El mantenimiento correctivo agrupa las acciones a realizar en las
instalaciones ante un funcionamiento incorrecto, deficiente o incompleto que por su naturaleza no
pueden planificarse en el tiempo.

Igualmente, la Prestacion Basica incluye las inspecciones, revisiones y requisitos oficiales que procedan
en las instalaciones con arreglo a la normativa vigente, asi como las medidas necesarias para cumplir con
los requerimientos del Plan de Emergencia y Evacuacion y sus actualizaciones.



f—
Aeropolis

PARQUE TECNOLOGICO AEROESPACIAL DE ANDALUCIA

Bolsa de horas de Mantenimiento a libre disposicion de Aerdpolis: incluye un nimero maximo de 30
horas para la totalidad del plazo de ejecucién del contrato para realizar tareas de mantenimiento.
Prestacidn de una bolsa de horas de libre disposicion de Aerdpolis que puede utilizar en la ejecucion del
contrato para cubrir necesidades derivadas de circunstancias o hechos no previstos inicialmente y que
habran de solicitarse con antelacidn suficiente, en la franja horaria de lunes a domingo a cualquier hora
del dia hasta un maximo de 30 horas. No se admitiran ofertas que presente unas horas diferentes a las
indicadas en la forma de valoracién

Dicha bolsa no supondré coste adicional alguno para AEROPOLIS, pudiendo el licitador optar por no
presentar oferta en este apartado sin que ello afecte al resto de la propuesta.

Materiales de Repuesto: Importe maximo fijo de 2.500 € mas su correspondiente IVA para la totalidad
del plazo de ejecucidn del contrato para la adquisicion de materiales de repuestos necesarios para las
labores de mantenimiento correctivo de las instalaciones objeto de la Prestacion Basica.

La prestacion se llevard a efecto conforme a lo establecido en el presente pliego de Prescripciones
Técnicos y se procedera al abono exclusivamente del material realmente adquirido para la prestacién en
curso, siguiendo el procedimiento establecido mds adelante.

Revisiones e inspecciones obligatorias: Se incluyen dentro de las Prestaciones Bdsicas todas las
revisiones e inspecciones obligatorias (OCAS) que procedan en las instalaciones con arreglo a la
normativa vigente, asi como las medidas necesarias para cumplir con los requerimientos del Plan de
Emergencia y Evacuacién de los edificios, que recaigan sobre los elementos y equipos.

Otras actuaciones: Se realizard un informe anual por parte del fabricante de las mdaquinas de
climatizacién (CARRIER) en los edificios centros de ingenieria e innovacion este y oeste, con el fin de
valorar estado y posibles mejoras necesarias para el buen funcionamiento de los sistemas, esta revision
serd de caracter anual y se incluye en los costes del contrato, asi como la correspondiente revision BMS,
o sistema de gestion de edificios, debiendo realizar dos visitas al afio por edificio.

3.INSTALACIONES:

- Instalacion eléctrica de alta tensidon y centro de transformacion.

Incluye centro de transformacidn tipo interior de fabrica de 630 Kva 15/20 KV 380/220V y aislamiento
seco en la parte de abonado y todo su equipamiento. Se entenderd, asimismo, incluido en este apartado
toda la parte de baja tensidn del centro y el cableado hasta el cuadro general del edificio, por ser una
instalacion con tensiones de diferente nivel acogiéndonos por tanto a identificarlas con la de mayor
tensidn. Por ello incluye ademas de los transformadores de potencia, celdas de proteccidn, sistema de
medida de la energia, etc., se incluye también los conductores, botellas terminales, fusibles de Alta
Tension/ Baja Tension (AT/ BT), instalaciones de tomas de tierra y conductores, asi como todo aquel
material no citado anteriormente y necesario para el cumplimiento de la funcién de trasvasar la energia
en AT de las redes de la compafiia suministradora hasta el cuadro general de BT del centro.

- Grupo electrégeno.

Los edificios disponen de grupos electrégeno marca GENESAL, modelo GDPM-200, de 180/200 kVA,
refrigerado por agua, que actia como fuente de suministro eléctrico de emergencia ante cortes o fallos
de la red general. Dado que se trata de un equipo de uso no continuado que permanece en stand-by la
mayor parte del tiempo, el mantenimiento preventivo periddico resulta especialmente critico para
garantizar su arranque y funcionamiento inmediato cuando sea requerido.

El contrato incluye la realizacién de una revisidn anual completa, que comprenderd como minimo las
actuaciones de conformidad con las indicaciones del fabricante y con la normativa de aplicacién, en
particular el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension (REBT), RD 842/2002, y sus Instrucciones
Técnicas Complementarias, incluyendo el mantenimiento de carburante (diésel) al nivel de llenado
aconsejado por normativa en la revision anual Instalacion eléctrica de baja tension
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Se entiende no incluida la red de conductores de baja tension (BT) desde los fusibles de BT del Centro de
Transformacién (CT) al cuadro de baja tension de los edificios. Si se encuentra, incluida el resto de la red
BT de los edificios. Abarcara el alumbrado (normal y especial), fuerza y todas las redes de puesta a tierra,
equipos de sistema de alimentacidn ininterrumpida (SAl) si los hubiere, cableado interno, asi como todo
receptor ligado al resto de instalaciones de los edificios. Se prestara especial atencidon a las baterias de
condensadores.

- Instalacion de climatizacién y ventilacion.

Incluye todos los elementos de la instalacion de climatizacién y ventilacidn, y a modo indicativo y no
limitativo: maquinas productoras de calor y/o frio, climatizadoras, conductos, cajas de volumen variable,
redes de agua bruta y de agua de climatizacidn, bombas de recirculacién, intercambiadores, sistemas de
regulacién (llaves) e instrumentos de mando y control como presostatos, termdémetros,

etc., redes de refrigerante, etc.

Quedan incluidos los aparatos individuales como los de tipo splits o consola.
La realizacién del mantenimiento preventivo debera hacerse de acuerdo con el Reglamento de
Instalaciones Térmicas de los edificios (RITE) vigente.

Quedan incluidas en la presente prestacién de servicios aquellas instalaciones no citadas
explicitamente en los apartados anteriores y que estén integradas en el Centro o aquellas que se instalen
con posterioridad al inicio del contrato y estén dentro de los grupos citados.

-Placas fotovoltaicas.

Los edificios disponen de una instalacién fotovoltaica de autoconsumo ubicada en su cubierta,
compuesta por mddulos fotovoltaicos Trina Solar, modelo TSM-DC011, e inversores GOODWE 10KW. La
energia generada se vierte a la red eléctrica comunitaria del edificio, contribuyendo al suministro de las
zonas comunes y a la reduccién del consumo de la red general. La instalacidén se encuentra sujeta a las
prescripciones del Reglamento Electrotécnico de Baja

Tensidn (REBT, RD 842/2002), del Real Decreto 244/2019, de 5 de abril, por el que se regulan las
condiciones administrativas, técnicas y econdmicas del autoconsumo de energia eléctrica, y de las
recomendaciones técnicas de los fabricantes de los equipos instalados. El contrato incluye la

realizacién de una revision anual completa de todos los componentes de la instalacion.

- Red de saneamiento

Comprendiendo las de desagiies, aparatos sanitarios, evacuacion de aguas pluviales y fecales, arquetas
y equipos de bombeo. Todos los sistemas para la conduccion, tratamiento o bombeo de las aguas
pluviales, incluida llaves, canalizaciones, cazoletas, bombas, etc. se encuentran incluidas dentro del
presente apartado. Se realizard una limpieza anual de todas las arquetas y pozos de saneamiento del
edificio, del modo que el licitador estime oportuna exigiéndose Unicamente la correcta ejecucidn del
trabajo.

- Instalacion de acometida y distribucién de agua de red y riego

Se considera objeto de este contrato desde el contador de la compafiia suministradora/llave de edificio
hasta los puntos de consumo, incluso depésitos y grupos de presién, bombas de recirculacién, equipos
de produccidn de agua caliente, acumuladores, fuentes, griferias, sanitarios, sistemas de riego, cloradora,
etc.

-Sistema de gestion técnica centralizado

El edificio CE Aerdpolis dispone de un Sistema de Gestion Técnica Centralizado (SGTC) basado en la
plataforma SCADA TAC VISTA, desarrollada por Schneider Electric. Este sistema constituye el nucleo
digital de control y supervision del edificio, integrando en una Unica interfaz la monitorizacién y gestion
centralizada de todas las instalaciones técnicas: climatizacidon, electricidad, iluminacidon, consumos
energéticos, alarmas y otros subsistemas conectados.
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Dado que se trata de un software propietario con arquitectura especifica de Schneider Electric, el
mantenimiento debera ser realizado exclusivamente por técnicos certificados de Schneider Electric, en
su condicion de empresa suministradora e instaladora del sistema, garantizando asi la validez de las
licencias, el soporte técnico oficial y la compatibilidad de cualquier actualizacion con la configuracion
existente.

El contrato incluye la realizacion de dos visitas anuales por edificio de mantenimiento preventivo,
coincidiendo con el cambio de temporada de invierno y verano, momento en el que se realizara la puesta
a punto estacional del sistema y la adaptacidn de los pardmetros de control a las condiciones climaticas
y de uso propias de cada periodo.

-OBRA CIVIL

La empresa adjudicataria asumira para el edificio objeto de la presente prestacion de servicios, la
conservacion, el mantenimiento preventivo y la reparacion de desperfectos que se produzcan en las
distintas unidades de obra que se encuentran comprendidas en este punto, incluso la ejecucidon de
redistribuciones de compartimentacion y pequefias actuaciones de remodelacién tanto fijas como
maviles, incluyendo:

-Instalaciones interiores

Mantenimiento de Albaiiileria: Comprende las distintas unidades de obra correspondientes a
construccién.

Compartimentacion: Comprende todos los elementos de separacidén entre las distintas dependencias,
gue no sean de cardcter fijo, como tabiques moviles, paneles sobre perfileria mévil o con sujecién facil,
mamparas, etc.

Revestimientos: Entendiendo como tal, todo material continuo o discontinuo, que forme el acabado de
un elemento de obra, ya sean suelos, suelos técnicos, paredes, techos, falsos techos, peldafios, alféizares,
remates, etc.

Carpinterias, vidrios y elementos de seguridad: Comprendiendo el conjunto completo de la carpinteria
exterior e interior de los edificios, como puertas, ventanas, incluyendo sus mecanismos de seguridad y
cierre; lunas, cerraduras, puertas de vidrio, barandillas, cancelas, celosias, rejas y cierres.

Pinturas y barnices: Incluye pintura y barniz, tanto interior como exterior, aplicados sobre cualquier tipo
de soporte y extension.

-URBANIZACION

La empresa adjudicataria asumird el mantenimiento, la conservacion, ejecucion de pequefias
actuaciones de remodelacién y la correccién de desperfectos o averias que se produzcan en la
urbanizacidn del solar en que se ubica los edificios, incluyendo los elementos de los jardines exteriores
de los edificios, hasta los limites de la parcela definida en las fichas catastrales correspondientes.
Igualmente se incluyen:

Instalaciones en exterior: Farolas, luminarias tipo jardin, aparcamientos, etc., y en general cualquier
instalacion situada fuera de los edificios, pero dentro de la propiedad, incluida la instalacion de riego.

Solerias y elementos delimitadores de propiedad: Se incluyen solerias, arquetas exteriores, asi como
cualquier elemento delimitador de la propiedad (medianera, vallas, puertas correderas, etc.) y cualquier

elemento edificatorio situado en la zona exterior de los edificios.

Cerramiento de parcela: incluyendo valla de cerramiento, puerta de acceso a garaje con sus
mecanismos, puerta de acceso principal, etc.

Mobiliario urbano: papeleras, sefializaciéon, marquesinas, etc

-VARIOS
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Se entienden aqui comprendidos todas las instalaciones, equipos y elementos de los edificios no citado
anteriormente, asi como cualquier otro componente auxiliar o complementario, fisico (ordenador,
impresora, escaner...) o software de gestién, aportados por la empresa adjudicataria, que sean
necesarios para el correcto funcionamiento y control de los edificios, incluidas las conexiones entre ellos
y con otras instalaciones.

Quedan incluidas en la presente prestacion de servicios aquellas instalaciones no citadas explicitamente
en los apartados anteriores y que estén integradas en los edificios o aquellas que pudieran ser instaladas

con posterioridad al inicio del contrato y estén dentro de los grupos citados.

CUADRO RESUMEN

EDIFICIO/SERVICIOS CLIMATIZA | BAJA CUBIERTA | GRUPO CENTRO
CION TENSION | NAVES ELECTROGENO | TRANSFORMACI
ON

MODULOS
INDUSTRIALES
AERONAUTIC SUPPLIERS
VILLAGE

CENTRO DE INGENIERIA
E INNOVACION
AEROESPACIAL edificio
Oeste

CENTRO DE INGENIERIA
E INNOVACION
AEROESPACIAL edificio
Este

NO S S| NO NO

S S S| No NO

S S NO S| S|

S S NO S| Sl

EDIFICIO/SERVICIOS PLACAS SOLARES | BOMBAS P.AUTOMATICAS | VOZ/DATOS
/FOTOVOLTAICA PRESION

MODULOS

INDUSTRIALES NO = NO NO

AERONAUTIC SUPPLIERS

VILLAGE S S| S| Sl

CENTRO DE INGENIERIA
E INNOVACION
AEROESPACIAL edificio
Oeste

S S| S| Sl

CENTRO DE INGENIERIA
E INNOVACION
AEROESPACIAL edificio
Este

SI S| S| SI

4. EVALUACION TECNICA INICIAL Y PLAN DE MANTENIMIENTO

Esta actuacidn involucra la implantacidn del servicio, la elaboracién del “Informe de evaluacidn técnica
inicial del estado de las instalaciones”, la elaboracién del “Plan de Mantenimiento” y en general de todas
las actuaciones necesarias para la puesta en marcha del “Servicio de Mantenimiento Integral”, abarcando
lo siguiente:

IMPLANTACION DEL SERVICIO:
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La implantacién del servicio debera realizarse durante el primer mes de ejecucion del contrato e incluird
entre otras:

-Profundizar en el conocimiento, por la empresa adjudicataria y su personal, de los edificios e
instalaciones y sus instalaciones, equipos y elementos sobre los que debe realizar el mantenimiento
integral y la gestion técnica.

-Elevar al Responsable del contrato cuantas sugerencias estime oportunas para racionalizar, facilitar o
hacer mas econdémicas y efectivas las futuras tareas de dicho mantenimiento y colaborar con el
Responsable del contrato, incluyendo dichas recomendaciones en el informe de evaluacién técnica inicial
del estado de las instalaciones.

-Concertacidon de métodos y procedimientos operativos con el Responsable del contrato.

-Formar adecuadamente al personal implicado en todos los aspectos pertinentes al manejo de

las diferentes maquinarias y de los métodos y las aplicaciones informaticas que se vayan a usar
posteriormente.

La empresa adjudicataria gestionara en el aspecto técnico, la reclamacidn de las garantias vigentes de
equipos, sistemas y materiales a los fabricantes, instaladores, constructores, salvo instrucciones en
contrario.

Elaboracién de los indicadores de estado y gestion del edificio desde el punto de vista energético,
instalaciones y obra civil que sirvan para realizar un seguimiento estadistico y estado de explotacién.

EVALUACION INICIAL, PLAN DE MANTENIMIENTO E INVENTARIO:

La empresa adjudicataria aportara durante los 30 primeros dias naturales de ejecucion de la prestacidon
del servicio un “Plan de Mantenimiento” y de la sistematica de gestion técnica general de los edificios,
donde se incluird la gama de mantenimientos, operaciones a realizar y la frecuencia de todas las
instalaciones para poder realizar su correcto seguimiento y planificacion.

El Plan de mantenimiento contendrd un inventario completo de las instalaciones existentes.

Este Plan de mantenimiento serd supervisado vy, en su caso, aceptado por AEROPOLIS, sirviendo de
referencia vinculante para la prestacion del servicio en la fase siguiente.

Igualmente, la empresa adjudicataria aportara durante los 30 primeros dias naturales de ejecucion de la
prestacién del servicio un “Informe de Evaluacién Técnica Inicial”, que tendra como objeto la deteccidn
de averias o deficiencias cuyas causas sean imputables a defectos de ejecucion o de disefio, o a la
irregular ejecucion de contratos anteriores.

Asimismo, servird para poner de manifiesto imprecisiones, mejoras de procedimientos o insuficiencias
gue deban subsanarse para alcanzar la plena funcionalidad de los edificios. La empresa adjudicataria
deberd asesorar sobre dichas reparaciones y deficiencias detectadas y elaborar y definir los
requerimientos técnicos que sean necesarios para poder realizar la contratacién de su correcta
reparacion.

Los objetivos a alcanzar en esta primera fase son los siguientes:

a) Profundizar en el conocimiento, por el adjudicatario y su personal, de las dependencias a las

que debe realizar el mantenimiento, revisando y actualizando el inventario de todas las instalaciones
objeto de este contrato.

b) Elevar a AEROPOLIS cuantas sugerencias se estimen oportunas para racionalizar, facilitar o hacer mas
econdmicas y efectivas las futuras tareas de dicho mantenimiento y de colaboracién con la persona
designada por AEROPOLIS como responsable del contrato, que vigilara y supervisara el cumplimiento del
contrato.

c) Poner a punto un Plan de Mantenimiento Preventivo y Técnico Legal, asi como toda la documentacion
técnica prevista en los articulos siguientes de este pliego, integrandola en un Plan Operativo completo y
ajustado.

d) Formar adecuadamente al personal en todos los aspectos pertinentes en lo referente al manejo de los
métodos y de las aplicaciones informaticas que se vayan a usar posteriormente.
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e) Cualquier operacion significativa de mantenimiento correctivo que deba abordarse necesitard, para
su realizacién por el adjudicatario, la previa autorizacién de AEROPOLIS.

f) El adjudicatario gestionara en el aspecto técnico la reclamacién de las garantias vigentes de

equipos, sistemas y materiales a los fabricantes e instaladores, salvo instrucciones en contrario.

g) Concertar métodos y procedimientos operativos con AEROPOLIS. Cualquier operacién significativa de
reposicion o correccidn del trazado o equipamiento de las instalaciones que deba abordarse necesitar3,
para su realizacién por el adjudicatario, la previa autorizacién de la persona designada por AEROPOLIS
como responsable del contrato.

5.MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES Se definen los siguientes mantenimientos y actuaciones,
incluidos todos en el objeto del contrato:

1. Mantenimiento preventivo:

El mantenimiento preventivo estd incluido en la Prestacion Basica del contrato. Dicho mantenimiento se
atendra principalmente al “Plan de Mantenimiento”, que debera haber sido elaborado por la empresa
adjudicataria, ajustandose a los criterios sefialados en el presente documento y a la normativa vigente.
La programacién de trabajos mensuales se entregard al Responsable del Contrato al menos 1 semana
antes de que comience el mes al que correspondan. Cualquier operacidn significativa de mantenimiento
integral que requiera la paralizacion del uso total o parcial de los edificios necesitara la previa
autorizacion de AEROPOLIS. A tal efecto, la empresa adjudicataria deberd comunicar dicha circunstancia
al responsable del Contrato con antelacidn suficiente.

De esta forma, el mantenimiento preventivo lo constituyen aquellas operaciones que se realizan sobre
las instalaciones tendentes a asegurar su correcto funcionamiento segun el Plan de Mantenimiento,
evitando la aparicion de averias y anomalias en el funcionamiento y reduciendo en lo posible las
actuaciones de manteniendo correctivo.

Se incluyen en el mantenimiento preventivo actuaciones tales como el cambio de piezas desgastadas o
de aceites y lubricantes, etc. Igualmente se incluyen las revisiones periddicas obligatorias que hayan de
realizarse por los organismos de control autorizados. Los materiales y productos consumibles necesarios
serdn gestionados por la empresa adjudicataria y suministrados en la medida en que vayan siendo
requeridos. Todos los materiales y utiles serdn de calidad acorde con las caracteristicas de las
instalaciones. La empresa adjudicataria deberd asegurar que todos estos materiales y productos sean
almacenados en la cantidad necesaria y usados bajo medidas de seguridad, estricto control y siguiendo
las instrucciones y recomendaciones del fabricante y la AEROPOLIS.

Se realizara un informe anual por parte del fabricante de las maquinas de climatizacion (CARRIER) en los
edificios centros de ingenieria e innovacidn este y oeste, con el fin de valorar estado y posibles mejoras
necesarias para el buen funcionamiento de los sistemas, esta revision serd de caracter anual y se incluye
en los costes del contrato.

Se incluye en este apartado: Mantenimiento técnico-legal: incluye todas aquellas operaciones o
intervenciones que se deben realizar sobre las instalaciones segun la normativa vigente de ambito
comunitario, estatal, autondmico o local. Igualmente, el asesoramiento técnico al Responsable del
Contrato sobre cualquier intervencidén que pudiera ser necesaria de acometer en las instalaciones.

2.Mantenimiento higiénico sanitario: incluye todas aquellas operaciones o intervenciones que se deben
realizar sobre las instalaciones segln la normativa vigente relacionada con los aspectos higiénico
sanitarios de ambito comunitario, estatal, autonémico o local. Estas operaciones se realizaran bajo los
criterios y especificaciones recogidos por las citadas normativas, y cumpliendo sus objetivos. En
particular, y no exclusivamente, se cumplird con lo establecido en la normativa sobre el tratamiento de
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los equipos de climatizacidn, unidades de refrigeracién, depdsitos de agua y redes de abastecimiento de
agua contra la infeccidén por legionela.

3.Mantenimiento correctivo: El mantenimiento correctivo agrupa las acciones a realizar en las
instalaciones ante un funcionamiento incorrecto, deficiente o incompleto que por su naturaleza no
pueden planificarse en el tiempo.

Dentro de las tareas de explotacion de las instalaciones se presentan ciertas incidencias, que es preciso
subsanar para el buen funcionamiento de las mismas concretadas en distintos grados de urgencia. La
correccion de los defectos funcionales y técnicos de las instalaciones cubiertas por el mantenimiento
supone el siguiente proceso:

- Disefo del procedimiento de incidencias. Recogida, calificacidon y asignacién de partes de averia.
Analisis de averias. Diagnésticos. Propuesta de medidas correctoras. Desarrollo de las modificaciones de
las instalaciones, incluyendo pruebas. Pruebas de las instalaciones documentadas.

-Registro y archivo documental (el procedimiento serd aprobado por el Responsable del contrato)
Mantenimiento de las documentaciones técnicas y funcionales de las instalaciones. Se incluyen todas las
operaciones necesarias para devolver a restituir a un equipo o instalacion a un estado idéneo de
funcionamiento que haya sido objeto de averia o rotura. Todas las intervenciones que se realicen en el
mantenimiento correctivo se deberan recoger en un documento técnico que contendra, como minimo,
los siguientes apartados: partes de averia, registro de averias.

El mantenimiento correctivo supone todas aquellas operaciones o intervenciones que se realizan sobre
las instalaciones cuando ha sobrevenido un problema o incidencia, es decir, las operaciones que se
realizan para subsanar una averia o disfuncidn en cualquiera de los equipos o elementos de la instalacion,
independientemente de las causas que los motivan, incluyendo mal uso, negligencia, sabotaje o
vandalismo. El servicio que debe disponer la empresa adjudicataria serd tal que deberd disponer de
personal localizable de modo que en cualquier momento pueda dar respuesta a cualquier contingencia,
de manera inmediata y eficaz, seguin el tiempo de respuesta previsto en este pliego de prescripciones
técnicas. En caso de averia, las tareas del mantenimiento correctivo se prolongaran, cuando sea
necesario, hasta la finalizacidn de la reparacion o la contencidon de los riesgos derivados de la averia para
su posterior reparacion.

Consideraciones generales del mantenimiento Avisos y atencién de averias La empresa adjudicataria
dispondra de un servicio de acuda 24 Horas, reclamable via telefénica, que garantice la atencién de
averias a cualquier hora y cualquier dia del afio, en un tiempo méaximo de respuesta segun la gravedad
de la averia y lo estipulado en este Pliego, el tiempo empleado en dichos avisos ira a cargo de la bolsa de
horas de mantenimiento correctivo. Cuando una incidencia o aviso presente dificultades de resolucidn
la empresa adjudicataria deberd notificar dichas dificultades al Responsable del Contrato para que pueda
adoptar las medidas oportunas.

Régimen de funcionamiento de instalaciones: La empresa adjudicataria estard obligada a realizar las
puestas en marcha y paradas de los equipos o instalaciones en los plazos y horarios que establezca el
Responsable del contrato, teniéndose en cuenta lo desarrollado en el Anexo Ill y en el presente Pliego.
Durante los periodos de puesta en marcha, la empresa adjudicataria dispondra de los medios y el
personal necesario que le permitan conocer la situacién de trabajo de los elementos que la componeny
el estado de los diferentes equipos de medida, control y alarma con el fin de garantizar que las
prestaciones funcionales y el nivel de seguridad se ajustan en todo momento a los demandados por los
edificios, que su explotacion se lleva a cabo con la maxima rentabilidad y que los objetivos de calidad del
servicio se cumplen en su totalidad. En aquellas instalaciones o equipos que sélo se utilicen en momentos
de emergencia, riesgo o catastrofe, realizara las puestas en marcha periddicas, programadas en el Plan
de Mantenimiento.
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4. Paradas técnicas. Las paradas técnicas deberan ser comunicadas por la empresa adjudicataria al
Responsable del Contrato con el mayor tiempo posible, para no perjudicar la actividad de las empresas
ubicadas en los edificios. Si la parada técnica viene forzada por un suministrador externo, por ejemplo la
falta de suministro de energia eléctrica, telecomunicaciones etc., y trae como consecuencia la parada de
las instalaciones de los edificios, la empresa adjudicataria realizara las operaciones necesarias para
efectuar dicha parada técnica, y/o la vuelta al servicio una vez finalizada la parada del suministrador si
esto fuera requerido.

5.Propuestas de remodelacion, reposicion o modernizacion de instalaciones. En el caso de detectarse
en los edificios pérdida de eficiencia en su explotacién, un incorrecto funcionamiento o la imposibilidad
de cumplimiento de los objetivos de calidad y demas requisitos exigidos al servicio de mantenimiento
qgue no pueda ser considerado como pequefia actuacién conforme a lo indicado anteriormente, el o la
contratista, a efectos informativos, elevard propuesta de la actuacion a realizar al Responsable del
Contrato para cambiar, adaptar o sustituir aquellos elementos constructivos, procesos, equipos,
magquinas, sistemas e instalaciones que fuesen necesarios.

6.Disposicion de locales El Responsable del contrato pondra a disposicidon de la empresa adjudicataria,
locales de suficiente amplitud para lugar de trabajo, almacén, taller y vestuario, debiendo acreditar la
empresa adjudicataria que disponen de un seguro de responsabilidad civil que cubra los posibles danos
en los bienes publicos que se ocupen o se utilicen. Dichas dependencias deberan mantenerse en todo
momento en perfecto estado de organizacidon y de limpieza. Autorizaciones de acceso. La empresa
adjudicataria dispondrd, asimismo, durante el periodo de vigencia del contrato, del permiso de acceso a
todas las dependencias e instalaciones cuyo mantenimiento es objeto de esta contratacién, a los locales
gue albergan las instalaciones y a aquellos otros donde deba desarrollar el servicio contratado. El
Responsable del contrato podra dictar, si fuesen necesarias, normas reguladoras de ese acceso. En
cualquier caso, el personal de la empresa adjudicataria debera cumplir los requisitos de identificacidon y
generales exigidos por la seguridad de los edificios y su reglamento interior.

6. REVISIONES E INSPECCIONES OBLIGATORIAS Se incluyen dentro de las Prestaciones Basicas todas las
revisiones e inspecciones obligatorias (OCAS) que procedan en las instalaciones con arreglo a la
normativa vigente asi como las medidas necesarias para cumplir con los requerimientos del Plan de
Emergencia y Evacuacion de los edificios, que recaigan sobre los elementos y equipos.

Especificamente el mantenimiento incluye las revisiones e inspecciones obligatorias establecidas en la
legislacién en vigor en cada momento y en los criterios de buenas practicas establecidos en: La Guia de
Servicios Industriales de la Junta de Andalucia. El Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE). Los reglamentos
de seguridad industrial, especialmente las inspecciones oficiales por Organismos de Control Autorizados
(en adelante OCAS) de las instalaciones (como ejemplo no limitativo): Reglamento de Instalaciones
Térmicas en Edificios (en adelante (RITE), Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién (en adelante REBT), ,
RD Reglamento de Instalaciones de Proteccidn Contra incendios, Reglamento de Equipos a Presion,
Reglamento sobre Condiciones Técnicas y Garantias de Seguridad en Instalaciones Eléctricas de Alta
Tension etc. Publicaciones del Instituto para la Diversificacién y Ahorro de la Energia (IDAE) y la Agencia
Andaluza de la Energia (AAE).

La empresa adjudicataria realizara todas aquellas revisiones, verificaciones, acciones, inspecciones, etc.
confirmadas por el uso comun y las buenas practicas, asi como las que se describan en la documentacion
de las instalaciones o en las recomendaciones del fabricante.

Estan incluidas las inspecciones oficiales por OCAS citadas anteriormente y todas las que sin citarse
expresamente sean legalmente exigibles en el momento de la firma del contrato, siendo responsabilidad
de la adjudicataria de su realizacion dentro del plazo que establezca la normativa, sin perjuicio de lo
dispuesto mads abajo sobre plazos. Ademas, dicha inspeccidn y resultados se reflejard en el Libro de
Mantenimiento y se archivard con arreglo a lo establecido en el presente pliego. Las inspecciones
oficiales (OCAS) que al inicio del contrato estuvieran pendientes por no haber sido realizadas en el plazo
establecido al efecto, se realizaran obligatoriamente en el mes siguiente al inicio del contrato. Se
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establece como plazo limite, para las revisiones e inspecciones oficiales o regladas, 15 dias habiles antes
del cumplimiento del plazo legal o reglamentariamente establecido, como medida de salvaguarda. En
especial debe atender a: Las inspecciones oficiales periddicas de la instalacién eléctrica de baja tension
de los edificios objeto del presente contrato.

-Las revisiones anuales, realizadas por personal especialmente cualificado, de las baterias de
condensadores de la instalacidn eléctrica de baja tension.

-Las inspecciones oficiales de las instalaciones de climatizacidn y eficiencia energética. Las inspecciones
oficiales de la instalacién de proteccidn contra incendios.

La empresa adjudicataria programara y gestionara con medios propios los dispositivos de control de
acceso siguiendo las instrucciones del Responsable de contrato. A titulo informativo se relacionan las
ultimas OCAS mas relevantes realizadas:

TIPO OCA EDIFICIO FECHA PREVISTA

Media Tensién Centro de Ingenieria ed. 2027
Oeste

Media Tensién Centro de Ingenieria ed. Este 2027

Baja Tensién Centro de Ingenieria Ed. 2028
Oeste

Baja Tensién Centro de Ingenieria Ed. Este 2026

Baja Tension Aeronautic Suppliers Village 2028

El costo de las referidas OCAS sera asumido por el contratista y se entendera incluido en el precio del
contrato por lo que debera tenerlo en cuenta a la hora de calcular su oferta econdmica. Solo se abonaran
las OCAS ejecutadas en la anualidad correspondiente.

7. OTRAS ACTUACIONES: Se realizard un informe anual por parte del fabricante de las maquinas de
climatizacién (CARRIER) en los edificios centros de ingenieria e innovacion este y oeste, con el fin de
valorar estado y posibles mejoras necesarias para el buen funcionamiento de los sistemas, esta revision
serd de caracter anual y se incluye en los costes del contrato.

8. PLANIFICACION DEL SERVICIO Y FASES. La empresa adjudicataria aportara dentro de los 30 primeros
dias naturales de ejecucion de la prestacion del servicio el “Informe de Evaluacién Técnica Inicial”, que
tendra como objeto la deteccidn de averias o deficiencias cuyas causas sean imputables a defectos de
ejecuciéon o de disefio, o a la irregular ejecucidn de contratos anteriores. Asimismo, servira para poner
de manifiesto imprecisiones, mejoras de procedimientos o insuficiencias que deban subsanarse para
alcanzar la plena funcionalidad de los edificios. La empresa adjudicataria deberd asesorar sobre dichas
reparaciones y deficiencias detectadas y elaborar los requerimientos técnicos que sean necesarios para
poder realizar la contratacién de su correcta reparacion. El “Informe de Evaluacién Técnica Inicial”
contendra como parte obligatoria cuantos presupuestos detallados en partidas, con desglose de
materiales y mano de obra si fuera necesario, de TODAS las reparaciones y deficiencias detectadas.

Igualmente, la empresa adjudicataria aportara dentro de los 30 primeros dias naturales de ejecucidn del
contrato, el “Plan de Mantenimiento” preventivo, incluyendo revisiones normales y oficiales obligatorias
por la normativa vigente, en el que detallara: todas las tareas a realizar y su calendario de ejecucion.
Presentando todo ello en una memoria descriptiva y graficamente en un cronograma. Este plan operativo
deberd cumplir, como minimo, los requisitos establecidos en el Pliego de Prescripciones Técnicas y sus
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gamas de mantenimiento y frecuencias serdan considerados requisitos minimos de obligado
cumplimiento.

FASES: A efectos de la prestacion del servicio de mantenimiento integral, se establecen dos fases de
ejecucién: Fase de implantacién y Fase de régimen normal.

1. Fase de implantacidn: Se extendera a los primeros 30 dias naturales de ejecucion de la prestacion del
servicio, remitiendo el licitador en el meritado plazo programa de trabajo. Esta fase, tendra como objeto
la deteccion de averias o deficiencias cuyas causas sean imputables a defectos de ejecucién o de disefio,
o a la irregular ejecucidn de contratos anteriores. Asimismo, servird para poner de manifiesto
imprecisiones, mejoras de procedimientos o insuficiencias que deban subsanarse para alcanzar la plena
funcionalidad de los edificios. La empresa adjudicataria realizard un informe inicial de la situacion de los
edificios desde todos los puntos de vista que servird como punto de partida de la fase de régimen normal.
Dentro de los 30 primeros dias naturales de esta fase, la empresa adjudicataria entregara también el Plan
de Mantenimiento, que incluye el mantenimiento preventivo definitivo, los procedimientos y métodos a
implantar, la programacién de la conduccidon de instalaciones, documentacién, instrumentos
informdticos y, en general, todo cuanto pueda incidir en la puesta en marcha operativa del
mantenimiento integral y gestién técnica de los edificios. Este Plan serd supervisado y, en su caso,
aceptado por el Responsable del contrato. Cuando por la incorporacion de nuevos elementos se tenga
conocimiento de procedimientos nuevos que faciliten el servicio, la empresa adjudicataria presentara la
modificacién pertinente del Plan de Mantenimiento, que debe ser supervisado y, en su caso, aceptado
por el Responsable del contrato. El Plan de Mantenimiento vigente en cada momento serd de referencia
vinculante para la prestacion del servicio. Los objetivos a alcanzar y las actuaciones a realizar por la
empresa adjudicataria en esta primera fase son las descritas en el apartado de actuaciones.

2. Fase de régimen normal: Abarcara el periodo comprendido entre el fin de la Fase de Evaluacién e
Inventario y el fin del plazo de vigencia del contrato de mantenimiento (incluidas prdérrogas si proceden).
En esta segunda fase se realizard el mantenimiento de las instalaciones comprendidas en este pliego, de
acuerdo con el Plan Operativo aceptado por la persona designada por la AEROPOLIS como responsable
del contrato al final de la etapa anterior. No obstante, pueden ponerse de manifiesto imprecisiones,
mejoras de procedimientos o insuficiencias del Plan Operativo que deben llevar a modificar las
previsiones iniciales para alcanzar la plena funcionalidad de los edificios.

Los objetivos a alcanzar en esta segunda fase son los siguientes:

a) Llevar a cabo el mantenimiento de las instalaciones, de acuerdo con el Plan Operativo, con las
modificaciones autorizadas, en su caso, por la persona designada por la Aerépolis como responsable del
contrato.

b) El adjudicatario gestionara en el aspecto técnico la reclamacidn de las garantias vigentes de equipos,
sistemas y materiales a los fabricantes e instaladores, salvo instrucciones en contrario. c) Se realizaran
revisiones trimestrales del Plan Operativo, en orden a su posible ajuste, mejora y modificacidn.

d) A principio de cada mes, el adjudicatario presentard a la persona designada por la AEROPOLIS como
responsable del contrato, un informe sobre el estado de situacidn de los objetivos antes enunciados.

e) Igualmente, a principio de cada mes, el adjudicatario presentard a la persona designada por la
AEROPOLIS como responsable del contrato, los certificados de los mantenimientos preventivos y
correctivos realizados en el mes anterior incluyendo drdenes de trabajo.

Durante el ultimo mes de ejecucién de contrato, el adjudicatario serd responsable de traspasar a
AEROPOLIS toda la informacién, documentacién y datos sobre el servicio prestado que sean pertinentes
para garantizar una adecuada continuidad en las tareas contratadas, especialmente los obligatorios
segln la normativa vigente. La garantia prestada respondera de la correccion y buena fe en el traspaso
del servicio.
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La franja de horario normal para poder desarrollar el servicio (mantenimiento preventivo, correctivo, ...)
comprende entre las 08:00 y las 15:00 horas de lunes a viernes laborables.

9. DESARROLLO DEL SERVICIO Las tareas del servicio de mantenimiento integral se llevardn a cabo con
arreglo a procedimientos preventivos, correctivos y de gestiéon de probada eficacia para obtener los
objetivos que se establecen en el presente documento. Se atenderd en particular al principio de
eficiencia y perfectibilidad, de tal forma que durante toda la ejecucion del contrato se comprobara
continuamente la idoneidad del Plan de Mantenimiento para perfeccionarlo si fuese necesario,
modificando criterios, frecuencia o caracter de las operaciones a realizar, sistemdtica y metodologia o
cualquier otro aspecto del mismo que contribuya a la mejor conservacién de las instalaciones y obra civil,
a la optimizacion de su explotacion, del servicio prestado o de la eficiencia energética. Como un principio
basico, se establece la prohibicidn a la empresa adjudicataria de alterar las configuraciones iniciales en
instalaciones y obra civil, sin que medie autorizacion expresa del Responsable del contrato con
anterioridad.

10. COORDINACION

Las relaciones de interlocucién que precise el desarrollo de los trabajos previstos en este contrato se
llevaran a cabo entre el Responsable del contrato, designado por el érgano de contratacién de AEROPOLIS,
y el Director Técnico para este contrato, designado por la empresa adjudicataria, que serdn los Unicos
con capacidad suficiente para actuar como interlocutores de las partes. Para ello el Responsable del
contrato y el Director Técnico del contrato tendran reuniones de coordinacién cuantas veces estimen
necesario.

11. DOCUMENTACION TECNICA

Documentacién técnica: La documentacién técnica de los edificios y sus instalaciones entregada por el
Responsable del contrato al Director Técnico la debera completar y actualizar mediante la realizacion del
conjunto de operaciones destinadas a conocer el comportamiento de los edificios en su fase de
explotacion. Para ello se deberdn recopilar los indices de los edificios y de todas las instalaciones, de las
gue se mantengan, de las que se realice su gestidn y de las que puedan incorporarse durante el periodo
de duracién del contrato, a un nivel que permita describir su situacion y seguimiento estadistico de una
manera global. Se entregaran las actualizaciones de la documentacion técnica al Responsable del
contrato en el plazo de 5 dias naturales desde su realizacién, en formato fisico y electrénico.

Relacion de documentos: El formato de estos documentos se establecerd seguin los criterios del
Responsable del contrato de no haber un formato legalmente establecido. La empresa adjudicataria esta
obligada a reunir o completar en la fase de implantacion, y a revisar y tener al dia en la fase siguiente, la
documentacién técnica que a continuacidn se indica: Archivo de caracteristicas técnicas.

El archivo de caracteristicas técnicas recogerda como minimo la siguiente informacion: Memoria
descriptiva y de cdlculo de las diversas instalaciones que forman el conjunto, detalldndose las condiciones
de proyecto para las que fueron calculadas y las prestaciones previstas.

Manuales de la maquinaria existente.

Planos permanentemente actualizados de las plantas de distribucion amuebladas y de cada una de las
instalaciones, con anotaciones complementarias que fijen exhaustivamente la situacion de sus
componentes, conductos y cableado. Dichos planos estaran tanto en papel como en formato digital. En
la versidn digital se representara una carpeta por plano de proyecto de ejecucién original, en ella se
archivaran las diferentes actualizaciones fechadas en archivos del tipo DWG y PDF toda la informacion
de los edificios, asi mismo se dispondréa de un formato Unico actualizado en formato DWG
convenientemente distribuida en sucesivas capas.

Esquemas de todos los cuadros eléctricos de mando y control actualizados. Fichas de caracteristicas de
todos y cada uno de los equipos que constituyen las diferentes instalaciones, con indicacidon de marca,
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modelo, tipo, nimero de fabricacién, cddigo atribuido por el mantenedor, caracteristicas técnicas dadas
por el fabricante, curvas de rendimiento y vida Util prevista inicialmente.

El Responsable del contrato recibird, copia de los documentos arriba mencionados en el plazo de 5 dias
naturales desde su realizacion, en formato fisico y electrénico.

Plan de Mantenimiento: En el Plan de Mantenimiento se deberdn indicar las actuaciones de
mantenimiento preventivo que se deben llevar a cabo en los edificios, sobre las instalaciones y sus
componentes, obra civil y elementos constructivos y urbanizacién, indicando su periodicidad, asi como
las actividades de limpieza, mediciones, comprobaciones, regulaciones, ajustes, reglajes, engrases,
sustituciones, etc., que sean necesarias. Como minimo se deberan respetar las frecuencias y actuaciones
establecidas por la documentacién técnica de los fabricantes.

De todas las actuaciones se dejara constancia por escrito. Cuando alguna de las actuaciones anteriores
pueda repercutir en la actividad ordinaria de los edificios, serdn comunicadas al menos con 5 dias habiles
de antelacién, por la empresa adjudicataria al Responsable del contrato para su aprobacién.

En el Plan de Mantenimiento estaran relacionados: los edificios de oficinas, todas las instalaciones y
equipos que las forman, obra civil y elementos constructivos, componentes de la urbanizacién, con sus
caracteristicas, frecuencias de revisiones, planes de actuaciones, protocolos a seguir, etc. Ademas,
estardn relacionadas todas las operaciones necesarias segln la normativa vigente, asi como los
certificados oficiales que requieran. Todas las gamas de mantenimiento y las frecuencias de actuacién
deberan obligatoriamente reflejarse en un cronograma.

El Plan de Mantenimiento deberd cumplir, al menos, con el manual de uso de los edificios redactado por
el proyectista, la normativa técnica vigente y aplicable, las recomendaciones del fabricante de los equipos,
las recomendaciones de los instaladores, y las exigencias del plan de calidad medioambiental de Ila
empresa mantenedora y la certificacidon energética de los edificios.

La empresa adjudicataria podra ampliar el alcance de los programas y trabajos de mantenimiento, si asi
lo estima oportuno, mediante la presentacién de la modificacién pertinente del Plan de Mantenimiento,
que debe ser supervisado y, en su caso, aceptado por el Responsable del contrato.

El Plan de Mantenimiento tendra el alcance suficiente para permitir la consecucién y sostenimiento en
todo momento de la calidad del servicio. Los equipos y sistemas a incluir dentro del citado plan seran
como minimo los recogidos en este pliego de prescripciones técnicas, a completar y/o corregir con la
documentacion del libro de los edificios.

Libro de Mantenimiento: Recogerd, como minimo, la siguiente informacidn sobre las actuaciones a
realizar: Datos generales de explotacion y de prestaciones previstos para las instalaciones, tales como
temperaturas, regulacidn, consumo de energia, intensidades eléctricas, etc. Instrucciones de servicio y
de mantenimiento proporcionadas por el fabricante o instalador de cada una de las instalaciones o
equipos. Fichas de mantenimiento para cada elemento de las distintas instalaciones y obra civil que
contengan la programacidn del mantenimiento preventivo y recojan las revisiones internas, asi como las
oficiales obligatorias, cronologia de las interrupciones del servicio y averias, sus causas y medidas
tomadas para corregirlas, tiempo de parada o reparacidn, etc., asi como fecha de instalacion inicial y de
reposicidn aconsejable de equipos o elementos.

Programacion e instrucciones en vigor sobre la conduccion de las diferentes instalaciones e
instrucciones de actuacidon en caso de emergencias. Resultados de ensayos, anadlisis, mediciones,
revisiones etc. El Responsable del contrato recibira copia de los documentos arriba mencionados en el
plazo de 5 dias naturales desde su realizacion, en formato fisico y electrénico.

Libro de Instrucciones e Incidencias del Servicio Existird un Unico ejemplar propuesto por la empresa
adjudicataria y aprobado por el Responsable del contrato para su aprobacion. Libros de Incidencias de
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Seguridad El modelo de parte de incidencias de seguridad serd propuesto por la empresa adjudicataria
al Responsable del contrato para su aprobacidn. Recogerd las incidencias que puedan afectar a la
seguridad de personas o cosas produciendo dafos en ellas. Contemplard, como minimo, la siguiente
informacioén: Incidencias de seguridad de equipos, maquinas, instalaciones, aparatos eléctricos,
mecanicos, obra civil, etc. Informe técnico sobre cada una de ellas, suscrito por el Director Técnico del
Contrato y/o por un técnico competente en que se detallen las causas y medidas tomadas para su
correccion indicando lugar, fecha y hora.

Base documental normativa: En ella se recogera permanentemente actualizada, toda la normativa
vigente (preferentemente en formato digital) en relacién con las instalaciones y capitulos de obra objeto
del mantenimiento y las condiciones o requisitos legales y administrativos de todo tipo sobre el
desempeno de los trabajos que requiere dicho mantenimiento. Libros oficiales de mantenimiento: Que
en su caso sean exigibles por la reglamentacién, con independencia de la documentacidén anterior.

Con caracter diario se cumplimentara el/los libro/s de mantenimiento, Instrucciones e Incidencias del
Servicio con las operaciones realizadas y las incidencias observadas durante el dia. Se pasard al
Responsable del Contrato un parte diario de las actuaciones realizadas.

Responsabilidad respecto a la creacién y mantenimiento de la base documental: El Responsable del
contrato facilitard a la empresa adjudicataria toda la documentacién técnica que obre en su poder,
debiendo la empresa adjudicataria, en cualquier caso, completarla o realizarla en la parte que faltare
dentro de la Fase de implantacion. Durante el resto del periodo de duracién del contrato, la empresa
adjudicataria, estara obligada a realizar una actualizacién continua de la base documental.

Documentaciéon auxiliar: La empresa adjudicataria, al final de la Fase de Implantacién, tendra
desarrollados los formatos de la documentacién auxiliar complementaria que fuera pertinente.

Estos documentos deberan ser aprobados por el Responsable del contrato. Propiedad de la
documentacién: Toda la documentacién descrita en los apartados anteriores es propiedad de AEROPOLIS
y en su representaciéon del Responsable del contrato y estara centralizada y a disposicion de manera
permanente en las dependencias del Departamento que tenga adscritas las competencias en esta
materia y a disposicion de sus servicios técnicos y del de la empresa adjudicataria. La empresa
adjudicataria se comprometera a su mantenimiento y custodia. No facilitara ni originales ni copias de
esta documentacién sin autorizacion expresa del Responsable del contrato. Una vez terminado el plazo
del contrato devolvera la documentacidn recibida y la generada segun los apartados anteriores.

12. MATERIALES NECESARIOS

Clasificacion:

A los efectos del presente documento, los materiales a emplear se clasifican de acuerdo con los
siguientes apartados:

Materiales Fungibles:

Se entenderdn por fungibles todos aquellos materiales o piezas que se caracterizan por poseer una corta
vida (til en condiciones normales de funcionamiento, sean dificilmente cuantificables y tengan un
reducido precio unitario. Se considerardn a modo de ejemplo los teflones, estopas, grasas, cintas
aislantes, bridas, siliconas, etc.

Estos materiales estan incluidos en las Prestacién Basica.

Productos Consumibles:

Se entenderan por productos consumibles todos aquellos que se utilizan en los procesos de
funcionamiento o mantenimiento de las instalaciones y que han de reponerse de forma continua.
Podemos citar como tales, grasa de bisagras de puertas y ventanas, decapantes, etc.
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Estos materiales estan incluidos en las Prestacidn Basica.

Repuestos:

Se entendera por repuestos todos aquellos elementos constitutivos de un equipo o instalacién no
incluidos en los puntos anteriores y los materiales de reposicién en las unidades de obra.

En el caso de discrepancias al respecto entre el Contratista y el Responsable del contrato por parte
AEROPOLIS seré este Ultimo quien determine, a los efectos indicados en el siguiente apartado, su caracter
definitivo segun la referida clasificacion.

Estos repuestos iran con cargo a la bolsa de materiales de repuestos fijada hasta un maximo de 2.500 €
para la totalidad del plazo de ejecucion del contrato que se deberd acreditar segun lo indicado en el
apartado: Suministros de materiales.

Control de materiales y repuestos:

El contratista elaborara un listado de repuestos por niveles de criticidad que propondra a AEROPOLIS,
llevarad el control y guarda del almacén de repuestos, y de todos los materiales y piezas utilizados,
haciéndose cargo de su adquisicién segun lo indicado.

Asimismo, debera controlar el consumo y, en su caso, nivel de stock, de los productos consumibles y
fungibles que se utilizan en los procesos de funcionamiento de las instalaciones, incluyendo Ia
correspondiente informacién mensual de consumos en el informe de actividad citado, y haciéndose
igualmente cargo de su adquisicién segun lo indicado.

En todo caso, sera obligacion del Contratista el comunicar a AEROPOLIS la necesidad de reposicion

de repuestos con la antelacién suficiente para evitar disfuncionalidades, indicando las prescripciones y
caracteristicas técnicas requeridas para los repuestos.

Caracteristicas de los materiales empleados:

Todos los materiales fungibles y productos consumibles empleados para el desarrollo de los trabajos de
mantenimiento deberdn ser idénticos en marca y modelo a los instalados.

En el caso de tener que variar marca o modelo por causa justificada, el contratista presentard antes de
su instalacion al Responsable del Contrato para su aprobacion los catdlogos, cartas, muestras,
certificados de garantia y hojas de caracteristicas técnicas o documentos similares que demuestren la
idoneidad de los materiales y elementos propuestos.

Suministros de materiales:

La empresa adjudicataria destinara un fondo de maximo 2.500 euros, IVA excluido, para la reposicién de
material fungible. El adjudicatario presentara un balance de las cuentas de este fondo de forma mensual,
al término del contrato se presentaran todas las cuentas de gastos realizadas.

En cuanto al combustible de las instalaciones, el adjudicatario debera mantener los niveles de
combustible para el correcto funcionamiento, por lo tanto, sera responsable del carburante, asi como de
su manipulacion y carga (incluido en el precio del contrato).

Solo se abonard el material que efectivamente se haya comprado para la prestacion que nos ocupa,
siguiendo el procedimiento establecido a continuacion.

Se procedera del siguiente modo:

1) La empresa adjudicataria comunicara al responsable del contrato por AEROPOLIS la necesidad de
adquisicion del repuesto en cuestion, indicando justificadamente su necesidad técnica, asi como el precio
propuesto justificado.

2) El responsable del contrato por parte de AEROPOLIS evaluara su grado de necesidad técnica,

asi como lajustificacién del precio propuesto, y en caso de considerarlo justificado y adecuado autorizara
al Contratista a efectuar el suministro del repuesto conforme al precio propuesto y con cargo a dicha
previsién, o bien podra optar por la adquisicién del suministro directamente por AEROPOLIS mediante
los procedimientos administrativos que en su caso correspondan, y asumiendo la responsabilidad del
plazo de suministro en cuanto pudiese afectar a la funcionalidad de los edificios y a la prestacion del
Servicio objeto del Contrato.
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3) Recibido el suministro, el Contratista avisard al responsable del contrato por AEROPOLIS para

su recepcion y firma del correspondiente albaran de entrega, haciéndose cargo del mismo a partir de
ese momento.

4) La entrega del suministro del repuesto y su importe aprobado quedaran reflejados en el Informe
Mensual de la prestacién del Servicio, abondndose al precio aprobado con cargo a la referida prevision,
e incluyéndolo en la correspondiente factura mensual como concepto a indicar aparte.

En caso de sobrepasarse el referido limite de previsién de 2.500 € mds su correspondiente IVA para la
totalidad del plazo de ejecucidn del contrato, la adquisicion de suministros de repuestos habra de ser
realizada directamente por la AEROPOLIS mediante los procedimientos administrativos que en su caso
correspondan, y asumiendo la responsabilidad del plazo de suministro en cuanto pudiese afectar a la
funcionalidad de los edificios y a la prestacion del servicio objeto del Contrato.

En el caso de que la necesidad de algun repuesto fuese debida a un negligente mantenimiento o
conduccién por parte del Contratista, el coste de reposicidn ira a su cargo exclusivo, y no a la referida
previsién para repuestos; en tal caso, la negligencia en la actuacién seria determinada, previa audiencia
al Contratista, por el Responsable del Contrato por parte de la AEROPOLIS basidndose en los informes
oportunos.

Equipos, herramientas y medios auxiliares.

La empresa adjudicataria deberd equipar a su personal con las herramientas y utensilios necesarios de
acuerdo con las diversas especialidades profesionales, hardware y software, asi como de los equipos de
medida de uso manual precisos para la verificacién de todos los parametros y caracteristicas que definan
el estado y funcionamiento de las instalaciones y unidades de obra incluidos en el mantenimiento,
debiendo ajustarse todo el material citado a la normativa vigente.

También debera proporcionar los medios auxiliares tales como andamios, escaleras, sefalizacién vy
medios de seguridad, maquinas elevadoras, canastas elevadoras etc., que resulten necesarios para la
realizacién de los trabajos, en especial los que resulten de la aplicacidn de la Ley 31/95 sobre Prevencién
de Riesgos Laborales y sus Decretos de desarrollo.

13. GESTION TECNICA

La empresa adjudicataria sera responsable de la completa gestién del servicio de mantenimiento
integral y gestidn técnica, que ejercera en el marco del mismo a través del Director Técnico del contrato
conforme a lo indicado en el presente Pliego y atendiendo a las indicaciones y solicitudes que pudiese
trasladarle el Responsable del contrato por parte de AEROPOLIS dentro del alcance del presente Pliego,
el cumplimiento de la normativa técnica de aplicacién, los requisitos de prevencién de riesgos laborales
y las buenas practicas de ejecucion.

Asimismo, sera responsable de la puesta en marcha, ejecucidn de la mecdnica operativa,
establecimiento de procesos, definicidn y obtencidn de los recursos que conlleve la ejecucidn rigurosa y
eficaz del servicio contratado, y en general la gestion técnica de los edificios que se define con amplitud
en este documento.

La gestion técnica no se limitard a “conducir” la instalacidén y a vigilar parametros y su eventual cambio,
sino que incluye ademas la gestion energética. Este se basara en la auditoria continua del consumo
energético y en un informe anual que permita ver la evolucién.

Esta debera procurar el uso eficiente de los equipos con vistas a una reduccién del consumo

energético, de un menor nimero de repuestos y / o consumibles y a limitar el nimero de paradas de los
distintos elementos integrantes en los edificios. Esta gestion implicara entre otras acciones, la
permanente vigilancia de los consumos de los distintos elementos de los edificios, y su regulacion hacia
un consumo éptimo.
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La gestion técnica incluye también el disefio, definicidn técnica y elaboracidén de toda la documentacion
técnica necesaria para actuaciones de correccién, modificacion, mejora o subsanacién de cualquier
defecto o carencia preexistente de los edificios y sus Instalaciones, incluyendo ademas la gestidn técnica
de la realizacién de tales actuaciones, la direccidon facultativa de su ejecucién, actualizacién de
documentacion técnica de los Edificios, y los proyectos de legalizacion y gestiones administrativas ante
organismos competentes que en su caso procediesen.

También incluye la ya mencionada revision y actualizacién permanente de toda la documentacion técnica
existente de los edificios (planos as built, manuales, documentacién técnica de materiales y equipos,
etc.).

14. HORARIOS

Se distinguen los siguientes:

Horario normal:

La presencia en el edificio serd aquella necesaria para la correcta ejecucion del servicio, conforme al Plan
de Mantenimiento, la reglamentacion vigente y las gamas minimas previstas seglin normativa o
recomendaciones del fabricante.

-La franja de horario normal para poder desarrollar el servicio, comprende entre las 08:00 y las 15:00
horas de lunes a viernes laborables. No se realizaran trabajos fuera de este horario salvo por
justificacion aprobada previamente por el responsable del contrato.

-Un servicio de acuda 24 h, reclamable via telefénica, que garantice la atencion de averias a cualquier
hora y cualquier dia del afio, en un tiempo maximo de respuesta segun la averia y estipulado este
pliego.

Actuaciones de mantenimiento correctivo.
Trabajos menores de mejoras en los edificios a requerimiento del responsable del contrato.

Trabajos realizados fuera del horario normal.

En el caso de tareas programadas o programables que, por necesidades de la misma, deban ser
realizadas fuera del horario normal, el Director Técnico del contrato o quién éste designe, solicitara de
forma verbal o documental al Responsable del contrato la autorizacién para su realizacion, debiendo
reflejarse dichas comunicaciones en el Libro de Instrucciones e Incidencias del Servicio.

15. CALIDAD DEL SERVICIO.

Tiempos de inicio de las operaciones y calificacidn de averias:

Los tiempos de respuesta comienzan a computar desde la fecha y hora que aparece en el aviso de
incidencia.

La calificacidn de las averias serd competencia del Director Técnico o persona que este designe.

No se tendra por operacidn correctora la mera presencia o inspeccidn si esta no se traduce en una
efectiva accion de restablecimiento de las condiciones de servicio.

No se dara por finalizado un aviso de averia si no se obtiene el visto bueno del Responsable del
Contrato de la AEROPOLIS o la persona que éste designe.

Se establecen como tiempos maximos de inicio de las operaciones correctoras para la resolucion de
averias los siguientes:

-Averias criticas: Entendiendo como tales las que imposibiliten o perturben gravemente el
funcionamiento esencial en la totalidad o parte importante de los edificios por su naturaleza e
importancia, las que afecten a los procesos de datos o a su electrénica de red y las que produzcan
cualquier tipo de alarma.

Plazo: 2 Horas desde la fecha y hora de recepcién del aviso de averia. Este limite se eleva a 6 horas para
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el comienzo de la actuacion de personal muy especializado cuya actuacién haya sido necesaria

-Averias mayores: Entendiendo como tales las que imposibiliten o perturben gravemente el
funcionamiento normal de mas de una empresa ubicada en los edificios.

Plazo: 8 Horas desde la fecha y hora de recepcién del aviso de averia. Este limite se eleva a 12 horas para
el comienzo de la actuacion de personal muy especializado cuya actuacion haya sido necesaria.

-Averias menores: Entendiendo como tales aquellas que no producen la imposibilidad de
funcionamiento de algun elemento de instalacion o dependencia. Plazo: 24 horas desde la fecha y hora
de recepcion del aviso de averia.

Resto de incidencias no contempladas en los epigrafes anteriores:

Plazo: 48 Horas desde la fecha y hora de recepcién del aviso de averia.

Objetivos de calidad:

La empresa adjudicataria debe realizar la prestacion del servicio de manera que, en el marco de los
requisitos exigidos en el presente documento, cumpla los objetivos de calidad mas significativos, y como
minimo los que a continuacidn se indican:

Los equipos, maquinas, y componentes que forman parte de las instalaciones han de mantenerse en
todo momento dentro de las especificaciones dadas por el fabricante o instalador y alcanzar la vida media
util prevista.

Se han de realizar todos los controles y operaciones previstas en el Plan de Mantenimiento, y aquellos
otros que fuesen necesarios para obtener un correcto funcionamiento de las instalaciones y unidades de
obra comprendidas en el mantenimiento. Muy especialmente se atendera a realizar aquellos exigidos
por las normas de obligado cumplimiento vigentes en cada momento.

Las conducciones, instalaciones auxiliares y sistemas de interconexién, han de mantener en todo
momento las caracteristicas necesarias para el correcto funcionamiento de equipos, mdaquinas e
instalaciones.

La conduccidn y vigilancia de instalaciones, sistemas, procesos, instrumentos de control, alarmas,
aparatos de medida, etc., se ha de realizar de forma permanente durante todo el periodo de vigencia del
mantenimiento, manteniendo las prestaciones previstas en los proyectos de los edificios.

Se han de conseguir los rendimientos dptimos de equipos, maquinas, sistemas y procesos, tomando
como referencia los que figuran en las caracteristicas técnicas del fabricante y los exigidos en funcién de
las necesidades de los edificios, con objeto de obtener la mejor relacién prestaciones/costes de
explotacién. También se adoptaran los criterios de calidad establecidos en AEROPOLIS.

Se ha de realizar una correcta conservacién y limpieza de aparatos, equipos, maquinas e instalaciones,
manteniendo en todo momento su estado adecuado de pintura, cromados, aislamientos, etc.

La empresa adjudicataria debe realizar la prestacion del servicio referente a la obra civil y
urbanizaciones, recogidas en este documento, de forma que las unidades de obra han de mantener, en
todo momento, las caracteristicas de estructura y funcionalidad previstas en el proyecto de construccion
ejecutado. Especialmente en las unidades de acabados (solados, revestimientos, aplacados, pinturas, etc.)
se debera mantener la homogeneidad y dignidad de su aspecto.

Para las sefializaciones, tanto interiores como exteriores, se cuidard que no falten las previstas y
mantengan su claridad de lectura, evitando cualquier sintoma de descuido o deterioro.
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El mantenimiento correctivo por fallos de funcionamiento y reparacién de averias o desperfectos que
sea necesario realizar en las instalaciones, unidades de obra, sistemas, procesos, etc., se ejecutara con
rapidez y eficacia.

En todo momento, se observaran y aplicaran todas las normas de seguridad exigidas en el
funcionamiento, revision y reparacién de equipos, maquinas, procesos e instalaciones para asegurar la
maxima integridad fisica de personas y cosas. Igualmente se actuara en las reposiciones y reparaciones
de las unidades de obra civil y urbanizacién.

El nivel de calidad del servicio vendra determinado por el grado de cumplimiento de los objetivos de
calidad que se establecen en este pliego de prescripciones técnicas medidos a través de parametros
objetivos.

La calidad que la empresa adjudicataria debera observar en la prestacién del servicio serd la
correspondiente a los pardmetros de calidad incluidos en el Anexo VI de este pliego de prescripciones
técnicas.

16. MEDIOS PERSONALES
Clasificacion: Para la ejecucion de los trabajos que son objeto del presente documento, la empresa
adjudicataria podra utilizar:

-Personal propio que de forma discontinua podra intervenir en el caso de que se presenten incidencias
o tareas periddicas que asi lo exijan.

-Subcontratar a otras empresas siempre que no se refiera a aquellas partes de los trabajos que tiene que
ejecutar directamente el contratista principal o en caso de uniones de empresarios un integrante de la
unién temporal conforme al o descrito en el apartado 9 del Anexo | del PCAP. Ademas, coordinara los
trabajos con personal ajeno de otros de otros contratos de mantenimiento en los que la empresa
adjudicataria asumiendo las funciones de gestidon técnica, control, coordinacidn y administracion de las
labores en el marco del conjunto del mantenimiento. En el supuesto de la subcontratacién vy la
designacion de la empresa subcontratada, previamente seran autorizadas en cada caso por AEROPOLIS,
que se reserva el derecho a requerir la justificaciéon documental administrativa o técnica que estime
pertinente sobre las mismas. La empresa subcontratada debera conocer y aceptar expresamente las
condiciones establecidas en el presente pliego y en los demas documentos contractuales suscritos entre
la empresa adjudicataria y el 6rgano de contratacion.

En cualquier caso, el coste de los medios personales empleados y la responsabilidad sobre ellos y sus
actuaciones correspondera a la empresa adjudicataria sea cual sea la procedencia de los mismos,
exactamente igual que si pertenecieran a su plantilla.

Dotacion de personal: Durante la vigencia del contrato la empresa adjudicataria, contard con una
dotacion suficiente de personal capacitado para desempefiar apropiadamente sus obligaciones. Asi
mismo supervisard y serd responsable de las actuaciones que lleve a cabo el personal, tanto del
contratado por si mismo como del contratado por cualquiera de sus subcontratistas. La empresa
adjudicataria deberd asegurar que su personal cumpla con los siguientes requerimientos: Que sea
personal altamente cualificado, entrenado y con un alto nivel de experiencia debido a la excepcional
complejidad de las instalaciones que comprenden la prestacidn del servicio. Todo el personal empleado
en la prestacion del servicio, incluyendo el personal subcontratista, debera llevar y mostrar identificacion
individual en todo momento mientras se encuentre en los edificios. Todo el personal debera tener
conocimiento de los requerimientos de AEROPOLIS para la organizacién y funcionamiento de los edificios,
en la medida que sean relevantes a la provisién de Servicios.

La empresa adjudicataria debera tener personal con los carnés profesionales requeridos por la normativa.
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La empresa adjudicataria debera poner a disposicién del servicio el personal necesario en nimero y
cualificaciéon requerida para cumplir con los requisitos establecidos en el presente documento.

El adjudicatario contara con personal con las cualificaciones minimas siguientes: - Arquitecto o Ingeniero,
con la funcién de Director Técnico del Servicio de Mantenimiento, que debera acreditar una experiencia
minima de cinco (5) afios en puestos de similares caracteristicas. Delineante, disefio asistido por
ordenador. Auxiliar de organizacidn. Oficial 12 Climatizacién. Oficial 12 Electrénica. Oficial 12 Mecdnico.
Oficial 12 Electricista. Oficial 12 Fontanero. Oficial 12 Polivalente. Oficial 12 Alba#iil. Oficial 12 Pintor.

El Director Técnico serd responsable de la direccién, planificaciéon y coordinacion de los trabajos y actuara
a su vez como representante del adjudicatario y maximo interlocutor técnico vélido ante la AEROPOLIS.
Las ausencias, temporales o definitivas, deberdn ser comunicadas a la persona designada por la
AEROPOLIS como responsable del contrato y suplidas por personal adecuado, segin criterio de este
ultimo. A estos efectos la empresa adjudicataria nombrara al inicio de la ejecucidon del servicio, un
Director Técnico que sera comunicado a AEROPOLIS y entre sus tareas estaran:

- Ejercerad de maximo interlocutor valido entre la empresa adjudicataria e AEROPOLIS para todas las
cuestiones derivadas del Contrato

- Sera el responsable de velar por la correcta prestacién de los servicios contratados, ejerciendo las
labores de coordinacién, planificacién y organizacién del servicio.

- Atender las instrucciones directas que, para el desarrollo del servicio, emanen del Responsable del
contrato de AEROPOLIS. Velar por el cumplimiento de todas las actuaciones del personal a su cargo, en
los términos con templados en este Pliego.

- Suministrar cuantos informes, actas y estudios, sean solicitados por el Responsable del contrato.

- Comunicar al Responsable del contrato las incidencias del servicio.

- Proponer al Responsable del contrato la adopcién de medidas que reviertan en un desarrollo adecuado
del servicio. Acudira al Edificio cuando sea requerido por el Responsable del contrato. Sera el encargado
inicial de calificar las averias. Los oficiales de 12 de distintas categorias podran ser sustituidos por oficiales
de 12 polivalentes, a requerimiento motivado de AEROPOLIS .

Los técnicos de mantenimiento deberian contar con la formacion y la experiencia consolidada en puestos
de similares caracteristicas en mantenimiento de edificios con un gran componente de control y
automatizacién, debido a la complejidad de las instalaciones de los edificios. La empresa adjudicataria
deberd acudir al Edificio con los medios personales y materiales necesarios para atender y resolver a la
mayor brevedad posible cualquier incidencia incluida en el objeto del presente documento.

La empresa adjudicataria comunicara a AEROPOLIS un nimero de teléfono mévil y debera contar con un
centro de atencidn de llamadas que estaran operativas 24 horas/365 dias al afio. Dichos niumeros de
teléfonos se comunicaran al Responsable del Contrato antes del comienzo del servicio. Uniformidad y
ropa de trabajo

El adjudicatario dotara al personal de mantenimiento de uniformes y ropa de trabajo, asi como de los
complementos necesarios, cumpliendo en todo momento con la normativa laboral aplicable. Asimismo,
le facilitara los elementos de seguridad que permitan minimizar las consecuencias de los accidentes que
puedan producirse.

El personal asignado por el adjudicatario para la ejecucién de los trabajos objeto de este contrato debera
ir en todo momento debidamente identificado como personal autorizado por el adjudicatario para la
realizacidn de los trabajos. Asi mismo, debera estar en posesion de la documentacidn técnica obligatoria
para el desempefio de sus funciones.
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Dedicacion: La dedicacidn deberd ser la necesaria para alcanzar los objetivos de calidad propuestos, el
cumplimiento de los requisitos que se indican en el presente documento y el Plan de Mantenimiento
propuesto por la empresa adjudicataria.

Los trabajos se desarrollardn obligatoriamente dentro de la franja de horario normal para poder
desarrollar el servicio, que comprende entre las 08:00 y las 15:00 horas de lunes a viernes laborables.

No se realizardn trabajos fuera de este horario salvo por justificacién aprobada previamente por el
responsable del contrato. En caso de emergencia o averia critica, la empresa adjudicataria, debera
disponer la plantilla necesaria para atender y resolver de inmediato dicha emergencia, podra exigir la
presencia del Director Técnico o quien este designe, por lo que dichos técnicos deberan estar localizables.

Estructura organizativa del servicio. El contratista aporta su propia direccién y gestion al contrato, siendo
responsable de la organizacién del servicio, de la calidad técnica de los trabajos que desarrolle y de las
prestaciones y servicios realizados en los términos de La LCSP. Le correspondera supervisar su ejecucion
y adoptar las decisiones y dictar las instrucciones necesarias con el fin de asegurar la correcta realizacion
de la prestacién pactada, asi como reforzar el control del cumplimiento de éste y agilizar la solucion de
los diversos incidentes que puedan surgir durante su ejecucion, sin que en ningun caso estas facultades
puedan implicar el ejercicio de potestades directivas u organizativas sobre el personal de la empresa
contratista, y en particular: Promover y convocar las reuniones que resulten necesarias al objeto de
solucionar cualquier incidente en la ejecucién del objeto del contrato en los términos que mejor
convengan a los intereses publicos. Establecer las directrices oportunas en cada caso, pudiendo requerir
al adjudicatario, en cualquier momento, la informacién que precise acerca del estado de ejecucién del
objeto del contrato, de los deberes del adjudicatario y del cumplimiento de los plazos y actuaciones.
Dirigir instrucciones al contratista siempre que no suponga una modificacién del objeto del contrato, no
se oponga a las disposiciones en vigor o a las derivadas de los pliegos y demds documentos contractuales.

17. RELACIONES Y OBLIGACIONES DE CARACTER LABORAL. Responsabilidad sobre el desarrollo de los
trabajos. En el desarrollo de los trabajos de mantenimiento y conservacién, es responsabilidad de la
empresa adjudicataria que su personal se atenga a toda la normativa de obligado cumplimiento que en
cada momento sea aplicable a la actividad que ejecuten tanto en sus aspectos técnicos como de
seguridad y salud.

También debera atenerse al reglamento interno de los edificios, especialmente en lo referente a
seguridad, y demas normas que emanen del 6rgano de contratacién. La empresa adjudicataria adoptara
las medidas oportunas para el estricto cumplimiento de la legislacion medioambiental vigente que sea
de aplicacion al trabajo realizado, para lo que dara formacién e instruccion especificas en materia de
buenas practicas medioambientales a su personal que vaya a prestar servicio en los edificios.

El Responsable del contrato, designado por AEROPOLIS, podrd requerir a la adjudicataria los documentos
que acrediten el cumplimiento de la normativa ambiental especifica.

La empresa adjudicataria debera disponer de un Plan de Seguridad y Salud para la realizacidn del servicio

suscrito por técnico competente. La empresa adjudicataria sera responsable de los accidentes que
pudieran sobrevenir a su personal, tanto propio como de empresas subcontratadas, en la realizacidn del
servicio. La empresa adjudicataria debera tener suscrito los seguros obligatorios, asi como un seguro de
responsabilidad civil por danos a terceros, tanto a personas como objetos, durante la vigencia del
contrato.

Obligaciones generales del contratista: El contratista asume plena responsabilidad sobre la idoneidad
técnica, legal y econdmica de los requisitos necesarios del mantenimiento integral para los edificios
objeto del contrato y cumplir estrictamente todas las normas aplicables. En la planificacion y el desarrollo
de los trabajos objeto de la gestidn técnica y mantenimiento es responsabilidad del contratista atenerse
a toda la normativa de obligado cumplimiento y a la buena practica que en cada momento sea aplicable
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a la actividad que ejecuta, tanto en sus aspectos técnicos como administrativos, tributarios, mercantiles,
de prevencion de riesgos laborales, etc. Por ello, debera realizar a su cargo los cursos de formacion
necesarios entre su personal, para mantener actualizados sus conocimientos en estas materias.

En lo referente a Prevencion de Riesgos Laborales, el Contratista serd responsable del cumplimiento del
RD 31/1995 de 8 noviembre, Ley de Prevencion de Riesgos Laborales, asi como de cualquier otra
normativa o legislacién vigente en la materia, tanto para su personal propio como el personal por él
subcontratado, y en cuanto pudiese afectar al personal usuario de los edificios. En particular y sin caracter
exhaustivo, al comienzo de la prestacion del Contrato a partir de su entrada en vigor, debera entregar al
Responsable del Contrato por AEROPOLIS la siguiente documentacion:

-Plan de Evaluacién de Riesgos de las actividades a realizar, y medidas preventivas.

-Certificados de formacién en Prevencion de Riesgos Laborales de los trabajadores intervinientes.
-Certificados de aptitud médica de los trabajadores intervinientes para las labores que realizan. -
Certificados de entrega de Equipos de Proteccion Individual a los trabajadores intervinientes.
-Acreditacidon documental de alta en Seguridad Social de los trabajadores intervinientes.

-Certificado de nombramiento de Recurso Preventivo para trabajos con especial peligrosidad.
Documentos de coordinacion de Actividades Empresariales.

Dicha documentacién se deberd ir actualizando durante la prestacion del Contrato para los trabajadores
gue de manera eventual se fuesen incorporando a la realizacién de los trabajos, ya sean propios o
subcontratados. Ademas, previamente al empleo de cualquier medio de elevacién, medio auxiliar para
trabajo en altura o mdaquina herramienta de especial peligrosidad, el Contratista lo comunicara al
Responsable del Contrato por AEROPOLIS , aportdndole la debida documentacién justificativa sobre las
caracteristicas técnicas y medidas de prevencién que se adoptardn al respecto.

Intervencion de empresas subcontratadas: Cuando se produzca el supuesto de subcontratacién de
empresas, la empresa adjudicataria tendra en relacidn al personal de la misma, mientras desempefie su
cometido en los edificios, las mismas responsabilidades que se citan en el apartado anterior; siempre se
mantendran bajo las drdenes del Jefe de Mantenimiento y seguiran las prescripciones del Plan de
Seguridad y Salud antes citado.

Compensacion de dafios: Los dafos que el personal de la empresa adjudicataria puedan ocasionar en
los edificios mobiliario e instalaciones objeto del presente contrato, por negligencia, incompetencia o
dolo durante la ejecucion de los trabajos objeto de esta contratacion, seran indemnizados. Este sera
también responsable del material contenido en el stock debiendo reponer las deficiencias de cualquier
material, valores y efectos.

18. CONTROL E INSPECCION DEL SERVICIO

Medios de supervisidn y control: El Responsable del contrato, llevara a cabo el control, verificaciones y
supervisién necesarios sobre los trabajos que la empresa adjudicataria realice, con el fin de asegurar el
cumplimiento en todo momento de las exigencias del presente documento y compromisos contractuales.

Informes de Actividad: En la Fase de Régimen Normal y durante los 10 primeros dias naturales de cada
mes, la empresa adjudicataria, emitira el correspondiente Informe de Actividad, que suscribird el Director
Técnico del contrato y debera dar cuenta al Responsable del Contrato de las tareas ejecutadas en el mes
anterior, del grado de cumplimiento del Plan de Mantenimiento, conduccién de instalaciones, de las
actividades correctivas o modificativas, evaluacidn energética, estadisticas y representacién grafica de
los indices de los edificios, relacién valorada de repuestos usados, de los objetivos y de cualquier
incidencia que sea importante destacar. Verificaciones documentales: El Responsable del contrato se
reserva el derecho de verificar en cualquier momento a través de los medios idoneos, el cumplimiento
de las obligaciones de la empresa adjudicataria que se establecen en el presente documento, para lo cual
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la empresa adjudicataria le permitira el acceso a la documentacién original justificativa de este
cumplimiento.

NORMAS GENERALES DE SEGURIDAD

El adjudicatario adoptard medidas de seguridad exigidas por ley durante la realizacién del servicio a fin
de proteger a los operarios, publico, vehiculos, animales y propiedades de posibles dafios y perjuicios. El
adjudicatario sera el Unico responsable de cuantos gastos se ocasionen por la ausencia de estas medidas
de seguridad.

La empresa adjudicataria estara obligada a instalar y mantener durante la ejecucién del servicio las
sefializaciones necesarias, balizamientos, iluminaciones y protecciones adecuadas, ateniéndose en todo
momento a las reglamentaciones vigentes. Aerépolis no asumira ningun coste derivado de la adquisicidn
o mantenimiento de estas seializaciones.

La realizacidon del servicio contratado no impedird el desarrollo de los trabajos que habitualmente se
realicen en las dependencias de Aerdpolis, salvo imposibilidad fisica o averia grave.

Aerdpolis podra designar a trabajadores de la empresa adjudicataria para formar parte de los equipos de
alarma y evacuacion y de los equipos de intervencién que se establezcan en el plan de emergencia de
Edificio. El adjudicatario y el citado personal se ajustardn en la prestacion de los servicios a las
instrucciones que fije este plan de emergencia. El adjudicatario se compromete a formar a su personal
en el manejo de los medios de extincidn de incendios y acreditard documentalmente esta formacion.

PREVENCION DE RIESGOS LABORALES

En la ejecucion del presente contrato la empresa adjudicataria dard cumplimiento a lo preceptuado por
la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales y su normativa de desarrollo. A
tal fin designara un representante con la cualificacidon legalmente requerida, para coordinar la accion
preventiva y ser el interlocutor de Aerdpolis en esta materia.

AUTORIZACIONES, HOMOLOGACIONES Y REQUISITOS REGLAMENTARIOS

La empresa adjudicataria y los trabajadores afectos al contrato deberan disponer de las autorizaciones,
homologaciones y demds requisitos reglamentariamente exigidos para las tareas a desempeiiar.

El adjudicatario estara obligado a llevar los libros de control que reglamentariamente son exigibles con
detalle de todas las operaciones efectuadas, sustitucion de piezas, etc. Se comprometera a diligenciar y
firmar en los casos en que sea requerido, el libro de mantenimiento que sea necesario, para lo que
contara con el correspondiente documento de calificacidn exigido por la normativa aplicable.

En cada uno de los centros objeto del mantenimiento debera existir un ejemplar de los libros de control
reglamentarios perfectamente actualizados.

CONDICIONES LABORALES

El Convenio Colectivo de aplicacidon para este contrato serd el Convenio del Metal de la Provincia de
Sevilla. El personal adscrito a cada inmueble objeto de este contrato debe tener la categoria de Oficial
de Primera.

En el caso de que la empresa adjudicataria tuviera un convenio colectivo propio, se aplicard el mas
ventajoso para el trabajador.

19. TRATAMIENTO DE DATOS DE CARACTER PERSONAL
La adjudicataria adquiere el compromiso de cumplir con lo establecido en la Ley Orgénica 3/2018, de 5
de diciembre, de Protecciéon de Datos de Caracter Personal y Garantia de los Derechos Digitales, en
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relacidn con los ficheros que contengan datos de caracter personal a los que pudieran tener acceso. En
concreto se comprometen a lo siguiente:

Utilizar los datos de caracter personal, con la Unica finalidad de cumplir con las obligaciones que
tengan encomendadas.

Permitir el acceso a esta informacidn Unicamente a aquellas personas o instituciones que la soliciten
y se encuentren autorizadas para ello. A este respecto les advertiran de las obligaciones que
adquieren respecto a la confidencialidad, de conformidad con lo dispuesto en el PCAP.

No desvelar ni revelar informacién alguna sobre el servicio que se presta, salvo que exista
autorizacién expresa de la persona responsable del contrato designada por AEROPOLIS; ni siquiera a
efectos de conservacién y mantenimiento de los datos (backup).

Observar y adoptar cuantas medidas sean necesarias para asegurar la confidencialidad e integridad
de los datos de cardacter personal a los que tengan acceso, incluidos los que tengan un tratamiento
automatizado.

20. OBLIGACIONES Y RESPONSABILIDAD DEL ADJUDICATARIO

Ademas de las obligaciones recogidas expresamente en el PCAP, y aquellas que se desprendan de
cualquier otra cldusula, tanto del PCAP como del presente Pliego, son obligaciones especificas del
adjudicatario dimanadas de la ejecucidn del contrato, las siguientes:

La empresa adjudicataria deberd contar con el personal necesario para atender a sus obligaciones.
Dicho personal dependera, exclusivamente, del adjudicatario, y deberd cumplir las disposiciones
vigentes en materia laboral de Seguridad Social y de Seguridad e Higiene en el Trabajo, referida al
propio personal a su cargo, debiendo cumplir las disposiciones del Anexo | del PCAP.

El adjudicatario esta obligado, asimismo, a dar de alta a todo su personal en la Seguridad Social y
velar por el cumplimiento de la legislacién vigente en materia laboral, seguridad social y prevencion
de riesgos laborales.

Serd responsabilidad de la empresa adjudicataria garantizar la continuidad en la prestacion del
servicio. En caso de enfermedad, vacaciones u otras situaciones equivalentes, la empresa
adjudicataria tomara las medidas oportunas para garantizar, en todo caso, la estabilidad en la calidad
de la prestacion del servicio, sustituyendo a los operarios que causen dicha situacién por otros de
igual cualificacion.

La empresa adjudicataria garantizara la responsabilidad por los dafios y perjuicios (incluida la
sustraccion de mobiliario, materiales, valores o efectos) que ocasione su personal durante la
prestacién del servicio en bienes muebles e inmuebles, cuando quede suficientemente probado que
ha sido realizada por su personal, ya sea por negligencia o dolo, y cumplir con lo dispuesto en el PCAP.
La empresa adjudicataria debera designar, como minimo, un Coordinador, que actuard como
interlocutor ante cualquier requerimiento de, debiendo contar con disponibilidad absoluta para
contacto telefdnico y reuniones periddicas, ademas de las reuniones necesarias para la puesta en
marcha del servicio, tal y como se establece en el PCAP.

DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES SUJETAS A MANTENIMIENTO

1. AERONAUTIC SUPPLIERS VILLAGE. -

El edificio consta de:
-35 Oficinas

-31 Taller

-17 naves

- 3 aseos

-1 comedor

CLIMATIZACION.-
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Sistema de aire acondicionado de tipo confort inverter de conductos refrigerados por aire, consistente
en una unidad exterior y otra unidad interior en el mismo circuito, capaz de refrigerar o calentar segun
las necesidades de cada sala.

e COMPRESOR: De tipo espiral hermético de alta eficiencia y equipado con control inverter, capaz
de cambiar su velocidad de acuerdo a los requerimientos de carga de refrigeracién o de calefac-
cion manteniendo proporcional el consumo. El Inverter serd de tipo SWING para ser eficiente y
silencioso.

e INTERCAMBIADOR DE CALOR: Esta fabricado con tubos de cobre unidos mecanicamente a aletas
de aluminio para formar una bateria de aletas cruzadas. Las aletas de aluminio estdn recubiertas
con una pelicula de resina anticorrosion.

e CIRCUITO REFRIGERANTE: Incluye un acumulador, valvulas de cierre de liquido y gas y valvulas
solenoide.

e CARACTERISTICAS UNIDAD EXTERIOR: Unidad exterior tipo 1 (RZQS125B7V3B.)

Refrigeracidn/Calefaccién

- Capacidad nominal de refrigeracion .........ccccceeecieiiicciee e e, 12,5 Kw
- Capacidad nominal de calefaccion .........cccoeeieciieiicciee e, 14,0 Kw
- Consumo nominal de refrigeracion ........ccccceeevieeieciiee e e, 4,40 Kw
- Consumo nominal de calefacCion ........cccccovviiiiiii 4,24 Kw
S 001 1= (o] o I (o V] o Lo TS SRR 9,5 mm
I o] 1= (o ] o I == PSRRI 15,9 mm
SO\ 1109 =Y o) e= ol o] o W= (<ot d  [or- [N 220v
- N2 de hilos de INTEICONEXION ....eeeeieiiieeiieieieee e e ee e eeeeeeeans 34T
I = 1 YL 00 o Y=Y L - R 2,84/3,3
- Etiqueta de eficiencia @nergética.......coccviveieiiieciiee e c/C
- Consumo de eNergia anuUal .......ccueeieciieeeiiiiee e e 2,2 Kw
- Longitud maxima de tUBEria .....cc.eevieciiii i 50 m
- Diferencia de Nivel MAXIMA .....ceeeiiiiiiiiiiieiee e eeebrree e e e e e 30m
Dimensiones
.\ 1 (U= TR 1345 mm
I Y s 1ol o [ [ = R 900 mm
I o] (oYU oo [Tc F=T RO 350 mm
S o L 111 Kg

Unidad exterior tipo 2 (RZQ200)
Refrigeracidn/Calefaccion

- Capacidad nominal de refrigeracion .........ccccecuveeeeiieee i e 20,0 Kw

- Capacidad nominal de calefacCion .......cccccevviiiicciie e 23,0 Kw

- Consumo nominal de refrigeracion ..........cccceccieeeeiiieee e 6,43 Kw

- Consumo nominal de CalefaCCion .......ccccccuveveruuiieiiiiiiiiiiiiiiraeaaaraaaaas 8,31 Kw

I @ o1 1= (1o o I (o U] o o USSR 9,52 mm

I 0] 1= (o] o I == TSRS SRR 22,2 mm

SO\ 1109 T=T 0 e= Yol (oY W =] (=Tt f f [or= F 400 v

- N2 de hilos de INTErCONEXION ....coccvveeeieeeeieeeeee e e e e e e e s e e e e e e e eans 3N

= EER/COP RET/CAl ceeeeiieeeeeeeee ettt ettt ettt et e e e s eeseaaeeeeeeseesanseneeeas 3,11/3,05

- Unidad interior Split serie SKY-AIR, horizontal de conductos bomba de calor, DC inverter, marca
KAYSUN  d€ 8000 W. ..vvvvvrvrururerurerererureressrsrersrssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssane. 2 unidades

- Unidad interior Split serie SKY-AIR, horizontal de conductos bomba de calor, DC inverter, marca
KAYSUN € 16.200 W ..vvvvvvrerererurererururerersrersresssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnes 33 unidades

- Unidad interior Split serie SKY-AIR, horizontal de conductos bomba de calor, DC inverter, marca
Daikin mod. FBQ10O0B de 12.800 W ......uuvvvurererererrrnrererernsnrssnsesssessssrsnssnsennnenes 38 unidades

- Unidad interior Split de pared bomba de calor, inverter marca KAYSUN de 5000 w. 1 unidad
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BAJA TENSION

° CUADROS DISTRIBUCION: Estan construidos con chapa de acero laminados en frio de 1,5 mm de
espesor, pintados al duco y secados al horno. La accesibilidad al interior de los mismos se realiza por
parte frontal mediante tapas perforadas y puerta transparente SIC. Tanto los envolventes de los cuadros,
interruptores automaticos, seccionadores de corte en caja, contactores, diferenciales etc, son del fabri-
cante MOELLER. Tensién de empleo 400 v Las barras son de cobre, perforadas y se fijan al armario con la
ayuda de soportes fijos que aceptan hasta 3 barras por fase.

Los interruptores automaticos son omnipolares, modulares de caja moldeada o bastidor abierto, tensidn
nominal del servicio 400 v.

Para los circuitos de distribucidn se utiliza interruptor automatico con las siguientes caracteristicas:
tensidon nominal de 450 v, poder de corte a 400 v.

° CONDUCTORES BAJA TENSION: Los conductores empleados para la instalacién proyectada son
de la serie 0,6/1Kv, tanto los cables de energia como los hilos de lineal. Esta constituido por un hilo o
cable de cobre electrolitico de formacién rigido hasta 4 mm2 o varios hilos de formacién flexible para
secciones superiores, con una tensién de servicio de 750 vy una tensién prueba de 4000v. Estan aisladas
con una capa termopldstica AFUMEX Conductores para corriente alterna:

- FASER marrén
- FASES negro
- FASET gris
- NEUTRO azul ultramar
- TIERRA amarillo con rayas verde

Conductores para corriente continta

- POSITIVO rojo
- NEGATIVO azul ultramar

Conductores para mando y control

- MEDIA TENSION rojo

- BAJATENSION negro

- CABLES DE SEGURIDAD azul
. BANDEJAS PARA CONDUCCIONES DE CABLES:

Las Bandejas metdlicas se colocan en los circuitos de salida de los cuadros eléctricos, su montaje se
realizara sobre techos y paredes, también en la azotea y en zonas situadas al aire libre.

Las bandejas de PVC son rigidas o perforadas, con cubierta o sin, con separador interior o si, hasta
100x600 mm como maximo.

. CANALIZACION DE TUBERIAS: Los tubos a emplear son aislantes rigidos blindados, normalmente
de PVC, son estancos y no propagadores de la llama.

. CAJAS DE EMPALME Y DERIVACION: Las cajas para instalacién empotrada son de baquelita, con
gran resistencia dieléctrica que no arde ni se deforma con el calor. Las tapas van roscadas las destinadas
a las cajas circulares, y con tornillos las destinadas a cajas cuadradas.

° ELECTRIFICACION INTERIOR: Se han previsto luminarias de alta eficacia, luminaria auténoma
para emergencia, tomas de corriente para 16 A 250 v y conjunto de mecanismos multiples para cada
puesto de trabajo. Las cajas modulares son de policarbonato. Las cajas de registro son metalicas o de
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aluminio en distribuciones vistas; a la intemperie serdn estancas. Hay sistema de luminarias de emergen-
cia auténomas y con bateria recargable tanto para techo como pared.

Tipos de luminaria

e Tipo estanca para montaje en el garaje y cuartos térmicos Linda 1x58 w

e Andloga a la anterior pero con dos lamparas de 58 w Linda 2xTL-D/58 w

e Empotrables para techos, ldmparas TL-D y TL5

e Tipo DODECA 220 compact del fabricante FILIPPI, el modelo es el 3F dodeca 220 2x26
e Andloga a la anterior pero de modelo 3 F Dodeca 220 1x42

e Tipo ojo de buey para ldmparas compactas, modelo 3F dodeca 300 1x32

e Tipo campana industrial modelo habana 250 w HPT-BV plus

ELECTRIFICACION EXTERIOR: Las zanjas para tendidos de conductores eléctricos estd formada por tuberia
de PVC 110 mm embebida en hormigdn para alojar a los conductores.

BACULOS: Son de acero galvanizado de 168 mm de didmetro y de 9 m de altura.

LUMINARIAS Y ALUMBRADO EXTERIOR: De tipo MONZA para viales 1xhql-e/wdl 150 w de 12.000 Im, y
que utiliza lAmparas de vapor de sodio de alta presion.

PROYECTOR: Asimétrico de marca Olimpia 1 con ldmpara 1xHPL-N125w, IP65 de 6200 Im.

PARARRAYQS: No es electrdnico, no requiere de fuente externa de alimentacion, de acero inoxidable.
El modelo instalado es DAT CONTROLER PLUS 45 con radio de proteccién de 79 m.

CARACTERISTICAS ELECTRICAS GENERALES:

e (=10 T[T g I [N =T 2/ T o] [=Y o T PSPPSR 400 v
S =Y 1o g We ISR 11 Y 0 11=T o (o Fo U UUP 1000 v
- Corriente nominal asignada (barras horizontales): .......cccceeevvierciieeiieencreennne. 16 a 3600 A
- Corriente nominal asignada (barras verticales): .......cccceeeeeiviiecieeccieecreenee, 10a 1600 A
- Capacidad frente a cortoCircuito (1S): ..ccceeeveeevvreeevireeiieeciee e cree e e 10 a 36 KA eff
- Capacidad frente a cortocircuito (Cresta): .....cccocveveeevieeeceeecieeeiee e evee e 10 a 36 KA
S o 4 <10l 0[] o T - OO PP PP UPPTPPPPPO 50 Hz
- Temperatura max. 402C, MEAIA ...cccvveeiiiiiieeciee e e bee e e abee e e 35¢
- Humedad relativa MaEXima .......oooovvreiiiiiiiiiiiieeeee e e eeennans 50% a 40°C
I .\ 1 (V1= TR 650 a 2100 mm
- Profundidad .......cooeiiiieiiiieeeeee e 150, 250, 400, 600, 800, 1000, 1200 mm
= ANCRUM e 300, 400, 600, 700, 900, 1000 mm
CIRCUITO AGUA

La acometida de agua de servicios generales a la red ha sido ejecutada en un didmetro DN-90 mm,
mediante collarin de toma, desde el punto de toma en red exterior hasta llave de usuario de bola
precintable con filtro de cestilla, incluida arqueta de registro con trampillén y prolongador, realizada de
tuberia de polietileno DN-65.

El grupo de CONTADORES estd compuesto por un total de diecisiete salidas para las naves, dos para
almacenes, uno para usos comunes, uno para garaje y nueve de reserva.

Se disponen en circuito cerrado, con colector continuo sin soldadura y minima perdida de carga.
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VALVULAS

e Valvulas de bola: El material de construccidon es de latén para el cuerpo y bola AlISI 316, asientos PTFE
triple sello.

e Valvula de mariposa: Fundido en una sola pieza con orejetas, material constructivo es de fundicion
modular Dim 1693 : GGG-40

e Valvula de retencidn de resorte:

e Cuerpo: Fundicion ASTM A 126-B

e Asiento: Goma Buna—N

e Eje: Acero inoxidable 316 ASTM A 479

e Disco: Fundicidon ductil ASTM A 395, niquelado externo.

e Muelle: Acero inoxidable AISI 316

El edificio consta de 21 calentadores eléctricos instantaneos marca JUNKER para calentar el agua en los
aseos zonas comunes y para los aseos de las naves.

También consta el edificio de 3 fuentes de agua fria modelo BK 0343 del fabricante BLITZ distribuidas
dentro de los aseos.

PLACAS SOLARES/FOTOVOLTAICAS

Para el agua caliente del edificio se ha instalado en la 32 planta del edificio placas solares térmicas. El
agua que se calienta con luz solar va a un depésito ACS de 1500 |. con dos intercambiadores en serpentin.

La instalacion fotovoltaica también ubicada en la cubierta de la 32 planta, volcard la energia obtenida a
la red comunitaria del edificio para abastecer a la climatizacidn, puede convivir con la alimentacién
eléctrica.

BOMBA PRESION
Compuesta por un calderin de 700 litros y de 37 m.c.a. La instalacién lleva:

e 2 bombas verticales multicelulares que trabajaran de forma que cada un aporte el 50 % de la de-
manda, y son capaces de dar un caudal de 5 I./s a 50 m.c.a. acoplados a motor eléctrico de 15 cv. De
corriente alterna trifasica.

e 1 depdsito regulador de 700 . con recubrimiento plastico interior anticorrosivo y vejiga intercambia-
ble, presién de trabajo 8-10-15-20 Kg/cm2.

e 1 cuadro eléctrico para mando y control en chapa de acero pintado, con una placa de montaje en su
interior.

Se incluye una sonda de minimo para la proteccion de las bombas y una sonda de maximo para evitar
desbordamiento. Desde el colector se alimentard la red de agua fria.

PUERTAS AUTOMATICAS

Cancela metdlica corredera industrial fabricada una hoja compuesta por doble chapa lisa plegada de 0,8
mm de espesor de acero galvanizado fijada a perfilaria interior, compuesta por ruedas, topes, cerradura,
operador, cremallera, células fotoeléctricas, cuadro eléctrico, mando automatico, etc. 3 unidades
Puerta metdlica corredera formada por bastidor lacado y hoja compuesta por doble chapa plegada de

acero galvanizado tipo minionda, compuesta por mecanismo de triple polea, topes, tiradores, pasadores,
cerradura, motor eléctrico, mando automatico, tC........ccccevvvieiiiiiiiii 2 unidades
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Puerta de acceso a garaje de hoja corredera formada por: estructura de perfil tubular de 40.100.5,
barrotes de perfil tubular de 40.40.4, compuesta por un sistema de deslizamiento colgado con guiador
inferior, topes, pasadores, cerradura de seguridad 3 puntos de cierre, motor eléctrico, mando a distancia.
2] (o 1 unidad

Puerta automatica de cristales MOdEI0 PORTALP ...t reeeiisnrerecsseneesesssnsssesesssssassssssssanessssnsasesssnens 1
unidad

BOMBA PRESION
Compuesta por un calderin de 700 litros y de 37 m.c.a. La instalacién lleva:

e 2 bombas verticales multicelulares que trabajaran de forma que cada una aporte el 50 % de la de-
manda, y son capaces de dar un caudal de 5 |./s a 50 m.c.a. acoplados a motor eléctrico de 15 cv. De
corriente alterna trifasica.

e 1 depdsito regulador de 700 I. con recubrimiento plastico interior anticorrosivo y vejiga intercambia-
ble, presién de trabajo 8-10-15-20 Kg/cm2.

e 1 cuadro eléctrico para mando y control en chapa de acero pintado, con una placa de montaje en su
interior.

Se incluye una sonda de minimo para la proteccién de las bombas y una sonda de maximo para evitar
desbordamiento. Desde el colector se alimentarad la red de agua fria.

SISTEMA DE ELECTRONICO DE APERTURA DE PUERTAS DE ENTRADA

Sistema electrénico de apertura de puerta de entrada mediante portero electrénico marca TEGUI modelo
SFERA NEWS con sus correspondientes telefonillos instalados en el edificio.

El mantenimiento incluira revision semestral, e instalacion de los nuevos porterillos que sean necesarios.
CUBIERTAS

Revisién anual, limpieza y sellado de canalones, si procede, reponer tornillos, arreglo de resaltes en
chapas de cubierta, limpieza de lucernarios para facilitar la evacuacion de agua, limpieza de aireadores
quitando nidos u otros materiales, y los remates mantengan un buen estado de sellado y sus fijaciones.
Por cuenta de la empresa adjudicataria corre los sistemas de elevacidon para acceder a la cubierta,
pequefio material (siliconas, tornilleria y masillas de poliuretano) y los equipos de proteccidn individual
necesarios.

ARQUETAS Y POZOS DE SANEAMIENTO

Se realizara una limpieza anual de todas las arquetas y pozos de saneamiento del edificio del modo que
el licitador estime oportuna exigiéndose Unicamente la correcta ejecucidn del trabajo

2. CENTRO DE INGENIERIA E INNOVACION AEROESPACIAL. (Edificio Oeste)

CLIMATIZACION

El edificio consta de 10 plantas de locales y mddulos a acondicionar y dos sdtanos de aparcamiento. Los
locales a acondicionar se distribuyen de la siguiente manera:

e Planta Baja: Se divide en cuatro locales
e Planta Primera: Se divide en dos locales y cuatro médulos
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e Planta Quinta: Se divide en cuatro médulos
e Plantas 2,3,4,6,7,8y9: Se dividen en nueve mddulos cada uno.

En total son 67 mddulos y seis locales. Los mddulos de plantas 1, 2, 3, 4, 6, 7, 8 y 9 se acondicionaran
mediante fan-coils de techo sin envolvente (uno por médulo), de impulsién frontal, situados en el techo
del mdédulo cerca de la pared divisoria del mddulo con las zonas comunes.

Los mddulos de planta 52, se acondicionardn por medio de fan-coils de techo tipo cassette.

Enlos locales sélo se dejaran instaladas las tuberias hasta la puerta de los mismos, con la correspondiente
valvuleria y contador de energia.

El sistema elegido para estas instalaciones es del tipo agua-aire a cuatro tubos. Se dispone de cuatro
equipos frigorificos de agua, condensados por aire, instalados en cubierta, marca: CARRIER, modelo
30RQ0232-B.

Estos equipos llevan incorporado el grupo hidrdulico para los circuitos primarios en su interior,
compuesto por bomba y vaso de expansién, asi como todos los elementos de mando, control y seguridad,
necesarios para su correcto funcionamiento auténomo.

De cada uno de los 4 equipos parten dos tubos hasta un colector de ida y otro de retorno, para el servicio
de agua fria. De dos de los equipos, y mediante valvulas de tres vias motorizadas de actuacion todo-nada,
se desviard el agua hasta un colector de ida y otro de retorno para el servicio de agua caliente.

Se ha dejado previsto un depdsito de inercia térmica de 1000 litros en cada circuito.

Para compensar la dilatacion del agua, se dejé previsto un depdsito de expansion de 250 |. para el circuito
de frio y otro de 140 I- para el calor.

En cubierta se ubican dos climatizadores para el tratamiento del aire de ventilacién, con dobles baterias
de agua, alimentadas desde la red de tuberias descrita: marca TECNIVEL, modelo OHF-133-AE

El control de la temperatura de los mddulos se realiza mediante termostato de ambiente, que actua
sobre una valvula motorizada de dos vias, mientras que en los locales y en los mdédulos de planta 52, el
control de temperatura se realiza mediante termostato de ambiente, que actuard sobre unas valvulas de
tres vias todo-nada en cada cassette.

Con el fin de controlar los consumos en todos los locales y médulos, se colocan contadores de energia
en las tuberias de impulsién de agua fria y de agua caliente, a la entrada de cada uno de ellos.

VENTILACION: Para la ventilacién del edificio hay que diferenciar 4 zonas, cada una de las cuales tendran
un sistema propio, elegido segln su uso

e Aparcamiento:

Sétano 1 (28 plazas) Se han dejado instalados dos extractores de modelo CHGT/4-560-6/14¢2 de 0,55 Kw
de la marca S&P

Se han instalado otros dos extractores de modelo CVTT 15/15 de 1,1 Kw de la marca S&P

Sétano 2 (40 plazas) Se han dejado instalados dos extractores CHGT/4-560-6/242 de 1,1 Kw de la marca
S&P

Se han colocado 2 impulsores modelo CVTT 18/18 de 1,5 Kw de la marca S&P

e Vestibulos y escaleras:
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Ventilacidn natural mediante ventanas practicables o huecos abiertos al exterior con una superficie de
ventilacién de al menos 1 m2 en cada planta.

Ventilacidn mediante conductos independientes de entrada y de salida de aire.

Sistema de presidn diferencial conforme a EN 12101-6:2005

e Aseos:

Se resuelve mediante colocacién de una caja extraccidon en cubierta que a través de un conducto vertical
y tramos de unién a bocas de extraccion en cada planta, extrae los malos olores de cada aseo.

e Oficinas:

El aire primario de renovacidn se generara en dos unidades de tratamiento de aire o climatizadores
alimentados por las mismas centrales de produccién. Dichos climatizadores irdn dotados de ventilador
de impulsion, ventilador de retorno, bateria de agua, seccién de filtros y recuperador rotativo.

BAJA TENSION

La energia eléctrica de baja tension se toma de la transformacién a baja tensidn que la Cia. Endesa posee
en la zona, siendo la tension existente de 400/230 v, entre fase y fase-neutro respectivamente.

La linea general de alimentacidn une los cuadros de baja tensidn con las centralizaciones de contadores.
Los conductores a utilizar, tres de fase y uno de neutro, son unipolar aislado de cobre, con designacion
RZ1-K(AS), de tensidn asignada 0,6/1 Kv, no propagador de incendios y con emisién de humos y opacidad
reducida, instalada en bandeja metdlica y trazado de planos.

Se ha dispuesto una centralizacidn de contadores para cada planta del edificio, instalada en los locales
en planta baja.

Los cables de conexionado de los contadores son de cobre, clase 2, con seccién minima 10 mmz2, tensién
asignada 450/750 v, con aislamiento seco, extruido a base de mezclas termoestables o termoplasticas.

Desde los médulos de salida de la centralizacidén de contadores, y por la canalizacidn horizontal y vertical
prevista para tal fin, llegan las derivaciones individuales hasta los cuadros de proteccién situados en el
interior de las oficinas y dependencias comunes.

Para cada suministro se ha instalado un cuadro de mandos.

ALUMBRADO EXTERIOR: Del cuadro de proteccidon y mando general parten los circuitos, ejecutados con
conductores unipolares de cobre en instalacidn bajo tubo, empotrado en paredes y techo, o en bandeja
perforada.

ALUMBRADO DE EMERGENCIA: En los recorridos de evacuacidn, pasillos y escalera se aplica los apartados
de alumbrado de evacuacion.

OFICINAS: La superficie aproximada de cada oficina es de unos 50 m2 en los que incluye armario de
instalacion. El cuadro general de mando y proteccidn se coloca junto a la puerta de entrada; hasta él llega
la derivacién individual correspondiente y se colocan los dispositivos de mando y proteccidn. Los
conductores empleados en esta instalacidn tienen una tensién de 450/750 v.

ZONAS COMUNES: El edificio cuenta con un cuadro de servicios generales para las zonas comunes, que

comprenden el ascensor, el alumbrado y las tomas de corriente de las zonas comunes. Lleva un contador
individual.
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El cuadro de proteccién y mando de los servicios generales para zonas comunes, se colocan en la planta
baja.

ALUMBRADO INTERIOR: Se han independizado distintos circuitos de alumbrado segun zonas. Los
encendidos de escalera y rellano de planta se mandan por detectores de presencia regulables en su
apagado.

SUBCUADRO DE ASCENSOR: Del cuadro de servicios generales parte el circuito de ascensor, que llegara
hasta el cuadro de ascensor.

GARAJE: Desde la centralizacidon de contadores parten las derivaciones individuales para los cuadros de
garaje, que comprende las zonas comunes de garaje y por otro lado las instalaciones de fuerza de los
elementos mecdnicos. Estos elementos son comunitarios del edificio y disponen de un contador
independiente.

TOMA DE TIERRA: Estd formado por cable de cobre desnudo de 50 mm2 de seccién a un anillo cerrado
gue interese a todo el conjunto. A este anillo se conectan electrodos de acero recubierto de cobre de 2
metros de longitud y didmetro minimo de 14 mm, hincados verticalmente en el terreno.

GRUPO ELECTROGENO

La documentacidn técnica relativa al grupo electrégeno esta disponible en la plataforma de contratacion
para su descarga por los interesados.

CIRCUITO AGUA

El suministro de agua se realiza con una bateria de contadores divisionarios, para los servicios comunes
de las oficinas y los locales comerciales, ubicados en el limite de Aerdpolis en un armario alojado en un
monolito accesible desde la via publica.

En el edificio el suministro comunitario estd formado por dos tomas de agua para baldeo en cada sétano-
garaje y unos aseos comunes en cada planta ademas de una toma para el llenado del primario de paneles
solares en la planta cubierta.

La compafiia suministradora garantiza en la acometida una presion minima de 2 bar. Dada la altura del
edificio y con objeto de garantizar la presion de suministro necesaria en todas las plantas, se ha instalado
en el edificio un almacenamiento de agua sanitaria y un grupo sobrepresor (con dos electro bombas),
que se ubica en la planta sétano -1

Servicios comunes:

19 lavabos

31 inodoros

5 piletas

4 grifos baldeo
1 toma riego.

o 0O O O O

CENTRO TRANSFORMACION

Edificio prefabricado de hormigdn contenido en su interior el aparellaje de media tension y los
transformadores de potencia que conforman tanto la instalacién que se cede a Endesa (centro de
transformacién de compaiiia, formado por 2 transformadores de aislamiento de aceite, uno de 630 KVA
y otro de 400 KVA, dos celdas de linea para entrada y salida de bucle de compaiiia, 2 celdas de proteccién
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de transformadores con fusibles, asi como una celda adicional de linea de la que partira el circuito de
media tensidén que alimenta al centro del cliente), como la instalacién que conformara el centro del
cliente (linea interior de media tensién con conductor RHZ1 de aluminio y aislamiento 12/20Kv, de
3x1x95 mm?2 de seccidn, de longitud de 8 metros y 1 transformador de aceite de 630 KVA, celda de
entrada para remonte de linea, celda de proteccién de transformador y celda de medida, asi como el
cuadro de proteccion en baja tensidn).

La acometida al centro de transformacién es subterranea, con una longitud de 10 m. y el suministro de
energia se efectuard a una tensidn de servicio de 20 Kv y una frecuencia de 50 HZ, en cable RHZ1 de
aluminio 18/30 Kv de 240 mm?2 de seccidn.

Las celdas empleadas son modulares de aislamiento y corte hexafluoruro de azufre (SF6).

e Tierra de proteccion: Se conecta a este sistema el neutro del transformador y la tierra de los secun-
darios de los transformadores de tensién e intensidad de la celda de medida.

e Tierra de servicio: Se conecta a este sistema el neutro del transformador vy la tierra de los secundarios
de los transformadores de tensidn e intensidad de la celda de medida.

BOMBAS DE PRESION

Se acompanara documentacién técnica digital.

PUERTAS AUTOMATICAS

Se acompanara documentacién técnica digital.

Sistema de gestién técnica centralizado de las instalaciones. Programa TAC VISTA sistema SCADA. Se
realizardn dos visitas al afio por temporada de invierno y verano, estas visitas seran realizadas por
SCHNEIDER ELECTRIC empresa suministradora del software e instaladora del mismo.

SISTEMA DE ELECTRONICO DE APERTURA DE PUERTAS DE ENTRADA

Sistema electronico de apertura de puerta de entrada mediante portero electrénico marca Golmar
modelo 4430 con sus correspondientes telefonillos instalados en el edificio.

El mantenimiento incluira revisidn semestral, e instalacién de los nuevos porterillos que sean necesarios.
ARQUETAS Y POZOS DE SANEAMIENTO

Se realizara una limpieza anual de todas las arquetas y pozos de saneamiento del edificio del modo que
el licitador estime oportuna exigiéndose Unicamente la correcta ejecucion del trabajo

3. CENTRO DE INGENIERIA E INNOVACION AEROESPACIAL. (Edificio Este)

CLIMATIZACION

El edificio consta de 10 plantas de locales y mddulos a acondicionar y dos sdtanos de aparcamiento. Los
locales a acondicionar se distribuyen de la siguiente manera:

. Planta Baja: Se divide en cuatro locales

. Planta Primera: Se divide en dos locales y cuatro médulos

. Planta Quinta: Se divide en cuatro mdédulos

. Plantas 2, 3, 4, 6, 7, 8 y 9: Se dividen en nueve mddulos cada uno.
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En total son 67 mddulos y seis locales. Los mddulos de plantas 1, 2, 3, 4, 6, 7, 8 y 9 se acondicionaran
mediante fan-coils de techo sin envolvente (uno por médulo), de impulsién frontal, situados en el techo
del mdédulo cerca de la pared divisoria del mdédulo con las zonas comunes.

Los mddulos de planta 52, se acondicionaran por medio de fan-coils de techo tipo cassette.

En los locales sélo se dejardn instaladas las tuberias hasta la puerta de los mismos, con la correspondiente
valvuleria y contador de energia.

El sistema elegido para estas instalaciones es del tipo agua-aire a cuatro tubos. Se dispone de cuatro
equipos frigorificos de agua, condensados por aire, instalados en cubierta, marca: CARRIER, modelo
30RQ0232-B.

Estos equipos llevan incorporado el grupo hidrdulico para los circuitos primarios en su interior,
compuesto por bomba y vaso de expansidn, asi como todos los elementos de mando, control y seguridad,
necesarios para su correcto funcionamiento auténomo.

De cada uno de los 4 equipos parten dos tubos hasta un colector de ida y otro de retorno, para el servicio
de agua fria. De dos de los equipos, y mediante vélvulas de tres vias motorizadas de actuacion todo-nada,
se desviard el agua hasta un colector de ida y otro de retorno para el servicio de agua caliente.

Se ha dejado previsto un depdsito de inercia térmica de 1000 litros en cada circuito.

Para compensar la dilatacién del agua, se dejo previsto un depdsito de expansién de 250 |. para el circuito
de frio y otro de 140 I- para el calor.

En cubierta se ubican dos climatizadores para el tratamiento del aire de ventilacidn, con dobles baterias
de agua, alimentadas desde la red de tuberias descrita: marca TECNIVEL, modelo OHF-133-AE

El control de la temperatura de los médulos se realiza mediante termostato de ambiente, que actua
sobre una valvula motorizada de dos vias, mientras que en los locales y en los mdédulos de planta 52, el
control de temperatura se realiza mediante termostato de ambiente, que actuara sobre unas vélvulas de
tres vias todo-nada en cada cassette.

Con el fin de controlar los consumos en todos los locales y médulos, se colocan contadores de energia
en las tuberias de impulsién de agua fria y de agua caliente, a la entrada de cada uno de ellos.

VENTILACION: Para la ventilacién del edificio hay que diferenciar 4 zonas, cada una de las cuales tendran
un sistema propio, elegido segun su uso

. Aparcamiento:

Sétano 1 (28 plazas) Se han dejado instalados dos extractores de modelo CHGT/4-560-6/14¢2 de 0,55 Kw
de la marca S&P

Se han instalado otros dos extractores de modelo CVTT 15/15 de 1,1 Kw de la marca S&P

Sétano 2 (40 plazas) Se han dejado instalados dos extractores CHGT/4-560-6/242 de 1,1 Kw de la marca
S&P

Se han colocado 2 impulsores modelo CVTT 18/18 de 1,5 Kw de la marca S&P

. Vestibulos y escaleras:

Ventilacidon natural mediante ventanas practicables o huecos abiertos al exterior con una superficie de
ventilacién de al menos 1 m2 en cada planta.

Ventilacion mediante conductos independientes de entrada y de salida de aire.

Sistema de presidn diferencial conforme a EN 12101-6:2005
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o Aseos:
Se resuelve mediante colocacién de una caja extraccidon en cubierta que a través de un conducto vertical
y tramos de unién a bocas de extraccion en cada planta, extrae los malos olores de cada aseo.

o Oficinas:

El aire primario de renovacidn se generara en dos unidades de tratamiento de aire o climatizadores
alimentados por las mismas centrales de produccién. Dichos climatizadores irdn dotados de ventilador
de impulsion, ventilador de retorno, bateria de agua, seccién de filtros y recuperador rotativo.

BAJA TENSION

La energia eléctrica de baja tension se toma de la transformacién a baja tensidn que la Cia. Endesa posee
en la zona, siendo la tension existente de 400/230 v, entre fase y fase-neutro respectivamente.

La linea general de alimentacidn une los cuadros de baja tensidn con las centralizaciones de contadores.
Los conductores a utilizar, tres de fase y uno de neutro, son unipolar aislado de cobre, con designacion
RZ1-K(AS), de tensidn asignada 0,6/1 Kv, no propagador de incendios y con emisidon de humos y opacidad
reducida, instalada en bandeja metdlica y trazado de planos.

Se ha dispuesto una centralizacidon de contadores para cada planta del edificio, instalada en los locales
en planta baja.

Los cables de conexionado de los contadores son de cobre, clase 2, con seccién minima 10 mmz2, tensién
asignada 450/750 v, con aislamiento seco, extruido a base de mezclas termoestables o termoplasticas.

Desde los mddulos de salida de la centralizacion de contadores, y por la canalizacion horizontal y vertical
prevista para tal fin, llegan las derivaciones individuales hasta los cuadros de proteccién situados en el
interior de las oficinas y dependencias comunes.

Para cada suministro se ha instalado un cuadro de mandos.

ALUMBRADO EXTERIOR: Del cuadro de protecciéon y mando general parten los circuitos, ejecutados con
conductores unipolares de cobre en instalacidn bajo tubo, empotrado en paredes y techo, o en bandeja
perforada.

ALUMBRADO DE EMERGENCIA: En los recorridos de evacuacidn, pasillos y escalera se aplica los
apartados de alumbrado de evacuacion.

OFICINAS: La superficie aproximada de cada oficina es de unos 50 m2 en los que incluye armario de
instalacion. El cuadro general de mando y proteccidn se coloca junto a la puerta de entrada; hasta él llega
la derivacién individual correspondiente y se colocan los dispositivos de mando y proteccidn. Los
conductores empleados en esta instalacidn tienen una tensién de 450/750 v.

ZONAS COMUNES: El edificio cuenta con un cuadro de servicios generales para las zonas comunes, que
comprenden el ascensor, el alumbrado y las tomas de corriente de las zonas comunes. Lleva un contador
individual.

El cuadro de proteccién y mando de los servicios generales para zonas comunes, se colocan en la planta
baja.

ALUMBRADO INTERIOR: Se han independizado distintos circuitos de alumbrado seglin zonas. Los
encendidos de escalera y rellano de planta se mandan por detectores de presencia regulables en su
apagado.
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SUBCUADRO DE ASCENSOR: Del cuadro de servicios generales parte el circuito de ascensor, que llegara
hasta el cuadro de ascensor.

GARAIJE: Desde la centralizacidon de contadores parten las derivaciones individuales para los cuadros de
garaje, que comprende las zonas comunes de garaje y por otro lado las instalaciones de fuerza de los
elementos mecdnicos. Estos elementos son comunitarios del edificio y disponen de un contador
independiente.

TOMA DE TIERRA: Esta formado por cable de cobre desnudo de 50 mm2 de seccién a un anillo cerrado
que interese a todo el conjunto. A este anillo se conectan electrodos de acero recubierto de cobre de 2
metros de longitud y didmetro minimo de 14 mm, hincados verticalmente en el terreno.

GRUPO ELECTROGENO

La documentacion técnica relativa al grupo electrégeno esta disponible en la plataforma de contratacion
para su descarga por los interesados.

CIRCUITO AGUA

El suministro de agua se realiza con una bateria de contadores divisionarios, para los servicios comunes
de las oficinas y los locales comerciales, ubicados en el limite de Aerépolis en un armario alojado en un
monolito accesible desde la via publica.

En el edificio el suministro comunitario esta formado por dos tomas de agua para baldeo en cada sétano-
garaje y unos aseos comunes en cada planta ademas de una toma para el llenado del primario de paneles
solares en la planta cubierta.

La compafiia suministradora garantiza en la acometida una presion minima de 2 bar. Dada la altura del
edificio y con objeto de garantizar la presion de suministro necesaria en todas las plantas, se ha instalado
en el edificio un almacenamiento de agua sanitaria y un grupo sobrepresor (con dos electro bombas),
gue se ubica en la planta sdtano -1

Servicios comunes:

19 lavabos

31 inodoros

5 piletas

4 grifos baldeo
1 toma riego.

O O 0O o0 o

CENTRO TRANSFORMACION

Edificio prefabricado de hormigdn contenido en su interior el aparellaje de media tensién y los
transformadores de potencia que conforman tanto la instalacion que se cede a Endesa (centro de
transformacién de compaiiia, formado por 2 transformadores de aislamiento de aceite, uno de 630 KVA
y otro de 400 KVA, dos celdas de linea para entrada y salida de bucle de compaiiia, 2 celdas de proteccién
de transformadores con fusibles, asi como una celda adicional de linea de la que partira el circuito de
media tensién que alimenta al centro del cliente), como la instalacién que conformara el centro del
cliente (linea interior de media tensién con conductor RHZ1 de aluminio y aislamiento 12/20Kv, de
3x1x95 mm?2 de seccidn, de longitud de 8 metros y 1 transformador de aceite de 630 KVA, celda de
entrada para remonte de linea, celda de proteccién de transformador y celda de medida, asi como el
cuadro de proteccidon en baja tension).
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La acometida al centro de transformacién es subterrdnea, con una longitud de 10 m. y el suministro de
energia se efectuard a una tensién de servicio de 20 Kv y una frecuencia de 50 HZ, en cable RHZ1 de
aluminio 18/30 Kv de 240 mm?2 de seccion.

Las celdas empleadas son modulares de aislamiento y corte hexafluoruro de azufre (SF6).

. Tierra de proteccién: Se conecta a este sistema el neutro del transformador y la tierra de los
secundarios de los transformadores de tensién e intensidad de la celda de medida.
. Tierra de servicio: Se conecta a este sistema el neutro del transformador y la tierra de los

secundarios de los transformadores de tension e intensidad de la celda de medida.
BOMBAS DE PRESION

Se acompanara documentacién técnica digital.

PUERTAS AUTOMATICAS

Se acompanara documentacién técnica digital.

Sistema de gestion técnica centralizado de las instalaciones. Programa TAC VISTA sistema SCADA. Se
realizardn dos visitas al afio por temporada de invierno y verano, estas visitas seran realizadas por
SCHNEIDER ELECTRIC empresa suministradora del software e instaladora del mismo.

SISTEMA DE ELECTRONICO DE APERTURA DE PUERTAS DE ENTRADA

Sistema electrénico de apertura de puerta de entrada mediante portero electrénico marca Golmar
modelo 4430 con sus correspondientes telefonillos instalados en el edificio.

El mantenimiento incluira revision semestral, e instalacién de los nuevos porterillos que sean necesarios.

ARQUETAS Y POZOS DE SANEAMIENTO
Se realizara una limpieza anual de todas las arquetas y pozos de saneamiento del edificio del modo que
el licitador estime oportuna exigiéndose Unicamente la correcta ejecucion del trabajo

E) MODULOS INDUSTRIALES. -

CUBIERTAS MODULOS INDUSTRIALES

Revisién anual, limpieza y sellado de canalones, si procede, reponer tornillos, arreglo de resaltes en
chapas de cubierta, limpieza de lucernarios para facilitar la evacuacidn de agua, limpieza de aireadores
quitando nidos u otros materiales, y los remates mantengan un buen estado de sellado y sus fijaciones.
Por cuenta de la empresa adjudicataria corre los sistemas de elevacidn para acceder a la cubierta,
pequefio material (siliconas, tornilleria y masillas de poliuretano) y los equipos de proteccion individual
necesarios.
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