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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA REDACCION DE PROYECTOS DE OBRAS DE ADECUACION
EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD

1.- OBJETO

El presente Pliego tiene por objeto definir el contenido, organizacién y desarrollo de los trabajos para la
redaccién del proyecto bésico y de ejecucién de la actuacién de REDACCION DE PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION Y ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD, PARA OBRAS DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO EN
70 VIVIENDAS SITAS EN EL GRUPO “CORTIJO COLORAO” AL-0984 EN ALMERIA definida en el Anexo de
Condiciones Particulares del Contrato, quedando obligado el profesional contratado a realizarlos conforme
a las especificaciones que a continuacion se relacionan.

Tras la recepcién de varias reclamaciones por parte de los usuarios de las viviendas y una vez realizada la
correspondiente inspecciéon ocular por los técnicos de AVRA, se han constatado dafios de caracter
generalizados en la promocidn consistentes, de forma resumida, en:

- Numerosas fisuras provocadas por la oxidacién de las armaduras, tanto en vigas como en pilares.
- Peldafios con perfiles metélicos oxidados, con el consiguiente riesgo de caida de las personas.

- Ausencia de albardillas en los pretiles de la cubierta.

- Alféizares con armaduras oxidadas y con presentacién de roturas.

- Existencia de perforaciones en las claraboyas.

2.- AMBITO DEL PROYECTO. NORMAS Y CRITERIOS GENERALES PARA SU REDACCION.

El proyecto abarcara la construccién del inmueble, incluyendo la definicion de las viviendas, sus zonas
comunes y las obras de urbanizacidn e infraestructura complementarias incluidas en su ambito, asi como la
prevision de otras obras exteriores necesarias para su conexion e integracion con los servicios publicos
existentes, de forma que el conjunto de las obras resulten suficientes para su uso general, sin perjuicio de las
ulteriores ampliaciones de que puedan ser objeto.

El contenido del Proyecto se concebird como un trabajo completo y suficiente para la obtencidn de todas las
licencias y autorizaciones necesarias para la construccidn y uso de las obras e instalaciones contenidas en el
mismo.

La redaccion del Proyecto se realizarad de acuerdo a las estipulaciones establecidas por AVRA en cuanto a
programa de necesidades, aprovechamiento, calidades y presupuesto, teniendo presente la situacion fisica
de las edificaciones, las condiciones administrativas impuestas (urbanisticas, patrimonio histérico, etc.) y la
normativa general de aplicacién. Todo ello, desde su consideracion de obra publica que debe procurar la
maxima racionalidad en los trabajos con una adecuada relacion costo/calidad que posibilite la necesaria
calidad arquitectdnica, y satisfaga los requisitos basicos de la edificacién resultante y las necesidades
esenciales de los destinatarios.

Con caracter general y con el alcance que el proyecto permita, se tendrdn en cuenta las directrices del
articulo 67 de la Ley 3/2023, de 30 de marzo, de Economia Circular de Andalucia. En especial se procurara:

- Elempleo de técnicas en el disefio y soluciones de construccidn, innovadoras y respetuosas con
el medio ambiente, que favorezcan el confort térmico y la reduccion del consumo energético.

- Propuestas de alternativas constructivas que promuevan el uso de materias primas secundarias
y empleo de materiales reutilizados o procedentes de residuos para la fabricacién de elementos
constructivos, asi como sistemas constructivos industrializados y prefabricados que favorezcan
la construccién «en seco» y la reduccién de residuos en obra.
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- El uso de productos duraderos o faciles de reparar, actualizar y reciclar o que incorporen un
mayor porcentaje de materiales reciclados, sostenibles y de proximidad.

Igualmente, en el disefio del edificio se tendra presente los criterios establecidos en el Articulo 4.1 de la Ley
9/2022, de 14 de junio, de Calidad de la Arquitectura.

Cuando por razones técnicas o por requerimiento de organismos oficiales para la tramitacion de las licencias
y autorizaciones anteriormente referidas, sea necesaria la participacién de técnico de titulacion diferente a
la del profesional contratado en la redaccidn de parte del proyecto o separata del mismo, la colaboracién o
contratacion de dicho profesional sera por su cuenta y riesgo, debiendo coordinar e integrar estos trabajos
con el resto del Proyecto entendiéndose, en todo caso, que los honorarios correspondientes a la
intervencion de dicho profesional, estain comprendidos en los honorarios totales fijados en el presente
contrato, debiendo ser abonados por el contratista.

La presentacion del Proyecto Basico, de Ejecucion, o Proyecto Final de Obras, se realizard conforme a las
prescripciones de este Pliego, y en la forma requerida por los organismos oficiales otorgantes de la licencia
municipal de obras, licencia de primera ocupacidn, o licencia de apertura en su caso, desglosandolo en las
separatas exigidas por dichos organismos y con el contenido suficiente para la obtencién de las
mencionadas licencias.

3.- BASES GENERALES PARA LA REDACCION DEL PROYECTO
3.1.- Programa y condiciones basicas.

Los proyectos se redactaran de acuerdo al programa de necesidades, criterios de uso y aprovechamiento, y
demas parametros econdmicos y funcionales de la actuacion extraidos de los documentos aprobados por
AVRA, resumidos en el Anexo de este Pliego, que tendran caracter vinculante y constituirdn el referente
basico para el desarrollo del encargo del Proyecto Basico y de Ejecucion. Sera preceptivo el V° B° del
Responsable del Contrato para introducir modificaciones que alteren las condiciones generales de
programa, disefio o presupuesto aprobadas.

3.2.- Presupuesto.

En la redaccidn del proyecto, se debera respetar el presupuesto limite de ejecucion material y de ejecucion
por contrata aprobado por AVRA. Estos datos son facilitados al redactor para que segun su criterio y
conocimiento de los precios medios de contrataciéon en la zona donde se realizardn las obras, se
comprometa a disefiar y desarrollar el proyecto, de forma que el presupuesto definitivo de ejecucion
material mas un 19% en concepto de gastos generales y beneficio industrial, no supere el presupuesto limite
facilitado. Dicho presupuesto llevara incluido el coste correspondiente a la Seguridad y Salud en la obray la
Gestion de Residuos.

Este presupuesto servird de base de licitacion a la baja, para la contratacidn de la obra. E|l Redactor estara
obligado a realizar las modificaciones que resulten necesarias en el proyecto hasta conseguir viabilizar la
contratacion de las obras por presupuesto igual o inferior al indicado, en la forma y condiciones que AVRA
determine, sin que ello suponga alteracién de los honorarios pactados.

3.3.- Integridad del documento.

El proyecto seré redactado de modo que permita a personas distintas del autor, la direccién y ejecucion de
las obras.
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Las obras estaran plenamente definidas en cada una de sus partes, de manera que mediante su descripcién
en planos, memorias, epigrafes de mediciones y pliegos de condiciones pueda realizarse su ejecucion,
medicidn y valoracién, sin necesidad de instrucciones complementarias.

En ningln caso podran servir las normas contenidas en este Pliego para justificar la omisién de estudios o
documentacién que a juicio del Responsable del Contrato deban integrar el Proyecto, cuya decision sera
inapelable.

3.4.- Normativa de Seguridad y Salud.

En la fase de redaccion del Proyecto Basico, los redactores deberan tener en consideracién los principios
generales en materia de Seguridad y Salud, segin establece el articulo 8 del R.D. 1627/97, de 24 de octubre.

En caso de no ser necesaria la elaboracion del Estudio de Seguridad y Salud, se redactara el correspondiente
Estudio Basico de Seguridad y Salud y se justificara expresamente en la Memoria dicha circunstancia acorde
alodispuesto en el art. 4 del R.D. 1627/97, de 24 de octubre.

El Estudio de Seguridad o Estudio Basico se incluira en el Proyecto de Ejecucion, formando parte del mismo,
para someterlo al visado del Colegio Profesional correspondiente, con caracter previo a la solicitud de la
Licencia Municipal de Obras.

3.5.- Estudio Gestion de Residuos.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 4 del RD 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion
y gestion de los residuos de construccién y demolicién, el proyecto contendré un documento especifico
relativo al Estudio de Gestion de Residuos de Construccion y Demolicidn. En la elaboracion del Estudio de
Gestion de Residuos se tendra presente las directrices del Protocolo de gestion de residuos de construcciony
demolicién en la UE.

El Estudio serd la base del posterior Plan de Gestion de Residuos y tendra como objeto limitar la generacion
de residuos, facilitando la reutilizacién, reciclado y otras formas de valorizacién y asegurando que los
destinados a operaciones de eliminacién reciban un tratamiento adecuado.

En el Anexo a este Pliego se indicard, en su caso, el porcentaje minimo de los residuos que deberan
destinarse para su reutilizacion o reciclaje.

4.- INFORMACION PREVIA A LA REDACCION DEL PROYECTO
4.1.- Alcance y contenido de la informacion aportada por AVRA.

Previamente a la realizacion del Proyecto Basico, el redactor comprobara que la informacidn suministrada
por AVRA, en su caso, se ajusta a la realidad fisica del inmueble, verificando los levantamientos efectuados y
el reconocimiento del terreno, entendiéndose que da su aprobacién y conformidad a la documentacién
aportada si no se comunica a AVRA la existencia de errores en el plazo de 20 dias desde su recepcion.

El redactor estara obligado a completar la informacién suministrada por AVRA de forma que permita la
redaccion del proyecto encomendado en condiciones técnicas adecuadas.

Cuando se trate de la redaccién de un proyecto de una actuacién en un edificio existente, el redactor debera
elaborar un completo levantamiento planimétrico de dicha edificacién, objeto del proyecto, incluyendo las
secciones y caracteristicas de las instalaciones y cuantos elementos fueran de utilidad.
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El reconocimiento previo debera extenderse a los inmuebles colindantes si se aprecian lesiones o afecciones
que puedan tener repercusion sobre los trabajos a realizar.

4.2.- Informacion de servicios externos.

El redactor solicitard informacidn de las diferentes compafiias suministradoras, referente a la situacién y
caracteristicas de las acometidas de los servicios correspondientes, si fuera necesario.

En el caso de que el solar no disponga de algunos de los servicios basicos exigidos o resulten insuficientes
para la actuacién prevista, recabara informacidn sobre las posibilidades y previsiones de los puntos de
conexién y de las caracteristicas de la red o redes necesarias para posibilitar los servicios correspondientes,

adecuados a la demanda requerida por el proyecto.

En todo caso, la urbanizacién complementaria necesaria a incluir técnica y presupuestariamente en
Proyecto requerira aprobacidn expresa del Responsable del Contrato.

4.3.- Medidas de seguridad.

El redactor, estara obligado a comunicar a AVRA las medidas previas de seguridad y salubridad a adoptar
como consecuencia del diagndstico y reconocimiento previo efectuado, con caracter previo a la redaccion
de los proyectos.

5.- DOCUMENTACION Y CONTENIDO DEL PROYECTO BASICO

El Proyecto Basico se ajustara al siguiente contenido e indice general, adaptandose en cada caso al objeto
concreto del proyecto:

-1. MEMORIAY ANEXOS
- Il. PLANOS

I. MEMORIA Y ANEXOS
1. Datos e informacion previa.

Se reflejaran los datos identificativos del proyecto y los agentes intervinientes. Se describira el estado actual
delinmueble, superficie de la parcela, construcciones y elementos existentes, etc.

Descripcion de las condiciones urbanisticas y de proteccion, en su caso.

Otros condicionantes de la actuacién (geotécnicos, afecciones, servidumbres, colindantes, deficiencias en
las conexiones a las infraestructuras generales, etc.).

Definicidn, en su caso, de las medidas de seguridad a adoptar con caracter urgente y previas a la redaccion
del Proyecto Basico y de Ejecucion, sobre el inmueble objeto de la actuacién o sus colindantes.

2. Descripcion de la propuesta de intervencion

Descripcién general de la intervencion vy justificacion de la solucién adoptada en sus aspectos formales,
distributivos y estructurantes.
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Para el caso de proyectos de obra de nueva planta:

- Adecuacién al programa funcional y social establecido. Cuadro de superficies Utiles y construidas por usos,
asi como superficie de las estancias por vivienda, calculadas segin la Normativa de V.P.O. (art. 4 R.D.
3148/78). En el caso de que existan trasteros y/o garajes vinculados con viviendas, se aportara un cuadro
indicando dicha vinculacién.

- Descripcién y justificacion de los sistemas constructivos adoptados.

- Memoria de oficios y calidades (Albafiileria, Carpinteria, Revestidos, Aislamientos, Pinturas, Sanitarios e
Instalaciones. Urbanizacién complementaria exterior y/o Interior).

- Elementos constructivos y medidas adoptadas para la eficiencia energética.

Medidas, sistemas y elementos empleados que favorezcan la Circularidad, de acuerdo con la norma ISO
20887:2020 de Sostenibilidad en edificios y obras de ingenieria civil, disefio para el desmontaje y
adaptabilidad, Principios, requisitos y guia.

3. Adecuacién normativa

a) Justificacion del cumplimiento de la Normativa Urbanistica y Normas de Proteccion, en vigor.

b) Justificacion del cumplimiento de las disposiciones normativas en materia de vivienda y
rehabilitacion.

c) Adecuacién del proyecto a las normas de obligado cumplimiento, con referencia a la justificacion
incluida en los Anexos.

4. Presupuesto

Desglosado por Capitulos, con la estructura definida por la Fundacién para la Codificacién Banco de Precios
de la Construccion.

ANEXOS
= Fichas tipos de vivienda (para obras de nueva planta)

Se indicaran las vinculaciones y se presentara de forma que permita con facilidad realizar la escritura de
obra nueva y Divisidon Horizontal.

Se incorporara una ficha, para cada uno de los tipos de vivienda proyectadas, con plantas a escala 1:100,
grafiando los datos sobre superficies Utiles y construidas de vivienda y anexos vinculados, en su caso.

"  Fichas justificativas de la normativa de obligado cumplimiento (CTE y Decreto 293/2009).
¢ Reportaje fotografico
Il. PLANOS

= Sjtuacion. E 1:500, 1:1000, o 1:2000.
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=  Emplazamiento E 1:200 o E 1:100, con insercién de la propuesta en la estructura urbana o entorno y
condiciones urbanisticas de aplicacion.

=  Planos de Proyecto, incluyendo al menos:

- Plantas de distribucién y amueblamiento. E 1:50.
Se podra realizar a E 1:100 cuando se acompafien los distintos tipos de viviendas a E 1:50 con
amueblamiento. Todas las dependencias (viviendas, aparcamientos, trasteros, locales, etc.), iran
identificadas y numeradas conforme a los cuadros de superficies incluidos en la memoria y planos.

- Plantas acotadas. E 1:50 0 1:100.
Se grafiaran las superficies Utiles de todas las dependencias, por lo que se deberan representar
todos los elementos que tenga incidencia en su célculo (pilares, fabricas de bajantes, conductos de
ventilacidn, cuarto de contadores, armarios de la I.CT. etc.).

- Alzados exteriores e interiores, E 1:50 0 1:100.

- Secciones longitudinales y transversales, E 1:50 o 1:100 una de ellas, necesariamente, por la
escalera.

- Detalles, que se consideren precisos para definir soluciones o propuestas que se aparten de
modelos estandares.

- Urbanizacién complementaria, exterior e interior al inmueble, con indicacion de las conexiones a las
infraestructuras generales. E 1:100 o 1:200.

= Aquella otra documentacion grafica que se considere imprescindible para la completa definicin del
proyecto y de la propuesta de intervencién.

6.- DOCUMENTACION Y CONTENIDO DEL PROYECTO DE EJECUCION

El Proyecto de Ejecucidn se ajustara al siguiente contenido e indice general, adaptandose en cada caso al
objeto concreto del proyecto:

I MEMORIAY ANEXOS.

Il PLANOS.

M. MEDICIONES Y PRESUPUESTO.
V. PLIEGO DE CONDICIONES.

V. ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD.

VI. GESTION DE RESIDUOS.

VII. PROYECTO DE INFRAESTRUCTURAS COMUNES DE TELECOMUNICACIONES.
VIII. OTROS PROYECTOS O ANEXOS

La documentacion incluird el Proyecto Bésico aprobado, refundiendo el contenido de ambos documentos.
I. MEMORIAY ANEXOS.

Ademas de los apartados de la Memoria del Proyecto Basico, contendra, la descripcidn técnica de todos los
procesos y sistemas constructivos empleados y de los materiales y calidades adoptadas.
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Independientemente de las descripciones de caracter general, incluird todas aquellas definiciones y
precisiones de las distintas unidades de obra o procesos de ejecucién que no sean posibles detallar en la
documentacion grafica, estado de mediciones y pliego de condiciones, de forma que la descripcién que se
haga entre todos los documentos sea suficiente para la definicién total de las obras sin necesidad de
instrucciones complementarias.

Contendra, al menos, los siguientes apartados:

MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA

Se reflejaran los datos identificativos del proyecto y los agentes intervinientes. Se aportara la informacion
previa relativa al estado actual del inmueble, caracteristicas, condicionantes, etc.

Descripcidn y justificacion de la solucién adoptada.

Cuadro de superficies Utiles y construidas por usos, asi como superficie de las estancias por vivienda,
calculadas segun la Normativa de V.P.O. (art. 4 R.D. 3148/78). En el caso de que existan trasteros y/o garajes
vinculados con viviendas, se aportara un cuadro indicando dicha vinculacion.

Justificacion de la normativa urbanistica de aplicacién.

Justificacién de medidas, sistemas y elementos empleados que favorezcan la Circularidad, de acuerdo con

la norma 1SO 20887:2020 de Sostenibilidad en edificios y obras de ingenieria civil, disefio para el desmontaje
y adaptabilidad, Principios, requisitos y guia. Se analizaran 12 criterios:

1. Versatilidad
2. Convertibilidad
3. Capacidad de ampliacién
4, Facilidad de acceso a componentes y servicios
5. Independencia
6. Conexiones reversibles
7. Evitacidn de tratamientos y acabados innecesarios
8. Apoyo a la economia circular
9. Simplicidad
10. Estandarizacién
11. Seguridad al desmontar
12. Durabilidad
MEMORIA CONSTRUCTIVA

- Demoliciones, Trabajos Previos y acondicionamiento del terreno.

Describira los trabajos y el método de ejecucion de las tareas a realizar previas a la ejecucion del proyecto
(demoliciones, desvios de infraestructuras, etc.) y, especificamente, los trabajos necesarios para la ejecucién
de las medidas de seguridad a adoptar sobre la propia finca en la que se actiia o, en su caso, las
edificaciones colindantes.

- Sustentacién del edificio.
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Se describiran las caracteristicas de los terrenos en funcién del estudio geotécnico, el nivel freatico, etc.
Igualmente, se hara referencia a las caracteristicas sismicas de la zona.

- Sistema estructural.

Se definira y justificara el tipo de cimentacion adoptada y la idoneidad de la solucidén adoptada en funcién
del estudio geotécnico realizado.

Se describiran las soluciones constructivas y las caracteristicas de los materiales empleados, con especial
referencia al proceso constructivo a seguir en las excavaciones, recalces y muros de contencién y de las
medidas de seguridad a adoptar.

Justificacién del tipo de estructura elegido y de las soluciones constructivas adoptadas, las caracteristicas
de los materiales a emplear e instrucciones de ejecucion.

- Sistema envolvente.

Se describiran las soluciones constructivas y las caracteristicas de los materiales empleados en fachadas,
cubiertas y, en su caso, tratamiento de los paramentos horizontales en contacto con el exterior, asi como la
carpinteria exterior.

- Sistema de compartimentacion.

Se describiran los elementos de compartimentacion interiores y sus caracteristicas, distinguiendo los
distintos tipos (particiones interiores de vivienda, los elementos de separacidén entre viviendas, entre
viviendas y zonas comunes y otros usos, etc).

Se definiran las caracteristicas y materiales de las carpinterias de las puertas de entrada a las viviendas asi
como de las puertas interiores de paso y las de acceso a otros usos e instalaciones.

- Sistema de acabados.

Se indicaran las caracteristicas de las unidades, dimensiones y materiales a emplear en los acabados de
viviendas y otros usos, tanto en paramentos verticales como en paramentos horizontales de suelos y techos.

- Sistemas de instalaciones.

Se describirdn cada uno de los elementos que conforman las diferentes instalaciones, detallando las
caracteristicas de materiales, tipos de canalizaciones, separacidon entre conducciones, etc., con mencién
expresa a las normas locales y de las compaiiias suministradoras. Condiciones y caracteristicas de las
acometidas.

- Saneamiento, horizontal y vertical

- Fontaneria

- Electricidad

- Telecomunicaciones

- Proteccidn contra incendios

- Ventilacién

- Ascensores

- Sistemas de ahorro de energia y adecuada calificacion energética.
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- Urbanizacidn y/o obras complementarias.

Descripcién y caracteristicas de los materiales empleados, instalaciones, mobiliario urbano, etc.

CUMPLIMIENTO DEL CTE

Memoria justificativa del cumplimiento de las prescripciones del cédigo técnico en sus distintos apartados
de aplicacidn o referencia al anexo correspondiente donde se desarrolle. Se contemplara la justificacién de:

CTE DB SE. Seguridad estructural.

CTE DB Sl. Proteccién contra incendios.

CTE DB HS. Salubridad.

CTE DB HR. Proteccidn frente al ruido.

CTE DB HE. Ahorro de energia.

CTE DB SUAy decreto 293/2009 de accesibilidad.

RESUMEN DE PRESUPUESTO.
Se detallara el Presupuesto de Ejecucién Material por capitulos y total, aplicindole un 13% de Gatos
Generales y 6% de Beneficio Industrial, obteniéndose el Presupuesto de Contrata que se incrementara con el
correspondiente IVA.
ANEXOS.
Se incluiran, al menos, los siguientes anexos:
NORMATIVA DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO.
Relacién de normativa a contemplar en la ejecucidn de las obras.
ACCESIBLIDAD.
Ficha justificativa del Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que
regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el
transporte en Andalucia, o normativa que la sustituya.
CERTIFICACION ENERGETICA Y CUMPLIMIENTO CTE-HE.
En el Anexo a este Pliego se indica el Consumo de energia primaria no renovable minimo exigido al
edificio, asi como la Calificacion de eficiencia energética que debera cumplirse tanto en consumo de

energia primaria no renovable como en emisiones de di6xido de carbono.

Se indicara el programa informatico empleado y se aportara el certificado energético y el informe de
verificacion de cumplimiento del Codigo Técnico Ahorro de Energia (CTE-HE).

PLAN DE OBRAS.
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Se presentara la programacion prevista de las obras mediante un diagrama de Gantt o similar,
indicando el Presupuesto de Ejecucion Material a ejecutar por capitulo y mes y los totales mensuales
y a origen.

CLASIFICACION DEL CONTRATISTA.

En el caso de que asi se indique en el Anexo a este Pliego, se aportara una propuesta de clasificacion
del contratista para la ejecucién de las obras, determinado en base a las caracteristicas de las obras
y seglin lo dispuesto en el Reglamento general de la Ley de Contratos.

REVISION DE PRECIOS.

En el caso de que asi se indique en el Anexo a este Pliego, se incluird una propuesta de la formula
polindmica que considere mas adecuada de entre las correspondientes férmulas tipo, determinado
en base a las caracteristicas de las obras.

PLAN DE CONTROL DE CALIDAD.

Se incluird un plan de control de calidad a realizar sobre los productos y unidades de obra con su
correspondiente presupuesto, de conformidad con las disposiciones de obligado cumplimiento de
aplicacion en la obra. Como minimo, contemplara los siguientes apartados:

- El control de la recepcion en obra de los productos, equipos y sistemas suministrados.
- Control de la ejecucién de la obra.

- Control de la obra terminada.

DECLARACION DE OBRA COMPLETA.

En cumplimiento de lo previsto en la Ley de Contratos, se aportara una declaracion donde se
manifieste que el proyecto se refiere a una obra completa, entendiéndose como tal la susceptible de
ser entregada al uso general o al servicio correspondiente, sin perjuicio de ulteriores ampliaciones
de que posteriormente pueda ser objeto, y comprende todos y cada uno de los elementos que son
precisos para la utilizacion de la misma.

CIMENTACION Y ESTRUCTURA.

- Bases de calculo.

- Hipotesis de carga.

- Tensidon admisible del terreno considerada.
- Coeficientes de seguridad adoptados.

- Descripcion del sistema de célculo.

- Cota de cimentacién.

- Caracteristicas de los materiales.

Se detallaran el nombre y caracteristicas del programa de célculo utilizado, adjuntandose el listado
de datos de entrada y resultado de calculos del total del proyecto. Se adjuntard el Estudio
Geotécnico.
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SUMINISTRO Y EVACUACION DE AGUAS.
Instalacion de Fontaneria y Red contra incendios:

- Demandas consideradas por toma.

- Coeficientes de simultaneidad aplicados.

- Velocidad méaxima admisible.

- Justificacidn de célculo de las redes generales y de las derivaciones individuales.

Alcantarillado y saneamiento:

- Datos de partida.
- Justificacién de calculo.

CALCULO INSTALACION ELECTRICA.

- Potencia estimada por vivienda y otros usos.

- Justificacidn de calculo de las derivaciones individuales.

- Justificacidn de célculo de lineas repartidoras.

- Justificacion de célculo de lineas FEM.

- Justificacidn de calculo de acometidas.

- Potencia total instalada y previsién de local para centro de transformacién en su
caso.

- Calculo de Cuadros Generales y de Proteccion.

- Red de Tierra.

CALCULO DE LA ILUMINACION.

Se definiran las caracteristicas técnicas de los elementos empleados para la iluminacién de zonas
comunes y otros usos distintos a vivienda (garajes), tanto del alumbrado normal como el de
emergencia, y se justificaran mediante el correspondiente célculo.

VENTILACION.

- Calculo de caudales.
- Justificacidn de célculo de Secciones de Conduccidn.
- Potenciay control de aparatos impulsores.

INSTALACIONES DE ENERGIA SOLAR.

Cuando asi proceda se desarrollard un Anexo descriptivo de los equipos proyectados para la
eficiencia energética a través de energia solar (instalacion para ACS, fotovoltaicas,...), desarrollando
los siguientes apartados, como minimo:

- Objeto.

- Normativa aplicable.

- Descripcion de los elementos, equipos y sistemas previstos.
- Prevision y calculo de produccién y/o rendimiento.

OTROS ANEXOS.
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En su caso, se incorporaran anexos justificativos del cumplimiento de requisitos de Programas o
normativa especifica que le sea de aplicacion.

Por ejemplo:

CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS DEL PROGRAMA 6 DEL R. D. 853/2021 DE 5 DE OCTUBRE, POR EL QUE SE
REGULAN LOS PROGRAMAS DE AYUDA EN MATERIA DE REHABILITACION RESIDENCIAL Y VIVIENDA SOCIAL
DEL PLAN DE RECUPERACION, TRANSFORMACION Y RESILIENCIA.

Il. PLANOS
= Sjtuacién. E 1:500, 1:1000, o 1:2000.

= Emplazamiento E 1:200 o E 1:100, con insercién de la propuesta en la estructura urbana o entorno y
condiciones urbanisticas de aplicacion.

= Topografia actual y reformada. Acometidas. 1/200; 1/100.

Se reflejard la topografia actual de los terrenos, incluyendo la ubicacién de elementos preexistentes con
indicacion de los que son objeto de trabajos previos de desmonte o demolicién.

Se detallara el estado topografico en que deben encontrarse los terrenos antes de iniciar las obras de
cimentacién con la precision suficiente en altimetria y planimetria para realizar los movimientos de
tierras.

Se detallard el punto de conexidn con las redes existentes de alcantarillado, electricidad, abastecimiento
de aguas y telefonia, precisando el trazado y caracteristicas de los tramos a realizar para llegar a los
puntos de conexidn, asi como los detalles para su realizacion.

= Replanteo general 1/200; 1/100; 1/50.

Constara con la acotacion suficiente que permita la ubicacion del proyecto en el solar. Se acotaran
igualmente la urbanizacion complementaria a realizar. Irdan grafiados los tratamientos de suelo,
jardineria, mobiliario urbano, aparcamientos, etc.

= Cimentacién (E: 1/50; 1/100; 1/20; 1/10).

- Planta, replanteo
- Detalles
- Instalaciones subterraneas

Se definiran las dimensiones geométricas, disposicion de armaduras y cotas de apoyo de todos los
elementos de cimentacion.

= Estructura

- Plantas de replanteo estructura acotado, se precisaran los huecos a considerar para paso de
conductos verticales, y se consignaran los momentos en vanos de los forjados.
- Ferralla.
- Detalles.
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- Cuadro de Caracteristicas técnicas del forjado.
Albafileria (E: 1/50; 1/100; 1/20; 1/10)

- Replanteo.
- Detalles: fabrica de ladrillo, apertura de huecos, soluciones particulares, etc.

Se grafiaran las superficies Utiles de todas las dependencias, por lo que se deberan representar
todos los elementos que tenga incidencia en su calculo (pilares, fabricas de bajantes, conductos de
ventilacidn, cuarto de contadores, armarios de la I.C.T. etc.).

Cubiertas (E: 1/50; 1/100; 1/20; 1/10)

Planta, Replanteo
Detalles de: faldones, encuentros con paramentos, juntas, limatesas y limahoyas, sumideros,
canalonesy sistemas de recogida.

Instalaciones

Plantas, definiendo todos los elementos que la componen, con precisién de trazado y especificacion
de secciones por tramos, de las siguientes instalaciones:

- Saneamiento.

- Fontaneriay desagiies.

- Electricidad y puesta a tierra.

- Instalaciones contra incendios.

- Instalaciones de ventilacion.

- Otras (electromecanicas, energia solar, fotovoltaica, etc.).

Se desarrollaran a escala 1:50 las instalaciones internas de viviendas de las plantas tipo, y a escala
1/50 0 1/100 las instalaciones generales y de zonas comunes.

Carpinteria. Cerrajeria

- Disefio en alzado de cada tipo a escala 1/20; 1/10.

- Detalles de seccidn, a escala 1/10, 1/5, especificando escuadrias, espesores, uniones, garras,
situacidn de herrajes de cuelgue cierres y seguridad asi como caracteristicas de los mismos.

- Disefio de rejas, barandillas y otros elementos de cerrajeria, a escala 1/20; 1/10, con indicacion
de escuadrias, garras y sistemas de anclaje o cierre.

Secciones Constructivas
Al menos una de ellas por fachada. Se detallara:

- Caracteristicas y dimensiones de los elementos de cerramiento.

- Detalle de dintel y caja de persiana, guias.

- Detalle de alféizar y albardilla, materiales

- Acotado de espesores de revestidos y material de agarre.

- Soluciones de aislamiento, materiales.

- Detalle de unién de carpinteria y cerrajeria con cerramientos, precisando sistema de
impermeabilizacion de juntas.
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= Detalles Particulares
Se grafiara cualquier soluciéon constructiva, o disefio de alguna parte de la obra, que por sus
caracteristicas no quede suficientemente definida en planos generales, memoria o epigrafes de
mediciones y en particular a aquellos detalles a los que se haga referencia desde los mismos.
= Alzados.
= Secciones Generales. Indicando las cotas principales.
= Urbanizaciéon complementaria
Se grafiaran todos los elementos que la componen sefialando su situacidn, dimensiones y otras
caracteristicas necesarias para su ejecucion. Se sefialaran las conexiones a las infraestructuras
generales. E 1:100 o 1:200.
1. MEDICIONES Y PRESUPUESTO
Se presentara segun la siguiente descomposicion y contenido:
= Cuadros de precios, con los siguientes apartados:
- Precios elementales.
- Precios auxiliares.
- Precios unitarios descompuestos.
La presentacion y contenido de los respectivos cuadros se atendra a los criterios, valoraciones,
organizacién y codificacion de los existentes en la Ultima ediciéon publicada por la F.C.B.P.
(Fundacién, Codificacién y Banco de Precios de la Construccién).

MODIFICACION DE LOS PRECIOS DEL F.C.B.P.

Para la modificacion de precios contenido en alguno de estos apartados se seguira el siguiente
criterio:

- Alteracion de precios elementales y auxiliares

Salvo que esté expresamente justificado, en ninglin caso podran realizarse alteraciones de los
contenidos en el F.C.B.P.

- Alteracién de precios unitarios descompuestos

El Redactor tendra especialmente en cuenta las particularidades del disefio de aquellas
unidades de obra contenidas en el Proyecto que por su singularidad de tamafio o compleja
ejecucion se aparte de los criterios de valoracidon del Banco de Precios, debiendo adaptar los
precios de estas unidades seglin su propia estimacion.

Cuando fuese necesaria la adecuacion de alguno de los precios contenidos en el F.C.B.P, a la
realidad especifica del Proyecto o a la adecuacién de precios de mercado, dicha alteracién se
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realizard modificando exclusivamente los rendimientos correspondientes a mano de obra y/o
maquinaria respetando los precios elementales y auxiliares correspondientes.

- Confeccién de nuevos precios

La introduccidn de precios unitarios no contemplados en el F.C.B.P. se realizara manteniendo los
criterios de codificacion, organizacion y valoracion de los precios similares contenidos en dicho
Banco, significando en el nuevo cddigo del precio introducido un simbolo o elemento
diferenciador que permita su rapida identificacion. Por ejemplo, una “N” al final del cddigo en el
que se basa.

- Ponderacién general de precios

Como norma general el porcentaje de los Costes Indirectos serd el 6%. No obstante, al objeto de
adecuar de forma genérica la estructura de los precios del F.C.B.P. al tamafio de las obras
contempladas en el Proyecto, se podra alterar, justificadamente y con el V°B® del Responsable
del Contrato, el porcentaje correspondiente a Costes Indirectos en funcién del total de m?
construidos proyectados.

Mediciones y valoraciones
Se utilizaran los mismos criterios de medicidn y valoracion que los establecidos en el F.C.B.P.

Se definiran todas las unidades de obra, de modo que se sefialen claramente las partes objeto de
las mediciones que estdn referidas a datos existentes en los planos, de forma que puedan
comprobarse facilmente. Cada partida se valorara con el importe del precio unitario
correspondiente.

Se tendrdn especialmente presentes en la medicion y redaccion de los epigrafes, el proceso
constructivo previsto en la Memoria para la ejecucion de las unidades de obra de cimentacién y su
correspondiente traduccién en la medicién en cuanto a volumen, entibaciones y encofrados se
refiere.

No se contemplaran partidas alzadas a justificar, de forma que toda unidad de obra medida debera
estar perfectamente definida mediante el correspondiente precio descompuesto.

Desglose de Presupuesto

El presupuesto de ejecucion material deducido a partir de los precios de los apartados anteriores, se
descompondra en los capitulos necesarios en funcién de las diversas partidas de las obras.

Sumando al presupuesto de ejecucion material un 19% en concepto de Gastos Generales (6%) y
Beneficio Industrial (13%), se obtiene el presupuesto general de ejecucién por contrata, cuyo

importe debe figurar en letra.

Consideracién de viabilidad presupuestaria

En el caso de que el presupuesto obtenido, después de realizar las alteraciones a los precios
anteriormente referidos, resultara superior al presupuesto limite facilitado por AVRA, el Redactor
modificard aquellos aspectos del proyecto de forma que, sin alterar la funcionalidad ni los m? (tiles
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enajenables contenidos en el mismo, permitan encajar el presupuesto resultante dentro de los
limites establecidos.

V. PLIEGO DE CONDICIONES

Tiene caracter contractual y en él se debe regular la ejecucion de las obras, asi como definir las
caracteristicas que hayan de reunir los materiales a emplear, especificando, si se juzga oportuno, la
procedencia de los materiales naturales cuando ésta entrafie una caracteristica singular de los mismos;
programa de control de calidad; normas para elaboracion de las distintas unidades de obra; instalaciones

que hayan de exigirse y precauciones a adoptar durante la construccion.

En ningln caso contendra este Pliego declaraciones o demandas de caracter econdmico que deban figurar
en los Pliegos de Clausulas Administrativas.

Se desarrollara en los apartados siguientes:
= Condiciones de los materiales
Se especificaran las condiciones fisicas, mecanicas o quimicas que deben cumplir cada uno de los
materiales a intervenir en la ejecucion de las obras, y las que particularmente sean exigibles
mediante la realizacion de ensayos, asi como los criterios de aceptacién y rechazo de la idoneidad
de los mismos.
Se definiran las condiciones de recepcién y acopios.

= Condiciones de ejecucién de las obras

Se definirdn las normas y criterios especificos para la aceptacién y rechazo de las diferentes
unidades de obra.

= Mediciones de las unidades de obra
Se hara especial mencion a los criterios de mediciones y valoracion del F.C.B.P.
Definira, de acuerdo con el estado de mediciones contenido en el proyecto, los criterios de medicién
y valoracién contemplados en el mismo, y el estado de las diferentes unidades de obra para
proceder a la realizacion de la certificacion de las mismas.
Como norma general no se contemplaran las certificaciones de acopios.

= Condiciones para la recepcion de las obras

Se indicaran las condiciones a tener en cuenta en la Recepcidn de las obras.

Relacionara y detallara la documentacion a presentar por el constructor, necesaria para obtener la
calificacion, licencia o permisos de organismos oficiales.

V. ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD

EXPTE.: 2026/001169 CONTR 2026_272948 CONTRATACION DE SERVICIOS PARA LA REDACCION DE PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION Y ESTUDIO DE
SEGURIDAD Y SALUD, PARA OBRAS DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO EN 70 VIVIENDAS SITAS EN EL GRUPO “CORTIJO COLORAO” AL-0984 EN
ALMERIA.

17

MARINA UROZ SORROCHE 29/07/2026 09:33:14 PAGINA: 17/28

VERIFICACION NJyGwZn533qMr17vQU1FOHosNgDNVc https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/




El Estudio de Seguridad y Salud debera tener en cuenta los principios generales de accién preventiva que se
reflejan en la Ley 31/1995 de Prevencion de Riesgos Laborales realizandose y desarrollandose su contenido
de conformidad con el R.D. 1627/97 y sus anexos.

El contenido del Estudio se adecuard a las caracteristicas del Proyecto, ajustandose a lo previsto en el
articulo 5 del R.D. citado.

El presupuesto del Estudio de Seguridad y Salud cuantificara el conjunto de gastos previstos para la
aplicacidn y ejecucion del Estudio de Seguridad y Salud, y sera el resultado de aplicar los precios unitarios, a
las instalaciones y medidas preventivas definidas en los diferentes documentos que constituyen el Estudio.

El presupuesto del Estudio se incluird en el presupuesto de ejecucién material del Proyecto como un
capitulo mas del mismo.

Con independencia de dichas especificaciones el profesional contratado podrd ampliar el contenido del
Estudio de Seguridad con todos aquellos conceptos que segun su criterio estime necesarios para una mejor
definicidn y entendimiento del mismo.

= Normas para la Redaccién del Estudio de Seguridad y Salud.

En la redaccion de cada uno de los documentos que integran el Estudio: Memoria, Pliego de Condiciones,
Planos y Presupuesto, se tendran en cuenta las condiciones particulares o especiales de las obras a las que
esta destinado, recogiendo las medidas preventivas necesarias y adecuadas de manera racional y eficaz,
siendo coherente con el Proyecto de Ejecucion de las obras y con el proceso constructivo definido en el
mismo.

= Criterios para el disefio de las medidas preventivas.

Para el disefio y definicion de las medidas de proteccidn, se recurrira a los elementos o unidades de obra
estandares contenidas en el Banco de Precios de la Construccidn, recurriendo a elementos o unidades de
especiales caracteristicas, s6lo en aquellos casos en los que las medidas a adoptar no puedan realizarse con
los elementos estandares o habituales.

Salvo por especiales circunstancias que lo justifiquen, las instalaciones provisionales para aseos,
comedores, oficinas, etc. se proyectaran prefabricadas, valorando su implantacién y uso segun las partidas
existentes para tal fin en el referido Banco de Precios.

= Criterios de Medicion y Valoracién.

En la confeccidn de las mediciones se tendran en cuenta los criterios de medicién y valoracién del Banco de
Precios de la Construccidn utilizados en el Proyecto de Ejecucidn, asi como los criterios de codificacion y
organizacion por capitulos. Se utilizara el mismo Banco de precios elementales contenidos en el Proyecto de
Ejecucion de las Obras, y con el mismo porcentaje de costes indirectos figurado en los precios
descompuestos de dicho Proyecto.

No se incluirdn partidas alzadas. En el caso de contemplarse en el Estudio de Seguridad unidades o
instalaciones no comprendidas en el Banco de precios mencionado se confeccionara y valorara el Precio
Descompuesto correspondiente con criterios similares a los del dicho Banco de precios.

V. GESTION DE RESIDUOS.
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El Estudio de gestion de residuos de construccidn y demolicién, que se desarrollara en el correspondiente
plan, se redactara conforme al RD 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestion de
los residuos de construccion y demolicidn, asi como al Protocolo de gestion de residuos de construccion y
demolicién de la UE.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 4 del RD 105/2008, el Estudio de Gestién de Residuos de Construccion
y Demolicién tendra el siguiente contenido minimo:

« Identificacion de los residuos que se van a generar segun la lista europea de residuos.
« Estimacion de la cantidad que se generara (en Tny m®).

« Medidas para la prevenciéon de estos residuos.

« Operaciones encaminadas a la posible reutilizacion y separacion de estos residuos.

« Las medidas para la separacion de los residuos en obra.

« Planos de instalaciones previstas para el almacenamiento, manejo, separacion, etc.

« Pliego de prescripciones.

«Valoracién del coste previsto para la correcta gestién de los RCD, que formara parte del
presupuesto del proyecto.

En la confeccidn de las mediciones se tendran en cuenta los criterios de medicién y valoracién del Banco de
Precios de la Construccidn utilizados en el Proyecto de Ejecucién, asi como los criterios de codificacion y
organizacion por capitulos. Se utilizara el mismo Banco de precios elementales contenidos en el Proyecto de
Ejecucion de las Obras, y con el mismo porcentaje de costes indirectos figurado en los precios
descompuestos de dicho Proyecto.

El presupuesto del Estudio se incluird en el presupuesto de ejecucién material del Proyecto como un
capitulo mas del mismo.

Vi. PROYECTO DE INFRAESTRUCTURAS COMUNES DE TELECOMUNICACIONES

Con objeto de dar cumplimiento a la exigencia legal impuesta por el R.D. Ley 1/1998, de 27 de febrero, para
todos los edificios de uso residencial, que deban acogerse a la Ley de Propiedad Horizontal, las instalaciones
de infraestructuras comunes de telecomunicaciones se deben instrumentar a través de un proyecto
especifico de telecomunicaciones.

A tenor de ello el profesional contratado deberd coordinar especialmente la integracion de las redes e
infraestructuras de telecomunicaciones con el resto del proyecto de ejecucién de obras, de forma que
produzca la menor incidencia en el disefio y economia del proyecto de obras del que debe formar parte.

El contenido del Proyecto Técnico se adecuara a las caracteristicas de la obra, definiendo las instalaciones
de telecomunicaciones de implantacidn obligatoria, en las obras objeto del contrato.

El presupuesto de las infraestructuras del edificio cuantificard el conjunto de gastos previstos para la
aplicacidn y ejecucion de las infraestructuras obligatorias y sera el resultado de aplicar los precios unitarios
determinados segln el Pliego de Prescripciones Técnicas a la instalaciones y medidas definitivas en los
diferentes documentos que constituyen el Proyecto. Este presupuesto se integrara en el P.E.M. del Proyecto
de Ejecucidén como un capitulo mas del mismo.

Las instalaciones se dirigiran por el mismo profesional que los haya proyectado, en coordinacién con la
Direccidn facultativa de las obras, y debera expedir certificado o boletin visado por el Colegio Profesional
correspondiente con el contenido regulado correspondiente.
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Vil. OTROS PROYECTOS O ANEXOS.

Cuando por razones técnicas o por el requerimiento de los Organismos competentes para la concesion de
Licencias o autorizaciones , segun lo dispuesto en el contrato, resulte necesaria la aportacion de proyectos
complementarios o separatas del mismo, redactadas por técnico de Titulacién diferente a la del redactor, se
integraran en el proyecto de Ejecucién debidamente coordinados por el Arquitecto Redactor, segin lo
dispuesto en el Articulo 10 apartado a) de la Ley de Ordenacién de la Edificacion.

VER ANEXO | DEL PRESENTE PPT: “EJEMPLO DE iNDICE GENERAL PARA EL PROGRAMA DE
ACCESIBILIDAD DEL PARQUE PUBLICO DE VIVIENDAS”

7.- NORMAS DE PRESENTACION DEL PROYECTO
El documento se realizara en formato digital, y se presentara en soporte papel y en soporte digital.

Los textos se escribiran en formato compatible con los programas MS WORD o LIBREOFFICE WRITER con una
configuracién sencilla.

La documentacion grafica se realizard en AUTOCAD o programa compatible, con ficheros en formato DWG o
DXF, respetandose, en cualquier caso, un espacio minimo entre el grafiado y el borde izquierdo del papel de
3cms.

Las mediciones, presupuesto y precios se entregaran en ficheros de formato intercambio estandar para Base
de Datos de la Construccion.

De toda la documentacién grafica y escrita se presentaran el nimero de ejemplares en formato papel que
solicite AVRA, debidamente encuadernados en DIN-A4, asimilandose los formatos mayores a éste mediante
plegado. Los planos iran sueltos en caja o introducidos en bolsas de material plastico. También se aportara
en formato digital la totalidad de la informacién convenientemente ordenada para su archivo, tanto en
formato editable como en pdf.

8.- FASES Y PLAZOS DE PRESENTACION DEL PROYECTO

Proyecto Basico

El Proyecto Basico debera ser aprobado por el Responsable del Contrato, se podra dar el V°B° al Proyecto
Bésico y de Ejecucion en el mismo acto, si se redacta conjuntamente. Sera necesaria la indicacién expresa de
AVRA para introducir en el Proyecto Basico modificaciones.

En la fecha fijada en el Anexo de Condiciones Particulares del Contrato se entregarad a AVRA un ejemplar
completo del Proyecto Basico para su recepcion y aprobacién. AVRA comprobara que la presentacién del
documento es acorde con lo estipulado en las clausulas 5 y 7 de este Pliego asi como la adecuacion a los
criterios de disefio, programa y superficies trasladados al redactor con el encargo del trabajo, comunicando
al redactor la aprobacién o reparos al documento presentado.

Aprobado el documento, se sometera al Visado del Colegio Oficial correspondiente, entregdndose a AVRA el
n° de ejemplares solicitado en ese momento. Ademés de una copia en formato digital.
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La aprobacién del Proyecto Basico por AVRA, no supondré a los efectos del contrato la aceptacién del
mismo, en tanto no se produzca, en su caso, la concesidn de la Calificacion Provisional de V.P.0., asi como la
licencia Municipal de Obras, salvo que las causas de denegacion de las mismas no sean imputables al
contenido del Proyecto.

Proyecto de Ejecucién

Desarrollara el Proyecto Basico, cualquier contradiccion con la memoria de calidades, superficies o
modificaciones sustanciales en disefio, respecto al mismo, deberd realizarse con el Visto Bueno del
Responsable del Contrato.

En la fecha fijada en el Anexo de Condiciones Particulares del Contrato se suministraran dos ejemplares del
Proyecto con la forma y contenido descrito en este Pliego. En el Documento se integraran el Estudio de
Seguridad y Salud asi como cualquier otro proyecto o separata que fueran exigibles por los Organismos
otorgantes de la Licencia Municipal de Obras o Licencia de primera ocupacion.

Después de examinado el proyecto, AVRA procedera a la aprobacion del mismo, o bien reclamara al redactor,
la subsanacién de posibles errores u omisiones que se hayan detectado o de las determinaciones
contenidas en proyecto en contra de lo propuestado o aprobado por AVRA a través del Responsable del
Contrato, para lo cual dispondra del plazo que AVRA determine, que en ninglin caso sera superior a 20 dias.

El redactor asume la obligacion de realizar las correcciones o modificaciones que racionalmente le solicite
AVRAYy los Organismos mencionados, hasta conseguir la aprobacién de los mismos.

Salvo aquellas determinaciones que afecten a circunstancias que infieran en la responsabilidad Civil del
redactor, sera el Unico criterio de AVRA a través del Responsable del Contrato el que decida la aceptacién y
aprobacidn de las subsanaciones requeridas.

La aceptacion del proyecto a efectos del contrato se producira cuando se realice la contratacion de las obras,
previa licitacion en concurso publico, por precio igual o inferior al consignado en proyecto, o cuando se haya
producido en dicha licitacién alguna oferta en esas condiciones. De no producirse ese hecho, el Redactor
esta obligado a efectuar las modificaciones del proyecto seglin contrato.

Una vez aprobado el Proyecto de Ejecucidn, el redactor del mismo suscribirad un informe relativo al IVA
aplicable a las obras, con referencia a los conceptos apuntados en la Ley 37/1992 de 28 de diciembre, del
Impuesto sobre el Valor Afladido.

9.- PENALIZACIONES. COMPUTO DE PLAZOS.

El requerimiento de subsanacion de errores u omisiones en el contenido de Proyecto Basico, de Ejecucién o
Final de obras, por parte de AVRA o de los Organismos otorgantes de las correspondientes Calificaciones,
Aprobaciones y Licencias, supondra a los efectos de este Contrato considerar un retraso penalizable, en la
fecha de entrega del proyecto, equivalente al plazo transcurrido entre la fecha de recepcién del
requerimiento y la entrega a AVRA del Proyecto con las subsanaciones solicitadas. El redactor asume la
obligacion de realizar las modificaciones y correcciones que resultaren necesarias en el proyecto, hasta
conseguir las Calificaciones, Aprobaciones y Licencia mencionadas.

10.- RESPONSABLE DEL CONTRATO
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AVRA designard un Responsable del Contrato que ejercerd de manera continua y directa la vigilancia e
inspeccién durante todo el proceso de redaccién, tramitacidn y ejecucién convocando cuantas reuniones
sean necesarias para la mejor labor de coordinacion y seguimiento.

El Responsable del Contrato sera el encargado de interpretar este Pliego e informar sobre el nivel de
cumplimiento, adecuacion e idoneidad de la documentacidén aportada por el contratista, todo ello sin
perjuicio de las clausulas del contrato a este respecto.
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Junta de Andalucia

ANEXO |. EJEMPLO DE iNDICE GENERAL PARA EL PROGRAMA DE ACCESIBILIDAD DEL PARQUE PUBLICO DE
VIVIENDAS

iNDICE GENERAL

o DOCUMENTO I: MEMORIA

1. MEMORIA DESCRIPTIVAY JUSTIFICATIVA.

1.1 AGENTES.

1.2 INFORMACION PREVIA.

1.2.1. ANTECEDENTES GENERALES.

1.2.2. DIRECTRICES DE INTERVENCION Y OBJETO DEL PROYECTO.
1.2.3. EMPLAZAMIENTO, DESCRIPCION DEL EDIFICIO Y SUPERFICIES.
1.2.4. TOMA DE DATOS.

1.2.5. CONDICIONANTES URBANISTICOS Y DE LA PROPIEDAD DE SUELOS Y
ESPACIOS.

1.3 ANALISIS Y JUSTIFICACION DE LAS SOLUCIONES.

1.3.0. ANALISIS Y DIAGNOSTICO DE LAS DEFICIENCIAS DEL EDIFICIO EN EL
CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD.

1.3.1. ANALISIS Y DIAGNOSTICO DE LAS DEFICIENCIAS EN EL ESTADO DE
CONSERVACION DEL EDIFICIO.

EXPTE.: 2026/001169 CONTR 2026_272948 CONTRATACION DE SERVICIOS PARA LA REDACCION DE PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION Y ESTUDIO DE
SEGURIDAD Y SALUD, PARA OBRAS DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO EN 70 VIVIENDAS SITAS EN EL GRUPO “CORTIJO COLORAO” AL-0984 EN
ALMERIA.

23

MARINA UROZ SORROCHE 29/07/2026 09:33:14 PAGINA: 23/28

VERIFICACION NJyGwZn533qMr17vQU1FOHosNgDNVc https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/




Junta de Andalucia

1.3.2. JUSTIFICACION DE LAS MEDIDAS DE ADECUACION PROPUESTAS PARA
SATISFACER EL CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES BASICAS DE
ACCESIBILIDAD.

1.3.3. JUSTIFICACION DE LAS SOLUCIONES PLANTEADAS PARA SATISFACER LAS
DEFICIENCIAS EN EL ESTADO DE CONSERVACION DEL EDIFICIO.

1.4 PLAN DE OBRAS. CRONOGRAMA.

2. MEMORIA CONSTRUCTIVA.

2.1. ACTUACIONES EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD.

2.1.1. DEMOLICIONES Y TRABAJOS PREVIOS.

2.1.2. SUSTENTACION DEL EDIFICIO.

2.1.3. SISTEMA ESTRUCTURAL.

2.1.4. SISTEMA ENVOLVENTE.

2.1.5. SISTEMA DE COMPARTIMENTACION.

2.1.6. SISTEMAS DE ACABADOS.

2.1.7. SISTEMAS DE ACONDICIONAMIENTO E INSTALACIONES.
2.1.8. EQUIPAMIENTO.

2.2. ACTUACIONES DE MEJORAY MANTENIMIENTO DEL EDIFICIO.

2.2.1. DEMOLICIONES Y TRABAJOS PREVIOS.

2.2.2. SUSTENTACION DEL EDIFICIO.

2.2.3. SISTEMA ESTRUCTURAL.

2.2.4. SISTEMA ENVOLVENTE.

2.2.5. SISTEMA DE COMPARTIMENTACION.

2.2.6. SISTEMAS DE ACABADOS.

2.2.7. SISTEMAS DE ACONDICIONAMIENTO E INSTALACIONES.
2.2.8. EQUIPAMIENTO.

3. CUMPLIMIENTO DE NORMATIVA APLICABLE:
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Junta de Andalucia

3.1. CUMPLIMIENTO DEL CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION (CTE):

3.1.1. DB-SE SEGURIDAD ESTRUCTURAL.

3.1.2.DB-SI  SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO.

3.1.3. DB-SUA SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD.
3.1.4.DB-HS SALUBRIDAD.

3.1.5.DB-HR PROTECCION FRENTE AL RUIDO.

3.1.6.DB-HE AHORRO DE ENERGIA.

CUADRO RESUMEN DE LA APLICACION DEL CTE.

3.2. CUMPLIMIENTO DE OTROS REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES:

AMBITO ESTATAL:

3.2.1. REGLAMENTO ELECTROTECNICO PARA BAJA TENSION E ITC.

AMBITO AUTONOMICO:

3.2.2. DECRETO 293/2009, DE 7 DE JULIO, POR EL QUE SE APRUEBA EL
REGLAMENTO QUE REGULA LAS NORMAS PARA LA ACCESIBILIDAD EN LAS
INFRAESTRUCTURAS, EL URBANISMO, LA EDIFICACION Y EL TRANSPORTE EN
ANDALUCIA.

Datos Generales. Fichas y Tablas Justificativas.

AMBITO MUNICIPAL:
Se deberdn incluir las correspondientes al municipio en el que se interviene.

Por ejemplo:
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Junta de Andalucia

3.2.3. ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DE LAS CONDICIONES PARA LA
INSTALACION DE ASCENSORES EN EDIFICIOS EXISTENTES DE CARACTER
RESIDENCIAL. Sevilla.

Justificacién del cumplimiento.

3.2.4. ORDENANZA MUNICIPAL DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE EN MATERIA
DE RUIDOS Y VIBRACIONES. Sevilla.

Justificacién del cumplimiento.

3.3. RELACION DE NORMATIVA DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO.

4. ANEJOS.

El proyecto contendrd tantos anejos como sean necesarios para la definicion y justificacion de
las obras.

ANEJO 4.1 INFORMACION GEOTECNICA.
ANEJO 4.2 CALCULO DE CIMENTACION Y ESTRUCTURA.
ANEJO 4.3 CALCULO DE INSTALACIONES:

4.3.1 INSTALACION ELECTRICA.
4.3.2 INSTALACION DE FONTANERIA.
4.3.3 INSTALACION DE SANEAMIENTO.

ANEJO 4.4 ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS.

4.4.1 ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS DE LAS MEDIDAS DE ADECUACION
PROPUESTAS PARA SATISFACER EL CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES
BASICAS DE ACCESIBILIDAD.

4.4.2 ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS DE LAS SOLUCIONES PLANTEADAS
PARA SATISFACER LAS DEFICIENCIAS EN EL ESTADO DE CONSERVACION DEL
EDIFICIO.

ANEJO 4.5 PLAN DE CONTROL DE CALIDAD.
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4.5.1 CONDICIONES GENERALES.

4.5.2 ENSAYOS Y OBSERVACIONES PARA EL CONTROL DE CALIDAD EN LAS
MEDIDAS DE ADECUACION PROPUESTAS PARA  SATISFACER EL
CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD.

4.5.3 ENSAYOS Y OBSERVACIONES PARA EL CONTROL DE CALIDAD EN LAS
SOLUCIONES PLANTEADAS PARA SATISFACER LAS DEFICIENCIAS EN EL
ESTADO DE CONSERVACION DEL EDIFICIO.

ANEJO 4.6 ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD / ESTUDIO BASICO DES.yS.

4.6.1. ANALISIS DE LOS RIESGOS, INFORMACION Y MEDIDAS DE SEGURIDAD
PARA LOS USUARIOS DEL EDIFICIO (RESIDENTES HABITUALES Y VISITANTES
OCASIONALES) DURANTE LA EJECUCION DE LAS OBRAS.

Tanto el Estudio, o Estudio Bdsico, de Seguridad y Salud como el
correspondiente Plan de Seguridad y Salud, deberdn incluir obligatoriamente
este apartado relativo a los usuarios con, al menos, el siguiente contenido:

- DOCUMENTO I: MEMORIA.

- DOCUMENTO II: PLANOS.
- DOCUMENTO IlI: MEDICION Y PRESUPUESTO.

5. OTROS DOCUMENTOS ANEJOS:

En este apartado se incluirdn, por ejemplo:

5.1 DOCUMENTACION TECNICA DE LA ESTRUCTURA-CERRAMIENTO AUTOPORTANTE
PREFABRICADO DEL ASCENSOR + OFERTA DE LA EMPRESA SUMINISTRADORA.

o DOCUMENTO II: PLANOS.

0 DOCUMENTO lll: PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS.

o DOCUMENTO IV: MEDICIONES Y PRESUPUESTO.

0 MANUAL PARTICULAR PARA EL USO, MANTENIMIENTO Y CONSERVACION:

Se deberd incluir la informacién establecida en la ORDEN de 30 de noviembre de 2009, por la que se
aprueban las normas sobre las instrucciones particulares de uso y mantenimiento de los edificios
destinados a viviendas y el Manual General para el uso, mantenimiento y conservacion de los mismos.

EXPTE.: 2026/001169 CONTR 2026_272948 CONTRATACION DE SERVICIOS PARA LA REDACCION DE PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION Y ESTUDIO DE
SEGURIDAD Y SALUD, PARA OBRAS DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO EN 70 VIVIENDAS SITAS EN EL GRUPO “CORTIJO COLORAO” AL-0984 EN
ALMERIA.
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- MANUAL PARTICULAR PARA EL USO, MANTENIMIENTO Y CONSERVACION DE LOS
EDIFICIOS DESTINADOS A VIVIENDAS.

- ANEXO: INSTRUCCIONES COMPLEMENTARIAS.

EXPTE.: 2026/001169 CONTR 2026_272948 CONTRATACION DE SERVICIOS PARA LA REDACCION DE PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION Y ESTUDIO DE
SEGURIDAD Y SALUD, PARA OBRAS DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO EN 70 VIVIENDAS SITAS EN EL GRUPO “CORTIJO COLORAO” AL-0984 EN
ALMERIA.
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