CONSEJERIA DE FOMENTO, ARTICULACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA
Agencia de Vivienda y Rehabilitacién del Andalucia

Junta de Andalucia

MEMORIA JUSTIFICATIVA E INFORME RAZONADO PARA LA CONTRATACION DE SERVICIOS DE
MANTENIMIENTO DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA DE VIVIENDA Y REHABILITACION DE ANDALUCIA
EN JAEN

G3:2026/000983
Cédigo Expte GEC: CONTR 2026/0000240883

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 116.4 de la vigente Ley de Contratos del Sector Piblico y
73.2 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas se emite la
presente Memoria justificativa, considerdndose a su vez como informe razonado sobre la necesidad,
caracteristicas e importe calculado de las prestaciones objeto del contrato.

1. Naturalezay objeto del contrato.

El objeto del presente contrato es el servicio de mantenimiento integral de las instalaciones adscritas a
la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia (AVRA) en la provincia de Jaén, ubicandose la sede
en C/ Isaac Albéniz 2 de Jaén (incluyendo archivos pertenecientes a la misma sitos en Avenida de
Madrid n.° 62 y Paseo de Espafia n.° 43- Local 1y 2 ), asi como la Oficina de AVRA en Ubeda, sita en Plaza
del Ayuntamiento n.° 4.

2. Tipo de contrato.

El contrato que se propone se define como contrato de servicios de conformidad con lo dispuesto en el
art. 17 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre de Contratos del Sector Publico, por la que se trasponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y
2014/24/UE de 26 de febrero de 2014 (en adelante LCSP).

3. Necesidad, idoneidad de la contratacion.

De conformidad con los articulos 28 y 116 de la mencionada Ley 9/2017, la justificacién de la
contratacion que se propone resulta de la necesidad de mantener las instalaciones de las oficinas de
AVRA en la provincia de Jaén en las condiciones adecuadas de funcionamiento y conservacion.

4. Informe de insuficiencia de medios.

AVRA no cuenta con los medios materiales ni personales especializados propios para afrontar las
necesidades descritas, lo que motiva la circunstancia de que haya que acudirse a la contratacion
externa de servicios de esta naturaleza.

5. Fraccionamiento del objeto del contrato en lotes.

De conformidad con el articulo 99.3 parrafo segundo de la LCSP, no se prevé la division del objeto del
contrato en lotes al implicar la necesidad de tener que coordinar la ejecucion de las diferentes servicios,
cuestién que podria verse imposibilitada por su divisidn en lotes y ejecucién por una pluralidad de
contratistas diferentes, generando un riesgo para la correcta ejecucion del contrato.

Version 13/03/2023
Paginadelde4

ANA BELEN MARTINEZ PARRA 26/06/2026 10:49:16 PAGINA: 1/4

VERIFICACION NIJyGwwWB7mON6xc9GOXsQ8ZI5PGh2H https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/




6. Tramitacion y procedimiento de licitacion.

Se propone el procedimiento abierto simplificado abreviado previsto en el art. 159.6 LCSP, tramitacion
ordinaria.

7. Plazo de duracion y posibilidad de prérroga.

De conformidad con el articulo 29 de la LCSP, se prevé un plazo de duracién de 12 meses. En todo caso,
el contrato finalizara cuando se agote el importe maximo previsto en el mismo segtn lo indicado en el
Pliego de Prescripciones Técnicas.

8. Presupuesto de licitacion y valor estimado del contrato.

De conformidad con el articulo 100 de la LCSP, el presupuesto de licitacion asciende a VEINTE MIL
EUROS (20.000 €), IVA excluido, siendo el porcentaje de IVA aplicable el 21% y el total del presupuesto

base de licitacion, IVA Incluido, de VEINTICUATRO MIL DOSCIENTOS EUROS (24.200, €).

Se trata de un presupuesto maximo de licitacion no estando AVRA obligada a agotar dicho precio.

De conformidad con el articulo 101 de la LCSP, el contrato tendra un valor estimado de 20.000 euros, IVA
excluido.

El método de calculo utilizado para determinar el valor estimado del contrato incluye todos los costes
directos e indirectos, los salariales de la mano de obra directa, gastos generales de estructura y
beneficio industrial, siendo el coste salarial el de mayor relevancia, por la propia naturaleza personal
de la prestacion.

Cddigo CPV:  50800000-3 Servicios varios de reparacién y mantenimiento

9. Presupuesto PRINEX.
El presupuesto se encuentra cargado en PRINEX en las actuaciones 9974, 9955y 1564

La imputacidn presupuestaria y anualidades serian:

Anualidad Total importe euros (IVA excluido) Partida presupuestaria

2026 2.293,33

2027 4.586,67 9974.1.91.02
2026 3.440,00

2027 6.880,00 9955.1.91.02
2026 722,40

2027 1.444,80 9955.1.10.07
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2026 933,33
2027 1.866,67

1564.97.91.02

La financiacion proviene de los fondos propios de AVRA.

10. érgano de contratacion.

El 6rgano de contratacion es el Director Provincial de la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de
Andalucia en Jaén, de conformidad con el art. 17.2 d) de los Estatutos de la Agencia, aprobados
mediante Decreto 174/2016, de 15 de noviembre, y 118 del Reglamento de Régimen Interior.

11. Solvencia exigida.
De conformidad con el articulo 159.6 b) de la LCSP se exime a los licitaciones de la acreditacién de la
solvencia econdmica y financiera y técnica y profesional.
13. Criterios de adjudicacion.
A tenor de lo dispuesto en el articulo 116.4 ) en relacidn con el 145.3 g) de la LCSP, se establecen dos
criterios de adjudicacion, la determinacidn de la oferta mejor calidad-precio resultara de la aplicacion
de las puntuaciones siguientes :

Ofertaecondémica:________ de 0 290 puntos

Mejoras : de 0 a 10 puntos
100 PUNTOS

Oferta econémica 90 puntos

Los licitadores deberan ofertar a la baja en términos de porcentaje sobre los capitulos que componen la
relacion de tarifas de servicios de reparaciones adjunto al Pliego de Prescripciones Técnicas (Anexo ).
Es decir, a los precios propuestos por AVRA habrad que deducirle el porcentaje de baja ofertado por
capitulo y afiadir el IVA correspondiente.

Esta baja afectara Unicamente a los precios manteniéndose invariable el presupuesto base de licitacion.
Gracias al estudio del histdrico de los servicios de reparaciones ejecutados por AVRA, se ve la necesidad
de ponderar las bajas ofertadas por capitulos por los licitadores para asi llegar a un porcentaje de baja
global ponderada que sera la resultante de la media aritmética de las bajas ponderadas por capitulos y
que sera el que determine la mejor oferta.

Se puntuara con la maxima puntuacién aquella oferta econdémica con mayor porcentaje de baja global
ponderada (excepto cuando se haya estimado el caracter desproporcionado o anormal de la
proposicion econdmica, segln se indica en el Anexo | del presente Pliego) y obtendra cero puntos
aquellas oferta que no haya realizado ninguna baja sobre ninglin capitulo de obra (por lo tanto su baja
global ponderada seria cero).

Mejoras 10 puntos
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Ampliacién plazo de garantia: Se valorara el aumento de plazo de garantia de los servicios respecto al
minimo establecido. Este plazo segun la clausula 6 del Pliego de Prescripciones Técnicas que es 12
meses a contar desde la firma del Documento de Conformidad final del servicio.

14. Condiciones especiales de ejecucion.

En cumplimiento de lo exigido en el art. 202 de la LCSP, se establece una obligacidon especial de
ejecucion del contrato, consistente en:

a) Cumplimiento en el pago de las néminas.

El adjudicatario deberd encontrarse en todo momento de la vida del contrato al corriente de pago con el
personal que preste el servicio. A tal efecto, La Administracion podra exigir, junto a la correspondiente factura
mensual, certificacion acreditativa de que el contratista se encuentra al dia en el pago de las néminas de sus
trabajadores, emitida por el representante legal de la empresa y firmada por todos y cada uno de los
empleados que vienen prestando el servicio de que se trate. Esta certificacion, en ninglin caso podra
sustituirse por certificados bancarios ni documentos contables que contengan informacién sobre
transferencias o ingresos y en los que no conste la conformidad del trabajador.

b)_La correcta cotizacién a la Seguridad Social por la totalidad de la jornada que cada trabajador lleve a
cabo, de conformidad con lo establecido en los Pliegos, en el contrato en la legislacion vigente. A tales
efectos deberan presentar mensualmente en la Direccién Provincial de AVRA en Jaén la documentacion
acreditativa del pago a la seguridad social de los trabajadores. En cualquier momento, podra la
Administracion requerir a los adjudicatarios que aporten certificacion de la Seguridad Social de inexistencia
de deuda liquida y exigible.

De conformidad con el articulo 202.4 todas las condiciones especiales de ejecucion que formen parte
del contrato seran igualmente exigidas a todos los subcontratistas que formen parte de la ejecucion del
mismo.

15. SiREC:

El uso del sistema de informacién de relaciones electrénicas en materia de contratacién (SiREC) por
parte de las personas licitadoras, adjudicatarias y contratistas es preceptivo, lo que supone la
obligacion de estar registradas en el sistema SiREC Portal de licitacion electrénica. En el caso de que
deseen concurrir agrupadas en unién temporal todas las personas licitadoras deben estar registradas
previamente. Ello requiere el alta de la persona usuaria en una direccion electrénica habilitada de la
Junta de Andalucia para la practica de las notificaciones electrénicas que deriven de los procedimientos
de adjudicacién, asi como indicar la informacién de la ubicacién del Manual de servicios de licitacién
electrénica que detalla su uso; todo ello de acuerdo con lo establecido en el articulo 42.2 del Decreto-
ley 13/2020, de 18 de mayo.

En Jaén, a la fecha de la firma digital.

Ana Belén Martinez Parra
Jefa de la Seccidn Técnica
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