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INTRODUCCION

CETURSA SIERRA NEVADA, S.A., es una sociedad mercantil del sector publico
andaluz. Los negocios regulados en estas Condiciones Generales tienen naturaleza
patrimonial y privada. Su preparacion y adjudicacion se someteran a la normativa
patrimonial y a las normas internas que resulten aplicables, garantizando en todo caso
los principios de publicidad, transparencia, concurrencia, ,y objetividad en la gestion y
explotacion de los bienes inmuebles..

CETURSA SIERRA NEVADA, S.A. aprueba estas condiciones generales como marco
homogéneo para la preparacion, adjudicacion, formalizacién, ejecucién y extincion de
los contratos mediante los que ceda temporalmente a terceros el uso y explotacion de
inmuebles, locales, dependencias, instalaciones o espacios de su titularidad o legitima
disponibilidad.

1. OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

Las presentes Condiciones Generales regulan los procedimientos promovidos por
CETURSA Sierra Nevada, S.A. para la seleccion de arrendatarios de locales,
inmuebles, espacios o dependencias de su titularidad o disponibilidad destinados a
usos comerciales, profesionales, deportivos, turisticos, hosteleros, administrativos,
logisticos o cualesquiera otros compatibles con el bien y con la actividad de Sierra
Nevada.

No seran aplicables a autorizaciones de ocupacion meramente ocasional, patrocinios,
contratos de explotacion integral ni otros negocios de distinta naturaleza, salvo
remision expresa y unicamente en lo compatible con su régimen juridico.

Estas condiciones tienen caracter general y supletorio respecto de las condiciones
particulares de cada procedimiento. Las condiciones particulares concretaran las
variables especificas del negocio y solo podran apartarse de estas condiciones
mediante prevision expresa, motivada y compatible con el ordenamiento juridico.

2. NATURALEZA DEL NEGOCIO Y REGIMEN JURIDICO

Los contratos que se formalicen al amparo de estas Condiciones tienen naturaleza
patrimonial y privada. La seleccion del arrendatario se sometera a los principios de
publicidad, transparencia, concurrencia y objetividad.

Los efectos, cumplimiento, modificacion, resolucién y extincién se regiran por lo
pactado, lo establecido en estas condiciones generales y supletoriamente por el
ordenamiento juridico privado, y en particular, por la Ley 29/1994, de 24 de noviembre,
de Arrendamientos Urbanos, cuando el negocio quede comprendido en su ambito, y
supletoriamente por el Codigo Civil y demas normas de derecho privado.

Los negocios juridicos sobre bienes y derechos patrimoniales estan sometidos al
principio de libertad de pactos para la consecucion del interés publico; pudiendo
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concertarse las clausulas y condiciones que se tengan por conveniente, siempre que
no sean contrarias al ordenamiento juridico ni al principio de buena administracion.

Las referencias a principios inspiradores de la contrataciéon publica responden
exclusivamente a la necesidad de garantizar una seleccion objetiva del arrendatario,
sin alterar la naturaleza patrimonial del negocio.

3. DOCUMENTOS CONTRACTUALES Y ORDEN DE PRELACION

Formaran parte del contrato, por este orden de prevalencia: a) el documento de
formalizacion; b) las condiciones particulares; c) estas condiciones generales; d) las
prescripciones técnicas, planos e inventarios; e) la oferta adjudicataria; y f) las
aclaraciones o compromisos incorporados expresamente al acuerdo de adjudicacion.

En caso de contradiccion se aplicara el documento de rango preferente. Las omisiones
se integraran atendiendo a la finalidad del contrato, a la buena fe y al equilibrio de
prestaciones, sin introducir obligaciones que no fueran previsibles para los licitadores.

Las condiciones particulares podran establecer, cuando resulte objetivamente
justificado, limitaciones de actividad, surtido, exclusividad o incompatibilidad
destinadas a preservar la seguridad, la adecuada ordenacidn comercial del recinto, la
diversidad de la oferta o la coherencia con el modelo de explotacion de Sierra Nevada.
Estas limitaciones deberan ser claras, proporcionadas y conocidas por los licitadores
antes de presentar oferta.

4. ENTIDAD ARRENDADORA Y ORGANOS COMPETENTES

La entidad arrendadora es CETURSA SIERRA NEVADA, S.A. Las condiciones
particulares identificaran el rgano competente para aprobar el expediente, adjudicar,
formalizar, interpretar y resolver el contrato, asi como la unidad responsable de su
seguimiento.

La comision de valoraciéon actuara con autonomia técnica y elevara propuesta
motivada al érgano competente conforme a sus Estatutos, poderes, acuerdos internos
y normas vigentes. La propuesta no crea derecho alguno a favor del licitador hasta
que se adopte, notifique y formalice contractualmente la adjudicacion.

5. OBJETO DE CADA LICITACION Y DIVISION EN LOTES

Las condiciones particulares describiran de forma inequivoca cada inmueble o
espacio, su superficie, ubicacion, uso permitido, instalaciones, limitaciones, estado de
conservacion y, cuando sea posible, referencia catastral o registral.

Cuando el objeto se divida en lotes, se indicara si una persona puede licitar a varios,
el numero maximo que puede obtener y el método de adjudicacion cuando resulte
primera clasificada en mas lotes de los permitidos. Si se exige orden de preferencia,
el modelo de oferta debera recogerlo expresamente.

Las Condiciones Particulares podran establecer limitaciones de compatibilidad entre
actividades, exclusividades comerciales, porcentajes maximos de determinadas
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categorias de negocio o medidas destinadas a preservar el equilibrio de la oferta
comercial y el interés general de la estacion.

6. CAPACIDAD PARA CONTRATAR

Podran participar las personas fisicas o juridicas, espafolas o extranjeras, con
capacidad de obrar y habilitacion suficiente para desarrollar la actividad prevista. Las
personas juridicas solo podran resultar adjudicatarias cuando la actividad esté
comprendida en sus fines, objeto o ambito estatutario.

Quienes concurran conjuntamente deberan indicar su participacion, representante y
régimen de responsabilidad. La agrupacién adjudicataria debera mantener su
composicion durante el contrato salvo autorizacion expresa de CETURSA.

7. PROHIBICIONES, INCOMPATIBILIDADES Y CONFLICTOS DE INTERESES

No podran participar en el procedimiento ni resultar adjudicatarias las personas fisicas
o juridicas en quienes concurra alguna prohibicidn legal aplicable para contratar o para
desarrollar la actividad objeto del arrendamiento.

Tampoco podran contratar con CETURSA SIERRA NEVADA, S.A., quienes se
encuentren en alguna de las siguientes circunstancias:

a) Haber sido sancionados mediante resolucion firma por infracciones graves o
muy graves directamente relacionadas con la actividad objeto del
arrendamiento, cuando dicha circunstancia evidencia un riesgo relevante para
la correcta ejecucién del contrato.

b) Haber incumplido gravemente contratos anteriores formalizados con
CETURSA SIERRA NEVADA, S.A., siempre que dicho incumplimiento no
hubiera sido reparado o regularizado de forma suficiente.

c) Mantener frente a CETURSA SIERRA NEVADA, S.A., deudas vencidas,
liquidas y exigibles derivadas de arrendamientos, suministros, tributos
repercutidos, relaciones contractuales anteriores u otras relaciones
comerciales, salvo que exista aplazamiento, fraccionamiento o acuerdo de
regularizacion vigente y debidamente cumplido.

Para poder participar en los concursos de arrendamiento de locales, inmuebles,
espacios o dependencias propiedad de la empresa publica andaluza Cetursa Sierra
Nevada, S.A., los licitadores deberan hallarse al corriente en el cumplimiento de sus
obligaciones tributarias con la Agencia Estatal de Administracion Tributaria, con la
Administracion Tributaria de la Comunidad Auténoma de Andalucia y con la Seguridad
Social, en los términos exigidos por las disposiciones vigentes.

La acreditacion de dicha circunstancia se realizara mediante la aportacion de los
certificados correspondientes cuando asi se exija en las Condiciones Particulares o,
preferentemente.

Las Condiciones Particulares podran prever reglas especificas de conflicto de interés,
incompatibilidades, prevencion del fraude, integridad o circunstancias que puedan
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afectar a la imparcialidad, objetividad o transparencia del procedimiento, siempre que
resulten proporcionadas y estén vinculadas al objeto del arrendamiento o a la correcta
explotacion del inmueble o espacio.

Cada licitador declarara las relaciones personales, profesionales, econdémicas,
societarias o de cualquier otra naturaleza que puedan generar un conflicto de
intereses.

Cuando CETURSA aprecie la existencia de un conflicto de intereses, podra adoptar
las medidas necesarias y proporcionadas para garantizar la transparencia, igualdad
de trato y objetividad del procedimiento, incluyendo, segun proceda, la abstencién o
sustitucién de las personas afectadas, la separacion funcional en la tramitaciéon o
exclusion cuando el conflicto no pueda neutralizarse.

8. SOLVENCIA ECONOMICA, FINANCIERA Y TECNICA

Las condiciones particulares fijaran requisitos proporcionales al riesgo, valor y
complejidad de cada contrato/lote, utilizando magnitudes establecidas y conocidas
antes de presentar la oferta.

Podran admitirse, entre otros medios, volumen anual de negocios, patrimonio neto,
seguro de responsabilidad, experiencia en actividades analogas, cualificacion del
personal o relacion de medios. Se aceptaran medios equivalentes cuando acrediten
de forma suficiente la capacidad exigida.

9. PUBLICIDAD Y ACCESO A LA DOCUMENTACION

La convocatoria se publicara como contratos privados en el portal electronico de
contratacion de la Junta de Andalucia y en los medios electronicos determinados por
CETURSA vy permanecera accesible durante el plazo de presentacion. La
documentacion incluira estas condiciones, las particulares, anexos, planos disponibles
y la informacién necesaria para formular una oferta informada.

Las visitas al inmueble, cuando procedan, se organizaran en condiciones de igualdad.
Las respuestas a consultas de interés general se publicaran sin identificar al
consultante y pasaran a integrar la documentacién interpretativa del expediente.

10. PRESENTACION DE PROPOSICIONES

Las ofertas se presentaran exclusivamente por medios electronicos en el portal de
contratacion electronica de la Junta de Andalucia. El licitador es responsable de
completar el envio y verificar su recepcion dentro de plazo.

Cada licitador presentara una sola proposicion por lote, sin variantes salvo
autorizacion expresa. La presentacion implica aceptacion incondicionada de los
pliegos y declaracion de exactitud de la informacion aportada.

11. CONTENIDO DE LOS ARCHIVOS ELECTRONICOS

Con caracter general se utilizaran dos archivos: el primero para documentacion
administrativa y técnica no evaluable mediante formula, y el segundo para la oferta
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econdmica y los criterios automaticos. Las condiciones particulares podran establecer
otra estructura cuando resulte justificada.

La inclusién anticipada de informacion econémica o de documentacion relativa a
criterios automaticos en un archivo que deba abrirse con anterioridad podra
determinar la exclusién de la oferta cuando comprometa el secreto de la proposicion,
la igualdad de trato o la objetividad de la valoracién.

Los modelos, anexos e instrucciones del procedimiento deberan identificar de forma
clara y coincidente el archivo electronico en el que deba incorporarse cada
documento.

El Archivo electréonico 1 incluira, como minimo, documentacion acreditativa de
personalidad y capacidad del licitador; representacion y vigencia del poder;
declaracion responsable conforme al Anexo | que se establezca; acreditacion de
solvencia cuando deba aportarse en esta fase; compromiso de constitucion de
agrupacion o union de empresarios, en su caso; autorizacion de comunicaciones
electronicas; y cualesquiera otros documentos exigidos en las Condiciones
Particulares.

La solvencia econdmica se acreditara, salvo prevision distinta en las Condiciones
Particulares, mediante volumen anual de negocios referido al mejor ejercicio de los
tres ultimos disponibles igual o superior a tres veces la renta anual minima objeto de
licitacién.

Los seguros, certificados tributarios de estar al corriente en el cumplimiento de
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social, garantias definitivas, licencias,
documentacion preventiva y demas requisitos necesarios para la formalizacién o inicio
de la actividad se exigiran preferentemente al propuesto adjudicatario antes de la
formalizacién del contrato, evitando duplicidades en fase de oferta, salvo que las
Condiciones Particulares justifiquen su aportacion en una fase anterior.

Cuando asi se exija, el Archivo electronico 1 contendra la memoria de explotacion,
descripcion de actividad, medios personales y materiales, plan de apertura,
calendario, medidas de calidad, sostenibilidad, seguridad, imagen comercial y demas
extremos valorables conforme a las Condiciones Particulares.

El Archivo electrénico 2, contendra la oferta econdmica, formulada conforme al
modelo establecido, asi como la documentacion relativa a criterios evaluables
mediante formula o de forma automatica, en su caso. La oferta econémica no podra
ser inferior a la renta minima de licitacion, salvo que las Condiciones Particulares
prevean otra estructura econdmica admisible.

12. CONFIDENCIALIDAD Y PROTECCION DE DATOS EN LAS OFERTAS

El licitador identificara de forma concreta la informacién que considere confidencial y
justificara su caracter. No se admitiran declaraciones genéricas que impidan conocer
los elementos esenciales de la oferta o controlar la adjudicacion.
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CETURSA tratara los datos personales para gestionar el procedimiento, verificar
requisitos, formalizar el contrato y cumplir obligaciones legales. Los licitadores
evitaran aportar datos personales innecesarios.

13. CRITERIOS DE VALORACION

Los criterios, su ponderacion, formulas, subcriterios y umbrales se definiran en las
Condiciones Particulares. Dichos criterios deberan estar vinculados a la renta
ofertada, a la viabilidad y calidad de la explotacion, a la inversion, a la apertura, a la
sostenibilidad o a otras prestaciones relacionadas con el inmueble.

Si el unico criterio es la renta, se utilizara la expresion oferta econdmicamente mas
ventajosa y se aplicara una formula objetiva al alza. Los criterios cualitativos deberan
contar con escalas y reglas suficientes para reducir la discrecionalidad.

14. OFERTAS ANORMALMENTE ELEVADAS O DE VIABILIDAD DUDOSA

CETURSA podra requerir justificacion cuando una renta u obligacion econdémica
resulte manifiestamente desproporcionada y genere riesgo razonable de impago,
abandono o incumplimiento. Las condiciones particulares podran fijar parametros
orientativos.

No se excluira automaticamente una oferta por su importe. Se concedera audiencia
para explicar financiacion, plan de negocio, inversion y demas elementos de viabilidad,
y la decision se motivara.

15. COMISION DE VALORACION

La comision tendra la composicién fijada en las condiciones particulares o en el
acuerdo de inicio. Sus integrantes formularan declaracion de ausencia de conflicto de
intereses y deberan abstenerse cuando concurra causa legal o material que afecte a
su imparcialidad.

La comisidon documentara sus sesiones, aperturas, incidencias, puntuaciones y
propuesta en acta. Podra solicitar asistencia técnica sin delegar la decision valorativa
que le corresponda.

16. APERTURA, ACLARACIONES Y SUBSANACION

La apertura se realizara en el orden establecido. Podran subsanarse defectos
formales o documentales dentro del plazo concedido, siempre que no se permita
modificar la oferta ni acreditar ex novo requisitos sustantivos inexistentes al finalizar
el plazo.

Las aclaraciones se limitaran a precisar extremos ambiguos y no podran transformar
la proposicidon. La falta de respuesta podra dar lugar a exclusion cuando impida
verificar el cumplimiento o valorar la oferta.
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17. CLASIFICACION, PROPUESTA Y ADJUDICACION

Las ofertas se clasificaran por orden decreciente de puntuacion. Los empates se
resolveran conforme a las reglas objetivas de las condiciones particulares y, en su
defecto, mediante sorteo documentado.

La adjudicacion sera motivada e identificara la oferta seleccionada y, de forma sucinta,
las razones determinantes. CETURSA podra declarar desierta la licitacion cuando no
exista oferta admisible o viable, sin que ello genere indemnizacion.

18. DOCUMENTACION PREVIA A LA FORMALIZACION

El propuesto como adjudicatario aportara, en el plazo sefalado, la documentacion de
capacidad, representacion, solvencia, obligaciones tributarias y sociales, seguros,
licencias o compromisos, fianza y demas extremos exigidos.

La falta de aportacion, falsedad o insuficiencia no subsanada permitira dejar sin efecto
la propuesta y acudir al siguiente clasificado, sin perjuicio de reclamar dafos o aplicar
las medidas previstas en las condiciones particulares.

19. FORMALIZACION Y PERFECCION DEL CONTRATO Y RENUNCIA O
DESISTIMIENTO POR PARTE DE CETURSA SIERRA NEVADA, S.A.

El contrato se formalizara electrénicamente por escrito dentro del plazo indicado. No
podra iniciarse la ocupacion, realizar obras ni desarrollar actividad antes de la firma,
entrega del inmueble y cumplimiento de los requisitos previos.

Salvo que las condiciones particulares establezcan otro plazo, la formalizacién debera
producirse dentro de quince dias habiles siguientes a la notificacion de la adjudicacion
y aportacion completa de la documentacion requerida.

Si el adjudicatario no formaliza por causa a él imputable, CETURSA podra revocar la
adjudicacion, ejecutar la garantia de mantenimiento si existiera y reclamar los
perjuicios acreditados.

Cetursa Sierra Nevada, S.A. podra renunciar a, o desistir de, arrendar el inmueble en
cualquier momento antes de la formalizacién del contrato, notificandolo a través del
portal electrénico de contratacién, y a los licitadores que, en su caso, hubieran
concurrido a la licitacion.

20. DURACION Y PRORROGAS

Las condiciones particulares estableceran una duracion inicial determinada y, en su
caso, prorrogas expresas. Se evitaran formulas contradictorias entre duracién total e
inicial. El plazo de duracion comenzara a computarse desde la fecha de entrega
efectiva del inmueble, salvo que las condiciones particulares establezcan otro dies a
quo.

Las prorrogas exigiran acuerdo escrito antes del vencimiento y cumplimiento
satisfactorio. No habra prérroga tacita salvo prevision inequivoca. La parte que no
desee prorrogar debera comunicarlo por escrito con una antelacion minima de dos (2)
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meses al vencimiento del periodo en curso, salvo plazo distinto fijado en las
condiciones particulares. El contrato indicara si el computo se realiza por anos,

temporadas o periodos concretos.

La permanencia del arrendatario en el inmueble una vez extinguido el contrato no
producira tacita reconduccion, prorroga, renovacion ni derecho de permanencia.

21. RENTA, IMPUESTOS, GASTOS Y ACTUALIZACION

La renta adjudicada se abonara en los plazos y cuenta comunicados fehacientemente
por CETURSA. Las condiciones particulares precisaran si los importes incluyen o
excluyen IVA 'y la distribucidn de impuestos, tasas, comunidad, suministros y gastos.

La renta se actualizara anualmente con el IPC interanual correspondiente al mes
anterior a la fecha de formalizacion del contrato de arrendamiento.

Seran por cuenta del arrendatario los gastos de los servicios que se le proporcionen
(agua, electricidad, etc.), asi como todos los tributos que de ello se deriven y los
permisos Y licencias que en su caso procedan, asi como el mantenimiento del local
durante la vigencia del contrato.

En el caso de que el local tenga referencia catastral propia y diferenciada de otros
locales, el IBI sera por cuenta del arrendatario, repercutiéndose en las facturas
mensuales.

El impago devengara el interés previsto y, en su defecto, el interés legal incrementado
en dos puntos, sin perjuicio de otras consecuencias. El impago total o parcial de
rentas, gastos repercutibles o cantidades asimiladas constituira incumplimiento
contractual y podra determinar la resolucion.

22. FIANZA LEGAL Y GARANTIAS ADICIONALES

En los arrendamientos para uso distinto del de vivienda, el adjudicatario prestara en
metalico la fianza legal equivalente a dos mensualidades de renta, conforme al articulo
36 de la Ley de Arrendamientos Urbanos. Cuando la renta se fije por temporada o
periodo distinto del mes, las condiciones particulares estableceran la mensualidad
equivalente mediante una regla objetiva.

La obligacion de exigir y prestar la fianza legal deriva del articulo 36 de la Ley de
Arrendamientos Urbanos. La Ley 5/2025, de 16 de diciembre, de Vivienda de
Andalucia, suprimié desde el 24 de enero de 2026 la obligacién de depositar ante la
Administracion autonémica las fianzas constituidas en los contratos celebrados desde
esa fecha.

Para los contratos celebrados desde el 24 de enero de 2026, CETURSA conservara
la fianza en su poder y no la depositara ante la Administracion de la Comunidad
Autonoma de Andalucia, al haber quedado suprimida dicha obligacion. La supresion
del depdsito administrativo no elimina la obligacion de exigir y prestar la fianza legal.

Cuando la renta se establezca por temporada o por cualquier periodo distinto del
mensual para afios completos, la fianza legal sera equivalente a dos (2)
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mensualidades de renta, calculandose la mensualidad equivalente mediante la
division de la renta total correspondiente al periodo contractual o temporada entre el
numero de meses de duracion efectiva de dicho periodo, salvo que en las condiciones

particulares se establezca otro criterio.

Las condiciones particulares podran exigir garantia adicional por obras, reposicion,
impago u otros riesgos, diferenciandola claramente de la fianza legal. La garantia
adicional no podra exceder de dos mensualidades de renta salvo que las condiciones
particulares justifiquen motivadamente un importe superior en atencion al riesgo
concreto. El saldo de fianza y garantias a devolver se liquidara en el plazo maximo de
un (1) mes desde la efectiva devolucidn del inmueble, previa deduccion de las
cantidades adeudadas debidamente acreditadas. Transcurrido dicho plazo sin
restitucion, el saldo devengara el interés previsto en la legislacion aplicable.

23. ENTREGA Y ESTADO DEL INMUEBLE

La entrega se documentara obligatoriamente mediante acta firmada por ambas partes,
inventario detallado de bienes y estado de conservacion y, cuando resulte util,
fotografias, lectura de contadores, relacion de llaves, certificados de instalaciones y
constancia de deficiencias preexistentes.

La aceptacion del estado aparente no implica renuncia respecto de vicios ocultos. El
arrendatario comprobara la aptitud del inmueble para el uso ofertado y asumira las
adecuaciones expresamente atribuidas en las condiciones particulares.

Cuando la normativa resulte aplicable, las Condiciones Particulares identificaran las
obligaciones relativas a certificacion energética, accesibilidad, seguridad industrial,
proteccion contra incendios, instalaciones eléctricas, climatizacién, gas u otras
exigencias técnicas.

24. DESTINO, ACTIVIDAD Y CONDICIONES DE EXPLOTACION

El inmueble se destinara exclusivamente a la actividad descrita en las condiciones
particulares y en la oferta. Cualquier cambio sustancial requerira autorizacion previa y
escrita de CETURSA vy, en su caso, nueva tramitacion.

Las condiciones particulares concretaran productos y servicios permitidos, actividades
excluidas, limites de ruido, almacenamiento, aforo, carga y descarga, venta de
alimentos o bebidas, terraza, emisiones, salidas de humos y demas circunstancias
relevantes.

El arrendatario debera respetar las directrices de identidad corporativa, senalizacion,
imagen exterior, uniformidad y comunicacion comercial que se incorporen a las
condiciones particulares o le sean comunicadas por CETURSA de forma objetiva y no
discriminatoria. El uso de marcas, logotipos o signos distintivos de CETURSA
requerira autorizacion previa y escrita.

Queda prohibido desarrollar actividades ilicitas o que, por su naturaleza, intensidad o
forma de ejercicio, resulten molestas, insalubres, nocivas o peligrosas, afecten a la
seguridad de las personas o bienes, perturben de manera relevante la convivencia o
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sean incompatibles con el uso autorizado, con la normativa aplicable o con las
condiciones de funcionamiento del recinto.

Fuera de la temporada invernal o periodo ordinario de explotacion, la utilizacion del
inmueble quedara sujeta a lo establecido en las condiciones particulares y a las
instrucciones operativas de CETURSA. Cuando se autorice la apertura extraordinaria,
el arrendatario asumira los costes adicionales de suministros, accesos, seguridad,
limpieza, mantenimiento o servicios que sean directamente imputables a dicha
apertura y hayan sido previamente comunicados o sean objetivamente verificables.

Ninguna parte respondera por incumplimientos debidos exclusivamente a fuerza
mayor o caso fortuito, entendidos conforme al ordenamiento juridico, siempre que la
parte afectada: (a) lo comunique a la otra por escrito en un plazo maximo de cinco (5)
dias habiles desde que tenga conocimiento del evento; (b) acredite razonablemente
la relacion causal entre el evento y la imposibilidad de cumplir; y (c) adopte medidas
proporcionadas para mitigar sus efectos.

Las condiciones meteoroldgicas ordinarias de alta montafia, la variabilidad de la nieve,
las restricciones de acceso previsibles y las oscilaciones normales de afluencia no
constituirdan por si solas fuerza mayor. Cuando el impedimento sea temporal, las
partes evaluaran de buena fe la suspensién o adaptaciéon de obligaciones; si frustra
de forma definitiva la finalidad contractual, podra acordarse la extincion y liquidacion
sin perjuicio de las obligaciones ya devengadas.

25. LICENCIAS, AUTORIZACIONES Y CUMPLIMIENTO NORMATIVO

El arrendatario obtendra y mantendra a su costa las licencias, declaraciones
responsables, registros, habilitaciones y permisos necesarios para obras y actividad.
La adjudicacion no garantiza su concesion ni sustituye las competencias de otras
Administraciones.

El arrendatario cumplira la normativa de seguridad, accesibilidad, consumo, comercio,
turismo, deporte, sanidad, medio ambiente, residuos, ruido, prevencién de incendios
y cualquier otra aplicable. Informard de inspecciones, sanciones o incidencias
relevantes.

La obtencidn de licencias o autorizaciones administrativas no eximira del cumplimiento
de las normas internas, instrucciones operativas, manuales de imagen, seguridad,
accesibilidad, sostenibilidad o explotacion que CETURSA establezca.

La falta de obtencién o pérdida sobrevenida de las licencias necesarias para el
ejercicio de la actividad por causa imputable al arrendatario no dara derecho a
indemnizacién ni suspension de obligaciones, y podra constituir causa de resolucion
conforme a la clausula 36.

26. OBRAS, INSTALACIONES, MEJORAS Y ROTULOS

Ninguna obra o instalacién fija podra ejecutarse sin autorizacién previa y escrita de
CETURSA, sin perjuicio de licencias externas. La solicitud incluira memoria, planos,
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presupuesto, calendario, direccion técnica y medidas preventivas cuando sean
necesarias.

La autorizacion determinara si las mejoras quedan en beneficio del inmueble sin
indemnizacién o deben retirarse. El arrendatario respondera de danos en elementos
comunes y coordinara horarios, residuos, accesos y seguridad. La imagen exterior,
rétulos y publicidad requeriran aprobacion.

No precisaran autorizacion individualizada las actuaciones menores de reparacion,
acondicionamiento, decoracion, implantacion de mobiliario o equipamiento
desmontable que no alteren elementos constructivos, instalaciones generales,
seguridad, accesibilidad ni imagen exterior, sin perjuicio de las instrucciones de
CETURSA.

Lo dispuesto en el parrafo anterior no exime de obtener las licencias, permisos o
informes técnicos exigibles ni permite alterar elementos estructurales, fachadas,
cubiertas, instalaciones generales 0 zonas comunes sin autorizacién especifica.

Las obras autorizadas quedaran en beneficio del inmueble sin derecho a
indemnizacién, salvo pacto expreso en contrario.

27. CONSERVACION, MANTENIMIENTO Y REPARACIONES

El arrendatario asumira la conservacion ordinaria interior, limpieza, mantenimiento de
sus instalaciones y reparacion de dafos causados por €él, su personal, clientes o
proveedores.

CETURSA asumira, salvo pacto particular motivado, estructura, cubierta, fachadas,
elementos comunes e instalaciones generales hasta el punto de entrega, asi como
defectos preexistentes no imputables al arrendatario. Las averias urgentes se
comunicaran de inmediato y se adoptaran medidas para limitar danos.

28. SUMINISTROS, CONSUMOS Y ELEMENTOS COMUNES

Las condiciones particulares identificaran suministros disponibles, titularidad de
contratos, sistemas de medicion y repercusion de consumos. El arrendatario no podra
manipular redes ni superar potencias sin autorizacion.

El uso de zonas comunes respetara horarios, circulacion, evacuacion, convivencia e
instrucciones operativas. CETURSA podra modificar razonablemente accesos o
servicios por seguridad, obras o necesidades generales, minimizando el impacto.

29. SEGUROS

Antes de ocupar el inmueble, el arrendatario acreditara las podlizas exigidas en las
condiciones particulares, que especificaran riesgos, capitales, sublimites y franquicia
maxima. Deberan incluir, segun la actividad, responsabilidad civil de explotacion,
patronal, productos, dafios al inmueble, incendio, agua y defensa juridica.

Las pdlizas se mantendran vigentes durante todo el contrato y durante el plazo de
devolucion del inmueble. El arrendatario entregara recibos y certificados de cobertura
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cuando se le requiera y, en todo caso, con periodicidad anual. El arrendatario
comunicara los siniestros relevantes en un plazo maximo de cuarenta y ocho (48)
horas desde su conocimiento. La falta de mantenimiento del seguro durante un
periodo superior a quince (15) dias naturales constituira incumplimiento grave. El
seguro no limita la responsabilidad del arrendatario.

Cuando resulte compatible con la pdliza, CETURSA debera figurar como tercero
perjudicado o beneficiario respecto de dafios causados a bienes de su propiedad.

30. PREVENCION DE RIESGOS Y COORDINACION DE ACTIVIDADES
EMPRESARIALES

El arrendatario debera cumplir la normativa de prevencion de riesgos laborales vy
coordinacion de actividades empresariales, acreditando antes del inicio de actividad
la modalidad preventiva, evaluacion de riesgos, formacion, informacion, vigilancia de
la salud cuando proceda y demas documentacion exigible.

CETURSA podra requerir actualizacién documental durante la vigencia del contrato.

31. CESION, SUBARRIENDO Y CAMBIO DE CONTROL

Quedan prohibidos la cesion, subarriendo total o parcial y transmisién de la
explotacion o sustitucion del arrendatario sin autorizacién previa y escrita de
CETURSA, salvo que las condiciones particulares permitan alguno de ellos. La
autorizacion de cesion o subarriendo no eximira al arrendatario cedente de sus
obligaciones frente a CETURSA salvo declaracion expresa de liberacion.

Tendran la consideracién de transmision no autorizada, salvo autorizacion expresa,
las operaciones societarias que supongan un cambio efectivo de control de la
sociedad arrendataria cuando dicho cambio altere las condiciones de solvencia o las
circunstancias que motivaron la adjudicacién.

32. PERSONAL, RELACIONES LABORALES, PROVEEDORES Y
RESPONSABILIDAD DE EXPLOTACION

El arrendatario organizara la actividad bajo su exclusiva responsabilidad empresarial,
laboral, fiscal, administrativa y de Seguridad Social, sin que exista relacién laboral o
societaria entre CETURSA y el personal del arrendatario.

El personal dependera exclusivamente del arrendatario, que asumira salarios,
cotizaciones, prevencion, permisos y direccidon. No existira vinculo laboral con
CETURSA ni derecho de integracién al extinguirse el contrato.

El arrendatario respondera frente a CETURSA vy terceros de sus actos, de los actos
de su personal, colaboradores, proveedores y empresas auxiliares.
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33. INSPECCION, ACCESO Y FACULTADES DE CETURSA

CETURSA podra inspeccionar el inmueble para comprobar conservacién vy
cumplimiento, con preaviso razonable salvo emergencia. El acceso se realizara
respetando la actividad y la confidencialidad comercial.

En caso de riesgo grave, incendio, fuga, dafos o imposibilidad de localizar al
arrendatario, CETURSA podra acceder para adoptar medidas estrictamente
necesarias, dejando constancia de la actuacién. Esta facultad no autoriza la
recuperacion posesoria unilateral fuera de los cauces legales.

34. CONTINUIDAD, CALENDARIO Y HORARIOS DE EXPLOTACION

Las condiciones particulares fijaran temporadas, periodos minimos de apertura,
horarios y posibles usos fuera de temporada. Se indicara si la apertura es obligacion
contractual o mera facultad.

Las limitaciones por seguridad, meteorologia, obras, aforo o funcionamiento general
no daran derecho automatico a indemnizacion, sin perjuicio de valorar cada supuesto
conforme al contrato y a la buena fe.

35. INCUMPLIMIENTOS, REQUERIMIENTOS Y PENALIZACIONES

Los incumplimientos contractuales se clasificaran en leves, graves o esenciales
atendiendo a su naturaleza, reiteracion, entidad del dafio causado, riesgo generado
para CETURSA, para terceros o para el adecuado funcionamiento de la estacion, asi
como a la afectacion que produzcan sobre la seguridad, la imagen institucional o la
correcta explotacion del inmueble.

Con caracter general, CETURSA requerira previamente al arrendatario para que
subsane el incumplimiento detectado en el plazo que se le conceda al efecto. No sera
necesario conceder plazo de subsanacidon cuando el incumplimiento sea
insubsanable, exista urgencia, riesgo grave para personas O bienes, afectacion
relevante al servicio, reiteracién de conductas previamente advertidas o pérdida de la
confianza contractual.

Tendran la consideraciéon de incumplimientos graves, entre otros, el impago de rentas,
gastos, suministros, penalidades o cualesquiera otras cantidades debidas; el destino
del inmueble a usos no autorizados; la cesion, subarriendo o transmision no
autorizada de la explotacion; el cierre injustificado del establecimiento; la realizacion
de obras, instalaciones o modificaciones sin autorizacion; la falta de mantenimiento
de los seguros exigidos; el incumplimiento de la normativa de prevencion de riesgos
laborales o de coordinacion de actividades empresariales; el desarrollo de actividades
prohibidas, molestas, insalubres, nocivas, peligrosas o ilicitas; la produccién de dafios
relevantes en el inmueble, instalaciones, elementos comunes o bienes de CETURSA,;
la resistencia, negativa u obstruccion a las facultades de inspeccién, control o acceso
legitimo de CETURSA; y el incumplimiento de las instrucciones impartidas por el
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personal de CETURSA o por el personal externo de seguridad, mantenimiento, control
o explotacién debidamente identificado.

Asimismo, podran considerarse incumplimientos graves las conductas del
arrendatario, de su personal, colaboradores o personas directamente vinculadas a la
explotacion que consistan en amenazas, coacciones, acoso, insultos graves,
actuaciones discriminatorias, violentas o intimidatorias, o manifestaciones publicas
objetivamente falsas o gravemente ofensivas, cuando resulten directamente
imputables al arrendatario y afecten de forma relevante a la seguridad, convivencia,
reputacién institucional, imagen de CETURSA SIERRA NEVADA, S.A. o normal
funcionamiento de la estacion.

El incumplimiento tendra caracter esencial cuando, por su gravedad, reiteracion o
efectos, haga inviable la continuidad de la relacion arrendaticia o comprometa de
forma relevante la seguridad, la explotacion del inmueble, la convivencia, la imagen
institucional o el normal funcionamiento de la estacion.

Las Condiciones Particulares podran establecer penalizaciones proporcionadas a la
naturaleza y gravedad del incumplimiento, previa audiencia del arrendatario cuando
proceda, con indicacion de su cuantia, limites maximos, forma de liquidacién y
compatibilidad con la exigencia de reparacion de dafios, indemnizacion de perjuicios,
resolucion contractual y ejecucion de garantias. No se impondra una doble
consecuencia penalizadora por los mismos hechos cuando tenga naturaleza
sancionadora equivalente, sin perjuicio de reclamar los dafos y perjuicios
efectivamente ocasionados y de adoptar las medidas contractuales que procedan
conforme a estas Condiciones Generales, las Condiciones Particulares y el contrato.

36. RESOLUCION Y EXTINCION

Seran causas de resolucion, ademas de las legales y particulares: impago; destino no
autorizado; falta de licencias o seguros; cesion prohibida; obras graves no
autorizadas; actividad ilicita o peligrosa; incumplimiento esencial no subsanado;
reiteracion de incumplimientos graves; insolvencia que comprometa la ejecucion; y
falsedad determinante.

La resolucién se acordara de forma motivada, previa audiencia al arrendatario por un
plazo no inferior a diez (10) dias habiles salvo urgencia incompatible justificada, y
determinara fecha de cese, liquidacion, dafos, garantias y entrega. El contrato se
extinguird también por vencimiento, mutuo acuerdo, pérdida del inmueble o
imposibilidad definitiva.

37. DESALOJO, DEVOLUCION Y LIQUIDACION

Extinguido el contrato por transcurso del plazo pactado o por cualquier otra causa
legal o contractual, incluida su resolucion por incumplimiento imputable al
arrendatario, éste vendra obligado a desalojar el local y a ponerlo a disposicion de
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CETURSA Sierra Nevada, S.A., completamente libre, expedito, desocupado de
personas y bienes, y en el estado de conservacion exigido por el presente contrato.

A tal efecto, CETURSA requerira fehacientemente al arrendatario para que proceda a
la entrega material del inmueble en el plazo maximo de quince (15) dias naturales
desde la recepcion del requerimiento.

Transcurrido dicho plazo sin que el arrendatario hubiera efectuado voluntariamente la
entrega del local, éste presta desde este momento su consentimiento expreso para
que CETURSA pueda acceder al inmueble mediante la utilizacion de las llaves
disponibles o, en caso necesario, mediante la apertura o sustitucion de la cerradura,
al exclusivo efecto de recuperar su posesion material y preservar la integridad del
inmueble, levantandose acta del estado del local e inventario de los bienes que, en su
caso, permanecieran en su interior.

Los bienes muebles, mercancias, maquinaria, instalaciones desmontables,
documentacion u otros efectos que permanecieran en el local seran retirados y
depositados por cuenta y riesgo del arrendatario en el lugar que CETURSA estime
adecuado, permaneciendo a disposicién de aquél durante el plazo de treinta (30) dias
naturales desde la notificacion del inventario. Transcurrido dicho plazo sin haber sido
retirados, se entenderan abandonados, pudiendo CETURSA proceder a su
enajenacion, destruccidén o gestidon como residuo, segun su naturaleza, sin perjuicio
de la obligacién del arrendatario de satisfacer los gastos ocasionados y de la
normativa que resulte de aplicacion.

Seran de cuenta exclusiva del arrendatario todos los gastos derivados de la
recuperacion de la posesion del inmueble, incluidos, a titulo meramente enunciativo y
no limitativo, los de cerrajeria, apertura, inventario, retirada, transporte, depdsito,
custodia, limpieza, reparacion de desperfectos, gestion de residuos, asistencia
técnica, honorarios profesionales y cuantos otros resulten necesarios para la
restitucion del local a CETURSA.

La presente clausula se entiende sin perjuicio del ejercicio por CETURSA de cuantas
acciones judiciales o extrajudiciales le correspondan para obtener la recuperacion de
la posesion, reclamar las rentas, indemnizaciones por dafios y perjuicios, penalidades,
gastos o cualquier otra cantidad que resulte exigible conforme al contrato y al
ordenamiento juridico.

La permanencia del arrendatario en el inmueble una vez extinguido el contrato tendra
la consideracion de ocupacion sin titulo, no generara derecho alguno a favor del
ocupante, ni supondra tacita reconduccién, prérroga o renovaciéon contractual,
devengandose, desde la fecha de extincion y hasta la efectiva entrega de la posesion,
una indemnizacién diaria equivalente al doble de la renta diaria vigente, sin perjuicio
de la indemnizacién adicional por los danos y perjuicios efectivamente ocasionados.

CETURSA podra compensar de la fianza y garantias depositadas las cantidades que
resulten adeudadas por el arrendatario en concepto de rentas impagadas, gastos
repercutibles, penalidades firmes, reparacion de dafios o indemnizaciones por
ocupacion sin titulo, sin perjuicio de reclamar el exceso por las vias procedentes.
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38. COMUNICACIONES Y NOTIFICACIONES

Durante la licitacidn se utilizara exclusivamente la plataforma electronica indicada.

En ejecucion, las partes designaran en el contrato direcciones electronicas y personas
de contacto. Cualquier cambio de direccion o persona de contacto debera notificarse
por escrito con una antelacion minima de cinco (5) dias habiles, sin perjuicio de
emplear medios fehacientes para requerimientos, resolucién, impago o extincion.

El correo electronico ordinario podra servir como aviso 0 comunicacion operativa, pero
no se presumira por si solo recibido cuando la trascendencia del acto exija constancia
de entrega, acceso, identidad e integridad.

39. INTEGRIDAD, CUMPLIMIENTO Y CANAL INTERNO DE INFORMACION

El arrendatario actuara con integridad, rechazara practicas corruptas, fraude,
blanqueo, conflicto de intereses y cualquier ventaja indebida. Cumplira las politicas de
CETURSA que se incorporen expresamente y sean aplicables a terceros.

Las irregularidades podran comunicarse por el sistema interno de informacién de
CETURSA, sin perjuicio de otros canales legales. Queda prohibida cualquier
represalia contra informantes protegidos.

40. PROTECCION DE DATOS DURANTE LA EJECUCION

Cada parte sera responsable de los tratamientos de datos personales que realice por
cuenta propia, conforme al Reglamento (UE) 2016/679 (RGPD) y a la Ley Organica
3/2018, de Proteccion de Datos Personales y garantia de los derechos digitales
(LOPDGDD). Si el arrendatario tratara datos por cuenta de CETURSA, se formalizara
el correspondiente contrato de encargado de tratamiento con el contenido minimo del
articulo 28 del RGPD antes de acceder a los datos.

No podran instalarse camaras, sistemas biométricos 0 mecanismos de seguimiento
que afecten a zonas comunes sin autorizacion y cumplimiento de la normativa.

El arrendatario se compromete a informar a sus empleados, colaboradores y clientes
sobre los tratamientos de datos que realice en el inmueble arrendado y a disponer de
base juridica suficiente conforme al articulo 6 del RGPD. CETURSA no asumira
responsabilidad alguna por los tratamientos realizados por el arrendatario de forma
autonoma.

41. TRANSPARENCIA'Y PUBLICIDAD

CETURSA publicara la convocatoria, adjudicacion, identidad del adjudicatario, renta,
duracion y demas informacion exigida por la normativa de contratacion y de
transparencia, aplicando las limitaciones de proteccion de datos, secretos
empresariales y seguridad.

La declaracion de confidencialidad del licitador no impedira la publicacion de los
elementos necesarios para justificar la seleccion y controlar el uso patrimonial.
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42. JURISDICCION Y RESOLUCION DE CONTROVERSIAS

Las condiciones particulares identificaran, conforme a la naturaleza de cada
actuacion, el réegimen de impugnacion de los actos preparatorios y de adjudicacion.

Las controversias sobre efectos, cumplimiento, resolucion y extincion del contrato
privado corresponderan al orden jurisdiccional civil, salvo que, por razon de la fase
procedimental, naturaleza de la actuacién o normativa aplicable corresponda otro
orden jurisdiccional.

Antes de acudir a los tribunales, las partes procuraran resolver la controversia
mediante una reunidon de buena fe que debera celebrarse en el plazo maximo de
treinta (30) dias naturales desde la reclamacion escrita. Transcurrido dicho plazo sin
acuerdo, cualquiera de las partes quedara legitimada para ejercitar las acciones
judiciales que procedan. Podra pactarse mediacion o arbitraje de derecho para
materias disponibles, sin impedir la adopcién de medidas cautelares.

Seran competentes los juzgados y tribunales de Granada, con renuncia expresa de
las partes a cualquier otro fuero que pudiera corresponderles.

43. MODIFICACION Y REVISION DEL MODELO

Este modelo podra revisarse por cambios normativos, jurisprudenciales, organizativos
o de experiencia contractual. Las modificaciones no afectaran a contratos ya
formalizados salvo acuerdo valido o norma imperativa.

Las condiciones particulares no deberan reproducir integramente estas condiciones,
sino completar sus variables y sefalar de forma expresa las excepciones o
adaptaciones.

44. DISPOSICIONES FINALES

Primera. Las referencias a normas se entenderan hechas a sus versiones vigentes y
a las que las sustituyan, sin perjuicio de revisar el expediente antes de cada
convocatoria.

Segunda. Las condiciones particulares deberan incorporar una ficha de control que
confirme, como minimo: objeto y numero de lotes; coherencia de anexos; duracion;
renta; solvencia; seguro; fianza; criterios; preferencias entre lotes; licencias; obras;
gastos; inventario; érgano competente; comunicaciones vy jurisdiccion.

Tercera. Estas Condiciones Generales de Arrendamiento sustituyen a las anteriores
condiciones generales de arrendamiento desde la fecha de su aprobacion, sin afectar
a expedientes ya iniciados salvo acuerdo expreso y juridicamente procedente.

Las presentes condiciones generales entraran en vigor el dia siguiente al de su
aprobacion por el organo competente de CETURSA y se aplicaran a los
procedimientos que se inicien a partir de esa fecha. Sierra Nevada, a fecha de firma
electronica.

Sierra Nevada, Monachil (Granada) a la fecha de firma electronica
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