Consejeria de Empleo, Empresay Trabajo Auténomo
Servicio Andaluz de Empleo

Direccién Provincial de Cérdoba
Junta de Andalucia

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES (PPT) PARA LA CONTRATACION DE SERVICIOS
DE REDACCION DE PROYECTO Y DIRECCION FACULTATIVA DE OBRAS PARA LA NUEVA OFICINA LOCAL DE
EMPLEO DE LA RAMBLA, CORDOBA MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO. PRESENTACION
ELECTRONICA DE OFERTAS.

Expediente: CONTR 2026 239512

Titulo: REDACCION DEL PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION, ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD,
DIRECCION DE OBRA, DIRECCION DE EJECUCION DE OBRA Y COORDINACION DE SEGURIDAD Y SALUD DE
OBRAS DE CONSTRUCCION DE LA OFICINA LOCAL DE EMPLEO DE LA RAMBLA, SOBRE PARCELA UBICADA
EN CALLE MALAGA NUM. 17 DE LA RAMBLA, 14950 (CORDOBA).

Cédigo NUTS: ES613
Codigo CPV:

71000000-8 SERVICIOS DE ARQUITECTURA, CONSTRUCCION, INGENIERIA E INSPECCION

71242000-6 Elaboracién de proyectos y disefios, presupuestos
71247000-1 Supervision del trabajo de construccion

1.-OBJETO DEL CONTRATO

El objeto del presente Pliego de Prescripciones Técnicas (en adelante PPT), es el la redaccién de Proyecto
Bésico y de Ejecucion, Estudio de Seguridad y Salud, y la Direccién de Obra, Direccién de Ejecucion y
Coordinacién de Seguridad y Salud, asi como la Liquidacién de la Obra, de las obras de nueva planta de
edificacidn para la nueva Oficina Local de Empleo de La Rambla. Las obras se llevaran a cabo en la parcela
con referencia catastral 6544601UG4664S0001WY, direccidn postal seglin informa el propio Catastro en calle
Malaga nimero 17, La Rambla - 14950 (Cérdoba). A su vez, se considera objeto del presente contrato el
Estudio Geotécnico del terreno sobre el que se construira el edificio, y el levantamiento topografico del solar
como base geométrica del propio proyecto.

Los trabajos a desarrollar serdn los que se relacionan en el presente Pliego de Prescripciones Técnicas (, con
sujecion al Pliego de Clausulas Administrativas Particulares (en adelante, PCAP) que rige el procedimiento y
a la normativa general de obligado cumplimiento que resulte de aplicacién, asi como a las instrucciones
que, en su caso, facilite el Responsable del contrato, por si, o a través del Servicio al que esté adscrita la
obra. Todo ello dentro del marco de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico (en
adelante LCSP).

Este PPT no recoge de forma exclusiva o excluyente todas y cada una de las obligaciones o prescripciones
que son exigibles de acuerdo con la reglamentacion vigente, la cual deberd cumplirse, en cualquier caso.

En el Proyecto Basico y de Ejecucion (en adelante, el Proyecto) que se redacte en cumplimiento del
presente Pliego, le sera de aplicacion la normativa urbanistica vigente en el municipio de La Rambla, cuyo
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cumplimiento debera acreditarse en la memoria del Proyecto, a fin de la obtencién de la correspondiente
Licencia de obras.

Las misiones de Direccién de obra, Direccién de ejecucion de obra y Coordinacién en materia de seguridad
y salud durante la ejecucion de la obra se entienden subsidiarias del Contrato de Obra, quedan
condicionadas a la ejecucién de la obra por el Servicio Andaluz de Empleo (en adelante, SAE), de forma que
no generan derechos para el adjudicatario en caso de no ejecucién de la misma.

2.- ANTECEDENTES Y CONDICIONANTES DE PARTIDA

La Red de Centros y Oficinas del SAE es un instrumento de caracter territorial, constituyendo la parte de la
estructura mas proxima a la ciudadania, donde se prestan la mayor parte de los servicios que se ofrecen por
parte del SAE, relacionados con la oferta, demanda, intermediacién o ayudas al empleo.

La Oficina Local de Empleo es la unidad administrativa basicas de gestion del Servicio Andaluz de Empleo,
caracterizadas por atender a poblaciones reducidas, que entre otros les corresponde realizar los primeros
tramites en la gestion de empleo.

Por otra parte, en el mismo espacio fisico, constituida por la Oficina Local de Empleo, coexisten dos
organismos: SAE y Servicio Publico de Empleo Estatal (en adelante, SEPE). Ambos organismos tienen entre
sus fines institucionales la gestion de servicios de gran relevancia social, si bien presentan funciones y listas
de espera diferentes, asi como afluencia de publico también diferenciada, en la mayoria de los casos.

Actualmente, la Oficina Local de Empleo de La Rambla se encuentra situada en calle La Silera nim. 7, ubicada
en planta baja de un edificio en esquina.

La Oficina se integra en la Area Territorial de Empleo Campifia Sur de Cérdoba, y es unidad administrativa
de referencia en el &mbito del SAE para los municipios de San Sebastidn de los Ballesteros, La Victoria y La
Rambla.

El nimero de personas demandantes de empleo de estos municipios, de acuerdo con los datos que aporta
el Observatorio Argos a abril de 2026; La Rambla 422, San Sebastian de los Ballesteros 60, y La Victoria 129.

Los recursos humanos que acogera la Oficina Local que se pretende edificar, son los siguientes; tres
puestos de trabaja para el SEPE (uno de direccion), mas siete para el SAE (uno de direccién). Totalizan 10
personas trabajadoras.

El local actual presenta limitaciones arquitectdnicas por el tamafio y su forma, que genera varios problemas,
espacios con superficies deficientes para la actividad a la que se destina, incluida la zona de puestos de trabajo
de atencién a los usuarios que no mantiene las distancias recomendadas entre puestos, lo que afecta a la
privacidad en la atencién al publico y dificulta la circulacidon de las personas y de accesibilidad para personas
con movilidad reducida y, en general, el uso adecuado de los espacios.

En este contexto, las actuales instalaciones de la Oficina Local de Empleo de La Rambla, presentan deficiencias
sustanciales y todas estas circunstancias hacen necesario trasladar las dependencias a una nueva sede que
reuina las condiciones adecuadas para el uso como centro de empleo.

3. DESCRIPCION DE LA ACTUACION Y PROGRAMA DE NECESIDADES.

Se pretende la construccién de un edificio de nueva planta que acogera la sede de la Oficina Local de
Empleo de La Rambla, provincia de Cérdoba. El edificio se ubicara en la parcela con referencia catastral
6544601UG4664S0001WY, y direccion postal calle Malaga ndm. 17. Esta parcela se ubica en suelos
procedentes del desarrollo del Plan Parcial PP-6 “La Minilla”, junto al borde oeste del mismo.
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De acuerdo con la informacién que aporta Catastro, la parcela tiene una superficie de 423,00 m?, sin que
conste actualmente construccion alguna sobre la misma. Su forma es estrecha y alargada, asimilandose a
un trapecio irregular. Presenta una Unica fachada, hacia la calle Malaga y con orientacion este, y una
longitud entorno a los 46 metros. El fondo maximo aproximado esta entre los 15 / 16 metros.

Para el proyecto del nuevo edificio, que serd de uso administrativo y de caracter publico, se propone un
edificio alineado a vial, de una sola planta sobre rasante, y ninguna bajo rasante. Albergara la totalidad de
las dependencias tanto del SAE como del SEPE, de tal forma que prime la accesibilidad entre las distintas
zonas y desde el exterior, adecuado aprovechamiento de la luz y ventilacién natural, la eficiencia energética
y de espacios.

En el disefio se atenderad a una 6ptima calidad de la edificacion, unido a una adecuada valoracion de las
soluciones que se propongan y compatibilizacién de los usos. En todo caso, se atendera a los preceptos de
la Ley 9/2022, de 14 de junio, de Calidad de la Arquitectura.

Seran factores a considerar en el disefio, los econdmicos, sociales, de eficiencia energética, administrativos
y estéticos, y la integracion en consonancia con el entorno, todo ello de acuerdo con la normativa de
obligado cumplimiento vigente y demas reglamentaciones que sean de aplicacion.

Los principales parametros urbanisticos se fijan en las Normas Subsidiarias de Planeamiento de La Rambla,
su Adaptacién a la LOUA (publicadas en el BOP de Cérdoba el 20/02/2012), y las ordenanzas del Plan Parcial
PP-6 “La Minilla” (con aprobacion definitiva con fecha 29/01/1999).

Como informacién complementaria, se incorpora como documentacion anexa al presente procedimiento
de contratacion Certificado expedido por el Secretario del Excmo. Ayuntamiento de La Rambla a fecha
20/03/2026, con informe urbanistico (su expediente GEX 2024/3076) suscrito por la Arquitecta municipal
Lucia Esmeralda Alcaide Cruz en fecha 20/03/2026

3.1 Programa de necesidades. Estimacién de superficies utiles minimas.

Las superficies Utiles minimas necesarias estimadas para alojar las distintas areas que se integran
dentro de la oficina de empleo se establecen de acuerdo con los siguientes requerimientos:

Se precisan 10 puestos de trabajo, 7 correspondientes al SAE y 3 correspondientes al SEPE.

El personal del SAE se distribuye en 1 despacho propio (15 m?) para direccién, mas 6 puestos de trabajo para
atencién al publico (12 m? por puesto excluidas zonas de circulacién).

El personal del SEPE se distribuye en 1 despacho propio (15 m?) para direccién, mas 2 puestos de trabajo
para atencién al puiblico (12 m? por puesto excluidas zonas de circulacién).

Dos aseos para uso de las personas trabajadoras, de los cuales uno sera accesible. En todo caso, la
superficie destinada a estos aseos sumara minimo 9 m2. Ademads, para uso publico un aseo también accesi-
ble. Los aseo accesibles reuniran las condiciones fijadas en el CTE-DB SUA y el Decreto 293/2009, de 7 de ju-
lio por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras,
el urbanismo, la edificacidn y el transporte en Andalucia

Sala de espera para usuarios del SEPE, con una superficie de 5 m? por cada puesto de trabajo del SEPE,
resultando 15 m?. Sala de espera para usuarios del SAE, con una superficie aproximada de 5 m? por cada
puesto de trabajo del SAE. Ambas salas de espera podran compartir un dnico espacio, que resulte en 50 m2.
En sus inmediaciones se ubicard un aseo de uso publico accesible. Se debe garantizar un confort acustico
adecuado respecto a las zonas de trabajo. Se preverd dotacion de infraestructura de instalaciones para
pantalla de citas suspendida del techo o pared.
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Sala multiusos, comin para SAE y SEPE. Tendra una superficie minima de 30 m? y configuracién adecuada
para reuniones y actividades formativas.

Sala de servidores, con una superficie de 15 m2. Debera en todo caso reunir todos los requisitos fijados en la
normativa especifica para infraestructuras cableadas de comunicaciones de la Junta de Andalucia. Tendra
aire acondicionado, puerta con cerradura, y su configuracion sera tal que permita trabajar con comodidad.

Archivo para el SEPE, con una superficie minima de 8 m?2 Archivo para el SAE, con una superficie
aproximada de 8 m?.

Almacén para material de uso comun en la oficina, de 8 m? aproximadamente. Cuarto de limpieza, de 4 m?
aproximadamente.

En todo caso, las superficies minimas deberan cumplir las determinaciones establecidas en el
Anexo | de Orden TES/345/2023, de 29 de marzo, por la que se modifica la Orden ESS/763/2016, de 5 de
abril, por la que se establecen las bases reguladoras de concesion de subvenciones destinadas a financiar la
renovacion de instalaciones y equipamientos para oficinas de empleo con personal del Servicio Publico de
Empleo Estatal.

Las determinaciones anteriores se resumen en la siguiente tabla:

ZONA/USO ESPACIO superficie util  observaciones
publico vestibulo/ingreso 5,00 m? estimada
publico aseo 7,00 m? estimada
SEPE direccién 15,00 m? minima
SEPE area trabajo 24,00 m? minima
SEPE sala espera 15,00 m? minima
SEPE archivo 8,00 m? minima
SAE direccién 15,00 m? minima
SAE area trabajo 72,00 m? estimada
SAE sala espera 35,00 m? minima
SAE archivo 8,00 m? minima
comun sala multiusos 30,00 m? minima
comun aseo trabajadores accesible 8,00 m? estimada
comun aseo trabajadores 4,00 m? estimada
comun aseo usuarios/accesible 8,00 m? estimada
comun limpieza 4,00 m? estimada
comun almacén 8,00 m? estimada
comun servidores 15,00 m? minima

Las superficies anteriores suman una superficie Gtil aproximada/estimada de 281 m?.
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A las superficies relacionadas en la anterior tabla se afiadiran y/o complementaran con el resto de
espacios necesarios para el cumplimiento de normativa técnica y urbanistica de aplicacién, y en particular
los destinados a albergar las instalaciones propias del edificio.

3.2 Captacion de energia solar fotovoltaica para consumo eléctrico

Ademas de las cumplimiento de la normativa técnica en vigor en relacién a las limitaciones de
demanda energética, y de control y ahorro energético, el edificio contara con una instalacién de captacion
de energia solar fotovoltaica.

Se proyectard una instalacion en modalidad de autoconsumo conectado a la red eléctrica, con
configuracién individual, y sin sistema de almacenamiento (sin baterias). El sistema verterad la energia
generada directamente a la red eléctrica del edificio para mitigar el consumo de energia eléctrica de los
equipos de climatizacion, iluminacién y fuerza durante el horario de apertura del centro, tanto de atencion
al publico como de horario de trabajo. Los mddulos fotovoltaico se instalaran en la cubierta del edificio, y
seran accesibles para operaciones de mantenimiento y eventuales reparaciones.

Esta instalacion contribuird a minorar el consumo de energia eléctrica en las horas centrales de
funcionamiento de edificio (horario diurno de atencidn al publico de 9:00 a 14:00), evitando a su vez un
vertido en exceso de excedentes sin aprovechar a la red exterior.

3.3 Estudio Geotécnico

El estudio geotécnido del terreno sobre el que se levantara el edificio, a incluir en el Proyecto, es
objeto del presente contrato. Este documento reunird los requisitos y contenido que se detalla en el
apartado 3 Estudio geotécnido del Cédigo Técnico de la Edificacién, Documento Bésico Seguridad
Estructural - Cimientos, Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo (BOE 28-marzo-2006), modificado por Real
Decreto 1371/2007 de 19 de octubre (BOE 23 de octubre de 2007) y Real Decreto 732/2019, de 20 de
diciembre (BOE 27 de diciembre de 2019).

Segun la tabla 3.1. del CTE DB-SE-Cimentaciones, el tipo de construccion a proyectar es C-1.
3.4 Levantamiento topografico.

Seré objeto del presente contrato el Levantamiento topografico de la parcela y su entorno, que
redna los siguientes requisitos:

- Requisitos de Implantacion y Replanteo

Bases Topograficas indispensables para la completa definicién geométrica de la parcela, y que establezcan
referencias y marcas que permitan medir desviaciones durante toda la ejecucion de la obra.

Coordinacién con el Geotécnico: Todos los puntos de reconocimiento del estudio geotécnico (sondeos,
calicatas, etc.) deben quedar reflejados en el plano topografico, referidos a puntos fijos del entorno o a
coordenadas UTM.

- Contenido Técnico de los Planos

Los planos deben ser lo suficientemente descriptivos para deducir de ellos las mediciones exactas y
delimitar con precision la ocupacion de terrenos.

Cotas y Pendientes: Es preceptivo incluir planos de planta y seccion acotados y a escala.
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Se debe prestar especial atencidn a la diferencia de rasantes entre la via plblica y la parcela, al fin de
resolver correctamente la accesibilidad al edificio, la cual se sera siempre en el propio interior de la parcela.

- Requisitos del Entorno y Servicios Afectados

Servicios Urbanos: El levantamiento debe localizar e identificar todos los servicios afectados, tanto
subterraneos (alcantarillado, agua, gas, electricidad, telefonia) como aéreos.

Lindes y Servidumbres: El documento debe delimitar la restitucién de servidumbres y demas derechos
reales que puedan verse afectados por la ejecucién de la oficina de empleo.

- Memoria Descriptiva: Debe acompafiarse de una memoria que detalle los métodos de célculo y equipos
empleados para la toma de datos.

3.5 Caracteristicas de la edificacion

El programa de necesidades debera desarrollarse en una sola planta sobre rasante, (sin sétano ni
semisétano, y sin castillete de salida a cubierta), ocupando como maximo el 80% de la superficie de parcela.
El espacio libre resultante (como minimo 20% de la superficie de parcela), debera disponerse en al menos
un patio interior que cumpla con las dimensiones minimas segln la normativa urbanistica de aplicacion en
el municipio de La Rambla.

La cubierta del edificio serd plana y accesible desde el espacio libre para labores de mantenimiento
y reparaciones, tanto de la propia cubierta como de los equipos e instalaciones que en la misma de
ubiquen. El acceso se resolvera con una escala fija de dos montantes, y dispondra de las condiciones que le
sean de aplicacidn segun el RD 486/1997, de 14 de abril, por el que se establecen las disposiciones minimas
de seguridad y salud en los lugares de trabajo.

Albergara al menos las placas fotovoltaicas del sistema de captacion solar para energia eléctrica, y
las unidades exteriores de los sistemas de climatizacion.

Considerando la geometria de la parcela, el edificio presentara un amplio frente de fachada hacia la calle
Malaga, y los espacios libres, de tal forma que como minimo todas las estancias destinadas a trabajo, sala
multiusos para reunién/formacion, atencién a usuarios, y al menos la mitad de los aseos, y salas de espera
reciban luz y ventilacién directa desde el exterior. No se admiten soluciones basadas en la apertura en
cubierta de lucernarios, claraboyas y/o elementos analogos.

Los espacios se organizaran considerando zonas de trabajo diferenciadas entre SAE y SEPE, de tal
forma que el despacho de direccién del SAE sea colindante con las dreas de trabajo del SAE, y el despacho
de direccion del SEPE sea colindante con las areas de trabajo del SEPE.

La sala de espera para las personas usuarias de la Oficina se debera situar lo mas préxima posible al
acceso al edificio, y cercana a las dreas de trabajo SAE y SEPE, con la finalidad de que la circulacién interior
de los usuarios sea la menor posible. La sala multiusos, archivos, limpieza, sala de servidores, almacén, y
demas espacios de uso exclusivo para personas trabajadoras, se ubicaran de tal forma que su acceso este
alejado de la sala de espera, y fuera del campo de visidn y circulacidn de los usuarias de la Oficina.

El aseo destinado al uso del publico, que en todo caso sera accesible, se ubicara lo mas préximo
posible a la sala de espera. Los aseos destinados a los trabajadores, de los que al menos uno sera accesible,
se ubicaran lo mas préximo a las areas de trabajo.

En todo caso, en la distribucidn de las estancias que forman la Oficina, debe primar la economia de
espacios y que en ningln caso se superen recorridos de evacuacién hasta la via publica superiores a 25
metros, de acuerdo con el Documento Bésico Sl del CTE.

Las soluciones constructivas de la envolvente del edificio tendran como objetivo principal
maximizar la eficiencia energética y disminuir la demanda de climatizacion. El cerramiento vertical serd con
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un sistema de aislamiento térmico exterior (sistema SATE). Este sistema se aplicard sobre la envolvente
opaca vertical del edificio con el fin de optimizar la eficiencia energética, garantizando la continuidad del
aislamiento, la eliminacién de puentes térmicos (en frentes de forjado y pilares) y la impermeabilidad al
agua de lluvia, manteniendo a su vez la permeabilidad al vapor de agua del cerramiento. La cubierta se
ejecutara mediante sistema Cubierta Plana Invertida Ligeramente Transitable, combinando zonas de grava
con pasillos y bancadas de pavimento flotante. Los sistemas de fijacion de las instalaciones que se ubiquen
en cubierta no perforaran en ningun caso la [dmina impermeabilizante.

Se valoraran las soluciones, que desarrollando los sistemas constructivos antes sefialados, aporten
una mejor eficiencia energética.

Los materiales de revestimientos, acabados y terminaciones deben tener un ciclo de vida util alto, y
presentar bajos costes de limpieza y mantenimiento.

Se valoraran aquellas soluciones constructivas que permitan operaciones de limpieza mediante
métodos mecanicos o quimicos convencionales, sin requerir tratamientos de sellado, ceras, pulidos o
cualquier otro tratamiento periddico especial.

No obstante, la propuesta técnica adjudicataria no se considerara vinculante y podra ser modificada
a criterio del SAE, ajustandose al programa de necesidades definitivo.

3.6 - Entregas en la fase de proyecto:

- Para el proyecto basico: La entrega sera a los dos meses de la formalizacion del contrato.

- Para el proyecto de ejecucion y coordinacion de seguridad: La entrega sera a los dos meses desde la acep -
tacién por parte del Organo de contratacién del proyecto bésico.

4.-DURACION DEL CONTRATO

La duracién del contrato se recoge en el PCAP de la licitacién.

5.-ESTIMACION DE COSTES Y ABONO
5.1 Estimacion de los costes:

Considerando las necesidades arriba expuestas, los condicionantes derivados de la normativa de aplicacion
tanto técnica como urbanistica, y el fin al que se destinara el edificio; se estima una superficie construida de
338 m?, distribuidos en una sola planta sobre rasante (Planta Baja).

El Presupuesto de Ejecucion Material (en adelante PEM) estimado para la obra es de 606.673,00€. Esta
estimacion se realiza de acuerdo con los Costes de Referencia para el afio 2026, publicados por el Colegio
Oficial de Arquitectos de Cérdoba. En concreto, se considera Uso Oficina, con calidad media. Ademas, se ha
tenido en consideracidn la repercusién en euros/m? construidos en obras de edificacién de caracteristicas y
finalidades analogas, proyectadas y/o ejecutadas recientemente en la provincia de Cérdoba.

En funcidn del PEM estimado anterior (606.673,00 €) y tomando como referencia las tarifas de honorarios de
los trabajos de redaccion de proyectos de edificacion, direccion de obra y direccion de ejecucién publicadas
por SEGIPSA (Sociedad Estatal de Gestién Inmobiliaria de Patrimonio, S.A.), se estiman los siguientes
honorarios (IVA excluido) desglosados por conceptos:
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Fase redaccion de Proyecto: 606.673,00 € x 6,65 % = 40.343,75 € (incluido Estudio de Seguridad y Salud, y
Coordinacién de Seguridad y Salud durante la redaccion de proyecto).

Ademas del importe anterior, a esta fase se suman el Estudio Geotécnico del terreno y el Levantamiento
topogréfico de la parcela. Por referencias a precios de intervenciones analogas, por ambos conceptos
respectivamente se corresponden 2.800,00 € y 1.500,00 €

Fase Direccidn facultativa: 606.673,00 € x 5,68 % = 34.459,03 € (excluida Coordinacion de Seguridad y Salud
durante la ejecucion de la obra), mas 1.880,69 € correspondientes a la citada Coordinacién de Seguridad y
Salud; total 37.898,86 €.

La determinacién de los honorarios correspondientes la Coordinacion de seguridad y salud durante la
redaccién de proyecto, y durante la ejecucién de la obra, se lleva a cabo de acuerdo con los baremos
orientativos de Honorarios en su Ultima publicacion del Consejo Andaluz de Colegios Oficiales de
Arquitectos; 0,031 x 606.673,00 € = 1.880,69 €. La Coordinacién de Seguridad y Salud durante la redaccion de
proyecto, seglin estos baremos, son un 30% del importe anterior, resultando 564,21 €.

En la fase de Direccidn facultativa se incluye como concepto independiente Liquidacién de Obra y
Liquidacion de la ejecucion de la Obra, que suponen el 5% de los importes correspondientes a la Direccién
de Obray a la Direccidn de la ejecucién de la Obra.

Los importes anteriores se desglosan:

Redaccion de Proyecto:

- Levantamiento topografico: 1.500,00 €

- Estudio Geotécnico: 2.800,00 €

- Proyecto basico: 18.949,43 €

- Proyecto de ejecucion: 18.949,43 €

- Estudio de Seguridad y Salud: 1.880,69 €

- Coordinacion de Seguridad y Salud durante la redaccion de proyecto: 564,21 €

Direccién Facultativa:

- Direccion de obra: 16.368,03 € (17.299,51 - (17.229,51 € x 5%))

- Direccion de la ejecucién de obra: 16.368,03 € (17.299,51 - (17.229,51 € x 5%))
- Coordinacion de Seguridad y Salud durante la ejecucion de la obra: 1.880,69 €
- Liquidacién de la Obra: 861,48 € (17.229,51 € x 5%)

- Liquidacion de la Ejecucion de la Obra: 1.238,80 € (17.229,51 € x 5%)

Suma anterior: 80.983,46 €

El coste total estimado de honorarios (IVA excluido) del presente contrato asciende a la cantidad de
80.983,46 €, a la que habra que afiadir la cantidad de 17.006,53 € en concepto de IVA (21 %), por lo que el
presupuesto base licitacion del presente contrato es igual a la cantidad de 97.989,99 €.

Dentro del importe total del precio de contrato estan comprendidos todos los trabajos previos de toma de
datos necesarios para la redaccion del proyecto, todos los gastos, tales como los de visados, seguros,
copias, etc., y todos los documentos técnicos auxiliares necesarios para que el proyecto sea una obra
completa. Igualmente se incluyen la realizacion del levantamiento topografico georreferenciado previo de
la parcela y entorno préximo. También se incluye el estudio geotécnico del terreno sobre el que se
desarrollara al edificacion.

Asimismo, seran de cuenta del adjudicatario los gastos que implique la propia direccién de obra en todos
sus aspectos, tales como desplazamientos y visitas a obra, ejecucidn de planos de detalle, cumplimentacién
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del Libro de 6rdenes e incidencias, redaccién de informes a solicitud del Responsable del contrato,
confeccién de certificaciones, liquidaciones, etc., asi como todas las obligaciones que, de acuerdo con la
LCSP corresponden a la Direccién facultativa y Coordinacién en materia de seguridad y salud durante todo
el proceso de ejecucion de las obras, hasta su recepcion y liquidacion finalizado el periodo de garantia.

5.2 Forma de abono:

Los honorarios facultativos se abonaran en la forma prevista en el PCAP de la licitacién.

6. AGENTES INTERVINIENTES

Para la realizacion del presente trabajo -que engloba la redaccidn del proyecto y del ESS, la direccion de la
obra, la direccion de la ejecucion de la obra y la coordinacion en materia de la seguridad y salud durante la
ejecucion de la obra- se requiere de profesionales con la titulacién adecuada, conforme a las atribuciones
conferidas por la normativa vigente, y que justifiquen el cumplimiento de los requisitos de solvencia técnica
y profesional exigidos en el PCAP.

El licitador deberéd aportar, totalmente a su cargo, todo el personal necesario para cumplir con las
condiciones contractuales incluyendo, en su caso, a los consultores de instalaciones, estructuras, acustica,
etc.

El objeto del Proyecto son las obras de edificacion de nueva construccién de un edificio de uso
administrativo publico, por lo que se encuentra dentro del &mbito de aplicacion de la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de Ordenacidn de la Edificacion (BOE n° 266 de 6 de noviembre). El edificio se incluye, de
acuerdo con su uso, en el grupo a) del apartado 1 del articulo 2 de la mencionada Ley, por lo que, en cuanto
a las titulaciones académicas y profesionales habilitantes de los agentes de la edificacion que han de ejercer
como Proyectista, Director de obra y Director de la ejecucion de la obra, se estara a lo dispuesto en sus
articulos 10, 12 y 13, de la referida Ley.

Asimismo, en cuanto a las titulaciones académicas y profesionales habilitantes para desempefiar la funcién
de Coordinador en materia de seguridad y salud en obras de edificacién, durante la elaboracién del
proyecto (en su caso) y la ejecucidn de la obra, se estara a lo dispuesto en la disposicidn adicional cuarta de
la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.

Para la ejecucion del presente contrato, se requiere la formaciéon de un Equipo Profesional, compuesto
como minimo por los técnicos relacionados en el PCAP, con el desempefio de las misiones y la experiencia
minima exigida en el mismo. El Director del Equipo serd, a todos los efectos, el Ginico miembro que ostenta
la plena representacién ante la Administracion. El Director del equipo mantendra informado de forma
fehaciente y permanente al Responsable del contrato de cuantas incidencias se produzcan durante el
desarrollo de los trabajos, recabando la concurrencia de éste en la adopcién de decisiones y medidas
adoptadas para la adecuada resolucién de las mismas.

7. PROPUESTA TECNICA Y METODO DE VALORACION.

La documentacidn relativa a los criterios de adjudicacion valorados mediante un juicio de valor se confor-
mara en un documento denominado Propuesta técnica, sobre la cual se valoraran aspectos relacionados
con la calidad y, en particular, con los criterios recogidos en la Ley 9/2022, de 14 de junio, de Calidad de la
Arquitectura.

Los criterios de adjudicacién ponderables en funcién de un juicio de valor son los recogidos en el apartado
8.Adel Anexo | del PCAP.
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8. OBLIGACIONES GENERALES Y PARTICULARES.
8.1 Redaccion de Proyecto.

El contenido del Proyecto serd el establecido en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico (en adelante, LCSP) y el Reglamento general de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas, aprobado por el Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre (en adelante, RGLCAP), asi como
sus posteriores modificaciones y en el resto de normativa de obligado cumplimiento en la materia.

El contenido del Estudio de seguridad y salud sera el establecido por el Real Decreto 1627/1997, de 24 de
octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de
construccion.

El adjudicatario asumird las obligaciones y responsabilidades generales inherentes al Contrato de
Servicios recogidas en la LCSP, en el RGLCAP, en el PCAP que rige este contrato y en el presente
Pliego.

Son obligaciones generales y especificas del equipo técnico redactor:

- Cumplir las condiciones generales y especificas en cuanto a competencia técnica y profesional contenidas en la
legislacion vigente.

- Redactar cuantos documentos componen el objeto del contrato con sujecion a la normativa general y especifica
de aplicacion tanto técnica como urbanistica.

- Cumplir con las condiciones de experiencia del equipo minimo exigidas en el PCAP.

Son obligaciones especificas de la persona proyectista:

- Representar al equipo técnico redactor ante el Organo de Contratacién en cuantas actuaciones sean requeridas
por éste.

- Facilitar al Responsable del contrato, nombrado por el Organo de Contratacién, la inspeccién y examen de do-
cumentos redactados o en redaccién, tanto en la oficina de la Administracién como en la del equipo redactor si
procede, siguiendo puntualmente sus indicaciones en cumplimiento de la normativa general y especifica aplica-
ble y del objeto del contrato.

- Levantar Actas de las reuniones mantenidas con el Responsable del contrato o persona designada para ello. A
estas reuniones asistira siempre con caracter obligatorio el responsable del adjudicatario y en su caso los técni-
cos del equipo que éste considere necesario que intervengan, con autorizacion del Responsable del contrato de-
signado por el SAE. En las mismas se recogeran todas las modificaciones, propuestas, instrucciones y conclusio-
nes que en ellas se adopten. Estas actas deberan remitirse a la mayor brevedad pero siempre dentro del plazo de
dos dias laborables posteriores al de su celebracion.

- Cuando el proyecto contenga aspectos parciales redactados por personas diferentes del equipo redactor, esta-
blecer la coordinacidn necesaria entre todas ellas, velando por la no existencia de duplicidad en la documenta-
cién.

- Redactar los informes que le sean requeridos por el Responsable del contrato o su representante con caracter
general y en particular los informes de contestacion a los de reparos que emita la Oficina de Supervisién Técnica
(OST en adelante), en los plazos que se indiquen.

- Hacer el seguimiento necesario en la tramitacion de las autorizaciones administrativas necesarias, en particular
la licencia de obras, facilitando cuantos documentos o rectificaciones de los existentes sean necesarios para su
obtencién.

- Cumplimiento de los plazos establecidos para la redaccién del Proyecto Basico y de Ejecucion.

- Cumplimiento de los plazos establecidos para la subsanacién de errores en el proceso de redaccion y supervi-
sion.

- Redactar, suscribir, tramitar e incorporar el Certificado de Eficiencia Energética de Proyecto (CEEP), todo de
acuerdo con el RD 390/2021, de 1 de junio, Decreto 169/2011, de 31 de mayo (Reglamento de Fomento de las
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Energias Renovables, el Ahorro y la Eficiencia Energética en Andalucia), modificado por el Decreto 2/2013, de 15
de enero. y Ley 2/2007, de 27 de marzo, de fomento de las energias renovables y del ahorro y eficiencia energética
de Andalucia, y Orden de 9 de diciembre de 2014 que regula el funcionamiento del Registro de Certificados Ener-
géticos Andaluces, donde debe inscribirse el certificado.

- Cuantas otras obligaciones vengan establecidas por la normativa vigente.

8.2 Direccion facultativa.

A la Direccidn facultativa de las obras, integrada por la Direccidon de obra, la Direccién de ejecucién de la obra y
Coordinacién de Seguridad y Salud durante la ejecucion de la obra, les corresponden, segin sus respectivas
competencias, las obligaciones genéricas que se relacionan en los puntos siguientes.

8.2.1 Competencias y obligaciones del Director de obra.

Le corresponde la direccién del desarrollo de las obras en los aspectos técnicos, estéticos, urbanisticos y
medioambientales, de conformidad con el proyecto que las define, la licencia de obras y demas
autorizaciones preceptivas y las condiciones del contrato suscrito para su ejecucidn, con el objeto de
asegurar su adecuacion al fin propuesto.

El Director de obra establecera la coordinacidon necesaria entre los distintos agentes intervinientes en la
ejecucion de las obras para asegurar el correcto desarrollo de las mismas hasta su finalizacion.

Son obligaciones del Director de obra:

- Estar en posesidn de la titulacion académica y profesional que le faculte para el desempefio de sus funciones.

- Asistir al acto de comprobacidn de replanteo, y suscribir el Acta correspondiente.

- Solicitar al constructor un Programa de Trabajo, para su conformidad y presentacién en la Administracién en el
plazo de un mes desde la formalizacién del contrato de obras y cuando se produzcan modificaciones al presu-
puesto y/o plazo de ejecucion.

- Aprobar el Plan de Gestion de Residuos de Construcciéon y Demolicién, elaborado por la empresa adjudicataria
de las obras.

- Comunicar, con una antelacién de 10 dias, sin perjuicio de lo establecido en la LCSP y el RGLCAP, los principales
hitos de la obra.

- Resolver las contingencias que se produzcan en la obra y consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las ins -
trucciones precisas para la correcta interpretacion del Proyecto.

- Realizar, durante la ejecucidn de las obras, segln sus respectivas competencias, los correspondientes controles
de recepcién en obra de productos, equipos y sistemas, que se suministren a las obras; de ejecucion de obray de
obra terminada, segln lo estipulado en los articulos 7.2 a 7.4 del CTE.

- Elaborar la documentacién técnica que se manifieste necesaria para la adecuada definicién de detalles de eje-
cucidn de las distintas unidades de obra que hayan de ejecutarse. Las soluciones a los detalles constructivos que
hayan surgido se daran en el plazo maximo de una semana, de manera que no demoren la ejecucion de las obras.
- Elaborar, a requerimiento del Organo de Contratacién y previa su conformidad, la cual sera requerida con la in-
termediacién del Responsable del Contrato, eventuales modificaciones del Proyecto, que vengan exigidas por la
marcha de la obra, siempre que se respete la normativa vigente de aplicacién.

- Conformar las certificaciones ordinarias, de revision de precios, certificacion final y liquidacion de las obras.

- Conformar el presupuesto adicional por revision de precios, cuando proceda.

- Elaborar y suscribir la documentacion de la obra ejecutada, previamente a la recepcion de la misma.

- Informar sobre la finalizacion de las obras, emitir el certificado final de obra'y asistir al acto de recepcion, suscri-
biendo el correspondiente acta.

- Obtener del contratista de la obra la documentacidn relativa a informacién y difusion de las obras, exigida en el
PCAP, verificar que cumple con los requisitos establecidos por la Administracion e integrarla, en su caso, en lado-
cumentacién de la obra ejecutada.
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- Realizar el seguimiento e informar del estado de las obras durante el periodo de garantia.

- Redactar, suscribir, tramitar e incorporar el Certificado de Eficiencia Energética de Edificio Terminado
(CEEET), todo de acuerdo con el RD 390/2021, de 1 de junio, Decreto 169/2011, de 31 de mayo (Reglamento
de Fomento de las Energias Renovables, el Ahorro y la Eficiencia Energética en Andalucia), modificado por el
Decreto 2/2013, de 15 de enero. y Ley 2/2007, de 27 de marzo, de fomento de las energias renovables y del
ahorro y eficiencia energética de Andalucia, y Orden de 9 de diciembre de 2014 que regula el
funcionamiento del Registro de Certificados Energéticos Andaluces.

8.2.2 Competencias y obligaciones del Director de la ejecucion de la obra.

Le corresponde la funcidn técnica de dirigir la ejecucion material de la obra y de controlar cualitativa y
cuantitativamente la construccién y la calidad de la edificacion.

Son obligaciones del Director de la ejecucion de la obra:

- Estar en posesion de la titulacion exigida.

- Verificar la recepcion en obra de los productos de construccién, ordenando la realizacién de los ensayos y prue-
bas precisos.

- Dirigir la ejecucidén material de las obras, comprobando los replanteos, los materiales y la correcta ejecucién y
disposicion de los elementos constructivos y de las instalaciones, de acuerdo con el Proyecto y con las instruccio-
nes del Director de obra.

- Asistir al acto de comprobacidn de replanteo, y suscribir el Acta correspondiente.

- Consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas.

- Realizar durante la ejecucién de las obras los correspondientes controles de recepcion en obra de productos,
equipos y sistemas, que se suministren a las obras; de ejecucién de obra y de obra terminada, segln lo estipulado
en los articulos 7.2 a 7.4 del CTE.

- Seguimiento y control del Plan de Gestion de Residuos de Construccidén y Demolicién aprobado y aceptado por
el Organo de Contratacién.

- Elaborar y suscribir las certificaciones ordinarias, de revisidn, certificacion final y liquidacion de las obras.

- Elaborar y suscribir el presupuesto adicional por revision de precios, cuando proceda segin la normativa vigen -
te de aplicacién.

- Colaborar en la elaboracién de la documentacidn de la obra ejecutada, especialmente aportando los informes
del seguimiento del control de calidad de la obra ejecutada, acompafiado copia de la documentacién generada.

- Informar sobre la finalizacion de la ejecucidn de las obras, emitir el certificado final de obras y asistir al acto de
recepcion, suscribiendo el correspondiente Acta.

- Control de los plazos de ejecucidn, haciendo propuestas alternativas a la empresa adjudicataria de la obra, en
caso necesario, para que se cumplan los plazos establecidos en el contrato. Informar al Responsable del contrato
la previsién de posibles incumplimientos de estos plazos.

- Control de presupuestos. Es precisa una atenta vigilancia a las posibles desviaciones presupuestarias, bien
sea por exceso de mediciones en unidades de obra previstas o por aparicion de obra no contemplada en
proyecto.

8.2.3 Competencias y obligaciones del Coordinador en materia de seguridad y salud durante la
ejecucion de la obra.

El coordinador en materia de seguridad y salud durante la ejecucién de la obra debera desarrollar
las siguientes funciones:

- Estar en posesidn de la titulacion exigida.

- Coordinar la aplicacién de los principios generales de prevencion y de seguridad; al tomar las decisiones técni-
cas y de organizacién con el fin de planificar los distintos trabajos o fases de trabajo que vayan a desarrollarse si-
multanea o sucesivamente, y al estimar la duracién requerida para la ejecucidn de estos distintos trabajos o fases
de trabajo.
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- Coordinar las actividades de la obra para garantizar que los contratistas y, en su caso, los subcontratistas y los
trabajadores auténomos apliquen de manera coherente y responsable los principios de la accién preventiva que
se recogen en el articulo 15 de la Ley de Prevencion de Riesgos Laborales (Ley 31/1995, de 8 de noviembre) duran -
te la ejecucion de la obra y, en particular, en las tareas o actividades a que se refiere el articulo 10 del R.D.
1627/1997, de 24 de octubre.

- Analizar el Plan de seguridad y salud elaborado por la empresa adjudicataria de las obras, emitiendo el corres -
pondiente informe y elevando el mismo, junto con el citado Plan, a la administracién contratante para su aproba-
cion. Esta actuacion, se formalizara en cuantas modificaciones del Plan aprobado, derivadas del cambio de las
circunstancias objetivas, se produzcan durante el desarrollo de las obras.

- Organizar la coordinacidn de actividades empresariales prevista en el articulo 24 de la Ley de Prevencién de
Riesgos Laborales.

- Coordinar las acciones y funciones de control de la aplicacion correcta de los métodos de trabajo.

- Adoptar las medidas necesarias para que sélo las personas autorizadas puedan acceder a la obra.

- Asumir la gestion del Libro de Incidencias.

- Comprobar especialmente el cumplimiento de los medios de prevencién y proteccién establecidos en el Plan de
seguridad y salud aprobado, asi como la adecuada dotacién de equipamientos y servicios para los trabajadores.

- Asistir y verificar el correcto desarrollo de las preceptivas reuniones formativas en materia de seguridad y
salud impartidas a los trabajadores.

8.3 Responsable del contrato.

La realizacion de los trabajos se efectuara bajo la coordinacién, supervision y control del Responsable del
Contrato designado por la Administracidn, de conformidad con lo establecido en el articulo 62 de la LCSP y
en el PCAP del presente contrato.

Las funciones del Responsable del Contrato seran, con caracter general, la de ser interlocutor de la
Administracion con el Equipo de Trabajo, las derivadas de la comprobacién, coordinacién, vigilancia y
asesoramiento del contrato de servicios, exigiendo el estricto cumplimiento de las condiciones del contrato,
asi como cualquier otra funcién que en relaciéon con los trabajos, le fuera encomendada por la
Administracién.

Con caracter especifico, seran funciones del Responsable del contrato:

- Hacer entrega al Equipo de Trabajo del proyecto aprobado y de cuanta documentacién sobre el objeto del con-
trato posea el SAE.

- Verificar, y en su caso exigir, el cumplimiento de las previsiones de dotacién de medios personales,
materiales y organizativos establecidos en el contrato.

- Estudiar, interpretar e instar la resolucién de cualquier discrepancia o incidencia surgida durante la
ejecucion de la obra que pueda tener repercusiones sobre el trabajo contratado, en especial aquellas que
pudieran implicar desviaciones respecto a la integridad y calidad del Proyecto, y alteraciones de los plazos
de ejecucién o importes establecidos en el contrato.

- Coordinary convocar los actos de Inicio y Recepcidn de las obras.

- Gestionar el Programa de trabajo de la obra, el Plan de seguridad y salud en el Trabajo, el Plan de Control
de Calidad, y el Plan de Gestion de Residuos de Construccion y Demolicion (en adelante RCD).

- Control del cumplimiento de las condiciones del contrato y de los plazos establecidos.

- Revisidon de las certificaciones de obra y honorarios emitidas mensualmente, debiendo suscribir su
conformidad con el contenido de las mismas y proceder a su oportuna tramitaciéon administrativa en los
plazos establecidos en el PCAP.

- Tramitar cuantas actuaciones se produzcan por la ejecucidn, modificacion y extincion del Contrato de
Obras, especialmente los Proyectos Modificados y Complementarios que se estimen necesarios.

- Tramitar los Presupuestos Adicionales de Revision de Precios, Certificacion Final y Liquidacion de la obra,
verificando el plazo de entrega de estos.

MARIA DOLORES GALVEZ PAEZ 16/07/2026 22:53:59 PAGINA: 13/38

VERIFICACION NJyGw9q46PXDm7Kzh2U7UePg6KrtA3 https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/




9. DESARROLLO DEL TRABAJO.

La persona contratista sera responsable de la calidad técnica, suficiencia, coherencia, viabilidad constructi-
vay adecuacién normativa del proyecto redactado, asi como de la correcta coordinacién entre todos los do-
cumentos que lo integran.

Cuando durante la supervision, aprobacion, licitacion o ejecucién de la obra se pongan de manifiesto erro-
res, omisiones, contradicciones, indefiniciones, mediciones incorrectas, insuficiencias técnicas, falta de
coordinacion entre documentos, soluciones constructivas inadecuadas o cualquier otra deficiencia imputa-
ble al proyecto redactado por la persona contratista, esta vendra obligada a subsanar, corregir, completar,
adaptar o refundir la documentacion técnica que resulte necesaria, a su costa y sin derecho a retribucion
adicional.

En particular, si como consecuencia de dichas deficiencias resultara necesaria la redaccion de documenta-
cién técnica modificada, proyecto modificado, reformado, documentacién complementaria, separatas,
nuevos planos, mediciones, presupuestos, anexos o informes técnicos durante la ejecucién de la obra, la
persona contratista debera elaborarlos sin incremento del precio del contrato, no produciéndose en ningln
caso la modificacion del contrato.

9.1 Redaccion del Proyecto.

En la redaccion del Proyecto se atendera particularmente a lo establecido en el PCAP y en el presente Pliego
de Prescripciones Técnicas Particulares, estableciendo los puntos de partida, los criterios y las bases de la
actuacion, analizando los condicionantes fisicos, topograficos, urbanisticos, afecciones, servidumbres, etc.
y concretando el Programa Funcional y la definicidn de la solucién a desarrollar.

La persona proyectista verificara todos los datos aportados a la licitacién incorporandolos al proyecto una
vez comprobada la exactitud de los mismos.

El adjudicatario estara obligado a realizar cuantas modificaciones de la documentacidn del Proyecto sean
precisas y que se deriven de los informes sectoriales que correspondan, asi como las derivadas para la
obtencidn de la correspondiente licencia municipal de obras.

Sin perjuicio de otras especificaciones indicadas en los pliegos, respecto a la inclusién de modificaciones,
habran de considerarse las subsanaciones que pudieran derivarse de la tramitacidén de la documentacion
ante los distintos organismos, y en particular la OST de la Administracion.

El érgano convocante podra exigir al equipo o persona adjudicataria que incluya en el desarrollo del
Proyecto, las sugerencias que puedan aparecer como resultado del examen y/o resolucién de los diferentes
6rganos consultivos, asi como los que se puedan sefialar con posterioridad en las fases de control del
proyecto y de supervision administrativa del mismo.

Asi mismo, durante la fase de redaccién de proyecto las distintas soluciones propuestas, tanto para el
disefio y distribucion de espacios como las relativas a sistemas constructivos, instalaciones, materiales, etc.,
deberan consensuarse con el SAE, a través del técnico o técnicos designados al efecto por el promotor.

Metodologia de trabajo.

1. Al inicio del contrato, el equipo técnico de la Administracion se pondra en contacto con el proyectista
para fijar una primera reunién en la sede de la Administracion.
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En dicha reunidn, los técnicos de la Administracién proporcionara al proyectista las directrices oportunas
para la correcta ejecucion del contrato.

El proyectista podra llevar a esta reunion la propuesta o propuestas que entienda convenientes para ir
acercando posiciones entre equipo redactor y Administracion.

2. Se realizaran las reuniones necesarias entre Administracién y proyectista, hasta llegar a un acuerdo sobre la
propuesta definitiva, que serd a nivel de Proyecto Basico y que se entendera definitiva cuando tenga la firma de
ambas partes. Este tramite debera quedar finalizado dentro de los cuatro primeros desde el inicio del contrato.

3 Una vez se apruebe la propuesta definitiva, y durante la redaccion del Proyecto de Ejecucion, el
proyectista realizard una reunién con el Departamento de Informética de la Administracién en la que se le
daran las directrices concretas para que el disefio de la instalacién de Telecomunicaciones se ajuste a las
necesidades de la oficina. A esta reunién también asistira el técnico redactor del Proyecto especifico de
Telecomunicaciones del Edificio (en adelante PTE).

4. Una vez presentado el Proyecto Basico y de Ejecucidn por el Registro Electrénico, se sometera al informe
de la OST. El proyectista debera subsanar cuantas deficiencias se sefialen, en su caso, en dicho informe, en
el plazo indicado en el mismo.

Asi mismo, se solicitard a la Direccion General competente en materia de telecomunicaciones de la
Consejeria a la que esté adscrita la RCJA, un informe favorable al PTE. En caso de no cumplir los requisitos
necesarios para la emision del informe favorable, esta Direccion General requerira la correccion de los
mismos, siendo necesaria una nueva revisién del PTE, a efectos de la emision del citado informe.

La fase de redaccion de proyecto se entendera cumplimentada una vez se obtenga el informe favorable de
la OST.

Estudios y documentos complementarios.

En cumplimiento del articulo 233 de la LCSP, el adjudicatario incorporara al proyecto los informes, estudios
y trabajos previos necesarios para la determinacion del objeto del contrato, tales como estudio geotécnico,
estudios arqueoldgicos, patoldgicos, topograficos, de impacto ambiental, presencia de especies protegidas,
informacién urbanistica, entorno, ensayos, etc., que permitan conocer todas las afecciones vy
condicionantes de partida que sean imprescindibles para la elaboracion del Proyecto.

También recabara de los Servicios Municipales y de las diferentes Compafiias Suministradoras la
informacidn necesaria sobre el trazado y caracteristicas de las redes de servicios (existentes y previstas),
puntos de conexion, acometidas, y demas aspectos que puedan afectar al Proyecto y a las obras. El
documento de Proyecto incluird la informacién y documentos necesarios correspondientes a estos
servicios, conformados, siempre que sea posible, por las Compafiias Suministradoras.

Levantamiento topografico.

El equipo del adjudicatario debera efectuar la comprobacion de la realidad geométrica vy fisica del ambito
de actuacién elaborando la cartografia georreferenciada del mismo y del entorno que sea necesaria para la
redaccion del Proyecto y la obtencién de las coordenadas georreferenciadas tanto de la parcela como de su
entorno. El contenido, escala y detalles de esta cartografia seran los suficientes para su objeto e incluira,
ademas de los datos topograficos, informacion sobre las caracteristicas fisicas de las construcciones o
elementos estructurales que existan en el referido ambito o le afecten, de la urbanizacién del entorno
(calzadas, acerados, mobiliario urbano, infraestructuras, aparcamientos, itinerarios peatonales y de tréfico
rodado, etc), de la infraestructura o instalaciones subterrdaneas o aéreas existentes en el dmbito de
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actuacién o su entorno, y en general toda la informacidn sobre cuantos elementos puedan afectar al
proyecto y ejecucion de las obras.

Documentos del Proyecto. Estructura del contenido.

El contenido del Proyecto sera suficiente para describir integramente la propuesta y demostrar su viabilidad
técnica, econdmica, urbanistica y legal, aportando para ello cuantos documentos sean precisos.

El Proyecto definira la obra en su totalidad, debiendo incluir los proyectos parciales u otros documentos
técnicos que, en su caso, deban desarrollarlo o completarlo, los cuales se integraran en el proyecto como
documentos diferenciados bajo la coordinacion del proyectista. En particular, el Proyecto incorporara un
Proyecto especifico de Telecomunicaciones del Edificio (en adelante, PTE) como anexo o separata del
mismo, que deberd ser realizado o supervisado por un técnico competente en materia de
telecomunicaciones, segln lo dispuesto en la Orden de 2 de junio de 2017, reguladora de los requisitos
necesarios para el disefio e implementacion de infraestructuras de cableado estructurado y de red de area
local inaldmbrica en el &mbito de la Administracién de la Junta de Andalucia, sus Entidades Instrumentales
y los Consorcios del Sector Plblico Andaluz.

En la confeccidén del Proyecto y definicién del contenido de los documentos que lo integran, para los
aspectos no contemplados en este Pliego, se estara a lo dispuesto al respecto en el articulo 233 de la LCSP y
en los articulos 124 y ss. del RGLCAP y en el resto de normativa de obligado cumplimiento.

El contenido del Proyecto se estructurara en los siguientes documentos:

. Memoria y Documentacion Anexa
. Planos

. Pliego de Prescripciones Técnicas
. Mediciones y Presupuesto

. Estudio de Seguridad y Salud

El contenido de estos documentos se organizara siguiendo la relacién que a continuacion define este Pliego,
aunque el redactor podra, en funcidn de las caracteristicas del Proyecto, aumentar o eliminar los apartados
técnicos que considere. En ningln caso podran servir las normas contenidas en este Pliego para justificar la
omisién de estudios o documentacién que, a juicio del Responsable del contrato, deban integrar el
Proyecto.

9.1.1 Memoria y Documentacion Anexa.

En la Memoria se debera describir el objeto de las obras, que recogera los antecedentes y situacidn previa a
las mismas, las necesidades a satisfacer y la justificacion de la solucidon adoptada, detallandose todos los
factores a tener en cuenta, asi como las caracteristicas de todas y cada una de las obras proyectadas. Seran
aspectos a considerar en la Memoria los econémicos, sociales, administrativos, estéticos, paisajisticos,
funcionales, histéricos y técnicos.

La Memoria, incorporara un indice y contendr3 los siguientes apartados:

9.1.1.1 Memoria Descriptiva.

Agentes y datos del encargo.

- Datos de partida (denominacién del objeto del encargo, localidad, municipio, provincia, nimero de expe-
diente, titulo del encargo, ...).

- Definicion de los objetivos de la intervencion.

- Datos del equipo redactor.

- Datos del organismo encargante.
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Informacién previa.

- Emplazamiento, ubicaciéon y descripcion detallada del inmueble, incluyendo la situacién geografica, la descrip -
cidn general del ambito de actuacién con expresion de las superficies, linderos y topografia, y la descripcién ge-
neral del entorno.

- Descripcion general del estado actual del solar, incluyendo la definicién de los condicionantes geograficos,
topograficos, geotécnicos, urbanisticos, ambientales, histéricos, de dominio y servidumbres, de usos, y de
accesibilidad que puedan incidir en las obras a realizar.

- Descripcion de los estudios previos necesarios para la realizacion del proyecto, tales como: geotécnicos,
topograficos, histéricos, arqueoldgicos, patoldgicos, de impacto ambiental, de presencia de especies
protegidas, informacion urbanistica, etc. Se limitara a la enumeracién y breve descripcién de los mismos,
con manifestacion expresa de que se cuenta con todos los estudios previos necesarios.

- Informacién de las infraestructuras urbanas, caracteristicas del entorno y mobiliario urbano, reflejando las
caracteristicas y situacion de los servicios existentes o que han de establecerse y los pendientes de ejecutar,
analizando las dificultades de acceso y/o de emplazamiento, los diferentes itinerarios existentes, los
condicionantes de las acometidas de las instalaciones -electricidad, agua, datos, alcantarillado, gas,
telecomunicaciones, etc.-, solicitando dicha informacion a las empresas suministradoras e incorporando su
contestacion.

- Reportaje fotografico complementario del solar sobre el que se construira el edificio y su entorno, prestando es-
pecial atencidn a los elementos que se vayan a alterar como consecuencia de la ejecucion del proyecto, de forma
que sea posible comparar los estados de antes y después de la intervencién.

- Otros datos que se considere necesario reflejar.

- Descripcion y justificacion del proyecto.

- Programa de necesidades a satisfacer e intervenciones a realizar en su caso. La memoria Unicamente hara
mencion de las necesidades e intervenciones que son objeto del proyecto, absteniéndose de incluir aquellas
que queden fuera del alcance del mismo.

- Descripcién general de la actuacion, definiendo las diferentes intervenciones y fijando el objeto y alcance
en cada una de ellas.

- Descripcion de los usos de las diferentes zonas y su relacion con el entorno.

- Justificacidn de los criterios arquitecténicos, compositivos, histéricos, funcionales, urbanisticos, técnicos y
econdémicos que se han considerado.

- Justificacion del cumplimiento del programa funcional y los criterios de intervencién en relacién con los
objetivos a conseguir, incluyendo el estudio de viabilidad técnica y econémica de la intervencidn en base a
las nuevas condiciones, usos y necesidades previstas.

- Descripcién de la metodologia a utilizar y los parametros que determinan las previsiones técnicas consideradas
en los sistemas previstos en el proyecto.

- Conclusiones derivadas de los estudios previos indicados anteriormente.

- Cuadro de superficies y usos.

- Descripcion de las actuaciones necesarias, previas al comienzo de los trabajos, para garantizar la
seguridad de las personas y la proteccion de los elementos de interés que lo requieran.

- Seindicara el indice de coste superficial de las obras en €/m? construidos.

Prestaciones del edificio.

Se indicaran las prestaciones resultantes de la intervencidn, y la adecuacion del proyecto a las normas de
obligado cumplimiento y de la observancia de las posibles servidumbres y afecciones sectoriales. Se
estableceran las limitaciones de uso en su conjunto, y de cada una de sus instalaciones.

9.1.1.2 Memoria Constructiva
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La Memoria Constructiva considerara los aspectos que procedan en la intervencion relativos a: trabajos
previos, sustentacion, sistema estructural, sistema envolvente, sistema de compartimentacion, sistemas de
acondicionamiento e instalaciones, sistema de acabados, sistema de equipamientos y servicios, y
urbanizacién.

Se describiran las soluciones adoptadas, detallando los materiales, los sistemas constructivos previstos y
las instalaciones, asi como los apeos, protecciones y andamios en su caso; indicando dimensiones,
calidades, texturas y colores de los materiales a emplear, sus caracteristicas fisicas y mecanicas, su
comportamiento frente al fuego y al ruido; a fin de cumplir los requisitos de funcionalidad, habitabilidad y
seguridad.

Se tendra especial cuidado de no entrar en contradiccidn con lo previsto en planos, pliego y presupuesto,
dado que el RGLCAP establece el caracter contractual en todo lo referente a la descripcién de los materiales
basicos o elementales que forman parte de las unidades de obra.

En la eleccion de los materiales, sistemas constructivos e instalaciones se tendra en cuenta que las
caracteristicas técnicas estén en consonancia con los criterios de sostenibilidad y garanticen una adecuada
durabilidad con un gasto minimo de conservacion.

9.1.1.3 Documentacion Anexa a la Memoria

Anexo I. Cumplimiento del CTE y de la normativa basica y medio ambiental, que incluira:

- Relacion de normativa vigente aplicable al proyecto. Se concretaran Unica y exclusivamente las normas'y
disposiciones de obligado cumplimiento aplicables a las obras objeto del proyecto.

- Justificacion de las prestaciones por requisitos basicos, en relacion con las exigencias basicas del CTE que
sean de aplicacion.

- Justificacidén de forma exhaustiva, del cumplimiento de los requisitos basicos del CTE que fueran de aplica-
cién en funcidn de las caracteristicas de la intervencion, con la incorporacidn de los modelos y fichas que
sean preceptivos, asi como del resto de normativa obligatoria aplicable al proyecto; siendo necesario justifi-
car de forma clara y explicita aquellos casos en los que el redactor considere que no es preceptiva la aplica-
cién total o parcial de alguna de ellas.

- Justificacion del cumplimiento de las normas de accesibilidad y eliminacidn de barreras arquitecténicas, y
en particular del Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas
para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacidn y el transporte en Andalucia. A
estos efectos, deberan incorporarse las fichas justificativas establecidas en la Orden de 9 de enero de 2012,
por la que se aprueban los modelos y fichas justificativas del Reglamento que regula las normas de
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por
el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion.

- Justificacién del cumplimiento de la normativa técnica de aplicacién en vigor a las instalaciones
fotovoltaicas para generacion de energia eléctrica en la modalidad de autoconsumo.

Anexo II. Documentacién administrativa, que incluira:

- Declaracién de que el proyecto se refiere a una obra completa, seglin lo establecido en los articulos 125y
127 del RGLCAP.

- Propuesta de férmula de revision de precios, segin lo establecido en los articulos 104 a 106 del RGLCAP y
103 del LCSP.

- Propuesta de Clasificacion del Contratista, Categoria del Contrato, segln lo establecido en los articulos 25,
26y 36 del RGLCAP,y 77y 78 de la LCSP.

- Programa de tiempos y costos de la obra, segln lo establecido en los articulos 132 del RGLCAP y 223 del
LCSP.
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- Resumen econdmico del proyecto.

Anexo lll. Documentacidn técnica.

En este Anexo se incluiran aquellos documentos técnicos que procedan en funcion del objeto y alcance de la
actuaciony a juicio del redactor del Proyecto.

Entre otros, se incluiran los siguientes documentos (en su caso):

- Estudio geotécnico.

- Levantamiento topografico.

- Otros estudios previos e informacidn técnica en general aportada al Proyecto.

- Memorias de célculo de cimentacion, estructuras y de cada una de las instalaciones del edificio. En las
memorias de calculo se estableceran los datos e hipétesis de partida, el programa de necesidades, las bases
de célculo y los procedimiento o métodos empleados; ajustandose en cualquier caso a la normativa vigente
en cada momento.

- Estudio de impacto ambiental.

- Estudio de Gestidn de Residuos de Construccién y Demolicion.

- Plan de Control de Calidad.

- Instrucciones de uso, conservacién y mantenimiento del edifio.

- Certificado de eficiencia energética del proyecto.

- Otros documentos técnicos, que por las caracteristicas y requerimientos de la intervencién deban ser
incorporados al proyecto.

9.1.2 Planos.

Consideraciones generales.

- Se incluiran todos los planos de conjunto y detalle necesarios para que la obra quede de manera univoca
perfectamente definida.

- Deberén ir acotados de forma clara y precisa para que no sea necesarios realizar medicién alguna sobre
ellos. Se indicard el norte y la escala de representacion utilizada, tanto numérica como graficamente (ambas
obligatorias).

- No reflejardan mas obras que las que son objeto del proyecto.

- En todos ellos se incluiran las especificaciones, leyendas y aclaraciones suficientes para su correcta y
completa interpretacion. Se cuidara especialmente la coherencia con lo descrito en otros documentos del
proyecto.

- Se identificaran claramente los materiales, elementos, sistemas constructivos y calidades, descritos en el
proyecto, acompafiando la correspondiente leyenda.

- La escala de los planos, tanto generales como de detalles, debera permitir definir con exactitud la
propuesta realizada de forma claramente legible.

- Se incluird el correspondiente indice de Planos.

Los planos que se incluyan seran los necesarios en funcion de las caracteristicas del Proyecto y cuya lista no
exhaustiva es la que sigue:

Planos generales.

Ubicaran y delimitaran el ambito de actuacién sobre el que se actda y el emplazamiento:

- Situacion.
- Emplazamiento del inmueble en el entorno préximo. Se representaran todas las servidumbres que le
afecten, asi como las infraestructuras, el mobiliario urbano y arbolado existentes. Se situaran los puntos de
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acometida para los suministros y se incluird justificacién urbanistica, indicando alineaciones, retranqueos,
separacion a linderos, etc.
- Plano de levantamiento topografico con indicacidn de coordenadas georreferenciadas.

Planos de la intervencién

- Planos de trabajos previos, como movimientos de tierras, demoliciones, catas arqueoldgicas, replanteo de
la obra, apeos y refuerzos necesarios, y sistemas de proteccion de elementos constructivos, decorativos o
mobiliario.

- Planos descriptivos del proyecto, compuestos por plantas, alzados y secciones.

- Planos de accesibilidad.

- Planos de seguridad en caso de incendio.

- Planos de cimentacién incluyendo red horizontal de saneamiento, drenajes y puesta a tierra, incluyendo
detalles, y relacion de los trabajos proyectados con el entorno.

- Planos de estructura, incluyendo planos generales y de detalles.

- Planos de cubiertas, generales y de detalles.

- Planos de albafiileria acotados, generales y de detalles.

- Planos de todas las instalaciones del edificio (incluyendo la instalacién del sistema de alarma anti- intru-
sidn, y de captacion de energia), conteniendo esquemas, planos generales y detalles.

- Planos de revestimientos y acabados, incluyendo detalles.

- Planos de carpinterias y cerrajerias, incluyendo memoria general y detalles. Se deberd incluir planos de
planta en los que se sefiale la situacién de cada uno de estos elementos.

- Planos de decoracién y sefializacion, incluyendo planos de detalles necesarios.

- Planos de urbanizacién de espacios exteriores de la parcela, tanto generales como de detalles, donde
queden definidos el replanteo y nivelacion, pavimentacion y elementos de cierre exteriores, instalaciones,
mobiliario y jardineria y arbolado.

- Planos de imagen final: cuyo objeto es describir con minuciosidad la edificacién a ejecutar, mediante las
infografias, dibujos, croquis, etc., referidos al conjunto o a las partes que mejor representen el proyecto.

9.1.3 Pliego de prescripciones técnicas particulares.

En el Pliego de prescripciones técnicas particulares se definira la obra, y se regulard su ejecucién, con
expresion de la forma en que ésta se llevara a cabo, las obligaciones de orden técnico que correspondan al
contratista, y la manera en que se llevara a cabo la medicidn de las unidades ejecutadas y el control de
calidad de los materiales empleados y del proceso de ejecucion.

Se referird especificamente a las obras objeto del proyecto, no debiendo contener consideraciones sobre
unidades de obra no contempladas en el mismo. Deberd consignar expresamente las caracteristicas que
hayan de reunir los materiales a emplear, los ensayos a que deban someterse, las normas para elaboracion
de todas las unidades de obra y las precauciones a adoptar durante la ejecucidn. Igualmente detallara la
forma de medicién y valoracidn de las distintas unidades de obra, y especificara las normas a las que han de
someterse los materiales y la ejecucion de las unidades de obra, asi como las pruebas previas a la recepcion.

A menos que el objeto de licitacion lo exija, las especificaciones técnicas no mencionaran productos de una
fabricacidn o procedencia determinada o procedimientos de ejecucidn particulares que puedan favorecer o
eliminar competidores. Cuando no sea posible ofrecer una descripcién suficientemente precisa e inteligible,
podran indicarse, excepcionalmente, marcas, licencias o tipos, siempre que vayan acompafiados de la
mencion «o equivalente».

En el Pliego de condiciones debera venir especificado el orden de prelacion de los documentos del
Proyecto, que debera ser, a menos que el autor del proyecto justifique debidamente otro: Presupuesto y
dentro de éste 1° definiciones y descripciones de precios unitarios, 2° de unidades del presupuesto, y 3° de
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partidas de mediciones, y seguidamente Planos y/o Pliego de prescripciones técnicas, segln se fije en éste
ultimo, y finalmente Memoria.

Se indicarad el pliego que haya de regir con caracter supletorio o subsidiario para todo aquello no
contemplado en el Pliego de prescripciones técnicas particulares.

Se precisara que todos los precios unitarios —~aunque literalmente no conste asi en su epigrafe- se entienden
valorados para unidades de obra totalmente terminadas y en el caso de equipos, instalaciones y
maquinaria, funcionando; estando comprendidos en ellos la parte proporcional de costes de puesta a
punto, permisos, boletines, licencias, peticiones, tasas, arbitrios, suministros para pruebas, ayudas de otros
oficios, etc.

Se indicard que en los precios se encuentran incluidos los costes de pruebas y ensayos, cuando éstos
vengan exigidos por normas de obligado cumplimiento.

Incluiran una descripcion de los sistemas y previsiones técnicas con vistas al mantenimiento y conservacion
posterior de la obra.

El Pliego tendra, en apartados claramente diferenciados, los siguientes contenidos minimos:
- Condiciones generales.

- Descripcion de las obras.

- Condiciones de los materiales y equipos.

- Condiciones de ejecucion de las unidades de obra.

- Medicién y abono de las unidades de obra.

- Plan de ensayos y verificaciones en las obras terminadas.

9.1.4 Mediciones y presupuesto.

Se incluird un presupuesto, integrado o no por varios parciales, con expresion de los precios unitarios,
auxiliares y descompuestos, estado de mediciones y los detalles precisos para su valoracién.

El Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) de la obra sera el reflejado en el Proyecto, una vez supervisado y
aprobado por el SAE.

Dicho presupuesto indicara, de forma desglosada y con desagregacién de género y categoria profesional,
los costes salariales estimados a partir del convenio laboral de referencia (articulo 100.2 LCSP).

El Presupuesto de Ejecucién Material (PEM), incrementado con el importe correspondiente a los gastos
generales (13% sobre el PEM) y al beneficio industrial (6% sobre el PEM), asi como con el importe del IVA,
resultante de aplicar el porcentaje correspondiente del impuesto sobre la suma total de todos los conceptos
enumerados anteriormente (PEM+ GG + Bl), servird de base para la licitacién de la obra.

Se integraran en el documento de Presupuesto los siguientes cuadros de precios:

- Basicos o elementales, correspondientes a materiales, mano de obra y maquinaria que forman parte de los
precios unitarios descompuestos.

- Auxiliares descompuestos.

- Unitarios descompuestos, relativos a cada unidad de obra.

La estructura de costes, calculo de precios y criterios de descomposicion y definiciéon de epigrafes se
adecuaran a las normas de aplicacidn y criterios seguidos en la Ultima version de la BASE DE COSTES DE LA
CONSTRUCCION DE ANDALUCIA.
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El Resumen de capitulos recogera los importes totales de cada capitulo del presupuesto, totalizando por
separado el "Presupuesto de Ejecucién Material de la Obra" y el "Presupuesto de Ejecucién Material del
Estudio de Seguridad", que figurara como capitulo independiente.

El Plan de Control de Calidad, exigido por el articulo 3.1 del Decreto 67/2011, de 5 de abril, de la Junta de
Andalucia por el que se regula el control de calidad de la construccidon y obra publica, y por el Cédigo
Técnico de la Edificacién, debe incluir su correspondiente presupuesto. Este se determinard
independientemente del de obras, no formando parte del Presupuesto Base de Licitacion, al objeto de su
contratacion por la Administracion de manera independiente.

Consideraciones generales.

Los capitulos del Presupuesto se estructuraran conforme a este orden:

- Demoliciones y trabajos previos.

- Acondicionamiento de terrenos.

- Cimentacion.

- Saneamiento.

- Estructuras.

- Albafiileria.

- Cubiertas.

- Instalaciones, con los siguientes subcapitulos: climatizacién/calefaccidn, electricidad, fotovoltaica,
fontaneria, infraestructuras de telecomunicaciones y cableado estructurado, gases y licuados,
electromecanicas, de proteccion, salubridad, audiovisuales y otras instalaciones

- Aislamientos.

- Revestimientos.

- Carpinteria y cerrajeria.

- Vidrieria.

- Pinturas.

- Equipamientos.

- Varios.

- Urbanizacidn.

- Gestidn de residuos.

- Seguridad y salud.

Las Mediciones y presupuesto constaran de los siguientes documentos:
- Determinacion de los costes indirectos de la obra.
- Cuadros de precios.
Cuadro de precios elementales.
Cuadro de precios auxiliares.
Cuadro de precios unitarios descompuestos.
- Mediciones y presupuesto.
- Resumen econémico.

Determinacidn de los costes indirectos de la obra.

- Los costes indirectos seran los definidos en el articulo 130 del RGLCAP.

- Se calculara en un porcentaje de los costes directos, igual para todas las unidades de obra.

- El calculo de este porcentaje sera el resultado del cociente entre la suma de todos los gastos indirectos y la
suma de todos los gastos directos, segun los criterios y estructuras establecidos en en la dltima version de la
BASE DE COSTES DE LA CONSTRUCCION DE ANDALUCIA.
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- Para el calculo de los costes indirectos no se consideraran los costes de seguridad y salud, que deberan
incorporarse al presupuesto en su capitulo correspondiente (salvo en el caso en que se elabore un estudio
basico de seguridad y salud en lugar de un estudio de seguridad y salud completo).

Cuadro de precios elementales.

El Cuadro de precios elementales estara formado por la relacién de todos los precios, sin IVA, de mano de
obra, materiales y maquinaria, e incluird en una segunda columna la cantidad necesaria para la obra de
cada concepto:

- Los precios vendran expresados con dos decimales.

- Se agruparan los precios de mano de obra, maquinaria y materiales por familias.

- Los precios seran acordes con el mercado teniendo en cuenta la ubicacién y circunstancias de la obra.

Cuadro de precios auxiliares.

Lo formaran los precios descompuestos de las distintas unidades auxiliares de obra, sin costes indirectos:

- Se ordenaran conforme a los capitulos del presupuesto.

- Las unidades de obra que formen parte de unidades complejas se incluirdn en el presente cuadro de
precios auxiliares.

- El precio auxiliar final se fijard con dos decimales, si bien en los resultados de cada linea de
descomposicion se consideraran al menos tres decimales.

- Los morteros y hormigones se consideraran como precios elementales cuando se suministren a la obra ya
elaborados.

Cuadro de precios unitarios descompuestos.

Todas las partidas que intervienen en el presupuesto, tendran su Precio unitario descompuesto descrito de
forma completa, de manera que queden precisadas y determinadas cualitativa y cuantitativamente todas
las caracteristicas técnicas importantes de cada unidad de obra:

- Seguiran el orden de capitulos del presupuesto y, dentro de este, se procurara seguir el orden del proceso
constructivo.

- En el epigrafe de cada unitario se incluira el criterio inequivoco de medicién.

- Incluird la descomposicidn de los precios de las unidades simples y de las complejas.

- No se admitiran precios unitarios sin descomponer, ni partidas alzadas, ni precios unitarios funcionales,
salvo en casos excepcionales.

- No se podra hacer referencia a marcas, patentes, modelos o denominacién de productos, los cuales
habran de especificarse por sus cualidades y caracteristicas técnicas.

- Las unidades de obra se identificaran con el niimero del capitulo, n° de orden dentro del capitulo, cédigo y
descripcién abreviada.

- El calculo de los precios de las distintas unidades de obra se determinara como suma de los costes directos
y los costes indirectos.

- El precio unitario final se fijard con dos decimales, si bien en los resultados de cada linea de
descomposicién se consideraran al menos tres decimales.

- El precio unitario final se expresara también en letra.

Mediciones y presupuesto.

El documento de Mediciones supondra el desarrollo de las partidas de cada capitulo, mediante el desglose
de su medicién, que debe ser lo suficientemente detallado como para permitir su facil comprobacion y
localizacién, incluyendo en las lineas de medicidn la leyenda y los comentarios necesarios:

- Las partidas de cada capitulo se numeraran por el orden correlativo en el que aparecen en el Cuadro de
precios unitarios descompuestos.
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- Los criterios de medicién atenderan en primer lugar a los especificados en el precio unitario de cada
partiday, en su defecto, a los fijados en el Pliego de prescripciones técnicas.

- Las magnitudes medidas tendran una aproximacién al menos de dos decimales, admitiéndose cualquier
tipo de modelo estandar mecanizado.

- Se recomienda unificar en un solo impreso la medicion y valoracién, afiadiendo a la medicidn las columnas
de “precio unitario” e “importe total” con dos decimales.

Resumen econdémico.

Contendréa el Resumen de capitulos y el Resumen general del presupuesto.

El Resumen de capitulos recogera los importes totales de cada capitulo del presupuesto, totalizando por
separado el "Presupuesto de Ejecucién Material de la Obra" del "Presupuesto de Ejecucion Material del
Estudio de Seguridad", que figurara como un capitulo independiente. Se indicara asimismo el porcentaje
que supone el "Presupuesto de Ejecucién Material del Estudio de Seguridad", respecto del de la Obra.

El Resumen general del presupuesto obtendra el Presupuesto Base de Licitacion a partir de los
presupuestos de ejecucion material, con adicion de Gastos Generales, Beneficio Industrial e IVA.

9.1.5 Proyecto especifico de telecomunicaciones en los edificios (PTE).

El Proyecto debera adjuntar un Proyecto especifico de Telecomunicaciones del Edificio (PTE) como anexo o
separata del mismo, segln lo dispuesto en el articulo 3.3 de la Orden de 2 de junio de 2017, reguladora de
los requisitos necesarios para el disefio e implementacion de infraestructuras de cableado estructurado y
de red de &rea local inaldmbrica en el dmbito de la Administracidn de la Junta de Andalucia, sus Entidades
Instrumentales y los Consorcios del SAE (BOJA n.° 108, 8/6/2017).

El proyecto principal deberd mantener la necesaria coordinacién con el PTE, de forma que exista una
coherencia entre ambos documentos y, especialmente, en las mediciones y presupuesto, que se
incorporaran de forma completa como un capitulo del presupuesto general del proyecto.

Una vez elaborado el correspondiente PTE, se solicitara a la Direccién General competente en materia de
telecomunicaciones de la Consejeria a la que esté adscrita la RCJA, un informe favorable al mismo. En caso
de no cumplir los requisitos necesarios para la emisién de informe favorable, esta Direccion General
requerira la correccién de los mismos, siendo necesaria una nueva revision del PTE, a efectos de la emision
del citado informe.

9.1.6 Instalacion de alarma anti-intrusion.

La instalacién de alarma anti-intrusion, ademas de la normativa de caracter general de obligado
cumplimiento en la materia, se aplicara de forma especifica el Decreto 94/2014, de 27 de mayo, por el que se
aprueba la norma técnica para la proteccion de edificios publicos de uso administrativo ante el riesgo de
intrusion.

9.1.7 Instalacion captacion de energia solar mediante paneles fotovoltaicos.

El edificio incorpora una instalacidn fotovoltaica de autoconsumo sin sistema de acumulacién mediante
baterias. La instalacién estara destinada a cubrir parcialmente la demanda eléctrica de los usos propios de
la Oficina de Empleo, integrandose en las instalaciones generales del edificio. La instalacion cumplira en
todo momento la normativa vigente de aplicacion, con especial atencién a:

- Real Decreto 244/2019, de 5 de abril, por el que se regulan las condiciones administrativas, técnicas y
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econdémicas del autoconsumo de energia eléctrica.

- Real Decreto 1699/2011, de 18 de noviembre, por el que se regula la conexién a red de instalaciones de
produccién de energia eléctrica de pequefia potencia.

- Real Decreto 244/2019, de 5 de abril, por el que se regulan las condiciones administrativas, técnicas y
econdmicas del autoconsumo de energia eléctrica.

- Real Decreto 1183/2020, de 29 de diciembre, de acceso y conexion a las redes de transporte y distribucion
de energia eléctrica.

- Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn (REBT), Real Decreto 842/2002, e Instrucciones Técnicas
Complementarias aplicables, en particular la ITC-BT-40.

-Cddigo Técnico de la Edificacion, Documento Bésico HE — Ahorro de Energia, Seccion HE5 (Generacion
minima de energia eléctrica con fuentes renovables).

9.1.8 Estudio de seguridad y salud.

Consideraciones generales.

En su ordenacién y presentacién se observaran las prescripciones establecidas por el Real Decreto
1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud en las
obras de construccion, y las de este Pliego.

El Estudio de seguridad y salud habra de ser coherente con el contenido del proyecto de ejecucién de obras
y cefiirse a él. Para ello, las previsiones recogidas en el Estudio deberan corresponderse especificamente
con las obras y prescripciones técnicas que contemple el proyecto y referirse sélo y concretamente a ellas.

Memoria del Estudio de seguridad y salud.

La Memoria incluira los siguientes datos:
- Objeto del estudio, datos del encargo y del redactor.
- Datos generales del proyecto y obra de referencia.
- Estado actual, con descripcion de las edificaciones colindantes y servidumbres existentes.
- Injerencia con otras actividades en el ambito de actuacion o en sus cercanias, valorando sus interferencias
y las medidas de seguridad a adoptar.
- Riesgos especiales, considerando los derivados del emplazamiento, de la organizacidn y de la ejecucién de
la obra. Identificacidn y relacidn de trabajos que los impliquen. Medidas y protecciones especificas. Valora-
cién, en su caso, de su eficacia.
- Identificacion y relacién de riesgos laborales, considerando los derivados del emplazamiento, de la organi-
zacion y de la ejecucidn de la obra, cuyas causas puedan ser evitadas total o parcialmente en origen, y medi-
das técnicas para evitarlas.
- Identificacion y relacidn de riesgos laborales cuyas causas no son evitables por medios técnicos, conside-
rando los derivados del emplazamiento, de la organizacion y de la ejecucion de la obra
Definicidn y especificacién concisa de las medidas preventivas y protecciones técnicas para contro-
larlos o reducirlos.
Valoracién, en su caso, de la eficacia de dichas medidas y protecciones.
- Trabajos posteriores previsibles (mantenimiento, revisiones, conservacion y reparaciones). Se reflejaran
las previsiones, instrucciones e informaciones Utiles para el desarrollo y ejecucion en su dia de los mismos
con adecuadas condiciones de seguridad y salud.
- Prevencidn asistencial prevista en caso de accidente y descripcidn de los servicios sanitarios y comunes de
que deberé estar dotado el centro de trabajo.

En los Anexos se incluirdn tanto los célculos justificativos de los elementos que los requieran (apeos,
apuntalamientos, etc.), como cualquier otro documento que justifique o complemente alguno de los
aspectos de seguridad y salud tratados.
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Pliego de condiciones particulares del Estudio de seguridad y salud

Fijara los aspectos siguientes en apartados claramente diferenciados e identificados:

- Organizacién de la obra.

- Planificacidn del control y vigilancia de la seguridad y salud.

- Medios humanos encargados de la seguridad y vigilancia de la obra.

- Requisitos de homologacidn y responsabilidad exigibles a suministros o a subcontratas.

- Prescripciones de montaje y ejecucion; fijaciones, apoyos, anclajes, distancias, cumplimiento, en su caso,
de la ITC-AEM-2 sobre grias torre desmontables en obra, etc.

- Prescripciones sobre la utilizacién, transporte y conservacién de las maquinas, Utiles, herramientas,
sistemasy equipos preventivos.

- Criterios de medicidon y de prelacién de documentos del estudio, que seran concordantes con los del
conjunto de la obra.

- Establecimiento de referencias para los aspectos no contemplados en el pliego y relacién de disposiciones
legales aplicables.

Mediciones y presupuesto del Estudio de seguridad y salud.

Las mediciones y el presupuesto deberan contar con los correspondientes cuadros de precios elementales,
auxiliares y unitarios descompuestos, concordantes con los del proyecto base. Los capitulos del Estudio de
seguridad y salud se incluirdn en el Resumen de capitulos del proyecto de obra, donde se calculara el
porcentaje que representa este respecto de la obra.

Las mediciones se estructuran en los siguientes subcapitulos:

- Locales para personal y servicios, excluidas las oficinas de obras y el equipamiento propio de estas.
- Protecciones colectivas

- Protecciones personales

- Personal de seguridad y mantenimiento

- Varios.

En mediciones no figuraran partidas alzadas ni alquiler de instalaciones o servicios, ni tampoco los medios
auxiliares propios de la ejecucidn de las diferentes unidades de obra, o bien aquellos que estén integrados
en la estructura de costes indirectos.

A la hora de describir los precios unitarios de las unidades de seguridad y salud, que hayan de valorarse en
funcidn del plazo de ejecucion de las obras -como son: casetas para higiene y bienestar de los trabajadores,
protecciones de andamiadas con toldos o mallas, seguimiento y control interno de la seguridad y salud,
etc.- en sus epigrafes, debera indicarse: “para el tiempo de ejecucidn de las obras”.

Planimetria del Estudio de seguridad y salud.

En planos quedaran reflejados con suficiente precision los siguientes puntos:

- Situacion y emplazamiento.

- Ordenacidn general del recinto y asignacion de areas de usos especificos en la obra. (Acopios, descarga, fe-
rralla, emplazamiento de grias, etc.).

- Ubicacién y distribucion de los vallados, oficinas de obra, locales para personal, talleres y situacion de ma-
quinaria, areas barridas por brazos de las grias, etc.

- Instalaciones de almacenamiento, manejo y separacion de residuos.

- Disposicion de apuntalamientos y apeos.

- Disposicion y detalles de andamios

- Protecciones colectivas, en accesos, huecos, escaleras o desniveles.

- Instalaciones provisionales de obra (cuadro eléctrico, elevadores, etc.)
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- Circulaciones funcionales, lucha contra incendios, aparcamientos, vias y salidas de emergencia;
sefializacion y medidas de deteccion.

- Detalles que complementen la definicion de todas las instalaciones y medidas anteriormente enunciadas,
asi como las protecciones de tipo individual.

- Medidas preventivas para las personas ajenas a la obra, y fijacion de los itinerarios provisionales.

9.1.9 Normas de Presentacion

Los documentos técnicos presentados seguiran estrictamente el indice y contenidos especificados en el
Anejo | de la Parte | del Cédigo Técnico de la Edificacion.

Durante la redaccion del proyecto, el Responsable del contrato podra solicitar, en soporte informatico,
documentacién relativa al desarrollo del trabajo.

Asimismo, se entregara copia del proyecto completo y del estudio de seguridad y salud en formato digital
editable, incluyendo tanto la documentacion escrita -memorias, pliegos, mediciones y presupuesto, etc.-
como los planos. Debera aportarse declaracion responsable del proyectista de la correspondencia exacta
entre los documentos firmados y los editables.

Una vez supervisado el Proyecto Basico y de Ejecucion, y el Estudio de Seguridad y Salud, el adjudicatario
deberd presentar los ejemplares adicionales que se soliciten, hasta un maximo de cinco ejemplares del
proyecto en soporte papel, asi como dos ejemplares del mismo en soporte digital sobre CD-ROM, cuyo
contenido se detalla a continuacion.

- El primer CD-ROM, destinado al archivo de Supervision, deberd contener todos los documentos que
integran el proyecto en dos formatos: un formato cerrado y no editable que resulte facilmente imprimible
sobre papel (.pdf), y un formato editable. En cuanto a los formatos editables, los planos deberan incluirse en
formato .dxf referenciados a la versién 2002 de Autocad, y el documento de mediciones y presupuesto en un
formato editable mediante los programas informaticos empleados mas comlinmente para la redaccion de
presupuestos, que permita el andlisis y la comprobacién del mismo (por ejemplo, Presto).

- El segundo CD-ROM, destinado a la licitacién de la obra, debera contener todos los documentos que
integran el proyecto en formato cerrado y no editable que resulte facilmente imprimible sobre papel (.pdf).
No obstante, para facilitar el estudio del presupuesto por parte de las empresas que acudan a la licitacidn,
el documento de mediciones y presupuesto deberd incluirse también en un formato editable mediante los
programas informaticos empleados mas cominmente para la redaccion de presupuestos, que permita el
analisis y la comprobacion del mismo (por ejemplo, Presto o BC3).

Cada uno de los documentos incorporara al principio un indice de su contenido; y el de la Memoria incluira
ademas el indice general del proyecto y el listado completo de los planos.

Los ejemplares entregados estaran firmados en todos y cada uno de sus documentos.

En caso se tratarse de documentos subsanados tras un informe de supervisién desfavorable y al objeto de
facilitar su nueva supervision, debera adjuntarse escrito en el que se justifiquen e identifiquen dentro del
proyecto, punto por punto las subsanaciones realizadas sobre el mismo.

9.2 Direccion de obra y Direccion de la ejecucion de la obra.
El inicio de los trabajos de Direccidn facultativa de las obras estara vinculado a la adjudicacién del contrato

de obras y su inicio, con las correspondientes fases preparatorias para el mismo (consecucion de licencia,
elaboracion del Plan de Seguridad y Salud y su aprobacién para la apertura del centro de trabajo, etc.) El
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plazo para los trabajos de Direccién facultativa se correspondera con la duracidn de las obras y se extendera
hasta la liquidacion del contrato de las obras y finalizacidn del periodo de garantia de las mismas.

La Direccién facultativa estd compuesta por el Director de la obra y el Director de la ejecucidn de la obra.
9.2.1 Actuaciones previas al inicio de las obras.

Previamente al inicio de las obras, y en aplicacion del articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero,
por el que se regula la produccién y gestién de residuos de construccién y demolicidn, la Direccidn
facultativa debera aprobar el Plan de gestién de residuos de construccion y demolicion presentado por la
empresa adjudicataria de las obras y elevarlo a la Administracion para su aceptacion.

9.2.2 Inicio de las obras.

Formalizado el contrato de obra, la Direccién facultativa deberd asistir al acto de comprobacién del
replanteo, convocado por el Responsable del contrato al efecto.

Si la comprobacion del replanteo es conforme, se firmara por los asistentes el Acta de Comprobacién de
Replanteo y Autorizacién del Inicio de las Obras, empezando a computar el plazo de ejecucién de las obras a
partir del dia siguiente al de la firma.

Cuando por el contrario no resulten acreditadas las cuestiones a comprobar, o el contratista manifieste
reservas, o se considere necesaria la modificacion del proyecto, se hara constar en el correspondiente Acta
Negativa de Comprobacién del Replanteo y Suspensidn del Inicio, quedando interrumpido el inicio de las
obras hasta que el Organo de Contratacién dicte la resolucién oportuna. En este sentido, la Direccién
facultativa remitird al Responsable del contrato, en un plazo maximo de 5 dias desde la fecha de la
mencionada Acta negativa, un informe en el que se consignen las circunstancias que han llevado a la
suspension del inicio de las obras, y las soluciones propuestas para proceder al inicio de las mismas.

9.2.3 Programa de trabajo de la obra.

La Direccidn facultativa solicitara, siempre que se establezca en el PCAP del contrato de las obras, al
adjudicatario de la ejecucidn de las mismas, un Programa de trabajo, para su conformidad y presentacion
en la Administracion en el plazo de treinta dias desde la formalizacidn del contrato de obras.

En cuanto al contenido, forma, plazos de aprobacién y demdas requerimientos del Programa de trabajo se
estara a lo dispuesto en el PCAP del contrato de obras y al articulo 144 del RGLCAP.

La misma tramitacion se realizard cuando se produzcan modificaciones al presupuesto y/o al plazo de
ejecucion.

9.2.4 Plan de control de calidad.

Se estara a lo dispuesto en las clausulas del PCAP del contrato de obras, del PCAP del presente contrato y el
articulo 3 del Decreto 67/2011, de 5 de abril, por el que se regula el control de calidad de la construccion y
obra publica.

La Direccién facultativa fijara el Plan definitivo de control de calidad atendiendo al Plan del proyecto, a las
caracteristicas de las obrasy a las condiciones establecidas en el PCAP del contrato de las obras.
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En el supuesto en el que la empresa constructora haya ofertado una mejora con respecto al control de
calidad, la Direccidn facultativa deberd reforzar el previsto en el proyecto, de acuerdo con la mejora
ofertada, y acreditar con cada certificacién su cumplimiento.

La Direccion facultativa comprobara la correspondencia de los ensayos con el Plan de control de calidad y
revisara los resultados de los ensayos de materiales y unidades de obra. Deberd incorporar junto a las
certificaciones ordinarias Informe mensual detallado, sobre controles y ensayos realizados y las
conclusiones de éstos, acompariado de copia de la documentacién generada.

9.2.5 Visitas de obras y visitas de urgencia.

La Direccion facultativa realizard un minimo de cuatro visitas al mes a la obra (al menos una semanal),
debiendo reflejarse en el Libro de érdenes y asistencias con su firma.

Para acreditar el cumplimiento del anterior régimen de visitas, el equipo director debera incluir en los
informes mensuales copia de las paginas del “Libro de Ordenes y Asistencias para obras de la nueva sede de
La Rambla donde se recojan dichas visitas.

En caso de urgente necesidad durante la ejecucién de la obra, al menos un miembro de la Direccién
facultativa debera personarse en dicha obra, en un plazo maximo de 24 horas desde el requerimiento del
Responsable del contrato.

9.2.6 Ampliaciones del plazo de ejecucion

En caso de que el contratista solicite una ampliacidn del plazo de ejecucion, debido a un retraso producido
por motivo no imputable a él, segln lo establecido en las clausulas del PCAP del contrato de obras y en el
articulo 195.2 de la LCSP, la Direccién facultativa debera informar sobre la solicitud realizada manifestando
su conformidad o no a la misma. Esta peticion debera realizarse anteriormente a la finalizacién de la obra.

9.2.7 Suspension de las obras.

En cuanto a la suspension de las obras, se estara en lo dispuesto en las clausulas del PCAP del contrato de
obrasy a los articulos 208 de la LCSP y 103 del RGLCAP.

Una vez acordada la suspensién de la obra por el Organo de Contratacién, se levantara Acta de Suspensién
firmada por las partes, en la que se hara constar el acuerdo y el tipo de suspension de que se trata, debiendo
unirse a la misma como anejo, en relacién con la parte o partes suspendidas, la medicién de la obra
ejecutada y los materiales acopiados a pie de obra utilizables exclusivamente en las mismas. Dicho anejo
deberd incorporarse en el plazo maximo de diez dias, prorrogable excepcionalmente hasta un mes,
teniendo en cuenta la complejidad de los trabajos que incluya.

Al dia siguiente a la desaparicion de las causas que provoquen la suspension, se acordara el levantamiento
de esta y se suscribird Acta de Reinicio de las Obras, empezando a computar el plazo de ejecucién de las
obras que quedara pendiente desde el dia siguiente a la fecha del acta.

9.2.8 Libro de érdenes y asistencias.
La Direccién facultativa autorizara con su firma las érdenes, instrucciones y comunicaciones, en el libro de

6rdenes y asistencias ubicado en la oficina de la obra, debiéndose firmar por el contratista o su delegado, y
enviando mensualmente las copias de éste junto con las certificaciones de obra.
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Asi mismo los componentes de la Direccion facultativa, a efectos del cobro de honorarios, deberan reflejar
en el libro todas las visitas efectuadas a la obra.

9.2.9 Informe mensual.

El Director de obra cumplimentard mensualmente un informe de incidencias de la obra, y debera ser
entregado junto con las certificaciones de obra.

La no presentacion del informe implicara la retencion del pago de honorarios hasta el momento en que la
situacién se normalice.

Elinforme mensual recogera, como minimo, todas las incidencias acaecidas en la obra y su resolucién en su
caso, las variaciones de medicidon que se produzcan respecto a las establecidas en el proyecto aprobado,
anejo fotografico, comparativa de las previsiones del programa de tiempos y costos con lo certificado y las
medidas adoptadas para corregir las posibles desviaciones.

El Director de la ejecucidn de la obra incorporara junto a este informe el correspondiente al control de
calidad.

9.2.10 Certificaciones de obra.

La Direccidn facultativa redactard, conforme a lo establecido en las cldusulas del PCAP del contrato de
obras y del PCAP del presente contrato, con la periodicidad establecida en estos y en modelo normalizado,
las certificaciones comprensivas de la obra ejecutada durante dicho periodo de tiempo, presentandose a la
Administracion y al contratista de las obras con anterioridad al dia 10 del mes siguiente al que
correspondan y cuyos abonos tendran el concepto de pagos a buena cuenta sujetos a las rectificaciones y
variaciones que se produzcan en la medicién final y sin suponer, en forma alguna, aprobacién y recepcion
de las obras que comprenden.

En la relacién valorada se recogeran las variaciones de medicién que se produzcan respecto a lo establecido
en el proyecto aprobado. No obstante en las certificaciones mensuales no se podra recoger mayor medicion
que la que figura para cada una de las partidas en el proyecto aprobado, debiendo dejarse los posibles
excesos de medicidn, que en su caso hubiera, para la certificacidn final de las obras.

Conforme a los plazos establecidos en los articulos 149 y 150 del RGLCAP se considerard como fecha de
expedicién de las certificaciones de obras, a los efectos previstos en el apartado 4 del articulo 198 de la
LCSP, el décimo dia del mes siguiente al que correspondan, todo ello sin perjuicio de que, en su caso, sea de
aplicacion lo previsto en los articulos 144.4 y 152 del RGLCAP, asi como todos aquellos supuestos previstos
en el PCAP del contrato de obras, en los que la Direccién facultativa puede, en su caso, no dar curso a las
certificaciones sin derecho a intereses de demora por retraso en el pago de estas certificaciones.

Junto con cada una de las certificaciones de obra deberan presentarse los siguientes documentos:

- Certificacion en modelo normalizado.

- Relacién valorada y resumen por capitulos.

- Informes mensuales de obra.

- Copia del Libro de érdenes y asistencias.

- Informe mensual de control de calidad, con copia de los controles y ensayos realizados.

- Copia de la facturacion de la empresa de control de calidad acreditativa del control realizado hasta la
certificacion.

- Informe mensual de coordinacién de seguridad y salud.

- Copia del Libro de incidencias.
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- Relacién actualizada de las partes de la obra a realizar mediante subcontratas, con indicacién del
presupuesto de las mismas, a los efectos previstos en el articulo 215 de la LCSP.

- Justificacién de la revisién de precios cuando en dicha certificacién ordinaria se incluya revisién de
precios.

Con la primera certificacion ordinaria se deberan aportar fotografias de cartel de obra asi como el programa
de tiempos y costos, en su caso, si no ha sido aportado con anterioridad en el plazo establecido en el PCAP
del contrato de obra.

Aun en el caso de que en el mes considerado no se hubiese realizado obra alguna, tendra que presentarse
certificacion, que debera acompafiarse de informe justificativo de las circunstancias originarias de esa
situacion.

9.2.211 Revision de precios.

En el caso de que asi esté previsto en el contrato de obras, la Direccion facultativa debera redactar los
presupuestos adicionales por revision de precios en la forma y plazos establecidos, ajustandose a lo
establecido en los articulos 103 a 105 de la LCSP, 104 a 106 del RGLCAP y en las clausulas del PCAP del
contrato de obras.

En los contratos de obra que cuenten con clausula de revision de precios, cuando se den los requisitos
exigidos por la normativa vigente (superado el 20% de la ejecucion de la obra y transcurrido dos afios desde
la formalizacidn del contrato de obra), se deberd certificar con cada certificacidén ordinaria o en certificacion
independiente la correspondiente revision de precios, utilizando los ultimos coeficientes publicados,
siempre y cuando esta se ejecute en los plazos establecidos en el vigente Programa de trabajo.

Para poder certificar la revisidn de precios, la Direccidn facultativa debera comprobar el cumplimiento de
los plazos de ejecucion, emitiendo a tal efecto certificado del citado cumplimiento.

9.2.12 Modificaciones del contrato de obras.

El contrato de obras solo podra ser modificado por razones de interés publico, en los casos y en la forma
previstos en la Subseccion 4 de la Seccién 3 del Capitulo I del Titulo | del libro Il de la LCSP, de acuerdo con
el procedimiento regulado en los articulos 190y 217 de la misma y a lo establecido en las clausulas del PCAP
del contrato de obras y del PCAP del presente contrato.

Cuando la Direccidn facultativa considere necesaria una modificacién del proyecto recabara del 6rgano de
contratacién autorizacion para iniciar el correspondiente expediente, que se sustanciara con caracter de
urgenciay siguiendo las actuaciones previstas en el articulo 242 de la LCSP.

Todas aquellas modificaciones no previstas en el PCAP del contrato de obras solo podran efectuarse cuando
se justifique suficientemente la concurrencia de alguna de las circunstancias previstas en el articulo 205 de
la LCSPy con los limites en éste articulo establecidos.

Ni la Direccién facultativa ni el contratista de la obra podran introducir, a lo largo de su ejecucién,
alteraciones de las unidades de obra, ni adoptar decisidn alguna que pueda implicar la introduccién de
modificaciones sobre el proyecto aprobado, sin autorizacion previa del Responsable del contrato.

Asi mismo, en casos de discordancias entre los documentos del proyecto, la Direccién facultativa tampoco
podra adoptar decisidon alguna que pueda implicar la introduccion de modificaciones sobre el proyecto
aprobado.

La realizacion por el contratista de la obra de alteraciones en las unidades de la misma sin autorizacion
previa de la Administracién contratante, aln cuando éstas se realizasen bajo las instrucciones de la
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Direccidén facultativa, no generard obligacion alguna para la Administraciéon, quedando ademas el
contratista obligado a rehacer las obras afectadas sin derecho a abono alguno, todo ello sin perjuicios de las
responsabilidades que la Administracién pudiera exigir a ambos en cumplimiento de sus respectivos
contratos.

El proyecto modificado no podré incorporar actuaciones no contempladas en la autorizacién de redaccién
del proyecto modificado.

En el caso en que la modificacién afecte al Programa de trabajo, el proyecto modificado presentard un
nuevo Programa.

La modificacion del proyecto de obras supondra la actualizacion inmediata del Plan de seguridad y salud al
nuevo contenido de la obra; pero ello no implicara variacién del importe del mismo, salvo justificacion,
valoracién y autorizacidn expresas. En cualquier caso la Direccion facultativa al elaborar las certificaciones
ordinarias de obra debera actualizar el porcentaje que se ha de aplicar con objeto del abono de las unidades
de seguridad y salud, para seguir el criterio establecido en el PCAP del contrato de obras.

9.2.3 Recepcion de las obras.

En relacion con la recepcidn de las obras, se estara a lo dispuesto en las clausulas del PCAP del contrato de
obras, del PCAP del presente contrato y a lo establecido en los articulo 243 de la LCSP y 163 del RGLCAP.

Finalizados los trabajos de ejecucion de las obras, se llevara a cabo, en los términos y plazos establecidos
por la legislacion en materia de contratacion, la Recepcidn de las Obras, verificdndose por el representante
designado por la Administracion a dichos efectos que se cumplen los requisitos para llevar a cabo dicho
acto, asi como que concurren las condiciones necesarias para la correcta puesta en funcionamiento de la
edificacidn y de las instalaciones incorporadas a la misma. Del referido acto se levantara la correspondiente
Acta que ha de suscribir la Direccion facultativa.

La Direccidn facultativa velara para que el contratista le comunique por escrito, con una antelacién minima
de cuarenta y cinco dias habiles, la fecha prevista para la terminacidn de las obras, a los efectos de que se
pueda realizar su recepcion.

A estos efectos, en caso de conformidad, el Director de la obra elevara con su informe dicha comunicacion a
la Administracién, con una antelacién minima de un mes, con la finalidad de que por ésta se realicen las
actuaciones oportunas para su recepcion.

Asimismo, con la antelacion necesaria, debera solicitar a la empresa contratista de la obra la entrega de la
documentacion exigida en la clausula correspondiente del PCAP del contrato de obras y completarla con
aquellos otros documentos, de los en ella relacionados, que obren en su poder, para su entrega conjunta a
la Administracidn antes de la recepcién.

Igualmente velara por el cumplimiento de la retirada, antes de la recepcidn, de todos los carteles de obra asi
como de cualquier otro cartel o sefializaciéon que no forme parte de la sefializacion definitiva del edificio,
conforme a lo establecido en el PCAP del contrato de obras.

La recepcidn se realizarad de conformidad con lo establecido en los el articulos 243 de la LCSP y 164 del
RGLCAP.
9.2.14 Certificacion final de las obras.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 243 de la LCSP, en el plazo de tres meses contados a partir de la
fecha de recepcidn, el érgano de contratacion deberd aprobar la certificacion final de las obras ejecutadas,
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que serd abonada al contratista a cuenta de la liquidacién del contrato en el plazo previsto en el articulo
198.4 de la LCSP.

A estos efectos y segln lo establecido en el articulo 166 del RGLCAP, recibidas las obras se procederd
seguidamente a su medicion general con asistencia del contratista, formulandose por el Director de la obra,
en el plazo maximo de un mes desde la recepcion, la medicién de las realmente ejecutadas de acuerdo con
el proyecto. A tal efecto, en el acta de recepcidn de la obra se fijara la fecha para el inicio de dicha medicidn,
quedando notificado el contratista para dicho acto.

De este acto se levantara acta en triplicado ejemplar que firmaran la Direccién facultativa y el contratista,
retirando un ejemplar cada uno de los firmantes y remitiéndose el tercero por el Director de la obra al
6rgano de contratacion.

Si el contratista no ha asistido a la medicidn, el ejemplar del acta le serd remitido por el Director de la obra
para que en el plazo de cinco dias habiles preste su conformidad o manifieste los reparos que estime
oportunos.

Sobre la base del resultado de la medicién general y dentro del plazo de un mes contado a partir de la fecha
de recepcidn, el Director de la obra redactara la correspondiente relacion valorada.

Posteriormente, y dentro de los diez dias siguientes al término del plazo indicado en el parrafo anterior, el
Director de la obra expedirad y tramitara la correspondiente certificacion final.

La certificacion final de las obras ejecutadas se efectuarad siguiendo el procedimiento previsto en los
articulos 243 de la LCSP y 166 del RGLCAP.

A estos efectos deberan tenerse en consideracion las siguientes circunstancias:

- El contratista adjudicatario de la obra tendra derecho al abono, con arreglo a los precios convenidos, de la
obra que realmente ejecute con sujecién al proyecto aprobado y a las érdenes dadas por escrito por la Ad -
ministracion, o por la Direccién facultativa con la autorizacidon de ésta, siempre que no respondan a la co-
rreccion de deficiencias imputables al mismo, por lo que, cuando se hubiesen realizado unidades de obra
con mayores dimensiones que las reflejadas en los planos del proyecto aprobado, sin la preceptiva autoriza-
cién, se tomaran las de estos Ultimos, y si resultasen menores dimensiones que las que figuran en planos, se
tomaran las correspondientes a lo realmente ejecutado.

- Los criterios técnicos a seguir para la medicion de las distintas unidades de obra seran los fijados en la
clausula correspondiente del PCAP del contrato de obras.

- En base a lo estipulado en el mencionado pliego, no procedera recoger en la certificacidn final de las obras
las variaciones de las unidades de seguridad y salud contempladas en el plan vigente en el momento de la
recepcion.

- Instrucciones sobre redaccién de proyectos Al practicar la certificacion final de las obras se tendra en
cuenta el importe de los ensayos, controles, pruebas y analisis, referidos en el PCAP del contrato de obras,
que se hayan llevado a cabo a los efectos de su deduccion de la valoracion a origen de las obras realmente
ejecutadas.

La certificacion final de la obra se elaborara segin el modelo establecido al efecto por la Administracién, y
debera contener la siguiente documentacion:

a) Memoria, incluyendo: antecedentes, presupuesto vigente, saldo de liquidacidn, justificacién de las
variaciones de medicion.

b) Fotocopia de todas las actas que incidan en la obra; inicio, paralizaciones, reinicio, recepcion, etc.

0 Certificado final de obra.

d) Medicidn final real.

e) Acta de medicién final de la obra.
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f) Presupuesto comparativo entre medicién aprobada y final.

g) Hoja resumen de la Certificacion final, donde presta su conformidad el contratista y suscrita por la
Direccion facultativa de la obra. Apareceran las columnas aprobado, ejecutado y diferencia.

h) Estado demostrativo del saldo de la certificacidn final.

i) Hoja de datos para la Certificacion final, donde se reflejen los datos de la obra.
i) Relacién de los controles realizados durante la ejecucidn de la obra, y sus resultados

k) Certificado de gestién de residuos
)} Fotocopia de las certificaciones y cuadro resumen de las mismas.
m) Fotocopia de las hojas del Libro de érdenes y asistencias.

Fotocopia de las hojas del Libro de incidencias.
Planos definitivos de la obra.
Revisidn de precios que proceda en su caso:
Relacidn de importe revisable y no revisable.
Relacion de indices definitivos de revision por cada mes.
Célculo de coeficientes de revisién por cada mes.
Aplicacidn de los coeficientes de revision a cada certificacion.
Calculo de indice medio y aplicacidon del mismo a la Certificacién final.
Inclusién de estos datos en la hoja resumen de Certificacién final.

e 3

9.2.15 Plazo de garantia de las obras.

Durante el plazo de garantia de las obras, que quedara establecido en el PCAP del contrato de obras, la
Direccion facultativa debera hacer un seguimiento del estado de las obras, e informar sobre las actuaciones
de conservacién o reparacién que deba realizar el contratista de las mismas. Igualmente, debera dirigir,
comprobar e informar sobre dichas actuaciones.

La Direccion facultativa, seglin lo establecido en el articulo 243 de la LCSP, dentro de los 15 dias anteriores a
la conclusién del plazo de garantia definitiva, redactara un informe sobre el estado de las obras y sobre la
procedencia o no de la devolucidn o cancelacion de la garantia definitiva. En el caso de que el informe no
fuese favorable y los defectos observados se debiesen a deficiencias en la ejecucion de la obra y no al uso de
lo construido durante el periodo de garantia, la Direccién facultativa procederd a dictar las oportunas
instrucciones al contratista para la debida reparacion de lo construido, concediéndole un plazo para ello
durante el cual continuara encargado de la conservacion de las obras, sin derecho a percibir cantidad
alguna por ampliacion del plazo de garantia, de lo que se dara traslado al Responsable del contrato.

9.2.16 Liquidacion del contrato de obras.

Transcurrido el plazo de garantia de la obra, y en los plazos establecidos en los articulos 243 de la LCSP y
169 del RGLCAP, por la Direccion facultativa se redactara la correspondiente liquidacion de las obras.

En el caso de que la liquidacion de contrato tenga repercusién econémica, la liquidacion de las obras se
efectuara con los mismos criterios y documentacidn establecidos en el PCAP del contrato de obras para la
realizacion de la certificacion final de las obras.

En el caso de resolucidon del contrato por causas imputables al contratista de la obra, para establecer el
saldo de liquidacion de obras se restara de la valoracion correspondiente a la obra ejecutada, que sea de
recibo, el importe de las certificaciones cursadas.

Como obra ejecutada, a los efectos de su valoracidn, solo se tendra en cuenta la que corresponda a aquellas
unidades de obra del proyecto aprobado en las que se pueda comprobar su correcto funcionamiento o
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terminacion, valordndose conforme a la descomposicion de los precios unitarios y, dentro de ellas,
Unicamente las que no presenten defectos o deterioros y estén correctamente ejecutadas.

Las obras auxiliares o accesorias, los acopios de materiales y la maquinaria e instalaciones no podran
considerarse en el caso referido.

Cuando se trate de causas de resolucién de contrato imputables a la Administracion, el contratista
adjudicatario de la obra tendra derecho al valor de las obras efectivamente realizadas y a la indemnizacion
prevista en el articulo 246 de la LCSP.

Como obras efectivamente realizadas se consideraran, de una parte, las correspondientes a unidades de
obra terminadas completas o incompletas, que sean de recibo, tomandose como base, para valorar estas
Gltimas, las descomposiciones de los precios unitarios, salvo que se adviertan errores, defectos u omisiones
en las mismas, en cuyo caso, se obtendran las necesidades y recursos que realmente se deduzcan de la obra
ejecutada.

De otro lado, se consideraran también como obras efectivamente realizadas las accesorias e instalaciones
provisionales de obra que formen parte de los costes indirectos, en la forma que reglamentariamente se
determine, y los acopios situados a pie de obra.

La valoracién de las obras accesorias e instalaciones provisionales de obra no incluidas en el estudio de
seguridad, se fijara en base al desglose de porcentajes, que dentro del total de costes indirectos,
corresponda a cada uno de tales conceptos, seglin se haya establecido o considerado en el proyecto, bien
de modo expreso o por referencia a norma o publicacién que verse sobre la materia o, en su defecto, de
acuerdo con la publicacién del banco de precios "Base de Costes de la Construccién de Andalucia" de la
Consejeria competente en materia de Obras Publicas de la Junta de Andalucia, que haya servido de base en
la redaccién del proyecto.

9.3 Coordinacion en materia de seguridad y salud durante la ejecucién de la obra.
9.3.1 Aprobacion Plan de seguridad y salud en el trabajo y sus modificaciones.

El Coordinador en materia de seguridad y salud durante la ejecucién de las obras realizard las funciones
establecidas en el articulo 9 del Real Decreto 1627/1997, por el que se establecen las disposiciones minimas
de seguridad y salud en las obras de construccion.

El Plan de seguridad y salud en el trabajo, una vez redactado y suscrito por la empresa adjudicataria, debera
ser informado por el Coordinador en materia de seguridad y salud para presentarlo a la Administracion, en
el plazo maximo de 30 dias naturales desde la fecha de notificacién de la adjudicacion, al objeto de que
pueda ser aprobado por ésta previamente al inicio de la obra, requisito imprescindible para que ésta pueda
comenzar efectivamente.

El Plan de seguridad y salud podra ser modificado por el contratista en funcién del proceso de ejecucion de
la obra, de la evolucidn de los trabajos y de las posibles incidencias o modificaciones que puedan surgir a lo
largo de la obra, pero siempre con la aprobacidn expresa en los términos del apartado anterior. En este
sentido, una vez redactada la modificacion del Plan de seguridad y salud e informado favorablemente por el
Coordinador en materia de seguridad y salud, éste elevara dicho informe, junto con el Plan modificado a la
Organo de contratacién para que proceda a su aprobacién.

Quienes intervengan en la ejecucion de la obra, asi como las personas u érganos con responsabilidades en
materia de prevencién en las empresas intervinientes en la misma y los representantes de los trabajadores,
podran presentar, por escrito y de forma razonada, las sugerencias y alternativas que estimen oportunas. A
tal efecto, el Plan de seguridad y salud estara en la obra a disposicion permanente de los mismos.

MARIA DOLORES GALVEZ PAEZ 16/07/2026 22:53:59 PAGINA: 35/ 38

VERIFICACION NJyGw9q46PXDm7Kzh2U7UePg6KrtA3 https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/




A

Asimismo, el Plan de seguridad y salud estara en la obra a disposicion permanente de la Direccién
facultativa y del Responsable del contrato.

9.3.2 Visitas de seguimiento de seguridad y salud.

El Coordinador en materia de seguridad y salud durante la ejecuciéon de la obra, realizar,
independientemente de las que sean necesarias para un correcto desarrollo de sus funciones, un minimo de
cuatro visitas al mes a la obra, debiendo de reflejarse en el Libro de incidencias con su firma.

9.3.3 Libro de incidencias.

En la obra existira, con fines de control y seguimiento del Plan de seguridad y salud, un Libro de incidencias,
que constara de hojas por duplicado. El Libro de incidencias, que debera mantenerse siempre en la obra,
estara en poder del Coordinador en materia de seguridad y salud durante la ejecuciéon de la obra. A dicho
Libro tendran acceso la Direccidn facultativa de la obra, los contratistas y subcontratistas y los trabajadores
auténomos, asi como las personas u érganos con responsabilidades en materia de prevencién en las
empresas intervinientes en la obra, los representantes de los trabajadores y los técnicos de los drganos
especializados en materia de seguridad y salud en el trabajo de las Administraciones Piblicas competentes,
quienes podran hacer anotaciones en el mismo, relacionadas con los fines que al libro se le reconocen de
control y seguimiento del Plan de seguridad y salud.

Efectuada una anotacién en el Libro de incidencias, el Coordinador en materia de seguridad y salud durante
la ejecucién de la obra, deberan notificarla al contratista afectado y a los representantes de los trabajadores
de éste. En el caso de que la anotacidn se refiera a cualquier incumplimiento de las advertencias u
observaciones previamente anotadas en dicho Libro por las personas facultadas para ello, asi como en el
supuesto a que se refiere el apartado siguiente, debera remitirse una copia a la Inspeccién de Trabajo y
Seguridad Social en el plazo de veinticuatro horas.

En todo caso, debera especificarse si la anotacion efectuada supone una reiteracion de una advertencia u
observacion anterior o si, por el contrario, se trata de una nueva observacion.

Sin perijuicio de lo previsto en los apartados 2y 3 del articulo 21 y en el articulo 44 de la Ley de Prevencion
de Riesgos Laborales, cuando el Coordinador en materia de seguridad y salud durante la ejecucién de la
obra o cualquier otra persona integrada en la Direccién facultativa observase incumplimiento de las
medidas de seguridad y salud, advertira al contratista de ello, dejando constancia de tal incumplimiento en
el Libro de incidencias, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado anterior, y quedando facultado para, en
circunstancias de riesgo grave e inminente para la seguridad y la salud de los trabajadores, disponer la
paralizacidn de los tajos o, en su caso, de la totalidad de la obra.

En el supuesto previsto en el apartado anterior, la persona que hubiera ordenado la paralizacién debera dar
cuenta a los efectos oportunos a la Inspeccién de Trabajo y Seguridad Social correspondiente, a los
contratistas y, en su caso, a los subcontratistas afectados por la paralizacion, asi como a los representantes
de los trabajadores de éstos y, de forma inmediata, al Responsable del contrato.

9.3.4 Informe mensual.
El Coordinador en materia de seguridad y salud cumplimentara mensualmente un informe normalizado de

seguimiento de seguridad y salud, que deberd ser entregado junto con las correspondientes certificaciones
de obra.
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La no presentacidn del informe implicara la retencidn del pago de honorarios hasta el momento en que la
situacion se normalice.

El informe mensual recogera, como minimo, todas las actuaciones en materia de coordinacién de seguridad
llevadas a cabo durante el periodo, las incidencias acaecidas en la obra, su resolucién y anejo fotografico.

10. DOCUMENTACION DEL SEGUIMIENTO DE OBRA.

La documentacion a aportar sobre el seguimiento y control de la ejecucién de las obras, segin lo
establecido en el Anejo Il de la Parte | del Cédigo Técnico de la Edificacidn, sera:

10.1 Documentacion obligatoria del seguimiento de la obra.

Las obras de edificacién dispondran de una documentacion de seguimiento que se compondra, al menos,
de:

- El Libro de 6rdenes y asistencias.

- Libro de incidencias en materia de seguridad y salud.

- El Proyecto, sus anejos y modificaciones, debidamente autorizados por el Director de obra.

- La licencia de obras, la apertura del centro de trabajo y, en su caso, otras autorizaciones administrativas.
- El Certificado final de la obra.

Una vez finalizada la obra, la documentacion del seguimiento serd entregada por el Director de la obra al
Responsable del contrato.

10.2 Documentacion del control de la obra.

El control de calidad de las obras realizado incluird el control de recepcidn de productos, los controles de la
ejecucion y de la obra terminada.

El Director de la ejecucidn de la obra recopilara la documentacién del control realizado, verificando que es
conforme con lo establecido en el proyecto, sus anejos y modificaciones.

El constructor recabara de los suministradores de productos y facilitard al Director de obra y al Director de
la ejecucion de la obra la documentacion de los productos, asi como sus instrucciones de uso y
mantenimiento, y las garantias correspondientes cuando proceda.

La documentacién de calidad preparada por el constructor sobre cada una de las unidades de obra podra
servir, si asi lo autorizara el Director de la ejecucidn de la obra, como parte del control de calidad de la obra.

Una vez finalizada la obra, la documentacion del seguimiento del control sera entregada por el Director de
la ejecucion de la obra al Responsable del contrato.

10.3 Certificado final de obra.

En el Certificado final de obra, el Director de la ejecucién de la obra certificara haber dirigido la ejecucién
material de las obras y controlado cuantitativa y cualitativamente la construccién y la calidad de lo
edificado de acuerdo con el proyecto, la documentacién técnica que lo desarrolla y las normas de la buena
construccion.

Asimismo, el Director de la obra certificard que la edificacion ha sido realizada bajo su direccion, de
conformidad con el proyecto objeto de licencia y la documentaciéon técnica que lo complementa,
hallandose dispuesta para su adecuada utilizacidn con arreglo a las instrucciones de uso y mantenimiento.
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Se unirdn como anejos los siguientes documentos:

- Descripcién de las modificaciones que se hubiesen introducido durante la obra, haciendo constar su com-
patibilidad con las condiciones de la licencia

- Relacion de los controles realizados durante la ejecucién de la obra y sus resultados.

La Direccidn facultativa, antes de la recepcion de las obras, se encargara de recabar del contratista de las
mismas toda la documentacion necesaria, seglin lo recogido en el PCAP del contrato de obras, completando
ésta con la generada por ellos para su entrega Responsable del contrato.

11. ELABORACION DE DOCUMENTACION Y PROPIEDAD DE LOS TRABAJOS REALIZADOS.

Corresponde a la Direccidn facultativa la obligacién de redactar cuanta documentacion técnica de caracter
literal, gréfico, o de cualquier otra indole, que resulte necesaria para resolver las incidencias surgidas
durante el desarrollo de las obras.

Quedara en propiedad de la Junta de Andalucia tanto el resultado de los trabajos realizados como los
derechos inherentes a éstos, su propiedad industrial y comercial, reservandose la Administracion su
utilizacién, no pudiendo ser objeto de comercializacién, reproduccién u otro uso no autorizado
expresamente por la Administracion de la Junta de Andalucia, y ésta, en su consecuencia, podra recabar en
cualquier momento la entrega de los documentos o materiales que la integren, con todos sus antecedentes,
datos o procedimientos.

Los trabajos que constituyan objeto de propiedad intelectual, se entenderan expresamente cedidos en
exclusiva a la Administracion contratante, salvo en el caso de derechos preexistentes, en los que el
contratista deberd aportar con su oferta la correspondiente cesion de su titular, a los efectos del
cumplimiento del contrato, teniendo en cuenta la anterior prevision aunque, en tal caso, la cesién puede no
ser con caracter exclusivo.

12. ENTREGA Y RECEPCION.

La recepcién total del servicio se entenderd efectuada con la conformidad por el Organo de contratacién de
la liquidacidn de las obras, redactada por la Direccidn facultativa, y la presentacién de conformidad de sus
correspondientes facturas.

Y para la debida constancia de todo lo convenido se firma electrénicamente este documento de
formalizacién de contrato mediante el Sistema de Informacién de relaciones electrénicas en materia de
contratacion (SiREC), en cumplimiento de la obligacion legal de utilizacion de medios electrénicos prevista
en la LCSPy el Decreto-ley 13/2020, de 18 de mayo, a fecha de la firma electrénica.

La Directora Provincial Del SAE

Maria Dolores Galvez Paez
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