Consejeria de Empleo, Empresa y Trabajo Auténomo
Servicio Andaluz de Empleo

Juntade Andalucia Direccidn Provincial en Cérdoba

MEMORIA JUSTIFICATIVA

EXPEDIENTE: CONTR 2026 239512
OBJETO: REDACCION DEL PROYECTO BASICO Y DE EJECUCI()N, ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD,
DIRECCION DE OBRA, DIRECCION DE EJECUCION DE OBRA Y COORDINACION DE SEGURIDAD Y SALUD
DE OBRAS DE CONSTRUCCION DE LA OFICINA LOCAL DE EMPLEO DE LA RAMBLA
PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION: ABIERTO SIMPLIFICADO
Cédigo CPV: 71000000-8 SERVICIOS DE ARQUITECTURA, CONSTRUCCI()N, INGENIERIA E INSPECCION
71242000-6 Elaboracién de proyectos y disefios, presupuestos
71247000-1 Supervision del trabajo de construccion

1) OBJETO DEL CONTRATO.

Objeto del contrato: El objeto del contrato de servicios es el la redaccién de Proyecto Basico y de Ejecucion,
Estudio de Seguridad y Salud, y la Direccion de Obra, Direccion de Ejecucion y Coordinacion de Seguridad y
Salud, asi como la Liquidacién de la Obra, de las obras de nueva planta de edifcicacion para la nueva Oficina
Local de Empleo de La Rambla. Las obras se llevaran a cabo en la parcela con referencia catastral
6544601UG4664S0001WY, direccidn postal segiin informa el propio Catastro en calle Malaga nimero 17, La
Rambla - 14950 (Cérdoba).

Se pretende la construccion de una edificicacion de nueva planta, alineada a vial y con tipologia entreme-
dianeras, de una sola planta en altura sobre rasante (planta baja), y ninguna bajo rasante (sin sétano). Este
edificio acogera la Oficina Local de Empleo de La Rambla, albergando la totalidad de las dependencias tan-
to del SAE como del SEPE. Para ello es necesaria la redaccion del Proyecto Basico y de Ejecucion teniendo
en cuenta toda la normativa de aplicacidn, tanto a la edificacién propiamente dicha como a la actividad que
se pretende desarrollar en el mismo, ademas del programa de necesidades particulares que se detalla en el
PPT.

En el encargo de este proyecto se debera incluir como parte del mismo, aunque redactado y firmado de ma-
nera independiente por personal técnico competente el proyecto de telecomunicaciones correspondiente
que sera objeto de supervision por la Agencia Digital Andaluza.

En el disefio del edificio se atendera a una 6ptima calidad de la edificacidn, unido a una adecuada valora-
cién de las soluciones que se propongan. En todo caso, se atenderéa a los preceptos de la Ley 9/2022, de 14
de junio, de Calidad de la Arquitectura.

Seran factores a considerar en el disefio de la nueva edificacion, los econémicos, sociales, administrativos y
estéticos, y la integracion en consonancia con el entorno, y todo ello de acuerdo con la normativa de
obligado cumplimiento vigente y demads reglamentaciones que sean de aplicacién. La edificacién se
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ajustara a la normativa urbanisticas en vigor en el municipio de La Rambla, (relacion no exhaustiva; Revision
de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de La Rambla, Adaptacidn de las NN.SS. de Planeamiento a la
LOUA, Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, y
Ordenanzas del Sector industrial PP-6 “La Minilla”).

Cédigo CPV*:
71000000-8 SERVICIOS DE ARQUITECTURA, CONSTRUCCION, INGENIERIA E INSPECCION

71242000-6 Elaboracion de proyectos y disefios, presupuestos
71247000-1 Supervision del trabajo de construccién

Contenido del trabajo:

Estudio Histérico Arquitecténico Direccién de la Obra X
Estudio de Detalle / Plan Especial Direccién de la Ejecucién de la Obra X
Estudio Urbanistico Coordinacion de la Seguridad en Obra X
Levantamiento Liquidacion de la Obra X
Estudio Geotécnico / Estudio de Reconocimiento X  Control de Calidad de la Obra

Anteproyecto Otro:

Proyecto Basico

Proyecto de Ejecucion

Estudio de Seguridad y Salud
Coordinacién de la Seguridad en Proyecto
Control de Calidad del Proyecto

Estudio Impacto Ambiental

X X X X X

Asimismo, el objeto del contrato incluira cualquier otra actuacién que fuera necesaria para la correcta reali-
zacion de las obras contempladas en el mismo.
Descripcion de los trabajos:

La actualizacion consiste en el desarrollo de los trabajos indicados en el objeto, necesarios para la construc-
cion del edificio de la nueva Oficina Local de Empleo de LA RAMBLA (Cérdoba), seglin lo provisto en la legis-
lacién de contratos del sector pUblico vigente y de acuerdo a lo estipulado en los pliegos.

1 Reglamento (CE) N2 213/2008 de la Comisién Europea, de 28 de noviembre de 2007, por el que se aprueba el Vocabulario comun de contra-
tos publicos (CPV) )- BOE: https://www.boe.es/buscar/doc.php?id=DOUE-L-2008-80475
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2) JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD.

El Servicio Andaluz de Empleo, creado por la Ley 4/2002, de 16 de diciembre, se configura como Agencia de
régimen especial de las previstas en el articulo 54.2.c) de la Ley 9/2007, de 22 de octubre, de la Administracién de
la Junta de Andalucia, para realizar las actividades administrativas y demas funciones y competencias
establecidas en su Ley de creacion.

Conforme al RDL 3/2015, de 23 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Empleo, en la
Comunidad Auténoma andaluza, es el Servicio Andaluz de Empleo el organismo de gestion de las Politicas
Activas de Empleo.

La red de Oficinas del SAE es un instrumento de caracter territorial, constituyendo la parte de la estructura
mas préxima a la ciudadania, donde se prestan la mayor parte de los servicios que se ofrecen por parte del
SAE, relacionados con la oferta, demanda, intermediacién o ayudas al empleo.

La oficina de empleo es el principal centro de gestién del SAE y, como instrumento de este Servicio, deben
estar dotadas de los medios necesarios, sobre todo, en poblaciones con un nimero de habitantes
considerable o en zonas o barriadas donde la dimensidn social de la poblacidn asi lo aconseja.

Por otra parte, en el mismo espacio fisico constituido por la Oficina de Empleo, coexisten dos organismos:
Servicio Publico Estatal (en adelante SEPE) y SAE, con funciones, listas de esperas diferentes y afluencia de
publico también diferenciada en la mayoria de los casos.

La actual oficina presenta una serie de deficiencias técnicas y de espacio. Debido a la imposibilidad de que
en el actual centro se puedan subsanar las necesidades existentes, se ha cedido, en virtud de un convenio
con el Exmo. Ayuntamiento de La Rambla, un solar donde se va a construir un edificio de nueva planta para
ubicar la oficina de empleo.

Actualmente, la Oficina Local de Empleo de La Rambla se encuentra situada en calle La Silera nim. 7, ubicada
en planta baja de un edificio en esquina.

La Oficina se integra en la Area Territorial de Empleo Campifia Sur de Cérdoba, y es unidad administrativa
de referencia en el ambito del SAE para los municipios de San Sebastian de los Ballesteros, La Victoria y La
Rambla. Donde el nimero de personas demandantes de empleo de estos municipios, de acuerdo con los
datos que aporta el Observatorio Argos a abril de 2026; La Rambla 422, San Sebastian de los Ballesteros 60,
y La Victoria 129.

Este local actual presenta limitaciones arquitecténicas por el tamafio y su forma, que genera varios
problemas, espacios con superficies deficientes para la actividad a la que se destina, incluida la zona de
puestos de trabajo de atencion a los usuarios que no mantiene las distancias recomendadas entre puestos, lo
que afecta a la privacidad en la atencidn al publico y dificulta la circulacion de las personas y de accesibilidad
para personas con movilidad reducida y, en general, el uso adecuado de los espacios.

Todas estas circunstancias hacen necesario trasladar las dependencias a una nueva sede que relna las
condiciones adecuadas para el uso como centro de empleo.

La Direccién Provincial del Servicio Andaluz de Empleo de Cérdoba, carece de los medios adecuados, tanto
personales como materiales, para cubrir las necesidades que se tratan de satisfacer a través del presente
contrato, estando justificada la naturaleza y extensidn de las necesidades que pretenden cubrirse mediante el
mismo.
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3. ANTECEDENTES Y FUNDAMENTOS DE DERECHO:

La Direccién Provincial del Servicio Andaluz de Empleo en Cérdoba, actlia como Organo de Contratacién vy
es competente para celebrar el contrato pretendido en esta memoria, estando estas competencias
conferidas competencias en virtud Resuelvo Tercero apartado tercero de la Resolucion de 4 de marzo de
2026, de la Presidencia del Servicio Andaluz de Empleo, por la que se delegan competencias en los drganos
directivos de la Agencia (BOJA n.° 48 de 11/03/2026), y en virtud de la facultad que le confiere el articulo 20.2
del Decreto 96/2011 de 19 de abril de Estatutos del Servicio Andaluz de Empleo y el Decreto 226/2020 de 29
de diciembre por el que se regula la organizacién territorial provincial de la Junta de Andalucia, en su
interrelacion con la Ley de Contratos del Sector Publico, delegdndose las competencias en materia de
contratacion administrativa en este 6rgano directivo.

3) DURACION DEL CONTRATO.

El plazo total de ejecucidn del servicio se desglosa en dos fases:

- Fase de Redaccidn del Proyecto y demas documentacidn técnica: estimada en 6 meses desde la formalizacion
del contrato. La entrega del Proyecto basico, de ejecucion y coordinacion y seguridad sera como maximo 4
meses desde la formalizacidn del contrato. Se estima que la parte de supervisidn serd 2 meses.

- Fase de Direccidn Facultativa: El mismo plazo que el establecido para la ejecucidn de la obra, El mismo plazo
que el de las obras principales de construccion (estimado en 8 meses) y hasta su liquidacion, de acuerdo con el
articulo 29.7 de la LCSP. mas el plazo estimado para proceder a liquidacién de la misma tras el plazo de
garantia, que variara en funcién de las ofertas presentadas; a este plazo hay que sumar 1 mes para la
peticion de licencias y 2 meses por posible ampliacion de plazo en la ejecucion de la obra. Estas
prestaciones quedan siempre condicionadas a la tramitacién de permisos, a la duracién de la ejecucién de
la obray el plazo posterior de liquidacién de la misma.

Durante el plazo de garantia de la obra, no existira una prestacion continuada de Direccién Facultativa, sin
perjuicio de las actuaciones puntuales que, en su caso, puedan ser requeridas por la administracién para
informar técnicamente de incidencias relacionada con el estado de las obras

Plazos parciales (en meses): 6 meses redaccién de proyecto + 11 meses de fase de ejecucién de la obra
(estando previsto un plannig de obra de 8 meses)+ informe final tras el plazo de garantia

FASE DE REDACCION DE PROYECTO:

Proyecto Basico 2 meses, desde la formalizacion del contrato
Proyecto de Ejecucion 2 2 meses desde la aceptacion del proyecto basico por
Estudio de Seguridad y Salud el 6rgano de contratacion.

Coordinacién de la Seguridad en Proyecto

Supervisidn del proyecto 2 meses para posibles correcciones, en su caso.
FASE DE DIRECCION FACULTATIVA: *

Direccién de la Obra 11 meses (1 mes peticiones de licencia y preparativos+

8 meses previstos de ejecucion material+ 2 meses por
posible ampliacién de plazo)
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Direccién de la Ejecucion de la Obra 11 meses (1 mes peticiones de licencia y preparativos+
8 meses previstos de ejecucidon material+ 2 meses por

posible ampliacién de plazo)
Coordinacién de la Seguridad en Obra 11 meses (1 mes peticiones de licencia y preparativos+
8 meses previstos de ejecucidon material+ 2 meses por

posible ampliacidn de plazo)
Liquidacion de la Obra, y de la Ejecucion de la Afin de Plazo de garantia (dependiendo de la mejora
Obra ofertada por la empresa constructora)

4) DETERMINACION DEL PRECIO Y ADECUACION A PRECIOS DE MERCADO:

El contrato se configura como un contrato de servicios a tanto alzado, asumiendo el adjudicatario el riesgo derivado de
las variaciones que puedan resultar de la definicidn técnica definitiva de la actuacion.

El Presupuesto de Ejecucion Material (PEM), las superficies construidas y utiles, las distribuciones espaciales y
demas parametros técnicos considerados para la determinacién del presupuesto base de licitacién tienen ca-
racter meramente estimativo y han sido establecidos por el drgano de contratacién exclusivamente a los efec-

tos de definir el alcance inicial de la actuacién y calcular el presupuesto base de licitacion y el valor estimado

del contrato.

Corresponderd al adjudicatario, en el ejercicio de sus competencias profesionales y de conformidad con la
normativa técnica aplicable, desarrollar la solucién definitiva que permita satisfacer el programa funcional
definido por la Administracion. En consecuencia, las variaciones que puedan producirse respecto del PEM
estimado, de las superficies inicialmente previstas, de la distribucién de espacios o de cualquier otro parametro
técnico derivadas del proceso de redaccion del proyecto no dardn lugar, por si mismas, a la modificacidn del
contrato, revisidn del precio ni reconocimiento de compensacién econdmica alguna, manteniéndose inalterado
el precio de adjudicacion.

Importe total (IVA excluido): 80.983,46 euros.
Importe del IVA: 17.006,53 euros.
Importe total (IVA incluido): 97.989,99 euros.

Este importe es el fruto de la suma de los siguientes conceptos detallados a continuacion:

Desglose por conceptos Importes (iva excluido)
FASE DE REDACCION DEL PROYECTO: 44.643,76 €
Levantamiento topografico 1.500,00 €
Estudio Geotécnico 2.800.00 €
Proyecto Basico 18.949,43 €
Proyecto de Ejecucion 18.949,43 €
Estudio de Seguridad y Salud 1.880,69 €
Coordinacion de la Seguridad en Proyecto 564,21 €
FASE DE DIRECCION FACULTATIVA: 36.339,71 €
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Direccién de la Obra 16.368,03 €
Direccidn de la Ejecucidn de la Obra 16.368,03 €
Coordinacién de la Seguridad en Obra 1.880,69 €
Liquidacion de la Obra, y de la Ejecucién de la Obra 1.722,96 €

Atendiendo a un diagndstico previo, se ha considerado una superficie construida de 338 m? de uso administrativo,
con un presupuesto de ejecucion material (PEM) estimado, segln los Costes de Referencia de la Construccion 2026
publicados por el Colegio Oficial de Arquitectos de Cérdoba, y segln la repercusién en euros/m? construidos en
obras de edificacion de caractaristicas y finalidades analogas proyectadas y/o ejecutadas recientemente en la pro-
vincia de Cérdoba, de 606.673,00 €.

El PEM estimado, 606.673,00 €, es el punto de partida para la determinacién de los importes anteriores.

Al no existir unas tarifas legalmente estipuladas de honorarios, para el calculo del valor estimado del con-
trato, se han tomado como referencia las tarifas de honorarios de los trabajos de redaccién de proyectos de
edificacion, direccion de obra y direccion de ejecucion publicadas por SEGIPSA (Sociedad Estatal de Gestion
Inmobiliaria de Patrimonio, S.A.) en la Resolucidn de 11 de mayo de 2015, de la Subsecretaria, por la que se
modifican diversas tarifas generales aplicadas por la Sociedad Estatal de Gestién Inmobiliaria de Patrimo-
nio, SA (BOE 126 de 27/05/2015). Para aquellos conceptos no contemplados en la citada Resolucion, se toma
como referencia la dltima publicacién Baremos Orientativos de Honorarios del Consejo Andaluz de Colegios
Oficiales de Arquitectos.

En los importes anteriores se consideran incluidos los costes derivados de la aplicacién de las normas
laborales vigentes, los gastos generales de estructura y el beneficio industrial, incluyendo todos los costes
que conlleva la realizacién de los trabajos, por lo tanto, incluyen costes directos e indirectos. No procede su
desagregacion por razén del género, al no constar en el Convenio colectivo aplicable.

Las propuestas que se presenten al concurso no deberan sobrepasar, en ningln caso, el importe estableci-
do como PEM en el posterior proyecto que se redacte; dicho incumplimiento sera causa automatica de ex-
clusion.

Con la limitacién expresada, el presupuesto que consigne el licitador debera justificarse fehacientemente,
siendo, obviamente, coherente con el mismo en cuanto a las soluciones planteadas del disefio formal, cons-
tructivo, materiales empleados y demas aspectos que definan desde la configuracion arquitecténica, la ur-
banizacion y el tratamiento del territorio que se prevea.

TOTAL FASE DE REDACCION DEL PROYECTO:
(6,65% x PEM)(*) = 40.343,75 €
que se distribuye segun el siguiente desglose:
. Proyecto Bésico: 50% de (40.343,75 € - 1.880,69 € - 564,21 €) = 50 % x 37.898,86 € = 18.949,43 €
«  Proyecto de Ejecucion: 50 % x 37.898,86 € = 18.949,43 €
+ Estudio de Seguridad y Salud: (0,0031 x PEM x K) = 1.880,69 € (**)
« Coordinacién en materia de seguridad y salud durante la redaccién de proyecto: 1.880,69 € x 30%
=564,21 € (**)

TOTAL FASE DIRECCION FACULTATIVA:
(5,68% x PEM)(*) + (0,0031 x PEM x K)(**) = 36.339,71 €
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« Direccion de obray Direccidn de Ejecucion: 5,66 % x PEM = 34.459,03 €, que se distribuye segtin el
siguiente desglose:

- Direccidn de obra: (34.459,03 €/2) - 861,48 € =17.229,51 €- 861,48 € = 16.368,03 €
- Liquidacion de la Obra: (34.459,03 € / 2) x 5% = 861,48 €
- Direccién de ejecucion: (34.459,03 €/ 2) - 861,48 € =17.229,51 € - 861,48 € = 16.368,03 €
- Liquidacion de la Ejecucion de la Obra: (34.459,03 €/ 2) x 5% = 861,48 €
« Coordinacién en materia de seguridad y salud durante la ejecucién de la obra: 0,0031 x PEM x K =
1.880,69 € (**)

(*) tarifas SEGIPSA
(**) Baremos Orientativos de Honorarios del Consejo Andaluz de Colegios Oficiales de Arquitectos.
K (coeficiente de dificultad) = 1

Dentro del importe total del precio de contrato estan comprendidos todos los trabajos previos de toma de datos nece-
sarios para la redaccion del proyecto, todos los gastos, tales como los de visados, seguros, copias, etc., y todos los do-
cumentos técnicos auxiliares necesarios para que el proyecto sea una obra completa. Igualmente serdn de cuenta del
adjudicatario los gastos que implique la propia direccidon de obra en todos sus aspectos, tales como desplazamientos y
visitas a obra, ejecucion de planos de detalle, cumplimentacién del Libro de érdenes e incidencias, redaccion de infor-
mes a solicitud del Responsable del contrato, confeccidn de certificaciones, liquidaciones, etc., asi como todas las obli-
gaciones que, de acuerdo con la LCSP corresponden a la Direccidn facultativa y Coordinacion en materia de seguridad y
salud durante todo el proceso de ejecucion de las obras, hasta su recepcién y liquidacion finalizado el periodo de ga-

rantia.

Anualidades (IVA incluido)

Afio Importe Partida Presupuestaria
2027 93.090,49 1439180000 G/321/60200 14
2028 4.899,50 1439180000 G/321/60200 14

Tramitacion del gasto: Anticipada.

El contrato se configura como un contrato de servicios a tanto alzado, asumiendo el adjudicatario el riesgo
derivado de las variaciones que puedan resultar de la definicion técnica definitiva de la actuacion.

El Presupuesto de Ejecucion Material (PEM), las superficies construidas y Utiles, las distribuciones espaciales y demas
pardmetros técnicos considerados para la determinacion del presupuesto base de licitacion tienen cardcter meramente
estimativo y han sido establecidos por el 6rgano de contratacion exclusivamente a los efectos de definir el alcance ini-
cial de la actuacion y calcular el presupuesto base de licitacion y el valor estimado del contrato.

Correspondera al adjudicatario, en el ejercicio de sus competencias profesionales y de conformidad con la
normativa técnica aplicable, desarrollar la solucién definitiva que permita satisfacer el programa funcional
definido por la Administracion. En consecuencia, las variaciones que puedan producirse respecto del PEM
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estimado, de las superficies inicialmente previstas, de la distribucién de espacios o de cualquier otro
parametro técnico derivadas del proceso de redaccién del proyecto no daran lugar, por si mismas, a la
modificacion del contrato, revision del precio ni reconocimiento de compensacién econdmica alguna,
manteniéndose inalterado el precio de adjudicacién.

5) VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO

De acuerdo con el art 101.1.a de la LCSP, el valor estimado del contrato es el presupuesto maximo
que el 6rgano de contratacion se compromete a pagar por el contrato, sin incluir el Impuesto sobre el Valor
Afiadido. Por lo que en este contrato, debe tenerse en cuenta la duracién del contrato y el total de la posible
prérroga prevista.

Valor estimado = PBL sin IVA (80.983,46 €) + 20% PBL sin IVA (16.196,69 €) =97.180,15 €

6) REGIMEN DE ABONO DEL PRECIO

Los pagos se realizaran sobre el precio total de adjudicacién (IVA incluido) de la siguiente manera:
1. Primer pago (50% del precio de adjudicacion): Correspondiente al 100 % de la fase de redaccion del proyec-
to. Se abonard una vez entregado y supervisado favorablemente el Proyecto Basico, Proyecto de Ejecucion
y Estudio de Coordinacién de Seguridad y Salud.
2. Segundo pago (25% del precio de adjudicacién): Al alcanzar el 50 % de certificacion de obra.

3. Tercer pago (20% del precio de adjudicacion): A la certificacion final de obra.

4. Cuarto pago (5 % del precio de adjudicacion): Con la aprobacion del informe de liquidacion de la obra.

7) REVISION DE PRECIOS.

El contrato no tiene prevista la posibilidad de revisidn de precios.

8)- DISTRIBUCION DEL CREDITO:

Anualidades (IVA incluido)

Afio Importe Partida Presupuestaria
2027 93.090,49 1439180000 G/321/60200 14
2028 4.899,50 1439180000 G/321/60200 14
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9) HABILITACION EMPRESARIAL O PROFESIONAL.
No requiere
10) SOLVENCIA.

La solvencia econdmica y financiera se acreditara:
A) En caso de empresas:

Volumen anual de negocios de la persona licitadora que referido al mejor ejercicio dentro de los tres
Ultimos disponibles en funcién de las fechas de constitucion o de inicio de actividades de la persona
licitadora y de presentacion de ofertas por importe minimo de: 102.000___ euros.

El volumen anual de negocios de la persona licitadora se acreditard por medio de sus cuentas anuales
aprobadas y depositadas en el Registro Mercantil, si la persona licitadora estuviera inscrita en dicho
registro, y en caso contrario por las depositadas en el registro oficial en que deba estar inscrita. Las
personas licitadoras individuales no inscritas en el Registro Mercantil acreditaran su volumen anual de
negocios mediante sus libros de inventarios y cuentas anuales legalizados por el Registro Mercantil.

La acreditacién podra igualmente realizarse mediante un «certificado de importe neto de la cifra de ne-
gocios» expedido por la AEAT o con la aportacion del resumen de la declaracién del IVA presentada a Ha-
cienda (modelo 390).

B) En elcasode profesionales que no tengan la condiciéon de empresarios:

Seguro de responsabilidad civil por riesgos profesionales por un importe minimo de 150.000 euros.

La acreditacion de este requisito se efectuard por medio de certificado expedido por la entidad
aseguradora, en el que consten los importes y riesgos asegurados y la fecha de vencimiento del seguro,
junto a un compromiso de su renovacién o prérroga que garantice el mantenimiento de su cobertura
durante la ejecucidn del contrato o mediante el documento de compromiso vinculante de suscripcién,
prérroga o renovacion del seguro, en los casos en que proceda.

Criterios y medios de acreditacién de la solvencia técnica o profesional.

- En caso de empresas NO consideradas de nueva creacion, la solvencia técnica se acreditara seglin se estipula
en el apartado PRIMERO (Relacién de los principales servicios realizados...).

- En caso de que el contratista sea una empresa de nueva creacidn, entendiendo por tal aquella que tenga una
antigliedad inferior a cinco afios, su solvencia técnica se acreditara por los medios a que se refiere el apartado
SEGUNDO del presente anexo (Indicacion de personal técnico o unidades técnicas...) sin que en ningln caso
sea aplicable lo establecido en el apartado primero (Relacion de los principales servicios realizados...)

1- Relacién de los principales servicios realizados de igual o similar naturaleza que los que
constituyen el objeto del contrato, en la que se indique el importe, la fecha y el destinatario publico o
privado de los mismos.
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Los servicios efectuados se acreditardn mediante certificados expedidos o visados por el 6rgano
competente de los mismos cuando la destinataria sea una entidad del sector publico; cuando la
destinataria sea una compradora privada, mediante un certificado expedido por ésta o, a falta de este
certificado, mediante una declaracién de la persona licitadora acompafiada de los documentos
obrantes en poder del mismo que acrediten la realizacion de la prestacién.En caso de que la persona
licitadora hubiera participado como subcontratista en licitaciones anteriores, podra acreditar su
solvencia técnica o profesional mediante los certificados de buena ejecucién de subcontratistas que se
hubiesen expedido al efecto .

Se exige que el importe anual acumulado sin incluir impuestos en el afio de mayor ejecucién sea igual o
superior al 70% de su anualidad media (48.018,43 €), en servicios de igual o similar naturaleza que los
que constituyen el objeto del contrato. Sistema para determinar que un trabajo o servicio es de igual o
similar naturaleza al que constituye el objeto del contrato : Se atendera a los tres primeros digitos del
cédigo de los CPV:71000000-8 SERVICIOS DE ARQUITECTURA, CONSTRUCCION, INGENIERIA E INSPECCION
71242000-6 Elaboracion de proyectos y disefios, presupuestos.71247000-1 Supervision del trabajo de
construccion

Periodo para tener en consideracion los servicios realizados a efectos de justificar la solvencia técnica: 3
aios

2- Indicacion del personal técnico o de las unidades técnicas, integradas o no en la empresa,
participantes en el contrato, especialmente aquellas personas encargadas del control de calidad. Se exige
un equipo de personal técnico participante en el contrato que reina como minimo las siguientes
condiciones:

El licitador deberd acreditar que cuenta con el equipo profesional requerido, aportando los
correspondientes contratos o, en su caso, que tiene capacidad de acceder al equipo necesario mediante
un compromiso de vinculacién o declaracién responsable de disponibilidad. El equipo debera contar con
la experiencia y formacion seguidamente indicada:

Fase Redaccion de Proyecto: Titulacion: Experiencia:

Redactor del Proyecto Arquitecto o equivalente ! DOS Proyectos de edificaciéon de similar
naturaleza®en los ultimos 10 afios

Redactor del PTE (Proyecto especifico de |Técnico competente en la mate- |DOS PTE o ICT de similar naturaleza*en

Telecomunicaciones en los Edificios) ria® los ultimos 10 afios

Fase de Direccidn Facultativa: Titulacion**: Experiencia:

Director de Obra (debe ser el mismo que |Arquitecto o equivalente * DOS intervenciones en Direccion de
redacte el proyecto) obras de edificacion de similar

naturaleza®, en puestos de direccién de
obra, en los ultimos 10 afios

Director de la Ejecucion de la Obra Arquitecto Técnico o equivalente |DOS intervenciones en Direccion de la

! ejecucion de obras de edificacion de
similar naturaleza®, en puestos de
direccién de ejecucion obra, en los
ultimos 10 afios

Coordinador en materia de Seguridady  |Arquitecto, Arquitecto técnico, |DOS intervenciones como coordinador
Salud durante la ejecucion de la obra Ingeniero o Ingeniero técnico? de seguridad y salud durante la
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(podra ser uno de los técnicos anteriores ejecucion de obras de edificacion de
— director de obra o director de la similar naturaleza®, en puestos de
ejecucion - )° direccién de obra, en los ultimos 10

afios. O alternativamente, formacién
especifica en funciones de coordinador
en materia de seguridad y salud, con un
minimo de 200 horas. conforme al
Apéndice 2 de la Guia Técnica del INSST
(RD 1627/1997).**

1) El Arquitecto que redacte el proyecto y dirija la obra, asi como el Arquitecto Técnico que actdie como Direc-
tor de la Ejecucién de la Obra, deberan estar colegiados y en ejercicio en su respectivo Colegio Profesional, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 10, 12 y 13 de la Ley 38/1999, de Ordenacion de la Edificacion, y
en la Ley 2/1974, de Colegios Profesionales. Se acreditard mediante certificado de colegiacion en vigor.

En cuanto a la equivalencia se atendera a los dispuesto en el Real Decreto 889/2022, de 18 de octubre, por el
que se establecen las condiciones y los procedimientos de homologacién, de declaracién de equivalencia 'y
de convalidacién de ensefianzas universitarias de sistemas educativos extranjeros y por el que se regula el
procedimiento para establecer la correspondencia al nivel del Marco Espafiol de Cualificaciones para la Edu-
cacién Superior de los titulos universitarios oficiales pertenecientes a ordenaciones académicas anteriores.

2) Seglin 0. 02/06/2017 reguladora de requisitos necesarios para el disefio e implementacion de infraestruc-
turas de cableado estructurado y de red de area local inaldmbrica en el &mbito de la Administracion de la
Junta de Andalucia, sus Entidades Instrumentales y los Consorcios del Sector Publico Andaluz. El PTE debe-
ra ser realizado o supervisado por un técnico competente en materia de telecomunicaciones y debera estar
en posesion del titulo de Ingeniero de Telecomunicaciones o Ingeniero Técnico de Telecomunicaciones o titu-
lacidn equivalente con competencias acreditadas en la materia* y cumplir las condiciones exigibles para el
ejercicio de la profesién conforme al Real Decreto 346/2011y a la Ley 2/1974 de Colegios Profesionales.

*Las sentencias del Tribunal Supremo (STS) de 9 de octubre de 2012 (recurso 313/2011) y de 17 de octubre de
2012 (recursos 271/2011 y 309/2011) anulan la reserva de actividad a favor de los ingenieros e ingenieros técni-
cos de telecomunicaciones que se encontraba prevista en el articulo 3.1 del RD Ley 1/1998.

3) Segun disposicion adicional cuarta de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.

Nota**La titulacion académica y la formacién especifica requeridas se acreditaran mediante copia del titulo
oficial, certificado supletorio o sustitutorio del titulo expedido por el centro correspondiente, o, en su defecto,
mediante la presentacion del certificado de superacion de los estudios acompafiado del justificante de pago
de las tasas de expedicion del correspondiente titulo.

4) Para considerar obra de similar naturaleza tendra que ser nueva edificacion o rehabilitacion de edificios
de uso administrativo (conforme a la clasificacion del Codigo Técnico de la Edificacion (CTE) -anejo A termi -
nologia-, Edificio, establecimiento o zona en el que se desarrollan actividades de gestidn o de servicios en
cualquiera de sus modalidades, como por ejemplo, centros de la administracién pablica, bancos, despachos
profesionales, oficinas, etc. .) y debe tener PEM mayor o igual del 80% del PEM de la obra de referencia (PEM
Obra de referencia 606.673,00 €, siendo el 80% de PEM de la obra referencia 485.338,40 €).

Se acreditara:
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4.1 - La experiencia exigida en actuaciones promovidas por entidades privadas se acreditara del siguiente modo:
a) Experiencia como redactor de proyectos:

Mediante certificaciones expedidas por los promotores de las actuaciones o certificados emitidos por el Colegio Pro-
fesional correspondiente, debiendo constar la identificacion del técnico redactor, la actuacidn realizada, la fecha de
redaccion y el Presupuesto de Ejecucion Material (PEM).

b) Experiencia en funciones de Direccion de Obra, Direccidn de la Ejecucidn de la Obra y Coordinacidn de Seguridad
y Salud:

Mediante certificaciones expedidas por los promotores de las actuaciones o certificados emitidos por el Colegio Pro-
fesional correspondiente, debiendo constar la identificacion del técnico, las funciones desempefiadas, la actuacion
realizada, el Presupuesto de Ejecuciéon Material (PEM) y la efectiva ejecucion de la obra.

4.2 - La experiencia exigida en actuaciones promovidas por Administraciones Publicas o entidades integrantes del
sector publico se acreditara del siguiente modo:

a) Experiencia como redactor de proyectos:

Mediante la resolucion de aprobacidn del proyecto o documento administrativo equivalente en el que conste la
identificacion del técnico redactor y el Presupuesto de Ejecucién Material (PEM) de la actuacion.

b) Experiencia en funciones de Direccion de Obra, Direccién de la Ejecucidn de la Obra y Coordinacidn de Seguridad
y Salud:

Mediante certificado emitido por la Administracion o entidad promotora en el que consten la actuacion realizada, el
Presupuesto de Ejecucidon Material (PEM), la identificacion del técnico y las funciones desempefiadas, asi como la fe-
cha de ejecucion o terminacion de la obra.

Alternativamente, podra acreditarse mediante la aportacion conjunta de la resoluciéon de aprobacion del expediente
de contratacién de la obra, o documento administrativo equivalente que identifique al equipo facultativo, y el acta
de recepcion de la obra o documento equivalente acreditativo de su terminacion.

Este equipo de técnico no podra variar a lo largo de la ejecucidn del contrato, salvo circunstancias sobreve-
nidas debidamente justificadas , que deberan ser acreditadas y previamente autorizado por el érgano de
contratacion. En el caso de sustitucion de alguno de los miembros del equipo, el nuevo miembro debera
cumplir como minimo, los requisitos de solvencia y los criterios de calidad que sirvieron para la adjudica-
cién del contrato. Elincumplimiento de este compromiso sera causa de resolucién del contrato.

Debido a las caracteristicas de la obra, una misma persona puede realizar dos funciones diferentes, pero
habran de ser, al menos 2 personas para la realizacion de las distintas funciones. No podra coincidir en una
misma persona las funciones de Direccion de obra y Direccidn de Ejecucidn de obra. El Coordinador en materia
de Seguridad y Salud durante la ejecucion de la obra podra ser uno de los técnicos anteriores (- director de obra o
director de la ejecucion -).

5)- En caso de que el puesto de Coordinador en materia de Seguridad y Salud durante la ejecucidn de la obra, sea
desempefiado por el Director de obra o el Director de ejecucion, debera cumplir con los requisitos propios de su
puesto mas los requisitos exigidos para el puesto de Coordinador de seguridad.
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11) CONCRECION DE LAS CONDICIONES DE SOLVENCIA MEDIANTE DEDICACION O ADSCRIPCION DE
MEDIOS:

Justificacion del compromiso de medios personales:
A)-En cuanto a la estructura y especialidades del equipo:

La naturaleza del un enfoque multidisciplinar coordinado bajo las exigencias de la Ley 38/1999, de 5 de no-
viembre, de Ordenacidn de la Edificacion (LOE):

* Direccidon de Obray Redaccidn de Proyecto (Arquitecto): Al tratarse de un edificio de uso administra-
tivo (segun el Cédigo Técnico de la Edificacidn), la LOE reserva la competencia del proyecto y direc-
cién de obra a la titulacion de Arquitecto. Se exige que el redactor del proyecto y el Director de Obra
sean la misma persona para garantizar la continuidad técnica, la coherencia arquitectdnica y el co-
nocimiento exhaustivo de las soluciones de disefio adoptadas durante la posterior fase de ejecu-
cion.

* Direccién de la Ejecucion de la Obra (Arquitecto Técnico): Resulta indispensable para ejercer el con-
trol cualitativo y cuantitativo de la obra. Conforme a las exigencias legales y de incompatibilidad
técnica, se prohibe que coincidan en una misma persona las funciones de Direccién de Obra y Direc-
cion de Ejecucion de la Obra, asegurando asi una fiscalizacién y control cruzado e independiente
durante la construccion (garantizando un minimo de 2 personas en el equipo).

* Redactor del Proyecto Especifico de Telecomunicaciones (PTE): Las necesidades tecnoldgicas ac-
tuales y la normativa aplicable (Orden de 02/06/2017 en el ambito de la Junta de Andalucia) hacen
imprescindible contar con un técnico especialista en telecomunicaciones para el disefio de una in-
fraestructura de red robusta, segura y homologada para su uso publico, cumpliendo estrictamente
con el Real Decreto 346/2011.

¢ Coordinador de Seguridad y Salud: Se introduce este perfil para dar obligado cumplimiento al Real
Decreto 1627/1997. Dadas las dimensiones de la obra, se permite que esta funcién sea asumida por
el Director de Obra o el Director de la Ejecucidn siempre que se acredite la formacidn especifica (mi-
nimo 200 horas segun la Guia Técnica del INSST) o la experiencia requerida, optimizando asf los re-
cursos del equipo sin merma de la seguridad laboral.

B)- En cuanto a la experiencia minima exigida (Criterio de Proporcionalidad)

Se requiere la acreditacion de dos actuaciones de similar naturaleza en los Gltimos 10 afios por las siguien-
tes razones:

¢ Complejidad del Uso Administrativo: Los edificios de uso administrativo albergan requerimientos
funcionales especificos (zonas de concurrencia de publico, despachos, conectividad masiva, accesi-
bilidad y eficiencia energética exigentes bajo el CTE). Contar con técnicos que ya hayan resuelto con
éxito programas funcionales de este tipo minimiza los riesgos de desviaciones técnicas y retrasos.
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* Proporcionalidad Econémica (Limite del 80% del PEM): Se acota el concepto de "similar naturaleza"
a aquellas intervenciones cuyo Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) sea igual o superior al 80%
del presupuesto de la obra de referencia. Este umbral se considera dptimo y equilibrado: es lo sufi-
cientemente riguroso para asegurar que los técnicos cuentan con experiencia en obras de escala y
volumen econdmico similar, pero no restringe innecesariamente la concurrencia, permitiendo el ac-
ceso a un amplio espectro de licitadores cualificados.

* Ampliacién del plazo (10 afios): Con el objeto de fomentar la maxima concurrencia competitiva y no
limitar el acceso a las PYMES, el periodo temporal para la acreditacion de la experiencia se fija en 10
afios, una medida proporcional dada la ciclicidad del sector de la construccién y de la promocién de
obra nueva o gran rehabilitacidn en el sector piblico y privado.

En conclusidn, la composicién del equipo propuesta y los requisitos de experiencia y titulacion exigidos re-
sultan estrictamente necesarios y directamente vinculados al objeto del contrato para garantizar la correcta
ejecucidn del proyecto y la seguridad en la direccidn de la futura obra, salvaguardando en todo momento
los intereses de la Administracion contratante.

12) CRITERIOS DE ADJUDICACION

12.1 Descripcién de los criterios de adjudicacidn para la licitacidn:

La valoracion de los criterios cualitativos (oferta técnica) se realizard en primer lugar. Solo se consideraran las ofer-
tas que alcancen, como minimo, el 50 % de la puntuacién maxima posible en el conjunto de los criterios cualitativos.
Las ofertas que no superen dicho umbral seran excluidas y no se procedera a la apertura de su oferta econémica.
(Art 146.3 LCSP)

Criterios de adjudicacidn previstos en el procedimiento:
Criterios evaluables mediante juicios de valor y aplicacion de férmulas.

A)-CRITERIOS DE ADJUDICACION PONDERABLES EN FUNCION DE UN JUICIO DE VALOR: (40 puntos)

Propuesta Técnica, maximo 40 puntos

La propuesta técnica contendra memoria técnica descriptiva y grafica que se cefiird al ambito de actuacion
del proyecto, y contendra el desarrollo de los siguientes apartados:

1.PROPUESTA TECNICA Y GRADO DE DEFINICION: 15 PUNTOS
A. MEMORIA

Memoria descriptiva, con exposicién sistematizada de la informacion precisa para la definicion del
proyecto: adecuacion al entorno y a la normativa urbanistica de aplicacidn, condicionantes geograficos y
geotécnicos, programa de necesidades y requisitos funcionales especificos de las oficinas de empleo, asi
como todas aquellas cuestiones relevantes para la realizacion del trabajo. En todo caso, deberd dar
respuesta tanto a los requisitos minimos establecidos en el PPT.
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Estimacion econdmica orientativa de la obra, con un avance de presupuesto de ejecucién material acorde
con las soluciones propuestas , asi como el plazo estimado de ejecucién de la misma.

B. DOCUMENTACION GRAFICA

Propuesta grafica elemental, esquema de distribucidn funcional del programa de necesidades por plantas,
esquemas de alzados, secciones y planteamiento volumétrico del edificio, necesarios para definir la
propuesta.

La presentacion de un nimero de paginas o formatos superior al maximo establecido en las normas de presenta-
cion sefialadas en el apartado siguiente, supondra la no toma en consideracion aquello que exceda del maximo
establecido.

La ausencia de escala numeral y grafica en los planos presentados sera considerada una carencia insalvable
a los efectos de valoracién de los criterios no automaticos.

Se valorara que la documentacidn presentada justifique adecuadamente, con claridad, precisién y coheren-
cia documental, cada uno de los diferentes conceptos relacionados en los subapartados “A. MEMORIA” y “B.
DOCUMENTACION GRAFICA” antes mencionados.

Aspectos a valorar:

- La presentacion de la propuesta de edificio. Calidad en el disefio arquitectdnico e imagen final.
- Aproximacién econdmica de la obra planteada y ajuste del plazo de ejecucién.

- Insercién en el entorno y encaje en la parcela.

- Iméagenes en tres dimensiones generales de la propuesta.

Criterios de evaluacidn y puntuacion:

- Propuesta muy detallada y/o completa y/o adecuada a los aspectos a valorar Hasta 15 ptos
- Propuesta detallada y/o completa y/o adecuada, con leve falta de definicién o errores menores Hasta 10
ptos

- Propuesta somera y/o con abundantes errores significativos y/o falta de definicion Hasta 5 ptos
- Estudio no aportado, invaluables o inviables* 0 ptos

*Propuestas que resulten invaluables debido a su escaso grado de definicion o debido a la presentacion de docu-
mentacion con carencias insalvables o contradicciones irresolubles, o que resulten inviables debido al incumpli-
miento de algin pardmetro bdsico de la normativa urbanistica, tal como la edificabilidad, ocupacion, altura maxi-
ma, separacion a linderos, etc.

2. FUNCIONALIDAD, SUPERFICIES Y ACCESIBILIDAD: 10 PUNTOS

La adecuacion de la solucién propuesta al uso, a los condicionantes fisicos y urbanisticos y a los requisitos
técnicos y funcionales, en particular los de accesibilidad universal.

La solucién arquitectdnica, en cuanto a distribucién de espacios, que aporte simplicidad y eficacia en los
recorridos, facil entendimiento por parte del usuario, mostrando especial atencidén a la accesibilidad
cognitiva y un adecuado emplazamiento de los diferentes espacios de trabajo para las personas empleadas,
que proporcione unas condiciones dptimas para el desempefio de su trabajo.

Las soluciones arquitectonicas que aporten una mejor respuesta al programa de necesidades, valorandose
especialmente la calidad y el confort de los espacios para los diferentes usuarios de la oficina, asi como una
mayor flexibilidad espacial y versatilidad.
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Se tendran en cuenta los siguientes aspectos:

- Acercamiento al cumplimiento dimensional del programa funcional.

- Idoneidad funcional. Se requiere que la zona SEPE se situe diferenciada de la zona SAE. La distribucion de
espacios, zonificacién de las diferentes areas funcionales, adecuacion y simplificacion de las circulaciones
internas, facil entendimiento e identificacion por parte del demandante o usuario, con especial atencion a
la accesibilidad cognitiva y un adecuado emplazamiento de los diferentes espacios de trabajo para los em-
pleados, que proporcione unas condiciones ptimas para el desempefio de su trabajo.

- Optimizacion de la superficie, en la relacidn Gtil/construido (ajuste de superficies al programa'y a las nece -
sidades, optimizando el espacio en uso, minorizacion de los espacios de circulacion...)

- Solucién en los accesos al edificio y a los diferentes niveles.

Criterios de evaluacién y puntuacién:

- Propuesta muy detallada y/o completa y/o adecuada a los aspectos a valorar Hasta 10 ptos
- Propuesta detallada y/o completa y/o adecuada, con leve falta de definicion o errores menores Hasta 5
ptos

- Propuesta somera y/o con abundantes errores significativos y/o falta de definicion Hasta 2,5 ptos
- Estudio no aportado, invaluables o inviables* 0 ptos

*Propuestas que resulten invaluables debido a su escaso grado de definicion o debido a la presentacién de
documentacion con carencias insalvables o contradicciones irresolubles, o que resulten inviables debido al
incumplimiento de algin parémetro bésico de la normativa urbanistica, tal como la edificabilidad, ocupacion,
altura mdxima, separacion a linderos, etc.

3. RACIONALIDAD CONSTRUCTIVA, OPTIMIZACION DE LAS INSTALACIONES Y SOSTENIBILIDAD ENERGETICA:
15 PUNTOS

La optimizacion de los sistemas constructivos y los materiales, valorandose especialmente la simplicidad,
robustez, minimo mantenimiento y maxima durabilidad, asi como la eleccién de soluciones suficientemen-
te testadas y tradicionalmente utilizadas en edificios de este tipo, su modularidad y durabilidad, asi como
facilidad de ejecucion y puesta en obra, de forma que se favorezca el mantenimiento y economia de la ex-
plotacién futura del edificio.

La justificacion de la eleccion de los sistemas de instalaciones previstos, la ubicacion de salas técnicas y la
coherencia con el disefio de la propuesta, la optimizacion de las mismas, su eficiencia energética, la
minimizacién del mantenimiento y maximizacion de la durabilidad, asi como la versatilidad a la hora de
posibles cambios de distribuciéon, que favorezca el mantenimiento y economia de la explotacion futura del
edificio.

Se valoraran los siguientes aspectos:

- Coherencia de la propuesta y optimizacién instalaciones (reducir recorridos, centralizar /unificar bafios...)
- Las soluciones arquitectdnicas y constructivas que presenten facilidad en las tareas de mantenimiento y
reparacion, coherentes, sencillas y de facil ejecucion.

- Versatilidad de los sistemas de instalacién previstos.

- Alternativas que mejoren la eficiencia energética. Soluciones arquitectdnicas que aporten sistemas pasi-
vos que contribuyan al ahorro energético, asi como los sistemas de instalaciones que colaboren con el sos-
tenimiento energético del edificio (placas solares, aerotermia, geotermia...).

Criterios de evaluacién y puntuacién:
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- Propuesta muy detallada y/o completa y/o adecuada a los aspectos a valorar Hasta 15 ptos
- Propuesta detallada y/o completa y/o adecuada, con leve falta de definicion o errores menores Hasta 10
ptos

- Propuesta somera y/o con abundantes errores significativos y/o falta de definicion Hasta 5 ptos
- Estudio no aportado, invaluables o inviables* 0 ptos

*Propuestas que resulten invaluables debido a su escaso grado de definicion o debido a la presentacion de
documentacion con carencias insalvables o contradicciones irresolubles, o que resulten inviables debido al
incumplimiento de algin parémetro bdsico de la normativa urbanistica, tal como la edificabilidad, ocupacion,
altura méxima, separacion a linderos, etc.

Documentacion justificativa relativa a los criterios de adjudicacion ponderables en funcion de juicios
de valor (SOBRE ELECTRONICO N°1)

La Propuesta técnica debera dar respuesta tanto a los requisitos minimos establecidos en el PPT, como a los
criterios de adjudicacion valorados mediante juicio de valor incluidos en el presente PCAP.

La falta de presentacién de toda o parte de la documentacién requerida en: 1.PROPUESTA TECNICA Y GRA-
DO DE DEFINICION, 2. FUNCIONALIDAD, SUPERFICIES Y ACCESIBILIDAD, 3. RACIONALIDAD CONSTRUCTIVA,
OPTIMIZACION DE LAS INSTALACIONES Y SOSTENIBILIDAD ENERGETICA, supondra la descalificacion del
procedimiento de licitacidén. supondra la no valoracidn del criterio de adjudicacion correspondiente.

NORMAS DE PRESENTACION:

La Propuesta técnica consistird en un documento en el que se describird y se justificara la solucidn
aportada, debiendo mantener la siguiente estructura:

1) PROPUESTA TECNICA Y GRADO DE DEFINICION.
2) FUNCIONALIDAD, SUPERFICIES Y ACCESIBILIDAD.
3) RACIONALIDAD CONSTRUCTIVA, OPTIMIZACION DE LAS INSTALACIONES Y SOSTENIBILIDAD ENERGETICA.

La extensidn maxima total de la Propuesta técnica sera de 10 paginas a doble cara en formato DIN A4 para el
documento de texto, y 5 paginas a doble cara en formato DIN A3 para la documentacion gréfica.

El formato electronico digital sera PDF/A-1 o PDF/A-2, debe contener el 100% de las tipografias utilizadas, y
no disponer sistema de contrasefias de apertura o cualquir restriccion de impresion o copia.

El formato de los textos escritos tendra una fuente de 11 puntos, interlineado minimo “sencillo” y margenes
de pagina de 2,50 cm (salvo los incluidos en los diagramas, planos y documentacion gréafica en los que las
caracteristicas de la letra y textos se deberan adecuar a las necesidades concretas de cada elemento y de su
escala de representacion).

La documentacidn gréfica, contendrd, al menos, la planimetria necesaria para definir la implantacién de la
edificacion en el solar, su volumetria basica, asi como la distribucién funcional de los espacios, a nivel es-

quematico. La escala de representacidn sera 1:100 para plantas y alzados referidos a la edificacion.

En todo caso la documentacidn debe aportar una informacién clara y concisa.
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Nota: En ningin caso la persona licitadora incluird en la documentacion del sobre nimero 1, referencia
alguna ni documentacién que deba incluirse en el sobre nimero 3, siendo causa de exclusion, si asi lo
hiciera.

B- CRITERIOS DE ADJUDICACION VALORADOS MEDIANTE LA APLICACION DE FORMULAS: 60 puntos

1. La maxima puntuacion (45 puntos) la obtendra la oferta econdmica mas baja de las admitidas, y la minima
puntuacién (0 puntos) la obtendra la oferta econdmica que coincida con el presupuesto de licitacién. Las
ofertas intermedias tendrdn la puntuacién que les corresponda de acuerdo con un criterio de
proporcionalidad lineal entre los valores maximos (maxima puntuacion), y minimos (minima puntuacion)
indicados anteriormente. Se aplicara la siguiente formula para la obtencién de la puntuacién (X) de cada
oferta econémica (Of) admitida:

X=K (Po / Pi)
siendo,
X=Puntuacion de la oferta econémica de la empresa que se puntua.
K = Constante (45)
Po = Oferta econdmica mas Baja (en euros )
Pi = Oferta econdmica de la empresa que se puntda (en euros)

Las operaciones y las puntuaciones de este apartado se calcularan con una aproximacion de dos decimales.
No se admitiran las ofertas econdmicas que superen el presupuesto base de licitacion.

2.Criterios de calidad (en relacién con el art. 145.2.2°) (maximo 15 puntos):

- Criterio de Calidad n° 1: Disponibilidad y respuesta del equipo de Direccidn Facultativa ante incidencias
en obra. Maximo 4 puntos.

La persona licitadora podra ofertar un compromiso de presencia en obra, desde su requerimiento por parte
del promotor, en caso de urgencia, de cualquiera de los miembros del equipo minimo adscrito al contrato,
es decir, del Director de obra, del Director de ejecucién de obra o del Coordinador de seguridad y salud,
cada uno de ellos en el ambito de actuacidn que le corresponda dentro de su competencia como tal, de-
biendo seleccionar su minimo de respuesta de entre una de las siguientes opciones:

Hasta 2 horas = 4 puntos
>2y<4horas=2 puntos

Debera acreditarse mediante declaracion responsable donde se pueda corroborar dicho compromiso

- Criterio de Calidad n° 2: Intensidad del control y seguimiento en obra . Maximo 5 Puntos

a) Aumento de las visitas obligatorias MENSUALES previstas en el ppt (dos visitas adicionales al mes, por
parte de, al menos, un miembro del equipo): 2,5 puntos
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Para acreditar el cumplimiento del anterior régimen de visitas, el equipo director deberd incluir en los informes
mensuales copia de las pdginas del “Libro de Ordenes y Asistencias para obras de la nueva sede de La Rambla
donde se recojan dichas visitas.

b) Entrega quincenal de informes de cumplimiento de plazos de ejecucién y medidas de correccién en su
caso: 2,5 puntos

- Criterio de Calidad n.° 3: Formacidn del equipo designado. Méaximo 6 puntos
Estar en posesion de un Master propio u oficial en alguna de las siguientes materias o en un Master directamente
relacionado con ellas:
- Eficiencia energética en edificios
- Energias renovables en el sector de la edificacion
- Instalaciones de edificios (térmicas, eléctricas, de climatizacion, fontaneria o energias reno-
vables)

El Master podra ser aportado tanto por el Redactor del Proyecto / Director de Obra, como por el Director de
Ejecucién de la Obra.

Si se aporta Master acreditado por dos miembros del equipo = 6 puntos
Si se aporta Master acreditado por un miembro del equipo = 3 puntos

Forma de acreditacion: se acreditaran mediante copia del titulo oficial, certificado supletorio o sustitutorio
del titulo expedido por el centro correspondiente, o, en su defecto, mediante la presentacion del certificado
de superacion de los estudios acompaiiado del justificante de pago de las tasas de expedicion del corres-
pondiente titulo.

PARAMETROS OBJETIVOS PARA CONSIDERAR UNA OFERTA ANORMALMENTE BAJA:

Los parametros objetivos en funcidn de los cuales se apreciard, en su caso, que las proposiciones no pueden ser
cumplidas como consecuencia de la inclusién de valores normalmente bajos seran los siguientes:
Para la apreciacion del caracter anormal de las ofertas se atendera a dos criterios:

- La puntuacion obtenida en los criterios de valoracion distintos al precio, agrupando las ofertasen los
rangos que se especifican en la tabla que se incluye a continuacién.

- La desviacion a la baja del precio ofertado con respecto a la media aritmética de las propuestas
econdmicas de todos los licitadores, o al presupuesto base de licitacién en caso de un solo licitador.

Asi, se presumira que es de caracter anormal la oferta que incluya una propuesta econémica que sea mas baja
que la media en un determinado porcentaje.
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El porcentaje de reduccién a aplicar para apreciar el caracter anormal de la propuesta depende de la

puntuacidn obtenida en los criterios diferentes al precio.

Puntuacion obtenida en los
criterios diferentes al precio

Porcentaje de baja con respecto a la
media de todas las ofertas econémicas
(si existen dos o mas ofertas)

55 15%
>40 <50 17,5%
>30<40 20%

>20<30 22,5%

20 25%

Limite OAB = u* (1-p)
U= media de ofertas
p= porcentaje seglin puntuacién obtenida por mejoras.

Cuando concurra un solo licitador, se presumira que es anormal si la propuesta econdmica es inferior al
presupuesto base de licitacion en un determinado porcentaje. El porcentaje de reduccién a aplicar para
apreciar el caracter anormal de la propuesta depende de la puntuacidn obtenida en los criterios diferentes al

precio.

Puntuacién obtenida en los Porcentaje de baja con respecto al
criterios diferentes al precio presupuesto base de licitacion
55 15%
>40 < 50 17,5%
>30<40 20%
>20<30 22,5%
20 25%

En estos supuestos se estara a lo previsto en la LCSP y en el RGLCAP. Cuando hubieren presentado ofertas
empresas que pertenezcan a un mismo grupo, en el sentido del articulo 42.1 del Cédigo de Comercio, se
tomard Gnicamente, para aplicar el régimen de identificacion de las ofertas incursas en presuncioén de
anormalidad, aquella que fuere mas baja, y ello con independencia de que presenten su oferta en solitario o
conjuntamente con otra empresa o empresas ajenas al grupo y con las cuales concurran en unién temporal.
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JUSTIFICACION DE LOS CRITERIOS DE ADJUDICACION Y PARAMETROS DE ANORMALIDAD

1. JUSTIFICACION DE LA ESTRUCTURA MULTICRITERIO Y EL UMBRAL DEL 50% EN LOS

CRITERIOS CUALITATIVOS (ART. 146.3 LCSP)

El objeto del contrato consiste en prestaciones de caracter predominantemente intelectual (Redaccidn de
Proyecto y Direccion Facultativa de una obra de edificacién destinada a oficinas de empleo SAE-SEPE). De
acuerdo con el articulo 145.3 y 145.4 de la LCSP, este tipo de contratos de servicios de arquitectura e
ingenieria no pueden adjudicarse Unicamente atendiendo al precio, debiendo ponderarse de forma
sustancial los aspectos cualitativos y técnicos.

Para asegurar que solo acceden a la fase econdmica aquellas propuestas que garantizan una solvencia
técnica excelente y un proyecto arquitecténico viable, funcional y seguro, se establece un sistema de
adjudicacidn en dos fases secuenciales:

- Fase Cualitativa (Juicio de Valor): Ponderada con un maximo de 40 puntos. Se establece un umbral minimo
de paso del 50% de la puntuacién maxima (20 puntos), conforme a lo habilitado por el articulo 146.3 de la
LCSP.

- Justificacion del umbral: La complejidad en el disefio de un edificio publico de uso administrativo, que
requiere la convivencia de dos organismos publicos distintos (SAE y SEPE) y una estricta accesibilidad
universal y cognitiva, exige descartar propuestas que carezcan de la madurez y solvencia técnica minima
indispensable antes de valorar la oferta econémica. Se busca evitar un proyecto arquitectdnico deficiente,
lo cual derivaria en costosos modificados u obras defectuosas.

2. JUSTIFICACION DE LOS CRITERIOS EVALUABLES MEDIANTE JUICIO DE VALOR (SOBRE 1 - 40 PUNTOS)
Los criterios técnicos elegidos estan directamente relacionados con el objeto del contrato (art. 145.6 LCSP)
y valoran facetas esenciales del proyecto y de la direccion facultativa:

2.1. Propuesta Técnica y Grado de Definicién (15 puntos):

Valora la calidad del disefio arquitectdnico, la imagen final, la aproximaciéon econdmica y la integracion
urbana. Es fundamental exigir que los planos cuenten con escala numeral y grafica y se ajusten a los limites
de extension fisica (10 paginas DIN A4 y 5 paginas DIN A3) para garantizar la igualdad de trato, la concisién y
la viabilidad técnica del anteproyecto.

2.2. Funcionalidad, Superficies y Accesibilidad (15 puntos):

Se justifica de manera especifica por la necesidad de dar un servicio de atencién al publico de calidad. El
programa funcional exige albergar coordinadamente pero de forma claramente diferenciada la zona SEPE
(estatal) y la zona SAE (autondmica), optimizando las circulaciones cruzadas. La accesibilidad universal y,
especialmente, la accesibilidad cognitiva son primordiales en oficinas de empleo para garantizar un acceso
equitativo, auténomo y sin barreras a toda la ciudadania.

2.3. Racionalidad Constructiva, Optimizacion de Instalaciones y Sostenibilidad Energética (15 puntos):

Se evalua la adopcidn de soluciones constructivas que garanticen un minimo mantenimiento y la maxima
durabilidad del inmueble (economia de explotacion futura del edificio publico). Asimismo, se justifica la
optimizacion de las instalaciones (reduccion de recorridos, unificacion de nicleos himedos) y la integracion
de energias renovables (placas solares, aerotermia, geotermia) como parte del compromiso ambiental de la
Administracién y la bisqueda de edificios de consumo de energia casi nulo.

3. JUSTIFICACION DE LOS CRITERIOS EVALUABLES MEDIANTE FORMULAS (SOBRE 3 - 60 PUNTOS)
3.1. Oferta Econdmica (45 puntos) - Formula de Proporcionalidad
Inversa
Para la valoracidn del precio se aplica la férmula de proporcionalidad inversa:
X=45* (Po / Pi) (siendo Po la oferta mas baja y Pi la oferta a evaluar).
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Esta formula se justifica por los siguientes motivos técnicos y juridicos:

- Aval Doctrinal Reciente: Ha sido expresamente ratificada como una alternativa eficiente y ajustada a
Derecho por la doctrina del Tribunal Administrativo Central de Recursos Contractuales (TACRC), sirviendo
de muestra la reciente jurisprudencia que defiende la discrecionalidad técnica del érgano de contratacion
para fijar las formulas de valoracién econdmica siempre que respeten la libre competencia.

- Proporcionalidad Real (y relativa): A diferencia de las férmulas lineales puras —que a menudo castigan en
exceso pequefias desviaciones o incentivan de forma desmedida bajas arriesgadas—, la proporcionalidad
inversa asegura una relacion constante y justa: un licitador que ofrece un precio un 10% mas econémico
que otro recibe de forma matematica y aproximada un 10% mas de puntos en este apartado.

- Proteccidn de la Calidad del Servicio: Al suavizar la asignacién de puntos ante bajas extremadamente
agresivas, desincentiva la presentacion de ofertas temerarias que comprometan la posterior direccion de la
obra y la redaccién del proyecto, garantizando una adecuada eficiencia en la utilizacion de los fondos
publicos sin deteriorar la calidad.

3.2. Criterios de Calidad (15 puntos) (Art. 145.2.20 LCSP)
Se proponen tres criterios de calidad automaticos directamente vinculados a asegurar una ejecucion
Optimay rigurosa del contrato:
- Disponibilidad y respuesta ante incidencias (4 puntos): La rapidez de respuesta de la Direccidén Facultativa
ante incidencias imprevistas en la obra (hasta 2 horas o entre 2 y 4 horas) es critica para evitar
paralizaciones en los trabajos constructivos, riesgos de seguridad o incrementos de costes. Se justifica su
valoracion por la via de declaracidn responsable exigible en fase de ejecucion.
- Intensidad del control y seguimiento (5 puntos):

Aumento de visitas mensuales (2,5 puntos): Garantiza una mayor supervision cualitativa in situ de los
trabajos (dos visitas adicionales al mes documentadas en el Libro de Ordenes).

Informes quincenales (2,5 puntos): Facilita al érgano de contratacion una fiscalizacién temporal rigurosa de
los plazos, anticipando desviaciones y aplicando medidas correctoras inmediatas.

Especial motivacién en la puntuacion de Masteres

- Formacidn del equipo (6 puntos): Se valora que hasta dos miembros del equipo: facultativo cuenten con
titulacién de Master oficial o propio especializado en eficiencia energética, energias renovables o
instalaciones complejas. Esto se justifica directamente por los requerimientos técnicos del nuevo edificio de
oficinas de empleo, que integrara sistemas de climatizacion, aerotermia y tecnologias sostenibles de ultima
generacion que exigen una cualificacién de postgrado para su correcto disefio y supervision. Este tipo de
infraestructuras publicas requiere el cumplimiento de las maximas exigencias normativas del CTE en
materia de Ahorro de Energia y Salubridad ). La posesion de un Master especifico en "Eficiencia Energética
en Edificios", "Energias Renovables" o "Instalaciones de Edificios” dota a los técnicos de conocimientos
especializados de postgrado que superan la capacitacién generalista de los grados habilitantes
(Arquitectura y Arquitectura Técnica). Contar con técnicos con formacion especializada de postgrado en
eficiencia y energias renovables garantiza que, desde la fase de redaccidn del proyecto, se introduzcan
sistemas de climatizacién activa de alta eficiencia (aerotermia, geotermia) y sistemas pasivos de disefio
arquitectonico idoneos. Esto reduce drasticamente la factura energética futura y optimiza el
mantenimiento, redundando en un beneficio econémico directo para la Administracion contratante.
Tambien, Las instalaciones y las tecnologias de eficiencia energética son el principal foco de incidencias y
de desviaciones econémicas (modificados de obra) durante la fase de construccién. Que los miembros de la
Direccién Facultativa posean un Master en estas materias proporciona una solvencia afiadida para la toma
de decisiones técnicas complejas in situ, resolviendo conflictos de compatibilidad técnica con agilidad y ga-
rantizando la puesta en servicio del edificio sin retrasos.
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4, JUSTIFICACION DEL REGIMEN DE APRECIACION DE OFERTAS ANORMALMENTE BAJAS (ART. 149 LCSP)
Dada la especial naturaleza de este contrato (Redaccién y Direccién Facultativa), se ha

disefiado un modelo dindmico de identificacion de ofertas incursas enpresuncién de anormalidad.

El porcentaje de baja maxima admisible con respecto a la media de todas las ofertas (o con respecto al
presupuesto base de licitacion en caso de licitador Gnico) se vincula de manera directa a la puntuacién
cualitativa obtenida por el licitador en la oferta técnica y los criterios de calidad puntuados mediante
aplicacion de formulas.

La légica técnica de este sistema de escalas se justifica detalladamente bajo las siguientes premisas:

- Mayor calidad técnica permite menor margen de baja: Un licitador que ha acreditado una propuesta
técnica sobresaliente (obteniendo mas de 55 puntos en total sumando juicio de valor y mejoras
automaticas) demuestra un nivel de madurez y de optimizacién de procesos técnicos muy elevado. Por
tanto, se presume que tiene un menor margen capacidad de reduccién de costes, situando el umbral de
anormalidad en un exigente 15% de baja.

- Menor calidad técnica y el no aportar criterios de calidad, como aumento de visitas en obra o compromiso
menor al exigido en el PPT de comparecencia en obra en caso de urgencia aumenta el margen de baja
aceptable (menor calidad de proyecto y no ofrecer esos servicios, reduce el costo del contrato para el
licitador)

Criterios de desempate:

1.- Proposiciones presentadas por aquellas empresas que tengan la marca de excelencia o desarrollen otras
medidas destinadas a lograr la igualdad de oportunidades, cuenten con protocolo de acoso sexual y por razén
de sexo, asi como que las medidas de igualdad aplicadas permanezcan en el tiempo y mantengan la
efectividad.

2.- Proposiciones presentadas por aquellas empresas que, al vencimiento del plazo de presentacién de
ofertas, tengan en su plantilla un porcentaje de personas trabajadoras con discapacidad superior al 2 %. En
caso de empate entre aquéllas, tendra preferencia la persona licitadora que disponga del mayor porcentaje de
personas trabajadoras fijas con discapacidad en su plantilla.

13) CONDICIONES ESPECIALES DE EJECUCION DEL CONTRATO

El adjudicatario se compromete a incorporar criterios de sostenibilidad y eficiencia energética durante la re-
daccién del proyecto y la direccion facultativa de las obras. Concretamente, debera cumplir las siguientes
obligaciones:

a) En la redaccidn del Proyecto Basico y de Ejecucién, incorporar soluciones técnicas que favorezcan la efi-
ciencia energética del edificio y el uso de energias renovables, justificindolo expresamente en la memoria
del proyecto (apartado especifico de sostenibilidad).

b) Durante la direccidn facultativa, velar por la correcta ejecucién de las medidas de eficiencia energética 'y
sostenibilidad proyectadas, asi como por una adecuada gestion de los residuos de construccién y demoli-
cion generados en la obra.

Medios de control y acreditacion:
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-El adjudicatario deberd incluir en la Memoria del Proyecto Basico y en la Memoria del Proyecto de Ejecu-
cién un apartado especifico titulado “Medidas de Sostenibilidad y Eficiencia Energética”, donde se detallen
las soluciones adoptadas.

-Durante la ejecucion de la obra, el Director Facultativo presentara en los informes mensuales un resumen
de las medidas de sostenibilidad aplicadas y del control realizado sobre la gestion de residuos (incluyendo,
al menos, el porcentaje de residuos valorizados o gestionados correctamente).

-Alfinalizar las obras, se entregara una Memoria Final de Sostenibilidad como parte de la documentacion de fin
de obra.

14) PENALIDADES.

Las penalidades por demora en la ejecucidn parcial o total del plazo de ejecucidn, seran direfentes a las
establecidas en el primer parrafo del articulo 193.3 de la LCSP.
Por retraso en los plazos establecidos para la entrega de proyecto por causas imputables al contratista.

FASE DE REDACCION DE PROYECTO:
Proyecto Basico 2 meses, desde la formalizacidn del contrato
Proyecto de Ejecuciony estudio y coordinacion2le

seguridad y salud 2 meses desde la aceptacién del proyecto basico
por el 6rgano de contratacion.

Retraso en 15 dias en los plazos establecidos:

Sera considerado como falta GRAVE, la cual llevara aparejada una penalidad correspondiente al 5% del
precio del contrato, a detraer de las cantidades que, en concepto de pago total o parcial, deban abonarse al
contratista o en su defecto sobre la garantia que en su caso se hubiera constituido. Esta detraccion de
cantidades sera efectiva a la resolucién del expediente de penalidad.

Retraso de 1 mes en los plazos establecidos:

Sera considerado como falta MUY GRAVE, la cual llevara aparejada una penalidad correspondiente al 10%
del precio del contrato, a detraer de las cantidades que, en concepto de pago total o parcial, deban
abonarse al contratista o en su defecto sobre la garantia que en su caso se hubiera constituido. Esta
detraccidn de cantidades sera efectiva a la resolucion del expediente de penalidad.

Justificacion de estas penalidades:

De conformidad con el articulo 193.3 de la LCSP, se establece un régimen de penalidades especifico (5% por
retraso de 15 dias y 10% por retraso de 1 mes) debido a los siguientes motivos:

-Inoperancia de la penalidad ordinaria: La penalizacion legal por defecto (0,60 € por cada 1.000 €)
resulta econémicamente insignificante en contratos de servicios intelectuales. Al carecer de un ver-
dadero caracter disuasorio, no garantiza el cumplimiento de los plazos ni evita el comportamiento
negligente que se pretende combatir.

MARINA MONTES VALENTIN 26/08/2026 08:24:42 PAGINA: 24/29

VERIFICACION NJyGwK85Q8tyjZi3e6MdyRN92a7IYE https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/




A

- Proporcionalidad temporal: El contrato esta estrictamente vinculado a una subvencién del pro-
grama RENOVE con plazos improrrogables de ejecucion y justificacion. Dado que el plazo maximo
exigido en el pliego para cada fase es de 2 meses, el impacto de la demora es critico y justifica la gra-
vedad de la sancidn por estricta proporcionalidad matematica:

Retraso de 15 dias: Supone un desvio del 25% del plazo total concedido para la fase, lo que
desestabiliza la tramitacion y constituye una falta GRAVE.

Retraso de 1 mes: Representa una desviacion del 50% sobre el tiempo maximo fijado, lo
que justifica la falta MUY GRAVE.

Penalidades por cumplimiento defectuoso

a) Incumplimientos LEVES:

« No facilitar a la Administracion contratante, los informes o datos que se le requieran motivadamente.
« La no asistencia, sin justificacidn, a las reuniones que se convoquen durante la fase de redaccion del
Proyecto.

. La demora injustificada respecto a los plazos previstos, o a peticion del Responsable del contrato en
cuanto a expedicién de certificaciones o emision de informes indicados en los pliegos.

-Cuando se incumpla el compromiso en el nimero de visitas a obra en la fase de Direccidén Facultativa.
Referido tanto al obligatorio establecido en el PPT como el aportado en los criterios de calidad. (Incumplir
una visita al mes).

-No presentar los informes quincenales y las medidas de correccién en su caso, ofertados en los criterios de
calidad.

b)-Incumplimientos GRAVES:

-Cuando se incumpla el compromiso en el nimero de visitas a obra en la fase de Direccién Facultativa.
Referido tanto al obligatorio establecido en el PPT como el aportado en los criterios de calidad. (Incumplir
mas de una visita en el mismo mes o una visita al mes en dos meses consecutivos o alternos dentro del
periodo de ejecucidn de la obra).

- La falta de subsanacion de errores o deficiencias en el proyecto, detectados durante la ejecucion de las
obras

o en cualquier otro momento anterior, que no den lugar a modificacion de proyecto ni a modificacion de
contrato de ejecucion de obras.

- La obstaculizacién de las tareas de control e inspeccidn, prerrogativas de la Administracidn contratante.

-El incumplimiento de los plazos de presentacion de certificaciones establecidos en el PPT, en concreto
sobrepasandolos en un mes.

- Por no presentarse en la obra dentro del plazo establecido en el PPT (24 horas desde el requerimiento del
responsable del contrato), o en el ofertado en el criterio de calidad en caso de urgencia o necesidad.

-No presentar el programa de trabajo sefialado en el PCAP.

-El incumplimiento del plazo de presentacion del informe sobre el estado de las obras al que se refiere e
art.243.3 de la LCSP.

-Acumulacién de dos faltas leves.
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¢)-Incumplimientos MUY GRAVE:

-En caso de que el proyecto presente indefiniciones o fallos de cualquier tipo en sus mediciones, planos,
memoria u otros que conlleven el no poder ejecutar el proyecto y requiera un modificado de proyecto y
consecuente modificado de contrato de obras.

- La falta de diligencia o mala praxis de la Direccién facultativa, no subsanables, que hagan inviable la
ejecucion de la obra o la utilizacidn, total o parcial, del edificio.

- Cuando se incumpla el compromiso en el nimero de visitas a obra en la fase de Direccién Facultativa.
Referido tanto al obligatorio establecido en el PPT como el aportado en los criterios de calidad. (Incumplir
todas las visitas en el mismo mes o una visita al mes en 4 meses consecutivos o alternos dentro del periodo
de ejecucién de la obra)

- El incumplimiento de los plazos de presentacion de certificaciones establecidos en el PPT, en concreto
sobrepasandolos en dos meses.

-Acumulacién de dos faltas graves

Los tipos de infracciones, por cumplimiento defectuoso, seran sancionados con las penalidades fijadas por
la siguiente tabla:

INFRACCION PENALIDAD

Leve El 2.5% del precio del contrato. A detraer de las cantidades que, en concepto de
pago total o parcial, deban abonarse al contratista, o en su defecto, sobre la
garantia que en su caso se hubiera constituido.

Esta detraccién de cantidades sera efectiva a la resolucion del expediente de
penalidad.

Grave El 5% del precio del contrato. A detraer de las cantidades que, en concepto de pago
total o parcial, deban abonarse al contratista, o en su defecto, sobre la garantia que
en su caso se hubiera constituido.

Esta detraccion de cantidades sera efectiva a la resolucién del expediente de
penalidad.

Muy Grave El 10 % del precio del contrato. A detraer de las cantidades que, en concepto de
pago total o parcial, deban abonarse al contratista, o en su defecto, sobre la
garantia que en su caso se hubiera constituido.

Esta detraccién de cantidades sera efectiva a la resolucién del expediente de
penalidad.

- La suma de las penalidades no puede superar el 50% del importe de Adjudicacién del contrato.
- La imposicién de estas penalidades requeriran acuerdo del érgano de contratacion adoptado a propuesta
del responsable del contrato (art. 194.2 LCSP).

- Un mismo incumplimiento no podra ser penalizado simultdneamente conforme a dos o mas apartados del
presente régimen de penalidades. En caso de concurrencia, se aplicara la infraccién de mayor gravedad.
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La imposicion de estas penalidades requerira acuerdo del 6rgano de contratacion adoptado a propuesta del
responsable del contrato (art. 194.2 LCSP).

Cuando el contratista, por causas imputables al mismo, incumpla con las prestaciones definidas en el
contrato en términos cualitativos o cuantitativos, la Administracién podra acordar la imposicion de
penalidades. Estas penalidades se cuantificaran econdmicamente en funcién del incumplimiento, ya sea
defectuoso o parcial, y se haran efectivas mediante la deduccién de las cantidades que, en concepto de
pago parcial deban abonarse al contratista, o sobre las garantias que se hubiesen constituido cuando no
puedan deducirse de las mencionadas facturas pendientes (Articulo 192 LCSP). Antes del inicio de
expediente de penalidad, cualquier incumplimiento parcial o cumplimiento defectuoso del contrato serd
comunicado a la adjudicataria por la persona que ejerza las funciones de Responsable del Contrato del SAE,
mediante la correspondiente Acta de Incidencias. Con ello se buscard la subsanacién de la de las
deficiencias para evitar el expediente de penalidad.

Para la imposicion de penalidades, se sustanciara el correspondiente expediente de penalidad, donde:

- El expediente de penalizacidn se iniciara, mediante informe del responsable del contrato
previa consulta a la unidad de seguimiento del contrato, el cual expondra los motivos y
emitird Propuesta de Penalizacién, en la que se explicitaran: las causas que la han
originado; proposicion econémica de penalizacién y el modo a seguir para hacerla efectiva.

- Una vez generada la Propuesta de Penalizacién dara lugar al “Acuerdo de Inicio”, el cual
sera emitido por la Directora Provincial del SAE de Cérdoba. Dicho Acuerdo de Inicio, le sera
notificado a la persona contratista, pudiendo este efectuar las alegaciones que estime
oportunas. El responsable del contrato emitird una nueva Propuesta de Penalizacion previa
consulta a la unidad de seguimiento del contrato, en el caso de aceptar las alegaciones
efectuadas por la persona contratista, la cual se elevard a Resolucion de Penalizacion del
Servicio y sera notificada la misma a la persona contratista.

En resumen, el expediente de penalizacién debera contener los siguientes documentos:

« Informe del 6rgano de contratacién exponiendo los motivos del incumplimiento contractual y
Propuesta de Penalizacion.

+ Resolucién de Acuerdo de Inicio, emitido por el Organo de Contratacién.
* Notificacidn a la persona contratista.
« Presentacion de alegaciones por parte de la persona contratista.

+ Nueva Propuesta de Penalizacién, en caso de aceptar las alegaciones de la persona contratista,
previo informe del 6rgano de contratacion.

+  Resolucién del expediente por parte del Organo de Contratacién.

Penalidades por incumplimiento de las condiciones especiales de ejecucion del contrato

Sera considerado como falta GRAVE, la cual llevara aparejada una penalidad correspondiente al 5% del
precio del contrato, a detraer de las cantidades que, en concepto de pago total o parcial, deban abonarse al
contratista o en su defecto sobre la garantia que en su caso se hubiera constituido. Esta detraccion de
cantidades sera efectiva a la resolucién del expediente de penalidad.
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15) OTRAS CARACTERISTICAS DE LA EJECUCION DEL CONTRATO

Plazo de garantia: Se establece un plazo de garantia de un afio, a contar desde la fecha de recepcién y
conformidad de los trabajos objeto del contrato. Durante dicho plazo, el adjudicatario vendra obligado a
subsanar, a su costa, los errores, omisiones o deficiencias imputables a su actuacién que sean detectados
por el érgano de contratacion.

Programa de trabajo:Si, El adjudicatario debera presentar, a los 5 dias de la formalizacion del contrato,
una planificacién de los trabajos de redaccidn del proyecto, indicando fases, hitos de entrega, reuniones
previstas y plazos de subsanacién de observaciones.

Obligacién de tener suscrito seguro que cubra las responsabilidades que se deriven de la ejecucion del
contrato

Segln articulo 17 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacién. En su caso,
términos del seguro:

« Caracteristicas: Limite de indemnizacion por siniestro: al menos el precio de adjudicacion del contrato
principal de la obra.

+ Cobertura: Seguro de responsabilidad civil por dafios y perjuicios a terceros, tanto a personas como
objetos, durante la vigencia del contrato. La pdliza debe cubrir expresamente a los profesionales firmantes
de los trabajos objeto del contrato.

« No se admitiran pélizas de seguro con franquicia superior a 1.000,00 €

Cesion del contrato: No

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 214.1 de la LCSP, “los pliegos establecerdn necesariamente que los
derechos y obligaciones dimanantes del contrato podrdn ser cedidos por el contratista a un tercero siempre
que las cualidades técnicas o personales del cedente no hayan sido razén determinante de la adjudicacién del
contrato” . No procede la cesion de contrato, puesto que se establece como criterio de adjudicacion del contrato
en el presente pliego, unos criterios de calidad puntuables al contratista, atendiendo a su formacion personal,
experiencia personal y predisposicidn al trabajo que son cruciales para la obtencién del contrato.

Posibilidad de modificacion del contrato, tanto al alza como a la baja

1. Modificaciones previstas a la baja: Segln lo dispuesto en el apartado 2 de la disposicion adicional cuarta
de la Ley 3/2012, de 21 de septiembre, de Medidas Fiscales, Administrativas, Laborales y en materia de
Hacienda Publica para el reequilibrio econdmico-financiero de la Junta de Andalucia, serd causa de
modificacién del presente contrato la aplicacién de medidas de estabilidad presupuestaria, acordadas por
los 6rganos de gobierno o legislativos competentes, que provoquen la reduccidn de la financiacion prevista
en el documento contractual.

Alcance y limites de la modificacion:

MARINA MONTES VALENTIN 26/08/2026 08:24:42 PAGINA: 28/29

VERIFICACION NJyGwK85Q8tyjZi3e6MdyRN92a7IYE https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/




- El precio del contrato se modificara a la baja en el mismo porcentaje en que se reduzca su financiacién,
sin perjuicio del limite porcentual a partir del cual operara la cldusula de resolucion incluida en el
presente pliego. Consecuentemente se reduciran o modificaran proporcionalmente las obligaciones de
la persona contratista.

- Porcentaje maximo del precio del contrato al que pueda afectar: 1 %

2. Modificaciones previstas al alza.

La modificacién podra comprender la redaccién de documentacidn técnica adicional, modificacion de
proyecto o complementario, asi como el aumento de la prestacion de Direccién Facultativa adicional que
resulte necesaria como consecuencia directa de dichas circunstancias, sin alterar la naturaleza global del
contrato.

Podra hacerse uso de esta modificacién en los siguientes supuestos:

a) Cambios en la cimentacion impuestos por condicionantes geotécnicos sobrevenidos, no conocidos ni
razonablemente previsibles en el momento de redaccién del proyecto.

b) Cambios en la estructura que resulten necesarios como consecuencia directa de alteraciones en la
cimentacion derivadas de nuevos condicionantes geotécnicos.

c) Cambios impuestos por hallazgos arqueoldgicos, patrimoniales, medioambientales o de servicios
afectados no previstos en el proyecto.

d) Cambios impuestos como consecuencia de autorizaciones, informes, condicionantes o requerimientos
emitidos por organismos externos competentes, siempre que dichos condicionantes no fueran conocidos ni
previsibles en el momento de redaccién del proyecto.

e) Adaptaciones técnicas imprescindibles para garantizar la funcionalidad, seguridad, estabilidad,
accesibilidad, legalidad o puesta en servicio de la obra, siempre que traigan causa de circunstancias
sobrevenidas y no imputables a errores, omisiones, contradicciones, indefiniciones, mediciones incorrectas
o deficiencias del proyecto redactado.

Alcance y limites de la modificacion:-20%

IMPORTANTE: No tendran la consideraciéon de modificaciones contractuales las correcciones, aclaraciones,
subsanaciones, refundidos documentales, documentacidn técnica complementaria o proyectos modificados
que den lugar a modificado de contrato de obras. Los cuales resulten necesarios para corregir errores,
omisiones, contradicciones, indefiniciones o deficiencias imputables a la persona contratista en la redaccion
del proyecto, que deberan ser realizados a su costa y sin derecho a incremento del precio del contrato.

La Directora Provincial del SAE

Marina Montes Valentin
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