Junta Consejeria de Presidencia, | Fundacin Piblica Andaluza para
la Integracion Social de Personas

de Andaluc‘a Sanidady Emergendas con Enfermedad Mental. FAISEM

CONTRATO DEL SERVICIO DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO, NORMATIVO Y CORRECTIVO DE LOS
EQUIPOS E INSTALACIONES DE CLIMATIZACION, CALEFACCION Y AGUA CALIENTE SANITARIA DE LOS
CENTROS DEPENDIENTES DE FAISEM EN LA PROVINCIA DE SEVILLA, MEDIANTE PROCEDIMIENTO
ABIERTO (EXPTE.: P.A.01/2026).

REUNIDOS

De una parte, la FUNDACION PUBLICA ANDALUZA PARA LA INTEGRACION SOCIAL DE PERSONAS CON
ENFERMEDAD MENTAL, FAISEM MP (en adelante “FAISEM”) con C.I.F.: G-41633710 y con domicilio social a
efectos de notificaciones en Avenida de las Ciencias, n° 27, Acc. A. - C.P. 41020 Sevilla, representada en este
acto por D. Fernando Castro Roldan, en su calidad de Gerente de la Fundacién, actuando en virtud de las
facultades que tiene conferidas por el Patronato de conformidad con la Escritura de Poder de fecha 4 de
diciembre de 2025, otorgada por el Notario de Sevilla, Don Victoriano Valpuesta Contreras, con nimero de
protocolo 1886.

De otra, la mercantil INGENIERIA, GESTION ENERGETICA Y ESTUDIO DE OBRAS S.L., (en adelante “INGESES” o
“el contratista”) con C.I.F.: B-93412351 y con domicilio social a efectos de notificaciones en Calle Sierra de la
Demanda n° 8 Pta-5, C.P. 29017 Malaga, representada en este acto por D. José Luis Rico Diaz en su calidad de
Administrador Unico , en virtud de Escritura de Constitucién de fecha 11 de junio de 2015, otorgada por el
Notario de Malaga Don José Castafio Casanova, con nimero de protocolo 2888 e inscrita en el Registro
Mercantil de Malaga.

Se reconocen ambas partes la capacidad legal necesaria a todos los efectos para el otorgamiento de este
documento, con las consiguientes obligaciones de sus representadas.

EXPONEN

I. Que, con fecha 27 de mayo de 2026, FAISEM convocd licitacion no sujeta a regulacion armonizada para la
adjudicacién mediante procedimiento abierto del contrato del “Servicio de mantenimiento preventivo,
normativo y correctivo de los equipos e instalaciones de climatizacion, calefaccion y agua caliente
sanitaria de los Centros dependientes de FAISEM en la provincia de Sevilla, por procedimiento abierto
(Expte.: P.A.01/2026)”.

Il. Que, la entidad INGESES resulté adjudicataria del contrato de referencia, al resultar su oferta la mejor
valorada en atencién a la clasificacién de la Mesa de Contratacién, dictdndose al efecto Acuerdo del Organo
de Contratacidn de la FAISEM de fecha 30 de julio de 2026.

11, Que, el contratista dispone de los conocimientos técnicos, materiales y humanos, asi como de la aptitud
necesaria para la prestacion del servicio y manifiesta tener plena capacidad para contratar con el sector
publico, sin estar incurso en prohibicién que se lo impida.
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IV. Que, interesando a la FAISEM el servicio a prestar por el contratista, y a este su prestacion, todo ello a los
fines expuestos, ambas partes convienen en contratar el servicio objeto del contrato referido, a realizar de
acuerdo con las siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA. - NATURALEZA.

El presente contrato tiene naturaleza privaday se regira por las clausulas en él contenidas, y por la legislacion
civil y mercantil que le sea de aplicacion. Asimismo, el contrato estara sujeto a lo establecido por las normas
de Derecho Comunitario que le sean de aplicacion.

Tendran caracter contractual, y, por tanto, obligatorio, los Pliegos que rigen la presente licitacion (PCAP y
PPT), asi como el resto de los documentos relativos a la licitacidn, incluidas las condiciones especificadas en
la oferta presentada por INGESES y el presente Contrato.

SEGUNDA. - OBJETO.

Constituye el objeto del presente contrato la prestacion a FAISEM de los servicios de mantenimiento
preventivo, normativo y correctivo de los equipos e instalaciones de climatizacién, calefaccion y agua caliente
sanitaria de los Centros dependientes de FAISEM en la provincia de Sevilla, mediante la realizacion de las
operaciones preventivas y normativas programadas, asi como de las actuaciones correctivas necesarias para
garantizar su operatividad, fiabilidad y correcto funcionamiento.

Los servicios se prestaran de conformidad con el Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba
el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE), sus instrucciones técnicas y demas normativa
estatal, autonédmica o local aplicable, en los términos establecidos en los pliegos que rigieron la licitacién,
que se incorporan al presente contrato como Anexos | y Il

TERCERA. - ALCANCE DE LAS PRESTACIONES.
Los servicios a prestar, con caracter general, son los siguientes:
- Mantenimiento preventivo y normativo.

e Elaboracidn, en el plazo maximo de 30 dias desde el inicio del contrato, del inventario de los
equipos e instalaciones, con indicacién, al menos, de su ubicacién, marca, modelo y
fotografia de la placa de caracteristicas, acompafiado de un informe sobre su estado.

e Elaboracion de la planificacion completa de las revisiones de mantenimiento, con indicacidn
de las operaciones a realizar sobre cada equipo, su frecuencia y el alcance de la inspeccion.

e Realizacion de las revisiones y operaciones de mantenimiento exigidas por la normativa
aplicable, en particular, por la Instruccidon Técnica IT 3 del RITE, asi como por los protocolos
de los fabricantes y el Anexo Il del PPT.

e Realizacién de las comprobaciones y trabajos necesarios para la conservacién de las
instalaciones; asesoramiento a FAISEM; actualizacién del Libro de Mantenimiento; y
comunicacidn escrita de las deficiencias, incidencias y accidentes detectados, asi como,
cuando proceda, del presupuesto para su reparacién.

FERNANDO CASTRO ROLDAN 31/08/2026 12:14:19 PAGINA: 2/7

JOSE LUIS RICO DIAZ

VERIFICACION ngZ7MN2Y5YTdiZjJJmMzNjNzASIRECG https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/




e Comprobacion del cumplimiento de la normativa vigente. Las revisiones se realizaran conun
minimo de dos técnicos.

- Mantenimiento correctivo.

e Recepcién de avisos de averia mediante un servicio permanente disponible las 24 horas,
todos los dias del afio, y atencidn de estos en los horarios, condiciones y plazos establecidos
en el PPT segun su tipologia.

e Inspeccién de los equipos afectados y realizacién de las actuaciones necesarias para
subsanar las anomalias detectadas y restituirlos a sus condiciones de correcto
funcionamiento.

e Reparacion de las averias cuando el coste de los materiales no supere los 150 euros. Cuando
dicho coste sea superior, se estara al régimen de informe, presupuesto, pedido y autorizacion
establecido en el PPT, sin perjuicio de las previsiones especificas aplicables a las averias
graves. En todo caso, la mano de obra y los desplazamientos estaran incluidos en el precio
del servicio.

e Puestaa puntoy verificacion del correcto funcionamiento de los equipos e instalaciones tras
cada reparacion o intervencion.

El alcance, contenido, periodicidad, condiciones de ejecucién y régimen econémico de estas prestaciones
seran los establecidos en el Pliego de Prescripciones Técnicas, incorporado al presente contrato como Anexo
I, y en los restantes documentos contractuales.

CUARTA. - PLAZO DE EJECUCION.

El plazo de duracién inicial del contrato serd de UN (1) afio (12 meses), contado desde la fecha de
formalizacion del presente contrato. El contrato podra ser prorrogado por periodos de un (1) afio, hasta un
méximo de CUATRO (4) PRORROGAS, lo que supone una duracién maxima del contrato de CINCO (5) afios (60
meses).

De conformidad con el articulo 29.2 de la LCSP, la prérroga se acordara por el 6rgano de contratacion y sera
obligatoria para la entidad contratista, siempre que su preaviso se produzca con una antelacién minima de
dos meses respecto de la finalizacidn del plazo de duracidn del contrato. En ningln caso podra producirse la
prérroga por el consentimiento tacito de las partes, pues precisara del correspondiente acuerdo de prérroga
que se incorporard como adenda al contrato principal.

Sin perjuicio de lo anterior, cuando al vencimiento del contrato no se hubiera formalizado el nuevo contrato
que garantice la continuidad de la prestacion, como consecuencia de incidencias resultantes de
acontecimientos imprevisibles para el érgano de contratacidn, y existan razones de interés publico para no
interrumpirla, podra prorrogarse el contrato originario hasta el comienzo de la ejecucién del nuevo contrato
y, en todo caso, por un periodo maximo de nueve meses, sin modificar las restantes condiciones
contractuales, siempre que el anuncio de licitacion del nuevo contrato se hubiera publicado con una
antelacion minima de tres meses respecto de la fecha de finalizacién del contrato originario, de conformidad
con el dltimo parrafo del articulo 29.4 de la LCSP.

QUINTA. - PAGO DEL PRECIO.

El precio total a abonar por el servicio de mantenimiento preventivo, por el periodo de duracidn de un (1) afio,
serd de CATORCE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y CINCO EUROS (14.995,00 €) IVA EXCLUIDO. A esa
cantidad le corresponde un IVA de TRES MIL CIENTO CUARENTA Y OCHO EUROS CON NOVENTA Y CINCO
CENTIMOS (3.148,95 €), ascendiendo el importe total a la cuantia de DIECIOCHO MIL CIENTO CUARENTAY
TRES EUROS CON NOVENTA Y CINCO CENTIMOS (18.143,95 €).
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Asimismo, en su propuesta, la entidad se comprometid a aplicar un descuento del 20% sobre el precio medio
de los materiales que figure en los catalogos tomados como referencia.

La empresa adjudicataria presentarad una factura mensual detallada por cada uno de los Centros recogidos
en el Anexo | del Pliego de Prescripciones Técnicas, que recogera la totalidad de los servicios efectivamente
realizados en el mes anterior y por la parte alicuota del importe del coste mantenimiento preventivo anual.
Deigual forma, en su caso, la factura debera incluir el coste desglosado de los materiales realmente utilizados
consumidos y/o instalados.

Todas las facturas deberan ir a nombre de FUNDACION PUBLICA ANDALUZA PARA LA INTEGRACION SOCIAL
DE PERSONAS CON ENFERMEDAD MENTAL. FAISEM MP. con C.I.F. G - 41633710, AVDA. DE LAS CIENCIAS, N° 27
-ACCESO A - 41020 SEVILLA.

Junto a la correspondiente factura mensual se adjuntaran los partes de trabajo oportunos.

Las facturas deberan ir selladas y firmadas por el adjudicatario y seran enviadas a la Sede de los Servicios
Centrales de FAISEM en Sevilla:

AVDA. DE LAS CIENCIAS, N.° 27 - ACCESO A - 41020 SEVILLA.

El pago se realizard por mes vencido, que se abonara mediante transferencia en el plazo de 30 dias naturales
siguientes a la recepcién de la factura acreditativa de que la prestacién se ha realizado, previo informe
positivo del responsable del contrato.

En todo caso, resultara de aplicacion el régimen de pagos establecido en los articulos 198, 210 y demas
articulos concordantes de la LCSP.

SEXTA. - OBLIGACIONES.

El contratista debera estary permanecer durante el tiempo de duracién del presente contrato al corriente de
todas las obligaciones laborales, estando obligado a la estricta observancia de las normas de prevencidn de
riesgos laborales y salud laboral, las obligaciones fiscales y de cualquier otra indole que exija la normativa
vigente y los Pliegos y no estar o incurrir en alguna de las causas que motivan la prohibicién para contratar
con el sector publico. La FAISEM podra exigir que se verifique documentalmente el cumplimiento de estas
obligaciones en cualquier momento durante la vigencia del contrato.

SEPTIMA. - CESION Y SUBCONTRATACION.

Queda expresamente prohibida la cesion del contrato, cualquier tipo de subrogacién, asi como la
subcontratacién de la prestacién principal que debera ser prestada personal, tnica y exclusivamente por el
contratista.

OCTAVA. - RESPONSABLE DEL CONTRATO.
La FAISEM nombra a D* Maria Teresa Carrera Prado, Departamento de Infraestructuras de FAISEM, como
responsable del contrato que actuara como interlocutora entre la Fundacién y el contratista, teniendo como

funciones especificas la de controlar y supervisar los trabajos contratados.

INGESES, designa a D. José Luis Rico Diaz como responsable del contrato que sera su interlocutor ante la
entidad contratante.
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NOVENA. - DANOS Y PERJUICIOS.

La empresa adjudicataria respondera de los dafios y perjuicios causados a FAISEM o a terceros, incluidos los
ocasionados en las instalaciones, equipos, mobiliario y demas bienes, cuando estos hayan sido originados
por una actuacidn negligente o dolosa de las personas que tengan a su cargo en el desempefio de sus
funciones.

DECIMA. - RESOLUCION DEL CONTRATO.
Constituyen causa de resolucién del contrato las siguientes:
a) La extincion de la personalidad juridica del contratista o de la entidad contratante.
b) El mutuo acuerdo entre las partes.
¢) El incumplimiento de las obligaciones contractuales y condiciones generales y especiales de
prestacion del servicio recogidas en la oferta, el pliego y/o en el contrato, asi como en la normativa

especifica que resulte de aplicacion.

d) La suspensidn por causa imputable a la FAISEM del inicio de la ejecucién del contrato por plazo
superior a seis meses a partir de la fecha sefialada en el mismo para su comienzo.

e) Elincumplimiento de las condiciones especiales de ejecucion expresadas en el presente pliego.
f) La aplicacidn de las medidas de estabilidad presupuestaria que correspondan.

El acaecimiento de cualquiera de estas causas, en los términos establecidos, conllevara la resolucién del
contrato, debiendo indemnizar el contratista a FAISEM los dafios y perjuicios ocasionados, con los demas
efectos que procedan conforme a la normativa aplicable.

En el supuesto de que fuese necesario que la prestacién se ejecutase en forma distinta a la pactada
inicialmente, debera procederse a la resolucion del contrato en vigor y a la celebracion de otro.

En caso de que se inicie expediente de resolucion del contrato por imposibilidad de ejecutar la prestacién en
los términos inicialmente pactados, o por la posibilidad cierta de produccion de una lesion grave al interés
publico, de continuarse ejecutando la prestacion en esos términos, podra iniciarse el procedimiento para la
adjudicacién del nuevo contrato, si bien la adjudicacidn de éste quedara condicionada a la terminacién del
expediente de resolucién. Hasta que se formalice el nuevo contrato, el contratista quedara obligado, en la
forma y con el alcance que determine el drgano de contratacién, a adoptar las medidas necesarias por
razones de seguridad, o indispensables para evitar un grave trastorno al servicio publico.

UNDECIMA. - MODIFICACION DEL CONTRATO.

No se prevé la posibilidad de modificar el presente contrato, salvo por las circunstancias tasadas previstas en
el articulo 205 de la LCSP.

DUODECIMA. - ESCRITURA PUBLICA.

Cualquiera de las partes podra elevar el presente contrato a escritura publica, siendo los gastos que se
produzcan por cuenta de aquella que haya promovido su protocolizacion.
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DECIMOTERCERA. - CONFIDENCIALIDAD.

El contratista viene obligado a guardar confidencialidad absoluta sobre la informacién a la que tenga acceso
y sobre el desarrollo de los trabajos, asi como a utilizar la informacién Gnicamente en la forma que exija el
desempefio de los trabajos que desarrolle para la FAISEM y no disponer de ella de ninguna otra forma o con
otra finalidad.

El contratista se hace responsable frente a la FAISEM de cualquier dafio que pudiera derivarse del
incumplimiento de este compromiso que constituird causa de resolucién inmediata del presente contrato y
sera susceptible de generar una obligacidn de reparacién del dafio que se haya podido producir a los intereses
de la FAISEM.

El contratista en relacién con los tratamientos que contengan datos de caracter personal a los que pudiere
tener acceso, se compromete en cumplimiento con lo establecido en el RGPD y en la LOPDGDD a:

a) No aplicar o utilizar los datos personales obtenidos, para fines distintos a los que figuren en el
contrato, ni cederlos ni siquiera para su conservacion a otras personas. Guardar secreto profesional
respecto de los mismos, aun después de finalizar sus relaciones.

b) Adoptar las medidas de seguridad de indole técnica y organizativas necesarias para garantizar la
seguridad de los datos de caracter personal y evitar su alteracion, tratamiento o acceso no
autorizado.

Puesto que, para el cumplimiento de esta licitacién, el adjudicatario debera tratar los datos personales, cuyo
responsable del tratamiento es FAISEM, el contratista tendra la condicién de encargado de tratamiento
conforme a lo establecido en la Disposicién adicional vigesimoquinta de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico (en adelante, LCSP), en el RGPD y en la LOPDGDD.

Conforme a lo expuesto, el Anexo VIII “Encargo de tratamiento de datos personales” regula en detalle los
datos personales a proteger, asi como el tratamiento a realizary las medidas aimplementar por el contratista.
Por ello, el contratista se obliga a garantizar el cumplimiento de las obligaciones contenidas en el Anexo VIII,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 28 RGPD y el articulo 122 LCSP. Asimismo, el contratista
ofrecera garantias suficientes, de manera que el tratamiento sea acorde con los requisitos del referenciado
articulo 28 RGPD, garantizando la proteccion de los derechos del interesado. En caso de que resultara
necesario en algin momento la modificacién de lo estipulado en el Anexo VIl «<Encargo de tratamiento de
datos personales», el contratista lo requerird razonadamente y sefialara los cambios que solicita. En este
aspecto, si el responsable del tratamiento estuviese de acuerdo con lo solicitado emitiria un Anexo «Encargo
de tratamiento de datos personales» actualizado, de modo que el mismo siempre recoja fielmente el detalle
del tratamiento. Las obligaciones recogidas en este pliego en relacién a la proteccion de datos tienen al
caracter de esenciales a los efectos de lo previsto en la letra f) del articulo 211.1. LCSP.

DECIMOCUARTA. - JURISDICCION COMPETENTE.

La FAISEM y el contratista se comprometen a resolver de manera amistosa cualquier desacuerdo que pudiera
surgir en el desarrollo del presente contrato.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo serd el competente para conocer de las cuestiones que
pudieran suscitarse respecto a la preparacion, adjudicacién y modificacién del contrato.

A su vez, el orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las controversias que pudieran surgir
entre las partes, en relacién con los efectos, cumplimiento y extincion del contrato.
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Con objeto de resolver los litigios que pudieran surgir sobre la interpretacién o ejecucion del contrato, ambas
partes se someten expresamente a la jurisdiccion y competencia de los Juzgados y Tribunales de Sevilla, con

renunciar a cualquier otro fuero que pudiera corresponderle.

En Sevilla, a la fecha de la firma electrdnica del presente documento.

Por LA FUNDACION PUBLICA ANDALUZA PARA LA
INTEGRACION SOCIAL DE PERSONAS CON
ENFERMEDAD MENTAL. FAISEM MP

Fdo.: Fernando Castro Roldan
GERENTE DE FAISEM

Por INGENIERIA, GESTION ENERGETICA Y

ESTUDIO DE OBRASS.L.

Fdo.: D. José Luis Rico Diaz
ADMINISTRADOR UNICO
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