Consejeria de Sanidad, Presidenciay
Emergencias
Delegaci6n Territorial de Salud y Consumo

Junta de Andalucia en Jaén

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA LA CONTRATACION DEL SERVICIO DE MANTENIMIENTO DE
LAS INSTALACIONES DE LA SEDE DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE SALUD Y CONSUMO EN JAEN Y DEL
LABORATORIO DE SALUD PUBLICA DE JAEN (EXPTE 3SCJ/2026)

1.- OBJETO DEL CONTRATO Y AMBITO DE APLICACION

El objeto del presente pliego de prescripciones técnicas (en adelante PPT) es determinar las especificaciones
técnicas en cuyo marco la empresa adjudicataria del contrato debera desarrollar el mantenimiento de las
instalaciones de la sede de la Delegacion Territorial de Salud y Consumo en Jaén y del Laboratorio de Salud
Plblica adscrito a la Delegacién Territorial de Salud y Consumo en Jaén, teniendo como finalidad garantizar
la permanente disponibilidad y operatividad de sus elementos con el nivel de prestaciones adecuado, en
condiciones de maxima seguridad, calidad del servicio y eficiencia, cumpliendo la normativa legal obligatoria.

Con objeto de mantener dichos sistemas en perfecto estado de funcionamiento, asi como para lograr la
permanencia en el tiempo del rendimiento de las instalaciones y de todos sus componentes, la empresa
adjudicataria realizara el Mantenimiento Preventivo y Técnico-legal de las instalaciones existentes en ambos
centros y relacionadas en el apartado 2.1 del presente Pliego, cumpliendo la normativa que le sea de
aplicacion 6 normas que la sustituyan, y que se relaciona a continuacion, asi como el presente Pliego de
Condiciones Técnicas y demds normativa de aplicacién:

* Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones
Térmicas en los Edificios.

*  Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento electro-técnico para baja
tension.

* Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte,
distribucion, comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacién de instalaciones de
energia eléctrica.

* Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones
técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tensidn y sus instrucciones técnicas
complementarias ITC-LAT 01 a 09.

* Real Decreto 337/2014, de 9 de mayo, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones
técnicas y garantias de seguridad en instalaciones eléctricas de alta tension y sus Instrucciones
Técnicas Complementarias ITC-RAT 01 a 23.

*  Real Decreto 314/2006, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacién, modificado por RD.
732/2019, Documento Basico: SI Seguridad en caso de Incendio.

* Real Decreto 393/2007, de 23 de marzo de 2007, por el que se aprueba la Norma Basica de
Autoproteccidn de los centros, establecimientos y dependencias dedicados a actividades que puedan
dar origen a situaciones de emergencia.

* Real Decreto 2060/2008, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de equipos a
presion y sus instrucciones técnicas complementarias.

* Real Decreto 656/2017, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Almacenamiento de
Productos Quimicos y sus Instrucciones Técnicas Complementarias MIE APQ 0 a 10.

* Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios de la calidad
del agua de consumo humano.
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* Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el procedimiento basico para la
certificacion de la eficiencia energética de los edificios.

* Real Decreto 564/2017, de 2 de junio, por el que se modifica el Real Decreto 235/2013, de 5 de abril,
por el que se aprueba el procedimiento basico para la certificacidn de la eficiencia energética de los
edificios.

* Orden de 25 de septiembre de 2007 por el se aprueba el disefio e implementacién de infraestructuras
cableadas de red local en la administracién publica de la Junta de Andalucia

* Real Decreto 513/2017, de 22 de mayo, por el que se aprueba del Reglamento de Instalaciones de
Proteccidn Contra Incendios, modificado por por Real Decreto 298/2021, de 27 de abril.

* Decreto 120/1991, de 11 de Junio, por el que se aprueba el Reglamento domiciliario de agua

* Real Decreto 487/2022, de 21 de junio, por el que se establecen los requisitos sanitarios para la
prevenciony el control de la legionelosis.

* Real Decreto 244/2019, que establecen requisitos generales de mantenimiento de paneles
fotovoltaicos; inspecciones visuales, limpieza de paneles y verificacion de conexiones eléctricas.

*  Real Decreto 919/2006, de 28 de julio, por el que se aprueba el Reglamento técnico de distribuciony
utilizacion de combustibles gaseosos y sus instrucciones técnicas complementarias ICG 01 a 11.

2.- DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS

* 2.1 MANTENIMIENTO PREVENTIVO:

La empresa llevard a cabo el mantenimiento preventivo de las instalaciones de la sede de la Delegacidn
Territorial de Salud y Consumo en Jaén, sita en Paseo de la Estacidn, 15y del Laboratorio de Salud Publica de
Jaén, ubicado en la tercera planta del Centro de Salud “Bulevar”, en calle Catalufia s/n. El mantenimiento se
llevard a cabo de forma programada, realizando todas las actividades de limpieza, mediciones,
comprobaciones, regulaciones, chequeos, ajustes, reglajes, engrases, vigilancia, etc., y todas aquellas
acciones que tiendan a asegurar un estado 6ptimo de las instalaciones y plena disponibilidad de explotacion
de las mismas, desde el punto de vista funcional, de seguridad, de rendimiento energético e incluso de
proteccidn del medio ambiente.

Los programas de mantenimiento preventivo se ajustaran a las recomendaciones de los fabricantes, a las
disposiciones reglamentarias y normativa vigente.

En las instalaciones objeto del contrato de mantenimiento se entienden incluidos todos sus equipos y
elementos, asi como cualquier otro que fuese necesario para su correcto funcionamiento o control,
incluyendo el conexionado entre ellos.

Los licitadores aportaran fichas de mantenimiento preventivo, en las que se establezcan las operaciones a
realizary el calendario de revisiones, proponiendo su oferta concreta de Plan de Mantenimiento preventivo en
cada una de las unidades, sistemas o equipos incluidos en el ambito definido para el mantenimiento.

El citado plan de mantenimiento incluird, como minimo, los siguientes elementos:

« Inventario de equipos e instalaciones: en el que se recogeran la totalidad de los equipos y las
instalaciones existentes sobre las que se va a aplicar el mantenimiento preventivo.
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« Protocolos de inspeccidén de mantenimiento preventivo: en el que se recogeran la totalidad de hojas
o partes de inspeccidn, debidamente referenciadas a las instalaciones descritas en el inventario sefialado en
el apartado anterior.

« Planning de inspecciones de mantenimiento preventivo: en el que se contemplaran las inspecciones
arealizar con fecha real de inspeccidn, dia a dia, y turno a turno, durante todo el afio.

Las instalaciones que quedan incluidas en el Plan de Mantenimiento son las relacionadas a continuacién, con
el alcance y contenido especificado en el presente pliego.

e Instalacién Eléctrica de Baja Tension: se entiende como tal la de distribucion de energia
eléctrica en el Centro. Se incluyen todos sus elementos y equipos: cableado, cuadros eléctricos,
bateria de condensadores, interruptores, tomas de corriente, luminarias, redes de toma de
tierra, asi como los grupos electrégenos, equipos de SAl, el conjunto auténomo de indicadores
luminosos para alumbrado y sefializacién de vias de evacuacién y el alumbrado exterior de los
espacios circundantes en la parcela.

e Instalacion de Climatizacién y Ventilacién: se incluyen todos sus equipos: climatizadoras
enfriadoras, fancoils, extractores, ventiladores, asi como filtros, mandos, carcasas y otros
elementos indispensables para su correcto funcionamiento (Anexo ).

e Instalacion de gas butano: referido al LSP, y entendiendo como tal la instalacién de gas butano
del &rea de microbiologia consistente en 2 bombonas de butano, gomas de circulacidn y
conexiones a puntos de salida (4). También incluyendo los detectores de fugas

e Instalacion de Calefaccion: se incluye la caldera y todos sus elementos: depdsito de
combustible liquido, chimenea, quemador, canalizaciones, circuito anti-condensacion,
bombas, valvulas, vaso de expansién y radiadores (Anexo I).

e Instalacion para la distribucién de Agua Fria y Caliente: se incluyen todos sus componentes y
equipos hasta los puntos de consumo, tales como: bombas de sondeo, aljibes, grupos de
presion, electrobombas, descalcificador, acumuladores y termos eléctricos, filtros, fuentes de
agua, llaves de paso, aparatos sanitarios y griferias. Se incluye prevencién y control de
Legionella, con el fin de garantizar que la instalacion no representa un riesgo para la salud
publica.

e Red de Saneamiento: comprendiendo la instalacion de recogida de aguas residuales, pluviales y
fecales, incluyendo todos sus componentes: depuradoras, reja de desbaste, arquetas y equipos
de bombeo, colectores, bajantes, desaglies y puntos de recogida.

e Instalacién de Telecomunicaciones: incluyendo el conjunto de instalaciones y sistemas de
telefonia y datos, con todos sus equipos y subsistemas: fibra de la red de datos, racks, paneles
de parcheo, cableado estructurado y los puntos de tomas del suministro RJ45.

e Puertas Automaticas: comprende todas las puertas automaticas, puertas de seguridad, puertas
cortafuegos y los cierres enrollables eléctricos.

e Desfibrilador (DESA): se incluye un equipo de desfibrilador.
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e Limpieza de Cuartos de Instalaciones: se incluye el cuarto de la caldera y su depdsito, cuartos
de contadores y cuartos de maquinas de climatizacion.

e Instalacion fotovoltaica: Mantenimiento de limpieza anual de la superficie de las placas
instaladas para garantizar un 6ptimo rendimiento. Ademas de lo anterior, si las circunstancias
lo obligaran, limpieza puntual de las placas que lo requieran.

e Sistema de Proteccién Contra Incendios: La empresa adjudicataria realizara el mantenimiento
preventivo conforme a lo estipulado en la Tabla | (Programa de mantenimiento trimestral y
semestral de los sistemas de proteccién activa contra-incendios) y Tabla Il (Programa de
mantenimiento anual y quinquenal de los sistemas de proteccidn activa contra incendios) de la
Seccion 1° del Anexo Il del Real Decreto 513/2017, de 22 de mayo, por el que se aprueba del
Reglamento de Instalaciones de Proteccién Contra Incendios, modificado por por Real Decreto
298/2021, de 27 de abril. En concreto el mantenimiento preventivo incluira:

- Retimbrado de todos los extintores y verificacion.

- Recarga de los extintores cuando se descarguen por causa justificada.

- La colocacién de la carteleria obligatoria en los equipos de proteccidn contra incendios.

- Revisidn trimestral de los sistemas de proteccion contra incendios referidos a las puertas
RF, instaladas en los edificios para sectorizacion. Se comprobara el funcionamiento de
cierrapuertas, electroimanes y selectores de cierre, tanto en funcionamiento normal como
en caso de alarma de incendios. segin el documento DA DB-SI/3 del vigente Cédigo Técnico
de la Edificacidn)

- Reposicion del pequefio material necesario para extintores y juntas de cierre para bocas
de incendios equipadas.

e  Mantenimiento Puertas contra Incendios: Seglin se recoge en la documentacién del fabricante,
para garantizar el perfecto funcionamiento en el trascurso del tiempo, es necesario realizar los
siguientes controles:

- Mensualmente:
- Inspeccionary accionar la barra antipanico para verificar que todos los componentes estén en
condiciones de funcionamiento satisfactorias.
- Verificar que los cerraderos estén libres de obstrucciones.
En caso de anomalias, se realizaran los controles indicados para la revisién semestral.

- Cada seis meses:
- Accionar la barra utilizando un dinamémetro y medir las fuerzas operativas necesarias para
desenganchar el dispositivo de salida: verificar que estas fuerzas no hayan variado
significativamente con respecto a las registradas en el momento de la instalacidén (en ningln
caso deben superar los 80 N).
- Verificar que el mecanismo de apertura esté en condiciones operativas satisfactorias. Regular
los mecanismos de cierre para eliminar eventuales juegos.
- Inspeccion de la barra, los cerraderos y la cerradura verificando que estén perfectamente
fijados a la puerta.
- Verificar el correcto ajuste de los tornillos de fijacion de las coberturas y de la barra.
- Si es necesario, lubricar la zona de contacto en los puntos de cierre entre el pestillo y el
cerradero.
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También seran obligacion del contratista el mantenimiento preventivo de cualquier otro elemento que se
pueda incorporar a las instalaciones anteriores como mejoras del edificio con el transcurso del tiempo, y que
precisen ser objeto de mantenimiento para su buen funcionamiento.

+ 2.2 MANTENIMIENTO TECNICO-LEGAL:

La adjudicataria realizara, a su cargo, la realizacion de las inspecciones y revisiones técnicas periddicas
oficiales obligatorias (mantenimiento técnico-legal) que exige la normativa vigente en las diferentes
instalaciones; ejecutara la tramitacién administrativa que requieran, soportara los costos de intervencién de
los Organismos de Control Autorizados (OCA) y certificaciones de eficiencia energética cuando sean exigibles y
gestionara los libros oficiales de mantenimiento que sean preceptivos, cuidando de que se mantengan al dia.
Asumird, por tanto, la compensacién a la Administracién de cualquier multa administrativa o perjuicio
econdmico que se derive de una infraccidn por estos conceptos. Los certificados de las inspecciones oficiales
emitidos por los Organismos de Control autorizados deberan entregarse, ademas, al responsable del contrato
para su debida constancia.

La adjudicataria realizard las Inspecciones Generales Periddicas, de acuerdo con los requerimientos
especificos reglamentarios aplicables a dichos equipos e instalaciones, dentro de los plazos reglamentarios
establecidos.

Si durante el periodo de vigencia del contrato se produjera un cambio en la legislacién que obligara a la
realizacion de inspecciones, modificacidn total o parcial de alguna de las instalaciones, etc., la adjudicataria
avisara y propondra las modificaciones necesarias para adecuar la instalacidn en los plazos establecidos.

El adjudicatario estd obligado a realizar todos los tramites necesarios ante la Administracion para el registro
de los libros u otros documentos para los cuales sea exigible reglamentariamente.

La empresa adjudicataria realizara, sin coste alguno, la asistencia profesional necesaria que solicite el
responsable del contrato ante cualquier consulta sobre el correcto funcionamiento de las instalaciones.

La mecanica de actuacion de las instalaciones de mantenimiento técnico-legal, llevada a cabo sobre los
equipos e instalaciones que lo precisen, estara definida en el Plan de mantenimiento técnico-legal, que
definira el sistema operativo a desarrollar tanto desde el punto de vista de tareas a realizar, como de
documentacidn necesaria para llevarla a cabo y que estard incluido en el plan de mantenimiento.

En el citado plan se incluirdn, como minimo, los siguientes apartados:

- Inventario de equipos e instalaciones, en el que se recogeran la totalidad de los equipos e
instalaciones sobre las que es necesario realizar revisiones periddicas oficiales de caracter obligatorio.

« Protocolos de inspeccién del mantenimiento técnico-legal, en el que se recogeran la totalidad
de hojas o partes de inspeccion debidamente referenciados a las instalaciones descritas en el inventario
sefialado en el apartado anterior.

« Planning de inspecciones, en el que se contemplaran todas las inspecciones a realizar debidamente
distribuidas a lo largo del afio. Contemplara las inspecciones diarias, semanales, trimestrales, semestrales,
etc., que establezca cada reglamento en particular.
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+ 2.3 PLAN DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y TECNICO-LEGAL

La empresa adjudicataria o empresa subcontratada por ésta, disefiara e implantara un Plan de Prevencién y
Control de Legionella, siendo objeto de evaluacién continua por parte de su responsable técnico.

Las empresas licitadoras podran realizar un reconocimiento previo de las instalaciones objeto del contrato,
con la finalidad de que las mismas tengan un conocimiento adecuado de las instalaciones incluidas en el
ambito del contrato.

Tras la firma del contrato, la empresa adjudicataria tendrd que confeccionar el Plan de Mantenimiento
Preventivo y Técnico-Legal de las instalaciones, en el que se detallaran las operaciones a realizar y el
calendario de revisiones, haciendo entrega del mismo al Responsable del Contrato. Se podran poner de
manifiesto imprecisiones, posibilidades de mejora de procedimientos ¢ insuficiencias del Plan de
Mantenimiento ofertado por la adjudicataria, pudiendo ser necesaria la modificacién de las previsiones
iniciales para alcanzar la funcionalidad de los edificios y de las instalaciones.

El Plan de Mantenimiento Preventivo y Técnico-Legal deberd de quedar completamente conformado, en los
tres primeros meses de prestacién del servicio, a contar desde el dia de inicio del mismo, debiendo de ser
presentado al Responsable del Contrato, para su aprobacién. En caso de no presentarse en tiempo o de que el
informe sea negativo, se considerara causa suficiente de resolucion del contrato.

Sera obligacion del adjudicatario y del responsable del contrato, cuando la participacién de éste ultimo sea
preceptiva, la actualizacién y adecuaciéon permanente de la documentacién contenida en el Plan de
Mantenimiento a las caracteristicas técnicas de las instalaciones.

Toda instalacién debe disponer de un registro en el que se recojan las operaciones de mantenimiento y las
reparaciones que se produzcan en la instalacion. La empresa mantenedora confeccionara el registro y sera
responsable de las anotaciones en el mismo.

Al objeto de coordinar las relaciones, que con motivo del desarrollo de los trabajos previstos en esta
contratacién se tiene necesariamente que establecer entre la Administracion y la empresa adjudicataria,
aquélla nombrara a un Responsable del Contrato del Servicio de Mantenimiento, y la empresa adjudicataria a
un Director Técnico de Mantenimiento, que seran los Unicos con capacidad suficiente para actuar como
portavoces de las partes en todas la acciones que precisen de su conformidad técnica.

La empresa, con la debida antelacién, se pondra en contacto con el Responsable del Contrato, para concertar
las fechas de las revisiones reglamentarias, quedando constancia de las mismas en los libros de
mantenimiento de cada una de las instalaciones.

Una vez efectuada la intervencidn/revision, debera dar el visto bueno el Responsable del Contrato, firmando
el correspondiente parte de trabajo. Estos partes los presentara la empresa junto con la factura
correspondiente. El parte de trabajo incluird como minimo la siguiente informacidn:

o Fecha, horay tipo de actuacion.

o Nombre del Técnico/s que la realizan.

o Edificio donde se realiza.

o Estado de las instalaciones o elementos revisados anterior a la reparacién.

o Operaciones efectuadas.
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o Estado de la instalacién tras la intervencion.

o Materiales utilizados.

o Tiempo empleado.

o Observaciones, sugerencias o mejoras susceptibles de aplicarse si procede.

Los trabajos comprendidos en este contrato se realizaran en horario de apertura del Centro.

Paradas técnicas: Las operaciones cuya ejecucion implique parada inusual de instalaciones, seran realizadas,
salvo fuerza mayor, durante los horarios que sefiale a estos efectos el Responsable del Contrato en dias
laborables, salvo razones excepcionales. Todas ellas deberan ser comunicadas por la empresa adjudicataria a
la persona Responsable del Contrato, con antelacién superior a 48 horas si son programadas y con el mayor
tiempo posible en los demas casos, para no perjudicar la actividad del centro.

Ante cualquier anomalia que suponga un coste adicional y no previsto en el contrato que se formalice, debera
hacerse la oportuna consulta al responsable del contrato para proceder a su realizacién.

e 2.4.COSTES DE MANTENIMIENTO INCLUIDOS EN EL CONTRATO
A efectos de este Pliego, los materiales a emplear se clasifican de la forma siguiente:

.- Materiales Fungibles: Son aquellos que se caracterizan por poseer una corta vida util en condiciones de
funcionamiento, junto con un reducido precio unitario. A titulo meramente informativo se consideraran como
tales: zapatas, filtros, pernos, tornillos, clemas, clavos, etc.

.- Productos Consumibles: Son aquellos que se utilizan en los procesos de funcionamiento é mantenimiento
de las instalaciones y que han de reponerse de forma continua. De forma no exhaustiva se consideraran como
tales: aceites y grasas, productos de limpieza de piezas y, cintas de teflon, pequefio material eléctrico, etc.

.- Repuestos: Comprenden todos aquellos elementos constitutivos de un equipo 6 instalacién no incluidos en
los puntos anteriores.

Los costes incluidos en el presente Contrato se concretan como sigue:

.- Mantenimiento Preventivo: Estan incluidos en el Contrato el coste de la mano de obra y el de los materiales
fungibles y productos consumibles.
.- Matenimiento Técnico-legal: Se incluyen en el Contrato el coste de la mano de obra y el de los materiales
fungibles y productos consumibles.

3.- PROPUESTAS DE REPOSICION O MODERNIZACION DE LAS INSTALACIONES

En caso de que sea necesario un mantenimiento correctivo para que las instalaciones se encuentren
en perfecto estado de uso, la empresa adjudicataria lo comunicara por escrito al responsable del contrato
presentando presupuesto en el plazo maximo de 48 horas.

No obstante, en caso de que durante la realizaciéon del mantenimiento preventivo la empresa
adjudicataria detectara alguna averia que requiriera la sustitucién de pequefias piezas o repuestos de poco
valor que se deban sustituir para llevar a cabo un buen mantenimiento de las instalaciones vy el coste global
de dicha reparacion no superara los 50€ Iva incluido, la empresa adjudicataria procederad a realizar la
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reparacion facturandose de forma independiente a final de mes, siempre justificindose en el correspondiente
parte de trabajo que debera autorizar el responsable del contrato.

Si de la peticidn de oferta a terceros se demostrara que el precio global de la reparacién es inferior o
igual a 50 euros IVA incluido, correra directamente por cuenta del adjudicatario, sin cargo alguno para el
6rgano de contratacion.

La empresa adjudicataria no debe realizar ninguna reparacién que supere el importe establecido en
el parrafo anterior, sin la previa aceptacién del presupuesto por la persona responsable del contrato, dado
que esta actuacion no forma parte del contrato y la Administracion podria optar por cualquier proveedor con
capacidad para encargarle la realizacion de la prestacion.

Todos los materiales empleados para el desarrollo de los trabajos de mantenimiento deberan ser idénticos en
marcay modelo a los instalados.

En el caso de tener que variar marca o modelo, por causa justificada,la empresa adjudicataria presentara al
Responsable del Contrato, antes de su instalacion, los catdlogos, cartas, muestras, certificados de garantia,
etc., que demuestren la idoneidad de los materiales que previamente no hayan recibido la aceptacién de
aquél.

También seran obligacién del contratista el mantenimiento preventivo de cualquier otro elemento no
recogido en los apartados anteriores, incluyendo los que se vayan adicionando como mejoras del edificio con
el transcurso del tiempo, y que no afectando a la estructura del mismo pero formando parte del él, se
consideren necesarios para su buen funcionamiento.

Si por un inadecuado dimensionamiento, por variar las prestaciones funcionales demandadas por los
edificios, por deterioro progresivo, obsolescencia tecnoldgica 6 bajo rendimiento de algunos de los procesos,
equipos, maquinas, sistemas 6 instalaciones, se detectase pérdida de rentabilidad en su explotacion, un
incorrecto funcionamiento 6 la imposibilidad de cumplimiento de los objetivos de calidad y demas requisitos
exigidos al servicio de mantenimiento en el presente pliego, la Empresa Adjudicataria elevard propuesta de
actuacion al Responsable del Contrato para cambiar, adaptar 6 sustituir aquellos procesos, equipos,
maquinas, sistemas e instalaciones que fuesen necesarios, incluyendo un avance del presupuesto de la
actuacion.

4. DOCUMENTACION TECNICA:

El adjudicatario debera estudiar, en los primeros seis meses de contrato, la eficiencia energética del edificio,
elaborando el Certificado de Eficiencia Energética. En dicho estudio se detallaran las diferentes zonificaciones
en funcién de los sistemas de climatizacion instalados, de forma que el referido certificado se pueda ir
actualizando a medida que se renueven y mejoren los sistemas instalados. Una vez se disponga del
Certificado de Eficiencia Energética, la empresa Adjudicataria deberd presentarlo en el Registro Oficial
correspondiente de la Junta de Andalucia.

El adjudicatario vendré obligado a completar y revisar, manteniendo actualizada, la documentacidn técnica
que a continuacion se indica:
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A) Archivo de caracteristicas técnicas que recogeran como minimo la siguiente informacién:

Memoria descriptiva y de cdlculo de las diversas instalaciones que forman el conjunto,
detallandose las condiciones de proyecto para las que fueron calculadas y las prestaciones
previstas.

Planos permanentemente actualizados de las plantas de distribucién amuebladas del edificio y
de cada una de las instalaciones, con anotaciones complementarias que fijen la situacion de sus
componentes, conductos y cableado.

Esquemas de las distintas instalaciones.

Esquemas de todos los cuadros eléctricos de mando y control.

Fichas de caracteristicas de todos y cada uno de los equipos que constituyen las diferentes
instalaciones, con indicacién de marca, modelo, tipo, nimero de fabricacidn, cédigo atribuido
por el mantenedor, caracteristicas técnicas dadas por el fabricante, curvas de rendimiento y vida
media prevista inicialmente.

B) Libro de Mantenimiento, que recogera, como minimo, la siguiente informacion:

Datos generales de explotacion y de prestaciones previstos para las instalaciones, tales como
temperaturas, regulacion, intensidades eléctricas, consumo de energia, etc.

Instrucciones de servicio y de mantenimiento proporcionadas por el fabricante o instalador de
cada una de las instalaciones o equipos.

Fichas de mantenimiento para cada elemento de las instalaciones y obra civil que contengan la
programacioén del mantenimiento preventivo y recojan las revisiones internas asi como las
oficiales obligatorias, cronologia de las interrupciones del servicio y averias, sus causas y medidas
tomadas para corregirlas, tiempo de parada o reparacidn, etc., asi como fecha de instalacién
inicial y de reposicion aconsejable de equipos o elementos.

Programacion e instrucciones en vigor sobre la conduccién de las diferentes instalaciones e
instrucciones de actuacién en caso de emergencias.

C) Libros oficiales de mantenimiento que en su caso sean exigibles, con independencia de la documentacién
anterior.

La Delegacion Territorial de Salud y Consumo en Jaén y el Laboratorio de Salud Pulblica facilitaran al
adjudicatario la documentacion técnica disponible para que pueda elaborar los documentos enumerados, si
bien, el adjudicatario debera completarla y modificarla en caso de que no responda de manera fiable a la

realidad.

Toda la documentacién técnica descrita, pasard a ser propiedad de la Administraciéon y estaran
permanentemente a disposicion de sus servicios técnicos y de los del adjudicatario, a efectos de disponer de
lainformacién precisa para la mejor vigilancia y ejecucién del servicio.
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5. PLAN DE AHORRO ENERGETICO

El adjudicatario se compromete a la toma de datos y realizacidn activa de cuantas tareas permitan el analisis
de consumos, para poder estudiar el mismo segln instalacién y equipos, con el fin de implantar las mejoras
posibles, buenas practicas y medidas de ahorro que no impliquen inversion.

Establecera y vigilara las temperaturas de confort, seglin lo que establece el Real Decreto-ley 14/2022, de 1 de
agosto, de medidas de sostenibilidad econémica en el ambito del transporte, en materia de becas y ayudas al
estudio, asi como de medidas de ahorro, eficiencia energética y de reduccién de la dependencia energética
del gas natural y el Acuerdo de 23 de mayo de 2023, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Plan
para el ahorro energético de la Administracion de la Junta de Andalucia 2022-2026 o el que le sustituya,
ajustando a estas las temperaturas de consigna del proceso de produccién, y unidades terminales.

Igualmente, establecera en los sistemas telemandados y de control, la necesaria programacion de horarios
que marque el encendido y apagado de los equipos (iluminacién, climatizacién, etc), ajustando estos horarios
al de funcionamiento del centro (fines de semana, noches, etc).

,

6. MEDIOS MATERIALES

La Empresa Adjudicataria debera equipar a su personal con las herramientas necesarias de acuerdo con las
diversas especialidades profesionales, asi como de los equipos de medida de uso manual precisos para la
verificacién de todos los parametros y caracteristicas que definan el estado y funcionamiento de las
instalaciones incluidas en el mantenimiento, debiendo ajustarse todo el material citado a la normativa
vigente.

La Empresa dispondra de los medios materiales necesarios para la realizacién de las tareas objeto de este
pliego, como medios auxiliares, maquinaria, herramientas, medios de proteccidn colectiva e individual
necesarios de acuerdo con las diversas especialidades profesionales, ademas de los elementos de proteccién
y sefializacién con el fin de evitar accidentes durante la ejecucion de los trabajos.

La empresa adjudicataria serd responsable de los riesgos por dafios a personas y/o cosas que pudieran
ocasionar a causa de la ejecucion del contrato.

7.- MEDIOS HUMANOS

Las operaciones del servicio de mantenimiento deben realizarse bajo la direccién de un técnico titulado
competente con funciones de director de mantenimiento.

El personal técnico dispondra de los carnés profesionales exigidos en la normativa vigente.

La plantilla propia del adjudicatario contara con personal con la cualificacién de Ingeniero Industrial Técnico
o superior, en funcién de Director Técnico, que debera acreditar al menos una experiencia de cinco afios en
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mantenimiento, que sera responsable de la direccidn, planificacidén y coordinacién de los trabajos y actuara a
su vez como representante del adjudicatario y maximo interlocutor técnico valido ante la Administracion.

La empresa adjudicataria podra subcontratar a otras empresas especializadas, bien porque no disponga de
técnicos idéneos o porque se estime mas funcional y eficaz la férmula de la subcontratacidn, extremos éstos
que debera justificar ante la Administracidn, siempre dentro de los limites detallados en el PCAP.

El supuesto de la subcontratacion y la designacién de la empresa subcontratada, deberan ser previamente
autorizados en cada caso por la Administracion, que se reserva el derecho de requerir la justificacion
documental administrativa o técnica que estime pertinente sobre las mismas en orden a garantizar la
capacitacion técnica de las mismas.

En cualquier caso, el coste de los medios personales empleados y la responsabilidad sobre ellos y sus
actuaciones correspondera al adjudicatario.

El personal que por su cuenta aporte o utilice la empresa adjudicataria, incluyendo el de las empresas que
pueda subcontratar, no podra tener vinculacion alguna con la Administracion, por lo que no tendra derecho
alguno respecto a la misma, toda vez que dependerad Unica y exclusivamente del adjudicatario, el cual tendré
todos los derechos y deberes respecto de dicho personal, con arreglo a la legislacion vigente y a la que en lo
sucesivo se promulgue, sin que en ningln caso resulte responsable la parte contratante de las obligaciones
del adjudicatario respecto a los trabajadores, ain cuando los despidos y medidas que adopte sean
consecuencia directa o indirecta del cumplimiento e interpretacidn del presente contrato.

El adjudicatario queda obligado a que todo el personal propio o ajeno, que emplee para la ejecucién de los
trabajos contratados, esté afiliado a la Seguridad Social, obligdndose, asimismo, a cumplir con dicho personal
toda la legislacion laboral vigente.

Todos los gastos de caracter social, asi como los relativos a tributos del referido personal seran por cuenta del
adjudicatario.

Todo el personal de la empresa adjudicataria deberad estar equipado con ropa de trabajo adecuada,
herramientas, medios auxiliares y aparatos de medicion que les permita el eficaz desarrollo de sus tareas.
Asimismo se le dotara de los medios de transporte y comunicacién adecuados para su presencia en los puntos
de intervencion.

Todos los técnicos de la empresa adjudicataria irdn provistos de un carnet o documento identificativo que los
relacione con la misma, y que presentaran al personal de la Delegacion que se lo requiera, previamente a
cualquier operacién que se tenga que realizar en las instalaciones a mantener.

8.- OBLIGACIONES DE LA EMPRESA ADJUDICATARIA

La empresa adjudicataria asume plena responsabilidad sobre la idoneidad técnica, legal y econdmica de la
oferta presentada y el Plan de Mantenimiento definitivo que se derive de ella, para conseguir el objeto del
mantenimiento y cumplir estrictamente todas las normas aplicables En la planificacidn y el desarrollo de los
trabajos objeto del mantenimiento, es responsabilidad del adjudicatario atenerse a toda la normativa de
obligado cumplimiento y a la buena practica que en cada momento sea aplicable a la actividad que ejecuta,
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tanto en sus aspectos técnicos como administrativos, tributarios, mercantiles, de prevencién de riesgos
laborales, etc. Por ello, deberd realizar a su cargo los cursos de formacién necesarios entre su personal, para
mantener actualizados sus conocimientos en estas materias.

En su aspecto cualitativo, el mantenimiento, reformas o modificaciones, se ejecutaran de acuerdo a
las practicas habituales en esta clase de trabajos, con el presente pliego de condiciones, contrato,
documentacién técnica y demas documentos considerados contractuales asi como con los reglamentos,
leyes, disposiciones u ordenanzas nacionales, autondmicas y municipales en vigor aplicables, incluidas las
revisiones a las mismas que se apliquen posteriormente a la firma del contrato y durante la vigencia del
mismo.

La adjudicataria debera contar con autorizacion preceptiva para el ejercicio de esta actividad, asi como
encontrase inscrita en el Registro de empresas mantenedoras autorizadas en el 6rgano competente de la
Comunidad Auténoma donde radique su sede social, asi como asegurar el cumplimiento de todas las
disposiciones legales, reglamentacion y normativa aplicable en la actualidad y las que se promulguen durante
la vigencia del contrato.

En concreto, la empresa adjudicataria deberd aportar ante el 6rgano de contratacién lo siguiente:

e Registro de empresas autorizadas (REA)

e Certificacion de instalador autorizado en baja tensidon con clasificacién en la categoria
especialista (IBTE), de acuerdo con la ITC-BT-03 del Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

e Certificacién de empresa autorizada en Instalaciones Térmicas de Edificios

e Certificacion de Registro de Instalaciones de Telecomunicaciones.

e Certificado de empresa habilitada de mantenimiento de sistemas de protecciéon contra
incendios.

e Pdliza de seguro de responsabilidad civil como garantia de responsabilidad civil frente a
terceros, entendiéndose por tales, todos los usuarios de los centros, incluidos los trabajadores
del mismo, para responder de los dafios que la explotacidn del servicio pudiera ocasionar,
segln recoge el articulo 37 del Real Decreto 1027/2007.

La pérdida de la condicion de empresa mantenedora, implicara automaticamente la resolucion del contrato.
9.- PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO

La duracidn del contrato serd de un afio, desde el 1 de diciembre de 2026 hasta el 30 de noviembre de 2027
con posibilidad de prérroga de un afio.

El plazo de garantia sera de dos meses, o en su caso, del plazo mejorado, desde la fecha del acto formal y
positivo de recepcién o conformidad de cada una de las prestaciones.

10.- PAGO DEL CONTRATO
La forma de pago serd mediante pagos mensuales, previa presentacidn de factura por parte de la empresa
adjudicataria y conformidad de la persona responsable del contrato.
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11.- SEGURIDAD EN EL TRABAJO

El adjudicatario debera disponer de una Plan de Seguridad y Salud para la realizacion del servicio suscrito por
técnico competente, plan que debera formar parte del Plan de Mantenimiento.

La empresa adjudicataria esta obligada a cumplir las condiciones que se indican en la Ley 31/1995, de 8 de
noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales y cuantas en esta materia fueran de pertinente aplicacion.
Asimismo debera proveer, cuanto fuese preciso para el mantenimiento de las maquinas, herramientas,
materiales y Utiles de trabajo en debidas condiciones de seguridad.

La empresa adjudicataria deberd contar con un Sistema de Gestion de la Prevencién de Riesgos Laborales, de
acuerdo con lo establecido en la Ley 31/1995, de Prevenciéon de Riesgos Laborales y en el Real Decreto
39/1997, por el que se aprueba el Reglamento de los Servicios de Prevencidn, y con toda la normativa vigente
relativa a esta materia, de manera que se garantice la seguridad y salud de los trabajadores. Asi mismo velara
en todo momento por el cumplimiento de lo requerido en materia de Seguridad y Salud Laboral, tanto por la
legislacién aplicable como por las normas internas de la Delegaci6n Territorial de Salud y Consumo en Jaén.

Los requisitos en materia de seguridad y salud derivan de la identificacién y analisis de las tareas a contratar.

Una vez adjudicado el contrato, la empresa adjudicataria aportara la siguiente documentacién:

e Descripcién pormenorizada por parte de la contrata, de las tareas a realizar, debiendo hacer
referencia a los materiales, productos quimicos y equipos a utilizar, asi como el compromiso de
aportar la documentacion solicitada en el caso de que sea adjudicada la oferta, debiendo cumplir con
las obligaciones derivadas de la coordinacién preventiva con la empresa contratante. Asimismo,
deberd comunicar los riesgos laborales asociados a las tareas a realizar (especificamente los que
puedan afectar a los trabajadores del Laboratorio o de otras empresas que concurrieran en el centro).
En relacion con esos riesgos, debera detallar las medidas preventivas y de proteccion que, en su caso,
se deban adoptar (P-08 ANEXO I).

e Eldocumento “Registro del cumplimiento de la Ley de Prevencion de Riesgos Laborales por empresas
contratadas por la Consejeria”, (P-08 ANEXO ).

L]

En caso de subcontratistas y trabajadores auténomos, el contratista obligara a los anteriores al cumplimiento
de los requisitos de seguridad y salud establecidos, solicitindoles documento que acredite estar en
disposicién de lo contenido en el P-08 ANEXO Il (“Registro del cumplimiento de la Ley de Prevencién de
Riesgos Laborales por empresas contratadas por la Consejeria”).

Una vez formalizado el contrato, la empresa adjudicataria entregara toda la documentacién a la que se hace
referencia en el P-08 ANEXO Il (“Registro del cumplimiento de la Ley de Prevencion de Riesgos Laborales por
empresas contratadas por la Consejeria”) que debera ser entregada a la UPRL de los centros adscritos a la
Delegacion Territorial de Jaén previo al inicio de la actividad para su validacidn.

Para un eficaz control del cumplimiento de las normas de seguridad estipuladas contractualmente, es
necesario que las empresas actuantes hayan designado interlocutores, que preferentemente serdn miembros
de los respectivos Servicios de Prevencion o cualquier otro recurso preventivo, y se haya programado un
calendario de reuniones ordinarias y se hayan previsto las situaciones que puedan dar lugar a reuniones
extraordinarias.
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La prevencion de riesgos laborales se realizard mediante la planificacién de la accién preventiva de la
empresa, para ello la empresa adjudicataria debera realizar la evaluacidn inicial de los riesgos, que tendra en
cuenta la naturaleza de la actividad, las condiciones de trabajo existentes y la posibilidad de que el trabajador
sea especialmente sensible frente a determinados riesgos. Esta evaluacion se debera repetir cuando cambien
cualquiera de estas condiciones.

Se estableceran controles periédicos de las condiciones de trabajo y de la actividad de los trabajadores,
debiéndose modificar las medidas de prevencidon cuando, como resultado de estos controles, se aprecie por el
empresario que son inadecuadas a los fines de proteccién requeridos.

La empresa adjudicataria debera asegurarse que los equipos de trabajo sean adecuados para el trabajo que
vaya a realizarse. Si la utilizacion de un equipo puede presentar un riesgo especifico, se reservara su uso a los
encargados del mismo, adoptando las medidas que reduzcan los riesgos al minimo.

La empresa adjudicataria debera proporcionar a los trabajadores equipos de proteccién individual adecuados
frente a aquellos riesgos que no se hayan podido evitar, y vigilara que sean efectivamente utilizados por éstos.
En caso de emergencia colectiva la empresa adjudicataria deberd cumplir con lo dispuesto en el Plan de
Emergencia y Evacuacion del Centro, colaborando en las actuaciones recogidas en el citado Plan.

LA JEFA DE SERVICIO DE PLANIFICACION Y EVALUACION DE RECURSOS
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ANEXO |
RELACION NO EXHAUSTIVA DE INSTALACIONES OBJETO DE MANTENIMIENTO
(las instalaciones han podido ser objeto de alguna modificacién, por lo que esta

relacién es orientativa )

LOTE 1: DELEGACION TERRITORIAL DE SALUD Y CONSUMO EN JAEN

La superficie del edificio y su distribucién vertical es como sigue:

PLANTA Sup. Util total Sup. patios
(m?)

P. SOTANO 819,00 107,50
P. SEMISOTANO 707,00

P.BAJA 990,00

P. PRIMERA 990,00

P. SEGUNDA 320,00

P. TERCERA 320,00

P. CUARTA 180,00

TOTAL EDIFICIO 4.326,00

PLANTA SEMISOTANO

* Caldera con depdsito de gasdleo: Potencia 488 Kw
¢ N.°radiadores: 30
* 2 Sistema centralizado frio/calor por conductos

PLANTA BAJA

¢ N.°radiadores: 30

» 1 Sistemas centralizado frio/calor por conductos
e 11 consolastecho + 11 uds. exteriores

e 2consola pared + 2 ud. exterior

« Desfibrilador automatico

PLANTA PRIMERA
¢ N.°radiadores: 40

e 11 consolas pared + 11 uds. exteriores
* 6 consolas techo + 6 uds. exteriores
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PLANTA SEGUNDA
« 1 Sistema centralizado frio/calor por conductos
PLANTA TERCERA

* 4 consolas techo + 4 unidades exteriores
* 2consolas de pared + 2 unidades exteriores

PLANTA CUARTA

* T7consolas pared + 7 uds. exteriores

SISTEMA INCENDIOS
« 1central de deteccidn (conectada a la central de alarma anti-intrusion).
* 10 detectores.
* 3 pulsadores.
e 1lsirena.
* 5lextintores de polvo de 6 kg.
*  Textintores de polvo de 25 kg.
* 4extintores de CO2 de 2 kg.
* 15extintores de CO2 de 5 kg.
* 15 Puertas cortafuegos RF-60
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LOTE 2: LABORATORIO DE SALUD PUBLICA DE JAEN

La superficie total del laboratorio es de 429 m? iitiles.
Ndmero de dependencias: 18 y dos aseos.

Sistema centralizado de ventilacion forzada canalizada por conductos y distribuidas por las dependencias
a través de 19 rejillas de impulsidn, 15 de retorno y dos unidades externas en terraza.

Sistema de climatizacion frio/calor compuesto por:
e 13 consolas de techo y una unidad central exterior con centralita de ajustes.
* 3 consolas de pared y tres unidades externas con mandos a distancia.

SAl: Tres unidades de diferentes potencias, uno grande y dos pequefios

SISTEMA INCENDIOS
* 1central de deteccion.
* 15detectores.
* 4 pulsadores.
*  4sirenas.
* 8extintores de polvo de 6 kg..
* lextintores de CO2de 2 kg.
* 3extintores de CO2 de 5 kg.
* 2 mangueras.
* 2 puertas de emergencias.
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