Consejeria de Vivienda, Juventud
y Ordenacién del Territorio

Agencia de Vivienda y Rehabilitacién de
Andalucia

PLIEGO DE CONDICIONES QUE REGIRAN LA ENAJENACION DE BIENES INMUEBLES PARA LA
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS PROTEGIDAS, PROPIEDAD DE LA AGENCIA DE VIVIENDA Y REHABILITACION
DE ANDALUCIA, MEDIANTE CONCURSO.

. NORMAS REGULADORAS DE LA ENAJENACION

.OBJETO

. PROCEDIMIENTO DE ENAJENACION MEDIANTE CONCURSO PUBLICO
. TIPO DE LICITACION Y MODALIDADES DE ADQUISICION

. CAPACIDAD PARA CONCURRIR

. GARANTIA

. CONDICIONES DE PARTICIPACION Y PRESENTACION DE OFERTAS

. MESA DE CONTRATACION

. CRITERIO DE BAREMACION Y ADJUDICACION

10. FORMALIZACION DEL CONTRATO

11. PAGO DEL PRECIO Y ENTREGA DEL BIEN

12. CONDICIONES EN GARANTIA DEL DESTINO DE LOS BIENES

13. PREVENCION DEL BLANQUEO DE CAPITALES Y FINANCIACION DEL TERRORISMO
14. JURISDICCION

15. INFORMACION SOBRE TRATAMIENTO Y PROTECCION DE DATOS

O oo NOoO Ul b WN R

ANEXOS

Anexo 1: RELACION DE BIENES A ENAJENAR INCLUIDOS EN LA CONVOCATORIA
Anexo 2: INDICACION DEL INMUEBLE AL QUE LICITA

Anexo 2.1: CRITERIOS DE BAREMACION

Anexo 3: DECLARACION RESPONSABLE

Anexo 4: PROPOSICION

Anexo 4 bis: CUADRO RESUMEN OFERTA

Anexo 5: DECLARACION EMPRESAS EXTRANJERAS

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del cédigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR JOSE MANUEL CORREA REYES 02/10/2026

VERIFICACION Pk2jmH4A2LQL4PRF3UMKFWYG538GSD PAG. 1/31

Es copia auténtica de documento electrénico



Consejeria de Vivienda, Juventud
y Ordenacién del Territorio

Agencia de Vivienda y Rehabilitacién de
Andalucia

1. NORMAS REGULADORAS DE LA ENAJENACION

El contrato objeto del presente Pliego tiene cardcter privado y se regira por lo dispuesto en el presente Pliego y
sus anexos, asi como por la normativa patrimonial que resulte de aplicacion.

El régimen juridico de las enajenaciones y demas actos de disposicion de la Agencia se ajustara a las siguientes
reglas:

A) La preparacidn, competencia y adjudicacion de los contratos se regiran por lo dispuesto en el presente
documento, de acuerdo con las Bases establecidas en su Programa Anual de Enajenaciones de Bienes,
atendiendo a lo dispuesto en el articulo 25 de los Estatutos de AVRA, aprobados por Decreto 174/2016, de 15 de
noviembre (en adelante, Estatuto, la Ley 7/2025, de 22 de diciembre, de Patrimonio de la Comunidad
Auténoma de Andalucia (en adelante, LPCAA) y el Decreto 276/1987, de 11 de noviembre, por el que se aprueba
el Reglamento para la aplicacion de la LPCAA (en adelante, RPCAA) y las disposiciones basicas y de aplicacion
supletoria contenidas en la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas
(en adelante LPAP); en su defecto, por la Ley 9/2017, 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico (en
adelante, LCSP) y por las demas normas del Derecho Administrativo.

B) Los efectos y extincidn se regiran por las normas de Derecho Privado que les sean aplicables en cada
caso.

Los actos dictados durante la preparacion y adjudicacion del procedimiento tendran naturaleza juridico-
publica y seran impugnables ante el orden jurisdiccional contencioso-administrativo, de conformidad con la
legislacion patrimonial aplicable. Las cuestiones litigiosas que pudieran surgir respecto de los efectos,
cumplimiento, interpretacién y extincién del contrato corresponderan al orden jurisdiccional civil.

El presente Pliego de Condiciones Particulares (en adelante, el «Pliego») y sus anexos tendran caracter
contractual y formaran parte integrante del contrato que se formalice.

En caso de contradiccion entre el presente Pliego y el resto de los documentos contractuales, prevalecera lo
dispuesto en este Pliego.

La participacion en el procedimiento implica que el licitador conoce y acepta integramente el contenido del
presente Pliego y de sus anexos. El desconocimiento de sus clausulas, de los documentos contractuales o de
las disposiciones normativas aplicables no eximird al adjudicatario del cumplimiento de las obligaciones que
de ellos deriven.

2. OBJETO

Seran objeto de este contrato la enajenacion de los inmuebles o lotes relacionados en el Anexo 1 al presente
Pliego, sitos en el ambito geografico de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Los bienes se enajenan como cuerpo cierto para los bienes urbanizados y en su actual estado fisico, juridico
y/o constructivo; y “a tanto por unidad” para los bienes que se encuentren en proceso de gestion, es decir, en
fase de urbanizacién asumiendo AVRA la finalizacidn de la misma.
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En el supuesto de que se produjera una modificacion, ya sea del planeamiento urbanistico o de la normativa
aplicable que implicase un incremento de la edificabilidad o del aprovechamiento del solar, incluido el
correspondiente subsuelo, aunque no compute urbanisticamente como edificabilidad, la adjudicataria vendra
obligada a compensar a AVRA mediante abono en metalico en proporcién al incremento producido.

Idéntico régimen resultard aplicable cuando el incremento derive de modificaciones normativas de caracter
general que afecten a la edificabilidad, densidad o nimero de viviendas autorizables

Se presentaran ofertas individuales para cada bien o lote al que se licite (Anexo 2).

La intervencion en el procedimiento significa que el licitador conoce y acepta la situacién actual existente,
fisica, juridica y/o constructiva de las fincas, asi como su situacién urbanistica y las limitaciones de uso y
aprovechamiento que pudiera establecer la normativa urbanistica vigente, siendo, en todo caso,
responsabilidad de los licitadores constatar y verificar su situacion fisica, juridica, catastral y urbanistica. En
consecuencia, el licitador renuncia a cualquier reclamacién que, en caso de resultar adjudicatario, pudiera
formular derivada de aquellos conceptos.

Los inmuebles podran ser visitados durante el plazo de presentacién de proposiciones, previa solicitud por
escrito a la Direccidon Provincial de AVRA en que radique el inmueble, que queda facultada para autorizar y
determinar los limites de la visita y las caracteristicas de ésta.

La Agencia en cualquier momento anterior a la celebracién del acto publico de apertura de proposiciones
podra retirar cualquiera de los inmuebles o lotes, asi como afiadir, modificar, puntualizar o aclarar cualquier
clausula del presente Pliego, incorporando las modificaciones en la pagina Web de la Agencia de Vivienda y
Rehabilitacién de Andalucia, en tanto no se produzca la entrada en funcionamiento de la Plataforma de
Publicidad Patrimonial de la Junta de Andalucia establecida en la Ley 7/2025, de Patrimonio de la Comunidad
Auténoma de Andalucia.

Se adjuntan como Anexo 1 a este Pliego la relacion de los bienes a enajenar con sus determinaciones, precio
minimo de licitacién y condiciones especificas, en su caso.

3. PROCEDIMIENTO DE ENAJENACION MEDIANTE CONCURSO PUBLICO

De conformidad con lo previsto en el articulo 108.3 de la Ley 7/2025, de 22 de diciembre, del Patrimonio de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, la enajenacion de los inmuebles o lotes se realizara mediante concurso
publico, considerandose cada uno de los inmuebles o lotes relacionados como bienes independientes.

Sin perjuicio de lo anterior, en caso de que una misma persona licitadora presente ofertas por dos o mas
bienes o lotes diferentes, podra resultar adjudicataria de todos o de algunos de ellos, sin que se admita el
establecimiento de prioridades, preferencias o condicionamientos entre las ofertas formuladas.
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4. TIPO DE LICITACION Y MODALIDADES DE ADQUISICION

El tipo minimo de licitacidn, al alza, de cada bien o lote no incluye los impuestos que graven su transmision y
sera el que consta en el Anexo 1 del presente Pliego, de conformidad con los valores aprobados en el PAEB
vigente.

Los bienes o lotes solo podran adquirirse mediante compraventa.

El plazo de vigencia de las ofertas sera de dos meses a contar desde la fecha de apertura de las proposiciones
econdémicas.

No seran admisibles ofertas de compraventa con precios o regimenes distintos a los indicados para cada uno
de los bienes relacionados en el Anexo 1, que se rechazaran automaticamente por la Mesa.

5. CAPACIDAD PARA CONCURRIR.

Podran celebrar negocios juridicos patrimoniales con la Agencia las personas fisicas y juridicas que tengan
capacidad para contratar con arreglo a las normas civiles.

No podran contratar con la Agencia aquellas personas de naturaleza privada que incurran en alguna de las
prohibiciones para contratar con la Administracion previstas en la legislacion de contratos del sector publico.

6. GARANTIA

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 113 de la Ley 7/2025, de 22 de diciembre, de Patrimonio de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, para participar _en el presente procedimiento sera requisito
indispensable la previa constitucion de una garantia provisional a disposicién del érgano de
contratacidn, por importe equivalente al cinco por ciento (5 %) del valor minimo del inmueble al que oferte,
segun lo establecido en el Anexo | - Cuadro Resumen.

La garantia provisional responderd del mantenimiento de la oferta presentada.

La garantia debera constituirse en la Caja General de Depésitos de la Comunidad Auténoma de Andalucia,
conforme a las modalidades y procedimiento previstos en el articulo 87 del Reglamento de organizacion y
funcionamiento de la Tesoreria General de la Junta de Andalucia y de la gestidn recaudatoria, aprobado por
Decreto 197/2021, de 20 de julio.

La garantia podrd constituirse en cualquiera de las modalidades admitidas en derecho y, en particular,
mediante ingreso en efectivo, aval, seguro de caucion o valores de deuda publica representados en
anotaciones en cuenta.

Las sociedades cooperativas andaluzas Unicamente estaran obligadas a constituir el veinticinco por ciento (25
%) del importe de la garantia, de conformidad con lo previsto en el articulo 116.6 de la Ley 14/2011, de 23 de
diciembre, de Sociedades Cooperativas Andaluzas.
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La garantia provisional sera devuelta a las personas licitadoras no adjudicatarias una vez efectuada la
adjudicacion. Respecto de la persona adjudicataria, la devolucion tendra lugar tras la formalizacidn de la
escritura publica y su inscripcidn en el Registro de la Propiedad.

La garantia provisional quedara incautada cuando la persona adjudicataria retire injustificadamente su oferta,
no atienda los requerimientos efectuados por la Administracion o no formalice la compraventa por causa
imputable a la misma dentro del plazo establecido al efecto.

7. CONDICIONES DE PARTICIPACION Y PRESENTACION DE OFERTAS

La participacion en el presente procedimiento implica que el licitador conoce y acepta integramente las
condiciones establecidas en este Pliego y en sus anexos. El desconocimiento de su contenido, de los
documentos que lo integran, o de las instrucciones, pliegos y normas de cualquier naturaleza aprobados por la
Agencia que resulten de aplicacion para la ejecucion de lo pactado, no le eximira de la obligacion de su debido
cumplimiento.

En tanto no se produzca la entrada en funcionamiento de la Plataforma de Publicidad Patrimonial de la Junta
de Andalucia establecida en la Ley 7/2025, de Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Andalucia, la
convocatoria del presente procedimiento de enajenacién se publicard en el Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia, en el perfil del contratante de AVRA, ubicado en la Plataforma de Contratacién de la Junta de
Andalucia y en la Web de la Agencia.

El resto de los acuerdos y actos de tramite que se adopten en el procedimiento, asi como los requerimientos
dirigidos a las personas licitadoras, se publicaran en el perfil del contratante y en la web de la Agencia. Asi
mismo se notificaran por correo electrénico a la direccion electrénica designada por las personas licitadoras.

Cada persona licitadora no podra presentar mas de una oferta para un mismo bien o lote definido, la
infraccion de estas normas dara lugar a la no admision de todas las propuestas por ella suscritas.

Las ofertas de los interesados deberan ajustarse a los pliegos y demds documentacion que rigen el concurso.
Su presentacion supone la aceptacion incondicionada por la persona licitadora del contenido integro de las
clausulas o condiciones del presente pliego, sin salvedad y reserva alguna.

1. LUGARY PLAZO DE PRESENTACION.

Las proposiciones, junto con la documentacion preceptiva, se presentaran, dentro del plazo sefialado en el
anuncio, en los registros indicados en el mismo.

Los plazos de presentacidn de las ofertas y de las solicitudes de participacion, se ampliaran cuando por
cualquier razodn, los servicios dependientes del érgano de contratacion no hubieran atendido, al menos 6 dias
antes de la finalizacion del plazo de presentacion de ofertas, el requerimiento de informacion formulado por la
persona interesada con una antelaciéon minima de doce dias respecto de dicha finalizacién, siempre que la
informacion solicitada sea relevante para la formulacion de la oferta o solicitud, de conformidad con los
articulos 138.3y 136.2 de la LCSP.
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Asimismo, dicho plazo se ampliard cuando se introduzcan modificaciones significativas en los pliegos de la
contratacién, sin perjuicio de lo previsto en los articulos 122.1y 124 de la LCSP.

En todo caso, la duracién de la prérroga sera proporcional a la importancia de la informacién solicitada o de
las modificaciones efectuadas.

Cuando las proposiciones se envien por correo o se presenten en registro diferente a los de AVRA, la persona
licitadora deber3 justificar la fecha y hora de imposicién del envio y comunicar la remision de su oferta al
6rgano de contratacion en el mismo dia, mediante telegrama o correo electrénico remitido al Registro que se
indique en el perfil de contratante y en el anuncio de licitacion, en su caso.

Sin la concurrencia de ambos requisitos no sera admitida la proposicidn si es recibida por el 6rgano de
contratacién con posterioridad a la fechay hora de la terminacidn del plazo sefialado en el anuncio.

No obstante, transcurridos 10 dias naturales siguientes a la indicada fecha sin haberse recibido la
proposicion, ésta no sera admitida en ningun caso.

2. DOCUMENTACION

Las personas licitadoras deberan presentar dos sobres firmados y cerrados, identificados con los nimeros 1y
2, de forma que se garantice el secreto de su contenido.

En el exterior de cada sobre debera figurar el nombre o razén social de la persona licitadora y, en su caso de su
representante, asi como el domicilio social, nimero de teléfono y direccidn de correo electrénico habilitados a
efectos de notificaciones y comunicaciones. Asimismo, debera indicarse la denominacién del procedimiento al
que licitan.

Toda la documentacién integrante de las proposiciones debera presentarse en castellano. La documentacion
redactada en otra lengua deberd acompafiarse de la correspondiente traduccidn oficial al castellano.

SOBRE NUMERO 1: DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

En el sobre n.° 1 se debera incluir Anexo 2 con indicacion del bien o lote al que se licita, para cada proposicion
independiente debera conformarse este Anexo 2, a la que se acompafiara la documentacion que se relaciona
en este apartado.

La documentacién podra aportarse en original o mediante copia auténtica o autenticada, de conformidad con
la legislacion vigente.

Los documentos incluidos en este sobre deberan presentarse ordenados conforme al siguiente indice:
a) Documentacién acreditativa de la personalidad y capacidad de la persona licitadora.

1. La capacidad de obrar de las personas juridicas se acreditarda mediante la escritura o documento de
constitucion, los estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se regula su
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actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro Publico que corresponda, segln el tipo de persona
juridica de que se trate.

2. Las personas licitadoras individuales presentardn copia auténtica o autenticada, notarial o
administrativamente, del Documento Nacional de Identidad o, en su caso, el documento equivalente.

3. Las empresas no espafiolas de Estados miembros de la Unidén Europea o de los Estados signatarios del
Acuerdo sobre el Espacio Econémico Europeo tendran capacidad para contratar cuando con arreglo a la
legislacion del Estado en que estén establecidas, se encuentren habilitadas para realizar la actividad objeto del
procedimiento. Cuando dicha legislacion exija una autorizacion especial o la pertenencia a una determinada
organizacion para poder desarrollar la actividad de que se trate, deberan acreditar que cumplen este requisito.

4. Las demas empresas extranjeras deberan justificar mediante informe emitido en la forma recogida en el
articulo 68 de la LCSP, que el Estado de procedencia de la empresa extranjera admite a su vez la participacion
de empresas espafiolas en la contratacion con la Administracion y con los entes, organismos o entidades del
sector publico asimilables a los enumerados en el articulo 3 de la LCSP, en forma sustancialmente analoga.

Ademads, las empresas extranjeras de Estados no pertenecientes a la Unidén Europea deberan tener abierta
sucursal en Espafia, con designacién de personas apoderadas o representantes para sus operaciones, y que
estén inscritas en el Registro Mercantil.

La acreditacién de la capacidad de obrar de dichas empresas se realizard mediante informe de la Mision
Diplomatica Permanente de Espafia en el Estado correspondiente o de la Oficina Econémica y Comercial de
Espafia en el Exterior en cuyo ambito territorial radique el domicilio de la empresa.

5. Las personas fisicas, mediante declaracion responsable, y las personas administradoras de las personas
juridicas, mediante certificacion expedida por el érgano de direccion o representacion, deberan especificar en
la citada declaracion o certificacion, que no forma parte de los drganos de gobierno o administracion de la
empresa ninguna de las personas a las que se refiere la Ley 3/2005, de 8 de abril, de Incompatibilidades de
Altos Cargos de la Administracion de la Junta de Andalucia y de Declaracion de Actividades, Bienes, Intereses y
Retribuciones de Altos Cargos y otros Cargos Publicos, y Decreto 176/2005, de 26 de julio, de desarrollo de la
citada ley, asi como que ninguna de ellas ostenta una participacién superior al diez por ciento, computada en
la forma que regula el articulo 5 de la citada Ley.

La declaracidn responsable o certificacion se acreditara conforme al modelo establecido en el Anexo 3 y en el
supuesto de personas juridicas, debera ser firmada por el 6rgano de direccidn o representacion competente de
la empresa, por la persona administradora Unica, por cualquiera de las personas administradoras solidarias o
administradoras mancomunadas, o por la secretaria del Consejo de Administracidén con el visto bueno de la
Presidencia.

b) Documentos acreditativos de la representacion.

Las personas que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otra presentaran poder de
representacion.

El citado poder serd bastanteado por la asesoria juridica de AVRA.
7

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del cédigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR JOSE MANUEL CORREA REYES 02/10/2026

VERIFICACION Pk2jmH4A2LQL4PRF3UMKFWYG538GSD PAG. 7/31

Es copia auténtica de documento electrénico



Consejeria de Vivienda, Juventud
y Ordenacién del Territorio

Agencia de Vivienda y Rehabilitacién de
Andalucia

Si la licitadora fuera persona juridica, el poder general deberd figurar inscrito, en su caso, en el Registro
Mercantil. Si se trata de un poder especial para un acto concreto no sera necesario el requisito de su previa
inscripcion en el Registro Mercantil.

Igualmente, la persona con poder bastante a efectos de representacion deberad acompaiiar copia auténtica o
autenticada, notarial o administrativamente, de su Documento Nacional de Identidad o, en su caso, el
documento que haga sus veces.

c) Documentos acreditativos de la capacidad.

C.1.- Declaracidn responsable firmada en la que se haga constar que el ofertante no esta incurso en causa de
incompatibilidad y cuenta con capacidad para obrar segun las previsiones del Codigo Civil, segiin el Anexo 3
que se acompafia al presente Pliego, sefialando una direccién de e-mail a efecto de notificaciones, al que se
dirigira, en su caso, la solicitud de subsanacién a la que se refiere la cldusula novena del Pliego, y el resto de las
notificaciones.

C.2.- Acreditacion de no incompatibilidad en licitaciones publicas. En el caso de las personas juridicas deberan
acreditar, mediante la oportuna certificaciéon expedida por su drgano de direccién o representacion
competente, seglin Anexo 3 que se acompaiia al presente Pliego, que no forma parte de sus érganos de
gobierno o administracion persona alguna a los que se refiere la Ley 3/2005, de 8 abril, de Incompatibilidades
de Altos Cargos de la Administracion de la Junta de Andalucia y de Declaracién de Actividades, Bienes,
Intereses y Retribuciones de Altos Cargos y otros Cargos Publicos, desarrollada por el Decreto 176/2005 de 26
de julio y Ley 53/1984, de 26 de diciembre, de Incompatibilidades del personal al servicio de las
Administraciones Publicas.

Cuando se trate de personal sujeto a la citada Ley 53/1984, de 26 de diciembre, deberd acreditarse,
previamente a la adjudicacién la concesién de la correspondiente compatibilidad, asi como su sometimiento a
la normativa de incompatibilidades vigente en el momento de la contratacion.

d) Documento acreditativo de haber constituido la garantia provisional.

Debera aportar el resguardo acreditativo de la constitucién de la garantia provisional, conforme al Modelo
TO0O, por el importe establecido en el Anexo I- Cuadro Resumen, equivalente al 5 por 100 (5%) del valor
minimo del inmueble o lote al que oferte.

La garantia debera haberse constituido previamente en la Caja General de Depésitos de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, a disposicidn del 6rgano de contratacidn, en los términos previstos en la Condicién
Sexta del presente Pliego y en el articulo 113 de la Ley 7/2025, de 22 de diciembre, de Patrimonio de la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

Las sociedades cooperativas andaluzas estaran obligadas a constituir el veinticinco por ciento (25 %) del
importe de la garantia, de conformidad con el articulo 116.6 de la Ley 14/2011, de 23 de diciembre, de
Sociedades Cooperativas Andaluzas.
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La falta de constitucion de la garantia provisional determinara la exclusién de la persona licitadora del
procedimiento.

e) Empresas extranjeras.

Las empresas extranjeras que participen en la licitacion deberan presentar una declaracion por la que aceptan
someterse a la jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las
incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero
jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder a la persona licitadora. Dicha manifestacion se formulara
conforme al Anexo 5.

f) Obligaciones Tributarias y Seguridad Social

Declaraciéon responsable que comprendera, segin Anexo 3, expresamente la circunstancia de hallarse al
corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias frente al Estado y a la Comunidad Auténoma de
Andalucia y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes; sin perjuicio de que la
justificacién acreditativa de tal requisito se exigira a los que vayan a resultar adjudicatarios del contrato.

e) Compromiso expreso del licitador de mantener la oferta durante el plazo minimo de dos meses a contar
desde la fecha de apertura de las proposiciones.

SOBRE NUMERO 2: OFERTA

Los licitadores deberan incluir en el Sobre nim. 2 la oferta econémica correspondiente a cada uno de los
bienes o lotes por los que concurran, formalizada conforme al modelo que figura como Anexo 4 del presente
Pliego.

En caso de licitar a varios bienes o lotes, deberan presentar un Anexo 4 independiente para cada uno de ellos,
debidamente fechado y firmado y, cuando el licitador sea una persona juridica, firmado por su representante
con poder suficiente.

En cada oferta debera indicarse el precio ofertado para el bien o lote correspondiente, sin incluir los impuestos
que graven la transmisidn, expresado en letra y cifra. En caso de discrepancia entre ambas expresiones,
prevalecera la cantidad consignada en letra.

La propuesta deberd ser original y no se admitiran aquellas ofertas que no se presenten en el Sobre nim. 2
debidamente cerrado, las que contengan omisiones, errores, tachaduras o enmiendas que impidan conocer
con claridad su contenido o afecten a elementos esenciales de la oferta, las que no se encuentren
debidamente firmadas o las que no alcancen el tipo minimo de licitacién establecido para el bien o lote
correspondiente.

El plazo de vigencia de las ofertas sera de dos meses, contados desde la fecha de apertura de las proposiciones
econdmicas.
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8. MESA DE CONTRATACION

La Mesa de contratacion se constituira en la sede central de la Agencia y estara integrada por un presidente o
presidenta, que serd el titular de la Gerencia, y cuatro vocales designados por la Direccién General de entre el
personal de la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia, uno de los cuales sera licenciado o licenciada
en Derecho y actuara como Secretaria de la Mesa.

1. RECEPCION DE LA DOCUMENTACION

Terminado el plazo de recepcién de proposiciones, la persona responsable de cada Registro expedira informe
con relacion de las proposiciones recibidas, las presentadas por correo con los requisitos exigidos, pero alin no
recibidas o, en su caso, sobre la ausencia de licitadores, que, junto con los sobres, remitira a la Secretaria de la
Mesa de contratacion.

Si se hubiese anunciado la remision de la oferta presentada en la oficina de Correos o ante Registro de otras
Administraciones Publicas, con los requisitos antes establecidos, tan pronto como sea recibida y, en todo caso,
transcurrido el plazo de diez dias indicados en el mismo, por las personas responsables de los Registros
expediran informe actualizado sobre la relacidn de las ofertas presentadas para remitirse a la Secretaria de la
Mesa de Contratacion.

2. CALIFICACION DE LOS DOCUMENTOS

Recibida la anterior documentacién, se constituira, la Mesa de contratacion designada por el 6rgano de
contratacion, con el fin de calificar previamente los documentos presentados en tiempo y forma.

A tal efecto, la presidencia ordenara la apertura del sobre nim. 1. A continuacién, la Mesa calificara la
documentacion recibida, procediéndose al bastanteo de los poderes que, en su caso, se aporten, por parte de
la Asesoria Juridica de AVRA, en caso de no haberse hecho con anterioridad.

Si por la Mesa se observaran defectos u omisiones subsanables en la documentacion presentada, podra
concederse, si se estima conveniente, un plazo no superior a 5 dias habiles para que el licitador subsane los
mismos. A tal fin, los requerimientos que se realicen a las personas licitadoras se publicaran en el Perfil del
contratante y en la Web de la Agencia. Asi mismo se notificardn por correo electrénico designado por la
persona licitadora conforme al Anexo 3, para que las personas licitadoras los corrijan o subsanen ante la
propia Mesa de contratacién, bajo apercibimiento de exclusion definitiva del licitador que, en el plazo
concedido, no proceda a la subsanacién de dicha documentacion.

Las notificaciones solicitando subsanacidn de los defectos observados en la documentacion se realizaran por
correo electrénico en la direccién designada por la persona licitadora.

La subsanacion de los defectos debera presentarse bien en sobre cerrado, o como indique el requerimiento
efectuado y en el Registro que, igualmente, conste en el requerimiento, y en defecto de éste, en el Registro
General de la Consejeria de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda en Sevilla, sito en calle Pablo
Picasso n° 6. La documentacion deberd presentarse en el plazo concedido al efecto, contando el plazo de
subsanacién a partir del dia siguiente al envio del requerimiento a la direccidn de correo electrénico designado
a efectos de notificaciones o al de la publicacion en el Perfil del contratante si ésta hubiera sido posterior.
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3. APERTURA DE PROPOSICIONES ADMITIDAS.

Con caracter previo al acto publico de apertura de proposiciones, la Mesa de contratacién adoptara el
oportuno acuerdo sobre la admisién definitiva de licitadores a la vista de las subsanaciones efectuadas.

En tanto no se produzca la entrada en funcionamiento de la Plataforma de Publicidad Patrimonial de la Junta
de Andalucia establecida en la Ley 7/2025, de Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Andalucia, el acto
publico se celebrara en el lugar, dia y hora sefialados en el anuncio publicado en el Boletin Oficial de la Junta
de Andaluciay en el perfil del contratante de AVRA.

La presidencia notificara la admision y/o exclusidén de los licitadores, con expresiéon de las proposiciones
admitidas, de las rechazadas y la causa o causas de inadmision de éstas ultimas.

Las ofertas que correspondan a proposiciones rechazadas quedaran excluidas del procedimiento de
adjudicacion del contrato, y los sobres que las contengan no podran ser abiertos.

Antes de la apertura de las proposiciones admitidas, se invitara a los licitadores interesados a que manifiesten
las dudas que se les ofrezcan o pidan las explicaciones que estimen necesarias, procediéndose por la Mesa a
las aclaraciones y contestaciones pertinentes, pero sin que pueda hacerse cargo de documentos que no
hubieren sido aportados durante el plazo de admisién de ofertas o de subsanacion.

A continuacion, se procedera a la apertura del sobre nim. 2 de las ofertas que hayan resultado admitidas; si
alguna proposicién no guardase concordancia con la documentaciéon examinada y admitida, no alcanzase el
tipo de licitacion minimo, variara sustancialmente el modelo establecido, o comportase error manifiesto en el
importe de la proposicidn, o existiese reconocimiento por parte del licitador de que adolece de error o
inconsistencia que la haga inviable, serd desechada por la Mesa, en resolucién motivada. Por el contrario, el
cambio u omision de algunas palabras del modelo, con tal que lo uno o la otra no altere su sentido, no sera
causa bastante para el rechazo de la proposicion.

9. CRITERIO DE BAREMACION Y ADJUDICACION

En parcelas de suelo con destino a promociones de viviendas protegidas en régimen de compraventa, alquiler
y alquiler con opcidén a compra, segln el régimen indicado para cada suelo residencial en el presente Pliego de
Condiciones, los criterios de adjudicacion recogidos en el Anexo 1.1. del presente pliego, se estructuran, en:

a) Criterios de baremacion econémica, referidos al precio ofertado por el suelo, cuando el precio de
licitacion sea inferior al precio maximo legalmente establecido.

b) Criterios de baremacion social, referidos a las mejoras ofrecidas por las personas licitadoras
respecto de las condiciones de acceso a las viviendas protegidas, de conformidad con lo previsto en la
presente clausula.

Cuando el precio de licitacion del suelo resulte inferior al precio maximo legalmente establecido, las personas
licitadoras podran formular ofertas al alza hasta dicho limite maximo, constituyendo el precio ofertado un
criterio de adjudicacién valorable.

11

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del cédigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR

JOSE MANUEL CORREA REYES

02/10/2026

VERIFICACION

Pk2jmH4A2LQL4PRF3UMKFWYG538GSD

PAG. 11/31

Es copia auténtica de documento electrénico



Consejeria de Vivienda, Juventud
y Ordenacién del Territorio

Agencia de Vivienda y Rehabilitacién de
Andalucia

Cuando el precio de licitacion coincida con el precio maximo legalmente aplicable, no procedera la
valoracion del criterio econémico, realizandose la adjudicacion exclusivamente conforme a los criterios
de baremacion social previstos en la presente clausula.

Adjudicacion

De conformidad con el articulo 191 del RPCAA, la Mesa acordara la adjudicacion provisional para cada bien o
lote a favor del mejor oferente y elevara el expediente al drgano de contratacion para que adopte el acuerdo
de adjudicacién definitiva, que serd impugnable ante la jurisdicciéon contencioso-administrativa, previo
agotamiento de los recursos procedentes en via administrativa.

El 6rgano de contratacion dictara la resolucion de adjudicacion en el plazo maximo de veinte dias habiles
contados desde el dia siguiente al de la apertura de las proposiciones, y sera notificada directamente al/los
adjudicatarios/s y al resto de los licitadores, aun cuando hubiesen sido rechazados en cualquier fase del
procedimiento.

Tras la adjudicacién se procedera a la devolucidn de la garantia provisional a los no adjudicatarios.

En caso de que la garantia provisional haya sido constituida en efectivo, la devolucion se realizara a la cuenta
bancaria consignada en el Anexo 2 del presente pliego que debera estar dada de alta la Oficina Virtual de la
Consejeria de Economia, Hacienda y Fondos Europeos. A estos efectos pueden darse de alta, mediante

certificado digital, en el siguiente enlace:

https://www.ceh.junta-andalucia.es/haciendayadministracionpublica/apl/tesoreria/autenticacion.

Si la persona adjudicataria renunciase a la adquisicién o incumpliese, las obligaciones establecidas en el
presente Pliego, perdera la garantia provisional constituida, sin perjuicio de la indemnizaciéon que pudiera
corresponder a AVRA por los dafios y perjuicios ocasionados

En ambos supuestos, podra acordarse la adjudicacion a favor de la segunda mejor oferta, siempre que la
persona licitadora mantenga la vigencia de su oferta o preste nuevamente la garantia provisional en caso de
haberle sido devuelta.

10. FORMALIZACION DEL CONTRATO

Notificada la adjudicacién, se concedera un plazo maximo de siete dias habiles al adjudicatario del contrato
para que acredite las siguientes circunstancias, mediante la aportacién de los correspondientes certificados:

1. Certificacion positiva expedida por la administracién competente acreditativa de que el adjudicatario
propuesto se encuentra al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias frente al Estado y a la
Comunidad Auténoma de Andalucia, referidas en el articulo 13 del Reglamento General de la Ley de Contratos
de las Administraciones Publicas, aprobado por Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre.
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No resultard preciso aportar la mencionada Certificacion positiva si el adjudicatario propuesto aporta una
declaracion responsable de no estar obligado a presentar las declaraciones o documentos a que se refiere el
mencionado articulo.

2. Certificacion positiva expedida por la administracion competente acreditativa de que el adjudicatario
propuesto se encuentra al corriente en el cumplimiento de las obligaciones de Seguridad Social mencionadas
en el articulo 14 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, aprobado
por Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre.

No resultara preciso aportar la mencionada Certificacion positiva si el adjudicatario propuesto aporta una
declaracion responsable de no estar obligado a presentar las declaraciones o documentos a que se refiere el
mencionado articulo.

3. Justificante de estar dado de alta en el Impuesto sobre Actividades Econdmicas que, de conformidad con lo
previsto en el articulo 15.1 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas,
aprobado por Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, debera acreditar mediante la presentacion del alta,
referida al ejercicio corriente, o del Gltimo recibo del Impuesto sobre Actividades Econémicas, completado con
una declaracién responsable de no haberse dado de baja en la matricula del citado Impuesto.

No resultara preciso aportar ningln justificante de estar dado de alta en el Impuesto sobre Actividades
Econdmicas si el adjudicatario propuesto aporta una declaracion responsable de que ejerce una actividad que

no se encuentra sujeta al referido impuesto.

La Agencia y el adjudicatario contraen la obligacién de otorgar la escritura publica de compraventa, dentro del
plazo maximo de 2 meses contados desde el dia siguiente al de la notificacidn de la adjudicacion.

En el supuesto de que la adjudicacién se realice sobre un bien en proceso de gestion, en el plazo maximo de
dos meses desde la adjudicacién se formalizara el correspondiente contrato. La escritura publica debera
otorgarse en el plazo maximo de un mes, a contar desde el dia siguiente al de la emision del certificado final de
obra o, en su caso, desde la concesidn de la licencia de primera ocupacion.

La escritura sera otorgada ante el notario designado por el adjudicatario.

Todos los gastos de formalizacién de la escritura de compraventa e inscripcion en el Registro de la Propiedad
seran satisfechos integramente por la parte compradora. Los impuestos y tributos que genere la compraventa

seran satisfechos por las partes segln ley.

A efectos de lo anteriormente dicho la Agencia podra exigir una provision de fondos para atender los mismos
ante terceros y las administraciones tributarias.

11. PAGO DEL PRECIO Y ENTREGA DEL BIEN
11.1. A.- COMPRAVENTA

El precio de la compraventa sera el importe de la adjudicacion y sera satisfecho en la forma de pago siguiente:
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- Pago al contado: Cuando el pago del precio sea al contado se abonara el 100%, mediante cheque
bancario o conformado o transferencia bancaria, a la firma de la escritura pdblica de compraventa.

- Pago aplazado: Cuando el pago del precio sea aplazado, un minimo del 30% se abonara a la firma de
la escritura mediante cheque bancario o conformado o transferencia bancaria. El porcentaje restante se
abonara segln oferta presentada, en cuyo caso el aplazamiento no podra ser superior a 60 meses.

En cualquier caso, a la firma de la escritura plblica de compraventa se abonard la totalidad del IVA
correspondiente mediante cheque bancario o conformado o transferencia bancaria.

La cantidad aplazada devengara el interés legal del dinero y debera garantizarse por un medio vélido en
derecho y de naturaleza financiera, como aval o seguro de caucidn (conforme a los modelos establecidos en el
articulo 87 del Decreto 197/2021, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de organizacion y
funcionamiento de la Tesoreria General de la Junta de Andalucia y de la gestion recaudatoria). En caso de
incumplimiento de las obligaciones de pago, la persona titular de la Direccion General de la Agencia podra
declarar vencida el resto de las cantidades aplazadas.

11.1. B.- BIENES EN PROCESO DE GESTION

Con anterioridad o simultaneamente a la firma del contrato se deberd abonar el 30% del precio de
adjudicacion, incrementado con el IVA correspondiente.

AVRA se reserva el derecho a efectuar en la urbanizacién las modificaciones motivadas por exigencias técnicas
durante su ejecucién. En su caso, se procedera a la reduccién o aumento proporcional del precio de la parcela
si se modifica su nimero o medida respecto a la prevista en el Pliego.

11.2.- ENTREGA DEL BIEN

El otorgamiento de la escritura equivale a la entrega del bien y posesion del inmueble objeto del contrato.

El adjudicatario contrae la obligacién de presentar la escritura en las oficinas liquidadoras de los impuestos
que graven la transmisién siendo de su cuenta, en su caso, el abono de dichos impuestos y demas gastos que
puedan originarse, segln lo establecido en la clausula anterior. Contrae también la obligacidén de presentar
ante el Registro de la Propiedad correspondiente la escritura para su inscripcion. Se procederd a la devolucidn
de la fianza previamente constituida tras la acreditacion de esta inscripcion.

La falta de cumplimiento de cuanto antecede, dara lugar a que el adjudicatario decaiga en su derecho con
pérdida de la garantia constituida, sin perjuicio del resarcimiento a AVRA de los posibles quebrantos que le
produjese la inefectividad de la adjudicacién.

12. CONDICIONES EN GARANTIA DEL DESTINO DE LOS BIENES

A) RESPECTO A LOS SUELOS PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS PROTEGIDAS Y ELEMENTOS VINCULADOS,
el adjudicatario se obliga a construir las viviendas protegidas sobre la parcela objeto de venta de acuerdo con
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la propuesta formulada en la oferta que motivd su adjudicacion conforme a los plazos previstos por la
normativa, el planeamiento urbanistico y /o las Ordenanzas Municipales.

Asimismo, las plazas de garajes y demas construcciones complementarias, salvo locales comerciales,
quedaran vinculados a las viviendas por el precio ofrecido por el adjudicatario para estos elementos en su
oferta econdmica, que nunca podra ser superior al establecido por la vigente legislacion de Viviendas de
Proteccion Oficial.

Todo contrato o acto de disposicion sobre suelos destinados a la promocidn de viviendas protegidas estara
sujeto a condicién resolutoria para el caso de que se incumpla tal destino, debiendo constar tal determinacién
en los documentos que a tal efecto se suscriban y en el Registro de la Propiedad.

Las prohibiciones y las limitaciones a la facultad de disponer que resulten tanto de la calificaciéon como
vivienda protegida de acuerdo con la normativa aplicable, como de la adjudicacién de los suelos deberan
constar en la correspondiente escritura publica y tendran reflejo en el Registro de la Propiedad en el respectivo
asiento registral.

El adjudicatario no podra transmitir a un tercero el inmueble adjudicado, antes de la terminacién de la
edificacidn u obtencién de calificacion definitiva, sin previa y expresa autorizacién de AVRA. En la solicitud de
autorizacion de venta, el adquirente se obliga a notificar fehacientemente a AVRA la decisién de vender, el
precio que no podra ser superior al legal, las condiciones esenciales de la transmision, y el nombre, domicilio y
circunstancias del comprador, con un plazo de antelacion de dos meses.

Las obligaciones antes expuestas serdn garantizadas con condicién resolutoria expresa establecida en
beneficio de AVRA conforme a lo establecido en el articulo 23 de la Ley Hipotecaria. Debiéndose prever en la
escritura la forma de su cancelacién mediante documento expedido por el funcionario u organismo
competente que se hara constar en acta notarial (Solicitud de Licencia de Obra, Calificacion Provisional y
Definitiva y licencia de primera ocupacion).

El incumplimiento de estas obligaciones, en caso de ejercicio de la condicion resolutoria, conllevara para el
adjudicatario la obligacion de indemnizar a la Agencia por los dafios y perjuicios ocasionados que, como
minimo, se fijan a estos efectos en el 20% del precio de los inmuebles adjudicados, el cual puede verse
incrementado una vez evaluados los dafios y perjuicios. Esta cantidad devengara el interés mensual de
demora en operaciones comerciales de la Ley 3/04, que fija el Banco de Espafia en su pagina oficial cada mes, a
contar desde la entrega del inmueble al adjudicatario y hasta la recuperacién por AVRA del mismo.

B) SOBRE LAS HIPOTECAS, el promotor podra hipotecar los terrenos adquiridos de acuerdo con las siguientes
condiciones:

- Que la hipoteca se constituya en garantia de los préstamos que obtenga para llevar a cabo la
construccion a la que venga obligado por la adquisicion.

- Enlos suelos para promover vivienda libre, la cuantia de la hipoteca no podra exceder del valor de la
edificacion proyectaday las dos terceras partes del precio de venta de las parcelas enajenadas.
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La persona titular de la Direccidn General podra, por si o por persona debidamente autorizada, prestar
consentimiento para posponer las condiciones resolutorias establecidas en las escrituras de venta, para
facilitar al comprador que les sean concedidos los préstamos para la construccion de las edificaciones
proyectadas y/o urbanizacion de los terrenos, siempre que se garanticen el destino de los mismos, conforme a
lo establecido en el articulo 241.1 del Reglamento Hipotecario.

En el plazo de treinta dias a partir del otorgamiento de la escritura de préstamo con garantia hipotecaria, el
comprador remitira una copia simple de la escritura a la Agencia.

Serdn de rango preferente a la condicidn resolutoria establecida en las presentes bases las hipotecas
constituidas para garantizar créditos permitidos, cuando las disposiciones de los mismos lo sean contra
certificaciones de obras ejecutadas. A los efectos del articulo 241 del Reglamento Hipotecario, se establece el
plazo de 6 meses, a contar desde el otorgamiento para la inscripcidn de las hipotecas citadas, y de treinta y
cinco (35) afios de duracién maxima de la hipoteca constituida, siendo determinada la responsabilidad total
maxima por principal, intereses, costas y gastos en el acto de otorgamiento de la escritura de constitucion de
hipoteca, a la cual comparecera la Agencia.

En todo caso la distribucion de la responsabilidad hipotecaria anteriormente resefiada debera respetar una
vez sumada la responsabilidad hipotecaria maxima preestablecida, cuyas cuantias son perfectamente
determinables cuando llegue su momento del mismo modo que la efectiva posposicion de rango se hara
efectiva en el momento del otorgamiento de la escritura de hipoteca futura donde se sabra con precision las
cantidades de que deba responder la finca hipotecada y que antepondra su rango al de las condiciones
resolutorias expresas.

Para la inscripcion en el Registro de la Propiedad de los gravamenes permitidos, bastara con que la parte
compradora en el acto constitutivo de los mismos declare que lo son para la finalidad mencionada.

13. PREVENCION DEL BLANQUEO DE CAPITALES Y FINANCIACION DEL TERRORISMO

La persona adjudicataria quedara sometida a las disposiciones contenidas en la Ley 10/2010 de 28 de abril, de
Prevencion del Blanqueo de Capitales y de la Financiacién del Terrorismo, pudiendo ser requerida, en
cualquier momento sobre el origen de los fondos destinados a financiar el negocio juridico patrimonial que se
adjudica en el presente pliego.

14. JURISDICCION

Conforme al articulo 27.1 b) de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Pablico, serdn
competencia del orden jurisdiccional contencioso administrativo las cuestiones que se susciten en relacion
con la preparacién y adjudicacion de los contratos regulados en el presente Pliego.

Todos los conflictos que surjan entre las partes en relacién con la interpretacién, cumplimiento, efectos y
resolucion del contrato privado que, en su caso, se suscriba deberan resolverse ante el orden jurisdiccional
civil, de conformidad con la Ley 7/2025, de 22 de diciembre, del Patrimonio de la Comunidad Auténoma de
Andalucia, con el articulo 198 del Reglamento para su aplicacién, aprobado por Decreto 276/1987, de 11
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de noviembre, en cuanto resulte vigente y demas normativa patrimonial, civil, hipotecaria y procesal que
resulte de aplicacién.

15. TRATAMIENTO DE DATOS.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 11 de la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccién
de Datos Personales y garantia de los derechos digitales, y en el articulo 13 del Reglamento (UE) 2016/679,
General de Proteccidn de Datos, los datos que se proporcionen a través de los formularios anexos al presente
Pliego seran tratados por la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia para la finalidad de gestionar
las ofertas presentadas en el procedimiento de licitacion.

El responsable del tratamiento de los datos personales es la Agencia de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia
(AVRA) con domicilio en calle Picasso, 6, 41018 Sevilla. Las personas interesadas podran contactar con el
delegado/a de Proteccion de Datos en la direccion electrénica dpd.avra@juntadeandalucia.es.

Los datos personales que la persona licitadora proporciona son necesarios para la gestion de su oferta, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 6.1 e) del Reglamento (UE) 2016/679, General de Proteccion de Datos.

Los datos personales se conservaran durante el tiempo necesario para cumplir con la finalidad para la que
fueron recabados y para determinar las posibles responsabilidades que pudieran derivar de dicha finalidad y
del tratamiento de los datos.

Los datos personales no serdan comunicados a terceros salvo obligacion legal o cuando dicha comunicacion

resulte necesaria para la tramitacion y formalizacion de las actuaciones derivadas del procedimiento, incluida,
en su caso, su comunicacién a la notaria que corresponda para el otorgamiento de escritura publica.
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ANEXO N° 1: RELACION DE BIENES A ENAJENAR INCLUIDOS EN LA
CONVOCATORIA
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Consejeria de Vivienda, Juventud
y Ordenacion del Territorio

Agencia de Vivienda y Rehabilitacién
Junta de Andalucia de Andalucia

OFERTA PUBLICA DE VENTA (CONCURSO)

SUELO RESIDENCIAL SEPTIEMBRE 2026

PROVINCIA: MALAGA MUNICIPIO: MALAGA

ACTUACION:61-MALAGA/CENTRO HISTORICO COD.PROMOCION: 4519
Unidad de Venta Superficie m2 Edificabilidad m2 Precio Minimo € N°. Viviendas Régimen

PR-GAO-NA -6 -. 138,00 257,27 241.025,42 2 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)

PR-1-3-013-. -. 110,39 270,67 72.179,84 4 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)

PR-18 -77 -. -. 92,70 180,96 169.533,86 3 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)

OBSERVACIONES
* PR-GAO-NA-6 - Edificio en Calle Gaona N.°.6 - Ref. Catastral: 3255211UF7635N0001TQ. Edificio con Grado de Proteccién Arquitectonica Il.

» PR-1-3-013 - Parcela situada en calle Ermitafio n.°.9. Ref. Catastral: 2955111UF7625N0001QB
* PR-18-77 - Edificio en Pasaje Meléndez N.°.4, Ref. Catastral: 3155127UF7635N0001AQ. Edificio con Protecciéon Ambiental entorno BIC Casa Cuna.

Observaciones comunes para todas las unidades de venta:

- Solo se admiten ofertas de compraventa.

- Las fincas se ofertan como cuerpo cierto.

- El numero de viviendas es indicativo, siendo de aplicacion las disposiciones del PEPRI Centro.

- El precio se ha determinado en base a la edificabilidad teérica util, no afectando lo expuesto en cuanto a la superficie.

El inmueble PR-18-77 - Edificio en Pasaje Meléndez n.°.4, tiene dos accesos independientes desde el exterior, uno en la planta baja y otro en la planta
primera. Se advierte que la planta primera esta ocupada en precario, frente a lo que la Agencia ha interpuesto demanda en fecha 11-06.2026, que se
encuentra pendiente de admisién a tramite.

Tendran prioridad para la adjudicacion las ofertas que se presenten vinculadas a la promocion de viviendas protegidas en Régimen General,
subsidiariamente y solo para el supuesto de que no se reciban ofertas para Régimen General, podra adjudicarse a ofertas vinculadas a la promocién de
viviendas protegidas a Precio Limitado.

* PR-GAO-NA-6 - Gaonan.°6 - Precio Limitado: 253.132,52 €
* PR-1-3-013 - Ermitafion.° 9 - Precio Limitado: 84.917,46 €
* PR-18-77 - Pasaje Meléndez n.°4 - Precio Limitado: 178.049,83 €
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Consejeria de Vivienda, Juventud
y Ordenacion del Territorio

Agencia de Vivienda y Rehabilitacion
Junta de Andalucia de Andalucia

OFERTA PUBLICA DE VENTA (CONCURSO)

SUELO RESIDENCIAL SEPTIEMBRE 2026

PROVINCIA: SEVILLA MUNICIPIO: CASARICHE

ACTUACION:11-CASARICHE/CAMINO CORCOYA COD.PROMOCION: 326
Unidad de Venta Superficie m2 Edificabilidad m2 Precio Minimo € N°. Viviendas Régimen

PR-01-. - - 166,28 266,05 27.522,66 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)

PR-02 -. -. -. 108,42 173,47 17.945,68 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)

PR-03 -. -. -. 108,42 173,47 17.945,68 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)

PR-04 -. -. -. 108,42 173,47 17.945,68 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)

PR-06 -. -. -. 150,10 240,16 24.844,55 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)

PR-07 -. -. -. 180,70 289,12 29.909,46 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)

PR-08 -. -. -. 124,60 199,36 20.623,79 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)

PR-09-. -. - 167,50 268,00 27.724,60 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)

PR-10-. -. -. 217,20 347,52 35.950,95 1 VIVIENDA PROTEGIDA (VPO)
OBSERVACIONES

Solo se admiten ofertas de compraventa.

Régimen de vivienda protegida: General.
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ANEXO N°1.1
CRITERIOS DE BAREMACION PARA LA ADJUDICACION

Criterio de baremacion economica (precio del suelo)
El criterio de baremacién econdmica se valorara sobre un maximo de 100 puntos.

Obtendra 100 puntos la oferta econémica mas elevada admitida, sin superar en ningun caso el precio ma-
ximo legalmente establecido.

Las restantes ofertas se puntuaran proporcionalmente de acuerdo con la siguiente formula:

PBE =100 x (PO / PMO)

Donde:
e PBE = Puntuacién de la baremacién econémica.
e PO =Precio ofertado.
e PMO =Precio de la mejor oferta admitida.

No seran admitidas las ofertas que superen el precio maximo legal aplicable.
Criterios de baremacién social

La valoracion de los criterios sociales se efectuara sobre un maximo de 100 puntos, de conformidad con los
apartados siguientes.

. En parcelas de suelo con destino a promociones de viviendas protegidas en compraventa se pun-
tuara la reduccién porcentual (con un limite del 20%) sobre el precio maximo legal que corresponda, segln
el régimen indicado para cada suelo residencial en el Pliego de Condiciones a las viviendas y sus anejos vin-
culados en el momento de formalizar la venta por el adjudicatario de vivienda.

El porcentaje de reduccién ofertado debera ser (nico tanto para las viviendas como para sus anejos vincula-
dos. El incumplimiento de este requisito sera causa de no admisidn de la oferta.

En este apartado podrd obtener un maximo de 100 puntos la mejor oferta, siendo la mejor oferta la que
ofrezca la mayor reduccién porcentual. Las restantes seran puntuadas proporcionalmente con relacion a la
mejor oferta.

La puntuacion se calculara segin la férmula siguiente:

Puntos de la Oferta = 100 Puntos x (1 - % de oferta maxima) / (1 - % de oferta que se puntia).

o En parcelas de suelo con destino a promociones de viviendas protegidas en alquiler se puntuara la
reduccion porcentual (con un limite del 50%) sobre la renta maxima legal anual durante los dos primeros
afios del arrendamiento efectivo de la actuacion.
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El porcentaje de reduccion ofertado debera ser Gnico tanto para las viviendas como para sus anejos vincula-
dos. El incumplimiento de este requisito sera causa de no admision de la oferta.

En este apartado podrd obtener un maximo de 100 puntos la mejor oferta, siendo la mejor oferta la que
ofrezca la mayor reduccién porcentual. Las restantes seran puntuadas proporcionalmente con relacién a la
mejor oferta.

La puntuacion se calculard segin la férmula siguiente:

Puntos de la Oferta = 100 Puntos x (1 - % de oferta maxima) / (1 - % de oferta que se puntua).

. En parcelas de suelo con destino a promociones de viviendas protegidas en alquiler con opcién a
compra se puntuara:

- Lareduccidn porcentual sobre el precio maximo legal que tenga las viviendas y sus anejos vincu-
lados en el momento de formalizar la venta por el adjudicatario de la vivienda (con un limite del
20%).

- Lareduccidn porcentual sobre la renta maxima legal anual durante los dos primeros afios del
arrendamiento efectivo de la actuacion (con un limite del 50%).

El porcentaje de reduccién ofertado debera ser (nico tanto para las viviendas como para sus anejos vincula-
dos. Elincumplimiento de este requisito sera causa de no admision de la oferta.

En este apartado podré obtenerse un maximo de 100 puntos. Para cada uno de los dos subapartados 50
puntos. Obtendra la maxima puntuacion en cada uno de los subapartados la mejor oferta, siendo la mejor
oferta la que ofrezca la mayor reduccién porcentual. Las restantes ofertas se puntuaran proporcionalmente
con relacién a la primera.

La puntuacidn se calculara segtn la férmula siguiente:

Puntos de la Oferta =50 x (1 - % de oferta maxima) / (1 - % de oferta que se puntua).

La Mesa no admitird una reduccién porcentual superior a los limites antes expresados (20% y 50% respecti-
vamente), siendo causa de no admisidn por inviabilidad econdmica de la promocién la oferta presentada
con una reduccion superior a las indicadas.
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Determinacion de la puntuacion final

Cuando resulte aplicable el criterio de baremacién econdmica, la puntuacion final de cada oferta se obten-
dré mediante la aplicacion de la siguiente formula general:

PF = (WE x PBE) + (WS x PBS)

Donde:
e PF=Puntuacion final
e PBE = Puntuacién obtenida en la baremacién econdmica
e PBS = Puntuacién obtenida en la baremacién social
e WE = Ponderacidn del criterio econdmico
e WS =Ponderacién del criterio social

Las ponderaciones WE y WS se determinaran en el Anexo 4 Bis “Cuadro Resumen de Oferta” del presente
Pliego de Condiciones, en funcion de las caracteristicas de los bienes objeto de licitacion, debiendo respe-
tarse en todo caso que la suma de ambas sea igual a 1:

WE+ WS=1

Cuando no proceda la valoracion del criterio econémico por coincidir el precio de licitacion con el pre-
cio maximo legalmente aplicable, la puntuacion final vendra determinada exclusivamente por la pun-
tuacion obtenida en la baremacién social.

En caso de empate en la puntuacion obtenida sobre un mismo bien o lote configurado, la Mesa propondra
la adjudicacién a favor de la oferta que hubiese sido presentada con anterioridad en el registro correspon-
diente, atendiendo a la fecha y hora de presentacion.
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SOBRE N°1
ANEXO N° 2: INDICACION DEL INMUEBLE / LOTE AL QUE SE LICITA

Nota a los licitadores: La oferta que incluya datos que puedan desvelar la proposicién econémica sera

excluida de la licitacién.

- Indicacién de la oferta:

TaT g TUT=] o] (S AR o) I TR

DEl POLIZON0 0 ACLUACION. .....vcvevreretiieeececeeres ettt ettt s bbb s s sa s as st esebebebesessenssasasananens

Sito en el (MUNICIPIO)...ceieveeieirreteretee et (Provingia)......coeeeeereeveeeeervesreereennenns

(Identificar el bien conforme a la Unidad de venta del Anexo n° 1)

- Para aquellos inmuebles que admitan la posibilidad de ofertar a diferentes Regimenes de Proteccién
Oficial: (Marquese lo que proceda)

- Régimen Especial
- Régimen General
- Régimen Limitado

(MUNICIPIO).eeeeeeer e e e

- N° de cuenta bancaria, que consta de alta en la Oficina Virtual de la Consejeria de Economia,
Hacienda 'y Fondos Europeos para la devolucion de la garantia provisional

Lo Y 11 1 (V1T = AR

Sevilla, a.............. (o [JINN de202_

(Sello de la Empresa, en su caso)
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SOBREN°1
ANEXO N°3: DECLARACION RESPONSABLE

[ 74 0 SRS CONDNINC i actuando en

(nombre propio 0 repreSeNtaCion de).........cceeereeieieieiereeriieiere et s e sne s

CoN dOMICILIO BN CALLE ...veveeteeeee ettt s e te e e e eaesrestesaeseesesaesesaens

o LTS , PrOVINCIA..cciiieeeeeeeresieeeeeeeee YNIF N i
DECLARA:

1°.- Que teniendo capacidad de obrar con arreglo a las normas civiles, deseo tomar parte en el
procedimiento convocado para la enajenacion de determinados inmuebles propiedad de la
Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia.

2°.- Que, de conformidad con lo establecido en la cldusula 7.2 del presente Pliego, sefialo como
medio preferente para realizar las notificaciones la siguiente direccion de correo
ElECEIONICO w.vveiireteteteeee ettt er e s sa st ss s

3°.- Que habiendo decidido ofertar en el citado procedimiento, se somete voluntariamente y
acepta integramente el Pliego de condiciones y sus Anexos, asi como cuantas obligaciones se
deriven como licitador y adjudicatario, si lo fuera.

4°.- Que relne los requisitos y condiciones previsto en el Pliego de Condiciones que rige la
convocatoria, posee plena capacidad de obrar y no forma parte de sus érganos de gobierno o
administracidn persona alguna a los que se refiere la Ley 3/2005, de 8 abril, de Incompatibilidades
de Altos Cargos de la Administracion de la Junta de Andalucia y de Declaracién de Actividades,
Bienes, Intereses y Retribuciones de Altos Cargos y otros Cargos Publicos, desarrollada por el
Decreto 176/2005 de 26 de julio y Ley 53/1984, de 26 de diciembre, de Incompatibilidades del

personal al servicio de las Administraciones Publicas!

5°.- Que no se encuentra en el supuesto recogido en el articulo 71 de la Ley 9/2017 de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico

6°.- Que se halla al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias frente al Estado y la
Comunidad Auténoma de Andalucia y de la Seguridad Social impuesta por las disposiciones
vigentes.

1
En el supuesto de personas juridicas, la formulacion de esta declaracion responsable debera ser firmada en todo caso por el

6rgano de direccion o representacién competente de la empresa, persona administradora Unica, administradoras solidarias,
administradoras mancomunadas, consejera delegada (cuando asi los estatutos de la sociedad lo establezcan) o firma del secretario
o secretaria con el visto bueno de la Presidencia, en el caso de Consejo de Administracion.
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7°.- Que adquiere el compromiso de mantener la oferta durante el plazo minimo de dos meses a

contar desde la fecha de apertura de las proposiciones econémicas.

8°.- Que adquiere el compromiso, en caso de resultar adjudicatario, de someterme a la
jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden para todas las incidencias
que de modo directo e indirecto pudiesen derivar del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero

jurisdiccional extranjero que pudiera corresponderme.

Sevilla, a.......... AE e de202_
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SOBRE N° 2
ANEXO N.° 4: MODELO DE OFERTA DE COMPRAVENTA

actuando en nombre propio 0 en representacion de........occceveeeevent ceviviereieiee et e erereeene e eveae e
como acredita con laescritura de poder aportada en el sobre n°1,

MANIFIESTA

1°.- Que conoce y acepta las Condiciones para la presentacidon de ofertas de compraventa de
bienes titularidad de la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia, AVRA, contenidos en
la Relacion de Bienes a Enajenar como Anexo n°1.

2°.- Que presenta oferta de compraventa del bien/lote .......cceeveeeveeierecreceeeeenens del poligono/ de
[2aCtUaCiON.....eeeeeererereeeeeee e, Y1 (o =T o PO ProvinCiade ....ccceveeceenieneenieneeienenne

(Identificar el bien conforme a la Unidad de venta del Anexo n° 1)

3°.- Que para cada bien/lote expresado en el apartado 2°, se realiza la oferta que se adjunta
mediante el Cuadro resumen de ofertas definido en el modelo Anexo n° 4 bis.

4° - Forma de pago (expresar pago al contado o aplazado y en este Ultimo % de aplazamiento -
maximo 70%- y plazo para el pago -maximo 60 meses- ):

- ALCONTADO:

- APLAZADO:

PERIODO APLAZAMIENTO ............. meses
PORCENTAJE APLAZADO............. %

- Garantias de pago del precio aplazado: aval o seguro de caucién (conforme a los modelos
establecidos en el articulo 87 del Decreto 197/2021, de 20 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de organizacion y funcionamiento de la Tesoreria General de la Junta de Andalucia
y de la gestidn recaudatoria.
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5°.- Que conoce y acepta el Pliego de Condiciones y sus Anexos en los que se expresan las
condiciones por las que se regird la compraventa, asi como el plazo y condiciones para el
otorgamiento de la escritura de compraventa y el pago de cuantos gastos, tributos e impuestos
origine la misma.

Sevilla, a.......... L& [T de 202_

(sello de la Empresa, en su caso)
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ANEXO 4 BIS: CUADRO RESUMEN OFERTAS

Nota: Debe presentarse un Anexo 4 Bis por cada bien o lote al que se oferte.

(
(
(
(

)
1)
)
)

UNIDAD DE PONDERACION SOBRE CRITERIOS DE
VENTA ACTUACION PARCELA / LOTE ADJUDICACION
XX% YY% Z7%
Oferta Redchiorj % Reduccion %
sobre el Precio Max. ,
. Renta Max.
precio Legal de venta
Legal anual
de las
i en los 2
Viviendas 'y .
. primeros
Anejos anos de
Vinculados (1) alquiler (2)
Sevilla,a.......de...ccc.ceeunve.ne.. de 202...
FDO. oottt e envaees

(sello de la Empresa, en su caso)

0) No podra ofertarse un precio superior al maximo legal establecido.

En caso de que las viviendas y anejos a construir sean en régimen de compraventa.
2) En caso de que las viviendas y anejos a construir sean en régimen de alquiler.

1) y (2) En caso de que las viviendas y anejos a construir sean en régimen de alquiler con opcién a compra.

El porcentaje de reduccidn debera ser Unico tanto para las viviendas como para los anejos vinculados.
Elincumplimiento de este requisito sera causa de no admision de la oferta.
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ANEXO 5

SOBRE N.° 1 DECLARACION EMPRESAS EXTRANJERAS

D?./D.

.., con D.N.L

NUM. ..eoiviieeveeeeene o, €N NOMbre y representacion de ... vevee i e e e e

CONNIF....ooiii

DECLARA

Que se somete a la jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden, en
todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia,
en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder a la persona licitadora.

(Lugar, fecha y firma)
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